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1 oktober-31 december 2016 1januari-31 december 2016

« Nettoomsattningen uppgick till 6 584 (7 314) MSEK « Nettoomsattningen uppgick till 13 492 (13 070) MSEK

- Rorelseresultatet uppgick till 985 (1 015) MSEK. Rorelse- - Rorelseresultatet uppgick till 1 562 (1 377) MSEK.
marginalen uppgick till 15,0 (13,9) procent Rorelsemarginalen uppgick till 11,6 (10,5) procent

» Resultat efter finansiella poster uppgick till 918 (939) MSEK - Resultat efter finansiella poster uppgick till 1 283 (1 033)

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 717 (723) MSEK MSEK

. Kassaflode fre finansiering uppgick till 1 428 (2 131) - Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 004 (798) MSEK
MSEK - Kassaflode fore finansiering uppgick till 536 (1 437) MSEK

«+ Resultat per aktie uppgick till 6,61 (6,67) SEKV - Resultat per aktie uppgick till 9,26 (7,36) SEKV

- Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 14,6 (12,5) - Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 14,6 (12,5)
procent procent

- Antalet sdlda bostader uppgick for perioden till 2 717 « Antalet sdlda bostader uppgick for perioden till 6 233
(2 299). Antalet startade bostader uppgick for perioden (6 315). Antalet startade bostader uppgick fér perioden
till 2 682 (2 849) till 5 832 (6 356)

« Styrelsen foéreslar en utdelning om 3,80 SEK per aktie

2016 2015 2016 2015
MSEK Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 6584 7314 13492 13070
Rérelseresultat 985 1015 1562 1377
Rérelsemarginal, % 15,0 13,9 11,6 10,5
Resultat efter finansiella poster 918 939 1283 1033
Periodens resultat efter skatt 717 723 1004 798
Resultat per aktie, SEKL) 6,61 6,67 9,26 7,36
Kassaflode fore finansiering 1428 2131 536 1437
Nettolaneskuld 3699 4216 3699 4216
Nettolaneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag?) 75 1039 75 1039
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10134 9811 10134 9811
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 14,6 12,5 14,6 12,5
Soliditet, % 33,7 30,5 33,7 30,5
Antal startade bostader under perioden 2682 2849 5832 6 356
Antal bostéader i produktion vid periodens slut 9113 8778 9113 8778
Antal salda bostader under perioden 2717 2299 6233 6315
Antal resultatavraknade bostader under perioden 2291 3174 4778 5736

1 Ingen utspadningseffekt foreligger.
2) For specifikation se Not 2.

For definitioner se sid. 31.
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Starkt fjarde kvartal bidrar

till ett rekordar

Vi avslutar forsta aret som borsnoterat
bolag med ett forsaljnings- och resultat-
massigt starkt kvartal som bidrar till vart
béasta helarsresultat nagonsin. Nettoom-
sattningen for helaret 6kade till 13 492
(13 070) MSEK och rorelseresultatet till
1562 (1 377) MSEK. Resultat efter skatt
uppgick till 1 004 (798) vilket motsvarar
en vinst per aktie om 9,26 (7,36) SEK. Vi
levererar ett bra resultat som uppfyller
vara finansiella méal och vi garini 2017
med en stark finansiell stallning som lig-
ger till grund for styrelsens férslag om en
utdelning om 3,80 SEK per aktie.

Fortsatt god efterfragan

pé vara huvudmarknader

Efterfragan pé bostéader ar fortsatt god
péa vara stérsta marknader Sverige och
Tyskland fran saval konsumenter som
investerare. | Finland forvantas positiv
tillvaxt av den sedan flera ar tillbaka
svaga ekonomin och i S:t Petersburg ser
viindikationer p& att bostadsmarknaden
stabiliserar sig.

Stark forsaljning av bostader

Under fjarde kvartalet salde vi fler bosta-
der jamfoért med samma period féregé-
ende ar och vi tog igen en stor del av den
forsaljning som uteblev pa grund av for-
seningar och 6verklaganden av bygglov
itredje kvartalet. Sett 6ver heléret var
forsaljningen av bostader i linje med
foregaende ar.

Starkt rérelseresultat for helaret

Vi levererar ett starkt rérelseresultat
for heléret 1562 (1377) och resultatet
for kvartalet var i linje med fjolarets.
Antalet resultatavraknade bostader till

konsumenter okade for helaret till 4 371
(3968) men minskade till 407 (1768)
bostader for investerare. Vi har totalt
9113 (8778) bostader i produktion
med en hog forsaljningsgrad vilket inne-
bar en stark grund for sékrade resultat

i framtiden.

Vil rustade infor framtiden

Vi har under aret minskat var skuldsatt-
ning och vi ar i princip skuldfria om vi
exkluderar de skulder vara svenska
bostadsrattsféreningar och finska
bostadsaktiebolag har. Under aret har vi
ytterligare stadat var markportfélj och vi
har allokerat mer kapital till tillvaxtregio-
ner enligt var strategi. Med ett starkt hel-
arsresultat och en stddad markportfolj
blickar vi framét. Strategiarbetet fortlo-
per och vart méal att véaxa den tyska verk-
samheten géar enligt plan.

Sammantaget star vi pa en stabil
grund med en bred geografisk narvaro,
ett valdifferentierat erbjudande till kon-
sumenter och investerare och en stark
finansiell position.

Jag vill tacka alla medarbetare som
bidragit till att vi idag star sa starka infor
framtiden. Nu fortséatter vi att utmana oss
sjalva varje dag for att arbeta smartare
och effektivare i var design och produk-
tion for att kunna utveckla fler prisvarda
bostéder.

Joachim Hallengren,
VD och koncernchef



Bonava | Bokslutskommuniké januari-december 2016

Bonava &r en ledande bostadsutvecklare
inorra Europa. Bonava har sitt ursprung
iNCC och har skapat hem och omraden
sedan 1930-talet. Idag har Bonava 1 600
anstallda med verksamhet i Sverige,
Tyskland, Finland, Danmark, Norge,

S:t Petersburg, Estland och Lettland.

For 2016 uppgick omsattningen till

13,5 Mdr SEK.

Vision
To create happy neighbourhoods where
people have the highest quality of life.
Var vision ar att skapa levande platser
dar ménniskor kan trivas och vara lyck-
liga. Sjalvklart betyder det olika saker for
olika manniskor och kan forandras dver
tiden. Darfor forsoker vi alltid lara oss

Nettoomsattning
per segmenti %
(jan-dec 2016)
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Avkastning pa
sysselsatt kapital

10-15%

Soliditet

30%

Soliditeten ska uppga till
minst 30 procent.

Utdelning

40%

Minst 40 procent av koncernens
resultat efter skatt ska delas ut
till aktiedgarna.

Utfall 2016

14,6%

33,7%

Styrelsens
forslag

41%

(3,80 SEK per aktie)

och forsté vad det &r som goér manniskor
lyckliga dar de bor. Oavsett drémmar
och 6nskemal ar vi 6vertygade om att
levande platser inte ar nagot som skapas
vid det sista penseldraget. Utan det &r
sa allting borjar.

Affarsidé

Bonava utvecklar och saljer prisvarda och
hallbara bostader till konsumenter och
investerare pa utvalda marknader i
Sverige, Tyskland, Finland, Danmark,
Norge, S:t Petersburg, Estland och
Lettland. Bonava ar aktivt i hela proces-
sen fran markanskaffning till dess att
bostaden ar 6verlamnad till kund for
att sdkerstélla kundfokus genom hela
vardekedjan.

Bonavas
marknader

Strategi

- Oka differentieringen genom
starkt kundfokus

« Fokusera pé prisvarda och
hallbara bostader

» Fokusera kapitalallokering till
tillvaxtregioner

- Vaxa och kapitalisera pa Bonavas
starka position pa den tyska
marknaden

- Behalla kostnadsledarskap i Tyskland,
Estland och Lettland och samtidigt
forbattra kostnadslaget pa de nordiska
marknaderna

« Oka graden avindustrialisering
och standardisering
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Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period
foregéende ar. Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Marknadens utveckling

Under kvartalet har efterfrdgan pa bostader varit hdg i Sverige
fran saval konsumenter som investerare. Generellt har prisni-
van i Sverige 6kat nagot under kvartalet och helaret. Pa den
tyska marknaden ar efterfragan fortsatt god fran konsumenter
och aven investerarmarknaden ar stark. | Finland var efterfra-
ganilinje med samma period foregdende ar och efter flera ar
av svag ekonomi férvantas positiv tillvaxt. Efterfragan i
Danmark och Norge var under kvartalet stark med stigande
priser. | S:t Petersburg visar bostadsmarknaden tecken pa
stabilisering.

Oktober-december 2016

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomséttningen uppgick till 6 584 (7 314) MSEK. Minsk-
ningen var framst hanforlig till ett minskat antal bostader dver-
lamnade till investerare i Tyskland och Finland, medan omsatt-
ningen fran konsumenter 6kade. Under kvartalet resultatavrak-
nades 2 090 (2 187) bostader till konsumenter medan 201
(987) bostader till investerare resultatavraknades. Genom-
snittspriset per bostad till konsumenter uppgick till 2,6 (2,4)
MSEK. Féregaende ar resultatavraknades forséljningen av ett
tyskt fastighetsbestand om 321 bostader med en omsattning
om 480 MSEK i det fjarde kvartalet. Férandrade valutakurser
hade en positiv paverkan om 98 MSEK pé koncernens netto-
omsattning jamfort med samma period féregéende ar.

For Sverige minskade nettoomséttningen dé antalet 6ver-
lamnade bostader till konsumenter var farre an féregaende ar.
Omeséttning fran markforsaljning var lagre an foregaende ar
i Sverige. | Tyskland 6kade antalet bostader éverlamnade till
konsumenter med ett hdgre genomsnittspris, medan omsatt-
ning fran investerare minskade.

| Finland 6kade nettoomsattningen tack vare ett dkat antal
bostader éverlamnade till konsumenter medan inga bostader
tillinvesterare resultatavréaknades. For Danmark-Norge var
nettoomséattningen i stort oférandrad da fler bostader lamna-
des 6ver till konsumenter, men med lagre genomsnittspriser.
Nettoomsattningen for S:t Petersburg var lagre an féregdende
ar da farre bostader till konsumenter resultatavraknades.

Nettoomséttning och rorelsemarginal

Roérelseresultat
Rorelseresultatet for perioden uppgick till 985 (1 015) MSEK.
Minskningen var hanférlig till den lagre nettoomséttningen fran
investerare medan resultatet fran konsumenter forbattrades
nagot. Rorelseresultatet foregadende ar paverkades positivt om
51 MSEK av forsaljningen av ett tyskt fastighetsbestand.
Resultatet fran markforsaljningar uppgick till 197 (115) MSEK.
Férandrade valutakurser hade en positiv paverkan om 14
MSEK pa resultatet jamfort med samma period forra aret.

Sverige visade ett lagre resultat pa grund av att farre bosta-
der 6verlamnade till konsumenter medan resultatet fran mark-
forsaljning dkade. | Tyskland forbattrades resultatet da fler
bostader dverlamnades till konsumenter med férbattrade mar-
ginaler, medan resultatet fran bostader till investerare var
lagre. Danmark-Norge forbattrade resultatet till foljd av fler
resultatavraknade projekt for konsumenter med 6kade margi-
naler. | Finland forbattrades resultatet da fler bostader till kon-
sumenter resultatavraknades till férbattrade marginaler. | S:t
Petersburg forsamrades resultatet till foljd av farre bostader
overlamnades till konsumenter med lagre marginaler. Resulta-
tet i S:t Petersburg belastades med nedskrivning av exploate-
ringsfastigheter om 18 MSEK.

Omstallningen av organisationen for att vara ett sjalvstan-
digt bolag medférde engangskostnader om 22 (57) MSEK
under kvartalet.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -68 (-76) MSEK. Forbattringen var
hanforlig till en lagre genomsnittlig nettoldneskuld. Resultatet
efter finansiella poster for det fjarde kvartalet 2016 uppgick
till 918 (939) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -201 (-216) MSEK,
motsvarande en skattesats om 22 (23) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 717 (723) MSEK.

Januari-december 2016

Verksamhetens utveckling

Nettoomséttning

Nettoomsattningen uppgick till 13 492 (13 070) MSEK.
Okningen var hanforlig till ett 6kat antal bostader till konsu-
menter med ett hogre snittpris medan omsattningen fran inves-
terare och markforsaljning var lagre an féregaende ar. Under
aret resultatavraknades 4 371 (3 968) bostader till konsumen-

Rorelseresultat och rorelsemarginal

MSEK %
15000 15
12 000 12

9000 / 9

6000 6

3000 3

0
2013 2014 2015 2016

Nettoomséttning — Rorelsemarginal

MSEK %
1200 16
900 12
600 8
300 4
0 0
QL Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2014 2015 2016

Rérelseresultat — Rorelsemarginal



Bonava | Bokslutskommuniké januari-december 2016

forts. Koncernens utveckling

ter och 407 (1 768) bostader till investerare. Genomsnittspri-
set per bostad till konsumenter uppgick till 2,7 (2,4) MSEK.
Foregdende ar resultatavraknades forsaljningen av ett tyskt
fastighetsbestand om 321 bostader med en omsattning om
480 MSEK. Forandrade valutakurser hade en negativ paverkan
om 16 MSEK pé koncernens nettoomsattning jamfort med
samma period foregaende ar.

For Sverige 6kade antalet overldmnade bostader till konsu-
menter samtidigt som genomsnittspriset steg. Omsattning
fran investerare och markforsaljning minskade i Sverige.
Nettoomsattningen i Tyskland var hogre an foregadende ar da
fler bostader till konsumenter resultatavraknades, medan
omséttning fran investeraraffarer minskade.

Nettoomsattningen minskade i Finland da inga projekt till
investerare resultatavrédknades under 2016. Omsattningen
fran konsumenter 6kade.

Nettoomséattningen i Danmark-Norge dkade som foljd av
fler bostader 6verlamnade till konsumenter. | S:t Petersburg
okade nettoomsattningen till féljd av av fler resultatavraknade
bostader till konsumenter samt att ett projekt for investerare
resultatavrédknades.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet for perioden uppgick till 1 562 (1 377)
MSEK. Resultatet fran projekt for konsumenter forbattrades,
framfor allt i Sverige, Tyskland och Finland dar fler bostader
resultatavraknades. Resultatet i Danmark-Norge belastades
féregaende ar av projektnedskrivningar. Resultatet fran projekt
for investerare minskade da farre projekt resultatavréaknats
under 2016. Rorelseresultatet foregdende ar paverkades
positivt med 51 MSEK fran férsaljningen av ett tyskt fastig-
hetsbestand.

Resultatet fran markforsaljningar uppgick till 188 (220)
MSEK, inklusive en forlust om -91 MSEK avseende markfor-

saljning i Lettland. Forandrade valutakurser hade en negativ
paverkan om 7 MSEK pé resultatet jamfért med samma period
forra aret. | Sverige forbattrades bade nettoomséattningen och
marginaler fran projekt till konsumenter. Resultat fran markfor-
saljning uppgick till 257 (253) MSEK.

| Tyskland forbattrades resultatet hanforligt till att fler pro-
jekt till konsumenter resultatavraknades med forbattrade mar-
ginaler. Resultatet fran projekt till investerare minskade.
Resultatet i Finland forsamrades hanforligt till att inga bosta-
der till investerare resultatavraknades. Resultatet fran bosta-
der till konsumenter forbattrades, och resultatet frén markfor-
saljning uppgick till 4 (2) MSEK.

Danmark-Norge férbattrade resultatet till foljd av fler
resultatavraknade projekt for konsumenter med 6kade margi-
naler. Foregaende éars resultat tyngdes av en projektnedskriv-
ning i Stavanger om totalt -60 MSEK. Resultat fran markfor-
saljning uppgick till 18 (-4) MSEK.

| S:t Petersburg forbattrades resultatet till foljd av att fler
bostader dverlamnades till konsumenter och att ett projekt till
investerare resultatavraknades. Resultatet belastades med
nedskrivning av exploateringsfastigheter om 18 MSEK.

Omstallningen av organisationen for att vara ett sjalvstan-
digt bolag medférde engangskostnader om 85 (57) MSEK
under perioden.

Finansnetto, skatt och periodens resultat
Finansnettot uppgick till -279 (-345) MSEK. Forbattringen
var hanforlig till en lagre genomsnittlig nettolaneskuld. Resul-
tatet efter finansiella poster for perioden uppgick till 1 283
(1033) MSEK.

Skatt pa periodens resultat uppgick till -278 (-235) MSEK,
motsvarande en skattesats om 22 (23) procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till till 1 004 (768)
MSEK.

2016 2015 2016 2015
MSEK Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning per segment
Sverige 1768 2296 5040 4639
Tyskland 2231 2074 3907 3471
Finland 1223 731 1516 1791
Danmark-Norge 1019 1050 1931 1760
S:t Petersburg 298 620 915 773
Ovrigt och elimineringar 44 542 182 636
Summa 6584 7314 13492 13070

2016 2015 2016 2015
MSEK Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Rorelseresultat per segment
Sverige 383 393 920 706
Tyskland 342 323 477 422
Finland 163 82 92 187
Danmark-Norge 144 103 194 -3
S:t Petersburg 34 166 178 197
Ovrigt och elimineringar -80 -51 -298 -132
Summa 985 1015 1562 1377
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Totala tillgangar

De totala tillgdngarna uppgick till 16 770 (15 506) MSEK.
Okningen var framst hanforlig till en 6kad volym fér pagéende
bostadsprojekt.

Nettolédneskuld

Nettolédneskulden uppgick till 3 699 (4 216) MSEK, varav
nettolaneskulden i svenska bostadsrattsféreningar och finska
bostadsaktiebolag uppgick till 3 624 (3 177) MSEK. Netto-
laneskulden var lagre tack vare ett starkt kassaflode i det fjarde
kvartalet. Per 30 september 2016 uppgick nettoldneskulden
till5 179 MSEK.

Sysselsatt kapital och avkastning pa sysselsatt kapital
Avkastning pa sysselsatt kapital uppgick till 14,6 (12,5) pro-
cent. Forbattringen var hanforlig till ett forbattrat rorelseresul-
tat och lagre genomsnittligt sysselsatt kapital. Sysselsatt kapi-
tal uppgick till 10 134 (9 811) MSEK vid periodens utgang.
Det sysselsatta kapitalet 6kade till foljd av 6kad volym
pagaende bostadsprojekt och exploateringsfastigheter.
Per 30 september 2016 uppgick det sysselsatta kapitalet
till 10 894 MSEK.

| Sverige var exploateringsfastigheter och pagaende produk-
tion pa samma niva som féregaende ar, samtidigt som andelen
rantefri projektfinansiering 6kade och kapitalbindningen var
lagre an foregaende ar. Lagre kapitalbindning tillsammans med
ett forbattrat resultat 6kade avkastningen pa det sysselsatta
kapitalet.

Fordelning av tillgangar

SEK Mdr

17,9 18,4

16,7 16,8

15,5

[ ARRE]

31 dec 2015 31 mar 2016 30 jun 2016 30 sep 2016 31 dec 2016

Exploateringsfastigheter
H P3gdende bostadsprojekt
M Fardigstallda bostader
M Ovriga tillgdngar

| Tyskland 6kade bade exploateringsfastigheter och pdgaende
bostadsprojekt som ett led i den pagdende expansionen. Kapi-
talbindningen holls tillbaka av 6kade forskott fran kunder och
rantefri finansiering av markkop. Avkastningen pa sysselsatt
kapital minskade pa grund av 6kad kapitalbindning.

| Finland 6kade pagéende bostadsprojekt vilket motverka-
des av lagre 6vriga omsattningstillgdngar och kapitalbind-
ningen var oférandrad. Avkastningen pé sysselsatt kapital
minskade till foljd av det lagre resultatet. Danmark-Norge
avslutade manga projekt under aret och kapitalbindningen
minskade. Avkastningen pé sysselsatt kapital 6kade tack vare
forbattrat resultat och lagre kapitalbindning.

| S:t Petersburg minskade balansen for bostadsprojekt i
lokal valuta, men balansomslutningen 6kade i svenska kronor.
Kapitalbindningen 6kade pa grund av lagre rantefri finansie-
ring av bostadsprojekten. Avkastningen pa sysselsatt kapital
minskade hanforligt till 6kad kapitalbindning och lagre
resultat.

Soliditet och skuldsattningsgrad

Soliditeten uppgick per den 31 december 2016 till 33,7

(30,5) procent. Soliditeten i Bonava paverkas av sdsongseffek-

ter da tillgadngarna 6kar under arets tre forsta kvartal for att

sedan minska i det fjarde kvartalet d§ ett stort antal bostader

ldmnas over till kunderna och resultatavraknas.
Skuldsattningsgraden uppgick till 0,7 (0,9).

Kassaflode for kvartalet oktober-december
Kassaflodet fore finansiering uppgick till 1 428 (2 131) MSEK.
Ett lagre resultat och hogre betald skatt gav ett lagre kassa-
fléde fran den l6pande verksamheten. Kassaflode fran forsal;-
ningar var oféréandrat da fler bostader till konsumenter lamna-
des 6ver, medan kassaflode fran forsaljning av projekt till
investerare minskade i Tyskland och Finland. Det stora antalet
bostader i produktion under kvartalet medforde dkade investe-
ringar i pagdende produktion, framférallt i Tyskland och Fin-
land. Ovriga férandringar i rorelsekapitalet férsamrades nagot
pa grund av lagre férandring av den rantefria finansieringen av
bostadsprojekt.

Kassaflode fran investeringsverksamheten férsamrades pa
grund av 6kade investeringar i nya IT-system och inventarier
till nya kontor.

Nettolaneskuld Kassaflode fore finansiering
MSEK MSEK
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forts. Finansiell stallning, investeringar och kassafldde

Kassaflode for perioden januari-december
Kassaflodet fére finansiering uppgick till 536 (1 437) MSEK.
Ett forbattrat resultat gav ett 6kat kassaflode fran den
l6pande verksamheten fére forandringar i rorelsekapitalet.
Investeringar i mark och pagaende bostadsprojekt 6kade
under aret i stérre utstrackning an forsaljningarna, vilket gav
en negativ paverkan pa kassaflodet fran bostadsprojekt jam-
fort med foregaende ar, framfor allt i Tyskland och Finland.
Ovriga forandringar i rérelsekapitalet forbattrades nagot
tack vare ett storre inflode av kundfordringar.
Investeringsverksamheten gav ett lagre kassaflode jamfort

med féregaende ar beroende pé investeringar i nya IT-system.

Sasongseffekter

Bonava redovisar intdkter och resultat fran férsaljning av bosta-
der i samband med 6verlamnandet av salda och fardigstallda
bostader till kunderna. Bonavas verksamheter paverkas av
sadsongsvariationer som ett resultat av ett cykliskt produk-
tionsar och kallt vader och en stor del av arsproduktionen
fardigstalls och dverlamnas till kunderna under fjarde kvar-
talet. Darav foljer att resultatet for fjarde kvartalet normalt

ar starkare an for ovriga kvartal som illustrerat i grafen
Beraknat fardigstallande per kvartal pa sidan nio.
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Bostadsforsaljning, byggstarter och byggratter

Kommentarer oktober-december 2016
Bostadsforsaljning och byggstarter
Under fjarde kvartalet séldes 1 764 (1 354) bostader till kon-
sumenter och 953 (945) bostader till investerare. Kvartalets
forsaljning var hog i Sverige och Tyskland, dar antalet startade
enheter ocksa var hog. Kvartalets forsaljning okade dven
i S:t Petersburg.

Under perioden startades 1 729 (1 904) bostader till
konsumenter och 953 (945) till investerare.

Bostader i produktion 31 december 2016

Vid periodens utgang var 6 158 (6 432) bostader till konsu-
menter och 2 955 (2 346) bostader till investerare under pro-
duktion. Det totala antalet bostader i produktion var hogre
jamfort med foregéende ar. Forsaljningsgraden per den

31 december 2016 var 63 (60) procent for bostader till konsu-
menter respektive 100 (94) procent for bostader till investe-
rare. Fardigstéllandegraden var vid samma tidpunkt 49 (46)
procent respektive 40 (69) procent.

Kommentarer januari-december 2016

Bostadsforsaljning och byggstarter

Totalt saldes 4 311 (4 542) bostader till konsumenter och
1922 (1 773) bostader till investerare under perioden. Antal
startade bostader uppgick till 4 041 (4 452) till konsumenter
och 1791 (1904) till investerare.

Beraknat fardigstallande per kvartal

| takt med nya starter, som mojliggdrs av god forsaljning,
berédknas antal fardigstallda bostader per kvartal att 6ka under
2017. For Tyskland ar produktionstiden férhallandevis kort
och férsaljningsgraden i pdgaende produktion hég. Forsalj-
ningsgraden i pagdende produktion ar hdg dven i Sverige.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Bostéder i pagaende produktion till konsumenter, vid periodens slut 6158 6432 6158 6432
Bostéder i pagaende produktion till investerare, vid periodens slut 2955 2 346 2955 2 346
Summa bostader i pdgéende produktion 9113 8778 9113 8778
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 75 69 75 69
Reserveringsgrad i pagaende produktion, % 4 5 4 5
Sélda och reserverade bostader i produktion, % 79 74 79 74
Salda bostader under perioden till konsumenter 1764 1354 4311 4542
Salda bostader under perioden till investerare 953 945 1922 1773
Summa salda bostader 2717 2299 6233 6315
Startade bostader under perioden till konsumenter 1729 1904 4041 4452
Startade bostader under perioden till investerare 953 945 1791 1904
Summa startade bostader 2682 2849 5832 6 356
Antal bostader i produktion och andel salda bostader Beraknat fardigstallande per kvartal
Antal Antal
10 000 3000
2000
6 000
1500
4000 1000
0 0
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Senare
2015 2016 2017 2018
B Konsumenter — Sélda bostader i produktion Investerare M Finland — Sald andel
M Investerare Baltikum M Tyskland
S:t Petersburg [ Sverige

Diagrammet visar antal bostéder i produktion per kvartal och hur stor
andel av bostaderna som var salda.

H Danmark-Norge

Diagrammet visar bedomd fardigstallandetidpunkt for bostader till
konsumenter, samt bostader till investerarmarknaden som annu inte
resultatavraknats. Kurvan visar sald andel. Salda bostader resultat-
avréaknas vid tidpunkten for éverlamnandet.
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forts. Bostadsforsaljning, byggstarter och byggratter

Byggratter 31 december 2016

Antalet byggratter uppgick till 28 000 (29 100) varav 17 500
(18 100) inkluderades i balansrakningen. Minskningen ar han-
forlig till en aktiv portféljhantering dar mark pa icke priorite-
rade marknader har avyttrats.

Osalda, fardiga bostader vid arets slut
Antalet osalda fardigstallda bostader vid periodens slut var
180 (156). Samtliga dessa bostader var till konsumenter.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

| Bonavas verksamhet finns flera olika typer av risker, bade
operationella och finansiella. De operationella riskerna berér
den dagliga verksamheten. Dessa kan gélla investering i mark,
projektutveckling, sdsongsexponering eller bedémning av
projektens vinstformaga.

Operationella risker hanteras av den interna verksamhets-
styrning som Bonava har uppréttat. Affarsenheterna bedémer
och hanterar risker genom verksamhetssystem och utvecklade
processer och rutiner.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, valuta-, refinan-
sierings-, likviditets- och kreditrisker hanteras centralt i syfte
att minimera och kontrollera riskexponeringen.

Kundkreditrisker hanteras av respektive affarsenhet. En
centraliserad forsakringsfunktion ansvarar fér koncerngemen-
samma forsékringar inom sak- och ansvarsforsakringar, huvud-
sakligen egendom och entreprenad. Funktionen bedriver dven
forebyggande riskhanteringsarbete tillsammans med affars-
enheterna, och darmed uppnas kostnadseffektivitet och sam-
ordning av forsakringsbara risker. Risker for att Bonava inte
efterlever bolagets uppférandekod hanteras av CSR-funktio-
nen Compliance (Efterlevnad).

Se vidare i prospektet Upptagande till handel av A-aktier
och B-aktier i Bonava AB (publ) pa Nasdag Stockholm,
avsnitt Riskfaktorer pd www.bonava.com.

Organisation och medarbetare
Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick
under perioden till 1 482 (1 331) medarbetare.

Aktien och aktiedgare

Bonava har tva aktieslag, en A-aktie och en B-aktie. Sista
betalkurs per den 30 december 2016 var 139,60 kronor per
A-aktie och 141,20 kronor per B-aktie, motsvarande ett
borsvarde om 15,2 Mdr SEK.

Aktiekapitalet uppgick per balansdagen till 433 743 288
SEK fordelat pa 108 435 822 aktier och 237 809 364 roster.
Antalet A-aktier uppgick per den 31 december 2016 till
14 374 838 och antalet B-aktier till 94 060 984. Varje A-aktie
representerar tio roster och varje B-aktie en rost.

Antalet aktiedagare uppgick vid kvartalets utgang till 41 189.
Den storsta dgaren i Bonava var Nordstjernan AB. De tio
storsta aktiedgarna kontrollerade per den 30 december
53,9 procent av kapitalet och 65,9 procent av résterna.

De tio storsta aktiedgarna per den 30 december 2016

Antal Antal Innehav

A-aktier B-aktier % Roster %
Nordstjernan AB 10700 000 10023759 19,1 49,2
AMF - Forsakring
och Fonder 0 7907171 7.3 3,3
Swedbank Robur
fonder 0 5678475 5,2 2,4
Lannebo fonder 200000 5331397 51 3.1
SEB Investment
Management 0 5505842 51 2,3
Fjarde AP-fonden 3343 3772055 3,5 1,6
Carnegie fonder 0 2 750000 2,5 1,2
Handelsbanken
fonder 0 2647 353 2,4 1,1
Norges Bank 3239 2243769 2,1 1,0
Lénsforsékringar
fondférvaltning AB 0 1770485 1,6 0,7
Summa 10stérsta 10906582 47630 306 53,9 65,9
aktiedgarna
Ovriga 3468256 46430678 46,1 34,1
Totalt 14374838 94060984 100,0 100,0
Legal struktur

NCC AB har per den 9 juni 2016 delat ut samtliga aktieri
Bonava AB till aktieagarna. NCC AB kvarstar som minoritets-
agare i Bonava Deutschland GmbH men Bonava innehar en
option att forvarva NCC AB:s andelar under 2021. Genom ett
avtal om vinstdelning avsager sig NCC AB utdelning for att
istallet erhalla en arlig ersattning om 1,3 MEUR tills avtalet
sags upp, vilket tidigast kan ske 5 ar fran avtalets ingdende.
Avtalad vinstdelning innebar att en skuld om 57 MSEK till
NCC AB har redovisats som motsvarar verkligt virde av fem
ars utbetalningar.

Vasentliga héndelser under perioden

Bonava har under perioden aterkopt 354 400 B-aktier, for
45,0 MSEK, for fullgérandet av bolagets atagande for det
langsiktiga incitamentsprogramet (LTIP 2016) som inférdes
under aret.

Vasentliga handelser efter periodens slut

Inga vésentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten,
har intraffat efter balansdagens utgang.
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Forslag till utdelning

Styrelsen foreslar en utdelning om 3,80 SEK per aktie, uppde-
lat pa tva utbetalningstillfallen. Den forsta utbetalningen om
1,90 SEK per aktie foreslas att betalas ut den 11 april 2017
och den andra utbetalningen om 1,90 SEK per aktie foreslas
att betalas ut den 11 oktober 2017.

Finansiell kalender

. Arsstamma 4 april 2017

+ Delérsrapport jan-mar: 27 april 2017
 Halvarsrapport jan-jun: 18 juli 2017

« Delarsrapport jan-sep: 24 oktober 2017

Kontakt

Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com

Tel: +46 8 409 544 00

Tel: +46 706 740 720

Offentliggérande
Denna information &ar sddan information som Bonava AB
(publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-

missbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen lAmnades, genom ovanstaende kontakt-
persons forsorg, for offentliggérande den 25 januari
2017 kl. 08.00 CET.

Arstamma 2017

Bonavas:s arsstamma halls pa Hotel Rival, Mariatorget 3,
Stockholm) den 4 april 2017. Stamman 6ppnas kl. 15.00
Kallelse till stAmman kommer att finnas pa Bonavas:s webb-
plats www.bonava.com den 1 mars och vara inférd i Post- och
Inrikes Tidningar den 6 mars. Att kallelse har skett kommer
annonseras om i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet
samma dag. Pa bolagets webbplats kommer ocksé styrelsens
och valberedningens forslag till beslut pa stamman att finnas
och det gar dven att anmala sig till stamman via webbplatsen.

Inbjudan till analytiker- och medietraff

Joachim Hallengren, VD och Ann-Sofi Danielsson, CFO,
presenterar bokslutskommunikén och presentationen
avslutas med en fragestund.

Plats: Tandstickspalatset, Vastra Tradgardsgatan 15,
Stockholm.

Tid: 25 januari 2017, 10.00-11.00. Registrering och kaffe
fran 09.30.

Vanligen anmal deltagande till ir@bonava.com eller
via telefon +46 (0) 737 739 845

For att delta pa telefonkonferensen och stilla fragor,
vanligen ring in pa nagot av féljande telefonnummer:
DE: +49211 97190 086

UK: +44 203 194 05 50

SE: +46 8519 993 55

US: +1 855 269 26 05

Det gar dven att folja presentationen live pa bonava.com/
investor-relations. Presentationsmaterial kommer att kunna
laddas ned fran hemsidan och det kommer att kunna ga att
titta pa en repris av presentationen i efterhand.
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Sverige

Bonava fokuserar pa stéader och regioner
med gynnsamma demografiska och
makro-ekonomiska faktorer dar Bonava
kan utveckla och behalla en stark mark-
nadsposition. | Sverige verkar Bonava
mot konsumenter i fem stader; Stock-
holm, Géteborg, Linkdping, Uppsala och
Umeé. Bonavas investeraraffar fokuserar
pa ett 15-tal stader i Sverige. | Sverige
riktar sig Bonavas erbjudande bade till
konsumenter och till investerare med
saval flerbostadshus som smahus.

Projektnamn: Ekkéllan Arena 2
Projektstart: Q4 2016

L&ge: Linkdping, Sverige
Bostadstyp: Flerbostadshus
Antal bostader: 42

Ekkallan Arena byggs runt en spannande
innergérd fér traning och avkoppling.
Omradet erbjuder en gemensam takterrass
med inglasat uterum, évernattnings-
lagenhet, soldéck och cykelverkstad.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 1768 2296 5040 4639
Rorelseresultat, MSEKY 383 393 920 706
Roérelsemarginal, % 21,6 17,1 18,3 15,2
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 4350 4978 4350 4978
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 19,3 13,9 19,3 13,9
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 7200 7 600 7200 7600
varav byggratter ej i balansrédkningen, antal 3300 2500 3300 2500
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 468 390 1123 1350
Startade bostader under perioden, antal 563 495 1108 1343
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 259 446 1013 956
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut, antal 2304 2206 2304 2206
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 75 73 75 73
Bostadsutveckling till investerare
Sélda bostader under perioden, antal 227 579 27
Startade bostader under perioden, antal 227 448 158
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 132 156
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 606 290 606 290
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 100 55 100 55

1) Resultat fran markforsaljning uppgick till 196 (142) MSEK under kvartalet och 257 (253) MSEK for helaret 2016.

Nettoomséttning och rorelsemarginal
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Tyskland

Bonava verkar i regionerna; Berlin,

Hamburg, Ostersién, Sachsen, Projektnamn: Auf der Sinstorfer Hohe
Rhen-Ruhr, Kéln/Bonn, Rhen-Main och Projektstart: Q4 2016
Rhen-Neckar/St_uttgart. I Tyskland riktar Lige: Hamburg, Tyskland

sig E_>onavas erb]udandoe.'.all koonsumenter el DO e AEE IS
och investerare med saval smahus som oy .
flerbostadshus. Bonava har arbetat fram G DEE AR B as s e

ett byggsystem i Tyskland som méijliggér Mysilga bolftéder och vackra tradgardar

; i ett lugnt kvarter omgivet av gronom-
en effektiv byggprocess. raden. Foretagscenter i omnejd och
narhet till Hamburgs citykarna saval
som naturen.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec

Finansiella nyckeltal

Nettoomsattning, MSEK 2231 2074 3907 3471
Rorelseresultat, MSEK 342 323 477 422
Rérelsemarginal, % 15,3 15,6 12,2 12,1
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 2163 1361 2163 1361
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 25,4 30,7 25,4 30,7
Byggratter
Byggrétter, vid periodens slut, antal 6400 5700 6400 5700
varav byggratter ej i balansréakningen, antal 2700 3600 2700 3600
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 530 430 1288 1154
Startade bostéder under perioden, antal 775 609 1455 1284
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 544 452 1057 896
Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1785 1386 1785 1386
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 59 60 59 60
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader under perioden?), antal 479 638 645 860
Startade bostader under perioden?), antal 479 638 645 860
Resultatavraknade bostader under perioden?), antal 201 680 201 726
Bostéder i pagaende produktion, vid periodens slut, antal 1184 740 1184 740
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100 100 100

D For perioden jan-dec 2015 ingar 321 bostéder som avser forséljning av bostader i Sonnengarten i Berlin. Omséttning och resultat inkluderas
i Ovrigt och elimineringar.

Nettoomséttning och rorelsemarginal
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Finland

| Finland verkar Bonava i Helsingfors,

Esbo, Vanda, Abo, Tammerfors och Projektnamn: Ukonkivi
Uledborg. | Finland riktar sig Bonavas Projektstart: Q4 2016
erbjudande till konsumenter och investe- Lage: Uledborg, Finland

rare med foretradesvis flerbostadshus. e ST A

Antal bostéder: 50

Prisvarda bostader for singelhushall,
par och familjer. Gdngavstand till skolor,
stormarknader och gronomraden.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec

Finansiella nyckeltal

Nettoomsattning, MSEK 1223 731 1516 1791
Rérelseresultat, MSEKD 163 82 92 187
Roérelsemarginal, % 13,3 11,2 6,1 10,5
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1092 1114 1092 1114
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 7.1 12,5 7.1 12,5
Byggratter
Byggréatter, vid periodens slut, antal 7 300 8400 7 300 8400
varav byggratter ej i balansrakningen, antal 4200 4800 4200 4800
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 220 233 637 672
Startade bostader under perioden, antal 168 410 522 784
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 538 236 658 639
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut, antal 567 698 567 698
Forsaljningsgrad i padgédende produktion, % 50 42 50 42
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostéader under perioden, antal 247 307 624 886
Startade bostader under perioden, antal 247 307 624 886
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 307 886
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut, antal 1091 1242 1091 1242
Forsaljningsgrad i pdgaende produktion, % 100 100 100 100

1) Resultat fran markforsaljning uppgick till 1 (0) MSEK under kvartalet och 4 (2) MSEK for helaret 2016.

Nettoomséttning och rorelsemarginal
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Danmark-Norge

Bonava verkar i Kbpenhamn i Danmark

samtiBergen iNorge. | Danmark och Projektnamn: Drabaek Huse
Norge riktar sig Bonavas erbjudande Projektstart: Q4 2016
huvudsakligen till konsumenter och Lage: Blovstrgd, Danmark
inv?sterare med flerbostadshus och el e U
smahus.

Antal bostader: 34

Narhet till utmérkta skolor, sportanlagg-
ningar och stora gronomraden. Drabaek
Huse ar det férsta miljomarkta radhus
projektet i Nordsjélland och har fokus
pé social hallbarhet.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Finansiella nyckeltal
Nettoomsattning, MSEK 1019 1050 1931 1760
Roérelseresultat, MSEKD 144 103 194 -3
Roérelsemarginal, % 14,1 9,8 10,0 -0,2
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 736 1076 736 1076
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,0 -0,2 16,0 -0,2
Byggratter
Byggréatter, vid periodens slut, antal 900 1300 900 1300
varav byggratter ej i balansrédkningen, antal 300 100 300 100
Bostadsutveckling till konsumenter
Salda bostader under perioden, antal 77 30 299 300
Startade bostader under perioden, antal 107 67 249 241
Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 218 126 396 281
Bostader i pdgéende produktion, vid periodens slut, antal 316 450 316 450
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 58 62 58 62
Bostadsutveckling till investerare
Salda bostader till investerare, antal 74
Startade bostader till investerare, antal 74
Resultatavraknade bostader till investerare, antal
Bostader i pagdende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 74 74
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, % 100 100

1) Resultat fran markforsaljning uppgick till 2 (2) MSEK under kvartalet och 18 (-4) MSEK for helaret 2016.

Nettoomsattning och rorelsemarginal
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S:t Petersburg

| Ryssland verkar Bonava endast i

S:t Petersburg. | S:t Petersburg riktar Projektnamn: Oland
sig Bonavas erbjudande, vilket ute- Utvecklingsperiod: Q3 2011-Q2 2017
slutande omfattar flerbostadshus, Lage: S:t Petersburg

till konsumenter och investerare. e ST A

Antal bostéder: 2 753 bostader

Bostadsomrade i narhet till S:t Peters-
burg med ett fristdende parkeringshus,
lekplats , forskolor och narhet till lokal-
trafik. Rymlig planlésning och bostads-
omradet ar populart for den yngre gene-
rationen och férstagangen kdpare. Totalt
ar 2 316 lagenheter fardigstallda och
437 under produktion. Endast 24 lagen-
heter finns kvar for forsaljning.

2016 2015 2016 2015
Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec

Finansiella nyckeltal

Nettoomséttning, MSEK 298 620 915 773
Rorelseresultat, MSEK 34 166 178 197
Roérelsemarginal, % 11,3 26,8 19,4 25,5
Sysselsatt kapital, vid periodens slut, MSEK 1277 802 1277 802
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,5 24,4 16,5 24,4
Byggratter

Byggratter, vid periodens slut, antal 4400 4700 4400 4700

varav byggratter ej i balansrékningen, antal

Bostadsutveckling till konsumenter

Salda bostader under perioden, antal 357 220 653 865
Startade bostader under perioden, antal 216 363 533
Resultatavraknade bostader under perioden, antal 479 864 1026 1039
Bostader i pdgéende produktion till konsumenter, vid periodens slut, antal 800 1447 800 1447
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 61 55 61 55

Bostadsutveckling till investerare
Séalda bostader under perioden, antal
Startade bostader under perioden, antal

Resultatavraknade bostéder under perioden, antal 74
Bostader i pdgéende produktion till investerare, vid periodens slut, antal 74 74
Forsaljningsgrad i pagadende produktion, % 100 100
Nettoomsattning och rérelsemarginal Not: P4 grund av ldg omsattning ingar Estland och
. Lettland i rapporteringssegmentet Ovrigt och elimi-
MSEK % neringar, se Not 4 dar omsattning och rorelseresultat
1500 30 ’
redovisas.
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Koncernens resultatrakning 1 sammandrag

Not 2016 2015 2016 2015
MSEK 1 Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Nettoomsattning 4 6584 7314 13492 13070
Kostnader for produktion -5391 -6 046 -11 235 -11016
Bruttoresultat 1193 1268 2257 2054
Forsaljnings- och administrationskostnader -185 -161 -610 -583
Engéangskostnader?) -22 -57 -85 -57
Ovriga rorelsekostnader -35 -36
Rorelseresultat 4 985 1015 1562 1377
Finansiella intékter 6 3 13 11
Finansiella kostnader -73 -79 -292 -356
Finansnetto -68 -76 -279 -345
Resultat efter finansiella poster 4 918 939 1283 1033
Skatt pa periodens resultat -201 -216 -278 -235
Periodens resultat 717 723 1004 798
Hanfors till:
Bonava AB:s aktiedgare 715 692 1003 768
Innehav utan bestammande inflytande 2 32 2 31
Periodens resultat 717 723 1004 798
Data per aktie fore och efter utspadning
Resultat per aktie, SEK 6,61 6,67 9,26 7,36
Kassaflode fran den l6pande verksamheten, SEK 13,75 19,37 6,54 13,37
Eget kapital, SEK 52,25 43,08 52,25 43,08
Antal aktier i miljoner, genomsnitt 108,3 108,4 108,4 108,4

1) Aktiviteter for att skapa ett fristdende Bonava.
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Koncernens rapport dver totalresultat

Not 2016 2015 2016 2015
MSEK 1 Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
Periodens resultat 717 723 1004 798
Poster som har omférts eller kan omféras
till periodens resultat
Periodens omrakningsdifferenser vid omrékning
av utléandska verksamheter 2 -39 98 -59
Sakring av valutarisk i utlandsverksamhet 2 31 -73 41
Kassaflodessakringar 24 33
Skatt hanforlig till poster som har omforts
eller kan omforas till periodens resultat -1 -12 16 -16
3 4 41 -2
Poster som inte kan omféras till periodens resultat
Omviérdering av férméansbestamda pensionsplaner -8
Skatt hanforlig till poster som inte kan omféras
till periodens resultat 2
0 0 0 -6
Periodens 6vrigt totalresultat 3 4 41 -8
Periodens totalresultat 720 727 1045 790
Hénfors till:
Bonavas aktiedgare 717 695 1042 759
Innehav utan bestdammande inflytande 4 32 4 31
Periodens totalresultat 720 727 1045 790
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Koncernens balansrakning 1 sammandrag

Not 2016 2015
MSEK 1 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 933 773
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 5035 4737
Pagéende bostadsprojekt 7898 7043
Fardigstallda bostader 733 599
Kortfristiga fordringar 1552 1769
Likvida medel 2 619 585
Summa omséttningstillgadngar 15836 14732
SUMMA TILLGANGAR 16770 15506
EGET KAPITAL
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 5648 4672
Innehav utan bestammande inflytande 5 60
Summa eget kapital 5652 4732
SKULDER
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2 2245 2033
Ovriga langfristiga skulder 271 487
Langfristiga avsattningar 803 357
Summa langfristiga skulder 3319 2877
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 2236 3046
Ovriga kortfristiga skulder 5562 4850
Summa kortfristiga skulder 7799 7 896
Summa skulder 11117 10773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16770 15506
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Foérandringar i1 eget kapital 1 sammandrag fér koncernen

Eget kapital hanforligt till Innehav utan Totalt eget
MSEK moderbolagets aktiedgare bestdmmande inflytande kapital
Ingdende eget kapital, 1 januari 2015 294 44 338
Periodens totalresultat 759 31 790
Transaktioner med agare -1393 -3 -1 396
Transaktioner med agare avseende skatt 112 112
Aktiedgartillskott 5003 5003
Prestationsbaserat incitamentsprogram?) 1 1
Utdelning -104 -12 -116
Utgaende eget kapital, 31 december 2015 4672 60 4732
Ingdende eget kapital, 1 januari 2016 4672 60 4732
Periodens totalresultat 1042 4 1045
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande?) 5 -59 -55
Utdelning -15 -15
Transaktioner med dgare -12 -12
Forvérv av egna aktier -45 -45
Prestationsbaserat incitamentsprogram?) 2 2
Utgdende eget kapital, 31 december 2016 5648 5 5652

1) Enligt ett avtal om vinstdelning mellan Bonava Deutschland GmbH och NCC AB avstar NCC AB utdelning for att istallet erhélla ett fast belopp

om 1,3 MEUR per &r. Redovisat varde avser verkligt varde av fem ars utbetalningar.

2) Avser NCC:s incitamentsprogram 2015 och NCC:s samt Bonavas incitamentsprogram 2016.
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Koncernens kassaflédesanalys 1 sammandrag

2016 2015 2016 2015
MSEK Okt-dec  Okt-dec  Jan-dec  Jan-dec
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 918 939 1283 1033
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 53 76 2 52
Betald skatt -78 -39 -197 -125
Kassafléde frdn den l6pande verksamheten fére
forandringar i rorelsekapitalet 892 976 1087 959
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Forsaljningar av bostadsprojekt 5052 5079 10807 10075
Investeringar i bostadsprojekt -3447 -3195 -11538 -9842
Ovriga forandringar i rorelsekapital -1008 -759 352 258
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapitalet 597 1124 -379 491
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1489 2100 708 1450
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde fran investeringsverksamheten -61 31 -173 -13
KASSAFLODE FORE FINANSIERING 1428 2131 536 1437
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kapitaltillskott fran NCC 5051
Amortering av lan tillNCC -6012
Uppléning 2059
Utbetald utdelning -15 -104
Forvérv av egna aktier -45 -45
Forandring av rantebarande finansiella skulder -1325 -2009 -1724 -1196
Forandring av langfristiga rantebarande fordringar 18 -36 52 -29
Forandring av kortfristiga rantebarande fordringar -78 -61 108 29
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1429 -2106 -525 -1301
PERIODENS KASSAFLODE -1 26 10 136
Likvida medel vid periodens borjan 624 570 585 463
Kursdifferens i likvida medel -3 -11 23 -14
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 619 585 619 585

Bonava hade fram till noteringstidpunkten en kortfristig upplaning hos NCC Treasury AB varfér amorteringen av denna skuld
har bruttoredovisats i kassaflodesanalysen.
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NOT 1 | Grund for upprattande och redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké har upprattats i enlighet med IAS
34, Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1,
Kompletterande redovisningsnormer fér koncerner fran
Radet for finansiell rapportering.

Per den 31 mars 2016 slutfordes bildandet av Bonava-kon-
cernen, da den finska verksamheten forvarvades fran NCC AB.
Fran denna tidpunkt upprattas saledes konsoliderade finan-
siella rapporter.

Bonava var fram till den 31 mars 2016 ett segmentinom
NCC AB-koncernen. For tidigare perioder foreligger ingen
koncernredovisning, eftersom Bonava inte utgjorde en
koncern. Med anledning av att finansiell historik saknas for
koncernen, har sammanslagna finansiella rapporter for raken-
skapsaren 2013-2015 samt for jamforelsetalen i denna del-
arsrapport upprattats. Grunder for upprattande av de samman-
slagna finansiella rapporterna presenteras i Not 1 Vasentliga
redovisningsprinciper i de sammanslagna rapporterna, vilka
finns tillgangliga i prospekt "Upptagande till handel av A-aktier
och B-aktier i Bonava AB (publ) p& Nasdag Stockholm” publi-
cerat pa www.bonava.com.

Bildandet av Bonava-koncernen &r transaktioner under
gemensamt bestammande inflytande. Denna typ av transak-
tioner regleras inte av IFRS utan det kravs att koncernen ska
etablera en princip for detta. Koncernen har valt tilldmpa de
principer som beskrivs i grunder for upprattande av de
sammanslagna finansiella rapporterna, nar de konsoliderade
finansiella rapporterna har upprattats. Detta innebar i korthet
att enheternas tillgdngar och skulder har aggregerats och
redovisas baserat pa de bokférda varden som de represente-
rade i NCC AB:s koncernredovisning, och att transaktionerna
redovisas som om de skulle ha &gt rum vid inledningen av den
tidigast presenterade perioden (det vill sdga att jamforelsetal
har inkluderats).

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet
av denna delarsrapport galler fér samtliga perioder och Gver-
ensstdammer med de redovisningsprinciper som presenterats
iNot 1 Vasentliga redovisningsprinciper i de sammanslagna
finansiella rapporterna. Dessa finns dven tillgangliga pa
www.bonava.com.

Stallda sékerheter, borgens-

NOT 2 | Specifikation nettolaneskuld NOT 3 | och garantiforpliktelser

2016 2015 2016 2015
MSEK 31ldec 3ldec MSEK 31ldec 31ldec
Langfristiga rantebarande fordringar 79 131 Stillda sékerheter
Kortfristiga rantebarande fordringar 84 146  Foregna skulder:
Likvida medel 619 585 Fastighetsinteckningar 1699 859
Summa 782 863 Spéarrade bankmedel 22 27
Langfristiga rantebsrande skulder 2245 2033 Summastalldasakerheter 1721 886
Kortfristiga rantebarande skulder 2236 3046 Borgens- och garantiférpliktelser
Summa 4481 5079 Egnaférbindelser:
Nettolaneskuld 3699 4216 Insatser och upplatelseavgifterl) 600 718
varav hanforligt till svenska bostadsréatts- Ovriga borgensférbindelser 118
foreningar och finska bostadsaktiebolag Solidariskt med andra féretag
Réntebarande skulder 3677 3268  gkulderihandels- och kommanditbolag 23 24
Likvida medel 3 90 Summa borgens- och garantiférpliktelser 741 742
Nettolédneskuld 3624 3177 ) ) )
Nettolaneskuld. exkl 1) Insatsgaranti utgor sakerhet for insatser och upplételseavgifter

' betalda till bostadsrattsf bildad B S AB.

bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag 75 1039 betada it bostacsratistareningar brcade av Bonava Svergs

Garantin ska aterstallas sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga
anskaffningskostnaden for bostadsrattsforeningens hus faststallts.
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forts. Noter

- Rapportering av rorelsesegment

Danmark- Ovrigt och
Okt-dec 2016, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 1768 2231 1223 1019 298 44 6584
Rorelseresultat 383 342 163 144 34 -80 985
Finansnetto -68
Resultat efter finansiella poster 918
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4350 2163 1092 736 1277 515 10134
Danmark- Ovrigt och
Okt-dec 2015, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 2296 2074 731 1050 620 542 7314
Rorelseresultat 393 323 82 103 166 -51 1015
Finansnetto -76
Resultat efter finansiella poster 939
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4978 1361 1114 1076 802 481 9811
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2016, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 5040 3907 1516 1931 915 182 13492
Rorelseresultat 920 477 92 194 178 -298 1562
Finansnetto -279
Resultat efter finansiella poster 1283
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4350 2163 1092 736 1277 515 10134
Danmark- Ovrigt och
Jan-dec 2015, MSEK Sverige Tyskland Finland Norge S:t Petersburg  elimineringar Totalt
Nettoomsattning 4639 3471 1791 1760 773 636 13070
Rorelseresultat 706 422 187 -3 197 -132 1377
Finansnetto -345
Resultat efter finansiella poster 1033
Sysselsatt kapital,
vid periodens slut 4978 1361 1114 1076 802 481 9811
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forts. Noter

NOT 4 | forts. Rapportering av rérelsesegment

Nettoomséttning

Rorelseresultat

Ovrigt och elimineringar, 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
MSEK Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Bonavas huvudkontor?) 24 -5 69 14 -82 -33 -227 -111
Forsaljning av tyskt

fastighetsbestand 480 480 51 51
Forsaljning av fastigheter i Lettland 4 91
Verksamhet i Estland och Lettland 44 55 176 129 3 -59 20 -62
Justeringar och elimineringar -23 13 -67 13 -10 -10
SUMMA 44 542 182 636 -80 -51 -298 -132

1) Aktiviteter for att skapa ett fristdende Bonava har medfort kostnader om 85 (57) MSEK under 2016 varav 55 (12) MSEK,
avser huvudkontoret. Under kvartalet uppgick dessa kostnader till 22 (57) MSEK varav 14 (12) avser huvudkontoret.

NOT5 | Verkligt varde for finansiella instrument

NOT 6 | Transaktioner med narstdende

| nedanstéende tabell lamnas upplysningar om hur verkligt
varde bestédmts for de finansiella instrument som l6pande
varderas till verkligt varde i Bonavas balansrakning. Uppdel-
ning av hur verkligt varde bestams ska goéras utifran tre nivaer.
Under perioden har inga forflyttningar gjorts mellan nivaerna.

Bonava har inga finansiella instrument pé niva 1 och 3.

Derivat i niva 2 bestar av valutaterminer som anvands for
sakringsandamal. Varderingen till verkligt varde for valuta-
terminer baseras pa publicerade terminskurser pa en aktiv
marknad.

2016 2015
MSEK 31ldec 3ldec
Derivatinstrument som anvands
for sakringsandamal 17 15
Derivatinstrument som inte anvénds
for sakringsandamal 38
Summa tillgdngar 55 15
Derivatinstrument som inte anvands
for sdkringsandamal 102
Summa skulder 102 0

Verkligt varde for ldng- och kortfristiga rantebarande skulder
bedéms inte avvika materiellt fran redovisat varde. For finan-
siella instrument som redovisas till upplupet anskaffnings-
varde; kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel,
leverantorsskulder och andra rantefria skulder, bedéms det
verkliga vardet 6verensstamma med det redovisade vardet.
Bonava bedomer att det inte &r ndgon vasentlig skillnad
mellan bokforda och verkliga varden for de instrument

som redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Bonava har fram till den 9 juni 2016 utgjort rérelsesegmentet
NCC Housing inom NCC AB.

Bonava har under forsta halvaret haft ett flertal transaktioner
med NCC-foretag och prissattningen har foljt den transfer
pricing policy som foreligger inom NCC-koncernen. Efter den
9juni 2016 har alla transaktioner med NCC skett med mark-
nadsmassig prissattning.

Joint ventures och samarbetsarrangemang rubriceras som
narstdende. Aven Nordstjernankoncernen och bolag ing&dende
i Axel Johnsongruppen rubriceras som narstdende. Transak-
tionerna med dessa parter ar inte vasentliga och specificeras
ej sarskilt nedan.

Transaktioner och

mellanhavanden med NCC, 2016 2015
MSEK Jan-dec  Jan-dec
Forsaljning 19 1
Inkop 3314 3690
Finansiella intékter 1
Finansiella kostnader 87 269
Kortfristiga fordringar 1 187
Langfristiga rantebarande skulder 45 11
Kortfristiga rantebarande skulder 12 1676
Leverantorsskulder 258 154
Ovriga kortfristiga skulder 318
Eventualforpliktelser 76
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Moderbolaget

Januari-december 2016

Moderbolaget utgdrs av verksamheten i Bonava AB. Omsattningen for bolaget uppgick till 69 (14) MSEK.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 24 (-217) MSEK.

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Not 2016 2015
MSEK 1 Jan-dec Jan-dec
Nettoomsattning 69 14
Forséaljnings- och administrationskostnader -295 -39
Rorelseresultat -226 -25
Resultat fran andelar i koncernféretag 291 -205
Finansiella intakter 148 13
Finansiella kostnader -188
Resultat efter finansiella poster 24 -217
Bokslutsdispositioner -5 88
Resultat fore skatt 19 -129
Skatt pa periodens resultat 27 -17
Periodens resultat 45 -145
Moderbolagets balansréakning i sammandrag

2016 2015

MSEK 31ldec 31ldec
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar 1955 1173
Omséttningstillgangar 4259 5306
Summa tillgangar 6214 6478
Eget kapital och skulder
Eget kapital 5210 4858
Avséattningar 1 5
Langfristiga skulder 609 37
Kortfristiga skulder 395 1579
Summa eget kapital och skulder 6214 6478
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N[OARMB Redovisningsprinciper

Bolaget har upprattat bokslutskommunikén enligt Arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Bolaget tillampar frdn och med 1 januari 2016 RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Bolaget har tidigare tillampat
Bokféringsnamndens allmanna rdd om arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen fran K3 till RFR 2 har
skett peringangen av 2015 och har inte fatt nagon paverkan
pa bolagets resultat och stallning i denna rapport.

Transaktioner med narstdende

Forutom transaktioner med NCC-koncernen har inga transak-
tioner genomférts mellan Bonava och narstaende parter som
har haft en vasentlig paverkan péa bolagets finansiella position
och resultat.

IN[OAR”Bl Borgens- och ansvarsférbindelser

MSEK
Borgens- och ansvarsférbindelser

2016
31ldec

15485

2015
31ldec
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Koncernen
Byggrétter, vid periodens slut
Varav byggratter utanfor balansrakningen

Bostadsutveckling till konsumenter

Resultatavréaknade bostéder under perioden

Startade bostader under perioden

Salda bostader under perioden

Bostéder i pagaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %

Reservationsgrad i pagéende produktion, %
Fardigstallandegrad i padgédende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, vid periodens slut

Bostéader till salu (pagaende och fardigstallda), vid periodens slut

Bostadsutveckling till investerare

Resultatavréaknade bostéder under perioden

Startade bostader under perioden

Salda bostéader under perioden

Bostader i pagaende produktion, vid periodens slut
Forsaljningsgrad i pagaende produktion, %
Fardigstallandegrad i pdgéende produktion, %

Fardigstallda ej resultatavraknade bostéader, vid periodens slut

Bostéader till salu (pagaende och fardigstallda), vid periodens slut

2016
Okt-dec

28000
10500

2090
1729
1764
6158
63

6

49
373
2440

201
953
953
2955
100
40

2015
Okt-dec

29100
11000

2187
1904
1354
6432
60

6

46
429
2713

987
945
945
2346
94

69

131

2016
Jan-dec

28000
10500

4371
4041
4311
6158
63

6

49
373
2440

407
1791
1922
2955

100

40

2015
Jan-dec

29100
11000

3968
4452
4542
6432
60

6

46
429
2713

1768
1904
1773
2 346
94
69

131
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Finansiella nyckeltal vid periodens slut

2016 2015
MSEK om inget annat anges 31dec 31dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, %% 14,6 12,5
Rantetackningsgrad, ggr®) 54 39
Soliditet, % 33,7 30,5
Rantebarande skulder/balansomslutning, % 26,7 32,8
Nettolaneskuld 3699 4216
Nettolaneskuld, exkl bostadsrattsféreningar/bostadsaktiebolag?) 75 1039
Skuldséattningsgrad, ggr 0,7 0,9
Sysselsatt kapital vid periodens slut 10134 9811
Sysselsatt kapital, genomsnitt 10412 10882
Kapitalomsattningshastighet, ggr®) 1,3 1,2
Andel riskbarande kapital, % 33,8 30,5
Utdelning, SEK per aktie 3,80 0,00
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %2 3,75 3,06
Genomsnittlig rantebindningstid, ar2) 0,3 0,2
Genomsnittlig ranta, vid periodens slut, %3 1,35 1,26
Genomsnittlig rantebindningstid, ar3 0,1 0,1

1) Siffrorna ar berdknade pé rullande 12 manader.
2) Exklusive ranta for lan i svenska bostadsrattsforeningar och finska bostadsaktiebolag.
3) Avser ranta for lan i svenska bostadsrattsféreningar och finska bostadsaktiebolag.
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Bonava anvander sig bland annat av de alternativa nyckeltalen avkastning pa sysselsatt kapital, nettolaneskuld
och soliditet. Koncernen anser att nyckeltalen ar anvéandbara fér anvandarna av de finansiella rapporten som ett
komplement for att bedéma koncernens majlighet till att lamna utdelning, férméaga att genomfora strategiska

investeringar, forutsattningar for att leva upp till finansiella dtaganden, samt for att kunna utvardera lonsamheten.

Berakningar av och ytterligare information om de alternativa nyckeltalen finns pa www.bonava.com. Koncernen
definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna ar oférandrade mot tidigare perioder.

Branschrelaterade definitioner

Bostader i produktion

Avser tiden fran byggstart fram till fardigstallande av byggnad.
En bostad anses fardigstalld efter genomfoérd slutbesiktning.

Byggratt

Beddmd mdjlighet att bebygga ett markomrade. For bostader
motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus eller
fristdende smahus. For att forfoga 6ver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller option pa att 2ga marken.

Byggstart

Det tillfalle nar Bonava paborjar produktionen av en byggnad.
Vid detta tillfalle 6vergar balanserade utgifter for mark och
utvecklingskostnader till pagdende bostadsprojekt.

Exploateringsfastigheter

Avser Bonavas innehav av mark- och byggratter for framtida
boendeutveckling samt aktiverade projektutvecklingsfastig-
heter.

Fardigstallda bostader

Avser bostader dar slutbesiktning har skett men bostaden
annu inte har salts, alternativt dar den fardigstallda bostaden
salts men annu ej tilltratts av koparen.

Fardigstallandegrad
Bokforda kostnader i relation till berdknade totala kostnader
i pagaende bostadsprojekt.

Forsaljningsgrad
Antal sélda bostader i produktion i relation till totalt antal
bostédder i produktion.

Resultatavraknade bostader

Antal sélda bostader som tilltratts av kdparen. Vid képarens
tilltrade redovisas képeskillingen som nettoomséattning och
nedlagda utgifter for bostaden redovisas som kostnader for
produktion.

Reservationsgrad
Antal reserverade bostader i produktion i relation till totalt
antal bostader i produktion.

Séalda bostader
Antal bostédder dar bindande forsaljningsavtal ar tecknat
med kunden och bostaden har byggstartats.
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forts. Definitioner

Finansiella nyckeltal

Andel riskbarande kapital

Summan av eget kapital och uppskjutna skatteskulder
i procent av summa tillgéngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultatet efter finansnetto med aterladggning av
rantekostnader for rullande 12 ménader i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Balansomslutning
Summan av tillgdngar respektive skulder och eget kapital.

Direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Genomsnittlig ranta
Nominell ranta vagd med balansdagens utestaende
rantebarande skulder.

Genomsnittlig rantebindningstid
Aterstaende rantebindningstid vagd med utestaende
rantebarande skulder.

Genomsnittligt eget kapital
Medeltalet av redovisat eget kapital de fem senaste kvartalen.

Genomsnittligt sysselsatt kapital
Medeltalet av sysselsatt kapital de fem senaste kvartalen.

Kapitalomsattningshastighet
Nettoomsattning for rullande 12 ménader dividerad med
genomsnittligt sysselsatt kapital.

Kostnader for produktion

Nedlagda kostnader for mark, utvecklingskostnader som
arkitekter och ovriga byggherrekostnader, anslutningsavgifter
och uppférande av byggnad.

Nettolaneskuld
Rantebarande skulder och avsattningar minus rantebirande
tillgdngar inklusive likvida medel.

Nettoomsattning

Nettoomsattningen redovisas vid tidpunkt fér dverlamnande
av bostaden till slutkund. Fastighetsférsaljningar redovisas per
den tidpunkt da vasentliga risker och férmaner verforts till
koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltrade till fastig-
heten. Nettointékt avser samma definition.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
dividerat med finansiella kostnader. Berakning sker pa
rullande 12 ménader.

Skuldsattningsgrad
Nettolaneskuld dividerad med eget kapital.

Soliditet
Summan av eget kapital i procent av summa tillgangar.

Sysselsatt kapital
Balansomslutningen minskad med icke rantebarande skulder,
inklusive uppskjutna skatteskulder.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med ett vagt genomsnitt av antal
aktier under aret.
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Undertecknande
Stockholm den 25 januari 2017
For styrelsen i Bonava AB (publ)

Joachim Hallengren, VD och koncernchef

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

For mer information
Ann-Sofi Danielsson, CFO och IR-ansvarig
ann-sofi.danielsson@bonava.com
Tel: +46 706 740 720





