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Framgangsrik avyttring av Kaktus moijliggor

fortsatta vardeskapande initiativ

Det forsta kvartalets resultat pdverkades negativt av valutaeffekter och Idgre transaktionsba-
serade intdkter. Kvartalet praglades dock av fortsatta tecken pad forsiktigt okad aktivitet pd
den europeiska fastighetsmarknaden och en tro pd dterhdmtning. Under det pdgdende andra
kvartalet har en awwaktan pd marknaden intrdtt till foljd av den stora osdkerhet for vdrldseko-
nomins utveckling orsakat av det uppblossade handelskriget. Vi ser och bedémer dock att den
fundamentala utvecklingen i Europa gdr dt rdtt hdll med sjunkande rdntor och bdttre kredit-
villkor i kombination med Idg inflation. Ett mycket positivt tecken pd att den europeiska fastig-
hetsmarknaden fortsdtter att stdrkas dr avyttringen av Kaktus Towers i Képenhamn, som
blev klar i forra veckan. Vi kan nu blicka framdt med en stark kassa och en intressant mark-

nad att agera |

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef

Utveckling under kvartalet

Finansiellt resultat

» Totala intakter i kvartalet uppgick till 341 mkr (425 mkr)

» Rorelseresultat uppgick till -43 mkr (5 mkr)

* Rorelseresultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till -
44 mkr (4 mkr)

» Kostnader av engangskaraktar uppgick till 7 mkr (O mkr)

» Resultat hanforligt till Catellas aktiedgare uppgick till - 182 mkr
(26 mkr)

» Resultat per aktie fére utspadning -2,06 kr (0,29 kr)

Forvaltat kapital
e Forvaltat kapital (AUM) vid periodens slut uppgick till 148
mdkr vilket ar en minskning med 7 mdkr jamfért med fjarde

kvartalet 2024 (i euro en 6kning med 145 meur)
Egna investeringar

» Catellas totala investeringsvolym minskade med 44 mkr till

| 522 mkr jamfért med foregaende kvartal

Totala intakter Rérelseresultat

2223. 74.

Senaste 12 manaderna Senaste 12 manaderna

Forvaltat kapital

1 48...

Slutet av perioden

CATELLA

Investerat kapital

| 522..

Slutet av perioden
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Framgangsrik avyttring av Kaktus mojliggor
fortsatta vardeskapande initiativ

Den osékerhet som praglar varldsekonomin, i synnerhet efter att
det handelskrig som inleddes i borjan av april, paverkade inte den
europeiska fastighetsmarknaden namnvart under det férsta kvarta-
let. Vi sag en fortsatt forsiktig aterhdamtning och ékad transaktions-
aktivitet framst till féljd av béttre kreditvillkor samt ldgre rantor.
Sammantaget 6kade transaktionsvolymerna pa den europeiska
marknaden med 4,3 procent under kvartalet jgamfért med samma
period forra aret.

Samtidigt kan vi konstatera att férutsattningarna fér en Skad aktivi-
tet pa fastighetsmarknaden fortsatter att starkas. Europeiska
centralbanken (ECB) sénkte sin styrranta med 0,25 procenten-
heter i april fér att simulera tillvaxt och baddar i sina kommentarer
fér nya sankningar langre fram om det kravs. Liknande mjuka ton-
gangar hors dven fran andra centralbanker i Europa. Detta samti-
digt som inflationen bade inom Euroomradet och i évriga Europa
ar under kontroll.

Légre rantor och béttre kreditvillkor talar for en starkare fastig-
hetsmarknad framdver i takt med att osakerheten kring tullkrig
och vérldsekonomins utveckling lagger sig. Det finns ocksa en hel
del som talar for att det relativa intresset for att investera i
Europa, 6kar i takt med att osdkerheten for investeringar i andra
geografier 6kar.

Allt detta gor att jag trots all osakerhet har en positiv marknadssyn
framover.

Det forsta kvartalets rérelseresultat uppgick till -44 miljoner SEK
(4), vilket ar en foérsamring jamfért med samma period féregaende
ar, men som férklaras av ligre marknadsvarden pa fondinveste-
ringar, lagre transaktionsbaserade intékter, avyttringar i Principal
Investments samma period féregdende ar samt omstrukturerings-
kostnader. Tar man hansyn till dessa ar kvartalets resultat i linje
med foregaende ar och underbygger resultaten av vara initiativ att
Oka effektiviteten och digitalisera var verksamhet.

Lyckad avyttring av Kaktus Towers

Inom affarsomradet Principal Investments har vi under kvartalet
haft fortsatt fokus pa utveckling och fardigstillande av befintliga
projekt for forsaljning samtidigt som vi utvarderade nya potentiella
investeringar, saval utvecklingsprojekt som fler europeiska aggre-
gationsmandat med kapitalpartners. Darfor ar det tillfredstéllande
att vi har levererat pa bada dessa strategier efter periodens ut-

gang.

Efter hart och malmedvetet arbete ar vi glada 6ver att ha natt en
overenskommelse om avyttring av Kaktus Towers i centrala K&-
penhamn till attraktiva nivaer for bade saljare och képare. Kaktus
Towers ér ett spektakulart och prisbelént projekt som vi ér

2

mycket stolta Gver. Bostadsdelen av byggnaden blev fullt uthyrd ef-
ter fardigstallandet i september 2022 och har darefter uppvisat en
hyrestillvéxt pa |5 procent. Det vittnar om fastighetens attraktivi-
tet.

Afféren som signerades | maj, innebdr att vi har tecknat avtal med
Quantum — pa uppdrag av en klient — om avyttring. Transaktionen
baseras pa ett underliggande fastighetsvarde om cirka 2,1 miljarder
SEK och férvéntas bidra med nastan 260 miljoner SEK till rérelse-
resultatet efter transaktionskostnader. Transaktionen férvantas
slutféras under andra kvartalet.

Afféren ger oss 6kade mgjligheter till nya och intressanta investe-
ringar for tillvaxt av férvaltat kapital och aterkommande intékter, i
linje med var strategi.

Jag vill dven namna bostadsprojektet Vega, som vi kommunicerade
i slutet pa april. Medinvesteringen betyder att vi utékar var befint-
liga projektutvecklingsverksamhet i Képenhamn och bygger 269
prisvarda lagenheter i ett joint venture tillsammans med den glo-
bala fastighetsinvesteraren Barings. Vega dr ett tydligt exempel pa
var strategi inom Principal Investments. Framdver stravar vi efter
att diversifiera portféljen genom strategisk anvandning av eget ka-
pital, medinvesteringar samt partnerskap — for att 6ka tillgangarna
under forvaltning, 6ka dterkommande intakter samt starka det
langsiktiga aktiedgarvérdet.

Med varderingar som stabiliserats pa en ny niva ser vi ett bra ut-
gangslage fér nya investeringar i kombination med en mycket stark
kassa som ytterligare starks genom avyttringen av Kaktus Towers.

Ljusning pa transaktionsmarknaden

Som tidigare namnts kdnde affarsomradet Corporate Finance un-
der forsta kvartalet av en fortsatt ljusning pa transaktionsmark-
naden i olika utstrackning pa olika marknader. Vi deltog under det
forsta kvartalet i ett antal transaktioner som radgivare dven om de
var nagot farre jamfort med det fjarde kvartalet 2024. Detta for-
klaras delvis av att det forsta kvartalet historiskt sett ar ett forhal-
landevis svagt transaktionskvartal.

| avvaktan pa den verkliga vandningen pa marknaden har vi under
forsta kvartalet fortsatt vdssa och anpassa var organisation, vilket
ledde till engangskostnader om 7 miljoner SEK.

Balanserat kapitalflode

Inom affarsomradet Investment Management &r vi stolta 6ver att
fortsatt kunnat balansera in- och utfléden i var karnaffar aven un-
der forsta kvartalet i ar.
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Forvaltat kapital inom Investment Management uppgick vid ut-
gangen av kvartalet till 148 miljarder SEK; vilket ar en minskning
med 7 miljarder SEK jamfért med utgangen av 2024. Valutajusterat
ar det dock en &kning med 2 miljarder SEK.

Kapitalinflédet har framst skett inom Asset Management med en
tillvaxt av nya mandat, dér vi fér investerares rakning far fortroen-
det att hantera, ompositionera och utveckla fastighetsportféljer.

Sammanslagningen av vara tva fondbolag — Catella Residential In-
vestment Management (CRIM) och Catella Real Estate AG
(CREAG), till Catella Investment Management GmbH (CIM)
trddde i kraft under det férsta kvartalet. Férdelen med denna
sammanslagning, for att utnyttja synergier visade sig omedelbart.
Under perioden forvarvade CIM med radgivning fran den franska
koncernkollegan Catella Aquila Investment Management France
tre logistikfastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka

18 750 kvadratmeter i Saint-Ftienne och Avignon. Investeringen
gjordes inom ramen for investeringsfonden Catella Logistik
Deutschland Plus (CLD+), som i slutet av 2024 stangdes pa 500
miljoner Euro motsvarande cirka 5,7 miljarder SEK. Catella Aquila
Investment Management France kommer att ansvara for fastighet-
ernas forvaltning och utveckling.

Framatblick

Jag ér fortsatt 6dmjuk fér det fortroende jag har fatt av styrelsen
att leda Catella framat som tillférordnad VD och koncernchef och
valkomnar Rikke Lykke som ny VD och koncernchef. Rikke tilltra-
der efter sommaren den |5 augusti och jag fortsatter mitt upp-
drag som tillférordnad VD fram till dess med ambitionen att
fortsatta starka Catella som ett ledande pan-europeiskt fastighets-
investeringsbolag, med en mycket stark finansiell position med am-
bitionen att tillvarata de méjligheter som marknadssituationen
erbjuder.

Vart fokus framgent ar att dven fortsattningsvis arbeta enligt de
strategier vi har utarbetat for vara respektive affirsomraden.

Minska koncentrationen och tydliggéra investeringsinriktningen for
Principal Investments, vilket i korthet innebar att vi i takt med avytt-
ringar av befintliga utvecklingsprojekt genomfér nya investeringar
med kriteriet att nyttja eget kapital syftande till att vaxa forvaltat
kapital inom Investment Management och ddrmed skapa en stark
bas av aterkommande intdkter. Har @r avyttringen av Kaktus To-
wers en mycket viktig pusselbit.

Forbdttrad Iinsamhet samt harmoniserat erbjudande inom Corporate
Finance, som har astadkommits genom att vi under en svagare
marknad har starkt och fokuserat vart erbjudande i kombination
med kostnadsbesparingar. Det ger oss en stark position pa en van-
dande marknad.

Fokus pa att véxa forvaltat kapital inom Investment Management, dar
vi under de senaste arens kraftgang har uppvisat fortsatt tillvaxt,
baserad pa balansen mellan fondinvesteringar och kompetensen
att férvalta och utveckla fastigheter genom mandat. Genom att

CATELLA

fortsitta vaxa i befintliga fonder samt lansera nya strategier bygger
vi vaxande, stabila och vardeskapande kassafléden.

Jag ser med optimism pa den ndrmaste framtiden, osakerheten i
varldsekonomin till trots. Var starka position som en ledande aktér
pa de marknader dar vi verkar och en stark likviditet med en kapi-
talposition som dessutom har starkts avsevart genom avyttringen
av Kaktus Towers. Vi har muskler att ta tillvara mojligheter som
uppstar pa marknaden och fokuserar pa att 6ka forvaltat kapital,
saddinvesteringar i fonder eller mandat.

Catella presenterar delarsrapporten samt svarar pa fragor, idag
klockan 10.00.

For att delta i konferensen, vinligen se
https://financialhearings.com/event/51907.

Daniel Gorosch, tf vd och koncernchef
Stockholm, 2025-05-09
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Vara affarsomraden

CATELLA

Catella bestar av affirsomradena Investment Management, Principal Investments samt Corporate Finance,
vilka beskrivs mer i detalj nedan. | kategorin Ovrigt ingar moderbolaget och andra holdingbolag.

Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida 6-7.

R

Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida 8-9.
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Lds mer om affdrsomrddets utveckling pd sida 10.

Investment Management

Catella dr en ledande specialist inom fastighetsinvesteringar och finns
pa 10 geografiska marknader i Europa. Catella erbjuder institutionella
och andra professionella investerare attraktiv, riskjusterad avkastning i
reglerade och ofta héllbarhetsfokuserade fastighetsfonder och
kapitalférvaltningstjanster via tva tjansteomraden: Property Funds och
Asset Management. Property Funds erbjuder fonder med olika
investeringsstrategier vad det géller risk- och avkastningsnivaer, typ av
fastigheter och ldgen. Investerare far genom mer dn 20 &ppna
specialiserade fastighetsfonder tillgang till fondférvaltning och effektiv
allokering mellan olika europeiska marknader. Genom tjansteomradet
Asset Management erbjuder Catella kapitalférvaltning for
fastighetsfonder, andra institutioner och family offices.

Principal Investments

Catella gor egna hallbarhetsfokuserade fastighetsinvesteringar genom
Principal Investments tillsammans med partners och externa
investerare. Malsattningen med investeringarna dr att vixa férvaltat
kapital inom Investment Management och skapa en stark bas av
aterkommande intdkter. Detta gbrs som saddinvesteringar i nya
fonder, saminvesteringar med externa kapitalpartners som sikerstéller
langa férvaltningsmandat samt investeringar i utvecklingsprojekt
tillsammans med majoritetsdgande kapital-partners. Utéver att véxa
forvaltat kapital och fasta avgifter dr avkastningskraven 15-20% IRR pa
egna investeringar.

Corporate Finance

Catella tillhandahaller kvalitativa kapitalmarknadstjanster till
fastighetsdgare samt radgivningstjanster inom alla typer av
fastighetsrelaterade transaktioner for olika kategorier av
fastighetsdgare och investerare. Verksamheten bedrivs pa fem
marknader och erbjuder lokal kunskap om fastighetsmarknaderna i
kombination med europeisk rackvidd.
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Kommentarer till koncernens utveckling

Resultat och kommentarer pa sid 6-10 avser rorelseresultat hanforligt till Catella ABs aktiedgare vilket Sverensstdmmer med den interna

rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Skillnaden mot koncernens formella resultatrakning ar att avdrag har gjorts i resultatrak-

ningen for resultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande. En full avstdmning finns i not 1.

Ovrigt och
Investment Management Principal Investments Corporate Finance koncerneliminering Koncernen

2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2025 2024 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec  jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 221 240 1031 32 115 78l 73 68 401 -1 -4 325 420 2206
Ovriga rorelseintikter 18 4 18 0 | 64 | | 5 -3 -1 16 5 102
Totala intdkter 239 244 1048 33 17 845 73 69 406 -5 -5 341 425 2307
Provisioner, uppdrags- och 35 41 158 7 75 648 -14 8 69 | 6 54 _18  -844
produktionskostnader
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och 204 204 890 26 42 197 60 6l 337 -4 | 287 307 | 464
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -54 -48  -219 -3 -1 -37 -23 -24 -99 | 4 -79 -79  -358
Personalkostnader -114 -106 471 -9 -9 -33 -64 -56  -233 -19 -13 -206 -184  -801
Avskrivningar -14 -13 -55 -0 -0 -1 -5 -5 -19 -2 -2 -22 -20 -84
Ovriga rérelsekostnader -1 -2 -13 -27 -18 -55 -1 -0 -3 10 3 -19 -17 -6l
Resultatandel fran intressefretag -0 0 5 -3 -3 -44 0 0 0 0 | -3 -37
Avgi.i.r resultat I.nnforllgt till Innehav utan ) 9 9 | 0 8 0 0 0 0 0 0 9 5
bestimmande inflytande
Rérelseresultat 19 32 135 -16 I 34 33 -23 -17 -14 6 -44 4 128
Rénteintakter 8 18 64
Réntekostnader -37 -52 210
Ovriga finansiella poster -114 56 52
Finansiella poster - netto -143 23 -94
Resultat fére skatt 187 26 33
Skatt 5 -1 -3
Periodens resultat * -182 26 30

* Periodens resultat dr avstamningsbart mot Not |. Resultatrakning per affarsomréade - Resultat hanférligt till moderforetaget Catella ABs aktiedgare

Koncernens omsittning och re-
sultat
Férsta kvartalet 2025
Koncernens totala intdkter minskade med
84 mkr och uppgick till 341 mkr (425).
Merparten av denna férandring ar hanfor-
lig till Principal Investments som inte avytt-
rade eller vinstavraknade nagra projekt
under perioden. Féregaende ar avyttrades
Barcelona Logistics och Metz-Eurolog er-
holl intakter for uppnadda kontraktsmass-
iga milstolpar for ett totalt belopp om 74
mkr. Investment Managements intakter
minskade framst pa grund av lagre trans-
aktionsbaserade intdkter men dven fasta
férvaltningsavgifter minskade nagot till foljd
av lagre NAV eller AUM i forvaltade fon-
der. Affarsomradets totala intakter inklu-
derar en engangsintakt om 8 mkr hanférlig
till en finansiell skuld for villkorad k&peskil-
ling for forvarvade aktier i Catella Aquila
och vilken omvarderades via resultatrdk-
ningen under perioden. Corporate Finance
intakter okade nagot drivet av Catella Resi-
dential Partners i Frankrike och Catella
Property Spain.

Koncernens rérelseresuttat uppgick till -
44 mkr (4) och inkluderar kostnader av

engangskaraktar for avslutade anstallningar
om -6 mkr (0) och verkligt vardejuste-
ringar pa fondinnehav om -2 1 mkr (-8).
Okade personalkostnader beror pa tkade
rorliga ersittningar.

Kommentarer kring utvecklingen inom
respektive affarsomrade finns pa sida 6-10.

Koncernens finansnetto uppgick till - 143
mkr (23) varav valutakursdifferenser upp-
gick till -104 mkr (56). Finansiering till dot-
ter- och intresseforetag tillhandahalls av
Catella Holding AB i lokal valuta. Kronan
starktes vasentligen under f&rsta kvartalet
vilket hade en negativ paverkan vid omrak-
ning av lanefordringar i framst euro och
danska kronor till koncernens rapporte-
ringsvaluta SEK. Periodens rantekostnader
minskade med |5 mkr till 37 mkr (52)
framst pa grund av lagre marknadsrantor
da koncernens lan I6per med rérlig ranta.

Periodens resultat uppgick till -182 mkr
(26) vilket motsvarar ett resultat per aktie
om -2,06 kr (0,29) hanforligt till moderfo-
retagets aktiedgare.

Viktiga hindelser under kvartalet
Under mars upptog heldgda dotterbolaget
Catella Holding AB en ny kreditfacilitet om

200 mkr till fordelaktiga villkor och vilken
ar avsedd att fungera som bolagets likvidi-
tetsreserv.

Viktiga hindelser efter kvartalets
utgang

Avtal om férséljning av Kaktus har ingatts.
Transaktionen férvantas bidra med cirka
260 mkr till rorelseresultatet samt frigéra
cirka 950 mkr i likviditet.

Catellas styrelse har utsett Rikke Lykke
till ny VD och koncernchef. Rikke Lykke
tilltrader rollen den |5 augusti 2025 och
eftertrader tillférordnade VD och kon-
cernchef Daniel Gorosch.

Valberedningen i Catella foreslar val av
Erik Rune, Erik Eikeland och Erik Ranje till
nya styrelseledamdter och att Tobias Als-
borger, Pernilla Claesson, Samir Kamal och
Sofia Watt omvdljs som styrelseledaméter
vid arsstdmman 2025. Erik Rune foreslas
vdljas till ny styrelseordférande. Johan
Damne och Anneli Jansson har avbdjt om-
val.
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Investment Management

Omsittning och resultat
Fosta kvartalet 2025
Intakterna uppgick till 239 mkr (244) och
intakter efter uppdragskostnader uppgick
till 204 mkr (204). De lagre intdkterna
motverkades delvis av en engangsintdkt om
8 mkr hanforlig till en finansiell skuld for
villkorad képeskilling for forvarvade aktier i
Catella Aquila.

Property Funds intakter minskade med

10 mkr i jamférelse med féregaende ar.
Fasta nettointakter minskade med | mkr
paverkat av en ldgre niva av totalt férvaltat
kapital (AUM) och negativ vardeférandring
i forvaltade fonder.

Rérliga nettointakter inom Property
Funds minskade med | | mkr, drivet av
minskade transaktionsbaserade avgifter i
ett kvartal ddr en 6kad avvaktsamhet har
praglat transaktionsmarknaden. Inom Asset

CATELLA

Management ligger intdkterna i linje med
jamforelseperioden foregaende ar.
Rérelsekostnader for segmentet dkade
med |3 mkr framst drivet av okade [T-
kostnader hanforligt till omstrukturering i
Tyskland, samt allokerad management fee
fran moderbolaget. Rorelseresultatet upp-
gick under kvartalet till 19 mkr och utgérs
till stérre del av Property Funds.

Mkr 3 man 12 man
2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar 2 man jan-dec
Property Funds * 185 195 852 862
Asset Management * 72 72 290 290
Ovriga rorelseintikter * 19 6 35 22
Elimineringar * -37 -29 -134  -126
Totala intdkter 239 244 | 043 1048
Uppdragskostnader och provisioner -35 -41 -152  -158
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 204 204 891 890
Rorelsekostnader -183 -170 -771 -758
Resultatandel fran intressebolag 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande -2 -2 -2 -2
Rorelseresultat 19 32 122 I35
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 8 I3 12 I3
Forvaltat kapital vid periodens slut, mdkr 148, | I51,3 I51,9 155,1
netto in-(+) och utfléde(-) under perioden, mdkr 1,9 -5,1 8,7 1,7
varav Property Funds 109,0 112,3 11,4 1147
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 0,8 1,6 56 6,5
varav Property Asset Management 39,1 39,0 40,5 40,4
netto in-(+) och utflode(-) under perioden, mdkr 1 -6,7 3,0 4,7
Antal anstillda, vid periodens slut 277 293 274 290
" Inkluderar interna intdkter mellan affarsomraden. | Totala intdkter har interna intikter eliminerats fér nuvarande och motsvarande period 2024
TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT

mkr
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Investment Management

Forvaltat kapital per tjansteomrade
och land
Totalt férvaltat kapital (AUM) uppgick till

FORVALTAT KAPITAL PER TJANSTEOMRADE

[48 mdkr varav 109 mdkr inom Pro-perty
Funds och 39 mdkr inom Asset Manage-
ment. Tyskland ar Property Funds stdrsta

CATELLA

marknad med hégst andel investerat kapi-
tal primart via Catella Investment Manage-

ment.

FORVALTAT KAPITAL PER LAND

® Property Funds

148,1 Mdkr

® Asset Management

Forandring av forvaltat kapital
Forvaltat kapital minskade under den sen-
aste tolvmanadersperioden fran 51,3
mdkr till 148, mdkr vilket & en minskning
med 3,0 mdkr, paverkat av bade negativa
vardeforandringar och negativa valutaef-
fekter, framst férandringar i EUR/SEK. In-
flodet om 17,3 mdkr utgdrs till storre del
av infléden till Property Funds och dess
fastighetsfonder, samt till Asset Manage-
ment-verksamheten i Finland som vunnit
nya mandat. Utflédet om 8,6 mdkr beror

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL SENASTE TOLV MANADERNA, MDKR

74%
148, Mdkr

) -

26%

till stor del pa utfléden fran Catella UK
kopplat till férséljning av tillgangar i olika
mandat, men dven i Finland kopplat till ett
avslutat mandat. Férvaltat kapital minskade
med 7,0 mdkr under det forsta kvartalet
jamfort med fjérde kvartalet féregaende
ar, fran 155,1 mdkr. Kvartalets inflode om
2,3 mdkr drevs av primart av Asset Mana-
gement Finland och Frankrike, men aven
Property Funds med infléden till fonderna
CER Il och CLD+. Utflddet om 0,5 mdkr
ar primart hanforligt till Asset Management

m Tyskland 34%

u Frankrike 13%

m Nederldnderna 13%

m UK 1%
Danmark 8%
Finland 7%
Spanien 5%
Osterrike 4%
Ovrigt 5%

UK. Valutakursférandringar framst i
EUR/SEK minskade AUM med 8,7 mdkr i
kvartalet. Inom Property Funds minskade
forvaltat kapital med 5,8 mdkr jamfort
med fjarde kvartalet och med 2,9 mdkr
jamfort med forsta kvartalet féregaende
ar. Inom Asset Management okade férval-
tat kapital med |,3 mdkr jamfért med
fjarde kvartalet och minskade med 0,3
mdkr jamfort med forsta kvartalet forega-
ende ar.

UTVECKLING AV FORVALTAT KAPITAL UNDER KVARTALET, MDKR

mdkr mdkr
7.3 86 34 8,5
151,3 : -~ 148, 1 155,1 23 05 0.2 -8,7 148,
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Principal Investments

Omsittning och resultat

Forsta kvartalet 2025

Intakterna uppgick till 33 mkr (117), vilket
framst drivs av hyresintdkter fran bostads-
projektet Kaktus och Maltings.

Rérelseresultatet for segmentet uppgick till
-16 mkr (0), huvudsakligen paverkat av en
negativ marknadsutveckling under kvarta-
let, vilken paverkade vara fondinveste-
ringar negativt. Principal Investments har

CATELLA

per sista mars investerat totalt | 522 mkr i

projekt inom bostader, logistik, kontor

samt detaljhandel 6ver Europa.

2023

2024

3 man [2 man
Mkr 2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar |2 man jan-dec
Totala intdkter 33 17 716 800
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -7 -75 -579  -648
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 26 42 137 152
Rérelsekostnader -39 -38 -128  -126
Resultatandel fran intressebolag -3 -3
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande | 0 8 8
Rérelseresultat -16 | |7 34
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % -49 | 2 4
Catellas investerat kapital |1 522 1437 - 1566
Antal anstéllda, vid periodens slut 22 31 22 22
INVESTERAT KAPITAL PER LAND * INVESTERAT KAPITAL PER TILLGANGSSLAG * RORELSERESULTAT
mkr
25
“ ® Danmark 54% Tz
u Tyskland 27% ~ 10 I I
5
1522 mkr ® Storbritannien 3% 0 l —
1522 mkr 5 QI Q2 Q@3 Q4 QI Q@2 Q3 Q4
" Frankrike 6%
= Finland 1%

* Diagrammen visar andel av Principal Investments totala investering
och vilken utgdrs av savél kapitaltillskott som lamnade lan.

8
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Principal Investments

CATELLA

| tabellen nedan redovisas investeringsstatus for pagaende fastighetsutvecklingsprojekt och andra investeringar per den 31 mars 2025.

Projektbolagets totala investering inkluderar investerat kapital fran Catella, partners samt extern finansiering. Catellas totala investering

avser savdl kapitaltillskott som lamnade lan. Seestadt och Dussel-Terrassen bestar av flertalet projektfaser vilka kommer att slutféras vid

olika tidpunkter.

Under férsta kvartalet minskade Catellas totala investeringsvolym med 44 mkr till | 522 mkr per balansdagen. Av periodens férandring
avser -69 mkr valutakursférandringar och 25 mkr avser tilldggsinvesteringar i bland annat Dussel-Terrassen, K&Tower och Vega.

Catellas  Projektbolagets

kapitalandel totala investering, Catellas totala
Fastighetsutvecklingsprojekt Land Investeringstyp Projektstart  Berdknat slutférande , % mkr investering, mkr *
PROJEKT SOM KONSOLIDERAS SOM DOTTERFORETAG**
Kaktus Danmark Bostader Q22017 20257 93 | 678 731
Vega Danmark Bostader Q42024 2028 90 118 73
Maltings Storbritannien Detaljhandel Q42021 2026 88 244 89
Mander Centre Storbritannien Detaljhandel Ql 2022 2027 63 106 106
Silbersteinstrasse Tyskland Bostader Ql 2026 2027 100 7 7
Summa Direct Investments 2 146 999
Metz-Eurolog*** Frankrike Logistik Q32020 2026 100 71 71
Ovriga Catella Logistic Europe Frankrike Logistik 12 12
Summa Catella Logistic Europe 83 83
Delsumma Dotterforetag 2229 1 082
PROJEKT SOM REDOVISAS SOM INTRESSEFORETAG***
Seestadt Tyskland Bostader Ql 2019 2030+ 45 865 154
Dussel-Terrassen Tyskland Bostader Q42018 2030+ 45 316 54
KoTower Tyskland Kontor Q22021 2028 23 |1 030 191
Summa Catella Project Capital 2211 399
Delsumma Intresseforetag 2211 399
PROJEKT/INNEHAV SOM REDOVISAS SOM LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Summa Co-Investments 41
Summa 4439 1522

* Avser saval kapitaltillskott som lamnade lan

** Projektet konsolideras som ett dotterforetag med full konsolidering och ingar i balansrakningsposterna Exploaterings- och projektfastigheter och Kontraktstillgangar

*** Projektet konsolideras som ett intresseforetag enligt Kapitalandelsmetoden

*#*% Projektet ar salt genom forward-funding éverenskommelse med investerare. Catellas investering aterbetalas och vinst realiseras i takt med projektets fardigstéllande

##*:% Bostadsdelen ar klar och boende flyttade in i september 2022. Den kommersiella delen ar uthyrd och under byggnation dar den sista delen beraknas sta klar under 2025

Foérutom investeringar i fastighetsutvecklingsprojekt har Principal Investments dven investeringar i fonder vilka ar varderade till verkligt
varde enligt nedan tabell. Under férsta kvartalet saldes kvarstaende andelar i UK REIT Fund och 6 mkr investerades i Catella APAM Stra-

tegic Equities Fund |. Se vidare not 4 och 5.

2025 2024 2024
Mkr 31-mar 31-mar 3|-dec
Pamica 110 85 124
Catella Fastighetsfond Systematisk C 21 23 23
Catella APAM Strategic Equities Fund | 26 - 21
UK REIT Fund - 26 4
UPEKA 104 115 110
Summa fondinnehav 260 250 281

Catellas ataganden inom Principal Investments som ej redovisas i rapport éver finansiell stillning framgar av Not 6. Stillda sdkerheter och

eventualférpliktelser.
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Corporate Finance

Omsittning och resultat

Forsta kvartalet 2025
Transaktionsmarknaden i Europa visade
under det forsta kvartalet en svag okning i
transaktionsvolym jamfért med motsva-
rande period foregaende ar. Intakterna
inom affarsomradet lag i niva med férega-
ende ars jamforelseperiod, vilket speglar
en fortsatt forsiktig marknadsaktivitet samt

att forsta kvartalet generellt ar ett sisongs-
massigt svagare kvartal.
Fastighetstransaktioner dar Catella age-
rade radgivare under kvartalet uppgick till
3,4 mdkr (6,6). Av den totala transaktions-
volymen under kvartalet stod Sverige for
[,7 mdkr (3,4), Danmark fér 1,0 mdkr
(I,1), Frankrike f&r 0,8 mdkr (1,5), Finland
fér 0,0 mdkr (0,6) och Spanien 0,0 (0,0).

CATELLA

Corporate Finance intakter uppgick till
73 mkr (69) och intékter, justerat for upp-
dragskostnader, uppgick till 60 mkr (61)
vilket ar en minskning med | mkr.

Med dkade rorelsekostnader, framfor-
allt drivet av engangskostnader relaterat till
omstrukturering, uppgar rérelseresultatet i
kvartalet till -33 mkr (-23).

Mkr 3 man |2 man
2025 2024 Rullande 2024
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG jan-mar jan-mar 2 man jan-dec
Norden * 23 33 101 11
Kontinentaleuropa * 50 36 310 295
Totala intdkter 73 69 410 406
Uppdragskostnader och provisioner -14 -8 -75 -69
Intakter exklusive provisioner, uppdrags- och produktionskostnader 60 6l 336 337
Rorelsekostnader -93 -84 -362  -354
Resultatandel fran intressebolag 0 0
Avgar resultat hanforligt till Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0
Rérelseresultat -33 -23 =27 -17
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % -45 -34 -6 -4
Fastighetstransaktionsvolymer for perioden, mdkr 3,4 6,6 21,0 24,2
varav Norden 2,7 5,1 12,3 14,7
varav Kontinentaleuropa 0,8 1,5 8,7 9,5
Antal anstillda, vid periodens slut 162 149 - 141
TRANSAKTIONSVOLYMER TOTALA INTAKTER RORELSERESULTAT
mkr mkr mkr
12,0 60,0 200
180
100 500 |40
8,0 40,0 140
120
60 300 00
40 200 80
60
20 100 40
20
00 00

2023 2024 2025

Rullande 12 man

0
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Ovrig finansiell information

Koncernens finansiella stillning

Forsta kvartalet 2025

Nedan information avser koncernens for-
mella rékningar.

Under forsta kvartalet 2025 starktes
den svenska kronan kraftigt i férhallande
till EUR, DKK och GRBP vilket hade en ne-
gativ paverkan pa koncernens utlandska
nettotillgangar vid omrékning till koncer-
nens rapporteringsvaluta SEK. Koncernens
balansomslutning minskade med 432 mkr
under perioden och uppgick till 5 |18 mkr
per 31 mars 2025.

Koncernens eget kapital minskade med
236 mkr till | 803 mkr per 31 mars 2025.
Av denna férandring utgdr |61 mkr nega-
tiva valutakursférandringar varav - 104 mkr
redovisas i finansnettot i koncernens resul-
tatrdkning och -57 mkr redovisas i &vrigt
totalresultat. Koncernens soliditet uppgick
per balansdagen till 35 procent (37 pro-
cent per 31 december 2024).

Koncernens finansiering

Catella AB har emitterat seniora icke sa-
kerstdllda obligationer med ett totalt be-
lopp om | 300 mkr varav 600 mkr med
forfall i mars 2028 och 700 mkr med f&r-
fall i mars 2029. Lanen 16per med en rérlig
ranta om tremanaders Stibor plus 390 re-
spektive 450 punkter. Den effektiva ran-
tan, exklusive laneupplaggningskostnader,
uppgick till 6,8 procent (8,8) under férsta
kvartalet 2025. Finansieringen ar villkorad
av att koncernens eget kapital vid var till-
félle uppgar till lagst | 000 mkr. Obligation-
erna ar noterade pa Nasdaq Stockholm
varav 600 mkr pa listan fér hallbara obli-
gationer.

Diérutéver har heldgda dotterbolaget
Catella Holding AB en kreditfacilitet om
200 mkr till fordelaktiga villkor och vilken
fungerar som bolagets likviditetsreserv.

Vidare har koncernens fastighetsutveckl-
ingsbolag erhallit 1an fran kreditinstitut for
pagaende fastighetsprojekt. Per den 31
mars 2025 uppgick dessa lan till ett sam-
manlagt belopp om | |76 mkr (I 244 mkr
per 3| december 2024). Merparten av
dessa avser finansiering av Kaktus vars lan
|6per med rérlig ranta uppgaende till i ge-
nomsnitt 3,5 procent (5,3) under forsta
kvartalet 2025.

Koncernens kassaflode

Forsta kvartalet 2025

Koncernens kassaflode fran den 16pande
verksamheten uppgick till -69 mkr (25)
varav kassaflode fran fastighetsprojekt
uppgick till -28 mkr (95). Tillaggsinveste-
ringar gjordes i bland annat K& Tower,
Dussel-Terrassen, Metz-Eurolog och Kak-
tus. Under féregaende ar saldes projektet
Infrahubs Jénkdping vilket tillférde Catella
280 mkr i likviditet.

Kassafloéde fran finansieringsverksam-
heten uppgick till -22 mkr (306) varav
merparten avser amortering av lan och le-
asingskulder. Under foregaende ar upptogs
nya lan fran kreditinstitut till projekten Kak-
tus och Polaxis om totalt 321 mkr.

Periodens kassafldde uppgick till -88 mkr
(330) och likvida medel vid periodens slut
uppgick till 782 mkr (I 152), varav likvida
medel hanférliga till koncernens svenska
holdingbolag uppgick till 220 mkr (409).

Moderbolaget
Forsta kvartalet 2025
Moderbolagets intdkter uppgick till 16,5
mkr (10,9) och rérelseresuttat uppgick till
11,5 mkr (-11,7). Okade intikter beror
bland annat pa att moderbolagets drifts-
kostnader fér den koncerngemensamma
[T-plattformen delvis vidarefaktureras dot-
terbolagen som management services fees
fran och med 2025. Vidare 6kade rorliga
[6ner i jamforelse med féregaende ar.
Periodens finansnetto forbéttrades med
5,6 mkr och uppgick till -22,8 mkr (-28,4)
till f6ljd av lagre rantekostnader pa obligat-
ionslan.
Antalet anstdllda vid periodens slut upp-
gick till 19 (20).

Medarbetare

Antalet anstdllda, motsvarande heltidstjans-
ter, uppgick vid periodens slut till 483 per-
soner (494).

Risker och osikerhetsfaktorer
Makroekonomiska férhallanden sasom in-
flation och ranteldge paverkar transaktions-
nivaer och forvaltat kapital och darmed
resultaten i Investment Management och
Corporate Finance. Minskade transaktions-
volymer kan vidare paverka Principal In-
vestments mdjligheter att sélja projekt till

CATELLA

acceptabla priser. Dessa osakerhetsfak-
torer kan komma att paverka framtida av-
kastning.

Catella AB dr indirekt utsatt f6r samma
risker som koncernen genom sitt innehav
av andelar i dotterbolag och intressebolag.

For ytterligare information, se avsnittet
Risker och osdkerhetsfaktorer i Forvalt-
ningsberattelse i /&rsredovismngen for
2024.

Sasongsvariationer

Inom affarsomradet Corporate Finance ar
sdsongsvariationerna betydande. Historiskt
har transaktionsvolymerna och darmed in-
takterna varit hdgst under fjarde kvartalet.

Redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport har upprattats enligt
IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Koncernens finansiella rappor-
ter &r upprattade i enlighet med IFRS
Accounting Standards sadana de antagits av
Europeiska unionen (EU), /&rsredovismngs—
lagen och RFR | Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, utgiven av
Rédet for hallbarhets- och finansiell rap-
portering. Upplysningar enligt IAS 34.16A
framkommer férutom i de finansiella rap-
porterna och dess tillhérande noter dven i
Ovriga delar av delarsrapporten.
Moderbolaget tilldmpar arsredovisnings-
lagen samt rekommendation RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer fran Radet
foér héllbarhets- och finansiell rapportering.
De fér koncernen och moderbolaget
vasentligaste redovisningsprinciperna ater-
finns i Catellas arsredovisning for 2024.
Avrundningar kan férekomma i tabeller
och kommentarer.

Transaktion med narstaende

Inga nya transaktioner med narstaende har
skett under kvartalet. F6r mer information
se not 20 och 38 i /&rsredovismng 2024.

Prognos

Catella ldmnar inga prognoser.

Denna information ar sadan information
som Catella AB &r skyldigt att offentliggdra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom nedansta-
ende kontaktpersons forsorg, for offentlig-
gbrande den 9 maj 2025 kl. 07.00 CET.
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Denna rapport har ] varit féremal fér

granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 9 maj 2025
Catella AB (publ)

Daniel Gorosch
tf vd och koncernchef
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Koncernens resultatrakning

2025 2024 2024
Mkr Not jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 325 420 2206
Ovriga rorelseintikter 16 5 102
Totala intakter 341 425 2307
Provisioner, uppdrags- och produktionskostnader -54 -118 -844
Ovriga externa kostnader -79 -79 -358
Personalkostnader -206 -184 -801
Avskrivningar -22 -20 -84
Ovriga rérelsekostnader -19 -17 -6l
Resultatandel fran intresseféretag -3 -2 -37
Rorelseresultat <3 5 122
Rénteintdkter 8 18 64
Réntekostnader -37 -52 2210
Ovriga finansiella poster -114 56 52
Finansiella poster - netto -143 23 -94
Resultat fére skatt -186 28 28
Skatt 5 -l -3
Periodens resultat -18l 27 24
Resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare -182 26 30
Innehav utan bestimmande inflytande | 2 -5
-181 27 24
Resultat per aktie hanférligt till moderféretagets aktiedgare, kr
- fore utspadning -2,06 0,29 0,34
- efter utspadning -2,06 0,29 0,34
Antal aktier vid periodens slut 88348572 88348572 88 348 572
Genomsnittligt vagt antal aktier efter utspadning 88348572 88348572 88 348 572
Information avseende resultatrakning per verksamhetsgren aterfinns i not |.
Koncernens rapport éver totalresultat
2025 2024 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Periodens resultat -181 27 24
Ovrigt totalresultat
Poster som inte ska aterforas i resultatrakningen:

Verkligt vardeférandringar i finansiella tillgangar via 6vrigt totalresultat 3 4 16
Poster som senare kan aterforas i resultatrakningen:

Omrikningsdifferenser -57 51 54
Ovrigt totalresultat for perioden, netto efter skatt -55 55 70
Summa totaltresultat for perioden B 82 95
Totalresultat hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare -234 78 97
Innehav utan bestimmande inflytande -1 4 -3
-235 82 95
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Koncernens rapport &ver finansiell stallning i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr Not 3|-mar 31-mar 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 558 590 587
Nyttjanderittstillgangar (leasingavtal) 162 147 177
Materiella anlaggningstillgangar 30 34 32
Innehav i intresseforetag 103 139 105
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 251 170 256
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3,4,5 460 496 494
Uppskjutna skattefordringar 70 26 48
Ovriga langfristiga fordringar 47 60 57
| 682 | 662 1759
Omsattningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 2 084 2352 2196
Kontraktstillgangar 0 76 0
Fordringar hos intresseféretag 83 68 89
Kundfordringar och 6vriga fordringar 413 536 526
Kortfristiga placeringar 3,4,5 74 24 80
Likvida medel * 782 1152 901
3436 4207 3791
Summa tillgangar 5118 5869 5549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 177 177 177
Ovrigt tillskjutet kapital 295 296 295
Reserver 69 139 121
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 1 220 | 453 | 404
Eget kapital som kan hanféras till moderforetagets aktiedgare 1761 2 064 1 997
Innehav utan bestimmande inflytande 42 51 42
Summa eget kapital | 803 2115 2039
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut I 141 | 546 1 209
Obligationslan 1 288 0 | 288
Leasingskulder langfristiga 16 105 134
Ovriga langfristiga skulder 139 156 156
Uppskjutna skatteskulder 18 24 20
2701 | 830 2807
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 52 4 52
Obligationslan 0 | 247 0
Leasingskulder kortfristiga 54 49 52
Kontraktsskulder 0 4 0
Leverantorsskulder och &vriga skulder 487 597 589
Skatteskulder 20 22 Il
614 1924 704
Summa skulder 3315 3754 3510
Summa eget kapital och skulder 5118 5869 5549
* varav pantsatta och sparrade likvida medel 95 110 105

Information avseende finansiell stallning per verksamhetsgren aterfinns i not 2.
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Koncernens rapport &ver kassafléden

2025 2024 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -186 28 28
Omklassificering och justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avvecklingskostnader -0 -0 -1
Ovriga finansiella poster 114 -56 -49
Auvskrivningar 22 20 84
Nedskrivningar /aterlaggning nedskrivningar kortfristiga fordringar -5 | 43
Redovisade ranteintdkter fran laneportfoljer -4 -5 -19
Resultat fran andelar i intresseforetag 3 2 37
Ej kassaflodespaverkande personalkostnader 2 -2 4
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster 15 7 -59
Betalda skatter -6 -20 -62
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar i rérelsekapital -45 -25 6
Investeringar i fastighetsprojekt -60 -245 -900
Forsdljningar av fastighetsprojekt 32 341 992
Kassaflode fran fastighetsprojekt -28 95 92
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 109 -4 16
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -105 41 -98
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -69 25 116
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 -2 -9
Avyttring av materiella anldggningstillgangar - - |
Forvary avimmateriella anlaggningstillgangar -5 - -17
Utdelning och andra utbetalningar fran intresseféretag - - 6
Forvarvy av finansiella tillgangar -6 -2 -30
Forsiljning av finansiella tillgangar 13 - 56
Kassafloden fran laneportfoljer 4 5 19
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 -1 27
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterkdp av teckningsoptioner - - -5
Likvid fran utstallda teckningsoptioner - - 5
Upptagna lan - 323 1 753
Amortering av lan -6 -2 -1 671
Amortering av leasingskuld -15 -13 -52
Utdelning till moderforetagets aktiedgare - - -80
Utdelning till innehav utan bestammande inflytande -2 -1 -13
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -22 306 -64
Periodens kassafléde -88 330 80
Likvida medel vid periodens borjan 901 796 796
Valutakursdifferens i likvida medel 31 26 25
Likvida medel vid periodens slut 782 I 152 901

CATELLA
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare

Balanserade

CATELLA

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan
tillskjutet Verkligt  Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital vérde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingéende balans per | januari 2025 177 295 -20 141 | 404 | 997 42 2039
Periodens totalresultat for januari - mars 2025:
Periodens resultat -182 -182 | -181
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 3 -55 -52 -3 -55
Periodens totalresultat 3 -55 -182 -234 -1 -235
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 - -1
Vardeférandring optionsskuld ** -2 -2 -2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 2 2
295 -17 86 I 220 1761 42 | 803

Utgaende balans per 31 mars 2025 177

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.

“Avser vardeférandring av siljoptioner utstillda till minoritetsigare i Catella Aquila Investment Management France SAS..

Per den 31 mars 2025 fanns 150 000 utestaende teckningsoptioner av det dldre programmet 2020/2025:B och vilka kan nyttjas fér teckning av lika ménga aktier av serie B under juni 2025. Lésenpris uppgar
till 35,20 kr/aktie. Darutéver fanns 711 750 utestdende teckningsoptioner av det nya programmet som lanserades 2024 och vilka kan nyttjas fér teckning av lika méanga aktier av serie B under september 2027

och september 2028. Lésenpris uppgar till 36,30 kr/aktie.

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel inkl Innehav utan
tillskjutet Verkligt  Omréknings periodens bestimmande Summa
Mkr Aktiekapital kapital vérde reserv reserv resultat Summa inflytande * eget kapital
Ingaende balans per | januari 2024 177 296 -3 89 | 429 | 988 50 2038
Periodens totalresultat for januari - mars 2024:
Periodens resultat 26 26 2 27
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 4 48 0 53 2 55
Periodens totalresultat 4 48 26 78 4 82
Transaktioner med aktiedgare:
Utdelning till innehav utan bestimmande inflytande 0 - -1
Viérdeforandring optionsskuld ** -2 -2 -2
Ovriga transaktioner med innehav utan bestimmande inflytande 0 0 -1 -1
296 138 | 453 2064 51 2115

Utgaende balans per 3| mars 2024 177

" Innehav utan bestimmande inflytande &r hanférligt till minoritetsigande i dotterféretag inom alla koncernens verksamhetsgrenar.

" Avser virdeférandring av séljoptioner utstllda till minoritetsigare i Catella Aquila Investment Management France SAS..

Catella hade den 3| mars 2024 totalt 3 000 000 utgivna teckningsoptioner varav 2 800 000 teckningsoptioner hade tilldelats ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner och 200 000 teckningsopt-
ioner fanns i eget forvar. Per den 2 april 2024 aterképtes 2 450 000 av dessa teckningsoptioner fran innehavare som fortfarande var anstallda i Catella-koncernen for ett marknadsmissigt vederlag om totalt
2445 100 kronor. Efter aterképet fanns totalt 350 000 utestdende teckningsoptioner av det dldre incitamentsprogrammet LTI 2020, varav 175 000 teckningsoptioner forféll i juni 2024 och 175 000 teck-

ningsoptioner kan nyttjas under juni 2025. De aterk&pta teckningsoptionerna har, tillsammans med teckningsoptioner i eget forvar, makulerats.
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Not |. Resultatrakning per affirsomrade

Principal Investments Corporate Finance Ovrigt

Investment Management

Koncerneliminerin,

CATELLA

Koncernen

2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr Not _jan-mar _jan-mar__jan-dec _jan-mar__jan-mar__jan-dec jan-mar _jan-mar _jan-dec an-mar_jan-mar__jan-dec _jan-mar__jan-mar _jan-dec jan-mar__jan-mar__jan-dec
Nettoomsattning 221 240 1031 32 115 781 73 68 401 16 I 47 -17 -15 -54 325 420 2206
Ovriga rorelseintakter 18 4 18 0 | 64 | | 5 | 3 30 -4 -4 -15 16 5 102
Totala intikter 239 244 1048 33 17 845 73 69 406 17 14 77 221 -19 -69 341 425 2307
Provisioner, uppdrags- och 35 4l 158 7 75 648 14 8 69 -0 -0 -0 I 6 32 54 118 844
produktionskostnader
Ovriga externa kostnader -54 -48 2219 -3 -1 -37 -23 -24 -99 -10 -9 -39 Il 13 35 -79 -79 -358
Personalkostnader -4 -106 -471 -9 -9 -33 -64 -56 -233 -19 -15 -70 0 | 6 -206 -184 -801
Avskrivningar -14 -13 -55 -0 -0 -1 -5 -5 -19 -2 -2 -9 0 0 0 -22 -20 -84
Ovriga rérelsekostnader -1 -2 -13 -27 -18 -55 -1 -0 -3 6 -1 -4 4 4 15 -19 -17 -6l
Resultatandel frén intresseforetag -0 0 5 -3 -3 -44 0 0 0 0 | 2 0 0 0 -3 -2 37
Avgar resf‘lltat hanforligt till Innehav a2 2 2 | 0 7 0 0 0 0 0 0 | 2 5 0 0 o
utan bestimmande inflytande *
Rérelseresultat 19 32 135 -16 | 34 33 -23 -17 -10 -12 -43 -3 14 -43 5 122
Ranteintakter 8 18 64
Rantekostnader -37 -52 2210
Ovriga finansiella poster -114 56 52
Finansiella poster - netto -143 23 -94
Resultat fére skatt -186 28 28
Skatt 5) -1 -3
Periodens resultat -181 27 25
Resultat hanférligt till moderféretagets
aktiedgare -182 26 30

* Resultat hanférligt till Innehav utan bestimmande inflytande f&r respektive affarsomrade avgar for att tydliggdra rérelseresultat hanférligt till moderféretagets aktiedgare for respektive affarsomrade och
vilket Gverensstimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och styrelse. Denna justering aterldggs dock i kolumnen Koncerneliminering fér att koncernens rérelseresultat ska motsvara
formell resultatrakning, upprattad enligt koncernens redovisningsprinciper.

De affarsomraden som rapporteras i denna rapport; Investment Management, Principal Investments och Corporate Finance, Gverensstimmer med den interna rapportering som lamnas till ledning och
styrelse och utgér darmed koncernens affirsomréden enligt IFRS 8 Rérelsesegment. Moderbolaget och andra holdingbolag redovisas i kategorin "Ovrigt”. | denna kategori redovisas dven férvarvs— och
finansieringskostnader och Catellas varumarke. Koncerneliminering avser eliminering av koncerninterna transaktioner mellan de olika affarsomradena. Transaktioner mellan affarsomradena ar begransade och
avser framst finansiella transaktioner och viss vidarefakturering av kostnader. Transaktionerna sker enligt marknadsméssiga villkor.
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Not 2. Finansiell stéllning per verksamhetsgren
Investment Management Principal Investments Corporate Finance (")vri_gt Koncernen
2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr 3l-mar_31-mar__ 31 dec 3l-mar__ 3l-mar 3l dec  3l-mar_3l-mar__ 3| dec 3l-mar__31-mar__ 31 dec 3l-mar_31-mar__ 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 427 472 459 0 -0 0 64 66 66 67 51 63 558 590 587
Nyttjanderattstillgingar (leasingavtal) 6l 78 70 | 2 2 50 37 57 50 30 49 162 147 177
Materiella anliggningstillgangar 25 27 27 0 ! ! 3 4 4 2 2 2 30 34 32
Innehav i intresseféretag 27 27 29 72 107 73 0 0 0 3 5 3 103 139 105
Langfristiga fordringar hos intresseforetag 0 0 0 251 170 256 0 0 0 0 0 0 251 170 256
Andra langfristiga virdepappersinnehav 30 35 34 401 357 432 0 0 0 29 104 29 460 496 494
Uppskjutna skattefordringar 22 2 8 19 9 17 28 15 24 0 0 0 70 26 48
Ovriga langfristiga fordringar 18 29 27 29 29 30 6 I 10 -6 -9 -10 47 60 57
610 672 652 775 675 8l 151 133 160 146 183 136 1 681 | 662 1 758
Omsittningstillgangar
Exploaterings- och projektfastigheter 0 0 0 2199 2474 2311 0 0 0 -114 -122 115 2084 2352 2196
Kontraktstillgangar 0 0 0 0 82 0 0 0 0 0 -7 0 0 76 0
Fordringar hos intresseforetag 0 3 0 87 66 92 0 0 0 -4 0 -4 83 68 89
Kundfordringar och &vriga fordringar 393 314 435 93 173 121 157 175 230 -231 -127 -261 413 536 526
Kortfristiga placeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74 24 80 74 24 80
Likvida medel 428 490 437 78 159 77 51 44 60 225 458 327 782 1152 901
822 807 872 2456 2955 2601 208 220 290 -50 225 27 3436 4207 3791
Summa tillgangar 1432 1479 1524 3231 3630 3412 359 353 450 96 408 163 5118 5869 5549
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktiedgare 298 237 302 257 320 312 -23 -6 -96 1229 1514 | 479 1761 2064 1997
Innehav utan bestimmande inflytande 44 44 42 -2 8 0 Il 9 10 -1l -10 -10 42 51 42
Summa eget kapital 342 281 344 256 328 312 -12 3 -86 1217 1504 1469 1803 2115 2039
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut | 2 | 1137 1522 1194 2 22 14 0 0 0 1141 1546 1209
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1288 0 1288 1288 0 1288
Leasingskulder langfristiga 40 57 48 0 ! ! 34 21 40 41 26 46 16 105 134
Ovriga langfristiga skulder 738 799 787 130 128 136 0 0 0 -729 771 -767 139 156 156
Uppskjutna skatteskulder 8 13 9 0 0 0 0 0 0 10 10 10 18 24 20
787 871 846 1267 | 650 1330 36 43 54 610 <734 577 2701 1830 2807
Kortfristiga skulder
Upplaning fran kreditinstitut 0 | | 42 0 51 9 4 | 0 0 0 52 4 52
Obligationslan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 247 0 0 1 247 0
Leasingskulder kortfristiga 2 26 26 | | | 18 17 20 I 5 5 54 49 52
Kontraktsskulder 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0
Leverantorsskulder och Gvriga skulder 260 278 300 | 665 | 646 1718 305 287 459 -1743  -1613 -1888 487 597 589
Skatteskulder 18 22 7 0 ! 0 3 -1 3 0 0 0 20 22 11
303 326 334 | 708 1652 1770 335 307 483 -1732 -361 -1883 614 1924 704
Summa skulder 1090 1197 1180 2975 3302 3100 371 350 536 S22 -1095  -1306 3315 3754 3510
Summa eget kapital och skulder 1432 |1 479 | 524 3231 3630 3412 359 353 450 96 408 163 5118 5869 5549
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Not 3. Sammandrag av Catellas laneportfdl|

Laneportfolierna bestar av vardepapperi- ponering mot bostader. Utvecklingen i la-

serade europeiska lan med huvudsakligex-  neportfélierna foljs I6pande och omvérde-

redovisas i kategorin Ovrigt.

CATELLA

ringar gérs kontinuerligt. Laneportfolierna

Prognostiserade Andelav  Prognostiserade Andel av
Mkr odiskonterat odiskonterade diskonterade diskonterade Diskonterings-
Laneportfolj Land kassaflode kassafloden kassafloden kassafloden ranta Duration, ar
Pastor 2 Spanien 542 72,0% 532 71,6% 2,6% 0,75
Lusitano 5 Portugal 21,1 28,0% 21,1 28,4% 0,0% 0,25
Totalt kassaflode * 753 100,0% 743 100,0% 1,9% 0,6
Bokfért vdrde i koncernens balansrakning ** 743

* Diskonteringsrantan som redovisas i raden "Totalt kassaflode" ar den vdgda genomsnittliga rantan av totalt diskonterat kassafléde.
** | Catellas laneportfolj ingar aven portfoljerna Pastor 3, 4 och 5 samt Lusitano 4 vars bokférda varden har tillskrivits ett varde om 0 kr.

Pastor 2

For delportfélien Pastor 2 understiger de
underliggande lanen tio procent av det
emitterade beloppet och Catella gor be-
démningen att emittenten kommer att ut-
nyttja sin option till aterkop (Clean-up call).
Administration av portféljer ar oftast €]
|6nsam nér den understiger tio procent av
det emitterade beloppet och konstrukt-
ionen majliggdr att emittenten kan undvika
dessa extra kostnader. Catella anser att
kreditrisken i portfélien &r lag men att tid-
punkten for ndr emittenten ska utnyttja sin
option &r svar att prognostisera givet ett
flertal okdnda faktorer hos emittenten. Ca-

Utfall av kassafldden for laneportfélien

tella har gjort antagandet att aterkdp sker
under fjarde kvartalet 2025. Portféljen var-
deras till det fulla aterbetalningsbara belop-
pet om 5,0 miljoner euro diskonterat till
nuvarde med tillimpning av en diskonte-
ringsranta for liknande tillgangar. Det mot-
svarar ett varde om 4,9 miljoner euro.

Lusitano 5

Time call berdr delportfoljen Lusitano 5
och ar en option som emittenten innehar
och vilken méjliggdr aterkdp av delportfol-
jen vid en specifik tidpunkt och vid varje
tidpunkt dérefter. Optionen har varit till-
ganglig sedan 2015. Catella har antagit att

emittenten kommer att nyttja sin time call
under andra kvartalet 2025. Antagandet &r
konservativt da det innebar att inga ytterli-
gare kassafloden, utéver positionens aktu-
ella kapitalbelopp om |,6 miljoner euro
plus nastkommande kvartals kassaflode, er-
halls vid nyttjandet av time call. Portféljen
varderas darmed till totalt 1,9 miljoner
euro.

Ytterligare information om laneportfol-
jerna redovisas i Catellas arsredovisning
2024.

Mkr Spanien Portugal Ovriga

Laneportfolj Pastor2  Lusitano 5 Totalt
Utfall

Helar ~ 2009-2023 28,9 56,3 267,0 352,2
Helar 2024 2,2 17,0 0,0 19,2
Ql 2025 0,5 33 0,0 3.8
Summa 31,6 76,6 2670 3753



Deldrsrapport januari — mars 2025

CATELLA

° .
Not 4. Korta och langa placeringar

2025 2024 2024
Mkr 31-mar 31-mar 3|-dec
Visa preferensaktier serie C 29 50 29
Laneportfoljer 74 78 80
Verksamhetsrelaterade investeringar ** 432 392 466
Andra vardepapper 0 0 0
Summa * 535 520 574

* varav kortfristiga placeringar om 74 mkr och langfristiga placeringar om 460 mkr.

**inkluderar placeringar i aktier och fonder, co-investments samt tillgangar inom segmentet Principal investments vilka klassificeras som finansiella

tillgangar.

Not 5. Koncernens tillgangar och skulder varderade till verkligt varde

Finansiella instrument varderade till verkligt
varde klassificeras i ndgon av tre nivaer. |
niva | anvands noterade priser pa balans-
dagen pa en aktiv marknad. | niva 2 an-
vands andra observerbara marknadsdata
for tillgangen eller skulden an noterade pri-
ser. Verkligt varde faststalls med hjalp av

varderingstekniker. Foér niva 3 bestdms det
verkliga vardet utifran en varderingsteknik
som baseras pa icke-observerbar mark-
nadsdata. Specifika varderingstekniker som
anvands for niva 3 dr berdkning av diskon-
terade kassafloden for att faststilla verkligt
varde pa de finansiella instrumenten. Fér

Mkr Niva | Niva 2 Niva 3 Totalt
TILLGANGAR

Innehav i preferensaktier 29 29
Laneportfoljer 74 74
Ovriga skuldinstrument 138 138
Fondplaceringar 54 2 104 159
Onoterade aktier 0 135 135
Summa tillgangar 54 30 450 535
SKULDER

Villkorad képeskilling 0 0
Summa skulder 0 0 0 0
Inga férandringar mellan nivaerna har skett mot féregaende ar.

Forandringsanalys av finansiella tillgangar enligt niva 3 under forsta kvartalet 2025

Per | januari 486
Anskaffningar 0
Avyttringar 0
Omvardering via resultatrakningen -25
Omrikningsdifferenser -1l
Per 31 december 450
Forandringsanalys av finansiella skulder enligt niva 3 under forsta kvartalet 2025

Per | januari 9
Tillkommande poster 0
Avgéaende poster 0
Omvardering via resultatrakningen -9
Omriékningsdifferenser 0
Per 31 december 0

20

ytterligare information, se not 22 i Arsre-
dovisning 2024.

For koncernens tillgangar och skulder
vdrderade till verkligt varde per 31 mars
2025, se tabellen nedan.
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CATELLA

Not 6. Stdllda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden

Stéllda sakerheter

2025 2024 2024
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Fastighetspant 1 008 1 020 1 067
Likvida medel 95 110 105
Ovriga stillda sikerheter 0 0 0
| 103 131 1172

Fastighetspant avser Kaktus. | likvida medel
ingar kassamedel enligt minimibehallnings-

Eventualforpliktelser

krav och vilka vid varje given tidpunkt ska
héllas tillgangliga av regulatoriska skal liksom

sparrade medel fér andra andamal.

2025 2024 2024

Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Ovriga eventualforpliktelser 260 159 274
260 159 274

Ovriga eventualférpliktelser avser bor-
gensdtaganden som ingatts dels som saker-
het f6r garantidtaganden for salda
fastigheter, dels som sikerhet for fullgd-

randen enligt utvecklingsavtal. Ovriga even-
tualforpliktelser avser dven garantiférplik-
telser som rérelsedrivande dotterféretag
lamnat f&r hyreskontrakt med hyresvardar.

Av koncernens totala eventualforpliktel-
ser avser 259 mkr Principal Investments.

[
Ataganden
2025 2024 2024
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Investeringsataganden 0 6 0
Ovriga ataganden 0 0 0
0 6 0

2
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Moderbolagets resultatrakning

2025 2024 2024
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsittning 15,7 10,5 46,5
Ovriga rorelseintakter 0,8 0,4 4,0
Totala intakter 16,5 10,9 50,5
Ovriga externa kostnader -12,3 9,6 -40,5
Personalkostnader -15,6 -12,6 -60,7
Auvskrivningar -0,1 -0,1 -4,0
Ovriga rorelsekostnader -0,0 -0,3 -1
Rérelseresultat =115 -7 -55,8
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 256,1
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0,1 0,1 0,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -22,9 -28,6 -120,3
Finansiella poster -22,8 -28,4 136,0
Resultat fore skatt -343 -40,1 80,2
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -343 -40,1 80,2

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

2025 2024 2024
Mkr 31-mar 31-mar 31 dec
Immateriella tillgangar 17,2 1,3 12,5
Materiella anlaggningstillgangar 1,7 2,0 1.8
Andelar i koncernféretag | 358,2 | 358,2 | 358,2
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 306,9 255,8 346,6
Ovriga kortfristiga fordringar 12,7 15,5 13,1
Likvida medel 0,1 0,2 0,2
Summa tillgangar | 696,9 | 6330 | 7324
Bundet eget kapital 176,7 176,7 176,7
Fritt eget kapital 185,0 178,5 2193
Langfristiga obligationslan |1 287,9 0,0 | 288,3
Kortfristiga obligationslan 0,0 1 2472 0,0
Kortfristiga skulder till koncernféretag 14,4 3,3 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 329 273 47,9
Summa eget kapital och skulder 1 6969 1 6330 | 7324

Catella AB har ingatt borgensataganden gentemot investerare i flera projektbolag om totalt 229 mkr for dess fullgérande enligt utveckl-
ingsavtal. For jamforelseperioden 31 mars 2024 uppgick moderbolagets samlade eventualférpliktelser till | 351 mkr.

22
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CATELLA

Anvandande av nyckeltal ej definierade i IFRS redovisningsstandarder

Catella-koncernens redovisning upprattas
enligt IFRS redovisningsstandarder som
endast definierar ett fatal nyckeltal. Catella
tillimpar ESMAs (European Securities and
Markets Authority — Den Europeiska var-
depappers- och marknadsmyndigheten)
riktlinjer for afternativa nyckeltal (Atterna-

veckling, finansiell stallning eller kassafldde
som inte ar definierat eller specificerat i
IFRS. For att stodja foretagsledningens och
andra intressenters analys av koncernens
utveckling redovisar Catella vissa nyckeltal
som inte definieras i IFRS. Féretagsled-
ningen anser att dessa uppgifter underlat-

nyckeltal definierade i IFRS. Catellas defi-
nitioner av matt ej definierade i IFRS kan
skilja sig fran andra féretags definitioner.
Samtliga Catellas definitioner inkluderas
nedan. Berdkning av alla nyckeltal kan stdm-
mas av mot poster i resultat- och balans-
rakningar. For ytterligare information, se

tive Performance Measures). | korthet ar
ett alternativt nyckeltal ett finansiellt matt
over historisk eller framtida resultatut-

Definitioner

Alternativa nyckeltal som inte ar
definierade enligt IFRS

Beskrivning

tar en analys av koncernens utveckling.

not 39 i /&rsredovismng 2024.

Dessa tillaggsuppgifter ar komplemente-
rande information till IFRS och ersitter ej

Orsak till anvandning av matt

Rérelseresultat hanforligt till mo-

derforetagets aktiedgare

Periodens rérelseresultat for koncernen med avdrag for
resultat hanforligt till innehav utan bestémmande infly-

tande.

Mattet askadliggdr hur stor del av koncernens rorelseresultat

som dr hanférlig till moderforetagets aktiedgare.

Rérelsemarginal

Periodens rérelseresultat hanforligt till moderforetagets

aktiedgare dividerat med totala intakter for perioden.

Mattet askadliggdr I6nsamheten i underliggande rérelse han-

forlig till moderféretagets aktiedgare.

IRR

Motsvarar det svenska begreppet internranta som &r ett
matt pa vilken genomsnittlig arlig avkastning en investe-

ring har genererat.

Mattet berdknas for att kunna jamféra faktisk avkastning pa
de projekt Catella investerar i med den genomsnittliga for-

vantade avkastningen om 20 procent.

Forvaltat kapital vid arets slut

Forvaltat kapital ér vardet av Catellas kunders depone-

rade/placerade kapital.

Delar av Catellas intdkter inom Investment Management avta-
las med kund utifran véardet pa det underliggande placerade
kapitalet. Inkluderas for att investeraren ska kunna skapa sig

en bild av vad som driver delar av intdkterna.

Fastighetstransaktionsvolymer for

perioden

Soliditet

Utdelning per aktie

Fastighetstransaktionsvolymer for perioden ér vérdet pa

de underliggande fastigheterna vid transaktionstillfllena.

Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Utdelning dividerat med antal aktier.

Delar av Catellas intdkter inom Corporate Finance avtalas
med kund utifran det underliggande fastighetsvérdet vid re-
spektive uppdrag. Inkluderas f&r att investeraren ska kunna
skapa sig en bild av vad som driver delar av intdkterna.
Mattet anvands for att Catella betraktar det som relevant for
investerare och andra intressenter som vill bedéma Catellas
finansiella stabilitet och férméga att klara sig pa lang sikt.
Inkluderas for att investerare ska kunna skapa sig en bild av

Bolagets utdelning &ver tid.
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For ytterligare information

Michel Fischier, CFO
Tel. 08463 33 10

Mer information om Catella och samtliga rapporter finns
tillgdngliga pa catella.com.
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