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Pressmeddelande
27 januari 2025

Cibus genomfor forvarvet av Forum Estates och
beslutar om nyemission av aktier som vederlag
for forvarvet

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ("Cibus" eller "Bolaget") offentliggér idag att de aterstaende
fullféljandevillkoren for foérvdarvet av Forum Estates Holding BV ("Forum Estates"), inklusive dess
fastighetsportfolj ("Transaktionen"), har uppfylits eller franfallits och att Transaktionen har genomforts.
Som del av genomforandet av Transaktionen har Cibus styrelse, med stéd av bemyndigandet fran extra
bolagsstimman den 14 januari 2025, beslutat om nyemission av 13 313 895 aktier till siljarna i Forum
Estates.

Den 17 januari 2025 offentliggjorde Cibus att det hade ingdtt bindande avtal om att férvarva Forum
Estates och att genomférandet av Transaktionen var villkorad av att sedvanliga fullféljandevillkor uppfylls
eller franfalles av Cibus, bland annat att |angivare till totalt minst 90 procent av de utestaende efterstéllda
lanefordringarna i Forum Estates atar sig att tillskjuta sina fordringar till Cibus. Cibus har idag beslutat att
franfalla det ovannamnda 90-procentsvillkoret samt samtliga 6vriga utestaende villkor som inte hade
uppfyllts. Foljaktligen har Transaktionen genomférts. Langivare som innehar totalt 87,9 procent av de
utestaende efterstallda lanefordringarna i Forum Estates, motsvarande ett sammanlagt kapitalbelopp om
cirka 91 663 679 EUR (av det totala utestaende kapitalbeloppet om cirka 104 254 463 EUR), har atagit sig
att tillskjuta sina utestaende efterstallda lanefordringar till Cibus.

Cibus styrelse har idag, med stéd av bemyndigandet fran extra bolagsstamman den 14 januari 2025,
beslutat att emittera 13 313 895 aktier till sdljarna i Forum Estates som vederlag for Transaktionen. Antalet
vederlagsaktier har faststillts baserat p& en dverenskommen aktiekurs om 15,60 EUR? per Cibus-aktie.
Genom nyemissionen kommer antalet aktier och roster i Cibus att 6ka med 13 313 895, fran 62 972 150
till 76 286 045. Bolagets aktiekapital kommer att 6ka med 133 138,95 EUR, fran 629 721,50 EUR till
762 860,45 EUR. Nyemissionen kommer att medféra en utspadning om cirka 17,5 procent baserat pa det
totala antalet aktier i Cibus efter nyemissionen.

De nyemitterade aktierna i Cibus ar, i enlighet med tidigare kommunikation, foremal for ett 6-manaders
lock-up-avtal fran dagen for genomférande av Transaktionen (det vill sdga per dagen for detta
pressmeddelande) enligt vilket aktier kan séljas under fyra perioder som inleds 7 bankdagar, 90 dagar, 120
dagar och 150 dagar efter dagen fér genomférande av Transaktionen. Under respektive period tillats

1 For ytterligare information avseende Transaktionen, se Cibus pressmeddelande daterat den 18 december 2024;
"Cibus offentliggér sitt forsta steg i Kontinentaleuropa, évervdger férvirv av Forum Estates i Benelux med ett
underliggande fastighetsvirde om cirka 508 milj EUR" och Cibus pressmeddelande daterat den 17 januari 2025:
"Cibus har ingdtt bindande avtal avseende det planerade férvirvet av Forum Estates — genomférandet av
transaktionen dr fortsatt foremdl for fullféljandevillkor".

2 Overenskommen aktiekurs faststélld i EUR.



forsaljning av hogst 20 procent av de nya Cibus-aktierna. De aterstaende aktierna kommer att vara foremal
for denna lock-up fram till slutet av 6-manadersperioden. Forum Estates tidigare VD har separat accepterat
en 12-méanaders lock-up-period i enlighet med tidigare offentliggjorda villkor.® Fér att garantera en
valordnad marknad kommer alla férsaljningar under de 6ppna perioderna att genomfdras genom endast
en investmentbank.

Ett undantagsdokument i enlighet med artikel 1.5 forsta stycket ba och bilaga IX i Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2017/1129 avseende upptagande till handel av de nyemitterade aktierna i Cibus pa
Nasdaq Stockholm har registrerats hos Finansinspektionen. Undantagsdokumentet finns tillgangligt pa
Cibus webbplats (www.cibusnordic.com).

"Efter genomférandet av férvdrvet av Forum Estates-plattformen idag ser vi fram emot att tillsammans
med vara nya kollegor i Benelux arbeta vidare med var strategi "Converting food into yield". Utéver att
férvdrvet bidrar till en 6kad kassaflédesmdssig intjdning per aktie fran dag ett, breddar och diversifierar
transaktionen dven vdr totala portfélj till mer én 630 fastigheter i 7 Idnder. Samtidigt méjliggdr Cibus
Forum Estates-plattformen att Cibus kan ytterligare expandera i regionen. Vi fortsdtter att séka ytterligare
vdrdeskapande investeringsmdjligheter i Kontinentaleuropa och Norden", sager Christian Fredrixon, VD for
Cibus.

Radgivare

Van Lanschot Kempen agerar som enda finansiell radgivare, och Stibbe och Roschier Advokatbyra ar legala
radgivare till Cibus i samband med Transaktionen. Legal due diligence har utforts av Stibbe, skattemassig,
finansiell och operationell due diligence av EY, teknisk due diligence av SWECO, férsdkringsmassig due
diligence av Lockton och Vanbreda samt kommersiell due diligence av CBRE. Pareto Securities kommer att
agera som emissionsinstitut i forhallande till de nya aktierna i Cibus.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Christian Fredrixon, VD
christian.fredrixon@cibusnordic.com
+46 (0)8 12 439 100

Pia-Lena Olofsson, CFO
pia-lena.olofsson@cibusnordic.com
+46 (0)8 12 439 100

Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pd Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affdrsidé dr att férvirva,
utveckla och férvalta fastigheter av hég kvalitet i Europa med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgdster. Féretaget dger for nérvarande cirka 630 fastigheter i Europa. De stérsta hyresgdsterna
dr Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, S-gruppen, Dagrofa, Carrefour och Lidl.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja sddana legala restriktioner. Mottagaren av
detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen harii enlighet
med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande att salja
eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvarva eller teckna vardepapper som emitterats av Bolaget
i ndgon jurisdiktion dar sadant erbjudande eller sadan inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller
krava ytterligare registrering eller andra atgéarder.

3 For ytterligare information avseende Forum Estates tidigare VD:s lock-up-avtal, se Cibus pressmeddelande daterat
den 18 december 2024; "Cibus offentliggér sitt férsta steg i Kontinentaleuropa, évervdger forvérv av Forum Estates
i Benelux med ett underliggande fastighetsvérde om cirka 508 milj EUR".



Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns héri far inte sdljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933
("Securities Act"), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag
fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen
avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att lamna ett offentligt erbjudande
avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggéras,
publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, USA eller nagon annan
jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i
strid med géllande regler eller dar en sadan atgard ar foremal for legala restriktioner eller skulle krava
ytterligare registrering eller andra atgérder &n vad som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna
anvisning kan utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande utgor inte ett prospekt, informationsmemorandum eller undantagsdokument i
den mening som avses i forordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen"), nationella bestammelser
om erbjudande av vardepapper till allmanheten och upptagande av vardepapper till handel pa en reglerad
marknad, eller Belgian Act of 1 April 2007 och Belgian Royal Decree of 27 April 2007 On Public Takeover
Offers, och har inte godkénts av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion.

Detta pressmeddelande utgor inte ett (offentligt) erbjudande om att férvarva eller emittera finansiella
instrument, eller nagon avsikt eller publicitet i anslutning dartill. Cibus avser inte att limna nagot offentligt
erbjudande med anledning av Transaktionen. Relevanta investerare kommer att kontaktas personligen
inom ramen for ett privat erbjudande. Ovriga investerare tilldts inte delta i férhandlingarna med anledning
av Transaktionen. Det enda syftet med detta pressmeddelande &r att informera marknaden om
Transaktionen.

| Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och annat material avseende vardepapper
som omndmns hdri, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument ar endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors" (enligt
definitionen i paragraf 86(7) i Financial Services and Markets Act 2000) som &r (i) personer som har
professionell erfarenhet av affarer som ror investeringar och som faller inom definitionen av "investment
professionals" i artikel 19(5) i Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
("Foreskriften"); eller (ii) "high net worth entities" som avses i artikel 49(2)(a) till (d) i Foreskriften (alla
sadana personer bendmns gemensamt "relevanta personer"). En investering eller en investeringsatgard
som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillgdnglig for relevanta personer och kommer
endast att genomforas med relevanta personer. Personer som inte dr relevanta personer ska inte vidta
nagra atgarder baserat pa detta offentliggérande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta)
som kan vara forbundna med en investering i de nya aktierna. Ett investeringsbeslut att forvarva eller
teckna nya aktier i Cibus far endast fattas baserat pa offentligt tillganglig information avseende Cibus och
dess vardepapper.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation fér eventuella investerares beslut avseende
Transaktionen eller Cibus. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egen
undersokning, analys och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta
meddelande och all offentligt tillgdnglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval
som oka. Uppnadda resultat utgor ingen vagledning for framtida resultat. Varken innehallet pa Bolagets
webbplats eller annan webbplats som ar tillgdnglig genom hyperlankar pa Bolagets webbplats ar
inkorporerade i eller utgor del av detta pressmeddelande.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar
eller forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet, utveckling, utsikter,
forvantad tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget ar verksamt.



Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
innehaller uttryck som "anser", "forvantar", "foérutser", "avser", "uppskattar", "kommer", "kan",
"forutsatter”, "bor", "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav, eller liknande uttryck. De
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall
baseras pd ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa
framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de ar
korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar foremal for risker och
osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika
vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker, osakerheter,
eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska handelseutvecklingen avviker
vasentligt fran de forvantningar som uttryckligen eller underforstatt anges i detta pressmeddelande
genom de framatriktade uttalandena.

Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande &r korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bér inte opakallat forlita sig pa de
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade
uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar héari lamnas endast per dagen for detta
pressmeddelande och kan komma att foréndras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se Over,
uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela ndgon revidering av nagot framatriktat uttalande for att
aterspegla handelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer avseende innehallet i detta
pressmeddelande.
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