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Cibus har framgangsrikt genomfort en riktad
nyemission av 5,8 miljoner aktier och tillfors
harigenom cirka | miljard SEK

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ("Cibus" eller "Bolaget") har, i enlighet med Bolagets
pressmeddelande tidigare idag, slutfért ett accelererat bookbuilding-forfarande samt beslutat om
en riktad nyemission av 5,8 miljoner aktier till en teckningskurs om 172,60 SEK per aktie (den
"Riktade Nyemissionen"), som var kraftigt 6vertecknad. Genom den Riktade Nyemissionen tillfors
Cibus cirka 1 001 miljoner SEK fore transaktionsrelaterade kostnader. Ett antal svenska och
internationella institutionella investerare, daribland AP3, AP4, Brummer & Partners — Listed Real
Estate Mandate, Clearance Capital Limited, Degroof Petercam Asset Management, Lansférsakringar
Fondférvaltning och Thames River Capital LLP (del av Columbia Threadneedle Investments) deltog i
den Riktade Nyemissionen.

Den Riktade Nyemissionen

Styrelsen i Cibus har, med stod av bemyndigandet fran arsstimman den 10 april 2025, beslutat om
den Riktade Nyemissionen som riktades till svenska och internationella institutionella, samt andra
kvalificerade, investerare. Den Riktade Nyemissionen omfattar 5 800 000 nya aktier, motsvarande 7,6
procent av det utestdaende antalet aktier fore den Riktade Nyemissionen, till en teckningskurs om
172,60 SEK per aktie och Bolaget tillférs harigenom cirka 1 001 miljoner SEK fore
transaktionsrelaterade kostnader.

Teckningskursen har faststallts genom ett accelererat bookbuilding-férfarande och motsvarar en
rabatt om cirka 3,0 procent i forhallande till den senaste stangningskursen for Bolagets aktie pa
Nasdaq Stockholm den 10 juni 2025. Det ar styrelsens bedomning att teckningskursen i den Riktade
Nyemissionen dr marknadsmassig, pa sa satt att den aterspeglar radande marknadsforhallanden och
efterfradgan hos investerare. Teckningskursen motsvarar en premie om cirka 24,7 procent mot EPRA
NTA per aktie i Cibus, vilket uppgick till 12,6 EUR den 31 mars 2025. Ett antal svenska och
internationella institutionella investerare, daribland AP3, AP4, Brummer & Partners — Listed Real

1 Baserat pa en EUR/SEK véxelkurs om 10,946.
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Estate Mandate, Clearance Capital Limited, Degroof Petercam Asset Management, Lansforsakringar
Fondférvaltning och Thames River Capital LLP (del av Columbia Threadneedle Investments) deltog i
den Riktade Nyemissionen.

Bakgrund och motiv
Cibus ar ett fastighetsbolag med fokus pa fastigheter fér dagligvaror och med malsattningen att skapa

sakra kassafldden genom "Converting food into yield".

Under det forsta kvartalet av 2025 har Cibus 6kat sitt kassaflode och intjaningsformaga till 1,04 EUR
per aktie. Tillvaxten under Q1 2025 har drivits av forvarv, indexlankade hyreshdjningar,
omforhandlade hyresavtal och refinansiering av banklan till lagre marginaler. | Benelux genomfordes
forvarvet av Forum Estates Holding BV ("Forum Estates"), med ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 512 miljoner EUR, som omfattar 149 fastigheter i Belgien, Nederlanderna och Luxemburg. |
Danmark genomfordes dessutom férvarvet av den andra delen av ATP Ejendomme-portféljen, med
ett underliggande fastighetsvarde om cirka 35 miljoner EUR, omfattande 9 av portfdljens 31
fastigheter. Vidare har Cibus hittills under 2025 offentliggjort forvarven av fyra enskilda tillgangar i
Nederldnderna, Belgien, Finland och Danmark. Samtliga forvarv genomférdes med en attraktiv
fastighetsavkastning och bidrar till en 6kad kassaflédesmassig intjaning per aktie.

Dessa atgarder utgor ett strategiskt steg for Cibus i skapandet av en paneuropeisk plattform for
dagligvarufastigheter. Detta ar i linje med Cibus strategi att inta en ledande roll i den fortsatta
konsolideringen av dagligvarufastigheter pa utvalda marknader och Bolaget har dven identifierat ett
antal tillvaxtmojligheter att tillvarata. Christian Fredrixon, Cibus VD kommenterar:

"Vi dr néjda med det framgadngsrika utfallet av transaktionen och dr tacksamma fér stédet frén bdde
vdra befintliga aktiedgare och nya investerare. Vi dr glada éver att vilkomna flera nya
kontinentaleuropeiska och globala investerare till var aktiedgarbas. Transaktionen dr ytterligare en
milstolpe i genomférandet av vdr tillvixtstrategi och utnyttjandet av attraktiva férvdrvsméjligheter, i
detta fall med inriktning pd vdra sju nuvarande marknader. Vi fortsdtter att fokusera pd att éka
kassaflédesmdssig intjéning per aktie och samtidigt upprdtthdlla en stark finansiell position och
fortsdtta att leverera pa vart léfte 'Converting Food Into Yield'."

Likvidens anvandning

Sedan den senaste riktade nyemissionen i september 2024, som tillférde cirka 81 miljoner EUR
(baserat pa en EUR/SEK vaxelkurs om 11,4355 vilket vid den tidpunkten motsvarade mandatet om
10 procent som tilldelats styrelsen), har Bolaget forvarvat 196 dagligvarufastigheter i sju lander med
ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 694 miljoner EUR, inklusive apportférvarvet av
Forum Estates. Per mitten av december 2024 hade transaktioner, som innebar att de medel som
anskaffats i september 2024 investerats i sin helhet, offentliggjorts. Samtidigt har Bolaget
rationaliserat sin portfolj genom avyttring av nio icke-strategiska fastigheter i tre lander, med ett totalt
underliggande fastighetsvarde om 26 miljoner EUR. Bolaget har parallellt med detta fortsatt att bygga
upp sin forvarvspipeline for att sakerstalla vardeskapande tillvaxt.

For att tillvarata vardeskapande investeringsmajligheter har Cibus beslutat att genomfora den Riktade
Nyemissionen, vars nettolikvid i huvudsak avses att anvandas for att finansiera framtida forvarv av
enskilda tillgangar och fastighetsportfoljer i befintliga marknader i enlighet med Cibus tillvaxtstrategi.
Utover investeringar i nya forvarv kommer en del av likviden att anvidndas for att aterbetala de
aterstaende efterstillda Ianen om 12,2 miljoner EUR till tidigare aktiedgare i Forum Estates.
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Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt

Styrelsen har noga Overvagt mojligheten att anskaffa kapital genom en foretradesemission och gor
beddmningen att det fér ndrvarande och i ljuset av radande marknadsforutsattningar av flera skal ar
mer fordelaktigt for Bolaget och aktiedgarna att sakerstalla finansiering genom en riktad nyemission
av dels framtida forvarv och investeringsmojligheter, dels aterbetalningen av de aterstaende
efterstallda lanefordringarna till tidigare aktiedgare i Forum Estates. En riktad nyemission ger Bolaget
mojlighet att bredda dess aktiedagarkrets med ytterligare institutionella investerare och att tillvarata
det intresse fran investerare som riktats mot Bolaget. En foretradesemission skulle ta betydligt langre
tid att genomféra vilket skulle kunna minska Bolagets finansiella flexibilitet och hindra Bolaget att
tillvarata nuvarande intressen fran investerare att investera i Bolaget. En foretradesemission skulle
sannolikt krdva betydande garantiataganden fran ett emissionsgarantisyndikat givet den radande
volatiliteten pa marknaden, vilket skulle medféra ytterligare kostnader och/eller ytterligare
utspadning beroende pa vilken typ av ersdttning som betalas for sddana garantiataganden och en
foretradesemission skulle sannolikt behdva genomforas till en lagre teckningskurs givet de
rabattnivaer for foretradesemissioner som genomforts pa marknaden nyligen.

Mot bakgrund av detta ar styrelsens samlade bedomning att det ligger i Bolagets och dess aktiedgares
intressen att genomféra den Riktade Nyemissionen med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.
Genom att teckningskursen i den Riktade Nyemissionen har faststallts genom ett bookbuilding-
forfarande ar det styrelsens bedomning att teckningskursen dr marknadsmassig, pa sa satt att den
aterspeglar radande marknadsforhallanden och efterfragan hos investerare.

Genom den Riktade Nyemissionen kommer antalet aktier och roster i Cibus att 6ka med 5 800 000,
fran 76 286 045 till 82 086 045 och aktiekapitalet kommer att 6ka med 58 000,00 EUR, fran 762 860,45
EUR till 820 860,45 EUR. Den Riktade Nyemissionen medfoér en utspadning om cirka 7,1 procent
baserat pa det totala antalet aktier i Cibus efter den Riktade Nyemissionen.

Lock-up ataganden
| samband med den Riktade Nyemissionen har Bolagets verkstédllande direktor, Christian Fredrixon,

och CFO, Pia-Lena Olofsson, atagit sig att, med vissa sedvanliga undantag, inte avyttra eller annars
avhanda sig sina aktier i Bolaget under en period om 90 kalenderdagar efter slutférande av den
Riktade Nyemissionen.

Bolaget har dven atagit sig att inte utan Joint Global Coordinators (sasom definieras nedan) samtycke
foresla eller emittera ytterligare aktier eller finansiella instrument, med undantag for eventuella
nyemissioner avsedda att finansiera nya forvarv i nartid eller incitamentsprogram, under en period
om 90 kalenderdagar efter slutférande av den Riktade Nyemissionen.

Radgivare

Pareto Securities AB och Van Lanschot Kempen N.V. agerar Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners ("Joint Global Coordinators") och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, agerar Joint
Bookrunner (tillsammans med Joint Global Coordinators, "Managers") i samband med den Riktade
Nyemissionen. Roschier Advokatbyra AB ar legal radgivare till Bolaget och Baker McKenzie ar legal
radgivare till Managers.
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For ytterligare information, kontakta:

Christian Fredrixon, VD, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 (0)8 12 439 100, email:
christian.fredrixon@cibusnordic.com

Pia-Lena Olofsson, CFO, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 (0)8 12 439 100, email: pia-
lena.olofsson@cibusnordic.com

Denna information utgér insiderinformation som Cibus Nordic Real Estate AB (publ) dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen i detta pressmeddelande har
offentliggjorts genom ovanstdende ansvariga personers férsorg for offentliggérande vid den tidpunkt
som dr angiven av Cibus nyhetsdistributér beQuoted vid publiceringen av detta pressmeddelande.
Ovanstdende personer kan ocksa kontaktas for ytterligare information.

Om Cibus Nordic Real Estate AB (publ)

Cibus ar ett fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affarsidé ar att
forvarva, utveckla och forvalta fastigheter av hog kvalitet i Europa med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgaster. FOretaget ager for narvarande cirka 640 fastigheter i Europa. De storsta
hyresgasterna ar Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, S-gruppen, Rema 1000, Salling, Lidl, Dagrofa och
Carrefour.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foéremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande
har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja sadana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och
informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande att sdlja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvarva eller teckna
viardepapper som emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dar sadant erbjudande eller sadan
inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller krdva ytterligare registrering eller andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gdllande U.S. Securities Act fran
1933 ("Securities Act"), och far inte erbjudas eller sdljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett
undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det
finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att ldmna ett
offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande
far inte offentliggtras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt
eller delvis, i eller till Australien, Belarus, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Ryssland, Schweiz,
Singapore, Sydafrika, Sydkorea, USA eller ndgon annan jurisdiktion dar sadant offentliggérande,
publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler eller dar en
sadan atgard ar foremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller andra
atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot
tillamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen") och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i nagon jurisdiktion.
Bolaget har inte godkdnt nagot erbjudande till allmanheten av vardepapper i ndgon medlemsstat i EES
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och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med den Riktade
Nyemissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade
investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapper
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument ar endast tillgdnglig fér och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors"
(enligt definitionen i paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som ar (i)
personer som har professionell erfarenhet av affarer som ror investeringar och som faller inom
definitionen av "investment professionals" i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets
Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Féreskriften"); eller (ii) "high net worth entities" som
avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Foreskriften (alla sadana personer bendmns gemensamt "relevanta
personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser ar i Storbritannien
enbart tillganglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.
Personer som inte &ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgidrder baserat pa detta
offentliggérande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

| Schweiz far de vardepapper som omnamns héri inte, direkt eller indirekt, erbjudas till allmanheten
annat dn med stod av artikel 36 forsta stycket led a enligt den vid var tid géllande Swiss Financial
Services Act ("Finanzdienstleistungsgesetz") fran den 15 juni 2018 ("FINSA"), och ingen ansékan har
gjorts eller kommer att géras om upptagande till handel av virdepapperen pa nagon handelsplats
(reglerad marknad eller multilateral handelsplattform) i Schweiz. Detta dokument dr endast avsett for
och riktar sig enbart till "professional clients" enligt definitionen i artikel 4 tillsammans med artikel 36
i FINSA. Emittenten ar darmed undantagen fran skyldigheten att uppratta och offentliggora ett
prospekt enligt FINSA. Varken detta dokument eller nagot annat erbjudande eller
marknadsfoéringsmaterial hanforligt till vardepapperen utgor ett prospekt eller annan jamférbar
kommunikation i den mening som avses med sadana termer enligt artikel 35 ff. och artikel 69 i FINSA
och emittenten kommer inte att uppratta ett sadant prospekt med anledning av transaktionen.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara forbundna med en investering i Bolagets aktier. Ett investeringsbeslut att
forvarva eller teckna nya aktier i den Riktade Nyemissionen far endast fattas baserat pa offentligt
tillganglig information avseende Bolaget och Bolagets aktier. Sddan information har inte verifierats av
Managers. Managers agerar for Bolagets rakning i samband med den Riktade Nyemissionen och inte
for ndgon annans rakning. Managers ar inte ansvariga gentemot nagon annan dn Bolaget for att
tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med den Riktade
Nyemissionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgoér inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
den Riktade Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bor genomféra en egen
undersokning, analys och utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta
meddelande och all offentligt tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska
saval som oka. Uppnadda resultat utgér ingen vagledning for framtida resultat. Varken innehallet pa
Bolagets webbplats eller annan webbplats som &r tillganglig genom hyperlankar pa Bolagets
webbplats ar inkorporerade i eller utgdr del av detta pressmeddelande.
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Att inte folja dessa anvisningar kan medfdra en overtradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Framdatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddmningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet,
utveckling, utsikter, férvantad tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka
Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och kan

identifieras av att de innehaller uttryck som "anser", "forvantar", "forutser", "avser", "uppskattar",
"kommer", "kan", "forutsatter”, "bor", "skulle kunna" och, i varje fall, negationer darav, eller liknande
uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa olika antaganden, vilka
i flera fall baseras p& ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som
reflekteras i dessa framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att
infalla eller att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och
ar foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika
anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena.
Sadana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra vésentliga faktorer kan medféra att den faktiska
handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar som uttryckligen eller underférstatt
anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar
korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita sig pa de framatriktade
uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade
uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per dagen for detta
pressmeddelande och kan komma att fordndras. Varken Bolaget eller nagon annan atar sig att se over,
uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att
aterspegla hdandelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer avseende innehallet i detta
pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II"); (b) artikel
9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomforandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MIFID 1I") samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare" (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har Cibus
aktier varit foremal fér en produktgodkdnnandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i)
lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sasom definierat i MiFID Il
(den "Positiva Malmarknaden"); och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som
tillats enligt MiFID II. Distributorer bor notera att: priset pa Cibus aktier kan sjunka och investerare kan
forlora hela eller delar av sin investering, att Cibus aktier inte dr forenade med nagon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Cibus aktier endast ar lamplig fér investerare som
inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av
lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med en sadan
investering och som har tillrdckliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan
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resultera i. Omvant ar en investering i aktierna i Cibus inte lamplig for investerare som behdver
fullstandigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte kan bara nagon risk eller
som kraver garanterad avkastning eller forutsebar avkastning (den "Negativa Malmarknaden", och
tillsammans med den Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden"). Malmarknadsbedémningen
paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner
med anledning av den Riktade Nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbedomningen kommer Managers endast att tillhandahalla investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedomningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en dndamalsenlighets-
eller lamplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nagon
investerare eller grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta nagon annan atgard
avseende Cibus aktier.

Varje distributér ar ansvarig for att genomfora sin egen malmarknadsbedémning avseende Cibus
aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.

Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pG Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affdrsidé dr att férvérva,
utveckla och férvalta fastigheter av hég kvalitet i Europa med dagligvaruhandelskedjor som ankarhyresgdster.
Féretaget dger for ndrvarande cirka 640 fastigheter i Europa. De stérsta hyresgdsterna dr Kesko, Tokmanni,
Coop, S-gruppen, Rema 1000, Salling, Lidl, Dagrofa och Carrefour.
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