Deldrsrapport
januari - juni 2007

Periodens intikter uppgick till 154 Mkr (106).

Resultatet efter skatt uppgick till 57 Mkr (93).

Av resultatet utgor vardeforindringar avseende fastigheter 20 Mkr (66).
Resultatet per aktie uppgick till 1,70 kr (4,28).

Eget kapital per aktie uppgick till 37,35 Kr ( 32,90).

Fastighetsforvirv genomfordes f6r 633 Mkr (0).

0s
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Intakter, kostnader och resultat

Kommentar

Rorelseresultatet per den 30 juni 2007 uppgick till
93 Mkr (114). Resultatet har paverkats positivt av de
fastighetsforvirv som gjordes under aret. I resultatet ingar
orealiserade virdeforindringar avseende fastigheter med 20
Mkr (66). Finansnettot uppgick till -30 Mkr (-21).

Intakter

Hyresintikterna for rapportperioden uppgick till 147 Mkr
(102), vilket motsvarar en ekonomisk uthyrningsgrad pa 94
procent (92). Ovriga forvaltningsintikter uppgick till 7 Mkr
(4) och bestod frimst av vidarefaktureringar till hyresgister
avseende utférda arbeten i f6rhyrda lokaler.

Kostnader

De totala fastighetskostnaderna uppgick till 70 Mkr (48).
Under perioden har
uppgiende till 12 Mkr, vilket motsvarar 65 kronor/kvm.

underhillsarbeten  genomforts

Driftoverskott

Periodens driftéverskott uppgick till 84 Mkr (58), vilket
motsvarar en 6verskottsgrad pa 58 procent (57).

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 10 Mkr

O)-

Realiserade och orealiserade
vardeforandringar

Under perioden sildes en kontorsfastighet i Are.
Forsiljningspriset Overensstimde med den senast gjorda
virderingen, varfoér ingen realiserad virdeforindring
uppstod. En virdering av samtliga fastigheter, baserad
pa forhallandena per den 30 juni 2007, har utférts av
extern virderare. En tredjedel av fastichetsbestandet har
marknadsvirderats, for Gvriga fastigheter har en 6versiktlig
virdebedomning gjorts. Dessa har medfort orealiserade
virdeforindringar av fastigheternas marknadsvirden om

20 Mkr (66).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till - 30 Mkr (-21). Periodens
rintekostnader motsvarar upplaning till en genomsnittlig
arsrinta pa 4,05 procent (2,68) exklusive kostnader for
linel6ften. Inkluderas kostnaderna for linel6ften blir den
genomsnittliga arsrintan 4,21 procent (2,89).

Resultat fran I6pande férvaltning

Resultat fran 16pande forvaltning, det vill siga resultat
fore skatt exklusive resultat av realiserade och orealiserade
virdeférindringar uppgick till 43 Mkr (28).

Resultat fére skatt
Resultat fore skatt uppgick till 63 Mkr (93).

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 57 Mkr (93). Aktuell
skattekostnad f6r perioden uppgick till 1 Mkr (0), vilken
ir hinforlig till skatt i dotterbolag som under dret varit
torhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. En
ny virdering av uppskjuten skattefordran, baserad pd
koncernens framtida intjiningsférméga, har medfért en
uppskjuten skattekostnad om -5 Mkr (0).

Andra kvartalet 2007

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till 39 Mkr
(78). Resultatet paverkades positivt med 20 Mkr (66)
avseende orealiserade virdeférindringar av fastigheternas
marknadsvirden och negativt med 5 Mkr (0) avseende
uppskjuten skatt. Driftséverskottet uppgick till 47 Mkr
(31), finansnettot till -18 (-13) och kassaflodet var 17 Mkr
(219).

Marknadskommentarer

Di6s inriktning 4dr att dga och forvalta fastigheter pa
marknadsomradet norr om Dalidlven. Dids har i huvudsak
centralt beldgna fastigheter med huvudinriktning pa
kommersiella  lokaler. Vara nuvarande huvudorter ar
Borlinge, Falun, Mora, Givle och Ostersund/Are. Ett
fortsatt positivt konjunkturlige aterspeglas i en god
efterfriagan pd lokaler i centrala ligen.
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Fastighetsbestandet

Diés dger per den 30 juni 2007 69 fastigheter belidgna pa 12 orter norr om Dalilven. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar
till 371 655 kvadratmeter varav 44 procent utgdrs av kontor, 16 procent av butiker, 7 procent av industri och lager, 11

procent av bostider och 22 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick per den 30 juni
2007 till 2 930 Mkr. Under dret har Di6s gjort virdehdjande investeringar pa 42 Mkr. Virdemissigt finns tyngdpunkten av
fastighetsportfélien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund.

Indelat per marknadsomrade, Tkr
Hyresintdkter

Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Driftsoverskott

Vardeforandring
Fastighet,realiserad
Fastighet, orealiserad

Resultat

Ofordelade poster

Avskrivning materiella anlaggningstillgdngar
Central administration

Finansnetto

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Minoritet

Arets resultat

Borldange Falun
32 816 31 708

6 230 477
-17 931 -12 013
21 115 20172
-566 23 319

20 549 43 491

! Norr avser fastigheter i Sundsvall, Hérnésand, Ume8, Lycksele och Luled

Investeringar, Tkr

Bokfort varde, Tkr
Hyresvarde, Tkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Overskottsgrad, %

Indelat per fastighetskategori, Antal
Mkr fastigheter
Kontorsfastigheter 22
Butiksfastigheter 11
Bostadsfastigheter 18
Industri- och lagerfastigheter 6
Ovriga fastigheter ! 12
Totalt Di6s 69

934 896
550 900 623 100
34 152 34 000
96 93

64 64

Uthyrbar yta,
kvm

141 600
70 707
52 647
24 428
82 273

371 655

Bokfort varde,
Mkr

1125
739
314
130
622

2930

Gavle/
Sandviken

22 673

68
-9 814
12 927

515
13 442

626

395 745
24 099
94

57

Hyresintakter,
Mkr

61
31
18

8
29
147

Osterund/
Mora Are
12 140 35574
77 399
-6 174 -15 055
6 043 20918
5324 -33 111
11 367 -12 193
4 752 18 893
211 800 873 108
12 396 37 299
98 95
50 59
Ekonomisk

uthyrningsgrad,
%

94
95
99
79
96
94

1 Qvriga fastigheter avser lokaler fér utbildning, v8rd, motion, restaurang, p-platser, garage, skyltar, master och tomtmark

Driftsoverskott,

Dids

Norr! koncernen
11 615 146 526
25 7 276

-8 623 -69 610
3017 84 192
24 233 19 714

27 250 103

906

- -857

- -10 163

- -29 708

- -682

- -5137

- -391

- 56 968

15 560 41 661
275 000 2 929 653
13716 155 662
85 94

26 58
Overskottgrad,

Mkr %
40 64
18 58
43

2 29
17 58
84 58
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Hyreskontraktens l6ptider per den 30 juni 2007

Tecknade avtal

Forfallodr
2007
2008
2009
2010

2011+

Lokalhyresavtal

Totalt lokalhyresavtal

Bostadshyresavtal
Ovriga hyresavtal
Totalt

Férandringar i fastighetsportfdljen

Foérvéarv

Di6s forvirvade i februari fastigheten Cupido 51 Sundsvall.
Forvirvet skedde 1 bolagsform till ett forvirvspris om 15,7
Mkr. Den uthyrbara arean uppgir till 1 828 kvm och bestar i
huvudsak av bostider.

Den 6 mars forvirvades 71,8 procent av aktierna i Are
Centrum AB. Forvirvet omfattar 8 fastigheter med en
uthyrbar area om 33 414 kvm och ett fastighetsvirde om
451 Mkr. Finansiering av forvirvet har skett dels med
nyemitterade aktier dels genom kontant ersittning,

Digs Fastigheter térvirvade 1 april fastigheten Gullvivan
18, en anrik skolbyggnad i Falun bestdende av 3 byggnader
med en uthyrbar area om cirka 6 000 kvm och en tomtareal
om cirka 18 000 kvm. Forvirvet skedde i bolagsform till ett
torvirvspris om 24 Mkr.

Lapril férvirvades fastigheten Balder 31 centrala Sundsvall.
Forvirvet skedde i bolagsform till ett férvirvspris om 56
Mkr. Fastigheten bestir av 3 byggnader med en uthyrbar area
om 4 724 kvm innehallande i huvudsak bostider.

Dios Fastigheter fortsatte satsningarna i Ostersund genom
forvirv av 6 fastigheter innehallande 1 huvudsak bostdder.
Den uthyrbara arean uppgar till cirka 13 700 kvm och
forvirvet genomfordes i bolagsform till ett f6rvirvspris om
86 Mkr.

Kontrakterade hyresintakter

Uthyrd yta per 30 juni 2007 Andel i

antal kvm Mkr procent
103 16 218 12 4
249 62 709 51 16
183 82 976 72 23
133 52174 50 16
93 88 746 92 29
761 302 823 277 88
575 40 718 31 10
1020 - 6 2
2 356 343 541 313 100

Foradling - P8g8ende investeringar

Periodens totala investeringar i om- och tillbyggnationer
uppgick till 42 Mkr (20) och avser fastigheter 1 frimst Lulea,
Mora, Falun och Umed. Fér ndrvarande pdgar ett stérre om-
och tillbyggnadsprojekt i Luled. Per den 30 juni 2007 hade
14 Mkr av totalt budgeterat 24 Mkr upparbetats. Projektet
forvintas bli firdigstillt under tredje kvartalet 2007. Vidare
pagar ett om- och tillbyggnadsprojekt i Are dir 8 Mkr av
totalt 8,5 Mkr upparbetats. Projektet foérvintas vara fardigt i
tredje kvartalet.

Forséljning
Under perioden har en fastighet i Are forsalts. Forsilinings-

priset Gverensstimde med den senast gjorda virderingen,
varfor ingen realiserad virdeférindring uppstod.
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Forteckning 6ver fastighetsforvarv januari - juni 2007

Fastighet
Kvartal 1
Cupido 5

Lien 2:7

Are Prastbord 1:

Are Prastbord 1:37

Totten 1:68
Morviken 2:91 1
Morviken 1:107

Morviken 2:102 *

Morviken 2:119

Kvartal 2
Balder 3
Byalaget 16
Riksbanken 7
Solégat 12
Strémmingen 6
Stréommingen 7
Handlanden 4

Gullvivan 18

Totala fastighetsforvarv januari - juni 2007

Férteckning over fastighetsférsaljningar januari - juni 2007

Fastighet
Kvartal 2
Morviken 2:119

Marknads-
omride

Norr
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund
Ostersund/Are

Norr

Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are
Ostersund/Are

Falun

Marknads-
omrade

Ostersund/Are

Kommun

Sundsvall
Are

Are

Are

Are

Are

Are
Ostersund

Are

Sundsvall

Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund
Ostersund

Falun

Kommun

Are

Totala fastighetsforsadljningar januari-juni 2007

Kategori

Bostader
Ovrigt
Mark
Kontor
Kontor
Butiker
Butiker
Ovrigt

Kontor

Ovrigt

Bostader
Kontor

Bostader
Bostader
Bostader
Bostader

Ovrigt

Kategori

Kontor

Yta, kvm

1828
4 988
4 055
10 937
3172
1400

8 362
500

35 242

4724
4 402
4126
2024

913
1024
1250
6 000

24 463

59 705

Yta, kvm

500

500

Forvarvspris,
Tkr

15700
117 000
20 000
53 000
95 000
12 000
147 518
6 000
466 218

55 800
21 107
36 504
10 942
5681
5109

6 715
24 500
166 358

632 576

Forsaljnings-
pris, Tkr

6 050

6 050

Hyresvirde
arsbasis, Tkr

1577

8 902
3416

8 148
6721
12 004
800

41 568

5513
3046
4 363
1497
700
702
917

5 360
22 098

63 666

Hyresviarde
arsbasis, Tkr

800

800
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Finansiell stallning

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni till 1 301 Mkr
(931) och soliditeten till 41 procent (43). Malet ér att
soliditeten inte ska vara ligre dn 25 procent.

Rantebarande skulder

Koncernens rintebirande skulder per den 30 juni 2007
uppgick till 1 676 Mkr (1 150) med en drlig genomsnittsrinta
pa 4,05 procent (2,68) exklusive lanel6ften och 4,21 procent
(2,89)  inklusive Lanens  genomsnittliga
rintebindningstid uppgick per den 30 juni 2007 till 2 manader.
Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 2,4 4r.
Av koncernens totala rintebdrande skulder pa 1 676 Mkr har
600 Mkr rintesdkrats via ett derivatinstrument med en

lanel6ften.

aterstiende 16ptid pd 3,0 ar. Den arliga genomsnittsrintan
inklusive kostnad fér derivatinstrument uppgick till 4,18
procent exklusive laneloften och 4,34 procent inklusive
laneloften.

Under aret uppgick orealiserade virdeforindringar f6r Dids
derivatinstrument, vilket redovisats direkt mot eget kapital,
till 10,5 Mkr (0).

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till
71 Mkr exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

Rénte- och lanefdrfallostruktur per den 30 juni 2007

Rénteférfall Laneférfall

Lanebelopp, Arlig snittrénta Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2007 1597 4,08 247 247
2008 40 3,13 40 40
2009 - - - -
2010 39 3,62 2 265 1389
TOTALT 1676 4,05 2552 1676
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Aktiedgare

Agare

AB Persson Invest

Brinova Inter

Humleg&rden Holding III AB

Lantbrukarnas Ekonomi AB

Lansforsékringar Fastighetsfond

LRF Skadeforséakring AB

Fabege AB

LRF Forsékring Livforsékring AB

BNY GCM Client Accounts (E) ILM

Handelsbankens Nordiska

Summa storsta dgare

Ovriga agare

Totalt samtliga dgare

DEC

JAN
07

FEB

Antal aktier

JUN

MAR APR  MAJ

() FI

Di6s Fastigheter AB dr noterad pa OMX Nordiska Bors
Stockholm. Slutkursen den 29 juni 2007 uppgick till 37,30
kronor, vilket motsvarade ett borsvirde pa 1 267 Mkr.

Per den 29 juni 2007 var antalet aktier 1 Di0s

33 967 965 stycken.

INDATA

Innehav och ros-

ter i procent

6 500 000

5847 420

5302 510

4 299 340

1977 200

1 050 000

979 800

740 000

494 581

451 100

27 641 951

6 326 014

33 967 965

Aktiekapitalets utveckling

Tidpunkt

2005-01-01
2005-06-21
2005-06-21
2005-09-14
2005-11-15
2005-11-15
2006-05-18
2006-07-11
2007-04-19

Apportemissionen per den 19 april 2007 gjordes i samband
med forvirv av 71,8 procent av aktierna i Are Centrum AB.
Emissionen av de nya aktierna skedde i enlighet med det

Handelse

Vid 8rets borjan
Split
Nyemission
Apportemission
Fondemission
Split
Nyemission
Apportemission

Apportemission

Okning av antalet
aktier

990 000
1489903
1503 760

15 974 652
8 333 400
5 000 000

666 250

19,1
17,2
15,6
12,7
5,8
3,1
2,9
2,1
1,5
1,3
81,3
18,7
100,0

Vid periodens utgang hade Dids Fastigheter AB 2 122 ak-
tiedgare. En betydande andel av aktiens dgare, 96,2 procent,
aterfanns i Sverige. Enskilt storsta dgare 1 Dids var AB Pers-
son Invest med 19,1 procent av aktierna. De tio storsta dgar-
na stod fo6r 81,3 procent av innehav och roster.

Okning av aktieka- Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotvéarde
pitalet, kr

- 10 000 100 000 10,00

- 1 000 000 100 000 0,10

148 990 2 489 903 248 990 0,10

150 376 3993663 399 366 0,10

39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00

- 19 968 315 39 936 630 2,00

16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00

10 000 000 33301715 66 603 430 2,00

1332 500 33 967 965 67 935 930 2,00

bemyndigande som erhélls pa Arsstimman 2006. Nyemis-
sionen riktade sig uteslutande till aktiedgarna i Are Centrum
AB.
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Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick per den 30 juni 2007 till 31 personer
(25), varav 10 kvinnor (8). Dids Fastigheter dr organiserat
i ett antal geografiskt indelade marknadsomraden, Falun,
Borlinge, Givle/Sandviken, Mora, Ostersund/Are och
Norr. Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner
finns i Ostersund. Merparten av de anstillda, 22 personer
(18), arbetar i marknadsomradena varav 12 personer (9) med
den fysiska fastighetsforvaltningen.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemen-
samma funktioner samt dgande och drift av koncernens
dotterbolag. Omsittningen uppgick till 8§ Mkr (5) och
resultatet efter skatt till -14 Mkr (-15). Bolagets likvida medel
uppgick per den 30 juni 2007 till 3 Mkr (245). Rintebirande
skulder uppgick till 1 350 Mkr (1 150) och avsag helt och
héllet finansieringen av koncernens fastighetstorvirv. Den
genomsnittliga drsrintan uppgick till 3,99 procent (2,68).
Moderbolaget tillimpar RR 32 ”Redovisning for juridiska
personer”.

Uppskjutna skattefordringar

I april 2005 forvirvade Dids ursprungliga dgare en koncern
bestiende av vilande aktiebolag, Syftet med férvirvet var att
skapa en bas for bildandet av det nya fastighetsbolaget. De
forvirvade bolagens enda tillgangar vid férvirvstidpunkten
utgjordes av en kassa om cirka 40 Mkr samt skattemissigt
outnyttjade underskottsavdrag som enligt deklarationer vid
2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 30 juni 2007 uppgick redovisad uppskjuten
skattefordran till 69 Mkr (82), vilken utgick frain Dids
bedémning av bolagets nuvarande intjaningsformaga. Virdet
av uppskjuten skattefordran kommer att prévas vid varje
bokslutstillfille och vid behov kommer omvirdering att ske.

Dios skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den
30 juni 2007 uppga till 931 Mkr. Vid 28 procents skattesats
uppgick uppskjuten skattefordran avseende skattemissiga
underskottsavdrag till 261 Mkr, vilka bedéms vara mojliga
att utnyttja mot framtida skattemissiga 6verskott och
uppkomna temporira skillnader. Di6s redovisade temporira
skillnader, det vill siga fastigheternas verkliga virden minus
skattemissiga restvirden, uppgick till 465 Mkr per den 30
juni 2007. Vid 28 procents skattesats uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 130 Mkr, vilken
1 Dios rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skattefordran
med samma belopp.

Teoretiskt skulle uppskjuten skattefordran per den 30 juni
2007 kunnat uppga till cirka 131 Mkr (261 — 130). Om Dids
fullfljer sin forvirvsstrategi pa ett framgangsrikt sitt finns
saledes Overvirden i balansposten uppskjuten skattefordran.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Digs Fastigheters visentliga risker och osidkerhetsfaktorer
beskrivs 12006 ars arsredovisning pd sidan 26'. Inga visentliga
torindringar har uppstatt direfter.

Transaktioner med narstaende

Under perioden har inga transaktioner av visentlig karaktir
gjorts med nidrstiende.

Redovisningsprinciper

Digs foljer de av EU antagna IFRS standarderna och
tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport

ir upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering, vilket ar
i enlighet med de krav som stills i Redovisningsradets
rekommendation RR 31 Delarsrapportering £6r koncerner.

Digs tillimpar fran och med 2007 férindringar i IAS 1, IFRS
7 och IFRIC 10.

IAS 1 tlligg — Utformning av finansiella rapporter:
Tilligesupplysningar avseende kapital.

Tilligget kan innebdra utékade tilliggsupplysningar avseende
bland annat definition av kapital, kapitalstruktur och
policy foér hantering av kapital. Tilligget har inte inneburit
utdkade tilliggsupplysningar jimfort med vad som limnats i
arsredovisning for 2000.

IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar
Standarden har inte medfért behov av ytterligare upplysningar
jimfort med vad som limnats i arsredovisning f6r 2006.

IFRIC 10 Delarsrapportering och nedskrivningar
Tolkningen slar fast att nedskrivning i tidigare delarsrapport
inte kan aterféras i en foljande rapport for del- eller heldr.
Denna tolkning har inte medfért ndgon inverkan pa
koncernens rikenskaper.

Ovriga redovisningsprinciper och berikningsmetoder som
tillimpas 1 denna deldrsrapport dr de som beskrivs 1 Dids
arsredovisning fér 20006, not 1.

Y Arsredovisning for 2006 finns i PDF format pa vir hemsida. wwm.dios.se.
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Handelser efter rapportperiodens utgdng
Forvarv

Den 5 juli férvirvade Dids Fastigheter fastigheten Vesta
4 1 centrala Sundsvall. Fastigheten har en uthyrningsbar
are om cirka 1 400 kvm och innehéller i huvudsak kontor
och bostider. Fastigheten forvirvades i bolagsform till ett
underliggande fastighetsvirde om 16,2 Mkr med en initial
direktavkastning om 6,9 procent. Tilltridesdag den 5 juli
2007.

Den 7 augusti forvirvades 57 fastigheter pa ett flertal
norrlindska frin TFastighetsbolaget Kungsleden.
Fastigheterna aterfinns bland annat i Gdvle, Sundsvall,
Skellefteda och Pitea. De férvirvade fastigheternas uthyrbara
area uppgar till 191 517 kvm och innehaller i huvudsak
kontors-, butiks- och industrilokaler och har ett hyresvirde
om 114 Mkr. Fastigheterna forvirvades till en kopeskilling
om 820 Mkr, motsvarande 4 300 kr/kvm. Tilltradesdatum
ir 3 september 2007. Affiren dr en ren fastighetsaffir vilket
innebir att framtida vinster pa férvirvade fastigheter dndrar
forutsittningen for berikning av koncernens uppskjutna
skattefordran.

orter

Kalendarium 2007

29 oktober 2007
15 februari 2008

Delarsrapport jan - sep
Bokslutskommuniké 2007

Rapporter finns tillgangliga pa Diés hemsida www.dios.se

Den 16 augusti  triffade Di6s Fastigheter en Gverens-

kommelse med Luled Kommun om att férvirva bolaget
Teknikbyn AB  Lulea,
Park i Lulea. Fastigheten bestar av ett markomrade och
kontorsbyggnader med en uthyrbar area om 18 000
kvm vid Luled Tekniska Universitet. Idag finns 100-talet
kunskapsforetag med hela virlden som arbetsfilt inhyrda

som driver Aurorum Science

i lokalerna. Forvirvet genomférdes till ett underliggande
fastighetsvirde om 193 Mkr, med en initial direktavkastning
om 6,9 procent. Tilltridesdag dr denl oktober 2007.

Personal och organisation

Som ett led i den senaste tidens snabba tillvixt har
organisationen stirkts med ett 15-tal nya medarbetare som
tilltrader sina tjanster under hosten.

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att halvars-
rapporten ger en rittvisande Gversikt av foretagets och kon-
cernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de
visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingér i koncernen star infor.

Ostersund den 30 augusti 2007

Di6s Fastigheter AB
Styrelsen
Lars Holmgren Erik Paulsson Gustaf Hermelin
Ledamot Ordfirande Ledamot
Thorsten Asbjer Anna-Stina Nordmark-Nilsson Bob Persson
Ledamot Ledanot Ledamot

Christer Sundin
Verkstillande Direktor

Di6s Fastigheter AB - Deldrsrapport januari - juni 2007 9



Revisors  rapport — dver  dversiktlig  granskning av  finansiell
delarsinformation i sammandrag (delarsrapport) upprattad i enlighet

med 1AS 34 och 9 Kap arsredovisningslagen (1995:1554).

Till Styrelsen i Dios Fastigheter AB (publ)
Organisations nr 556501-1771

Inledning

Vi har utfért en Gversiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag ( delarsrapport ) f6r Di6s
Fastigheter AB per 30 juni 2007 och den sexmanadersperiod
som slutade per detta datum. Det dr styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret fOr att uppritta
och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Virt ansvar dr att uttala en
slutsats om denna deldrsrapport grundad pa var 6versiktliga
granskning.

Den d&versiktliga granskningens
omfattning

inriktning och

Vi har utfért var Oversiktliga granskning i enlighet med
Standard for 6versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av
foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ir
ansvariga fOr finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jimfoért
med den inriktning och omfattning som en revision enligt

Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed 1 Gvrigt
har. De granskningsitgirder som vidtas vid en 6versiktlig
granskning g6r det inte mojligt for oss att skaffa oss en sidan
sidkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivitidentifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har ddrfor inte den sidkerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var Oversiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstindigheter som ger oss anledning
att anse att deldrsrapporten inte, i allt visentligt, ir
upprittad f6r koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt f6r moderbolagets del 1 enlighet
med drsredovisningslagen.

Ostersund den 30 augusti 2007
Deloitte AB

Lars Helgesson

Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakningar i sammandrag, Mkr

2007 2006 2007 2006 2006
3 man 3 man 6 man 6 man 12 mén
april - juni  april - juni jan - juni jan - juni jan - dec
Hyresintdkter & Ovriga forvaltningsintakter 84,2 52,7 153,8 105,7 234,7
Fastighetskostnader -37,2 -22,1 -69,6 -47,8 -104,8
Driftoverskott 47,0 30,6 84,2 57,9 129,9
Central administration inkl. avskrivningar -5,8 -5,2 -11,0 -9,5 -17,6
Vardeférandringar fastigheter 19,7 65,8 19,7 65,8 167,3
Rorelseresultat 60,9 91,2 92,9 114,2 279,6
Finansiella intakter - - 0,3 - 2,0
Finansiella kostnader -17,9 -13,2 -30,0 -20,7 -39,9
Rorelseresultat efter finansiella poster 43,0 78,0 63,2 93,5 241,7
Aktuell skatt -0,5 - -0,7 - -0,6
Uppskjuten skatt -3,4 - -5,1 - -8,2
Resultat efter skatt 39,1 78,0 57,4 93,5 232,9
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 39,2 78,0 57,0 93,5 232,9
Resultat hanforligt till minoriteten -0,1 - 0,4 - -
Resultat efter skatt 39,1 78,0 57,4 93,5 232,9
Data per aktie?
Resultat per aktie, kr 1,16 3,30 1,70 4,28 8,46
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 33 968 28 302 33 968 28 302 33 302
Genomesnittligt antal aktier, tusen 33 836 23 631 33 570 21 810 27 548

1Djés har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspddningseffekt férutom maximalt 3 396 796 aktier enligt det bemyndigande som erhélls p8
Arsstémman 2007.
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Koncernens balansrakningar i

sammandrag, Mkr

2007-06-30
Anldggningstillgdngar
Fastigheter 2 929,7
Ovriga materiella anldggningstillgédngar 12,3
Finansiella anldggningstillgdngar 0,6
Uppskjuten skattefordran 68,7
Summa anldggningstillgdngar 3011,3
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 41,2
Likvida medel 71,5
Summa omsittningstillgdngar 112,7
Summa tillgdngar 3124,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1300,9
Rantebarande skulder 1675,7
Ej réntebarande skulder 147,4
Summa skulder och eget kapital 3124,0

Férandring av eget kapital, Mkr

Eget kapital
Eget kapital 2006-01-01 586,7
Nyemission 394,9
Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument 1,5
Arets resultat 232,9
Eget kapital 2006-12-31 1 216,0
Kontantutdelning -37,4
Nyemission 22,5
Minoritetens andel vid forvarv av dotterbolag 31,9
Orealiserade vardeférandringar derivatinstrument 10,5
Periodens resultat 57,4
Eget kapital 2007-06-30 1 300,9

2006-06-30

1756,0
0,4

82,0
1838,4

27,0
299,5
326,5

2164,9

930,8
1150,0
84,1
2164,9

Varav hanforligt
till moderbolagets
aktiedagare

586,7

394,9

1,5

232,9

1 216,0

-37,4
22,5
10,5
57,0

1 268,6

2006-12-31

2 246,3
3,7

73,9
2323,9

22,3
123,8
146,1

2470,0

1216,0
1150,0

104,0
2 470,0

Varav hanforligt till
minoriteten

31,9

0,4
32,3
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Koncernens kassaflédesanalyser,

Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder
Summa forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar
Férsaljning av materiella anldggningstillgdngar
Férvarv av finansiella anldggningstillgédngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Férandring av 1&ngfristiga skulder

Utbetald utdelning

Kassafléde frdn finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut

Mkr

2007
3 man
april - juni

60,9
-19,0
0,2
=22,
19,8

3,9
16,5
20,4

40,2

-191,6
6,0
-0,5
-186,1

200,0
-37,4
162,6

16,7
54,8
71,5
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2006
3 mén
april - juni

91,2

-65,8

-7,0
18,4

-12,8
10,4
-2,4

16,0

-12,6

250,6
-38,3

212,3

219,2

80,3
299,5

2007
6 man
jan - juni

92,9
-18,9
0,4
=25,3}
49,1

-8,3
37,8
29,5

78,6

-299,0
6,0
-0,5
-293,5

200,0
-37,4
162,6

-52,3
123,8
71,5

2006
6 mén
jan - juni

114,2

-64,9

-14,4
34,9

-10,2

13,2

3,0

37,9

-24,1

7,8

-16,3

250,6

-30,0

220,6

242,2

57,3
299,5

2006
12 man
jan-dec

279,6
-168,9
2,0
-30,2
82,5

-3,2
27,8
24,6

107,1

-405,5

-405,5

394,9

-30,0

364,9

66,5

57,3
123,8
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Nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, % *
Soliditet, %

Beldningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr

Eget kapital per aktie, kr t
Kassaflode per aktie, kr?

Antal fastigheter vid periodens utgdng
Uthyrbar yta vid periodens utgédng, m?
Marknadsvarde fastigheter, Mkr
Hyresvarde, Mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning, %

Overskottsgrad, %

2007
3 mén
apr - jun

3,1
40,6
57,2

2,3

37,35
0,68

69
371 655
2929,7
81,8
97,3

1,6

59,0

2006
3 mén
apr - jun

10,3
43,0
65,5

1,9

32,90
0.70

47
261 418
1756,0
56,0
92,4

1,7

59,1

2007

6 man
jan - jun
4,6

40,6
57,2

2,5

37,35
1,27

69
371 655
2929,7
155,7
94,1
2,9
57,5

2006

6 man
jan - jun
20,1
43,0
65,5

2,3

32,90
1,70

47
261 418
1756,0
113,0
90,4

3,3

56,6

1Dj6s har inga utest8ende finansiella instrument som kan ge upphov till utspéddningseffekt férutom maximalt 3 396 796 aktier enligt det bemyndi-

gande som erhélls p§ Arsstdmman 2007.
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2006
12 man
jan-dec

25,8
49,2
51,1

3,0

36,50
2,70

53
315 154
2 246,0
256,0
90,5
5,8

56,1
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Moderbolagets resultatrakningar i sammandrag, Mkr

2007
6 man
jan - jun
Nettoomsattning 8,0
Fastighetskostnader -
Bruttoresultat 8,0
Avskrivningar -0,1
Central administration -18,8
Rorelseresultat -10,9
Finansiella intakter 22,1
Finansiella kostnader -25,7
Resultat efter finansiella poster -14,5
Skatt avseende erhdllet koncernbidrag -
Resultat efter skatt -14,5
Moderbolagets balansrakningar i sammandrag, Mkr
2007-06-30
Tillgdngar

Pagdende projekt 1,1
Maskiner och inventarier 0,7
Andelar i koncernféretag 132,7
Ovriga aktier och andelar 0,1
Langfristig fordran p& koncernféretag 1324,0
Kortfristig fordran p& koncernféretag 629,4
Ovriga kortfristiga fordringar 19,1
Likvida medel 2,8
Summa tillgdngar 2109,9

Eget kapital och skulder
Eget kapital 712,1
Langfristiga skulder 1 350,0
Skulder till koncernforetag 29,0
Leverantdrsskulder 3,1
Ovriga skulder 15,7
Summa skulder och eget kapital 2 109,9
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2006

6 man
jan - jun
5,1

5,1

-14,8
-9,7

12,9
-18,3
-15,1

-15,1

2006-06-30

0,3
45,3

1105,1
523,2
10,5
244,9
1929,3

596,9

1 150,0
165,6
5,9

10,9
1929,3

2006
12 mén
jan - dec

13,2
-0,1
13,1

-29,1
-16,0

33,5
-37,3
-19,8

1,4

-18,4

2006-12-31

1,0
0,8
45,3

1082,6
699,8
23,5
84,7
1937,7

741,3
1 150,0
29,0
4,1
13,3
1937,7
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Definitioner nyckeltal

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i foérhallande till genomsnittligt eget
kapital. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan
av ingaende och utgdende balans dividerad med tva.

Soliditet

Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens
utgang,

Beldningsgrad fastigheter

Rintebirande och andra skulder som avser fastigheter
dividerat med fastigheternas bokférda virde vid periodens
utging.

Rantetdackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeforindringar 1 fastigheter plus finansiella kostnader i
torhallande till finansiella kostnader under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av
aktier, dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie

Eget kapital vid periodens utgang dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utging.

Kassaflode per aktie

Resultat fore skatt, justerat for orealiserade virdeforandringar
1 fastigheter, plus avskrivningar minus aktuell skatt dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bérjan, justerat med
antalet aktier som emitterats eller dterképts under perioden
viktat med antalet dagar som aktierna varit utestiende i
férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgang,

Hyresvarde

Utgdende hyra f6r perioden med tilligg f6r bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid
periodens utging.

Hyresintakter

Periodens
hyresrabatter

debiterade hyror minus hyresforluster och

Direktavkastning
Periodens driftoverskott dividerat
marknadsvirde vid periodens utging,

med fastigheternas

Overskottsgrad

Periodens  driftoverskott  dividerat med  periodens

hyresintikter.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83,
christer.sundin@dios.se
Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83,
rolflarsson@dios.se
Margaretha Bygdestdahl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25,
margarctha.bygdestahl@dios.se

Dios Fastigheter AB (publ)
www.dios.se

Box 188

831 22 Ostersund
Organisationsnummer 556501-1771

Tel +46 770 33 22 00 Fax +46 63 663 04 00

Bolagets sate Ostersund
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