Deldrs | JANUARI -
RAPPORT | MARS 2012

Periodens hyresintéikter uppgick till 324,5 Mkr (148,1)
Forvaltningsresultatet uppgick till 72,0 Mkr (32,1)

Vardefordandringar i fastigheter uppgick till 34,8 Mkr (76,9)
Fastigheternas bokférda véarden uppgick till 11 600,6 Mdr (5 285,5)
Resultat per aktie uppgick till 2,02 Kr (2,46)

Eget kapital per aktie uppgick till 38,57 kr (43,32)’

" Antal aktier vid periodens utging 74 729 134 (37 364 567)

2012 2011

3 man 3 man

PERIODENS RESULTAT, Mkr jan-mars jan-mars

Hyresintakter 3245 148,1

Ovriga intakter K] 5,6

Drift- och centrala kostnader -171,2 -86,4

Transaktionskostnader - -

Omstruktureringskostnader -5,7 -
Finansnetto

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar, fastigheter och derivat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Resultat efter skatt
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VD:S KOMMENTAR

CHRISTER SUNDIN, VD:

EN BRA
START PA
2012

Periodens rapport ger en forsta indikation pa

resultateffekterna av vart forvirv av Norrvidden
Fastigheter AB. Resultatet for perioden visar pa
en positiv utveckling frimst paverkad av oOkade
hyresintikter. Detta visar pa en stark undetliggande
marknad som far genomslag i en 6kad uthyrningsgrad
samt en Okad 6verskottsgrad.

Arbetet med att integrera de bada bolagen har snabbt
kommit igang och ett flertal processer pagér parallellt
med den I6pande verksamheten. Att kombinera
det arbetet med ett hogt tempo i affirer visar pa
malintiktningen inom bolaget.

Som ett led i omstruktureringen har vi under perioden
genomfort en organisationséversyn.  Drygt 130
medarbetare har erbjudits plats i den nya organisationen
och ett 20-tal personer har fatt meddelande om
6vertalighet och kommer limna foretaget under
innevarande ar. Aven personer pi ledande befattningar
ir utsedda och arbetet dr nu i full ging med att ta
verksamheten till nya dimensioner.

Sammantaget gor vi under perioden ett bra resultat
med stirkta nyckeltal och vi upplever en fortsatt god
efterfrigan av lokaler och bostider pa vira orter.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT JANUARI - MARS 2012

Dios genomfoérde per 2011-12-30 ett rorelseférvirv av Norrvidden
Fastigheter AB. Periodens resultat innefattar det forvirvade
Norrvidden.

Forvaltningsresultatet, det vill  sdga
virdeférindringar och skatt, uppgick tll 72,0 Mkr (32,1).
Resultatet fran fastighetsverksamheten har péaverkats positivt till

resultat  exklusive

foljd av forvirvet av Norrvidden. Periodens finansiella kostnader
har 6kat hinforligt till 6kad upplaning i samband med forvirvet.
Driftéverskottet uppgick till 175,8 Mkr (76,7) vilket motsvarar en
overskottsgrad om 54,2 procent (51,8).

— Hyresintikterna f6r rapportperioden uppgick till 324,5 Mkr
(148,1) motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om 90,2
procent (90,0). Intiktsokningen 4r i huvudsak hianforlig till
rorelseforvirvet av Norrvidden.

— Ovriga férvaltningsintikter uppgick till 6,3 Mkr (5,6) och bestod
frimst av vidarefaktureringar till hyresgister avseende utférda
arbeten i f6rhyrda lokaler.

—De totala fastighetskostnaderna uppgick tll 155,0 Mkr (77,0).
Av fastighetskostnaderna utgjorde 1,6 Mkr (3,8) kostnader for
arbeten i foérhyrda lokaler vilket vidarefaktureras till hyresgister.
Kostnadsokningen ar i huvudsak hinforlig till rérelseforvirvet av
Norrvidden.

Vardeforandringar fastigheter och derivatinstrument

Under Dids
virderingsmodell innebdr att 25 procent av fastigheterna

perioden har samtliga fastigheter virderats.
externvirderas varje kvartal enligt ett rullande schema, resterande
75 procent av fastigheterna internvirderas. Virderingen visar
en uppgang om ca 0,25 procent (1,4) vilket motsvarar 28,7 Mkr
(71,3). Marknadsvirdet uppgick per 31 mars till 11 600,6 Mkr.
Den positiva virdeutvecklingen sedan arsskiftet dr hinforlig till

forbittrade kassafldden och bibehéllna avkastningskrav.

Under perioden har fyra fastigheter (tva) salts med en realiserad
virdeférindring om 6,1 Mkr (5,7) fore skatt.

Diés
ranteforfallostruktur. Derivatportféljen har virderats till nuvirdet

anvinder  rintederivat  for att  erhdlla  Onskad
av kommande kassafléden. Vid forfallotidpunkten dr derivatens
marknadsvirde alltid noll. Om den avtalade rintan avviker frin
marknadsrintan uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervirde pa
rintederivaten. Virdeforindringen dr av redovisningskaraktir
och paverkar inte kassaflédet. Under perioden har avtal tecknats
avseende nya derivatinstrument om 1 600 Mkr, virdeférandringen
Under
perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids
derivatinstrument till 74,9 Mkr (19,3). Av dem har 4,0 Mkr
(8,0) redovisats i Ovrigt totalresultat och 70,9 Mkr (11,3) har
redovisats som orealiserad virdeférindring i resultatrikningen.

avseende dessa har redovisats i resultatrikningen.

Den icke kassaflodespaverkande férindringen av derivatens
marknadsvirden, dr hanférlig till en lingsiktigt bedémd hogre
ranteutveckling. Under aret vintas sjunkande marknadsrintor ge
ett forbattrat kassaflode.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -81,9 Mkr (-35,1). Periodens
rintekostnader motsvarar upplining till en genomsnittlig drsrinta
om 4,08 procent (3,82) exklusive kostnader fér lanel6ften. Inkluderas
kostnaderna for lanelften blir den genomsnittliga arsrintan 4,09
procent (3,83).

Resultat fore skatt

Resultatforeskattuppgicktill177,7 Mkr (120,4). Resultatférindringen
har sin frimsta orsak i rorelseforvirvet av Norrvidden samt i 6kade
finansiella  kostnader och positiva virdeférindringar avseende
rantederivat.

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 153,7 Mkr (92,5). Aktuell skatt
uppgick till -1,2 Mkr (-1,3), vilken dr hinf6rlig till skatt i dotterbolag
som dr forhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag. En ny
virdering av uppskjuten skatteskuld har medfért en uppskjuten
skattekostnad om -22,7 Mkr (-26,5).
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2012

Di6s dgde 381 st. fastigheter, belidgna pa ett 15-tal orter fran Borlinge i séder till Lulea i nort. Den totala uthyrningsbara arean uppgick till
1509 389 kvadratmeter varav 39 procent utgjordes av kontor, 19 procent av butiker, 22 procent av industri och lager, 12 procent av bostider
och 8 procent av 6vriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 23,9 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer. Virdemissigt
fanns tyngdpunkten av fastighetsportféljen i Givle, Sundsvall och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde uppgick till 11 600,6 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna  Gavleborg Jamtland Vasternorrland Viasterbotten  Norrbotten koncel?'lr:)esn
Hyresintakter 63,3 46,2 72,1 70,6 36,2 36,2 324,5
Ovriga intékter 1,0 0,5 0,4 2,1 0,2 2,2 6,3
Reparation och underhall -3,5 -2,7 -3,4 -3,6 -1,8 -2,0 -17 .1
Taxebundna kostnader -13,7 -9,3 -17,4 -17,6 -7,3 -5,6 -71,0
Fastighetsskatt -2,9 -2,3 -3,4 -2,9 -1,8 -1,6 -14,8
Ovriga fastighetskostnader -5,3 -4.4 -9,2 -10,1 -4,8 -4.9 -38,6
Fastighetsadministration -0,3 -1,3 -3,9 -3,6 -1,7 -2,8 -13,6
Driftsdverskott 38,5 26,7 35,2 34,9 18,9 21,5 175,8
Vardeforandring

Fastighet, realiserad 4.4 - - 0,7 1,0 - 6,1
Fastighet, orealiserad -3,8 11,0 12,6 -6,6 2,7 12,9 28,7
Resultat 39,0 37,7 47,8 29,0 22,7 34,4 210,6
Ofdrdelade poster

Vardeférandring rantederivat - - - - - - 70,9
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -0,9
Central administration - - - - - - -15,4
Omstrukturering - - - - - - -5,7
Finansnetto - - - - - - -81,9
Aktuell skatt - - - - - - -1,2
Uppskjuten skatt - - - - - - -22,7
Minoritetens andel - - - - - - -2,7
Periodens resultat hanforligt till - - - - - - 151,0
moderbolagets aktiedgare

Uthyrbar area, kvm 264 265 253 509 344 359 331177 178 736 137 343 1509 389
Investeringar i ny-, till- och

ombyggnad, Mkr 4,6 3,6 3,8 9,7 0,4 1,7 23,9
Bokfort varde, Mkr 22874 1658,7 2661,7 2405,8 1242,0 1345,0 11 600,6
Hyresvarde, Mkr 66,2 52,0 81,4 81,7 38,5 40,1 359,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,5 88,8 88,6 86,4 93,9 90,2 90,2
Overskottsgrad, % 60,8 57,9 48,8 49,4 52,4 59,5 54,2
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FASTIGHETSBESTANDET PER DEN 31 MARS 2011

Di6s dgde 140 fastigheter, beligna pa ett 15-tal orter frin Borlinge i soder till Luled i nort. Den totala uthyrningsbara arean uppgick
till 695 706 kvadratmeter varav 38 procent utgjordes av kontor, 18 procent av butiker, 19 procent av industri och lager, 11 procent av
bostidder och 14 procent av Gvriga uthyrbara ytor. Under perioden har Dids investerat 18,7 Mkr avseende ny-, till- och ombyggnationer.
Virdemissigt fanns tyngdpunkten av fastighetsportfolien i Borlinge, Falun, Givle och Ostersund. Fastigheternas totala marknadsvirde
uppgick till 5 285,5 Mkr.

Indelat per marknadsomrade Dalarna Gavleborg Jamtland Vasternorrland Vasterbotten  Norrbotten koncel?'lr:)esn
Hyresintakter 62,1 24,5 31,4 55 14,1 10,5 148,1
Ovriga intékter 2,4 1,5 0,4 0,0 0,1 1,2 5,6
Reparation och underhall -2,6 -2,2 -1,8 -0,7 -0,7 -0,5 -8,6
Taxebundna kostnader -15,4 -5,3 -7,8 -1,8 -3,5 -2,2 -36,0
Fastighetsskatt -2,5 -1,1 -1,3 -0,3 -0,7 -0,4 -6,3
Ovriga fastighetskostnader -6,2 -5,4 -3,9 -1,4 -1,6 -1,3 -19,8
Fastighetsadministration -1,5 -0,9 -1,2 -0,4 -0,3 -2,0 -6,2
Driftsoverskott 36,2 11,0 15,9 0,9 7,5 5,2 76,7
Vardeférandring

Fastighet, realiserad 4,3 - - - 1,4 - 57
Fastighet, orealiserad 55,5 5,6 3,7 -4.,4 5,0 5,9 71,3
Resultat 96,0 16,6 19,6 -3,6 13,9 11,1 153,6
Ofordelade poster

Vardeforandring rantederivat - - - - - - 11,3
Avskrivning materiella

anlaggningstillgangar - - - - - - -1,0
Central administration - - - - - - -8,4
Finansnetto - - - - - - -35,1
Aktuell skatt - - - - - - -1,3
Uppskjuten skatt - - - - - - -26,5
Minoritetens andel - - - - - - -0,5
Periodens resultat hanforligt till - - - - - 92,0
moderbolagets aktieagare

Uthyrbar area, kvm 262 099 135933 129 040 44 297 62 378 61959 695 706
Investeringar i ny-, till- och

ombyggnad, Mkr 9,1 2,9 0,8 5,4 0,4 0,0 18,7
Bokfort varde, Mkr 21941 876,2 1132,6 2259 470,1 386,5 52855
Hyresvarde, Mkr 66,6 28,2 33,9 7,7 14,8 13,3 164,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,2 86,9 92,7 71,9 94,8 79,0 90,0
Overskottsgrad, % 58,4 45,0 50,5 16,0 53,1 49,2 51,8
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MARKNADSKOMMENTARER

Di6s har en vision om att bli den mest framgangstika
fastighetsaktoren pa den marknad vi valt att
finnas pa. Var inriktning dr att skapa virden i
fastighetsportféljen genom att férvirva, foridla,
forvalta och forsilja fastigheter pa var marknad som
stricker sig frin Borlinge i soder till Lulea i norr.
Sedan januari 2012 dr bolagets marknad indelat
i sex marknadsomriden, Givleborg, Dalarna,
Jamtland,  Visterbotten — och
Norrbotten. Varje omride dr organiserat utifrin en

Visternortland,

struktur med marknadsomradeschef, kundansvarig,
forvaltare, drifttekniker,
omradesassistent.  Malsittningen dr att  varje

fastighetsskotare  och

marknadsomrade ska best av ett, pd vara huvudorter,
koncentrerat fastighetsbestind med centralt beligna
fastigheter och med huvudinriktning pa kommersiella
lokaler. Vir strategi dr att skapa goda relationer med
vara befintliga och blivande hyresgister, bygga starka
nitverk pa de orter vi verkar, vara en aktiv part i
samhillsutvecklingen och varda virt varumirke.
Vi har dirfér valt att jobba med en decentraliserad
forvaltningsorganisation och med stark lokal
forankring. Fokus for respektive marknadsomrade
ir att 6ka den ckonomiska uthyrningsgraden och
optimera driftkostnaderna.

GAVLE

DALARNA

| marknadsomrdde Dalarna tjdnstgr 16 personer

FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 44
Area, kvm 264 265
Fastighetsvarde, Mkr 22874

DALARNAS FORDELNING PER LOKALSLAG

® Kontor 47 %
‘ @ Industri/lager 15%
Butik 23%
® Ovrigt 10%

Bostéider 5%

DALARNAS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE

\ ®20%

)

" 40N
X Centrum 3934 37
A
S7 35,38
_34’ g
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GAVLEBORG

| marknadsomrdde Giivleborg tjtinstgdr 13 personer

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 52
Area, kvm 253 509
Fastighetsvarde, Mkr 1658,7
GAVLEBORGS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE GAVLEBORGS FORDELNING PER LOKALSLAG
® 14% ‘ @ Kontor 30%
‘ @ Industri/lager 38%
© Butik 20%
@ Ovrigt 8%

V ® Bostider 4%

JAMTLAND

| marknadsomrdde Jamtland tjtinstgar 22 personer

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 128
Area, kvm 344 359
Fastighetsvarde, Mkr 2661,7
JAMTLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDE JAMTLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

® 23% @ Kontor 29%
@ Industri/lager 16%
® Butik 14%
® Ovrigt 14%
® Bostader 27%

VASTERNORRLAND

| marknadsomrdde Vésternorrland fjinstgor 20 personer

FASTIGHETSBESTAND
Antal fastigheter 92
Area, kvm 331177
Fastighetsvarde, Mkr 24058

VASTERNORRLANDS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET ~ VASTERNORRLANDS FORDELNING PER LOKALSLAG

Paan
&

:
®21% @ Konfor 46% . T AN 'I/,,'

= %
» \(

@ Industri/lager 21% X

‘ ® Butik 17%
® Ovrigt 5%
. ©® Bostider 11%
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VASTERBOTTEN

| marknadsomréde Vasterbotten tjtinstgor 11 personer

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 43
Area, kvm 178 736
Fastighetsvarde, Mkr 12420 ~ : Pes < &i‘? ,/Z;’ ,ll
R gl
N s

VASTERBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET ~ VASTERBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG

. ®11% ’ ® Kontor 32%
‘ [ ] Indusfri/|ager 28%
© Butik 22%
@ Ovrigt 5%
' © Bostider 13%

NORRBOTTEN [ 1 Bjorkskatan

| marknadsomrdde Norrbotten tjiinstgor 10 personer

DIOS FASTIGHETSBESTAND

Antal fastigheter 21
Area, kvm 137 343
Fastighetsvarde, Mkr 1345,0

NORRBOTTENS ANDEL AV FASTIGHETSVARDET NORRBOTTENS FORDELNING PER LOKALSLAG

®11% ® Kontor 58%
’\ @ Industri/lager 19%
© Butik 16%
® Ovrigt 4%

© Bostdder 3%
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HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER PER DEN 31 MARS 2012

Kontrakterade hyresintakter

Tecknade avtal Uthyrd area per 31 mars 2012 Andel i

Forfalloar antal kvm Mkr procent

Lokalhyresavtal 2012 534 114 992 103,6 8
2013 874 244 378 2449 19

2014 692 258 253 286,0 22

2015 524 224 527 233,4 18

2016+ 214 240 922 258,6 20

Totalt lokalhyresavtal 2838 1083 072 1126,5 86
Bostadshyresavtal 2 285 163 984 1491 11
Ovriga hyresavtal 5176 37,0 3
TOTALT 10 299 1247 056 1312,6 100

FORANDRINGAR | FASTIGHETSPORTFOLJEN JANUARI - MARS 2012

Foradling

* Under perioden har 23,9 Mkr investerats i om- och tillbyggnader
i befintligt fastighetsbestind. F'or ndrvarande péagar 21 storre
foradlingsprojekt. Totalt har 70 Mkr av budgeterat 104 Mkr
upparbetats.

Forséljning

*Den 1 februari 2012 sdldes tomtritten Sundsvall Kanonen 1
beligen vid gamla L.V5 i Sundsvall. Byggnaden har en area om
1 515 kvm. Férsiljningspriset uppgick till 2,2 Mkr.

*Den 1 februari 2012 saldes fastigheten Bordet 1, Borlinge.
Fastigheten omfattar 3 645 kvm och férsiljningspriset uppgick till
11 Mkr.

* Den 15 februari 2012 sdldes fastigheterna Motorn 8 och 9, med
adress Verkstadsvigen 15 — 17 i Hammaridngens industriomrade
i Skelleftea. Byggnaderna har en total area om 2 000 kvm.
Forsaljningspriset uppgick till 7,5 Mkr.

12
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FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 MARS 2012

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 2 8822 Mkr (1 618,8) och
soliditeten till 24,0 procent (29,2). Soliditeten har sjunkit till f6ljd
av rorelseforvirvet av Norrvidden per 2011-12-30. Malet dr att
soliditeten inte ska vara ligre dn 25 procent.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgang till 99,8
Mkr (121,1) exklusive outnyttjad checkrikningskredit.

RANTEKOSTNAD JANUARI - MARS 2012

Vagd genom-

Belopp Kostnad snittlig ranta

Rantebarande skuld 7 989,2 79,4 3,98%
Outnyttjat utrymme kreditfacilitet 1721 0,2 0,01%
Kostnad finansiella instrument 2,0 0,10%
81,6 4,09%

Di6s genomsnittliga rintebdrande skulder uppgick under perioden
till 7 989,2 Mkr (3 637,3). Faktisk rintekostnad inklusive kostnad f6r
outnyttjat kreditutrymme samt utfall avseende finansiella instrument
uppgick till 81,6 Mkr (34,9) vilket motsvarar en drlig genomsnittsrinta
pa 4,09 procent (3,83).

Under perioden uppgick orealiserade virdeférindringar f6r Dids
derivatinstrument till 74,9 Mkr (19,3). Av dessa har 4,0 Mk (8,0)
redovisats i Gvrigt totalresultat och 70,9 Mkr (11,3) har redovisats
som orealiserad virdeférindring i resultatrikningen.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR PER DEN 31 MARS 2012

Ranteforfall Laneforfall

Lanebelopp Arlig snittrénta ' Kreditavtal Utnyttjat
Forfalloar Mkr % Mkr Mkr
2012 7978,0 3,83 - -
2013 - - 936,0 890,9
2014 - - - -
2015 - - 3525,3 3388,7
2016 - - 3700,0 3698,4
Utnyttjat kreditutrymme 7 978,0 3,83 8161,3 7 978,0
Outnyttjat kreditutrymme 183,3 0,01
Finansiella instrument 4 200,0 0,09
TOTALT 3,93

' Arlig snittrénta avser genomsnittlig rénta baserat pa rantevillkor och aktuell skuld per 2012-03-31

Genomsnittlig kapitalbindningstid 3,7ar
2,8 manader

4,7 ar

Genomsnittlig rantebindningstid

} 2,7 ar

Genomsnittlig 16ptid derivatinstrument

Rantebarande skulder och genomsnittlig ranta

per 2012-03-31

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 7 978,0 Mkr (3 637,3)
med en drlig genomsnittsrinta pa 3,83 procent (3,58) exklusive
lineloften och 3,84 procent (3,59) inklusive lineloften. Lanens
genomsnittliga rintebindningstid uppgick till 2,8 manader (2,3).
Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till 3,7 ar (3,9).
Av koncernens totala rintebdrande skulder har 4 200,0 Mkr (1 300,0)

rintesikrats via derivatinstrument med en dterstiende genomsnittlig
loptid pa 4,7 ar (2,3). Den arliga genomsnittsrintan inklusive
kostnad fo6r derivatinstrument uppgick till 3,92 procent (4,10)
exklusive laneléften och 3,93 procent (4,11) inklusive linel6ften.
Di6s finansiella instrument begrinsar eventuella rinteuppgangars
inverkan pa bolagets genomsnittliga uppliningsrinta. Om rintorna
hade héjts med 1 procentenhet per den 31 mars 2012, skulle Di6s
genomsnittliga rinta ha stigit med 0,38 procent.

DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2012
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DIOSAKTIEN

Di6s 2012

~— Aktien

s OMXStockholm PI

~~~~~~~~ OMX Stockholm Real Estate PI

Traded volume
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© NASDAQ OMX

STORSTA AKTIEAGARE | DIOS FASTIGHETER AB

per den 31 mars 2012

Innehav och roster

Agare Antal aktier i procent
AB Persson Invest 11 876 406 15,85
Humlegarden Holding Il AB 10 302 510 13,79
Brinova Inter AB 8930 754 11,95
Bengtssons Tidnings Aktiebolag 7518 222 10,06
Lantbrukarnas Ekonomi AB 7 500 000 10,04
Lansforsakringar Fastighetsfond 4716612 6,31
Pensionskassan SHB Forsakringsforening 4498 239 6,02
Fastighets AB Eric Ekblad 3300 000 4,42
Lansforsakringar Jamtland 2000 002 2,68
Catella Hedgefond 1663 362 2,23
Summa storsta dgare 62 277 107 83,34
Ovriga agare 12 452 027 16,66
Totalt samtliga dgare 74729 134 100,0

Di6s Fastigheter AB dr noterad pa Nasdaq OMX Nordiska Bors
Stockholm, lista Small Cap. Aktiens id 4r DIOS och ISIN-koden ir
SE0001634262.

Per den 31 mars 2012 var antalet aktier i Dids
74 729 134 stycken, slutkursen uppgick till 32,40 (40,00) kronor,
vilket motsvarade ett borsvirde pa 2 421,2 Mkr (1 494,6).

Frin och med den 2 januari 2012 finns Diés Aktie noterad pa
Nasdaq OMX Nordiska Bors Stockholm, lista Mid Cap. Aktiens id
ir DIOS och ISIN-koden dr SE0001634262.

INNEHAV

per den 31 mars 2012

Antal Antal Innehav Réster Marknads-
Innehav aktiedgare AK (%) (%) varde (KSEK)
1-500 1411 320 432 0,43 0,43 10 382
501 - 1000 470 389 741 0,52 0,52 12 628
1001 - 5000 648 1382 161 1,85 1,85 44 782
5001 - 10000 82 584 121 0,78 0,78 18 926
10001 - 15000 33 384 480 0,51 0,51 12 457
15001 - 20000 8 144 851 0,19 0,19 4693
20001 - 58 71523 348 95,71 95,71 2317 356
SUMMA 2012-03-31 2710 74729 134 100,0 100,0 2421224

Per den 31 mars hade Dids Fastigheter AB 2 710 aktiedgare. En
betydande andel av aktiens dgare, 99,48 procent, dterfanns i Sverige.
Enskilt storsta dgare i Dids var AB Persson Invest med 15,85 procent
av aktierna. De tio stérsta dgarna stod for 83,34 procent av innehav

och rostet.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tidpunkt Handelse 6kning av antalet aktier 6kning av aktiekapital, kr Totalt antal aktier Totalt aktiekapital Kvotviarde
2005-01-01 Vid periodens boérjan - - 10 000 100 000 10,00
2005-06-21 Split 990 000 - 1 000 000 100 000 0,10
2005-06-21 Nyemission 1489 903 148 990 2489 903 248 990 0,10
2005-09-14 Apportemission 1503 760 150 376 3993 663 399 366 0,10
2005-11-15 Fondemission - 39 537 264 3993 663 39 936 630 10,00
2005-11-15 Split 15 974 652 - 19 968 315 39 936 630 2,00
2006-05-18 Nyemission 8 333 400 16 666 800 28 301 715 56 603 430 2,00
2006-07-11 Apportemission 5 000 000 10 000 000 33301715 66 603 430 2,00
2007-04-19 Apportemission 666 250 1 332 500 33 967 965 67 935 930 2,00
2010-10-29 Nyemission 99 729 199 458 34 067 694 68 135 388 2,00
2010-12-14 Nyemisson 3 285 466 6 570 332 37 353 160 74 705 720 2,00
2010-12-17 Nyemisson 11 407 22 814 37 364 567 74 728 534 2,00
2011-12-05 Nyemisson 22 854 136 45 708 272 60 218 703 120 436 806 2,00
2011-12-14 Nyemisson 14 510 431 29 020 862 74 729 134 149 457 668 2,00
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Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per den 31 mars 2012 till 154 personer
(66), varav 57 kvinnor (21). Dids Fastigheter dr organiserat i sex
geografiskt indelade marknadsomraden, Givleborg, Dalarna,
Jamtland, Norrbotten.
Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner finns i

Visternortland, Vistetbotten  och
Ostersund. Merparten av de anstillda, 105 personer (46), arbetar
i marknadsomridena varav 52 personer (25) med den fysiska
fastighetsforvaltningen. Under perioden har fackliga férhandlingar
avseende 6vertalighet om ett 20-tal personer genomforts. Detta
grundar sig pa forvirvet av Norrvidden Fastigheter AB och den
omorganisation som genomforts under inledningen av 2012.
Overtaligheten ir i huvudsak hinférlig till tjinstemannasidan.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget utgbrs av koncerngemensamma
funktioner samt dgande och drift av koncernens dotterbolag.
Omsittningen uppgick till 3,2 Mkr (1,7) och resultatet efter skatt till
4,9 Mkr (-20,4). Bolagets likvida medel uppgick per den 31 mars 2012
till 22,3 Mkr (13,1). Réintebirande skulder uppgick till 1 914,9 Mkr
(1 899,0). Den genomsnittliga drsrintan baserad pa forhallandena
den 31 mars 2012 uppgick till 3,80 procent (3,61). Moderbolaget
tillimpar RFR 2 ”Redovisning for juridiska personer”.

Arsstimma
Di6s Fastigheter AB:s ordinarie drsstimma kommer att hallas
onsdagen den 2 maj 2012, kI 13.00 pa Di6és huvudkontor, Ringvigen
4, Ostersund.

Uppskjutna skatter

Tapril 2005 férvirvade Dids ursprungliga igare en koncern bestaende
av vilande aktiebolag, Syftet med forvirvet var att skapa en bas for
bildandet av det nya fastighetsbolaget. De forvirvade bolagens enda
tillgangar vid férvarvstidpunkten utgjordes av en kassa om cirka 40
Mkr samt skattemissigt outnyttjade underskottsavdrag som enligt
deklarationer vid 2005 ars taxering uppgick till cirka 1 026 Mkr.

Per den 31 mars 2012 uppgick redovisad uppskjuten skatteskuld
till — 601,9 Mkr (10,4). Virdet av uppskjuten skatteskuld kommer
att provas vid varje bokslutstillfalle och vid behov kommer
omvirdering att ske.

Di6s redovisade temporira skillnader, det vill siga fastigheternas
verkliga virden minus skattemdssiga restvarden, uppgick till 2 841,3
Mkr per den 31 mars 2012. Vid 26,3% skattesats, uppgick uppskjuten
skatteskuld avseende temporira skillnader till 747,3 Mkr.

Di6s skattemissiga underskottsavdrag bedémdes per den 31 mars
2012 uppga till 641,5 Mkr. Vid 26,3 procents skattesats uppgick
uppskjuten skattefordran avseende skattemassiga underskottsavdrag
till 168,7 Mk, vilken i Di6s rikenskaper har kvittats mot uppskjuten
skatteskuld.

Foriandringen sedan 2011-12-31 dr hanforlig till minskad uppskjuten
skattefordran med 0,9 Mkr och 6kad uppskjuten skatt pa temporira
skillnader med 21,8 Mkr.

Skattedrende Norrvidden

Skatteverket har under hosten 2011 gjort en framstallan till
Forvaltningsritten om att lagen om skatteflykt skall tillimpas
mot Norrvidden Nortland AB i samband avyttring av fastigheter
paketerade i kommanditbolag. Transaktionerna genomférdes under
2005 och Skatteverket yrkar en upptaxering av Norrvidden Norrland
ABs skattemissiga resultat med 246 miljoner kronor. Norrvidden
Norrland AB har 2012-03-21 besvarat Skatteverkets yttrande per
2012-01-19. Bolaget har bestridit Skatteverkets framstillan. Di6s
har under hela férvirvsprocessen varit medveten om det drende
som ligger hos Skatteverket. Hinsyn 4r tagen och fragan dr hanterad
1det 6verlatelseavtal som dr tecknat mellan parterna. Avtalet reglerar
siljarens fulla ansvar, i det fall, Skatteverkets yrkande vinner laga
kraft.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Di6s Fastigheters visentliga risker och osikerhetsfaktorer beskrivs
12011 érs arsredovisning pa sidorna 39-41. Férutom nedanstiende
har det inte skett nigon visentlig férindring avseende Di6s risker
och osikerhetsfaktorer.

Riksbanken har vid sitt senaste penningpolitiska méte den 18
april beslutat att limna reporintan oférindrad om 1,5 procent.
Reporintan forvintas ligga kvar pa den nivin en bit in pa 2013. Pa
lingre sikt nir inflationstrycket stiger, beridknas reporintan gradvis
héjas. Bedémningen dr att rintekostnaderna kommer att vara
fortsatt laga under 2012.

Nir det giller den svenska ckonomin, pekar de senaste
konjunkturprognoserna (KI) pa att hushall och foretag har ett stirkt
fortroende f6r ekonomin. Det tyder pa en konjunkturell vindning
som dock bromsas av en svag utveckling i viktiga exportlinder. De
svenska hushéllens sparanden 4r héga i ett historiskt perspektiv,
vilket ger ett ordentligt utrymme f6r konsumtionsékningar. Sveriges
starka statsfinanser och effektiva niringsliv, gor att de inhemska
forutsittningarna for en stark tillvixt dr goda. Det medfor ett
stabilare konjunkturlige pd véira marknader och fortsatt starka
kassafloden fran fastighetsverksamheten. Vi ser en stabilisering av
avkastningsnivierna vid marknadsvirdering av vara fastigheter samt
av vara fastighetsvirden. Sammantaget bor dessa signaler stirka
tillgangsslaget fastigheter.

Transaktioner med nirstaende

Under perioden har inga visentliga transaktioner med nirstiende

gjorts.
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Redovisningsprinciper

Di6s foljer de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna
av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport dr upprittad enligt TAS
34, Delarsrapportering samt arsredovisningslagen. Moderbolaget
upprattas enligt RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer samt
f\rsredovisningslagen,

De nya eller reviderade IFRS-standarder och IFRIC-tolkningar

som tritt i kraft med tillimpning fran 1 januari 2012 har inte haft

nagon visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Fran 2012 ingar dven &vriga uppskjutna skatter som tidigare
redovisats bland 6vriga avsittningar. Andringen har gjorts
retroaktivt och uppskjuten skatteskuld per 31/12 2011 har darfor
okat avseende Ovriga uppskjutna skatter med 23,4 Mkt. Per 31/3
2012 uppgir 6vriga uppskjutna skatter till 23,4 Mkr.

(3\*riga redovisningsprinciper och berikningsmetoder som
tillimpas i denna rapport dr de som beskrivs i Dids arsredovisning

for 2011, not 1.

" Arsredovisning 2011, finns tillgingli pa wwmw.dios.se

Utdelningspolicy

Di6s skall langsiktigt Gverféra minst 50 procent av resultatet efter skatt till aktieigarna genom utdelning alternativt aterkép av aktier.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Inga hindelser att rapportera efter rapportperiodens slut.

KALENDARIUM 2012

Arsstimma 2012 2 maj 2012

Delarsrapport jan - juni 10 juli 2012

Delarsrapport jan - september

Bokslutskommuniké 2012

25 oktober 2012
27 februari 2013

Denna delarsrapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Ostersund den 25 april 2012

Christer Sundin
Verkstillande direktor
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KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
3 man 3 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-mars jan-mars jan-dec
Hyresintékter & évriga forvaltningsintakter 330,9 153,7 601,4
Fastighetskostnader -1585,0 -77,0 -274 1
Driftoverskott 175,8 76,7 327,3
Avskrivningar -0,9 -1,0 -1,6
Central administration -15,4 -8,4 -35,5
Transaktionskostnader’ - - -13,6
Omstruktureringskostnader? -5,7 - -
Vardeférandring fastigheter 34,8 76,9 206,9
Rorelseresultat 188,7 144,2 483,5
Vardeférandring rantederivat 70,9 1,3 -88,2
Finansnetto -81,9 -35,1 -144,2
Resultat fore skatt 177,7 120,4 2511
Aktuell skatt -1,2 -1,3 -8,0
Uppskjuten skatt -22,7 -26,5 -65,9
Resultat efter skatt 153,7 92,5 177,2
Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 151,0 92,0 182,2
Resultat hanforligt till minoriteten 2,7 0,5 -5,0
Summa 153,7 92,5 177,2
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt ii53% 92,5 177,2
Vardeférandring rantederivat 4,0 8,0 54
Periodens totalresultat 157,7 100,5 182,6
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 155,0 100,0 187,6
Totalresultat hanforligt till minoriteten 2,7 0,5 -5,0
Summa 157,7 100,5 182,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,02 2,46 4,58
Antal aktier vid periodens utgang, tusen 74 729 37 365 74729
Genomsnittligt antal aktier, tusen 74729 37 365 39 771

" Transaktionskostnader hanforliga till forvarvet av Norrvidden AB koncernen

2 Direkta kostnader hanférliga till integration och omorganisation till foljd av férvarvet av Norrvidden.
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TILLGANGAR 2012-03-31 2011-03-31 2011-12-31
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 600,6 5285,5 11 562,2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 12,8 9,7 13,5
Finansiella anlaggningstillgangar 15,7 53 19,3
Uppskjuten skattefordran - 10,4 -
Summa anlaggningstillgangar 11 629,1 5310,9 11 595,0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 280,2 110,6 180,1
Likvida medel 99,8 1211 103,8
Summa omsattningstillgangar 380,0 231,7 283,9
SUMMA TILLGANGAR 12 009,2 5542,5 11 878,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2 882,2 1618,8 27245
Uppskjuten skatteskuld 601,9 - 555,8
Langfristiga skulder 7 980,3 3 654,2 8013,3
Kortfristiga skulder 544.,8 269,5 585,3
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 009,2 5542,5 11 878,9

FORANDRING EGET KAPITAL, MKR

Varav hanforligt
till moderbolagets

Varav hanforligt till

Eget kapital aktiedgare minoriteten
Eget kapital 2010-12-31 1518,3 1 495,5 22,8
Vérdeférandring réntederivat 8,0 8,0 -
Periodens resultat efter skatt 92,5 92,0 0,5
Periodens totalresultat 100,5 100,0 0,5
Eget kapital 2011-03-31 1618,8 1595,5 23,3
Vérdeférandring réntederivat -2,6 -2,6 -
Periodens resultat efter skatt 84,7 90,2 -5,5
Periodens totalresultat 82,1 87,6 -5,5
Kontantutdelning -65,4 -65,4 -
Nyemission 1089,0 1089,0 -
Eget kapital 2011-12-31 27245 2706,7 17,8
Vérdeférandring réntederivat 4.0 4.0 -
Periodens resultat efter skatt 153,7 151,0 2,7
Periodens totalresultat 157,7 155,0 2,7
Eget kapital 2012-03-31 2882,2 2 861,7 20,5
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER, MKR

Den I6pande verksamheten

3 man
jan-mars

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

2011

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

144,2
-75,9

-39,2
1,4

Minskning (+)/6kning (-) av fordringar
Minskning (-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

27,7

Summa férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

-58,4
91,0

Forvarv av dotterbolag’
Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

32,6

60,3

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

14,5
-15,0

Nyemission
Utbetald utdelning
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

7 Tillgangar och skulder per 30 december 2011

60,3
60,8
1211

hénférliga till forvarvet av Norrvidden Vérde, Mkr
Likvida medel 425
Forvaltningsfastigheter 6130,3
Inventarier 9,0
Innehav i intresseféretag 4,6
Finanisella anlaggningstillgangar 11,2
Kortfristiga fordringar 17,7
Avséttningar -3,0
Réntebarande skulder -4 439,7
Uppskjutna skatteskulder -531,7
Kortfristiga skulder -708,9
Forvarvade nettotillgangar 632,0
Utbetald kopeskilling per 31 december 2011 627,9
Avagar likvida medel i forvarvade dotterforetag -42,5
Forandringar av koncernens likvida medel vid forvarv 585,4
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NYCKELTAL

2012 2011 2011

3 man 3 man 12 man

jan-mars jan-mars jan-dec

Avkastning pa eget kapital, % 54 59 8,6
Soliditet, % 24,0 29,2 22,9
Belaningsgrad fastigheter, % 68,8 68,8 69,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,9 1,9
Eget kapital per aktie, kr 38,57 43,32 36,46
Kassaflode per aktie, kr 0,96 0,85 3,17
Antal fastigheter vid periodens utgang 381 140 385
Uthyrbar yta vid periodens utgang, m? 1509 388 695 706 1516 549
Marknadsvarde fastigheter, mkr 2 11 600,6 5285,5 11 562,2
Hyresvarde, mkr 359,9 164,5 654,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90,2 90,0 89,6
Direktavkastning, % 1,5 1,5 2,8
Overskottsgrad, % 54,2 51,8 55,8
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 2011 2011
3 man 3 man 12 man
RESULTATRAKNING jan-mars jan-mars jan-dec
Nettoomsattning 3,2 1,7 11,5
Avskrivningar -0,1 -0,2 -0,7
Bruttoresultat 3,1 1,6 10,8
Omstruktureringskostnader -1,7 - -
Central administration -11,5 -10,0 -55,3
Rorelseresultat -10,1 -8,5 -44.4
Resultat fran andelar i koncernforetag - - 1,7
Ranteintakter 37,8 16,8 104,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -22,8 -28,7 -86,7
Resultat efter finansiella poster 4,9 -20,4 -25,4
Resultat efter skatt 4,9 -20,4 -25,4
TOTALRESULTATRAKNING
Resultat efter skatt 4,9 -20,4 -25,4
Koncernbidrag | - 1
Arets totalresultat 4,9 -20,4 -25,4

MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG, MKR

2012 201 2011
TILLGANGAR 31-mar 31-mar 31-dec
Pagaende projekt 0,1 1,1 0,1
Maskiner och inventarier 0,9 1,4 1.1
Andelar i koncernforetag 172,3 132,2 132,3
Ovriga aktier och andelar 0,3 0,3 0,3
Langfristig fordran pa koncernfoéretag 3336,2 22578 34029
Summa anlaggningstillgangar 3509,9 23928 3 536,7
Kortfristig fordran pa koncernféretag 1391 135,7 50,2
Ovriga kortfristiga fordringar 19,3 32,6 16,9
Likvida medel 22,3 13,1 48,4
Summa omsittningstillgangar 180,8 181,4 115,4
SUMMA TILLGANGAR 3690,6 2574,2 3652,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1639,6 616,2 1634,7
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1570,3 1620,8 1 583,6
Langfristiga skulder till koncernféretag 344,6 278,2 340,6
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7,2 - 7,2
Kortfristiga skulder till koncernféretag - 0,1 59,9
Leverantorsskulder 2,3 0,7 16,2
Ovriga kortfristiga skulder 126,6 58,2 9,8
Summa kortfristiga skulder 136,2 59,0 93,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3690,6 2574,2 3652,1
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DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultati férhallande till genomsnittligt eget kapital. Genomsnittligt
eget kapital beriknas som summan av ingiende och utgiaende balans
dividerad med tva.

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgangar vid periodens utging,

Beldningsgrad fastigheter
Rintebdrande och andra skulder som avser fastigheter dividerat med
fastigheternas bokforda virde vid periodens utgang.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster, exklusive orealiserade virdeférindringar
plus finansiella kostnader i forhéllande till finansiella kostnader under
petioden.

Resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt, hinforligt till innehavare av aktier, dividerat
med genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens utging dividerat med antal utestiende aktier vid
petiodens utging,

Kassaflode per aktie
Resultat fére skatt, justerat for orealiserade virdeférindringar plus
avskrivningar minus aktuell skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens bérjan, justerat med antalet aktier
som emitterats eller aterképts under perioden viktat med antalet dagar som
aktierna varit utestaende i férhallande till totalt antal dagar i perioden.

Antal aktier vid periodens utgang

Faktiskt antal utestaende aktier vid periodens utgang.

Hyresvarde
Utgaende hyra for perioden med tilligg f6r bedémd marknadshyra for
vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Periodens hyresintikter dividerat med hyresvirdet vid periodens utgang.

Hyresintakter
Periodens debiterade hyror minus hyresférluster och hyresrabatter.

Direktavkastning
Periodens driftéverskott dividerat med fastigheternas marknadsvirde vid
petiodens utging.

Overskottsgrad
Periodens driftéverskott dividerat med periodens hyresintikter.

Foradlingsvinst

Férsiljningspris minus investerat kapital.
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FORTECKNING OVER FASTIGHETSFORSALININGAR JANUARI — MARS 2012

Fastighet Marknadsomrade Kommun Kategori Area, kvm
Kvartal 1

Bordet 1 Dalarna Borlange Ovrigt 3 645
Kanonen 1 Vasternorrland Sundsvall Industri/lager 1515
Motorn 8 Vasterbotten Skelleftead Kontor 1455
Motorn 9 Vasterbotten Skelleftea Kontor 545
Totala fastighetsforsiljningar januari - mars 7160
DIOS FASTIGHETER AB - DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2012 23



DIOS MARKNAD 2012, FOTOGRAF: PEDERMAIJET, ANNA REX

For ytterligare information, vanligen kontakta

Christer Sundin, VD, tel. 0770-33 22 00, 070-688 72 83, christer.sundin@dios.se

Rolf Larsson, Ekonomichef, tel. 0770-33 22 00, 070-666 14 83, rolf.larsson@dios.se

Matgaretha Bygdestihl, Marknads- och informationschef, 0770-33 22 00, 070-345 01 25, margaretha.bygdestahl@dios.se

Dids Fastigheter AB (publ) | Box 188, 83122 Ostersund | Tel +46 770332200 | Fax +46 63 663 04 00
Organisationsnummer 556501-1771 | Bolagets séite Ostersund | www.dios.se
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