KALLELSE TILL EXTRA BOLAGSSTAMMA |

FASTIGHETSBOLAGET EMILSHUS AB
(PUBL)

Aktiedgarna i Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), org. nr 559164-8752 (”Bolaget”), med sate i
Vetlanda, kallas harmed till extra bolagsstamma den 18 augusti 2021.

Mot bakgrund av den extraordindra situation som rader till f6ljd av covid-19-pandemin kommer den
extra bolagsstamman att genomforas utan fysisk narvaro av aktiedgare, ombud eller utomstaende
genom obligatorisk forhandsrostning (postrostning) med stod av tillfélliga lagregler. Nagon stamma
med mojlighet att narvara personligen eller genom ombud kommer saledes inte att 4ga rum.

ANMALAN
Aktiedgare som dnskar deltaga vid den extra bolagsstamman genom férhandsrostning ska:

- dels vara inford som &dgare i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken den 10 augusti 2021,

- dels anmala sitt deltagande till Bolaget vid stimman genom att avge sin foérhandsrost enligt
instruktionerna under rubriken ”Férhandsrostning” nedan, sa att forhandsrostningsformularet
ar Bolaget tillhanda senast den 17 augusti 2021.

FORVALTARREGISTRERADE AKTIER

Aktiedgare som valt att forvaltarregistrera sina aktier maste, for att fa delta i bolagsstamman, tillfalligt
omregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear Sweden AB isa god tid att omregistreringen ar utférd
senast den 12 augusti 2021. For att detta ska kunna ske maste begaran om sadan omregistrering goras

till forvaltaren i god tid fére namnda dag.

FORHANDSROSTNING

Med anledning av den senaste tidens utveckling av spridningen av coronaviruset (covid-19) har Bolaget
vidtagit vissa forsiktighetsatgarder infor den extra bolagsstamman den 18 augusti 2021. Aktiedgarna far
utova sin rostratt vid stimman endast genom att rosta pa forhand, s.k. postrostning, enligt 20 och 22 §§
lag (2020:198) om tillfalliga undantag for att underldtta genomforandet av bolags- och
foreningsstammor.

For forhandsrostning ska ett sarskilt formulédr anvandas. Formularet finns tillgdngligt pa Bolagets
webbplats, www.emilshus.com. Forhandsrostningsformularet galler som anmalan till stamman.

Det ifyllda formuldret maste vara Bolaget tillhanda senast den 17 augusti 2021. Det ifyllda och
undertecknade formularet ska skickas till Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ), Att: EGM, ¢/o Gernandt
& Danielsson Advokatbyrd KB, Box 5747, 114 87 Stockholm. Ifyllt och undertecknat formuléar far dven
inges elektroniskt och ska da skickas till bolagsstamma@emilshus.com. Om aktiedgaren forhandsrdstar
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genom ombud ska undertecknat fullmaktsformular bildggas formularet och skickas i original till ovan
angiven adress. Fullmaktsformular tillhandahalls pa begaran och finns dven tillgangligt pa Bolagets
webbplats, www.emilshus.com. Om aktiedgaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller annan
behorighetshandling bilaggas formularet.

Aktiedgaren far inte forse forhandsrosten med sarskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker ar
rosten (dvs. forhandsrostningen i dess helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
forhandsrostningsformularet.

ANTAL AKTIER OCH ROSTER

Det totala antalet registrerade aktier i Bolaget uppgar per dagen for kallelsen till 7 206 436 aktier,
varav 1 152 789 utgor stamaktier av serie A, motsvarande 11 527 890 roster, 5 491 849 utgor
stamaktier av serie B, motsvarande 5 491 849 roster, och 561 798 utgor preferensaktier, motsvarande
561 798 roster, varvid det totala antalet roster uppgar till 17 581 537 roster. Bolaget innehar inga egna
aktier.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Upprattande och godkdnnande av réstlangd
Godkannande av dagordning

Val av en eller tva justeringspersoner

Provning av om stdmman blivit behorigen sammankallad

Ny hswN e

Beslut om
(a) é&ndring av Bolagets bolagsordning, och
(b) uppdelning av aktier
8. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av preferensaktier.
9. Beslut om vinstutdelning
10. Stdmmans avslutande

BESLUTSFORSLAG

Forslag under punkten 2

Som ordférande vid bolagsstamman foreslas advokat Mikael Borg, eller vid forhinder fér denne, den som
styrelsen istdllet anvisar.

Forslag under punkten 3

Den rostlangd som foreslas godkdnnas under punkten 3 pa dagordningen ar den rostlangd som
upprattats av Bolaget baserat pa bolagsstammoaktieboken och inkomna férhandsroster, och som
kontrollerats och tillstyrkts av justeringspersonerna.

Forslag under punkten 5
Till personer att jamte ordféranden justera stammans protokoll foreslas Johan Ericsson, som
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representerar Castar Europe AB och Jakob Fyrberg, som representerar Aptare Holding AB, eller vid
forhinder for ndgon av dem eller bada, den eller de som styrelsen anvisar. Justeringspersonernas uppdrag
innefattar dven att kontrollera rostlangden och att inkomna forhandsroster blir ratt atergivna i
stammoprotokollet.

Forslag under punkten 7

For att mojliggdra en uppdelning av Bolagets aktier i syfte att uppna ett dndamalsenligt antal aktier i
Bolaget, foreslar styrelsen att stimman beslutar om de atgarder som framgar under denna punkt 7.
Arendena i punkterna 7 (a)—(b) ska anses som ett forslag och ska antas som en helhet av stimman genom
ett beslut.

(a) Andring av Bolagets bolagsordning

Styrelsen for Bolaget foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om att &ndra Bolagets bolagsordning
enligt nedan. | styrelsens forslag nedan innebar understruken fet text i blatt tillagg till bolagsordningen
och genomstruken text i rott borttagen text.

§ 4 Aktiekapital och antal aktier

Aktiekapitalet utgor lagst 60 732 200 kronor och hogst 242 928 800 kronor. Antalet aktier ska vara lagst 3-036-610
30 366 100 stycken och hogst 32146440 121 464 400 stycken.

§ 6 Vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning om 28 2 kronor per aktie med
kvartalsvis utbetalning om 5 0,50 kronor per aktie (”Preferensutdelning”). Avstdmningsdagar for utbetalningarna
ska vara den sista bankdagen i mars, juni, september och december. Med "bankdag” avses dag som inte ar séndag,
annan allman helgdag eller dag som vid betalning av skuldebrev ar jamstalld med allmén helgdag (sddana likstéllda
dagar ar for narvarande l6rdagar, midsommarafton, julafton samt nyarsafton).

Om ingen utdelning utbetalats pa preferensaktier i anslutning till en avstdmningsdag, eller om utdelning
understigande 5 0,50 kronor utbetalats, ska preferensaktierna, férutsatt att bolagsstdamman beslutar om
vinstutdelning, medfora ratt att i tillagg till framtida Preferensutdelning erhalla ett belopp, motsvarande skillnaden
mellan vad som skulle ha betalats ut och utbetalat belopp (“Innestdende Belopp”) innan utdelning pa stamaktierna
eller annan vardedverforing enligt 17 kap. 1 § aktiebolagslagen (2005:551) till stamaktiedgarna utbetalas.
Innestdende Belopp ska rdknas upp med en arlig rantesats om 8,0 procent, varvid upprakning ska ske med boérjan
fran den kvartalsvisa tidpunkt da utbetalning understigit 5 0,50 kronor.

Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medfora ndgon ratt till utdelning.
For det fall antalet preferensaktier andras genom sammanlaggning, uppdelning eller liknande bolagshandelse ska

de belopp som preferensaktien beréattigar till enligt §§ 6-8 i denna bolagsordning omraknas for att aterspegla
férandringen.

Alla stamaktier ska ha ratt till utdelning utan foretradesratt sinsemellan.

§ 7 Inloésen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inldsen av ett visst antal eller samtliga
preferensaktier efter beslut av bolagsstdamman. Fordelningen av preferensaktier som ska |6sas in ska ske pro rata i
forhallande till det antal preferensaktier som varje preferensaktiedgare dger vid tidpunkten fér bolagsstammans
beslut om inlésen. Om fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut ska styrelsen besluta om fordelningen av
overskjutande preferensaktier som ska l6sas in. Om beslutet bitrédds av samtliga preferensaktiedgare kan dock
bolagsstdmman besluta vilka preferensaktier som ska inlésas.

Losenbeloppet for varje inlost preferensaktie ska vara (i) 328 32 kronor, jamte (ii) eventuell upplupen del av
Preferensutdelning, jamte (iii) eventuellt Innestdende Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga
rantan enligt § 6 ovan.

Med "upplupen del av Preferensutdelning” avses upplupen Preferensutdelning for perioden som borjar med dagen
efter den senaste avstamningsdagen for berdkning av Innestaende Belopp till och med dagen f6r utbetalning av
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l6senbeloppet. Antalet dagar ska berdknas utifrdn det faktiska antalet dagar i férhallande till 90 dagar. Agare av
preferensaktier som anmalts for inloésen ska vara skyldig att inom tre manader fran erhadllande av skriftlig
underrattelse om bolagsstdmmans beslut om inldésen motta l6senbeloppet for preferensaktien eller, dar
Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter erhdllande av underréttelse att beslut om
sadant tillstdnd har vunnit laga kraft.

§ 8 Bolagets uppl6sning

Vid bolagets upplosning ska preferensaktier ha foretradesratt, framfor stamaktier, att ur bolagets tillgdngar erhalla
ett belopp per preferensaktie uppgaende till (i) 328 32 kronor, jamte (ii) eventuell upplupen del av
Preferensutdelning, jamte (iii) eventuellt Innestdende Belopp uppraknat med ett belopp motsvarande den arliga
rantan enligt § 6 ovan innan utskiftning sker till dgarna av stamaktierna. Preferensaktierna ska i dvrigt inte medféra
nagon ratt till skiftesandel. Vid bolagets uppldsning ska samtliga stamaktier sinsemellan ha lika ratt till utbetalning
ur bolagets behallna tillgangar.

(b) Uppdelning av aktier

Styrelsen foreslar en uppdelning av bolagets aktier (s.k. aktiesplit) innebarandes att varje aktie delas upp
i tio aktier (10:1) av samma aktieslag som tidigare. Efter genomford uppdelning kommer antalet aktier
att dndras fran 7 206 436 stycken till 72 064 360 stycken och varje akties kvotvarde andras fran 20 kronor
till 2 kronor.

Styrelsen foreslar att bolagsstédmman beslutar om bemyndigande for styrelsen att faststalla
avstamningsdag for aktieuppdelningen. Avstamningsdagen far dock inte bestimmas sa att den infaller
innan beslutet om uppdelning har registrerats hos Bolagsverket.

Forslag under punkten 8

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar om bemyndigande for styrelsen att inom ramen for vid var
tid gallande bolagsordning, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera
tillfallen intill ndsta arsstamma, fatta beslut om 6kning av Bolagets aktiekapital genom nyemission av
preferensaktier i Bolaget. Om styrelsen beslutar om nyemission av preferensaktier med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt ska skalet till avvikelsen vara att bredda adgarkretsen i samband med
upptagande till handel av Bolagets preferensaktier. Bemyndigandet ska inte kunna medféra att mer &n
15 miljoner (15 000 000) preferensaktier emitteras.

Forslag under punkten 9

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar om vinstutdelning till preferensaktiedgarna i enlighet med
bolagets bolagsordning, villkorat av att ett erbjudande till allmdnheten av aktier i Bolaget med en
efterfoljande notering pa en reglerad marknad eller erkdnd icke reglerad marknad har genomforts innan
utbetalning sker, om 15 kronor per preferensaktie (eller 1,5 kronor per preferensaktie om stamman antar
forslagen under punkt 7 i kallelsen till den extra bolagsstimman, Bilaga 1) att betalas kvartalsvis med 5
kronor per preferensaktie (eller 0,5 kronor per preferensaktie om stamman antar forslagen under punkt
7 i kallelsen till den extra bolagsstdmman) och att avstamningsdagar for vinstutdelning ska vara den sista
bankdagen i september 2021, den sista bankdagen i december 2021 och den sista bankdagen i mars
2022. Baserat pa det totala antalet utestdende preferensaktier vid tiden for kallelsen till den extra
bolagstdmman skulle utdelningen till preferensaktiedgarna uppga till totalt 8 426 970 kronor.

Styrelsen foreslar vidare att styrelsen ska ha ratt att helt eller delvis skjuta upp utdelning till
preferensaktiedgarna, om styrelsen i anslutning till utbetalningstillfallet bedémer att utdelning inte ar
forsvarlig med hansyn till den aktiebolagsrattsliga beloppsgrdansen eller forsiktighetsprincipen enligt 17
kap. 3 § aktiebolagslagen, varvid ingen vinstutdelning ska goras avseende sadant icke utdelbart belopp
och sadant icke utdelbart belopp ska saledes utgdra Innestdende Belopp i enlighet med bolagets
bolagsordning.
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Enligt Bolagets senast faststallda balansrakning, per den 31 december 2020, uppgick till bolagsstammans
forfogande staende vinstmedel om 511 948 197 kronor. Vid Bolagets arsstamma den 20 april 2021
beslutades att ingen utdelning skulle lamnas till aktiedgarna. Bolaget har inte heller fattat nagra beslut
om vardeoverforingar efter den 31 december 2020. Saledes finns i dagslaget 511 948 197 kronor kvar av
det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § 1 st. aktiebolagslagen.

OVRIGT

Beslutsmajoritet
Beslut enligt punkterna 7 (a)—(b) och 8 ar giltiga endast om de bitratts av aktiedgare med minst tva
tredjedelar av savél de avgivna rdosterna som de vid stimman foretradda aktierna.

Handlingar
Forhandsrostnings- och fullmaktsformular samt 6vriga handlingar som ska tillhandahallas infor

stamman enligt aktiebolagslagen kommer att hallas tillgéngliga hos Bolaget och pa Bolagets webbplats,
www.emilshus.com, under minst tre veckor narmast fore stimman. Bolagsstammoaktieboken halls
tillgdnglig pa Bolagets huvudkontor pa Fabriksgatan 1A, 574 38 Vetlanda.

Upplysningar pa den extra bolagsstdmman
Aktiedgarna ager ratt att begara att styrelsen och den verkstallande direktéren [dmnar upplysningar om

forhallanden som kan inverka pa beddtmningen av ett drende pa dagordningen for den extra
bolagsstamman och Bolagets forhallande till ett annat koncernféretag. Styrelsen och verkstallande
direktoren ska lamna sadana upplysningar vid den extra bolagsstimman om det kan ske utan vasentlig
skada for Bolaget. Begdran om sadana upplysningar ska ldmnas skriftligen till Fastighetsbolaget
Emilshus AB (publ), Att: EGM, c/o Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB, Box 5747, 114 87 Stockholm,
eller per e-post till bolagsstamma@emilshus.com senast den 8 augusti 2021. Upplysningarna lamnas
genom att de halls tillgdngliga pa Bolagets huvudkontor pa Fabriksgatan 1A, 574 38 Vetlanda och pa
Bolagets webbplats, www.emilshus.com, senast den 13 augusti 2021. Upplysningarna skickas ocksa
inom samma tid till den aktiedgare som har begart dem och uppgett sin adress.

Behandling av personuppgifter

| samband med anmalan till bolagsstdamman kommer Bolaget att behandla de personuppgifter som
efterfragas enligt ovan. De personuppgifter som samlas in fran aktieboken, anmalan om deltagande i
extra bolagsstamma samt uppgifter om ombud kommer att anvandas for registrering, upprattande av
rostlangd for extra bolagsstamma och, i forekommande fall, stdmmoprotokoll. Personuppgifterna
kommer endast anvdndas for extra bolagsstamman.

Forytterligare information om Bolagets behandling av personuppgifter i samband med bolagsstamman,
se Bolagets integritetspolicy pad www.emilshus.com/hantering-av-personuppgifter samt allman
integritetspolicy for bolagsstammor www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-
bolagsstammor-svenska.pdf.
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Vetlanda den 16 juli 2021
Fastighetsbolaget Emilshus AB

(publ)

Styrelsen
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