EMILSHUS

Emilshus offentliggdr prospekt infor erbjudandet
och noteringen av preferensaktier pa Nasdaq First
North Growth Market

Fastighetsbolaget Emilshus AB ("Emilshus” eller ”Bolaget”) offentliggjorde den 14 september 2021 sin
avsikt att genomféra ett erbjudande av preferensaktier i Bolaget (“Erbjudandet”) och att notera
preferensaktierna pa Nasdagq First North Growth Market (“Noteringen”). Bolaget offentliggdr idag
prospektet som har upprattats med anledning av Erbjudandet och Noteringen. Forsta dag for handel
med preferensaktierna pa Nasdagq First North Growth Market férvéantas bli den 1 oktober 2021.

Erbjudandet i korthet

e Priset per preferensaktie i Erbjudandet har faststéllts till 27,60 kronor. Erbjudandet omfattar
7 246 377 nyemitterade preferensaktier.

e For att tacka eventuell dvertilldelning i samband med Erbjudandet kommer Bolaget att ata sig att,
pé begaran av Swedbank AB (publ) (“Swedbank”), emittera ytterligare hogst 1086 956 aktier,
motsvarande 15 procent av antalet preferensaktier i Erbjudandet ("Overtilldelningsoptionen”).

e De nyemitterade preferensaktierna i Erbjudandet forvantas tillfora Bolaget en bruttolikvid om
cirka 200 miljoner kronor, fére avdrag fér transaktionskostnader. Om Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo kommer Bolaget tillféras ytterligare cirka 30 miljoner kronor, fére avdrag for
transaktionskostnader.

e Bygg-Gdta Goteborg Aktiebolag, Danske Invest och PriorNilsson Fonder har med férbehéll for
vissa villkor atagit sig att teckna preferensaktier i Erbjudandet motsvarande totalt 90 miljoner
kronor. Atagandena motsvarar totalt cirka 4,1 procent av det totala antalet aktier i Bolaget efter
genomférandet av Erbjudandet och 45,0 procent av antalet preferensaktier i Erbjudandet (39,1
procent av antalet preferensaktier i Erbjudandet om Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo).

e Erbjudandet riktas till institutionella investerare i Sverige och utomlands samt till allmanheten i
Sverige.

e Anmalningsperioden fér erbjudandet till allmanheten i Sverige férvantas padga under perioden
22-29 september 2021. Anmalningsperioden for erbjudandet till institutionella investerare
forvantas pagéa under perioden 22-30 september 2021.

e Beréknad forsta handelsdag pa Nasdagq First North Growth Market ar den 1 oktober 2021.
Preferensaktierna kommer handlas under kortnamnet "EMIL PREF”. Beréknad likviddag ar den 5
oktober 2021.

Prospektet och anmilningssedlar

Ett prospekt som innehéller de fullstandiga villkoren och anvisningarna for Erbjudandet finns
tillgangligt pa Emilshus webbplats (www.emilshus.com). Under anméalningsperioden kommer
prospektet ocksa att finnas tillgangligt pa Swedbanks webbplats for prospekt
(www.swedbank.se/prospekt) och Avanza Bank AB:s (publ) ("Avanza”) webbplats (www.avanza.se).
Anmalningssedeln finns tillgénglig pa Emilshus webbplats samt Swedbanks webbplats fér prospekt.
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Emilshus i korthet och bakgrund till Erbjudandet

Emilshus &r ett smélandskt fastighetsbolag med affarsmodell att férvarva, férvalta och utveckla
hogavkastande kommersiella fastigheter. Emilshus grundades 2018 av féretagare med anknytning till
Smaland i syfte att genom forvarv av kommersiella fastigheter i narmiljon etablera ett storre
fastighetsbolag med stark lokal férankring. Bolagets fokus ligger pa hog direktavkastning i
kombination med langa hyresavtal och hyresgaster med bedémd god betalningsférmaga.

Emilshus fastighetsbestand bestod per den 30 juni 2021 av 87 fastigheter med ett samlat
fastighetsvarde om 3 706 miljoner kronor. Per samma datum hade Bolaget ett substansvarde om
1299 miljoner kronor, en avkastning pa det egna kapitalet om 10,8 procent och en beléningsgrad om
61 procent. Emilshus hyresintakter uppgick till cirka 125 miljoner kronor per den 30 juni 2021 sett till
de senaste sex manaderna. Under samma period uppgick driftdverskottet till cirka 101 miljoner kronor
och forvaltningsresultatet till cirka 57 miljoner kronor.

Mot bakgrund av Bolagets hoga ambitioner om stark framtida tillvéxt ar det styrelsens och ledningens
uppfattning att Emilshus skulle gynnas av en notering av Bolagets preferensaktier, vilket skulle
expandera dgarbasen och férbattra tillgangen till kapital. Emilshus ser preferensaktier som ett val
lampat finansieringsalternativ for sval den existerande fastighetsportféljen som for framtida forvarv.
Bolaget dvervager forvarv I16pande och utvarderar for nérvarande ett antal olika forvary, vilka likviden
fran Erbjudandet kan komma att finansiera. Erbjudandet och Noteringen av Bolagets preferensaktier
ar vidare ett logiskt och viktigt steg i Emilshus utveckling som ytterligare kommer att 6ka kannedomen
om Bolaget och dess verksamhet bland saval nuvarande som potentiella hyresgaster samt bland
leverantorer. Mot denna bakgrund avser styrelsen att genomféra Erbjudandet och Noteringen av
preferensaktierna pa Nasdaq First North Growth Market.

Radgivare

Swedbank AB (publ) dr Sole Global Coordinator och Bookrunner. Gernandt & Danielsson
Advokatbyra KB &r legal radgivare till Bolaget och Advokatfirman Glimstedt Stockholm KB ar legall
radgivare till Sole Global Coordinator. Erbjudandet till allmanheten i Sverige kommer hanteras av
Swedbank och Avanza.

For mer information, vanligen kontakta:

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0383-212 05

Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, fér offentliggérande den 21
september 2021, kl. 18.30 CEST.

Om Emilshus

Emilshus &r ett smalandskt fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter med hdg
direktavkastning. Emilshus fastighetsbestand uppgar per juni 2021 till cirka 460 000 kvm
uthyrningsbar area férdelat pé& 87 fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, industriservice/
proffshandel och extern- och dagligvaruhandel.
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Viktig information

Publicering, offentliggdrande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara féremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om och félja sddana legala restriktioner.
Informationen i detta pressmeddelande far exempelvis inte offentliggdras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydkorea, Sydafrika, USA eller ndgon annan jurisdiktion dar
offentliggdrande, publicering eller distribution av informationen i detta pressmeddelande skulle st& i
strid med gallande regler eller dar en sédan atgérd ar féremal for legala restriktioner eller skulle krava
ytterligare registrering eller andra atgérder an vad som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med
denna anvisning kan utgdra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Mottagaren av detta
pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen i
pressmeddelandet i enlighet med tillampliga regler.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande att teckna, sélja eller forvérva vardepapper i
Emilshus i ndgon jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgdr inte heller ett prospekt enligt
Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 (*Prospektférordningen”). Bolaget har
upprattat ett prospekt i enlighet med Prospektférordningen med anledning av Erbjudandet, vilket har
godkénts och registrerats av Finansinspektionen samt offentliggjorts av Bolaget. Potentiella
investerare i Bolagets preferensaktier ska inte fatta nagra investeringsbeslut baserat pa nagon annan
information an vad som framgar av prospektet.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns i detta pressmeddelande far inte séljas i USA utan
registrering, eller utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S.
Securities Act fran 1933 ("Securities Act"), och far inte erbjudas eller sdljas i USA utan att de
registreras, omfattas av ett undantag frén, eller i en transaktion som inte omfattas av
registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera nédgra vardepapper som
omnamns i detta pressmeddelande i USA eller att lamna ett offentligt erbjudande avseende sddana
vardepapper i USA.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i Storbritannien. | Storbritannien distribueras och riktas detta pressmeddelande, och
annat material avseende vardepapperen som omnamns i detta pressmeddelande, endast till, och en
investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta pressmeddelande ar endast tillganglig
fér och kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare" (i betydelsen i den brittiska
versionen av Prospektforordningen som ar en del av brittisk lagstiftning genom European Union
(Withdrawal) Act 2018) som &r (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som ror
investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" i artikel 19(5) i Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern") eller (ii) personer med
hég nettoférmégenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns nedan
gemensamt for "relevanta personer"). En eventuell investering eller en investeringsatgard avseende
Bolagets vardepapper skulle i Storbritannien enbart vara tillganglig for relevanta personer och skulle
endast genomforas med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta
ndgra atgéarder baserat pa informationen i detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig
pa informationen.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framéatriktade uttalanden. Sadana uttalanden innefattar alla
uttalanden som inte avser historiska fakta och de kan exempelvis kédnnetecknas av att de innehaller
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“kan” eller liknande uttryck. Framatriktade uttalanden &r till sin natur férknippade med risker och
osdkerhetsmoment eftersom de avser férhallanden och ar beroende av omstandigheter som intréffar i
framtiden. Till foljd av ett flertal faktorer, vilka flera ligger utom Emilshus kontroll, kan framtida
forhallanden komma att avsevart avvika fran vad som uttryckts eller antytts i framatriktade uttalanden
i detta pressmeddelande. Alla framatriktade uttalanden i detta pressmeddelande galler darfor endast
for den dagen de lamnades och Emilshus har ingen skyldighet (och &tar sig ingen skyldighet) att
uppdatera eller &ndra nagra sadana uttalanden vare sig till fdljd av ny information, framtida handelser
eller andra forhallanden.



