EMILSHUS

EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, HELT ELLER
DELVIS, INOM ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, KANADA, NYA ZEELAND, SINGAPORE, HONGKONG, JAPAN,
SYDAFRIKA ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER
OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA | STRID MED GALLANDE REGLER ELLER KRAVA YTTERLIGARE
REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER | ENLIGHET MED TILLAMPLIG LAGSTIFTNING.

Pressmeddelande 9 mars 2022

Emilshus utreder forutsattningarna for att genomfora en riktad
nyemission av preferensaktier

Fastighetsbolaget Emilshus AB (publ) ("Emilshus” eller ”Bolaget”) utreder férutsattningarna for att genomféra
en preferensaktieemission om cirka 130 mkr (*Nyemissionen”) riktad till svenska och internationella
institutionella investerare samt vissa professionella privata investerare genom ett accelererat book building-
forfarande. Bolaget har anlitat ABG Sundal Collier som Sole Bookrunner i samband med Nyemissionen.

Bookbuilding-férfarandet kommer att pébdrjas omedelbart efter offentliggérandet av detta pressmeddelande.
Prissattning och tilldelning férvantas ske innan handeln éppnar p& Nasdaq First North Growth market klockan
09.00 den 10 mars 2022. Emilshus kommer att offentliggdra utfallet av Nyemissionen genom ett
pressmeddelande efter att bookbuilding-forfarandet har avslutats. Om Bolaget genomfér Nyemissionen kommer
den att genomféras med stdd av det bemyndigande som styrelsen erhdll fran den extra bolagsstamman den 22
februari 2022. Genom att teckningskursen i Nyemissionen kommer faststallas genom ett accelererat
bookbuilding-férfarande ar det styrelsens bedémning att teckningskursen kommer att aterspegla rédande
marknadsférhallanden och efterfrégan. Tidpunkten for sista intresseanmaélan, prissattning och tilldelning faststélls
av Emilshus i samrad med Sole Bookrunner och styrelsen kan nar som helst besluta att avbryta, férkorta eller
forlanga bookbuilding-férfarandet samt helt eller delvis avsta fran att genomféra Nyemissionen.

Bolagets tva storsta preferensaktiedgare, AB Sagax och NP3 Fastigheter AB, har indikerat intresse att teckna
aktier i Nyemissionen. Darutodver har Bolagets styrelseordférande Johan Ericsson indikerat intresse att delta i
Nyemissionen.

Nettolikviden fran Nyemissionen avses anvéandas for att finansiera tilltréden av tidigare kommunicerade
fastighetsférvary samtidigt som Bolaget erhdller en &ndamalsenlig kapitalstruktur och riskniva genom att Bolaget
far en battre balans mellan olika finansieringskéllor. Vidare férvantas Bolaget genom Nyemissionen tillféras nya
valrenommerade institutionella och professionella privata preferensaktiedagare och styrelsen bedémer att en
sadan forstarkning av aktiedgarbasen ar positiv for Bolaget och fér likviditeten i Bolagets preferensaktier. Bolaget
har aven 6vervagt mojligheterna att anskaffa kapital till fastighetsférvarven genom en foretradesemission, men
konstaterat att ett sddant alternativ tillfér komplexitet och innebar att Bolaget inte tillfors medel tillrackligt tids-
och kostnadseffektivt. Styrelsens samlade beddmning ar att dessa skal for att genomféra Nyemissionen med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt tydligt och med tillracklig styrka 6vervager skdlen som motiverar
huvudregeln, att nyemissioner ska genomfdras med aktiedgarnas foretradesratt. Styrelsen bedémer darfor att en
Nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ligger i Bolagets och alla aktieagares intresse.

Radgivare

| samband med Nyemissionen har Emilshus engagerat ABG Sundal Collier som Sole Bookrunner och Gernandt &
Danielsson Advokatbyra KB som legal radgivare.
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For mer information, véanligen kontakta:
Jakob Fyrberg, VD

E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Jonas Karlsson, CFO
E-post: jonas.karlsson@emilshus.com
Telefon: 0736-00 74 81

Denna information ar sddan information som Emilshus &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades genom nedanstaende kontaktpersoners férsorg for
offentliggérande den 9 mars 2022 klockan 17.45 CET.

Om Emilshus

Emilshus &r ett smélandskt fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter med hég direktavkastning.
Bolagets fastighetsbestand uppgick per december 2021 till cirka 581 tkvm uthyrningsbar area férdelat p& 97
fastigheter med tyngdpunkt pa latt industri, industriservice/proffshandel och extern-och dagligvaruhandel.
Emilshus preferensaktier ar noterade pa Nasdagq First North Growth Market. L4s mer pa emilshus.com.

Emilshus Certified Adviser ar FNCA Sweden AB, info@fnca.se, 08-528 00 399.

Viktig information

Publicering, offentliggdérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremal
for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och félja sadana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande
ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i
respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, férvarva eller
teckna négra vardepapper i Emilshus i ndgon jurisdiktion, varken fran Emilshus eller fran nagon annan.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som kan
vara hanforliga till en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut med anledning av Nyemissionen ska goras pa
grundval av all offentligt tillganglig information avseende Bolaget och Bolagets aktier. S&dan information har inte
oberoende kontrollerats av ABG Sundal Collier. Informationen i detta pressmeddelande offentliggdrs endast som
bakgrundsinformation och gér inte ansprék pé att vara fullstindig. En investerare bor saledes inte enbart forlita
sig pa informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstandighet. ABG Sundal Collier agerar
for Bolagets rakning i samband med Nyemissionen och inte fér nagon annans rakning. ABG Sundal Collier &r inte
ansvariga gentemot nagon annan for att tillhandahélla det skydd som tillhandahélls deras kunder eller for att ge
rad i samband med Nyemissionen eller avseende ndgot annat som omnamns héri.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende Nyemissionen.
Varje investerare eller potentiell investerare bér genomfdra en egen undersokning, analys och utvardering av
verksamheten och informationen som beskrivs i detta meddelande och all offentligt tillganglig information. Priset
och vardet pa vardepapperen kan minska savél som 6ka. Uppnédda resultat utgér ingen véagledning for framtida
resultat.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933
(*Securities Act”), och fér inte erbjudas eller siljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fréan,
eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att
registrera ndgra vardepapper som omnamns hari i USA eller att Iamna ett offentligt erbjudande avseende sédana
vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller nagon annan jurisdiktion dar sadant offentliggdérande,
publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler eller dar en sadan atgard
ar féremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller andra atgarder an vad som foljer
av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot tillimplig vardepapperslagstiftning.
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Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Prospektférordningen”) och har inte blivit godkdnt av ndgon regulatorisk
myndighet i ndgon jurisdiktion. Emilshus har inte godkdnt ndgot erbjudande till allmanheten av aktier eller
rattigheter i nagon medlemsstat i EES och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i samband med
Nyemissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till “kvalificerade investerare” i den
medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen som
omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument ar
endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, “kvalificerade investerare” (i betydelsen i den
brittiska versionen av forordning (EU) 2017/1129 som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union
(Withdrawal) Act 2018) som &r (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som rér investeringar
och som faller inom definitionen av "professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”); eller (ii) personer med hog nettoférmdgenhet
som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla s&dana personer benamns gemensamt “relevanta personer”). En
investering eller en investeringséatgard som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillganglig for
relevanta personer och kommer endast att genomfdras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta
personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa
det.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller
forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stalining, likviditet, utveckling, utsikter, forvantad
tillvéxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget ar verksamt. Framétriktade uttalanden ar
uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som ”anser”,
“forvantar”, “forutser”, “avser”, uppskattar”, ’kommer”, ’kan”, “forutséatter”, bor” ”skulle kunna” och, i varje fall,
negationer darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pa
olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden
som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller
att de ar korrekta. D& dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker
och osédkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av ménga olika anledningar, komma att avvika vasentligt
fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sddana risker, osikerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska handelseutvecklingen avviker véasentligt fran de férvantningar
som uttryckligen eller underférstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antaganden som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande
ar korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bér inte opékallat forlita sig pa de framatriktade uttalandena i
detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller
underforstatt framgéar hari lamnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att féréandras.
Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se dver, uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela ndgon
revidering av n&got framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller omstandigheter som
forekommer avseende innehéllet i detta pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq First
North Growth Markets regelverk fér emittenter.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 1I”); (b) artikel 9 och 10 i
Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomférandedtgarder (tillsammans ”Produktstyrningskraven i MiFID 1I”) samt for att friskriva sig frén allt
utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon “tillverkare” (i den mening som avses enligt
Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har Emilshus preferensaktier varit féremal for en
produktgodkannandeprocess, som har faststéllt att dessa aktier ar: (i) lampliga fér en malmarknad bestdende av
icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och
godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II; och (ii) lampliga fér spridning genom alla distributionskanaler
som tillats enligt MiFID Il ("EU Malmarknadsbedémningen”). | syfte att uppfylla varje tillverkares
produktgodkénnandeprocess i Storbritannien, har malmarknadsbeddémningen fér Bolagets aktier lett till
slutsatsen att: (i) malmarknaden fér sddana aktier ar endast godtagbara motparter som definierat i FCA
Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella investerare som definierat i forordning (EU)
600/2014 som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal) Act 2018) ("UK MIFIR”), och
(ii) samtliga distributionskanaler for sadana aktier till godtagbara motparter och professionella klienter ar lampliga
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(UK Mélmarknadsbeddémningen” tillsammans med EU Malmarknadsbedémningen "Malmarknadsbeddmningen”).
Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributdrer notera att: priset pa Emilshus preferensaktier kan sjunka och
investerare kan férlora hela eller delar av sin investering, att Emilshus preferensaktier inte ar férenade med nagon
garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Emilshus preferensaktier endast ar lamplig
for investerare som inte &r i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp
av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med en sadan
investering och som har tillréckliga resurser for att béara de forluster som en sédan investering kan resultera i.
Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forsaljningsrestriktioner med anledning av Nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbedémningen kommer ABG Sundal Collier endast att tillhandahélla investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgdr, fér undvikande av missférstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation till ndgon
investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende Emilshus
preferensaktier.

Varje distributér ar ansvarig for att genomfdra sin egen malmarknadsbedémning avseende Emilshus
preferensaktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



