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JAN-MAR 2025

= Hyresintikterna uppgick till 78,0 Mkr (119,0)

= Diriftsoverskottet uppgick till 54,0 Mkr (76,1)

® Resultat frin joint ventures uppgick till 40,3 Mkr (-0,6)

= Forvaltningsresultatet uppgick till 38,3 Mkr (12,2)

= Virdeférindringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 2,5 Mkr (-31,4)

® Resultat efter skatt uppgick till 18,2 Mkr (-21,2) och resultat per stamaktie uppgick till 0,09 kr (-0,48)

= Totalt antal helidgda bostider i férvaltning uppgick vid periodens slut till 2 108 (5 221)

2025 2024 2024 apr- 2024
NYCKELTAL, MKR jan-mar jon-mar 2025 mar jan-dec
Hyresintékter 78,0 119,0 385,8 426,9
Driftséverskott 54,0 76,1 270,2 292,3
Resultat frén joint ventures 40,3 0,6 99,2 -140,1
Férvaltningsresultat 38,3 12,2 -144,9 -170,9
Vérdeféréandringar férvaltningsfastigheter 2,5 -31,4 -46,1 79,9
Resultat efter skatt 18,2 21,2 -163,0 -202,4
Antal bostéder i férvaltning 2108 5221 2108 2108
Antal bostéder i produktion - 191 - -
Antal bostéder i projekt 3 052 3618 3 052 3 052
Totalt antal bostéder 5160 9 030 5160 5160
Bel&ningsgrad netto, % 57,8 66,8 57,8 57,7
Réntetéckningsgrad 12 mén, ggr' - - 1,1 1,1
Justerad réntetdckningsgrad 12 méanader, ggr? - - 1,4 1,4
NRYV (l&ngsiktigt substansvérde) 2374,4 2 645,2 2374,4 2 349,9
NRV hénférligt till stamaktiedgare 1 405,5 1676,3 1 405,5 1381,1
NRYV per stamaktie, kr 16,37 19,52 16,37 16,08
Tillvéxt NRV per stamaktie, % - - -16,2 -19,1

1) Rintetickningsgraden for perioden april 2024 till mars 2025 paverkas av 57,6 Mkr i aktiverade linekostnader, I6senkostnader och bankavgifter, hinforliga till skriftliga

forfaranden avseende K2A:s obligationer.

2) Aktiverade lineckostnader, 16senkostnader och bankavgifter, hinforliga till skriftliga forfaranden har eliminerats i berdkningen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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HANDELSER

K2A introducerade ett fértursprogram
som ger studenter ett snabbspir till en
hyresligenhet.

K2A emitterade grona seniora icke sikerstillda
obligationer om 200 Mkr inom ett ramverk om
maximalt 600 Mkr. Obligationerna har en 16ptid om
4,25 ar och en r61lig rinta om 3 manader STIBOR plus
500 baspunkter och slutgiltigt férfall den 18 juni 2029.
Likviden anvandes till att fortidsinlosa dterstiende
obligationer under bolagets MTN-program.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

K2A slutférde foérsiljningen av hiktesprojektet i
Viisterds som bolaget utvecklat tillsammans med
SBB. Férsiljningen baserades pa ett underliggande
fastighetsvirde om 620 Mkr och frigér drygt 345
Mkr i likvida medel fér K2A.

| K2A:s bostadskd passerade 200 000 personer.
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Vd-ord

2025 har borjat och vi klev in i det hir dret med helt andra
forutsittningar — och en visentligt starkare finansiell position
— 4n for ett ar sedan. Med en nettobelaningsgrad nistan tio
procentenheter ligre (57,7 % jaimfért med 66,9 %) 4n ett ar
tidigare och 200 miljoner i utestiende obligationsférfall inom
de nirmaste 18 manaderna — att jimféra med 1,1 miljarder
den 1 januari 2024,

Jag idr glad 6ver att, for forsta gingen sedan 2022, kunna
presentera en delarsrapport dir vi uppvisar ett positivt
resultat efter skatt for det senaste kvartalet. Aven under de
utmanande 4r som varit har vi uppvisat goda resultat fran var
operationella verksamhet, med 6kande hyresintdkter och
driftsdverskott, men resultat efter skatt har tyngts av
virdeminskningar och kapitalkostnader. Efter de dtgirder vi
vidtagit kan vi under detta kvartal se att vi stirker bade det
operationella och de finansiella resultatdelarna.

Fastigheterna inom det samigda bolag som K2A idger till 60
procent, och som under 2024 forvirvade 3 000
studentbostider av K2A, dr ur ett redovisningsperspektiv
inte lingre en del av K2A-koncernen. Hyresintidkter och
driftsdverskott 4r ddrmed ligre 1 jimforelse med
motsvarande period féregiende ar. For jamforbart bestand
Okade intidkterna med 8,7 % och driftséverskottet med 13,2
% under detta kvartal jimfort med forsta kvartalet 2024,

Férstarkt finansiell stéllning

Efter ett ar priglat av riskhantering och finansiell
forstirkning har vi under det forsta kvartalet 2025 pdborjat
nista fas for att vixla upp och skapa lingsiktiga virden,
samtidigt som vi stirkt var finansiella stillning ytterligare.

Forsiljningen av det omfattande hiktesprojektet 1 Visterds
var en viktig del av detta. Frantridet av hiktesprojektet
skedde den 7 april 2025 och de 345 miljoner i likviditet som
forsiljningen frigjorde for K2A syns dirfér inte i den
kvartalsrapport du nu ldser. Affiren genomférdes med hog
l6nsamhet och ir ett tydligt exempel pa vir strategi om att
allokera kapital till projekt dar det skapar mest virde.

Vi har dessutom emitterat gréna obligationer om 200 Mk,
vilket mojliggjorde dterbetalning av de sista forlingda
obligationerna inom virt MTN-program. Det stirker vira
nyckeltal ytterligare och ger bittre villkor samt lingre
kapitalbindning — ndgot som Okar var motstandskraft i en
fortsatt osiker omvirld. I och med detta har K2A inga
obligationsférfall inom de kommande tre dren. Nista forfall
sker forst 1 oktober 2028.

Hég efterfrégan pa K2A:s bostéder

En stor och aktiv bostadské 4r en central del av vir
affirsmodell, eftersom den moijliggér snabb uthyrning, lig
vakans och stabila hyresintikter. Vi nddde nyligen en
milstolpe nir vir bostadské passerade 200 000 registrerade
personer — vilket speglar det starka intresse som finns for
K2A:s bostider 6ver hela Sverige.

Eftersom K2A forvaltar bade student- och hyresbostider pa
attraktiva tillvixtorter kan vi knyta till oss kunder langsiktigt

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

och erbjuda bostider till hyresgidsten i flera steg nir behovet
forindras. Under boérjan av dret lanserade vi vart nya
fortursprogram, som ger skdtsamma studenthyresgister
fortur till vara vanliga hyresligenheter efter examen. Det dr
ett sitt for oss att ta socialt ansvar samtidigt som vi férdjupar
relationen med en viktig malgrupp — unga vuxna som borjat
etablera sig pa bostadsmarknaden.

For att gora det 4n mer attraktivt att soka bostad hos oss
slopar vi i sommar uppsigningstiden for blivande studenter
som inte blir antagna till utbildning, givet vissa villkor. Det
ger en trygghet som gor att studenter vdgar teckna kontrakt
tidigare och vi far bittre mojligheter att hitta en langsiktig
hyresgist d4n om en ligenhet sdgs upp med tre ménaders
uppsigningstid och vi fir en svirfylld vakans mitt i terminen.

Arets hyresférhandlingar har resulterat i héjningar som ger
goda forutsittningar for starka kassafloden. I takt med att
kostnadsokningarna ddmpas innebdr det ocksa att vi gradvis
atervinder till en bittre balans kring intdkts- och
kostnadsokningar Sver tid.

Fortsatt optimism fér 2025

Vi ser en fortsatt stabilisering i fastighetsmarknaden, sirskilt
for moderna, miljocertifierade bostider med starka
kassafloden. K2A stir nu rustat for att ta nya kliv.

Intresset fér K2A som fastighetsutvecklare dr fortsatt stort
frain kommunalt hall. Under fastighetsmissan MIPIM 2025
fanns vi som utstillare i Stockholms stads monter och vi sdg
ett starkt intresse for K2A fran vara prioriterade kommuner.
Att vi dr en langsiktig, hdllbar och nytinkande aktor
uppskattas och ger oss goda mdjligheter att vixa vidare i
dessa tillvixtregioner och under aret kommer vi att ligga mer
kraft pa att utveckla var byggrittsportfol;.

Framéver kommer vi dven att pdborja nya projekt dir
forutsittningarna  dr de ritta. Forutsittningarna  for
virdeskapande ndr det giller svensk bostadsutveckling ar
fortsatt gynnsamma i Stockholmsomradet. Det dr diar K2A
har majoriteteten av sina byggritter och koncentrerar vara
resurser — i linje med var strategi om att allokera kapital till de
projekt som skapar mest virde.

Med tanke pd de forindrade marknadsférutsittningarna
kommer vi faststdlla och kommunicera nya finansiella och
operationella mal, senast i anslutning till offentligg6randet av
delarsrapport for tredje kvartalet 2025.

Joban Knaust, vd
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DETTA AR K2A

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB
(publ) &r ett fastighetsbolag med fokus péa
léngsiktig férvaltning av egenproducerade
hyresrétter fér alla typer av boenden. Bolaget
utvecklar och erbjuder moderna, funktionella
bostéder med effektiv kundnéra férvalining.

Affarsidé

K2A ska dga, utveckla och lingsiktigt forvalta hyresritter
och sambhillsfastigheter i Stockholm, Milardalen och pa
ett antal universitets- och hogskoleorter i Sverige.

Mal
Overgripande mal

K2A ska generera en konkurrenskraftig riskjusterad
avkastning till sina aktiedgare.

Héllbarhetsmal

=  K2A skall vara klimatpositivt 2027.

=  K2A skall vara det mest hallbara fastighetsbolaget.

= Alla K2A:s forvaltningsfastigheter skall vara certifierade
samt klimatriskinventerade.

=  K2A:s kunder ska uppleva en hogre trivsel i sitt boende
an genomsnittet i Sverige.

Finansiella ml

=  Driftsoverskottet ska, i genomsnitt under aren
2019 till och med 2025, 6ka med minst
25 procent per ar.

®= NRV (substansvirde) hinforligt till stamaktiedgare
ska, i genomsnitt under dren 2019 till och med 2025,
6ka med minst 20 procent per ir.

Finansiella riskbegriinsningar

®  Beldningsgraden for koncernen ska langsiktigt
inte 6verstiga 70 procent.

= Rintetickningsgraden f6r koncernen ska
langsiktigt inte understiga 1,5 ganger.

Utdelningspolicy
Utdelningen ska langsiktigt uppga till hégst en
tredjedel av det genomsnittliga drliga resultatet
for de tre senaste rikenskapsaren. K2A kommer
de nirmaste aren prioritera tillvixt fore
utdelning vilket kan medféra en lag eller
utebliven utdelning pd stamaktier. Utdelning pa
preferensaktier ska ske enligt bolagsordningens
bestimmelser.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Fér att uppnd sina mal ska K2A

=  Fokusera pa Stockholm, Milardalen och ett antal
universitets- och hogskoleorter samt identifiera
forvirvsmoijligheter och erhalla markanvisning for
nyproduktion av hyresritter.

=  Fokusera pa bra boendeldgen, campusnira student-
bostider och samhillsfastigheter med lag motparts-
och/eller rorelserisk.

=  Fokusera pa nyproduktion av kvalitativa, yteffektiva
och funktionella hyresritter limpade for industriellt
producerade byggnadsvolymer.

=  Utveckla bostider i egen regi.

Fastighets- och projektportfslj

K2A:s verksamhet 4r koncentrerad till Stockholm,

Milardalen samt ett antal utvalda universitets- och hog-

skoleorter. Den heldgda fastighets- och projektportfoljen

uppgir till 5160 bostider, varav 2 108 bostider i

forvaltning, och ett totalt fastighetsvirde per balansdagen
Antal bostéder

om 6 088 Mkr.
Antal
bostider
per kategori

3%\

73 %

23 %

B Hyresbostéider (3 791 bostéader)
Studentbostéader (1 207 bostdder)
Samhallsfastigheter (162 bostéder)

59 % 4%

5160

@ Fsrvaltning (2 108 bostdder)
Pagéende projekt i produktion (- bostader)
Ovriga pagéende projekt (3 052 bostéder)

Antal bostéder i fastighets- och projektportfélien
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GRONT RAMVERK FOR FINANSIERING

ALLOKERINGSRAPPORT

Grén finansiering Allokering investeringar Utveckling grén finansiering, Mkr

18 % 12 %

24 %
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70 % 2024 2025
B Grona banklan @ Gron finansiering @ Gronabanklan B Gréna obligationer Gréna hybridobligationer

B Gréna obligationer B Ovrig finansiering
Gréna hybridobligationer

Exempel pé gréna byggnader - Véxjé Diskusen

Pa Diskusen i Arenastaden 1 Vixjo fardigstillde K2A 185
hyresbostider under 2023.

Projektet dr producerat i svenskt certifierat trd och dr
miljomarkt enligt Svanen.

PAVERKANSRAPPORT

Gréna fastigheter
Certifierade férvaltningsobjekt, antal

Miljscertifiering och nivé Certifierade Pégéende Totalt Pégéende projekt Totalt
Svanen 9 - 9 1 10
Miljsbyggnad nybyggnad
- Silver 1 - 1 - 1
Miljsbyggnad iDrift
- Silver 5 15 20 - 20
- Brons 7 - 7 - 7
Passivhus/annan 2 - 2 - 2
Ej certifierade 2
Summa 24 15 39 1 42
COze-utlipp, kg per kvm (scope 1-3')
. . Totala CO2ze-utslépp Energianvéndning,
]'2 Ar ton kg/kvm kWh/kvm?
’ 2023 Q2 187,7 0,7 14,4
"o Q3 84,6 0,4 1,3
08 Q4 342,3 1,3 25,9
0.6 2024 Q1 267,6 1,0 28,0
0,4 Q2 121,0 0,5 13,2
02 Q3 69,1 0,3 8,7
Q4 139,4 1,0 21,7
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qi
2023 2024 2025 2025 Qi 134,0 1,0 31,9

1) Scope 1 avser verksamhetens direkta utslipp frin killor sisom tjanstebilar och egna virmepannor. Scope 2 avser verksamhetens indirekta utslipp frin képt energi.
Scope 3 avser verksamhetens Gvriga indirekta utslipp fran killor som exempelvis tjansteresor. I scope 3 ingér ej hyresgistel och nyproduktionsaktiviteter pa
kvartalsbasis. Fér komplett utfall i scope 3, se den senaste arsredovisningen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 6
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FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ

K2A:s verksamhet med férvaltningsobjekt och projekt
ar koncentrerad till Stockholm, Milardalen och ett antal
utvalda universitets- och hégskoleorter.

Férvaltningsobjekt per bokslutsdagen

Foérvaltningsobjekten bestar av totalt 2 108 bostdder och
en uthyrbar yta om 114 769 kvm, varav 92 261 kvm avser
bostider. Pa denna sida framgir information om K2A:s
heligda fastighets- och projektportfélj. K2A dger
ytterligare fastigheter och projekt genom joint ventures.

Férvaltningsobijekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsdverskott

uppdelat per kategori bostéder  Bostdder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Hyresbostéder 1602 68672 3303 3503 48 667 182 2 530 42 585 136 1890
Studentbostéder 344 8172 2 355 663 62962 37 3479 7 650 29 2776
Samhallsfastigheter 162 15 417 16 850 980 30 356 69 2152 10 312 59 1834
Summa/genomsnitt 2108 92261 22 508 5145 44830 288 2511 59 514 224 1955
Férvaltningsobjekt Antal  Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvarde' Hyresvérde Fastighetskostnader Driftsdverskott

uppdelat geografiskt bostéder  Bostdder Lokaler Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Stockholm/Mélardalen 1673 69696 6085 4090 53966 213 2812 42 550 168 2218
Universitets - och hégskoleorter 355 14 160 8 385 673 29829 46 2 020 12 523 32 1433
Ovriga orter 80 8 405 8 038 383 23293 30 1798 6 339 24 1459
Summa/genomsnitt 2108 92261 22 508 5145 44830 288 2511 59 514 224 1955

Férvaltningsobjekt per kategori

Antal férvaltade bostéder Uthyrbar yta, kvm

8% 28 %

1]4769’
9% 63%

B Hyresbostader

16 %

76 %

Férvaltningsobjekt uppdelat geografiskt

Studentbostader

Fastighetsvéarde', Mkr Hyresvérde, Mkr

24 %\

19 %

\ 68 %
; 5145 '
13%

13% 63%

Samhallsfastigheter

Antal férvaltade bostéder Uthyrbar yta, kvm

17%\ 4% 14%\

114769

79 % 20 % 66 %

B Stockholm/Malardalen

Universitets- och hégskoleorter

Fastighetsvarde', Mkr

7%\

5145

Hyresvérde, Mkr

10%\

288

74 %

13 % 16 %

79 %

Ovriga orter

1) Fastighetsvirdet avser forvaltningsobjekt. Totalt virde for samtliga forvaltningsfastigheter, det vill siga inklusive verkligt virde av pagiende projekt, uppgick per balansdagen
till 6 088 Mkr. Skillnaden mellan angivet fastighetsvirde i denna tabell och uppgift om verkligt virde per balansdagen for segmentet forvaltningsobjekt i not 2 forklaras i all

visentlighet av effekten av IFRS 16 och angivet virde for tomtritter samt hyreskontrakt och inventarier som per balansdagen sammanlagt uppgick till 191,2 Mkr.

Information om forvaltningsobjekt och pagiende projekt i denna rapport dr baserad pa bedémningar och antaganden avseende
ekonomisk uthyrningsgrad, storlek, inriktning och omfattning av pigiende projekt samt ndr i tiden projekt bedéms startas och

firdigstillas. Uppgifter om hyresvirde och fastighetskostnader dr beddmningar och avser helar. Fastighetskostnader inkluderar
inte kostnader for fastighetsadministration. Antaganden om ekonomisk uthyrningsgrad avser lingsiktig vakans rensat fran

projektvakans och tillfillig initial vakans under inflyttningsperiod i samband med firdigstillande. Uppgifter om fastighetsvirde
avser verkligt virde per balansdagen. Bedémningarna och antaganden innebir osikerhetsfaktorer och uppgifterna ska inte ses som
en prognos. Informationen om pagiende projekt omprovas regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till f6ljd av att

pagdende projekt fardigstills eller tillkommer samt att forutsittningar férdndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering

ej upphandlats, vilket innebir att finansiering av pagiende projekt dr en osikerhetsfaktor.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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FORVALTNINGSOBJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Total Antal Hyres-
Férvaltningsobjekt Kommun Kategori'  Fardigstallt yta, kvm  bostéder  vérde, Mkr
Bredsand fsrskola Enké&ping Sa 2023 880 - 2,8
Linbanan Enksping H 2016/2019 4060 140 10,7
LSS Enk&ping Enksping Sa 2018 441 6 1,7
LSS Enk&ping 2 Enksping Sa 1940/2017 680 6 1,8
Skeppet Enksping H 2020 2342 34 4,7
Skogsbacken Enké&ping H 2019 4560 80 10,1
LSS Flen Flen Sa 2020 500 6 1,8
LSS Gavle Gavle Sa 2014 448 6 1,6
Vega Park, etapp 1 Haninge H 2016 5753 123 16,9
Vega Park, etapp 2 Haninge H 2018 7 945 185 24,6
Vega Park, etapp 3 Haninge H 2020 5885 154 19,2
LSS Heby Heby Sa 2019 462 6 1,8
LSS Hassleholm Hassleholm Sa 2000/2015 5397 44 3,7
Luftseglaren Jarfalla St 2022 6317 205 24,8
LSS Katrineholm Katrineholm Sa 2020 493 é 2,0
Rymdcampus Kiruna Sa 1957/1963/2000/2014 8 038 - 15,2
LSS Motala Motala Sa 2022 505 6 1,6
Magasinet Norrtélje H 2024 10 820 191 25,0
LSS Nyksping Nyképing Sa 2020 500 6 1,8
LSS Nyképing 2 Nyképing Sa 2020 486 6 1,7
LSS Oxel6sund Oxeldsund Sa 2021 445 6 1,7
LSS Oxel6sund 2 Oxeldsund Sa 2023 455 6 1,9
LSS Partille Partille Sa 2015 572 6 2,0
Batvarvet Stockholm Fp 1971 1572 - 2,5
Kopiepennan Stockholm St 2017 1610 60 6,2
Utvecklingsfastigheter Stockholm Fp - 750 5 1,7
Verkstan Stockholm Fp 1967 384 - 0,5
LSS Strangnds Stréngnas Sa 2018 1425 18 4,7
Lugnet Sundsvall Sa 1942/2015 7 932 - 12,3
Sidsjshsjden 14 Sundsvall H 1942/2014/2021 5366 90 10,5
LSS Saédertdlje Sédertdlje Sa 1893/2017 532 6 1,8
LSS Taby Taby Sa 1985/2021 726 6 2,3
LSS Uppsala Uppsala Sa 2014 840 10 3,3
LSS Uppsala 2 Uppsala Sa 1985/2020 510 6 1,9
Korpralen, etapp 1 Visby St 2022 1850 74 3,8
Galaxen Vésteras H 2023 6784 155 16,2
Planeten Vésterds H 2024 2 463 62 5,4
Diskusen Véxjs H 2023 6 949 185 17,3
Glidplanet Orebro H 2018 3894 88 9,9
Startbanan Orebro H 2022 3198 115 8,6
Totalt per balansdagen 114769 2108 288,2
SAMAGDA FORVALTNINGSOBJEKT

Hénfsrligt till K2A

Total Antal Hyres-
Férvaltningsobjekt Kategori' yta, kvm  bostéder virde, Mkr
Arborem - Joint Venture med Slattd St 42911 1794 121,6
Summa samégda férvaltningsobijekt 42911 1794 121,6

1) Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider, Fp=Framtida projektfastigheter

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Per kategori

Uppdelat geografiskt

Antal bostéder Beddmt hyresvérde, Mkr

28 % 72% 2% 1%

3052 356

27 %

B Hyresbostader @ Studentbostéd Samhllsfastigheter

Antal bostdder
30 %

Beddmt hyresvérde, Mkr

70 % 26 % 74 %

3052

B Stockholm/Mélardalen 8 Universitets- och hdgskoleorter

TOTAL FASTIGHETS- OCH PROJEKTPORTFOLJ PER BOKSLUTSDAGEN

Per kategori

Uppdelat geografiskt

Antal bostéder Beddmt hyresvérde, Mkr

21 % 12%

@ Studentbostéader

23 % 3%

5160 644
68

73 % %

B Hyresbostader Samhéllsfastigheter

B Stockholm/Mélardalen

Antal bostdder

25 % 2%
5160
74 %

Beddmt hyresvérde, Mkr
22 % 5%

a
74 %

@ Universitets- och hégskoleorter

PAGAENDE PROJEKTUTVECKLING | PRIORITERADE OMRADEN

Som en {6ljd av 6kade produktionskostnader har IK2A identifierat prioriterade omriden dir I6nsamheten fortfarande
bedéms s god att produktionsstart kan motiveras. Nedan tabell visar K2A:s heligda, pagdende projekt i dessa omraden

uppdelat i kategorier. Informationen i tabellen bygger pa antaganden och kalkyler per bokslutsdagen, vilka kan férindras

efter hand som projekten utvecklas. De projekt som dr med i tabellen nedan motsvarar 6vriga pagiende projekt i
ptioriterade omraden i tabellen pé nista sida. Tabellen nedan avviker med 74 tillfilligt uppf6érda bostider pa fastigheten

Gotland Visby Korpralen 1.

Fastighetsvérde

Ovriga orter

Antal Uthyrbar yta, kvm Hyresvérde vid férdigstéllande Investering, __ Projektvinst

Uppdelat per kategori bostéder Bostéder Lokaler Totalt Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr %
Hyresbostéder Stockholm 1052 36 590 1810 38400 133 3462 2937 76 484 2152 785 36
Studentbostéder 937 21587 2030 23617 103 4355 2159 91 417 1515 644 43
Samhdlisfastigheter - - 2116 2116 6 3 062 147 69 471 124 23 19
Summa/genomsnitt 1989 58177 5956 64133 242 3778 5243 81752 3791 1452 38
Férdelning per kategori, Mkr

Investering (inklusive mark) Projektvinst

3% 2%

3791 1 452
o 44% 54%

40% 57 %
B Hyresbostader Stockholm ® Studentbostader Samhéllsfastigheter
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 9
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AV DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

PAGAENDE PROJEKT PER BOKSLUTSDAGEN

Bygg-  Fardig- Total Antal
Pédgdende projekt i prioriterade omréden Kommun Kategori'  Status® start stéllt  yta, kvm bostéder
Perrongen Stockholm St [ 2025 2027 7792 247
Slakthushallen Stockholm Sa 6 2025 2027 2130 -
Trétornet Stockholm H 5 2026 2028 4170 115
Akroken Sundsvall St 6 2026 2028 1892 86
Korpralen Gotland St 4 2026 2028 1672 76
Juliana Vasteras St 6 2026 2028 990 45
Timmerfallet Stockholm St 2 2027 2029 4 400 200
Sandstugan Stockholm H 4 2027 2029 5276 150
Stinsen Nynd&shamn H 4 2027 2029 6414 180
Kérnhuset Stockholm St 5 2027 2029 1958 89
Verkstan Stockholm H 1 2027 2029 2780 80
Majelden Stockholm St 4 2027 2029 1100 40
Nyborgen Stockholm St 3 2027 2029 2 140 80
Imperiet Stockholm H 3 2027 2030 7 000 188
Béatvarvet Stockholm H 1 2028 2030 3 400 95
Skogsliden Stockholm H 5 2028 2030 3425 92
Atelién Stockholm H 2 2030 2032 5935 152
Summa 62 474 1915
Ovriga pégdende projekt
Baronen Sundsvall H 6 2026 2028 7 071 187
Férseglet Vasteras H 6 2026 2028 5420 145
Brinken, etapp 1 Boras H 4 2026 2028 7 639 201
Ekersvéigen Orebro H 3 2026 2028 10500 240
Harklévern, etapp 2 Karlstad H 6 2026 2028 3128 81
Lugnet Sundsvall H 6 2027 2029 2558 70
Brinken, etapp 2 Borés H 2 2028 2030 9894 213
Summa 46 210 1137
Totalt per balansdagen 108 684 3052
SAMAGDA PROJEKT

Hanfsrligt till K2A

Bygg-  Fardig- Total Antal
Pagdaende projekt Kommun Kategori'  Status® start stallt  yta, kvm bostéder
Viby 19:3 UpplandsBro  H 6 2024 2030 23520 400
Angpannan (prioriterat projekt)® Vésteras Sa [ 2025 2028 17327 -
Torget Uppsala St 4 2025 2027 7 850 160
Havet Orebro St [} 2026 2028 614 22
Summa samdgda projekt 49 311 582

1) Sa=Sambhillsfastigheter, St=Studentbostider, H=Hyresbostider.

2) Beroende pi vilken fas respektive detaljplan befinner sig i beaktar K2A en andel av bygeritternas bedémda verkliga virde vid faststilld detaljplan.
1 = Planbesked (25%), 2 = Start-PM (50%), 3 = Planprogram (50%), 4 = Plansamrad (75%), 5 = Utstillning (75%), 6 = Detaljplan faststilld (100%).

3) Avyttrat den 24 oktober 2024. Frantride genomférdes den 7 april 2025.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2025 2024 2024 apr- 2024

Mkr Not jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Hyresintékter 78,0 119,0 385,8 426,9
Fastighetskostnader
Driftskostnader -15,9 31,1 -66,8 -81,9
Underhall 2,7 -4,6 -15,0 -16,9
Fastighetsskatt 0,3 0,6 2,5 2,9
Avskrivningar 0,2 0,4 -1,3 -1,6
Fastighetsadministration -4,9 6,2 -30,0 -31,3
Summa fastighetskostnader 23,9 -43,0 -115,6 -134,6
Driftséverskott 54,0 76,1 270,2 292,3
Central administration, fastighetsférvaltning 3,5 4,1 -17,3 17,9
Central administration, projektutveckling 9,3 -8,3 -64,6 -63,6
Resultat frén joint ventures 40,3 0,6 99,2 -140,1

- varav &vrigt resultat 8,1 0,6 2,7 4,8

- varav vérdeféréndring férvaltningsfastigheter 48,4 - 104,1 55,6

- varay realisationsresultat - - -200,5 -200,5
Réntenetto -43,3 -50,7 -234,1 -241,5
Férvaltningsresultat 38,3 12,2 -144,9 -170,9
Vérdeféréndringar
Férvaltningsfastigheter, orealiserade 2 2,6 -30,2 12,0 20,8
Férvaltningsfastigheter, realiserade 0,1 -1,2 -58,1 59,1
Andelar i andra bolag 5,9 - -34,8 28,9
Derivat -4,0 16,3 92,4 72,1
Resultat fére skatt 30,8 2,8 -318,2 -351,9
Aktuell skatt - 0,0 0,2 0,2
Uppskjuten skatt -12,6 -18,3 155,0 149,3
Periodens/érets resultat 18,2 21,2 -163,0 -202,4
Periodens/érets resultat hénférligt till:
Moderbolagets aktieégare 18,2 21,2 -163,0 -202,4
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fére och efter utspédning, kr 0,09 0,48 2,41 2,99

Genomsnittligt antal utestéende stamaktier, fére och
efter utspadning

85 865 300 85 865300 85865300 85865300

Periodens/arets resultat motsvarar periodens/4rets totalresultat och dirfér presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport fér Gvrigt totalresultat.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr Not 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Immateriella och materiella anléggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 2 6 088,5 9 099,7 6 077,0
Rorelsefastigheter 4,6 20,3 4,6
Inventarier 4,7 12,9 5,2
Licenser 2,4 3,6 2,8
Summa immateriella och materiella anléggningstillgéngar 6100,1 9136,5 6 089,5
Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i joint ventures 683,3 275,4 643,0
Andelar i andra bolag 118,6 153,4 124,5
Ovriga léngfristiga fordringar 0,2 22,3 12,6
Derivat 41,0 133,0 45,2
Summa finansiella anléggningstillgéngar 843,1 584,0 825,3
Summa anléggningstillgangar 6 943,2 9720,5 6914,8
Omsdttningstillgéngar

Varulager 0,0 0,0 0,0
Kundfordringar 3,6 3,0 3,1
Skattefordringar - 1,7 0,7
Fordringar pé joint ventures 128,2 76,2 127,0
Ovriga fordringar 17,8 111,0 11,1
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36,1 51,5 37,5
Likvida medel 45,4 62,8 133,5
Summa omsétiningstillgéngar 231,1 306,2 312,9
Summa tillgéngar 7 174,3 10 026,7 7 227,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 547,9 547,9 547.,9
Ovrigt tillskjutet kapital 942,0 942,0 942,0
Hybridobligation 450,0 450,0 450,0
Balanserad vinst inklusive periodens/éarets resultat 177,8 384,8 169,9
Eget kapital hénfsrligt till moderbolagets aktieégare 2117,7 2324,8 2109,9
Léngfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 297,7 453,4 285,1
Langfristiga leasingskulder 261,1 182,0 274,8
Langfristiga réntebdrande skulder 1876,1 4 470,3 2 000,4
Ovriga langfristiga skulder - 1,3
Derivat - - 0,1
Summa léngfristiga skulder 2 434,9 5105,6 2561,7
Kortfristiga skulder

Kortfristiga réintebérande skulder 2 289,0 2 252,2 22241
Kortfristiga leasingskulder 39,9 35,5 34,1
Leverantdrsskulder 17,8 37,5 20,4
Skatteskulder 0,1 2,7 2,5
Skulder till joint ventures 9,9 - 9,6
Ovriga skulder 112,8 137,4 125,6
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 152,1 131,0 139,9
Summa kortfristiga skulder 2 621,6 2 596,3 2 556,1
Summa skulder 5 056,6 7701,9 5117,8
Summa eget kapital och skulder 7 174,3 10 026,7 7 227,7
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 12
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Hanforligt till moderbolagets aktieégare

Innehav utan

Ovrigt till- Hybrid- Balanserad bestéimmande Totalt eget
Mkr Aktiekapital skjutet kapital obligation vinst inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2024-01-01 547,9 942,0 450,0 417,4 2 357,4
Periodens resultat 21,2 21,2
Kostnad hybridobligation -11,4 -11,4
Summa transaktioner med aktiedigare 11,4 -11,4
Utgdende eget kapital 2024-03-31 547,9 942,0 450,0 384,8 2 324,8
Periodens resultat -181,2 -181,2
Kostnad hybridobligation 33,7 33,7
Summa transaktioner med aktieéigare 33,7 -33,7
Utgdende eget kapital 2024-12-31 547,9 942,0 450,0 169,9 2 109,9
Ingéende eget kapital 2025-01-01 547,9 942,0 450,0 169,9 21099
Periodens resultat 18,2 18,2
Kostnad hybridobligation -10,4 -10,4
Summa transaktioner med aktiedgare -10,4 -10,4
Utgdende eget kapital 2025-03-31 547,9 942,0 450,0 177,7 2117,7
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 13
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2025 2024 2024 apr- 2024
Mkr jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Den Ispande verksamheten
Férvaltningsresultat 38,3 12,2 -144,9 -170,9
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet -40,9 10,7 146,1 197,8
Betald skatt 0,1 0,5 0,1 0,5
Féréndring av varulager 0,0 - 0,0 0,0
Féréndringar av rérelsefordringar 9,5 8,8 47,9 47,1
Fsréindringar av rérelseskulder -13,2 -12,5 -16,8 -16,1
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 6,3 18,8 32,2 57,4
Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter -8,8 6,1 51,2 -48,5
Férvérv av fdrvaltningsfastigheter 0,6 -378,6 -378,0
Férsdlining av férvaltningsfastigheter 0,1 -1,8 1126,4 1124,7
Investeringar i licenser 0,2 0,2
Investeringar i inventarier 0,2 0,7 0,5
Férséljning av inventarier 0,0 - 3,6 3,6
Utlaning till joint ventures -13,1 51,9 -65,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 9,1 20,4 647,5 636,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 197,0 129,6 1008,7 941,3
Amortering av lan -261,8 -117,2 -1 662,4 -1517,9
Amortering av leasingskuld 7,8 7,9 -32,0 -32,1
Betalning hybridobligation -11,4 -11,4 22,8
Utdelning preferensaktier 9,0 9,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 72,6 -16,0 -697,1 -640,6
Periodens kassaflode -88,1 17,7 17,4 53,0
Likvida medel vid periodens/érets bérjan 133,5 80,5 62,8 80,5
Likvida medel vid periodens/drets slut 45,4 62,8 45,4 133,5
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 14



= DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025
FORVALTNINGS-
OBJEKT PAGAENDE PROJEKT OFORDELADE POSTER KONCERNEN
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024

Mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Resultatrékning
Hyresintékter 77,9 118,9 0,1 0,1 0,0 78,0 119,0
Fastighetskostnader -23,5 -42,6 0,5 0,3 - 23,9 -43,0
Driftséverskott 54,4 76,3 0,4 0,3 0,0 54,0 76,1
Central administration 3,5 4,1 9,3 -8,3 - - -12,8 -12,5
Resultat frén joint ventures - 40,3 0,6 40,3 0,6

- varay férvaltningsresultat 8,1 0,6 8,1 0,6

- varay vérdeféréndring 48,4 . 48,4 .

férvaltningsfastigheter

Réntenetto -30,5 -39,8 0,4 0,8 -12,4 -10,2 -43,3 -50,7
Férvaltningsresultat 20,5 32,4 -10,1 9,4 27,9 -10,8 38,3 12,2
Vérdeféréndringar
Fastigheter, orealiserade -1,7 20,4 4,3 9,8 0,0 2,6 -30,2
Fastigheter, realiserade 0,1 - -1,2 0,0 0,1 -1,2
Andelar i andra bolag - - 5,9 - 5,9 -
Derivat 0,1 4,4 - - -4,1 11,9 -4,0 16,3
Resultat fére skatt 18,8 16,4 5,8 20,3 17,9 1,2 30,8 2,8
Aktuell skatt = -0,0
Uppskjuten skatt -12,6 -18,3
Periodens resultat 18,2 21,2
Balansrékning
Anléggningstillgéngar 5 665,2 8 464,1 1112,9 957,6 165,1 298,8 6 943,2 9720,5
Omsiittningstillgangar 31,3 44,1 24,2 105,8 175,6 156,3 231,1 306,2
Summa tillgéngar 5 696,4 8 508,2 1137,1 1063,4 340,7 455,1 71743 10026,7
Langfristiga skulder 14404 42534 378,9 392,0 615,6 460,2 2 434,9 5105,6
Kortfristiga skulder 2319,5 1663,7 97.5 94,1 204,6 838,4 2621,6 2 596,3
Summa skulder 37599 59172 476,4 486,1 820,3 1298,6 50566 7701,9
Totalt eget kapital 2117,7 2324,8
Summa eget kapital och skulder 71743 10026,7

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

KONCERNENS NYCKELTAL

2025 2024 2024 apr- 2024
Fastighetsrelaterade nyckeltal jan-mar jon-mar 2025 mar jan-dec
Antal bostéder i férvaltning 2108 5221 2108 2108
Antal bostéder i produktion - 191 - -
Antal bostéder i projekt 3 052 3618 3 052 3052
Totalt antal bostéder 5160 9 030 5160 5160
Uthyrbar yta bostadsfastigheter, tkvm 82,5 156,8 82,5 82,5
Uthyrbar yta samhéllsfastigheter, tkvm 32,3 32,8 32,3 32,3
Total uthyrbar yta, tkvm 114,8 189,5 114,8 114,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,4 96,7 93,7 94,3
Overskottsgrad, % 69,3 63,9 70,0 68,5
Kassafléden frén investeringsverksamhet, Mkr
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad -8,8 -6,1 51,2 -48,5
Férvary 0,0 0,6 -378,6 -378,0
Avyttringar 0,1 -1,8 1126,4 1124,7
Finansiella nyckeltal
Avkastning pé eget kapital, % - - 7,7 9,6
Soliditet, % 29,5 23,2 29,5 29,2
Beld&ningsgrad, % 58,1 67,0 58,1 58,4
Bel&ningsgrad netto, % 57,8 66,8 57,8 57,7
Genomsnittlig rénteniva, % 3,9 3,3 3,9 3,7
Réntetdckningsgrad 12 ménader, ggr' - - 1,1 1,1
Justerad réntetéckningsgrad 12 méanader, ggr? - - 1,4 1,4
Réntebindningstid, antal ménader 19 17 19 13
Kapitalbindningstid, antal méanader 18 17 18 19
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestdende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800
Genomsnittligt antal utestéende preferensaktier, st 1804800 1804800 1804800 1804800
Total utdelning preferensaktier, Mkr - 9,0 9,0
Utdelning per preferensaktie, kr - 5,00 5,00
Totalt antal utestéende stamaktier, st 85 865300 85865300 85865300 85865300
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 85 865 300 85 865300 85865300 85865300
Férvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,32 0,10 -2,20 2,62
Resultat per stamaktie, kr 0,09 -0,48 2,41 2,99
Justerat resultat per stamaktie, kr 0,09 0,48 2,41 2,99
Eget kapital, Mkr 2117,7 2 324,8 2117,7 2109,9
Eget kapital hénférligt till stamaktiedgare, Mkr 1148,8 1355,9 1148,8 1141,0
Eget kapital per stamaktie, kr 13,38 15,79 13,38 13,29
NRV, Mkr 2374,4 2 645,2 2374,4 2 349,9
NRV hénférligt till stamaktiecigare, Mkr 1 405,5 1676,3 1 405,5 1381,1
NRV per stamaktie, kr 16,37 19,52 16,37 16,08
Tillvéxt NRY per stamaktie (12 ménader), % - - -16,2 -19,1

1) Rintetickningsgraden for perioden april 2024 dll mars 2025 paverkas av 57,6 Mkr i aktiverade linekostnader, l6senkostnader och bankavgifter, hinforliga till skriftliga

forfaranden avseende K2A:s obligationer.

2) Aktiverade lanekostnader, 16senkostnader och bankavgifter, hinforliga tll skriftliga forfaranden har eliminerats i berikningen.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2025 2024 2024 apr- 2024
Mkr jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Rorelsens intékter 17,0 16,6 60,4 60,1
Rorelsens kostnader 27,3 -26,8 -133,2 -132,7
Rorelseresultat -10,4 -10,2 72,7 72,6
Resultat fréan finansiella poster -19,1 17,7 80,5 117,2
Resultat efter finansiella poster 29,4 7,4 7,8 44,6
Bokslutsdispositioner - - 0,6 0,6
Resultat fére skatt 29,4 7.4 8,4 45,3
Skatt 2,1 -4,1 26,1 24,1
Periodens/érets resultat 31,6 3,4 34,5 69,4

Periodens/arets resultat motsvarar periodens/4rets totalresultat och dirfér presenteras endast en resultatrikning utan separat rapport fér Svrigt totalresultat.

Under 2024 belastades rorelsens kostnader med 26,3 Mkr i transaktionskostnader avseende avyttring av studentbostadsbestind och uppsittning av joint venture Arborem.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgangar 2,4 3,6 2,8
Materiella anléggningstillgangar 2,2 2,3 2,2
Finansiella anléggningstillgangar 2199,0 2296,4 2 203,1
Anlaggningstillgéngar 2203,5 2302,3 2208,0
Omséttningstillgéngar 2 063,7 1910,0 2075,5
SUMMA TILLGANGAR 4267,3 42123 4 283,46

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 547,9 547.,9 547.,9
Fritt eget kapital 715,5 725,1 757,5
Summa eget kapital 1263,5 1273,1 1305,4
Langfristiga skulder 695,1 410,4 692,5
Kortfristiga skulder 2 308,7 2 528,9 2 285,7
Summa skulder 3 003,8 2 939,2 2 978,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4267,3 4212,3 4283,6
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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2025

RESULTAT, INTAKTER OCH KOSTNADER

Resultat- samt kassaflédesposter nedan avser perioden
januari till och med mars 2025. Jimforelseposterna avser
motsvarande period féregiende ar. Balansposternas belopp
samt jimfOrelsetal avser stillningen vid periodens utgang i ar
respektive foregiende ér.

Hyresintdkter och uthyrningsgrad

Hyresintikterna minskade under perioden till 78,0 Mkr
(119,0). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick under
perioden till 95,4 procent (96,7).

Minskningen av savil hyresintikter som ytor dr framfor-
allt hinforlig till fraintrdde av 2 990 studentbostidder den 1
oktober 2024. For jimforbart bestind 6kade hyres-
intikterna med 8,7 procent varav minskade vakanser

bidrog med 4,6 procentenheter och intdkter frin
vidarefakturerade  kostnader  bidrog  med 0,8
procentenheter. Den  uthyrbara ytan 1 K2A:s

fastighetsbestand uppgick till 114,8 tkvm den 31 mars
2025 jaimfort med 189,5 tkvm den 31 mars 2024, vilket
innebdr en férindring med -39,4 procent. Det
sammanlagda hyresvirdet for férvaltningsobjekten per 31
mars 2025 uppgick, pa drsbasis, till 288,2 Mkr (480,5),
vilket motsvarar en férindring med -40,0 procent.

Utveckling intékter

2025 2024
Mkr jon-mar _jan-mar F&réndring, %
Studentbostader 15,8 61,7 74,4
Hyresbostider 44,4 39,6 12,0
Samhallsfastigheter 17,8 17,7 0,5
Totala intékter 78,0 119,0 34,5

Fastighetskostnader

De totala fastighetskostnaderna minskade under perioden
till -23,9 Mkr (-43,0), en férindring med -44,3 procent.
Minskningen 4r framfor allt hinforlig till frantride av
2 990 studentbostider den 1 oktober 2024.

Fastighetskostnader jan-mar 2025

Mkr Student- Hyress  Samhéllss  Totalt

bostéder bostéder  fastigheter
Driftskostnader 2,6 -10,2 3,1 -15,9
Underhall 0,2 -1,1 -1,3 2,7
Fastighetsskatt 0,1 0,2 0,0 0,3
Avskrivningar - 0,2 - 0,2
Direkta 2,9 1,7 44 19,1
fastighetskostnader
Fastighetsadministration 4,9
Totala fastighetskostnader 23,9
Fastighetskostnader jan-mar 2024

Student-  Hyres-  Samhaills-

Mkr bostider bostdder fastigheter Totalt
Driftskostnader 17,3 -10,3 3,5 31,1
Underhall 2,5 -1,2 0,8 -4,6
Fastighetsskatt 0,5 0,2 0,0 0,6
Avskrivningar - 0,4 . 0,4
Direkta fastighetskostnader -20,3 -12,1 4,3 36,7
Fastighetsadministration -6,2
Totala fastighetskostnader -43,0

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Drifts- och underhallskostnader inklusive fastighetsskatt
uppgick under perioden till -18,9 Mkr (-36,3) vilket mot-
svarar en forindring med -48,0 procent. Minskningen ar
framfér allt  hinforlig till  frantride av 2990
studentbostider den 1 oktober 2024. Driftskostnader i
jaimférbart bestind minskade med 3,0 procent, frimst som
foljd av en mild vinter som innebar ligre virme- och
snoroéjningskostnader.

Kostnader for fastighetsadministration uppgick till -4,9
Mkr (-6,2). Minskningen dr framfér allt hinforlig till
frantride av 2 990 studentbostider den 1 oktober 2024.

Driftséverskott och éverskottsgrad
Driftséverskottet var under perioden 54,0 Mkr (76,1),
vilket motsvarade en forindring med -29,0 procent.
Overskottsgraden for de senaste 12 méanaderna uppgick
till 70,0 procent (69,1).

Central administration

Kostnaderna fér central administration uppgick till
-12,8 Mkr (-12,5), vilket motsvarade en 6kning av kost-
naderna med 2,8 procent. Under perioden fakturerades
joint  ventures  totalt 2,0 Mkr (2,00 for
projektledningstjinster, vilket har redovisats som en
kostnadsreduktion av central administration. De centrala
kostnaderna fordelas oOver K2A:s tvi verksamhets-
omriden fastighetsférvaltning och projektutveckling och
kostnaderna uppgick under perioden till -3,5 Mkr (-4,1)
respektive -9,3 Mkr (-8,3).

Resultat frén joint ventures

Resultatandelen under perioden uppgick till 40,3 Mkr
(-0,6). Ovrigt resultat frin joint ventures paverkades med
-0,9 Mkr (=) av Arborem. Virdeforindringar i joint ventures
uppgick till 48,4 Mkr (0,0). Virdeférindringen under
perioden 4r hinforlig till Visteras Angpannan.

Rantenetto

Rintenettot uppgick till -43,3 Mkr (-50,7). Minskningen ér
framfor allt hinforlig till frantride av 2 990 student-
bostider den 1 oktober 2024. Rintenettot har under
perioden belastats med transaktionskostnader inklusive
16senavgift om 11,8 Mkr i samband med forlingningen av
K2A:s MTN-obligationer.

Den genomsnittliga rintenivin uppgick per balansdagen
till 3,9 procent (3,3). Rintetickningsgraden fér de senaste
12 madnaderna uppgick till 1,1 (1,5).

Enligt definitionen av rintetickningsgrad i K2A:s
obligationsvillkor ~ exkluderas  transaktionskostnader,
l6senavgifter och bankavgifter (i samband med skriftliga
forfaranden) fran berdkningen av rintetickningsgrad
(covenant 1,25 ggt). Justerad rintetickningsgrad uppgick
till 1,43 ger.
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Vérdeféréandringar
Orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till 2,6 Mkr (-30,2).

Orealiserade vérdeféréndring fastigheter

2025 2024
Mkr jan-mar jan-mar
Férvaltningsobijekt -1,7 20,4
Pégéende projekt 4,3 9,8
Totala vérdeféréndringar 2,6 30,2
Totalt i procent av ing&ende balans 0,0 -0,3

K2A har rinteswapavtal fér lin med ett sammantaget
nominellt virde om 2570 Mkr (4 063). Orealiserade
virdeforindringar pa derivaten uppgick under perioden
tll -4,0 Mkr (16,3).

Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt fér perioden uppgick till 0,0 Mkr (-0,0).
Uppskjuten skatt uppgick till -12,6 Mkr (-18,3) och har i
huvudsak paverkats av realiserade och orealiserade virde-
forindringar pa fastigheter, derivat, ej avdragsgilla rintor
samt uppkomna skattemdssiga underskott. Bolags-
skattesatsen dr 20,6 procent.

Koncernens ansamlade skattemissiga underskott uppgick
per 31 mars 2025 till 455,3 Mkr (373,0). I koncernens
balansrikning nettoredovisas uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatteskuld i balansrékningen

Mkr 2025-03-31 2024-03-31
Fastigheter 390,2 515,6
Underskottsavdrag 93,8 76,8
Obeskattade reserver = 0,6
Derivat 1,0 13,6
évrigo poster 0,4 0,4
Summa 297,7 453,4

o

Galaxen (Vistem

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Skatteverket beslutade under 2024 att K2A ska pédforas
11,9 Mkr i omvirderad utgiende moms (inklusive skatte-
tilligg) for rikenskapsaret 2021. K2A delar inte
Skatteverkets bedomning och hatr 6verklagat beslutet.

Ovrig information

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt 38 personer (44) anstillda i
K2A. Samtliga 38 medarbetare (44), varav 13 kvinnor (15),
arbetade med projektutveckling, ekonomi, kommunika-
tion och foérvaltning med placering pa K2A:s huvudkontor
i Stockholm eller i orter didr K2A har férvaltningsobjekt.

Vésentliga transaktioner med nérstédende
under perioden

Under forsta kvartalet 2025 avyttrades K2A:s kontor
(bostadsritt) till Johan Thorell som ér styrelseledamot i
K2A. Forsiljningen genomfdrdes till marknadsmissiga
villkor och ska pa sedvanligt sitt godkdnnas av en extra

bolagsstimma. Frantride bedéms ske under andra
kvartalet 2025.

Avrundningar

Till f6ljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
delarsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika frin de exakta procenttalen.

8}
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FINANSIERING

Riskbegrdnsningar

K2A ska ha en begrinsad finansiell risk. K2A:s mest

betydande finansiella risker utgdrs av finansieringsrisk,

rinterisk och likviditetsrisk. K2A:s 6vergripande

finansiella riskbegrinsningar avser:

®  Beliningsgraden for koncernen ska inte langsiktigt
Sverstiga 70 procent.

® Rintetdckningsgraden for koncernen ska inte
langsiktigt understiga 1,5 ganger.

Tillgdngar och eget kapital

K2A hade den 31 mars 2025 tillgingar till ett virde om
7 174 Mkr (10 027), varav forvaltningsfastigheter utgjorde
6 088 Mkr (9 100). Likvida medel uppgick per balansdagen
till 45 Mkr (63). Eget kapital uppgick till 2 102 Mkr (2 325).

Réantebdrande skulder
Den 17 mars 2025 emitterade K2A gréna seniora icke
sikerstillda obligationer om 200 Mkr. Obligationerna har

procent (66,8). Den genomsnittliga rintenivan uppgick vid
periodens utgang till 3,9 procent (3,3). Skuldernas
realiserbara verkliga virde avviker inte visentligt fran
redovisat virde.

Den genomsnittliga rintebindningen per balansdagen
uppgick till 19 manader (17) och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden till 18 manader (17).

Per bokslutsdagen hade K2A rinteswapavtal om 2 570 Mkr
(4 063). Den amortering som ska betalas de kommande
tolv manaderna uppgick vid periodens utgang till 55,5 Mkr
(82,8). Periodiserade transaktionskostnader om 11,5 Mkr
(6,6) har reducerat rintebirande skulder i balansrikningen.

Réntestruktur Mkr Andel, %
Fastrdntelan 794 19
Réntesdkrade lén 2570 62
Lén med rérlig réinta 812 19
Summa 4177 100

.. . v ge e o Nominellt  Fast réntenivé
en 16ptid olm 4,25 ar ochken rorhg.rz}nta om 3 manader Réinteswappar l5pfid belopp, Mkr (snitt), %
STIBOR plus 500 basPun ter. Samtidigt amoFterades hela 2026 1595 1.30
det utestiende obligationslanet om 200 Mkr inom K2A:s 508 475 0.21
MTN-program. 2031 500 2,89
K2A hade den 31 mars 2025 rintebirande skulder  Summa/snitt 2570 1,41
(exklusive leasingskulder) om 4165 Mkr (6 723).

Beldningsgrad netto fér koncernen uppgick till 57,8
RANTE- OCH KAPITALBINDNING PER BOKSLUTSDAGEN (INKL. EFFEKT AV RANTESWAPPAR)
Réntebindning Kapitalbindning, Mkr
Forfalloér Lanevolym, Mkr Rénta, % Avtalsvolym Utnyttjat Ej utnyttjat
Rérlig 812 5,27 - - -
2025 794 1,47 2112 2112 -
2026 1595 4,17 703 703 -
2027 - - 611 611 -
2028 475 3,11 551 551 -
2029 - - 200 200 -
2031 500 5,80 - - -
Summa/genomsnitt 4177 3,95 4177 4177
GRONA OBLIGATIONSLAN OCH HYBRIDOBLIGATIONSLAN PER BOKSLUTSDAGEN
Nom.

Emissions- Farfallo- Tid till belopp, Rénte- Aktuell
Seniora icke sékerstéllda, gréna obligationer datum datum  forfall, &r Mkr Réntebas marginal, % réinta, %
24/28 FRN C 2024-10-03 2028-10-03 3,5 500  Stibor 3M 5,00 7,34
25/29 FRN C 2025-03-17 2029-06-18 4,2 200  Stibor 3M 5,00 7,54
Totalt emitterat belopp 700
Hybridobligationer 2021-01-21  2026-04-21 (First Call Date) 450  Stibor 3M 5,95 8,37

Eget kapital, Mkr

Genomsnittlig réinta, %

Réntebindningstid, m&nader

3500 E 4,5 40 3
3000 ] 4,0 35 3
2500 1 3.5 30 1
] 30 E
E ! 25 1
2000 ] 2,5 2 E
1500 5 2,0 0 E
] 15 4
1000 ] 1,5 ]
] 1,0 10 3
500 E 0,5 5 % I|
0 ] ; ; T 0,0 3 . T T 0 3 . . : T )

2021 2022 2023 2024 2025

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

2021 2022 2023 2024 2025

2021 2022 2023 2024 2025
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) féljer de
av EU antagna IFRS® Redovisningsstandarder. Denna
delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34 Delédrsrapportering
limnas sivil i de finansiella rapporterna och dess
tillhérande noter som i 6vriga delar av delirsrapporten.
Moderbolaget tillimpar RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, och upprittar sin delarsrapport enligt
arsredovisningslagens 9 kapitel.

Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovis-
ningsprinciper och virderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Not 2 Férvaltningsfastigheter

Virdering av fastigheter sker wvarje kvartalsslut av
oberoende fastighetsvirderare. Andra och fjirde kvartalet
virderas samtliga fastigheter. Férsta och tredje kvartalet
virderas fastigheter som uppgar till 90 procent av det
totala  fastighetsvirdet. Kinslighetsanalys avseende
redovisade virden finns i avsnittet Mo6jligheter och risker
pa sidan 22. For ytterligare information om K2A:s
virderingsmetod se not 15 i drsredovisningen f6r 2024.

Fastighetsrelaterade antaganden - vérdering

Féréndring av fastighetsbesténdet jan-mar 2025

Nyckeltal, % 2025-03-31 2024-03-31
Diskonteringsréinta bostéder 6,1 6,4
Diskonteringsrénta samhéllsfastigheter 8,0 8,0
Direktavkastningskrav

Bostader 3,9 4,2
Samhallsfastigheter 5,9 5,9
Vagt genomsnitt 4,3 4,4

Fastighetsbestandets virde har 6kat med 18,0 Mkr jamfort
med den 31 december 2024. Under perioden har 0,0 Mkr
(112,0) 6verforts (utan vederlag) frin segmentet Pagiende
projekt till Foérvaltningsobjekt. I verkligt virde for
forvaltningsfastigheter och pagaende projekt inkluderas
nyttjanderittsvirdet av tomtrittsavtal, hyreskontrakt och
ovriga nyttjanderitter, i enlighet med IFRS 16, med 191,2
Mkr (196,4). Nyttjanderitters paverkan har exkluderats i
berikning av fastighetsbestandets virdeférindring.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Férvaltnings- Pé&géende

Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 5337,8 739,2 6 077,0
perioden
Férvéry av fastigheter
Tillg&ngsférvéry via dotterbolag - -
Férséliningar 0,1 - 0,1
Investeringar 0,3 8,6 8,9
Férvérv/férléngning - - -
nyttjanderdtstillgéngar
Vérdeférandringar

Oredliserade 4,7 4,3 9,1

Realiserade 0,1 = 0,1

Nyttjanderéttstillgdngar -6,5 - -6,5
Omklassificering - - -
Fastighetsbestand i slutet av 5336,3 752,2 6 088,5
perioden
Féréindring av fastighetsbesténdet jan-mar 2024

Férvaltnings-  Pagé&ende

Verkligt véirde, Mkr objekt projekt Totalt
Fastighetsbesténd i bérjan av 8 368,4 757,0 9125,4
perioden
Férvéry av fastigheter - - -
Tillgéngsfdrvérv via dotterbolag 0,1 0,7 0,6
Férséliningar - 1,8 1,8
Investeringar 4,0 0,4 4,4
Férvérv/férléngning - -
nyttjanderéttstillgéngar
Vérdeférandringar

Oredliserade -13,9 9,8 23,7

Realiserade - -1,2 -1,2

Nyttianderéttstillgdngar -6,5 - -6,5
Avskrivningar - - -
Onmklassificering 112,0 -112,0 -
Fastighetsbesténd i slutet av 8 464,1 635,6 9 099,7

perioden

Not 3 Ovriga upplysningar

K2A:s bolagsordning stipulerar att utdelning om 20 kr per
preferensaktie och dr ska betalas till preferensaktiedgare. Vid
arsstimman 2024 beslutades att ingen utdelning skulle
limnas till vare sig stam- eller preferensaktiedgare, vilket
innebir att det uppstatt en kumulativ ritt till utdelning fér
preferensaktiedgarna. Ritten uppgick per bokslutsdagen till
37,9 Mkr inklusive upplupen rinta om 1,8 Mkr.

Not 4 Véasentliga héndelser efter periodens
utgang

Den 7 april slutférdes avyttringen av hiktesprojektet som
K2A utvecklat i Visterds tillsammans med SBB. K2A
bedéms tillféras 345 Mkr under andra kvartalet 2025.
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MOJLIGHETER OCH RISKER

Méijligheter och risker i kassaflédet

K2A:s kassafléde paverkas frimst av utvecklingen av
forvaltningsresultatet samt investeringsverksamheten.
Forvaltningsresultatet paverkas 1 sin  tur frimst av
utvecklingen av hyresvirdet, uthyrningsgrad, fastighets-
kostnader samt rantekostnadet.

Kénslighetsanalys - kassafldet!

Effekt pa

Féréindring kassaflédet, Mkr

Hyresvérde +/-5 procent +/- 14,2
Uthyrningsgrad +/- 1 procentenhet +/-2,9
Fastighetskostnader +/-10 procent -/+7,3
Réntekostnader +/- 1 procentenhet [+ 12,1

1) Hyresintikter, uthyrningsgrad och fastighetskostnader baseras pa prognos med
nuliget som utgangspunkt. Kinslighetsanalys for rintekostnader inkluderar effekt av
derivat.

Finansiell risk

K2A:s mest betydande finansiella risker utgors av rinterisk,
finansieringsrisk och likviditetsrisk. Rinterisk definieras som
en icke paverkbar rintekostnadsékning. Rénterisk uttrycks
som kostnadsférindringen fér de rintebirande skulderna,
utryckt i kronor, om rintan férindras med en (1)
procentenhet. Med finansieringsrisk avses risken att
kostnaden f&r upptagande av nya lan eller annan finansiering
blir hogre och/eller att refinansieting av forfallande lan
forsviras eller sker till oférdelaktiga villkor. Likviditetsrisk
avser risken att K2A inte har tillrdcklig betalningsberedskap
for forutsedda och/eller oforutsedda utgifter. K2A behover
tillgang till likviditet for att finansiera pagiende projekt, drift
av verksamheten samt betala rintor och amorteringar. K2A:s
tillvixtmal forutsitter god tillgang till likvida medel sa att flera
projekt kan startas och drivas parallellt.

Redovisat virde pé fordringar, likvida medel, leverantors-
skulder, rintebidrande skulder och 6vriga skulder utgér en
rimlig approximation av realiserbart verkligt virde.

Operativa risker

Hyresintikter och vakanser, 6kade fastighetskostnader samt
risker relaterade till projektstyrning dr de operativa risker
K2A har identifierat och beskriver tillsammans med
hantering av riskerna i bolagets senaste arsredovisning.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Méijligheter och risker i fastigheternas vérde
K2A redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde.
Virdeforindringar for fastigheter inkluderas i resultat-
rikningen. Virdeférindringar av fastigheter har, historiskt
for K2A, haft betydande pédverkan pd periodens/4rets
resultat och bidrar till att resultatet kan bli mer volatilt.
Fastigheternas virde bestims av utbud och efterfrigan, dir
priset frimst 4r beroende av fastigheternas férvintade
driftsdverskott och képarens avkastningskrav.

En okande efterfraigan medfér ligre avkastningskrav och
dirmed en prisjustering uppit, medan en vikande efterfrigan
far motsatt effekt. P4 samma sitt medfér en positiv
utveckling av driftséverskottet en prisjustering uppat, medan
en negativ utveckling fir motsatt effekt.

Vésentlig icke observerbar indata fér vérdering till verkligt virde

Samhalls-

fastigheter Bostéider
Férvéintad normaliserad hyra ér 16, 2 894 3 648
kr/kvm
Aktuell hyra, kr/kvm 2118 2 643
Aterstéende langd pé hyreskontrakt, &r 6,8 et
Férvéntad langsiktig vakans ér 16, % 3,9 1,5
Aktuell vakans, % 0,1 2,2
Férvantat normaliserat driftnetto ar 16, 2 363 2767
kr/kvm
Diskonteringsrénta, % 8,0 6,1
Direktavkastningskrav fér bedémning av 5,9 4,0
restvdarde ar 16, %
Kénslighetsanalys Samhills-
virdeférandringar, Mkr! Féréndring fastigheter Bost&der
Férvéintad normaliserad hyra +/-5% +/-25 +/-149
Férvéntad langsiktig vakans +/-3% -/+15 -/+89
Férvéntade fastighetskostnader +/-5% /+4 -/+34
Diskonteringsréinta +/-0,25 % -/+23  -109/+113
Direktavkastningskrav fér
beddmning av restvirde +/-0,25% -17/+18  -135/+153

1) Aktuell vakans utg6r fran och med denna rapport den inledande vakansen som
utgdr indata for virdering dll verkligt virde. K2A har tidigare rapporterat den
faktiska vakansen i fastigheterna.

2) Segmentet pagaende projekt ingér inte i sammanstéllningen.

Moderbolaget

Moderbolaget  tillhandahaller  projektledning,  hyres-
administration samt koncern- och bolagsredovisning.
Moderbolaget ansvarar dven fér frigor gentemot kredit-
marknaden, sisom upplaning och finansiell riskhantering,
samt ansvarar for rapportering och information till
aktiemarknaden. Moderbolaget paverkas indirekt av
dotterbolagens verksamhet vilket innebir att moderbolaget
ar utsatt for de risker och mojligheter som angivits for
koncernen.
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AKTIEN OCH AGARE

Bolaget har fyra olika aktieserier: stamaktier av serie A, B
och D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A be-
rittigar till tio rster per aktie medan stamaktier av serie B
och D samt preferensaktier berittigar till en rost per aktie.

STORSTA AKTIEAGARE VID PERIODENS UTGANG

Stamaktier av serie A och D ir inte upptagna till handel pa
nagon boérs eller marknadsplats. Stamaktier av serie B
(kortnamn K2A B) samt preferensaktier (kortnamn K2A
PREF) ir noterade pa NASDAQ Stockholms huvudlista
sedan 20 juni 2019.

Preferens- Totalt antal % av totalt % av totalt

A-aktier B-aktier D-aktier aktier aktier  antal aktier  antal roster

Johan Knaust med bolag 2 841840 15453015 6 806 160 93085 25194100 28,7 27,7
Johan Ljungberg med bolag 2412000 9289 661 - 13864 11715525 13,4 18,3
Johan Thorell med bolag 2 412 000 6 666 496 - 19 499 9 097 995 10,4 16,8
Claes-Henrik Julander med bolag 2 176 800 5194 622 - 17 659 7 389 081 8,4 14,7
Nordea Férsékring - 5289 469 - 9239 5298708 6,0 2,9
SEB Fonder - 3850 981 - - 3850 981 4,4 2,1
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 3155565 - - 3155565 3,6 1,7
Swedbank Férsdkring - 1956015 - 54 061 2010076 2,3 1,1
Ludwig Holmgren 762 000 1187 819 - - 1949 819 2,2 4,8
Avanza Pension - 1 447 679 - 206 819 1654 498 1,9 0,9
Cliens Kapitalférvaltning - 1033 261 - - 1033 261 1,2 0,6
SEB Férsdkring - 977 000 - 3125 980 125 1,1 0,5
Handelsbanken Liv - 921 871 - 3045 924916 1,1 0,5
Diskretionar fond - 921 593 - - 921 593 1,1 0,5
Swedbank Fonder - 900 000 - - 900 000 1,0 0,5
LK Finans - 636 999 - - 636 999 0,7 0,3
Mitaka Investment - 532 500 - 10 000 542 500 0,6 0,3
Nordnet Pension - 504 732 - 33 268 538 000 0,6 0,3
Alandsbanken - 535 631 - 1912 537 543 0,6 0,3
SPP Sverige Plus - 479 417 - - 479 417 0,5 0,3
Ovriga - 7 520174 - 1339 224 8 859 398 10,1 4,8
Summa 10 604 640 68 454 500 6 806 160 1804800 87670100 100,0 100,0
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) 23
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktéren forsikrar att rapporten ger en rittvisande 6versikt av bolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de visentligaste risker och osidkerhetsfaktorer som bolaget och de

dotterbolag som ingir i koncernen stir infor.

Stockholm den 24 april 2025
K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

Sten Gejrot Claes-Henrik Julander Johan Knaust
Styrelseordfirande Styrelseledamot Vd och styrelseledamot
Ingrid Lindquist Johan Ljungberg Johan Thorell

Styrelseledamot Styrelseledamor Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
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DEFINITIONER

Avkastning pé eget kapital

Petiodens resultat (for de senaste 12 mana-
derna) i procent av eget kapital per balans-
dagen. Avkastning pa eget kapital anvinds
for att belysa K2A:s férmaga att generera
vinst pd dgarnas kapital i koncernen.

Avrundningar

D4 belopp har avrundats till Mkr kan det
uppstd avvikelser vid summeringar.
Bel&ningsgrad

Rintebirande skulder i férhéllande till totala
tillgingar. Réntebdrande skulder motsvarar
ling- och kortfristiga rintebdrande skulder.
Samtliga poster avser balansdag. Belanings-
grad anvinds for att belysa K2A:s finansiella
risk.

Beldningsgrad netto

Nettoskuld i forhillande till totala tillgingar
justerat for likvida medel vid periodens
utging. Belaningsgrad netto anvinds for att
belysa K2A:s finansiella risk.

Direktavkastningskrav

Avkastningskravet pa restvirdet. Direkt-
avkastningskrav dr ett relevant nyckeltal for
att ta stillning till rimligheten i hur fastig-
heterna virderas.

Driftsdverskott

Hyresintidkter reducerat med fastighets-
kostnader. Nyckeltalet ér ett relevant nyckel-
tal for att mita forvaltningens lénsamhet
fore det att centrala kostnader, finansiella
intakter och kostnader samt orealiserade
virdeforindringar beaktats.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med virdet av samtliga
utestdende preferensaktier per balansdagen
samt hybridobligation, i foérhallande till
antalet utestiende stamaktier per balans-
dagen. Virdet av samtliga utestdende
preferensaktier har berdknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretradesratt till, fore stam-
aktier, vid bolagets eventuella upplosning.
Eget kapital per aktie anvinds for att belysa
stamaktieigarnas andel av bolagets egna
kapital per aktie.

NRV

Langsiktigt substansvirde. Redovisat eget
kapital med aterldggning av rintederivat och
uppskjuten skatt. NRV anvinds for att ge
intressenter  information om = K2A:s
lingsiktiga substansvirde berdknat pa ett for
noterade fastighetsbolag enhetligt sitt.

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)

NRV hénférligt till stamaktieégare

NRV reducerat med virdet av samtliga
utestdende  preferensaktier och  hybrid-
obligationer. Virdet av samtliga utestdende
preferensaktier har berdknats som 287,50
kronor multiplicerat med antalet preferens-
aktier per balansdagen. 287,50 kronor
motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretridesritt till, fore
stamaktier,  vid  bolagets  eventuella
upplosning. NRV hinforligt till stamaktie-
dgare anges for att fortydliga hur stor andel
av NRV som bedéms vara hinforlig till
stamaktiedigare efter att andelen hinforlig till
innehavare av  preferensaktier, hybrid-
obligationer samt innehav utan
bestimmande inflytande riknats bort.

NRYV per stamaktie

NRV hinforligt till stamaktiedgare dividerat
med antalet utestiende stamaktier per
balansdagen. NRV per stamaktie anvinds for
att belysa stamaktiedgarnas andel av bolagets
NRV  hinforligt till stamaktiedgarna per
aktie.

Férvaltningsresultat

Resultat fére virdeférindringar och skatt.
Forvaltningsresultatet 4r ett relevant nyckel-
tal for att mita forvaltningens lénsamhet
efter att finansiella intikter och kostnader
beaktas men ej orealiserade virdefor-
indringar  (virdeforindringar frdn joint
ventures ingdr dock).

Férvaltningsresultat per stamaktie
Forvaltningsresultat reducerat med under
perioden utbetalad preferensaktieutdelning
och kostnad hinf6rligt till hybridobligation i
forhallande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
perioden. Forvaltningsresultat per stamaktie
anvinds for att belysa stamaktiedgarnas andel
av forvaltningsresultat per aktie.

Hyresvarde

Kontrakterade hyresintikter plus bedémd
marknadshyra for ej uthyrda ytor. Hyres-
virde anvinds for att belysa koncernens
intdktspotential.

IFRS

Forkortning  for  International  Financial
Reporting Standards. Internationella redo-
visningsstandarder f6r koncernredovisning
som borsnoterade foretag inom EU ska
tillimpa frdn och med 2005.

Justerat resultat per stamaktie
Periodens/arets resultat reducerat med
under perioden utbetalad preferensaktie-
utdelning samt avdrag fér kostnader for
hybridobligation, i férhéllande till det vigda
genomsnittliga antalet utestiende stamaktier
under perioden. Justerat resultat efter skatt
per stamaktie anvinds fOr att belysa stam-
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie.

Nettoskuld
Rintebarande  skuld  exklusive
reducerad med likvida medel.

leasing

Resultat per stamaktie

Resultat hinforligt till moderbolagets aktie-
dgare, reducerat med under perioden
utbetalad  preferensaktieutdelning  samt
avdrag for kostnader for hybridobligation, i
forhallande till det vigda genomsnittliga
antalet  utestdende  stamaktier  under
perioden. Resultat efter skatt per stamaktie
anvinds for att belysa moderbolagets
aktiedgares andel av bolagets resultat efter
skatt per aktie. Mattet dr definierat i IFRS.

Réntebérande skuld exklusive leasing
Rantebarande skulder reducerade med korta
och langa leasingskulder.

Ré&ntetéckningsgrad

Driftsoverskott minus kostnader for central
administration hinforligt till férvaltning i
forhéllande till rintenetto (f6r de senaste 12
manaderna). Rintetickningsgraden anvinds
for att belysa hur kinsligt bolagets resultat r
for rainteférindringar.

Justerad réntetéckningsgrad

Samma definition som Réntetickningsgrad,
med tilligg att aktiverade linekostnader,
l6senkostnader och bankavgifter, hinforliga
till  skriftlign forfaranden elimineras i
rantenettot.

Soliditet
Eget kapital vid periodens utging i for-
hallande till balansomslutning vid periodens
utging. Soliditeten anvinds for att for att
belysa K2A:s rintekinslighet och finansiella
stabilitet.

Uthyrbar yta

Total area som dr tillginglig f6r uthyrning.

Uthyrningsgrad, ekonomisk
Hyresintikter i foérhallande till hyresvirde.
Nytillkomna forvaltningsfastigheter
exkluderas frin berikningen i kvartalet de
tillkommit  samt  kvartalet  darefter.
Nyckeltalet anges 1 procent och dr relevant
for att midta vakanser, dir en hog
uthyrningsgrad i procent innebdr en lag
ekonomisk vakans.

Overskottsgrad

Driftséverskott i férhéllande till hyresintikt-
er (for de senaste 12 manaderna). Over-
skottsgrad dr ett relevant nyckeltal for att
mata forvaltningens lénsamhet fore det att
finansiella intikter och kostnader samt
orealiserade virdeforindringar beaktats.
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AVSTAMNING ALTERNATIVA NYCKELTAL

K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) tillimpar de av European Securities and Market Authority (ESMA)
utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal (ESMA/2015/1415). Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt dver
historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stillning, finansiellt resultat eller kassafléden som inte definieras eller
anges i tillimpliga regler f6r finansiell rapportering, i K2A:s fall IFRS eller Arsredovisningslagen. Utgingspunkten for
limnade alternativa nyckeltal dr att de anvinds av foretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och
dirmed bed6éms ge aktiedgarna och andra intressenter virdefull information. Nedanstiende tabell redogdr for
berikningen av de alternativa nyckeltalen. Se féregiende avsnitt f6r definitioner och syften med nyckeltalen.

2025 2024 2024 apr- 2024
Mkr jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Justerat férvaltningsresultat per stamaktie
Férvaltningsresultat 38,3 12,2 -144,9 -170,9
Utdelning preferensaktier - 9,0 - 9,0
Kostnad hybridobligation -10,4 -11,4 -44,1 -45,1
Justerat férvaltningsresultat 27,9 -8,2 -189,0 -225,0
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85865300 85865300 85865300 85865300
Justerat férvaltningsresultat per stamaktie, kr 0,32 0,10 -2,20 2,62
Resultat per stamaktie (IFRS-méit)
Resultat efter skatt 18,2 21,2 -163,0 -202,4
Utdelning preferensaktier - 9,0 - 9,0
Kostnad hybridobligation -10,4 11,4 -44,1 -45,1
Resultat efter utdelning preferensaktier samt kostnad 7,8 -41,6 -207,1 -256,5
hybridobligation
Viktat genomsnittligt antal stamaktier 85865300 85865300 85865300 85865300
Justerat resultat per stamaktie, kr 0,09 -0,48 2,41 2,99
Resultat per stamaktie, kr 0,09 -0,48 2,41 2,99
Eget kapital per stamaktie
Eget kapital 2117,7 2324,8 2117,7 2109,9
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande - - - -
Avdrag fér véirdet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
Eget kapital hanforligt till stamaktiedgare 1148,8 1355,9 1148,8 1141,0
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300
Eget kapital per stamaktie, kr 13,38 15,79 13,38 13,29
NRYV per stamaktie
NRV 1 405,5 1676,3 1 405,5 1381,1
Antal stamaktier vid periodens slut 85865300 85865300 85865300 85865300
NRYV per stamaktie, kr 16,37 19,52 16,37 16,08
Overskottsgrad
Hyresintékter 78,0 119,0 385,8 426,9
Driftsdverskott 54,0 76,1 270,2 292,3
Overskottsgrad, % 69,3 63,9 70,0 68,5
Avkastning pé eget kapital
Resultat efter skatt, rullande 12 man -163,0 -401,9 -163,0 -202,4
Eget kapital utgéende balans 2117,7 2 324,8 2117,7 2 109,9
Avkastning pé eget kapital, % 7,7 17,3 7,7 9,6
Soliditet
Eget kapital 2117,7 2324,8 2117,7 2109,9
Totala tillgéngar 7 174,3 10 026,7 7 174,3 72277
Soliditet, % 29,5 23,2 29,5 29,2
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FORTSATTNING

2025 2024 2024 apr- 2024
Mkr jan-mar jan-mar 2025 mar jan-dec
Rénteb&rande skuld exklusive leasing
Langfristiga réntebérande skulder 1876,1 4 470,3 1876,1 2 000,4
Langfristiga leasingskulder 261,1 182,0 261,1 274,8
Kortfristiga réntebérande skulder 2 289,0 2252,2 2 289,0 22241
Kortfristiga leasingskulder 39,9 35,5 39,9 34,1
Réntebdrande skuld 4 466,1 6 939,9 4 466,1 4533,3
Leasingskulder -301,0 217,4 -301,0 -308,8
Réntebdrande skuld exklusive leasing 4165,1 6722,5 4165,1 4224,5
Nettoskuld
Réntebdrande skuld exklusive leasing 4165,1 6722,5 4165,1 4 224,5
Likvida medel -45,4 -62,8 -45,4 -133,5
Nettoskuld 4119,7 6 659,7 4119,7 4091,0
Beldningsgrad
Réntebdrande skuld exklusive leasing 4165,1 6722,5 4165,1 4 224,5
Totala tillgéngar 7 174,3 10 026,7 7 174,3 7 227,7
Bel&ningsgrad, % 58,1 67,0 58,1 58,4
Beldningsgrad netto
Nettoskuld 4119,7 6 659,7 4119,7 4091,0
Totala tillgéngar minus likvida medel 7 128,9 9 963,9 7 128,9 7 094,2
Belaningsgrad netto, % 57,8 66,8 57,8 57,7
Réntetéckningsgrad
Driftsdverskott - - 270,2 292,3
Centrala administrationskostnader, férvaltning - - -17,3 17,9
Réntenetto - - -234,1 -241,5
Réntetéckningsgrad (12 ménader), génger - - 1,1 1,1
Justerad réntetéckningsgrad
Driftsdverskott - - 270,2 292,3
Centrala administrationskostnader, férvaltning - - -17,3 17,9
Réntenetto - - -234,1 -241,5
Aktiverade lanekostnader och 18senavgifter - - 57,6 45,9
Justerad réntetéckningsgrad (12 méanader), génger - - 1,43 1,40
NRV
Eget kapital 2117,7 2 324,8 2117,7 2109,9
Derivat -41,0 -133,0 -41,0 -45,1
Uppskjuten skatt 297,7 453,4 297,7 285,1
NRV 2 374,4 2 645,2 2 374,4 2 349,9
Avdrag fér innehav utan bestémmande inflytande - - - -
Avdrag fér vérdet av preferensaktier -518,9 -518,9 -518,9 -518,9
Avdrag hybridobligation -450,0 -450,0 -450,0 -450,0
NRV hénfsrligt till stamaktiedgare 1 405,5 1676,3 1 405,5 1381,1
Tillvéixt NRV per stamaktie, 12 ménader
IB NRV hénférligt till stamaktiedgare, kr - - 19,52 19,88
UB NRV hanférligt till stamaktiedgare, kr - - 16,37 16,08
Tillvéxt NRV per stamaktie, % - - -16,2 -19,1
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KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSHANDELSER

Delérsrapport Q2 januari-juni 2025 18 juli 2025
Delérsrapport Q3 januari-september 2025 12 november 2025
Bokslutskommuniké 2025 19 februari 2026

For ytterligare information vinligen kontakta:

Johan Knaust, vd, 0707-40 04 50, johan knaust@k2a.se

Christian Lindbetg, vice vd, 0707-23 39 48, christian.lindberg@k2a.se
Ola Petsson, CFO, 0708-32 99 93, ola.petsson@k2a.se

Denna information 4r sidan information som K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ) ir skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen limnades, genom ovanstiaende kontaktpersoner férsorg, for
offentliggérande den 24 april 2025.
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K2A Knaust & Andersson Fastigheter AB (publ)
Nybrogatan 59, 114 40 Stockholm, info@k2a.se, www.k2a.se, org.nr 556943-7600



