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Pressmeddelande

22 december 2021

Meddelande om stabiliseringsatgarder

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial ("Danske Bank”), i sin roll som stabiliseringsagent, meddelar att
stabiliseringsatgarder har vidtagits i Nivika Fastigheter AB:s (publ) ("Nivika" eller "Bolaget”) B-aktier pa Nasdaq
Stockholm.

Som offentliggjordes den 3 december 2021 i samband med nyemissionen av B-aktier i Bolaget ("Erbjudandet”) och
noteringen pa Nasdaq Stockholm (“Noteringen”) kommer Danske Bank att agera som stabiliseringsagent
("Stabiliseringsagenten”). Danske Bank kan, i den utstrackning det ar tillatet enligt svensk ratt, komma att genomféra
transaktioner for att stabilisera, uppratthalla eller i 6vrigt paverka kursen for Bolagets B-aktier i upp till 30 dagar efter
forsta dagen for handel i Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm. Stabiliseringsagenten kan komma att overtilldela aktier
eller genomfora transaktioner i syfte att uppratthalla marknadspriset pa B-aktierna pa en hoégre niva an som i annat fall
hade kunnat vara rddande pa marknaden. Sddana stabiliseringstransaktioner kan komma att genomféras pé alla typer
av aktiemarknader, OTC-marknaden eller pa andra satt.

Stabiliseringsagenten &r inte skyldig att genomféra nagon stabiliseringsatgard och det finns darfér ingen garanti for att
dessa atgarder kommer att genomféras. Under inga omstandigheter kommer transaktioner att genomforas till ett pris
som ar hogre an 85,50 SEK. Stabilisering, om pabdrjad, kan vidare komma att avbrytas nar som helst utan forvarning
och kommer oavsett att avslutas senast vid slutet av 30-dagarsperioden. Senast vid slutet av den sjunde handelsdagen
efter att stabiliseringstransaktioner utforts ska Stabiliseringsagenten offentliggdra att stabiliseringstransaktioner
genomforts.

| syfte att tacka eventuell dvertilldelning i anslutning till Erbjudandet har Bolaget atagit sig att emittera ytterligare upp
till 1754385 B-aktier, vilket motsvarar maximalt 15 procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet
("Overtilldelningsoptionen”). Overtilldelningsoptionen kan utnyttjas av Danske Bank helt eller delvis inom 30 dagar
fran forsta dagen for handel av Bolagets B-aktier pd Nasdaq Stockholm.

Danske Bank har, i egenskap av Stabiliseringsagent, meddelat att stabiliseringsadtgarder har vidtagits, i enlighet med
artikel 5(4) i EU:s marknadsmissbruksférordning (EU) 596/2014 och Kommissionens delegerade férordning (EU)
2016/1052, i enlighet med nedan.

Kontaktperson pa Danske Bank ar Carl-Johan Sjunnesson (tel: +44 20 7410 8000).

Stabiliseringsinformation

Emittent: Nivika Fastigheter AB (publ)

Instrument: B-aktier (ISIN: SE0017083272)

Erbjudandestorlek: 13 450 291 B-aktier (inklusive 1 754 385 B-aktier genom Overtilldelningsoptionen)
Erbjudandepris: 85,50 SEK

Marknad: Nasdag Stockholm

Ticker: NIVI B

Stabiliseringsagent: Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
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Stabiliseringsatgarder

Datum Kvantitet Hogsta pris Lagsta pris Volymviktat Valuta | Handelsplats
(antal B-aktier) genomsnittspris

14/12/2021 15 050 85,50 84,00 85,24 | SEK Nasdag Stockholm

For mer information, vanligen kontakta:

Niclas Bergman, VD
Telefon: +46 70 516 75 22
E-post: niclas@nivika.se

Kristina Karlsson, Finansdirektor, vice VD och IR-ansvarig
Telefon: +46 70 614 20 20
E-post: kristina@nivika.se

Denna information dr sadan information som Nivika Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning.  Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 22 december 2021 kl. 21.00 CET.

Om Nivika

Nivika ar ett snabbvaxande fastighetsbolag med fokus pa langsiktigt dgande, en effektiv nybyggnation samt med en
investeringsstrategi som syftar till att vara flexibel och anpassningsbar gentemot fastighetsmarknaden. Bolagets
huvudsakliga verksamhet bestar i att aga, férvalta och utveckla fastigheter. Bolaget bedriver sin verksamhet i framforallt
Jonkodping, Varnamo och Vaxjo samt i 6kande omfattning aven i vastra och sddra Sverige, daribland Helsingborg,
Halmstad och Varberg. Nivika har sitt sate i Varnamo och grundades ar 2000 av Bolagets nuvarande VD respektive
styrelseledamot, tillika nuvarande huvudagare’, makarna Niclas Bergman och Viktoria Bergman. Per den 31 augusti 2021
agde Nivika fastigheter till ett varde om 6 910 MSEK, varav bostadsfastigheter och samhallsfastigheter utgjorde cirka 35
procent av fastighetsbestdndet. Resterande del av fastighetsbestandet utgjordes av kommersiella fastigheter med
tyngdpunkt pa industri och lager och kontor. | tillagg &r nybyggnation och fastighetsutveckling for egen férvaltning ett
viktigt led i Nivikas arbete och Bolaget hade per den 31 augusti 2021 planerade projekt med en total investeringsvolym
om cirka 5 430 — 6 4302 MSEK vilket inkluderar cirka 1 660 nya lagenheter.

Nivika har som ambition att fortsatta véxa utan att géra avkall pa I6nsamhet. Bolaget anser sig ha goda férutsattningar
for att fortsatta sin expansion inom sitt geografiska omrade med fokus pa bostads- och samhallsfastigheter. Nivika har
som mal att bostdder och samhéllsfastigheter ska utgdra 60 procent av totala fastighetsportfoljen vid utgdngen av 2025.

T Genom bolaget Varnanas AB.
2 Inkluderar endast projekt med en bedémd investering om mer &n 5 MSEK.



EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, HELT ELLER DELVIS, DIREKT ELLER INDIREKT, I
ELLER TILL USA, KANADA, AUSTRALIEN, NYA ZEELAND, SINGAPORE, SYDAFRIKA, HONGKONG, JAPAN, ELLER ANNAT
LAND TILL VILKEN SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA OLAGLIG ELLER
KRAVA REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER. VANLIGEN SE VIKTIG INFORMATION | SLUTET AV DETTA
PRESSMEDDELANDE.

Viktig information

Detta pressmeddelande ar inte ett erbjudande att salja aktier eller en uppmaning att férvarva vardepapper i Bolaget.
Innehallet i detta pressmeddelande har forberetts av Bolaget och Bolaget ar ensamt ansvarig for dess innehall.
Informationen i detta pressmeddelande utgors endast av bakgrundsinformation och gor darmed inte ansprak pa att
vara fullstandig eller komplett. Ingen bor, oavsett anledning, forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande eller
pa dess exakthet, korrekthet eller fullstandighet. Detta pressmeddelande ska inte, och far inte, distribueras till USA,
Kanada, Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan eller ndgon annan jurisdiktion inom vilken
sadan distribution skulle vara olaglig eller skulle krava registrering eller andra atgarder.

Alla erbjudanden kopplade till de vérdepapper som omnamns i detta pressmeddelande kommer att I1amnas i enlighet
med ett prospekt. Detta pressmeddelande utgor inte ett prospekt enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas
upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans med tillhérande
delegerade forordningar och genomférandeférordningar, “Prospektforordningen”). Investerare bor inte investera i de
vardepapper som avses i detta pressmeddelande utan att ha beaktat informationen i det ovan namnda prospektet.

De vardepapper som avses i detta pressmeddelande har inte och kommer inte att registreras under den vid var tid
géallande U.S. Securities Act ("Securities Act") och kan darmed inte erbjudas eller sdljas i USA utan registrering eller i
enlighet med ett undantag fran registreringskraven i Securities Act eller vardepapperslagstiftningen i relevant delstat.
Bolaget avser inte att registrera ndgot erbjudande i USA eller att lamna nagot erbjudande av vardepapper i USA.

Detta pressmeddelande kommer inte att distribueras inom, och ska inte sdndas till, USA. Vardepapperen som beskrivs
hari har inte heller registrerats, och kommer inte att registreras, under tilldmpliga vardepapperslagar i Kanada, Australien,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan och far inte, med vissa undantag, erbjudas eller sdlja inom eller in
i, eller till forman for ndgon person vars registrerade adress finns i eller som ar lokaliserad eller boende i, Kanada,
Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan. Det kommer inte att ske nagot erbjudande av de
vardepapper som beskrivs hari i Kanada, Australien, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hongkong, Japan.

| samtliga EES-medlemsstater ("EES"), utover Sverige, dr denna kommunikation dmnad for och riktar sig enbart till
kvalificerade investerare i den relevanta medlemsstaten i enlighet med definitionen i Prospektférordningen, det vill sdga
enbart sddana investerare till vilka ett erbjudande kan ldmnas utan ett godkdnt prospekt i den relevanta EES-
medlemsstaten.

Detta pressmeddelande far endast distribueras och riktar sig enbart till personer i Storbritannien som (i) har professionell
erfarenhet i frdgor som ror investeringar som faller inom den vid var tid gallande Artikel 19(5) i U.K. Financial Services
and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”), (ii) ar personer som omfattas av Artikel 49(2) (a) till
(d) ("high net worth companies, unincorporated associations etc.") i Ordern, (iii) ar utanfor Storbritannien, eller (iv) ar
personer till vilka en inbjudan eller incitament att delta i investeringsverksamhet (i den mening som avses i avsnitt 21 i
Financial Services and Markets Act 2000) i samband med emission eller forséljning av vardepapper pa annat satt lagligen
kan riktas till eller medverkas i riktandet till (alla sddana personer benamns tillsammans “relevanta personer”). Detta
pressmeddelande &r endast riktat till relevanta personer och personer som inte ar relevanta personer far inte agera pa
eller forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande. En investering eller investeringsatgard som denna
kommunikation avser dr enbart mojlig for relevanta personer och kommer endast att fullféljas med relevanta personer.

Amnen som behandlas i detta pressmeddelande kan innehalla framatriktade uttalanden. Sddana uttalanden &r samtliga

uttalanden som inte avser historiska fakta och innehaller uttryck som "tror", "férvantar", "uppskattar", "avser", "berdknas",
"ska", "kan", "fortsatter", "bor" och andra liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar
baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pé ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa
antaganden var rimliga nar de gjordes, ar sadana framatriktade uttalanden foremal for kdnda och okanda risker,
osakerheter, tillfalligheter och andra vasentliga faktorer som ar svara eller omgjliga att forutsdga och som ligger utanfor

Bolagets kontroll. Sddana risker, osakerheter, tillfalligheter och védsentliga faktorer kan medféra att de faktiska resultaten



EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, HELT ELLER DELVIS, DIREKT ELLER INDIREKT, I
ELLER TILL USA, KANADA, AUSTRALIEN, NYA ZEELAND, SINGAPORE, SYDAFRIKA, HONGKONG, JAPAN, ELLER ANNAT
LAND TILL VILKEN SADAN PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE SKULLE VARA OLAGLIG ELLER
KRAVA REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER. VANLIGEN SE VIKTIG INFORMATION | SLUTET AV DETTA
PRESSMEDDELANDE.

kan komma att avvika vasentligt frdn de resultat som uttryckligen eller underforstatt anges i denna kommunikation
genom de framatriktade uttalandena. Informationen, uppfattningarna och de framatriktade uttalandena i detta
meddelande galler enbart per dagen for detta pressmeddelande och kan forandras utan att det meddelas. Bolaget atar
sig inte ndgon skyldighet att granska, uppdatera, bekrafta eller offentliggéra ndgon justerad syn pa de framatriktade
uttalandena i syfte att spegla sddana handelser eller omstandigheter som uppstar i relation till innehallet i denna
kommunikation.

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (@) Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument, i sin nuvarande lydelse, (“MiFID II"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens
delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MIFID 1l; och (c) nationella genomférandeatgéarder
(tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID 1I") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i
MIFID Il) annars kan omfattas av, har de erbjudna B-aktierna varit féremal for en produktgodkdnnandeprocess, som har
faststallt att dessa B-aktier &r: (i) lampliga for en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II;
och (i) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tilldts enligt MiFID 1l ("EU-
Malmarknadsbedémningen”). | syfte att uppfylla varje tillverkares produktgodkdnnandeprocess i Storbritannien, har
malmarknadsbeddmningen for de erbjudna B-aktierna lett till slutsatsen att: (i) madlmarknaden fér sddana aktier ar endast
godtagbara motparter som definierat i FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook och professionella investerare
som definierat i férordning (EU) 600/2014 som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal) Act
2018 ("UK MiIFIR"), och (i) samtliga distributionskanaler for sadana aktier till godtagbara motparter
och professionella  klienter ar lampliga ("UK-Malmarknadsbedomningen”, tillsammans med EU-
Malmarknadsbedémningen “Marknadsbedémningen”). Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributdrer notera att:
priset pa B-aktierna kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att B-aktierna inte ar
forenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i B-aktierna endast ar lamplig
for investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av
l&dmplig finansiell eller annan radgivare) &r kapabla att utvardera fordelarna och riskerna med en sddan investering och
som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbeddmningen
paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av
Erbjudandet. Vidare ska noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Managers endast att tillhandahalla
investerare som uppfyller kriterierna fér professionella kunder och godtagbara motparter. Malmarknadsbeddmningen
utgdr, for undvikande av missforstdnd, inte (a) en andamalsenlighets- eller [dmplighetsbedémning i den mening som
avses i MiFID Il eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation till nAgon investerare eller grupp av investerare att investera
i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende B-aktierna. Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen
Malmarknadsbeddmning avseende B-aktierna samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



