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Pressmeddelande

27 mars 2023

Nivika har genomfort riktad nyemission av B-aktier om cirka 750 MSEK

Styrelsen i Nivika Fastigheter AB (publ) ("Nivika” eller “"Bolaget”) har, i enlighet med Bolagets pressmeddelande
tidigare idag, beslutat om riktad nyemission av 19 736 842 aktier till en teckningskurs om 38 SEK per aktie
("Emissionen”). Genom Emissionen tillfors Bolaget cirka 750 MSEK fore emissionskostnader. Teckningskursen i
Emissionen har faststéllts genom ett accelererat bookbuilding-forfarande som genomfoérts av ABG Sundal Collier
AB ("ABG Sundal Collier”), Arctic Securities AS, filial Sverige (“Arctic Securities”), Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial ("Danske Bank”) och Skandinaviska Enskilda Banken AB ("SEB”), tillsammans (“Joint Bookrunners”).
Ett antal professionella och institutionella investerare deltog i Emissionen, daribland Swedbank Robur, Ohman
Fonder, Weland, Santhe Dahl, VD Niclas Bergman, Benny Holmgren och Hakan Eriksson. Emissionen ar féremal
for efterfoljande godkdnnande fran extra bolagsstaimma ("Extrastimman”), och en separat kallelse kommer att
offentliggoras inom kort.

Nivikas styrelse ("Styrelsen”) har, i enlighet med vad som indikerades i Bolagets pressmeddelande tidigare idag, beslutat
om riktad nyemission om 19 736 842 aktier till en teckningskurs om 38 SEK, villkorat av Extrastdmmans efterfoljande
godkdnnande, vilket innebar att Bolaget tillfors cirka 750 MSEK fore emissionskostnader. Teckningskursen motsvarar en
premie om cirka 5,7% i forhallande till stangningskursen den 27 mars 2023. Bolagets storsta aktiedgare Santhe Dahl, VD
Niclas Bergman, Benny Holmgren och Hékan Eriksson, som tillsammans innehar 47,1% av aktiekapitalet och 78,8% av
rosterna, har deltagit i Emissionen med ett belopp om 327 MSEK. Vidare har dessa dgare samt ytterligare befintliga
agare, som tillsammans utgor 75,6% av aktiekapitalet och 95,0% av rosterna, atagit sig eller lamnat sin avsikt att rosta
for Emissionen vid Extrastimman. Den existerande dgaren Weland dmnar att résta for Emissionen samt har deltagit i
Emissionen med 300 MSEK. Givet Welands kapitalatagande i Emissionen har vissa av huvudégarna i Nivika atagit sig att
byta delar av Welands B-aktier mot existerande A-aktier, vilket efter det planerade bytet kommer innebéra att Weland
kommer dga 11,6% av kapitalet och 11,4% av rosterna.

Nivika bedomer, baserat pa den oférutsedda och snabba féréandringen i rantemiljon och marknadens bedémda
rantebana, att Nivikas tillvaxtambitioner utmanas av hoégre finansiella kostnader samt osédkerheten kring kommande
obligationsforfall. Styrelsen anser darfor att det ar prioriterat att starka balansrdkningen och rantetackningsgraden,
forbattra kassaflodet samt 6ka den finansiella flexibiliteten genom Emissionen. Vidare upplever Nivika en stark
hyresmarknad med god efterfragan fran befintliga och nya hyresgaster pa bade bostdder och lokaler och har som
ambition att fortsatt jobba mot en stérkt balansrakning.

Styrelsen har noga 6vervagt mdjligheten att anskaffa erforderligt kapital genom en féretradesemission och gor
beddmningen att det fér ndrvarande finns flera skal till att det ar mer fordelaktigt for Bolaget och aktiedgarna att anskaffa
kapital genom riktad nyemission. En foretradesemission skulle leda till hogre kostnader for Bolaget, huvudsakligen
hanforligt till upphandling av garantikonsortium, sarskilt i radande volatila marknad. Vidare skulle en féretradesemission
ta betydligt langre tid vilket skulle ha negativ paverkan pa Bolagets handlingsférmaga och finansiella situation och
dérmed bidra till en generellt hogre riskniva i rddande, volatila, finansieringsmarknad dar Styrelsens och Bolagets
ambition ar att starka den finansiella stéllningen. Vidare sa skulle en foretradesemission troligen leda till hogre
utspadning for ej deltagande aktiedgare. Styrelsens samlade beddmning ar saledes att skdlen for att genomfora
Emissionen pa detta satt, i detta specifika fall, dvervager skdlen som motiverar huvudregeln att ge ut aktier med
foretradesratt for befintliga aktiedgare, och att en nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt darmed
ligger i Bolagets och samtliga aktiedgares intresse.

Bolagets obligationslan uppgar idag till totalt 1 250 MSEK med forsta forfall i september 2023. Nivika avser att anvdnda
nettoemissionslikviden fran Emissionen till att I6sa obligationslanen upp till motsvarande belopp samt avser att inleda
en dialog med obligationsinnehavarna om villkorsdndringar. Sammantaget skulle detta innebdra vasentligt lagre
finansiella kostnader, en storre finansiell flexibilitet samt en starkt langsiktig finansiell stallning for Bolaget.
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Emissionen har genomforts med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt och har beslutats av Styrelsen villkorat av
godkédnnande fran Extrastimman som planeras hallas omkring den 2 maj 2023 men senast 11 maj 2023 och att dkningen
av aktiekapitalet ar registrerad vid Bolagsverket senast den 23 maj 2023. Bolaget avser uppratta prospekt avseende
upptagande till handel av de nya aktierna av serie B som emitteras ("Prospektet”). Prospektet behdver godkannas av
Finansinspektionen. En separat kallelse till Extrastamman kommer att publiceras inom kort. Som majoritetskrav for
Emissionens godkannande vid Extrastimman kommer galla minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som de
aktier som ar foretradda vid Extrastdamman. Teckningskursen samt det totala antalet nya aktier av serie B faststélldes
genom ett accelererat bookbuilding-forfarande som genomforts av Joint Bookrunners. Upptagande till handel av de nya
aktierna av serie B planeras till efter godkdannande fran Extrastdmman samt Finansinspektionens godkdnnande av
Prospektet. Genom att teckningskursen faststalldes genom ett accelererat bookbuilding-forfarande med professionella
och institutionella investerare ar det Styrelsens bedémning att teckningskursen aterspeglar radande
marknadsforhallanden och efterfragan. Styrelsen goér darmed bedémningen att emissionskursen har bestamts pa sadant
satt att marknadsmassigheten har sakerstallts.

Bolagets styrelseledamoter och ledande befattningshavare har, i forhallande till Joint Bookrunners atagit sig, med vissa
undantag, att inte avyttra nagra aktier i Nivika under en period om 180 kalenderdagar efter den forsta likviddagen i
Emissionen.

Deltagare i Emissionen var ett antal professionella och institutionella investerare, daribland Swedbank Robur, Ohman
Fonder, Weland, Santhe Dahl, VD Niclas Bergman, Benny Holmgren och Hakan Eriksson.

Emissionen innebar att antalet aktier i Nivika 6kar med 19 736 842, frdn 58 170 205 till 77 907 047, antalet roster okar
med 19 736 842, fran 282 133 405 till 301 870 247 och att aktiekapitalet okar med 9 868 421 SEK, fran 29 085 102,50
SEK till 38 953 523,50 SEK, vilket medfor en utspadningseffekt for existerande aktiedgare om cirka 25,3% baserat pa det
totala antalet aktier i Nivika efter Emissionen och cirka 6,5% baserat pa det totala antalet roster i Nivika efter Emissionen.

Radgivare

ABG Sundal Collier, Arctic Securities, Danske Bank och SEB &r Joint Bookrunners i samband med Emissionen. Born
Advokater ar legal radgivare till Bolaget i samband med Emissionen. Baker McKenzie ar legal radgivare till Joint
Bookrunners.

For mer information, vanligen kontakta:

Niclas Bergman, VD
Telefon: +46 70 516 75 22
E-post: niclas@nivika.se

Kristina Karlsson, CFO & IR
Telefon: +46 70 614 20 20
E-post: kristina@nivika.se

Denna information utgér insiderinformation som Nivika Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning.  Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 27 mars 2023 kl. 23.00 CET.
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Om Nivika

Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag med fokus pa langsiktigt 4gande, en effektiv nybyggnation samt med en
investeringsstrategi som syftar till att vara flexibel och anpassningsbar gentemot fastighetsmarknaden. Bolagets
huvudsakliga verksamhet bestar i att dga, forvalta och utveckla fastigheter. Bolaget bedriver sin verksamhet
huvudsakligen i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo samt pa Vastkusten. Per den 30 november 2022 dgde Nivika fastigheter till
ett varde om 10 810 MSEK varav 90% ar forvaltningsfastigheter. Fastighetsportfoljen bestar till cirka tva tredjedelar av
kommersiella fastigheter med tyngdpunkt pa industri, lager, kontor och samhéllsfastigheter och cirka en tredjedel av
bostadsfastigheter.

Lés garna mer pa www.nivika.se
Viktig information

Detta pressmeddelande dr inte och utgér inte del av ndgot erbjudande att forvirva vérdepapper. Kopior av detta
meddelande fdr inte géras i och fdr inte distribueras eller skickas till Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika, Schweiz, USA eller ndgon annan jurisdiktion ddr distributionen av detta pressmeddelande skulle vara
i strid med gdllande regler eller kréiva registrering eller andra Gtgdrder. Distribution av detta pressmeddelande kan enligt
lag vara féremal for restriktioner i vissa jurisdiktioner och personer som kommer i besittning av sadana handlingar eller
annan information som omndmns hdri bér informera sig om férekomsten av, samt iaktta, sadana restriktioner.

Virdepapperna som omnédmns hdri har inte och kommer inte att registreras i enlighet med enligt den vid var tid gdllande
U.S. Securities Act fran 1933 ("Securities Act"), eller enligt kapitalmarknadslagstiftning i delstat eller annan amerikansk
Jurisdiktion, och fdr foljaktligen inte erbjudas eller séljas i USA utan ett undantag fran, eller i en transaktion som ej omfattas
av, registreringskrav enligt Securities Act samt i enlighet med tillimplig delstatlig virdepappersrdtt i USA. Bolaget avser
inte att registrera ndgon del av den riktade emissionen i USA eller genomféra ett offentligt erbjudande av aktier i USA.

Virdepapperna som omndmns hdri har inte och kommer inte att registreras i enlighet med tillimplig véirdepappersrditt i
Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller Schweiz och fdr, férutom i enlighet med
vissa undantag, inte erbjudas eller sdljas i eller till eller till forman fér ndgon person som har sin hemvist, eller befinner sig
eller dr bosatt i, Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller Schweiz. Inget offentligt
erbjudande av de virdepapper som beskrivs hidri kommer att ske i Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika eller Schweiz.

Detta pressmeddelande dr inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och Radets prospektférordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 och dess delegerade och implementerade férordningar ("Prospektférordningen”) och har
inte godkdnts av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Bolaget har inte godkdnt ndgot erbjudande till
allmdnheten av virdepapper i ndgon medlemsstat [ EES och inget prospekt har tagits fram eller kommer att tas fram i
samband med den riktade emissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade
investerare” [ den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende virdepapperen som omndmns hdri,
endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som dr hdnférlig till detta dokument ér endast tillginglig fér och
kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare" som dr (i) personer som har professionell erfarenhet av
verksamhet som rér investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" i artikel 19(5) i den
brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern"); eller (ii) personer med hig
nettofdrmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sGdana personer bendmns gemensamt ‘relevanta
personer"). En investering eller en investeringsdtgdrd som detta meddelande avser dr i Storbritannien enbart tillgéinglig for
relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer som inte dr relevanta personer
ska inte vidta ndgra dtgdrder baserat pd detta pressmeddelande och inte heller agera eller férlita sig pd det.

Ett investeringsbeslut med anledning av den riktade emissionen ska géras pd grundval av all offentligt tillgénglig
information avseende Bolaget och de emitterade aktierna. Informationen i detta pressmeddelande offentliggdrs endast som
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bakgrundsinformation och gér inte ansprdk pd att vara fullstindig. En investerare bor sdledes inte forlita sig pa
informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstdndighet. Detta pressmeddelande avser inte identifiera
de risker (direkta eller indirekta) som dr férknippade med en investering i Bolaget eller de nyemitterade aktierna.

Ingen av Bolaget, Joint Bookrunners eller till dem ndérstdende bolag eller deras respektive styrelseledaméter, funktiondrer,
anstdllda, rddgivare eller agenter dtar sig ndgot ansvar fér att uppdatera, komplettera, revidera eller halla informationen i
detta pressmeddelande aktuell eller tillhandahdlla mottagaren hérav av ytterligare information som kan uppstd i samband
ddrmed.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta pressmeddelande innehdller framdatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller férvintningar
avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stdllning, likviditet, utveckling, utsikter, férvintad tillvéxt, strategier och
modjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget dr verksamt. Framdtriktade uttalanden dr uttalanden som inte avser
historiska fakta och kan identifieras av att de innehdaller uttryck som "anser", "forvintar", "férutser”, "avser", "uppskattar”,
"kommer", "kan", "férutsdtter", "bér" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer ddrav, eller liknande uttryck. De
framdtriktade uttalandena i detta pressmeddelande dr baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare
antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framdtriktade uttalanden dr rimliga, kan
det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de dr korrekta. Da dessa antaganden baseras pd antaganden eller
uppskattningar och dr féremdl for risker och osdkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av mdnga olika
anledningar, komma att avvika visentligt fran vad som framgdr av de framatriktade uttalandena. Sddana risker,
oscikerheter, eventualiteter och andra visentliga faktorer kan medfdra att den faktiska hdndelseutvecklingen avviker
véasentligt fran de férvintningar som uttryckligen eller underférstdtt anges i detta pressmeddelande genom de
framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de framatriktade
uttalandena i detta pressmeddelande dr korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bér inte opakallat forlita dig pa de
framdtriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framdatriktade uttalanden som
uttryckligen eller underférstatt framgar héri [dmnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att
férdndras. Varken Bolaget eller ndgon annan dtar sig att se 6ver, uppdatera, bekrdfta eller offentligt meddela ndgon
revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla hdndelser som intrdffar eller omstindigheter som férekommer
avseende innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det inte krévs enligt lag eller Nasdaq Stockholms regelverk for
emittenter.

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som dterfinns i: (a) Europaparlamentets och rddets direktiv 2014/65/EU om
marknader fér finansiella instrument, { konsoliderad version, ("MiFID II"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MIFID I} och (c) nationella genomférandedtgdrder (tillsammans
"Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat
ansvar som ndgon "tillverkare" (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av,
har Nivikas aktier varit féremal fér en produktgodkdnnandeprocess, som har faststdllt att dessa aktier dr: (i) ldmpliga for
en mdlmarknad bestdende av icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella
kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat { MiFID Il; och (i) ldmpliga fér spridning genom alla
distributionskanaler som tilldts enligt MiFID Il ("EU Mdlmarknadsbedémningen”). | syfte att uppfylla varje tillverkares
produktgodkénnandeprocess i Storbritannien, har malmarknadsbedémningen fér Bolagets aktier lett till slutsatsen att: (i)
malmarknaden for sGdana aktier ér endast godtagbara motparter som definierats i FCA Handbook Conduct of Business
Sourcebook och professionella investerare som definierats i férordning (EU) 600 /2014 som dr en del av brittisk lagstiftning
genom European Union (Withdrawal) Act 2018) ("UK MiFIR"), och (ii) samtliga distributionskanaler f6r sGdana aktier till
godtagbara motparter och professionella klienter dr ldmpliga ("UK Malmarknadsbedémningen” tillsammans med EU
Mdlmarknadsbedémningen "Mdlmarknadsbedémningen”). Oaktat Mdlmarknadsbeddémningen bor distributérer notera att:
priset pd Nivikas aktier kan sjunka och investerare kan férlora hela eller delar av sin investering, att Nivikas aktier inte ¢r
férenade med ndgon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering ( Nivikas aktier endast dr
ladmplig for investerare som inte dr ({ behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjdlp
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av ldmplig finansiell eller annan rddgivare) dr kapabla att utvirdera fordelarna och riskerna med en sGdan investering och
som har tillréickliga resurser for att bdra de forluster som en sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbedémningen
pdverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska forséljningsrestriktioner med anledning av den
riktade nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat Mdalmarknadsbedémningen kommer Joint Bookrunners endast att
tillhandahdlla in.

Mdlmarknadsbedémningen  utgér, fér undvikande av missforstind, inte (a) en dndamdlsenlighetseller
ldmplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID |l eller UK MiFIR eller (b) en rekommendation till nagon investerare
eller grupp av investerare att investera i, forvirva, eller vidta nagon annan dtgdrd avseende Nivikas aktier.

Varje distributér dr ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende Nivikas aktier samt for att
besluta om ldmpliga distributionskanaler.



