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Nivika Fastigheter AB (publ) beslutar om en fullt
garanterad foretradesemission om cirka 511 MSEK

Styrelsen for Nivika Fastigheter AB (publ) ("Nivika" eller "Bolaget") har idag beslutat, villkorat
av bolagstammans efterféljande godkdnnande, att genomféra en, av befintliga aktiedgare, fullt
garanterad nyemission av B-aktier om cirka 511 MSEK med foretradesriatt for Bolagets
befintliga aktiedgare ("Foretradesemissionen”). Syftet med Foretradesemissionen &r att starka
Bolagets finansiella stallning, genomfora en fortida aterbetalning av utestaende obligationslan
och mojliggora fortsatt Ionsam tillvaxt. Nivika fortsatter samtidigt sin strategiska éversyn och
geografiska konsolidering av fastighetsportfoljen.

| anslutning till Foretradesemissionen har Bolaget refinansierat och utokat sina kreditfaciliteter
hos Nordea, SEB och Danske Bank samt beslutat att uppdatera sina finansiella- och
hallbarhetsmal samt Bolagets utdelningspolicy, se separat samtidigt offentliggérande. Kallelse
till extra bolagsstamma, som &r planerad till den 26 oktober 2023, kommer att offentliggoras
separat.

"Nuvarande marknadsklimat innebér bade utmaningar och méjligheter for fastighetssektorn. Nivika
har under den senaste tiden arbetat hart med att anpassa bolaget till radande férutséttningar genom
att férddla och renodla vart bestand men dven genom en riktad nyemission. Genom den féreslagna
féretrédesemissionen kommer Nivika bli helt finansierad av nordiska banker som har férléngt och
utbkat sina kreditfaciliteter till Bolaget vilket kommer ge oss utrymme att dra nytta av virdeskapande
modjligheter samtidigt som vi stérker var vérdeproposition till bade aktiedgare och banker” séger Niclas
Bergman, verkstéllande direktér i Nivika.

Foretradesemissionen i korthet:

e Foretradesemissionen omfattar hogst 17 978 547 B-aktier i Bolaget och kan innebara en
okning av Bolagets aktiekapital om hogst 8 989 273,5 kronor fran 38 953 523,5 kronor till
47 942 797 kronor.

e Teckningskursen har faststallts till 28,4 kronor per ny B-aktie, vilket medfér en total
emissionslikvid om cirka 511 MSEK fore avdrag fér emissionskostnader.

¢ De som pa avstamningsdagen den 14 november 2023 ar registrerade som aktiedgare i
Nivika, och som ar berattigade att delta i Foretradesemissionen, erhaller en (1) teckningsratt
for varje befintlig aktie, oavsett aktieslag. Tretton (13) teckningsratter berattigar till teckning av
tre (3) nya B-aktier.
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e Sista dag for handel i Bolagets aktier inklusive ratt att erhalla teckningsratter i
Foretradesemissionen ar den 10 november 2023.

e Teckningsperioden I6per fran och med den 16 november 2023 till och med den 30 november
2023, eller det senare datum som beslutas och offentliggdrs av styrelsen.

e Santhe Dahl Invest AB samt Husleden Foérvaltning AB, som tillsammans representerar cirka
28,5 procent av det totala antalet aktier och cirka 27,8 procent av det totala antalet roster i
Nivika, har atagit sig att teckna nya B-aktier i Foretradesemissionen i proportion till sin
nuvarande agarandel i Bolaget. Skandinavkonsult i Stockholm AB, som representerar cirka
6,4 procent av det totala antalet aktier och cirka 10,9 procent av det totala antalet roster i
Nivika, har atagit sig att teckna aktier fér minst 30 000 000 kronor, motsvarande 5,9 procent
av Foretradesemissionen. Totalt omfattas Foretradesemissionen av teckningsataganden
uppgaende till cirka 34,4 procent. Teckningsatagandena ar inte sakerstallda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

e Santhe Dahl Invest AB samt Husleden Férvaltning AB har vidare atagit sig att garantera den
del av Foretradesemissionen som inte omfattas av teckningsataganden, uppgaende till cirka
65,6 procent av Foretradesemissionen (férdelat lika mellan Santhe Dahl Invest AB och
Husleden Forvaltning AB). Emissionen ar saledes fullt garanterad. Garantiatagandena ar inte
sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

e Aktiedgare som tillsammans representerar cirka 64 procent av det totala antalet aktier och
cirka 93,1 procent av det totala antalet roster i Nivika har atagit sig att rosta for godkannandet
av Foretradesemissionen pa den extra bolagsstdmma som ar planerad till 26 oktober 2023.

Bakgrund och motiv

Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag med syfte att langsiktigt &ga, forvalta och utveckla
hégavkastande fastigheter och ddrmed skapa I6nsam och hallbar vardetillvaxt. Verksamheten bedrivs
i Jonkoping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden med goda tillvéaxtmdjligheter och stabila
hyresmarknader. Den diversifierade fastighetsportfoljen uppgar till drygt 10 Mdkr dar hyresvardet till
70% utgdrs av kommersiella fastigheter och till 30% av bostader. Cirka 90% av portfoljen ar
forvaltningsfastigheter. De kommersiella fastigheterna bestar i huvudsak av industri-, lager-, kontor-
och samhallsfastigheter. Nivika har som malsattning att fastighetsportfoljens varde i slutet av ar 2028
skall uppga till 15 miljarder SEK varav 2/3 ska vara kommersiella fastigheter.

Styrelsen for Nivika bedomer att den tillforda likviden fran Foretradesemissionen starker Bolagets
finansiella stallning och maojliggodr for Bolaget att, i nuvarande makroekonomiska klimat, i god tid
hantera skuldforfall i Bolagets utestdende obligationslan, samt mojliggor fortsatt I6nsam tillvaxt genom
forvarv av fastigheter med geografiskt fokus pa Jonkoping, Vaxjo, Varnamo och pa Vastkusten.
Bolagets utestaende obligationslan, med forfall i september 2024, uppgar till 650 MSEK, eller cirka 12
procent av utestaende rantebarande skuld.

Foretradesemissionen kommer att tillféra Nivika cirka 511 MSEK fére avdrag for emissionskostnader.
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Foretradesemissionens villkor

De som pa avstamningsdagen den 14 november 2023 &r registrerade av Euroclear Sweden AB som
aktiedgare i Nivika kommer att erhalla en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie i Nivika, oavsett
aktieslag. Teckningsratterna berattigar innehavaren att med foretradesratt teckna nya B-aktier, varvid
tretton (13) teckningsratter ger ratt till teckning av tre (3) nya B-aktier. Harutéver erbjuds méjlighet att
teckna B-aktier utan stdd av teckningsratter.

De nya aktierna i Nivika emitteras till en teckningskurs om 28,4 kronor per ny B-aktie. Courtage utgar
ej. Saledes kommer Foéretradesemissionen tillféra Nivika cirka 511 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader.

De befintliga aktierna handlas inklusive ratt att erhalla teckningsratter till och med den 10 november
2023 och forsta dag for handel av aktier exklusive ratt att erhalla teckningsratter ar den 13 november
2023. Teckningsperioden I6per fran och med den 16 november 2023 till och med den 30 november
2023. Nivikas styrelse har ratt att besluta om férlangning av teckningsperioden, vilket, i
forekommande fall, kommer att meddelas genom ett pressmeddelande sa snart som mgjligt efter att
ett sadant beslut har fattats.

Genom Foretradesemissionen 6kar Nivikas aktiekapital med hogst 8 989 273,5 kronor, fran

38 953 523,5 kronor till 47 942 797 kronor, genom utgivande av hogst 17 978 547 nya B-aktier.
Antalet aktier i Bolaget kommer att 6ka med hogst 17 978 547 B-aktier, fran 77 907 047 aktier ill

95 885 594 aktier, vilket motsvarar en utspadning om cirka 18,7 procent av det totala antalet aktier
och cirka 5,6 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter genomférandet av
Foretrddesemissionen for befintliga aktiedgare som valjer att inte delta i Féretrddesemissionen.
Aktiedgare som valjer att inte delta i Féretrddesemissionen har maéjlighet att helt eller delvis
ekonomiskt kompensera sig for utspadningseffekten genom att sélja sina teckningsratter.
Teckningsratter som ej utnyttjas for teckning maste saljas inom den handelsperiod som specificeras
nedan for att inte forfalla utan véarde.

Om samtliga B-aktier inte tecknas med stdd av teckningsratter (dvs. med foretradesratt) ska styrelsen,
inom ramen for Foretradesemissionens hdgsta belopp, besluta om tilldelning av B-aktier tecknade
utan stéd av teckningsratter. Tilldelning ska da ske i féljande ordning: | férsta hand ska tilldelning ske
till de som aven tecknat B-aktier med stod av teckningsratter (oavsett om de var aktiedgare pa
avstamningsdagen eller inte) i forhallande till det antal teckningsratter som har utnyttjats fér teckning
av B-aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. | andra hand ska tilldelning ske till
annan som anmalt sig for teckning av B-aktier i emissionen utan stod av teckningsratter och for det
fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal B-aktier
som var och en har tecknat, och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. | tredje hand ska
tilldelning ske till de som har lamnat garantidtagande avseende teckning av B-aktier, i proportion till
sadana ataganden.

De fullstandiga villkoren for Féretrédesemissionen samt information om Nivika kommer att redovisas i
det prospekt avseende Foretradesemissionen som kommer att offentliggéras omkring den 14
november 2023 och kommer att vara tillgangligt pa Nivikas hemsida www.nivika.se.

Tecknings-, garanti- och rostningsataganden
Santhe Dahl Invest AB samt Husleden Foérvaltning AB, som tillsammans representerar cirka 28,5

procent av det totala antalet aktier och cirka 27,8 procent av det totala antalet roster i Nivika, har
atagit sig att teckna nya B-aktier i Foretradesemissionen i proportion till sin nuvarande agarandel i
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Bolaget. Skandinavkonsult i Stockholm AB, som representerar cirka 6,4 procent av det totala antalet
aktier och cirka 10,9 procent av det totala antalet réster i Nivika, har atagit sig att teckna aktier for
minst 30 000 000 kronor, motsvarande 5,9 procent av Foretradesemissionen. Totalt omfattas
Foretradesemissionen av teckningsataganden uppgaende till cirka 34,4 procent.
Teckningsatagandena ar inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande
arrangemang.

Santhe Dahl Invest AB samt Husleden Foérvaltning AB har vidare atagit sig att garantera den del av
Foretradesemissionen som inte omfattas av teckningsataganden, uppgaende till cirka 65,6 procent av
Foretradesemissionen (férdelat lika mellan Santhe Dahl Invest AB och Husleden Férvaltning AB).
Emissionen ar saledes fullt garanterad. Garantiatagandena ar inte sakerstallda genom bankgaranti,
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

Aktiedgare som tillsammans representerar cirka 56,4 procent av det totala antalet aktier och cirka
79,5 procent av det totala antalet roster i Nivika har atagit sig att rosta for godkdnnandet av
Foretradesemissionen pa extra bolagsstamma. Kallelsen till den extra bolagsstamman, som ar
planerad till den 26 oktober 2023, kommer att offentliggéras separat.

Indikativ tidplan for Féretradesemissionen

26 oktober 2023 | Extra bolagsstamma for att besluta om godka&nnande av Foretradesemissionen

10 november

2023 Sista handelsdag i Nivikas aktier inklusive ratt att erhalla teckningsratter

13 november Forsta handelsdag i Nivikas aktier exklusive ratt att erhalla teckningsratter

2023
14 november Avstamningsdag for Foretradesemissionen, det vill sadga aktieagare som ar
2023 registrerade i aktieboken denna dag kommer att erhalla teckningsratter

14 november

2023 Beraknad dag for offentliggdrande av prospekt for Féretradesemissionen

16 - 27

november 2023 Handel med teckningsratter

16 - 30

november 2023 Teckningsperiod

16 —
6 december Handel med betalda tecknade aktier (BTA)
2023

4 december

2023 Beraknad dag for offentliggérande av slutligt utfall i Foretradesemissionen
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Radgivare

Nordea Bank Abp, filial i Sverige, &r Sole Global Coordinator samt Joint Bookrunner. Danske Bank
A/S, Danmark, Sverige filial och Skandinaviska Enskilda Banken AB ar Joint Bookrunners.
Advokatfirman Lindahl KB ar legal radgivare till Bolaget.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Kristina Karlsson, CFO & IR, telefon 070-614 20 20, email; kristina@nivika.se

Denna information ar sadan information som Nivika Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 22 september 2023 kl. 08:30 CEST.

Om Nivika

Nivika ar ett smalandskt fastighetsbolag med syfte att langsiktigt aga, forvalta och utveckla
hégavkastande fastigheter och samtidigt darmed skapa Idnsam och hallbar vardetillvaxt.
Verksamheten bedrivs i Jonkdping, Varnamo, Vaxjo samt Vastkusten, omraden med goda
tillvaxtmaojligheter och stabila hyresmarknader. Den diversifierade fastighetsportféljen uppgar till drygt
10 Mdkr dar hyresvardet till 70% utgors av kommersiella fastigheter och till 30% av bostader. Cirka
90% av portféljen ar forvaltningsfastigheter. De kommersiella fastigheterna bestar i huvudsak av
industri-, lager-, kontor- och samhallsfastigheter. Las mer pa www.nivika.se.

Viktig information

Informationen i detta pressmeddelande ar ej fér offentliggérande, publicering, spridning eller
distribution, direkt eller indirekt, i eller till USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Singapore,
Storbritannien eller Sydafrika eller nagon annan stat, territorium eller jurisdiktion dar offentliggérande,
publicering, spridning eller distribution skulle vara otillatet eller skulle krava ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgarder &n de som foljer av svensk ratt.

Pressmeddelandet ar endast for informationsandamal och utgor ej ett erbjudande om att salja eller
emittera, kdpa eller teckna nagot av de vardepapper som beskrivs hari (gemensamt
"Vardepapperna") eller nagot annat finansiellt instrument i Nivika Fastigheter AB (publ). Varje
erbjudande avseende Vardepapperna kommer endast att ske genom det prospekt som Nivika
Fastigheter AB (publ) forvantas publicera i behdrig ordning. Erbjudanden lamnas inte till, och
anmalningssedlar godkanns inte fran, tecknare (inklusive aktiedgare), eller personer som agerar pa
uppdrag av tecknare, i samtliga jurisdiktioner dar sadana anmalningar om teckning skulle strida mot
tilldampliga lagar eller regleringar eller skulle krava att ytterligare prospekt upprattas eller registreras
eller andra atgarder féretas utéver vad som féljer av svensk lag. Atgarder i strid med restriktionerna
kan utgdéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Bolaget har inte lamnat, och kommer inte
ldmna, nagot erbjudande att teckna eller forvarva de Vardepapper som omnamns i detta
pressmeddelande till allmanheten i ndgot land férutom i Sverige.

Inga av Vardepapperna har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities
Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act") eller vardepapperslagstiftningen i USA
(innefattande dess territorier och provinser, varje delstat i USA samt District of Columbia) och far inte
erbjudas, pantsattas, saljas, levereras eller pa annat satt éverforas, direkt eller indirekt, férutom enligt
ett tilldmpligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i
Securities Act och i enlighet med annan tillamplig vardepapperslagstiftning. Det kommer inte att ske
nagot offentligt erbjudande av nagot av Vardepapperna i USA.
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| Storbritannien riktas och kommuniceras detta pressmeddelande endast till personer som ar
kvalificerade investerare enligt definitionen i artikel 2(e) i Prospektférordningen (2017/1129), sasom
den inforlivats i nationell ratt i Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018, som
ar (i) personer som faller inom definitionen av "professionella investerare” i artikel 19(5) i Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005, i dess andrade lydelse
("Foreskriften”), eller (ii) personer som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) i Foéreskriften, eller (iii)
personer till vilka det annars lagligen far formedlas (alla sddana personer som avses i (i), (ii) och (iii)
ovan benadmns gemensamt "Relevanta Personer”). Personer i Storbritannien som inte ar Relevanta
Personer i nagon Relevant Stat som inte ar kvalificerade investerare ska inte vidta nagra atgarder
baserat pa detta pressmeddelande och inte heller forlita sig pa det.

Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Danske Bank A/S, Danmark, Sverige filial och Skandinaviska
Enskilda Banken AB agerar uteslutande fér Nivika Fastigheter AB (publ):s rékning i samband med
transaktionen och inte for nagon annans rakning. Nordea Bank Abp, filial i Sverige, Danske Bank A/S,
Danmark, Sverige filial och Skandinaviska Enskilda Banken AB ar inte ansvariga gentemot nagon
annan an Nivika Fastigheter AB (publ) for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls dess kunder
eller for att ge rad i samband med transaktionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgor inte en investeringsrekommendation. Priset pa, och vardet av,
vardepapper samt varje inkomst som harrér fran vardepapper kan ga saval ned som upp och du kan
forlora hela din investering. Tidigare prestation ar inte en indikation pa framtida prestation.
Informationen i detta meddelande kan inte forlitas pa som indikation pa framtida prestation.

Detta pressmeddelande innehaller viss information som aterspeglar Nivika Fastigheter AB (publ):s
aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”,
"bedoms", "forvantas”, "kan", "planerar”, "uppskattar" och andra uttryck som innebéar indikationer eller
forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska
fakta, utgor framatriktad information och aterspeglar Nivika Fastigheter AB (publ) uppfattningar och
foérvantningar och involverar ett antal risker, osakerheter och antaganden som kan leda till att faktiska
handelser och resultat skiljer sig vasentligt fran alla férvantade framtida handelser eller prestationer
som uttrycks eller underforstas av det framatriktade uttalandet. Informationen i detta
pressmeddelande kan andras utan nagot féregaende meddelande och férutom vad som kravs enligt
tillamplig lag atar sig Nivika Fastigheter AB (publ) inte nagot ansvar eller skyldighet att offentligt
uppdatera eller granska nagra av de framatblickande uttalandena i det och har inte heller for avsikt att
gora det. Du bdr inte ha otillborligt fértroende for framatblickande uttalanden, som endast galler under
dagen for detta pressmeddelande. Som ett resultat av dessa risker, osdkerheter och antaganden boér
du inte lagga otillborligt fortroende for dessa framatriktade uttalanden som en férutsdgelse av faktiska
framtida handelser eller pa annat satt.



