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Perioden i sammanc rag

PERIODEN | SAMMANDRAG

Q 3 Mars - maj 2024 September 2023 -maj 2024

Siffror inom parentes avser motsvarande period foregiende ir Siffror inom parentes avser motsvarande period foregiende ar
- De totala hyresintakterna ckade med 15 % till 172 Mkr (149) - De totala hyresintakterna okade med 10 % till 499 Mkr (454)
- Driftnettot ckade med 19 % till 119 Mkr (100) - Driftnettot ckade med 18 % till 347 Mkr (293)
- Forvaltningsresultatet uppgick till 44 Mkr (23) - Férvaltningsresultatet ckade till 138 Mkr (79)
- Vardeforandring fastigheter uppgick till 14 Mkr (-4), varav - Vardeforandring fastigheter uppgick till 67 Mkr (-248) varav
realiserade vardeférandringar uppgick till 10 Mkr (25) realiserade vardeférandringar uppgick till 11 Mkr (38)
- Periodens resultat uppgick till 48 Mkr (16) - Periodens resultat uppgick till 131 Mkr (-125)
- Resultat per aktie 0,55 kr (0,27)* - Resultat per aktie 1,52 kr (-2,11)**

- Langsiktigt substansvarde per aktie 63,78 kr (71,92)™*

Under tredje kvartalet okade de totala hyresintakterna till 172 miljoner kronor (149) och driftnettot till 119 miljoner kronor (100). Fastighetsvardet pa
Nivikas portfolj uppgar vid periodens slut till 11,1 miljarder kronor (10,6). Under perioden har portfdljen forandrats saval via pagdende och fardigstallda
byggnationer som via forvarv och avyttringar. Fyra kommersiella fastigheter med triple-net avtal har forvarvats till marknadsomrade Vastkusten

och ett projekt, Stationsallén i Gislaved tillhorande Varnamo, har tilltratts under perioden. Tva bostadsprojekt, Hovslatts Angar i Jonkoping och Tor
31 Nybro, har fardigstallts samt byggnationen av en besiktningsanlaggning i Vaxjo har slutforts. Nivika har avyttrat sina tva fastigheter i Eksj6 och
fokuserar darmed sin geografiska spridning. Forvaltningsfastigheter utgor, vid periodslut, 94 procent av fastighetsportfoljen och tva tredjedelar av
hyresvardet utgors av kommersiella fastigheter.

Fordelning fastighetsvirde per objektstyp, % Férdelning hyresvarde per objektstyp, %

Industri/Lager 28 % M Industri/Lager 30 % [l

Kontor 9% M Kontor10 % M

Handel 7% M Handel 7% M
Sambhallsfastigheter 9 % Samhallsfastigheter 11 %
Hotell/Restaurang 3 % Hotell/Restaurang 4 %

v Mark 2 % Mark - %
‘ Bostader 40 % ‘ Bostader 34 %
Ovrigt 2% Ovrigt 4%
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2023/24 2022/23 2022/23
9 man 9 man 12 man
Mkr g .
sep-maj sep-maj sep-aug
Nyckeltal
Hyresintakter 499 454 612
Driftnetto 347 293 415
Forvaltningsresultat 138 79 134
Periodens totalresultat 131 -125 -283
Fastighetsvarde 1077 10 647 10 629
Uthyrbar area, m* 599 081 540 638 559 418
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 98 96 98
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 95 97 97
Antal fastigheter, st 196 182 182
Antal lagenheter, st 2676 2169 2458
Eget kapital 5526 5072 4919
Likvida medel 219 131 66
Soliditet, % 48 46 45
Nettobeldningsgrad*, % 45 48 50
Rantetackningsgrad, ggr 1,8x 1,5x 1,6x
Langsiktigt substansvarde per aktie™* 63,8 719 69,9
Resultat per aktie™ 1,5 -2 -4.4
*) Inkluderar obligationslén i historiska perioder.
**) Nyemission genomfard i maj 2023 samt i november 2023,
Fastighetsvirde och totala intakter, Mkr
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VD HAR ORDET

Hiig aktivitet och fortsatt
forbattrat resultat

Som nytilltradd VD for Nivika &r det med stolthet jag skriver mitt forsta
VD-ord i samband med kvartalsrapporten. Nar jag fick fragan om jag
var intresserad av att bli VD var det ett enkelt val, jag kdnner Niclas sen
tidigare och vet vilken potential Nivika har. Strategin med lokalt fokus
pa tillvaxtorter i Smaland och pa Vastkusten med lokal narvaro skapar
de basta affarerna. Att ha en bred fastighetsportfclj dar merparten

av fastigheterna ar kommersiella och kompletteras av moderna
bostadsfastigheter ser jag som en styrka och diversifierar portfdljen.

Okade hyresintakter och forbattrat driftnetto

Den finansiella utvecklingen for det tredje kvartalet visar pé stabilitet
och att Bolaget successivt fortsatter att oka intakter och resultat. Det
ar ett styrkebesked och ett kvitto pa att Nivika gor ratt saker och att
var affarsmodell fungerar. Hyresintakterna steg med 10 procent till
499 miljoner kronor (454) och driftnettot ckade med 18 procent till
347 (293). Det okade driftnettot drevs i huvudsak av okade intakter
och god kostnadskontroll. Fastighetsportfoljen uppgar till 11,1 miljarder
kronor (10,6) per 31 maj 2024 med ett totalt aktuellt hyresvarde om
741 miljoner kronor varav tva tredjedelar av hyresvardet utgors av
kommersiella fastigheter. Forvaltningsfastigheter utgor, vid periodslut,
94 procent av fastighetsportfoljen.

Under perioden har en kommersiell fastighet och tva bostadsfastigheter
fardigstallts vilka tillfor tillsammans 13 miljoner kronor i arligt hyresvarde.
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Hog uthyrningsgrad

Det ar gladjande att uthyrningsgraden fortsatter att halla sig pa

en hog och stabil nivé. Den ekonomiska uthyrningsgraden var 95
procent for kommersiella fastigheter och 98 procent for bostader vid
utgdngen av kvartalet. Efterfrégan pé Nivikas marknader ar fortsatt
god, nettouthyrning uppgick for perioden till 0,5 miljoner kronor.

Nivika ska fortsatta vaxa lonsamt genom forvarv av fastigheter med
god avkastning. Under tredje kvartalet har Nivika forvarvat fyra
kommersiella fastigheter i marknadsomréade Vastkusten samt ett
projekt, Stationsallén i Gislaved, till marknadsomréde Varnamo vilket
byggstartats efter periodens slut. De kommersiella fastigheterna har
sk. triple-net hyresavtal och ligger i anslutning till befintlig portfol).
Forvarven gjordes med en snittyield kring 7,5 procent. Nivika har
ett flertal forfragningar och for aktiva dialoger kring kommersiella
nybyggnationer och tillbyggnationer pé Bolagets hemmamarknad,
bade frén nya och frén befintliga hyresgaster.

Hallbarhet

Under perioden har Nivika genomfort en dubbel vasentlighetsanalys
som ett steg i Bolagets implementering av CSRD och nu vidtar
arbetet att identifiera gap mot nuvarande hallbarhetsrapportering.
Bolaget har aven forstarkt organisationen med specialistkunskaper
inom energi och byggteknik for att ytterligare forbattra drift- och
fastighetsparametrar.

Fortsatt lonsam tillvaxt

Med de atgarder Nivika genomforde under 2023 och i

borjan av 2024 dar bland annat samtliga obligationer lostes

och beldningsgraden landade runt 45 procent ar Bolaget val

rustat for fortsatt tillvaxt. | takt med att rantorna sanks, och
finansieringskostnaderna blir lagre, kommer Nivikas resultat per
aktie successivt cka. Vi har god kostnadskontroll och skalbarheten i
portfoljen visas genom att driftnettot ckar mer an hyresintakterna.

Trots att Riksbanken genomfort forsta sankningen av styrrantan ar de
finansiella kostnaderna fortsatt hoga och det galler att vi allokerar var
kassa dar den ger bast avkastning. Att genomfora projekt tillsammans
med vara hyresgaster ger mycket bra avkastning och vér lokala
narvaro tillsammans med vara mycket goda hyresgastrelationer

ger oss standigt nya mojligheter. Genom att valja ratt projekt och
fastigheter att forvarva, héller vi fokus pa resultat per aktie och
kassaflode for att skapa ekonomisk tillvaxt och aktieagarvarde. Vara
fastigheter och vér organisation ger oss ett gott utgdngslage, ratt
hanterat kan utmaningar skapa mojligheter.

Sverker Kallgérden, VD

FASTIGHETSVARDE
11 077 ... | Mak:15000 Mie

ANDEL KOMMERSIELLA FASTIGHETER, AV
FASTIGHETSVARDET

60 ;,  Ma:23
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NETTOBELANINGSGRAD
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RANTETACKNINGSGRAD

1,84 . Mal:22,0x

TILLVAXT | FORVALTNINGSRESULTAT
PER AKTIE

7 % Mal: 215 %
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HALLBARHETSMAL:
MINSKA UTSLAPP INOM ScoPE 1 OCH 2 MED 25 % TILL
SLUTET AV AR 2025

2 Mal: -25 %
NYTT MAL vid utgdngen av 2025

Ginguibtigt igande, firalining i egen
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VASENTLIGA HANDELSER

Q3

Handelser under perioden mars till maj 2024

Pressmeddelande den 25 mars, styrelsen for Nivika Fastigheter AB
(publ) har uppdaterat det finansiella mélet avseende belaningsgrad.
Belaningsgraden for koncernen som langsiktigt skall vara under 55
procent, tidigare var malet under 50 procent.

Nivika har den 26 mars forvarvat Bikupan 12 och Eldstaden 4, tva
kommersiella fastigheter i Varberg, i tvé separata transaktioner.
Forvarven ar sa kallade sales and leaseback-affarer. Fastigheterna
har en total uthyrningsbar yta om cirka 4 200 m? och ett arligt
hyresvarde om 3,7 miljoner kronor. Béda fastigheterna ar fullt
uthyrda och ligger i anslutning till befintlig fastighetsportfal;.

Nivika har den 12 april férvarvat Projekt Stationsallén, Gislaved.
Projektet kommer vid fardigstallande att ha ett hyresvardet
uppgaende till cirka 23 miljoner kronor dar 70 procent avser
kommersiella lokaler, uthyrda till Gislaveds Kommun med
25-ariga hyreskontrakt, samt ett trygghetsboende med ett 70 -tal
lagenheter. Fastigheterna uppférs med fokus pa hallbarhet, ldga
driftskostnader och med delvis aterbrukade material. Inflyttning
beraknas ske i juli 2026.

Nivika har den 15 april avyttrat tomten Stigamo 1:66 pa Stigamo
Industriomrade, strax séder om Jonképing. Forsaljningen avser en
byggklar tomt med en yta pa cirka 38 500 m?. Transaktionen har
gjorts 20 procent Gver bokfort varde.

Nivika har den 29 april avyttrat sina tva fastigheter i Eksj6, Apoteket
2 och Bokhandeln 2. Fastigheterna har en total uthyrningsbar area
om cirka 3 250 m? och ett &rligt hyresvarde om 3,5 miljoner kronor.
Transaktionen har gjorts i niva med fastigheternas bokforda varden.

Pressmeddelande den 15 maj, med st6d av bemyndigande fran
arsstamman den 5 februari 2024 har styrelsen for Nivika Fastigheter
AB (publ) beslutat att pabdrja ett aterkopsprogram av egna aktier till
ett belopp om upp till 5O miljoner kronor under perioden 16 maj till 31
december 2024.
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Nivika har den 15 maj forvarvat Verkstaden 4 och 6, tva kommersiella
fastigheter i Ulricehamn. Fastigheterna har ett en total uthyrningsbar
yta om 7 300 m?* och ett &rligt hyresvarde om 5,4 miljoner kronor.
Bada fastigheterna ar fullt uthyrda med sk. triple-net avtal.

Pressmeddelande den 22 maj, styrelsen for Nivika Fastigheter AB
(publ) har utsett Sverker Kallgérden till ny VD for Bolaget. Sverker
tilltradde sin nya roll den 1juni 2024. Niclas Bergman ar kvar i Bolaget

och har overgtt till rollen som strategisk affarsutvecklare.

Q4FF

Handelser efter perioden

Nivika har den 20 juni avtalat om forvarv av Berghem 1:24, en
kommersiell fastighet med motellverksamhet vid E4 i Ljungby.
Fastigheten har en total uthyrningsbar area om 4 500 m? och ett arligt
hyresvarde om 7,9 miljoner kronor och ligger i anslutning till befintlig

portfalj. Tilltrade beraknas ske i juli 2024.

Nivika har den 2 juli férvarvat tva centrumfastigheter, Krokodilen 5

och Stenbocken 10 samt en mindre industritomt i Gislaved. Gislaveds
Kommun ar den storsta kommersiella hyresgasten och hyr aven lagenheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar area om cirka 3 400 m? och ett
arligt hyresvarde om 4,8 miljoner kronor. Fastigheterna ligger i anslutning

till befintlig fastighetsportfal).

Nivika kommer den 9 juli tilltrada projekt Stormagardet enligt avtal.
Stormagardet ligger i Habo och bestar av detaljplanerad kvartersmark pa
84 000 m” for bostader. Planen mojliggor byggnation och utveckling av
upp till 300 bostader. Habo Kommun vaxer och har goda kommunikatio-
ner till narliggande stader sasom Jonkaping, vilket ger bra férutsattningar
for framtida byggnationer.

Projekt Laddstation IONITY och Varnamos

forsta elmack

Nivika har tecknat ett 20-arigt arrendeavtal med IONITY om
etablering av 24 snabbladdare i Varnamo. Laddningsstationen kommer
initialt att utrustas med 16 snabbladdare fér att byggas ut till full drift
inom nagra ar.

Nivika ska ocksa bygga en stationsbyggnad intill laddstationerna vilket
da blir en renodlad elmack, Varnamos forsta. Elmacken, bestdende
av IONITYs laddstationer och tillhérande stationsbyggnad, kommer
att etableras utmed E4:an péa Bredasten i Varnamo, intill Nivikas nya
huvudkontor.

Samarbetet med IONITY innebar att Nivika och IONITY tillsammans
bidrar till att accelerera utbyggnaden av det svenska natverket av
snabbladdare. Att kunna ladda enkelt, med el fran fossilfria och
fornybara kallor, ar en férutsattning for framtida héllbara transporter
och héllbart resande.
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Totalt, tkr

31maj 2024

31maj 2023

M 'ndustri/Lager 28 %
- Fastighetsvarde 11077 050 10 647200 Il Jonksping30 % [ Nentr O
4 Handel 7 %
B P V. 30%
.o Hyresintakter . 499277 454159 W Virnamo ) | Samhillsfastighet 9%
Uthyrningsgrad**, % . 96 ) 96 Vaxj6 20 % Hotell/Restaurang 3 %
P R I F L J Antal fastigheter 196 ) 182 Vastkusten 18 % v N\arkv 2%
Area, m® 599 081 540638 Ovriga 2% I
? vrigt 2 %
Vid periodens utgang agde Nivika 196 (182) fastigheter med en
sammanlagd uthyrbar yta om cirka 599 000 m”. Vart fastighetsbe- Jonkoping, tkr 31maj 2024 31maj 2023 o M Industri/Lager 30 %
stand ar huvudsakligen koncentrerat till centrala lagen i tillvaxtorterna Fastighetsvarde 3364100 3482 400 W Jonksping o EOWLOFEZ;
Jénkaping, Varnamo och Vaxjé samt marknadsomradet Vastkusten. S | B Handel 5%

. s . g . - Hyreslntakter 137974 149 863 Samhallsfastighet 4 %

Vardet pa fastigheterna uppgick sammantaget till 11,1 miljarder kronor : [ i N
. L2, . > L . . N Uthyrningsgrad™, % 93 96 Hotell/Restaurang 4 %
(10,6, vilket ar ndgot hégre jamfort med samma period féregaende ar. ’ 0 1 Mark 4%

L . . . X . Antal fastigheter 36 39

Forandringar i portfoljen har skett genom vardeminskning och avytt- - . Bostader 44 %
’ . - . . L o o - : Area, m 141529 149750

ringar, vilket motts av investeringar i pagaende nybyggnatlonsprqekt s

vardehéjande investeringar och forvarv.

B _ L _ o _ Vi tk 31maj2024  31maj2023 v .
Nivikas fastighetsbestand ar uppdelat i kategorierna industri, kontor, arname, T ! / ] Vefioemme = :;'dutStr‘(;Lo/ager32 %
handel, samhallsfastigheter, hotell/restaurang, bostader samt vrigt. Fastighetsvarde 3287700 3052300 = Hoa:d: i ;j
I kategorin Gvrigt ingar fastigheter i selfstorageverksamheten Mitt Lager. Hyresintakter** ; 159713 127797 Samhillsfastighet 12 %

Uthyrningsgrad™, % ; 99 | 97 Hotell/Restaurang 5 %
Vart geografiska fokus ligger pa Smaland samt Vastkusten, Antal fastigheter 65 65 “ Mark - %
omraden med goda tillvaxtmajligheter och stabila hyresmarknader. Area, m? 204723 171235 Blosiitar &l %
Fastighetsportfdljens varde skall i slutet av ar 2028 uppga till 15
miljarder kronor, av dessa skall tva tredjedelar vara kommersiella
fastigheter. Fastighetsbestandet utvecklas med ett langsiktigt Vixjs, tkr 31maj 2024 31maj 2023 B Industri/Lager 19%
perspektiv s att hyrespotentialen i de olika fastigheterna maximeras Fastighetsvarde 2178 700 2142300 Vaxjo M Kontor11%
Lo g : i 5 ! Handel 3%
och d.r'ncts .oc“h Fc.)_rvaltr.mgskostnader effektiviseras. Darmed skapas Hyresintakter** 91042 54693 [ | s:;éugasti s
god vardetillvaxt Sver tid. : Wl 1 g :
Uthyrningsgrad™, % ) 92 | 93 \ Hotell/Restaurang 1%
Antal fastigheter 36 37 Mark 2%
5 9 Bostader 42 %
Area, m 112924 97 655
w Vastkusten, tkr & maj 2o el maj AR . || Industri/Lager 31 %
Fastighetsvarde 1952 650 1640700 Vesdaen = Kontor 9 %
s *xk | Handel 6 %
Hyresintakter ; 93066 | 84162 Samhillsfastighet 2%
Ulricehamn . B Uthyrningsgrad™, % ; 97 | 99 Hotell/Restaurang 3 %
Géteborg Borés @ e JONKOPING Antal fastigheter 53 36 N\ar“ %
Area, m* 119 466 98925 Bostaderag e
) ..G‘S‘aVEd. ..\/et\anda
\/arberg VARNAMO. Savsjo
Falkenberg X A Ovrisa*, tk 31maj 2024 31maj 2023
" Halmstad L u? b . VAXJO. Kalmar e Ovriga [ | Ovrigt 100 %
VASTKUSTEN _ Lsholm ki Nybro Fastighetsvirde 293900 329500
Hogands Hyresintikter*** 16 582 17644
Antal fastigheter 6 | 5
Area, m* 20 439 23073

*) Fastigheter tillhérande Mitt Lager utanfor orterna ovan.

**) Ekonomisk uthyrningsgrad.

***) Totala hyresintakter under perioden.
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Aktuell fastighetsportfol]

Fastighetsportfolj om 11,1 miljarder kronor dar forvaltningsfastigheter utgor 94 7%

| tabellen nedan ar information om pagaende byggnation samt pagaende projektutveckling baserat pa bedémningar om projektens storlek, inriktning och omfattning. Framtida projektportfdlj ar egenagd vilket gér att vi helt och hallet
sjalva styr tidsplanerna for framtida projekt. Entreprenaderna upphandlas i regel som totalentreprenad for att minimera risken for ofrutsedda kostnader. Informationen baseras pa bedomningar om framtida projektkostnader
och hyresvarde, vilket innebar osakerhetsfaktorer bade avseende projektens genomfdrande, projektkostnader och framtida hyresvarde. Informationen omprovas regelbundet och beddmningar justeras till foljd av att pagaende projekt

fardigstalls eller att forutsattningarna forandras.

Refugen 6, Varnamo

Uthyrbar yta / Fastighetsvarde / Hyresvarde / Bokfort

Sammanstallning potentiell yta potentiellt varde potentiellt varde varde

m? Mkr kr/m? Mkr kr/m?* Mkr

Forvaltnings- och rérelsefastigheter . 599 081 . 10 451 . 17445 . 741 . 1237 . 10 451

P3gaende byggnation ) 21950 759 34579 a1 1863 320

Framtida projektportfolj . 332770 . 8631 . 25973 . 549 . 1649 . 105

Obebyggd mark - - - - - 201

Totalt 953 801 19 841 20 802 1331 1395 1077
Forvaltnings- och Kontrakterad
rorelsefastigheter Uthyrbar yta Fastighetsvarde Hyresvarde hyra
m? Mkr kr/m? Mkr kr/m? Mkr
Kommersiella lokaler, Fcirvaltmmgsfastigheter. 454346 ) 6399 ) 14084 ) 486 ) 1069 ) 459
Kommersiella lokaler, rorelsefastighet ) 625 ) 20 ) 31520 ) 2 ) 2542 . 2
Bostader 14410 4032 27981 253 1759 248
Totalt 599 081 10 451 17 445 741 1237 709

Pagdende byggnation Uthyrbar yta Fastighetsvirde Hyresvarde Investering (inkl. mark) Mkr

m? Mkr kr/m? Mkr ke/m? Bedsmd Bolkfore

varde

Kommersiella lokaler ) 12196 ) 366 ) 30010 ) 20 ) 1607 ) 272 o 56

Bostader 9754 393 40291 21 2184 384 264

Totalt pagdende byggnation 21950 759 34579 41 1863 656 320

‘ Bokfort varde, Mkr Framtida projektportfslj, andel Framtid projektutveckling, andel
Bl Forvaltnings- och rérelse- egenagd med kassaflode
fastigheter 10 451 N B Kessaflode
W Agd
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[ | Pagaende byggnation 320
Framtida projektportfclj 105
Obebyggd mark 201
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yresgaster och a\.’ta\xpcrt\tn\‘

Diversifierad fastighetsportfolj med en bred avtalsportfol;

Hyresavtal

Nivika stravar efter att teckna langa hyresavtal med sina hyresgaster.
Med en spridd forfallostruktur i kombination med spridning pa

maénga olika hyresgaster, kundstorlekar och branscher minskar risken
for vakanser och hyresforluster. Per den sista maj 2024 uppgick
kontrakterad arshyra, inklusive bostader, till 709 miljoner kronor (606)
och den vagda aterstaende kontraktstiden, exklusive bostader och
parkering, till 5,6 ar (4,9).

Kontraktsvarde hyresavtal lokaler, forfalloférdelning, Mkr

250

200

2024 2025 2026 2027 2028+

Antal lagenheter och uthyrningsbar yta, 2024-05-31

Antal Bostader Lokaler  Total uthyrningsbar
Ort lagenheter yta, m’ yta, m’ yta, m’
Jonkoping 929 35481 106 048 141529
Varnamo 659 45 361 159 362 204723
Vaxjo 503 26 034 86890 112924
Vastkusten 585 37234 82232 19 466
Ovrigt - - 20439 20439
Summa 2676 144110 454971 599 081
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Uthyrning

Nivikas langsiktiga mal &r att ha en uthyrningsgrad for kommersiella
lokaler pa 90 procent och for bostader pa 95 procent dver tid. Bolagets
fastigheter har en relativt hog uthyrningsgrad och har s& haft under flera
ar. Efterfragan ar god pa de flesta av Nivikas orter och uthyrningsgraden
ar fortsatt hog, 96 procent sett Gver hela bestandet inklusive projekt-
fastigheter, 95 procent for kommersiellt och 98 procent for bostader.
Nettouthyrning uppgick fér perioden till 0,5 miljoner kronor. Aktiviteten
ar foortfarande hog i uthyrningsverksamheten pa Nivikas orter.

Hyresgaster

Hyresgasterna i fastighetsportféljen utgors av saval valetablerade
sma till medelstora foretag, som stora multinationella foretag och
bostadshyresgaster. Intaktsbasen ar val diversifierad med 600 (630)
kommersiella kontrakt och 2 676 (2 169) bostader. Per den sista

maj 2024 stod de tio storsta hyreskontrakten for knappt 14 procent
(14) av den samlade arliga grundhyran fran Bolagets hyresgaster.
Genomsnittslangden for dessa hyreskontakt ar 10,1 &r (9,6).

En 6vervagande del av Nivikas hyresvarde uppraknas arligen med en niva
motsvarande konsumentprisindex KPI. Vid periodens utgang utgjorde
dessa avtal tva tredjedelar av Nivikas totala kontrakterade arshyra.
Resterande avtal utgors huvudsakligen av hyresavtal for bostader,
parkeringsytor samt avtal med kortare I6ptid an ett ar vilka uppraknas pa
annat satt.

Fordelning hyresvarde per objekttyp, 2024-05-31

BN |ndustri/Lager 30 %
 Kontor10 %

Handel 7 %
74 B . N
Mkr Samhallsfastighet 11 %
Hotell/Restaurang 4 %
‘ Bostader 34 %
Ovrigt 4%

De 10 storsta hyresgasternas andel av kontraktsvardet

2024-05-31
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De 10 storsta hyresgasterna per 2024-05-31

Hyreskontrakt
kommersiella lokaler

Andel av
total arshyra, %

Holmgrens Bil AB, Jonkoping
DS Smith Packaging Sweden AB
Holmgrens Bil AB, Varnamo
1337 Logistics AB
Polismyndigheten
Racketcentrum Sports Business AB
Prolympia AB

Rasta Sverige AB

Vaxj6 Vipers Arena AB

Hedin Molndal Bil AB

Ovriga

Fordelning hyresvarde per ort,

46
1,4
13
12
12
12
09
09
09
09
855

2024-05-31

Jonksping 28 %
Varnamo 32 %
Viaxjo 19 %
Vastkusten 18 %
Ovr\ga 3%
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Fastighetsvarder

oo

Fastighetsvardering

Nivika genomfor varje kvartal vardering av hela sin fastighetsportfol). Per
2024-05-31har cirka 20 procent av bestandet varderats av Newsec
och resterande del har varderats internt. Forandringar i direktavkastning
och marknad ar avstamt med Newsec. Varderingen ligger till grund for
de verkliga varden som redovisas i koncernens rapport Gver finansiell
stallning och vardeforandringen redovisas i koncernens resultatrakning.
Varje fastighet i bestdndet externvarderas minst en gang under en
rullande tolvmanadersperiod.

Varderingsmodellen som anvands av saval extern varderare som Nivika,
ar avkastningsbaserad enligt kassaflodesmodell, kompletterad med och
delvis baserad pa ortsprisanalyser. Varderingen sker i enlighet med niva
3 ivardehierarkin enligt IFRS 13 Vardering till verkligt varde. Med ett
undantag, fastigheten Almen 12 i Varnamo, som ar Nivikas huvudkontor,
vilken redovisas som rorelsefastighet sedan 1 september 2022.

Mgjligheter och risker i fastigheternas varde

Vardeforandring fastigheter har historiskt haft en betydande péverkan

pa periodens/arets resultat och bidrar till att resultaten kan bli hogre

eller lagre. Fastigheternas varde bestams av utbud och efterfrégan, dar
priset framst ar beroende av fastigheternas forvantade driftoverskott och
koparens avkastningskrav. En okad efterfragan medfor lagre avkastnings-
krav och darmed en prisjustering uppét, medan en vikande efterfragan far
motsatt effekt. P4 samma satt medfor en positiv utveckling av driftover-
skottet en prisjustering uppat och vice versa.

Forandringar i hyreskontrakt och med hyresgaster inkluderas i varderingar
sé snart de tillkannages.

Varderingsparametrar

Varderingstidpunkt 2024-05-31(2024-02-29)
Inflationsantagande 2% (2 % per ar)
Kalkylperiod, ar 5-25 &r, median 10 &r (5-25 &r, median 10 &r)

Direktavkastning bostader, % 31 -7, medel 4,6 (3,1 -7,1, medel 4,5)
Direktavkastning kommersiellt, % 5,8 - 8,0, medel 6,7 (5,8- 8,0 medel 6,7)
Langsiktig vakans, % 0-20 %
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat utifran utfall for
Drift- och underhéllskostnader respektive fastighet och varderingsinstitutets

erfarenhet av likartade objekt
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Kanslighetsanalys I april avyttrades en byggklar industritomt p& Stigamo i Jonkoping,
; . . e transaktionen gjordes 20 procent 6ver bokfort varde.
Nedan redovisas effekterna pa fastigheternas varde, vid forandringar av

ett antal faktorer. Redovisade effekter skall endast ses som en indikation
och inkluderar inte nagon effekt av de kompenserande atgarder som
Bolaget skulle kunna vidta.

Marknadsomrade Vaxjé inkluderar aven Nybro dar ett trygghetsboende
med 60 lagenheter i centrala Nybro har fardigstallts. Inflyttning frén och
med maj och uthyrning pégar. Intresset for bostaderna ar stort men da

Andring indata Virdeférindring manga intressenter har andra boendeformer tar uthyrningen tid.

Parameter enhet  antal Mkr %
Marknadshyra For lokel Forandring forvaltningsfastigheter
%-enheter 10 +484 +4,4

(ej bostader) ) )

Vakansgrad %-enheter 10 -1364 -12,3 Mk 31 maj 2024 31maj 2023

Drift & underhall kr/m? 10 143 1,3 Fastighetsbestand vid arets bdrjan 10 629 10 699

Inflation %-enheter 1 +727 +6,6 Forvary av fastigheter 375 84

Kalk.ranta & Direktavk. Vid kalk slut ~ %-enheter 1 -1561 14,1 Forsdljning av fastigheter -237 -549

Kalk.rénta & Direktavk. Vid kalk.slut ~ %-enheter -1 42321 4210 Omklassificering till rorelsefastighet -20 -20
Investeringar i befintliga fastigheter 253 645
Vardeférandring i befintliga fastigheter 77 -231
Fastighetsbestand vid periodens slut 1077 10 628

Fastighetsportfoljen Q3

Fastighetsvardet pa Nivikas portfdlj uppgar vid rapportperiodens slut till
11,1 miljarder kronor. Portféljen har under perioden mars till maj 2024 Forandnng rorelsefastlgheter
fordndrats genom forvary, avyttring och pagaende byggnationer.

Mkr 31maj2024  31maj2023

I marknadsomrade Varnamo, dar Hoglandet ingar, avyttrades i april Nivikas Fastighetsbestand vid arets bérjan 19,3 -

tva fastigheter i Eksjo, Apoteket 2 och Bokhandeln 2. Fastigheterna har Omklassificering” - 19.7

en total uthyrningsbar area om 3 250 m? och ett arligt hyresvarde om 3,5 Avskrivning 04 03

miljoner kronor. Transaktionen har gjorts i niva med fastigheternas bokforda Fastighetshestand vid periodens slut 18.9 19.4
9 9

varden. Forvaltningen i Vetlanda blir genom avyttringen effektivare da det

geografiska omradet koncentreras till Vetlanda och Savsjo.
* Frén 1 september 2022 redovisas fastigheten Almen 12 i Varnamo som
rorelsefastighet. Fastigheten ar Nivikas huvudkontor, och omklassificeringen sker

Pa Vastkusten férvarvades tva kommersiella fastigheter i Varberg med : 'ar
efter att Nivika utnyttjar majoriteten av ytan.

en total yta pa cirka 4 200 m och med ett totalt arligt hyresvarde om

3,7 miljoner kronor. Fastigheterna ligger i anslutning till befintlig portfal;.

I maj férvarvades Verkstaden 4 och 6, tva kommersiella fastigheter i
Ulricehamn. Dessa har ett arligt hyresvarde om 5,4 miljoner kronor och en
total uthyrningsbar yta om 7 300 m?®. Bada fastigheterna ar fullt uthyrda
med sk. triple-net avtal.

I Jonképing pagar byggnation av Hisingstorp, ett trygghetsboende med
82 lagenheter som kommer att fardigstallas under sommaren 2024.

Per rapportdag ar ungefar halften av lagenheterna uthyrda. | maj skedde
inflyttning i de fardigstallda hyresrétterna pa Hovslatts Angar dar samtliga
40 lagenheter ar uthyrda.



chetstransaktioner

Fyra triple-net fastigheter och ett projekt forvarvat under Q3 med en snittyield kring 7,5 procent

Forvarvade och/eller avyttrade fastigheter med tilltrade Q3 2023/24

Forvarv / Hyresvirde,

Fastighetsnamn Ort Avytiring Mke Yta,m”  Till-/frantride Kommentar

Bikupan 12 Varberg Forvarv 1,4 1567  2024-03-26 Kommersiell fastighet i Varberg

Eldstaden 4 Varberg Forvarv 2,2 2600  2024-03-26 Kommersiell fastighet i Varberg

Centrum 4 "Stationsalléen” Gislaved Forvarv - - 2024-04-12 Projekt - kommersiell- och bostadsbyggnation i Gislaved
Stigamo 1:66 Jonkaping Avyttring - - 2024-04-15 Byggklar mark pé Stigamo Industriomréde s6der om Jonképing
Del av Graniten 39 Varnamo Avyttring - - 2024-04-19 Industrimark avyttrad for byggnation av transformatorstation
Apoteket 2 Eksjo Avyttring -2,0 -1755  2024-04-29 Centrumfastighet i Eksjo med bostader och lokaler

Bokhandeln 2 Eksjo Avyttring -1,5 1493 2024-04-29 Centrumfastighet i Eksjo med bostader och lokaler

Verkstaden 4 & 6 Ulricehamn Forvarv 5,4 7268  2024-05-15 Kommersiella fastigheter i Ulricehamn, skyltlage mot riksvag 40
Summa 5,6 8187

Forvarvade och/eller avyttrade fastigheter med tilltrade fran Q4 2023/24 och framat

Forvarv / Hyresvarde, ) I
Fastighetsnamn Ort Avyttring Mkr Yta, m Tilltrade Kommentar
Krokodilen 5 Gislaved Forvarv 2,8 1875  2024-07-02 Centrumfastighet i Gislaved
Stenbocken 10 Gislaved Forvary 2,0 1537  2024-07-02 Centrumfastighet i Gislaved
Munin 21 Gislaved Forvarv - - 2024-07-02 Industritomt p& Henja Industriomrade i Gislaved
Berghem 1:24 Ljungby Forvarv 79 4529  2024-07-08 Kommersiell fastighet i Ljungby intill E4
Byggratter Jonkaping Forvary - - 2024-07-09 Byggratt for framtida byggnation av 300 bostader i Jonkopingsomréadet
Summa 12,7 7941

Verkstaden 4, Ulricechamn
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Ddgdem‘(—‘ projekt

Fardigstallande av pagaende projekt tillfor ett arshyresvarde om +14 Mkr under innevarande

rakenskapsar, 2023/24

| aktuellt marknadslage kommer Nivika avvakta med projektstart pa bostadsbyggnationer tills mer stabila forutsattningar har infunnit sig. Bolaget lagger stort fokus pa riskhantering i vara pagéende projekt och har en attraktiv
egenagd projektportfdlj att starta upp med nar marknadsférutsattningarna blir mer gynnsamma.

Nivikas pdgdende ny- och ombyggnationer, upphandlade till fastpris, kommer tillsammans tillféra ett &rligt hyresvarde om cirka 41 miljoner kronor. Cirka 14 miljoner kronor av dessa tillkommer under innevarande rakenskapsar, dvs
fore den 31 augusti 2024. Entreprenaderna upphandlas i regel som totalentreprenad for att minimera risken for oférutsedda kostnader.

Gron fastighet enligt Nivika»

BASTRRIS grona ramverk. BASTRERIS Pagdende projekt, uthyrbar yta per ort, m*
) " P)&GAE:DE- Centrum 4 - Stationsallen Roten 2 - Hisingstorp
;i GISLAVED JONKOPING
Nybyggnation samhallsfastighet/ Nybyggnation
bostader. . trygghetsbostader
Hyresgast Gislaveds Kommun Investering 246 Mkr
Investering 320 Mkr )
B FASTRPRIS
| Hovslatts Angar
Refugen 6 | [ . - . FARDIGSTALLD
VARNAMO \ elonkopNG | e TR g
. . \ nation bostader SokEn 2
Nybyggnation kommersiellt ) [ 4 |:§§sterin 107 Mir W Jsnksping, 6 002 m
Hyresgast Nivika . GISLAVED 8 I Virnamo, 15948 m?
Investering 75 Mkr \ © @ VARNAMO
VAXJO
\ °
) .
FarpiGsTALLD [Repslagaren 1 / / T Tor 3 FARDIGSTALLDRS
VAXJO : \ /AJ""“’ NYBRO
Nybyggnation kommersiellt \ \ Nybyggnation Pagéende projekt, uthyrbar yta per katergori, m*
Hyresgast Opus / ) trygghetsbostader
= Investering 10 Mkr N—" Investering 140 Mkr V
Pﬁgéende projekt Planeras Bedomd Bostader Lokaler  Hyres- 64% 21950
vara investering, Aterstiende  Uthyrbar ta, Uthyrbaryta, varde, Antal m?
4 Y y Yy Yy
Fastighet Ort Projekttyp Kategori fardigstallt* Mkr  investering m’ m’ Mkr  lagenheter
Repslagaren'1 Vaxjo Nybyggnation Industri/Lager Q12024 10 - - 284 0,8 -
Hovslatts Angar Jonksping  Nybyggnation Bostader Q12024 107 - 2539 - 5,3 40
Tor3 Nybro Nybyggnation  Bostider Q22024 140 . 3752 = 72 62 W Industri/Lager, -
Rosen 1 (Polisen) Varnamo Ombyggnation Samhallsfastighet Q22024 14 - - 4435 0,5 - I Kontor,2 050 m*
Roten 2 "Hisingstorp" Jonképing Nybyggnation Bostader Q22024 246 4 6002 - 13,2 82 . SamhéHsFastighet, 10146 m*
Refugen 6 Vamamo  Nybyggnation  Kontor Q12025 75 34 - 2050 45 - Bostader 9754 m
. . Samhallsfastighet/
Centrum 4 “Stationsallén” Gislaved Nybyggnation Bostad Q22026 320 31 3752 571 22,7 66
ostader
Summa 656 348 9754 12196 40,9 148

*) Planeras vara fardigstalld, kvartal kalenderar.
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Finansiering

FINANSIERING

En stark balansrakning lagger grunden for tillvaxt. Senaste arets forflyttning fran obligationer till 6kade banklan och eget kapital, ger Nivika en god kapitalstruktur och handlingsfrihet i sin fortsatta tillvaxt. Nettobeldningsgraden
uppgar vid periodens slut till 45 procent. Bolagets befintliga mal om en nettobelaningsgrad om maximalt 55 procent, ger Gkat utrymme att 6ka beldningen for att fortsdtta skapa varde i vara affarsomraden.

Finansiell stallning och likviditet

Nivikas verksamhet finansieras med en kombination av banklan, dvriga
skulder och eget kapital. Finansiering sker genom sakertstallda banklan,
byggnadskreditiv och revolverande faciliteter hos ett tiotal finansinstitut
med bas i tre nordiska storbanker samt finansiering hos lokala sparbanker

och SBAB.

De langfristiga rantebarande finansiella skulderna uppgick per
rapportdagen till 5112 miljoner kronor (5 137) varav langsiktig
bankfinansiering uppgick till 5 073 miljoner kronor (4 415),
obligationslan O miljoner kronor (650) och dvriga rantebarande skulder
40 miljoner kronor (72). Férandringen under aret forklaras av nyutlaning
till forvary, 16sen av lan i samband med avyttringar, nybyggnationer samt
refinansiering och I3sen av obligationslan. Nettobelaningsgraden uppgick

vid periodens slut till 45 procent (48).

Bankfinansiering sakerstalls med pant i fastigheter samt tillkommande
koncernborgen. En del av banklanen har aven olika typer av dtaganden
sasom rapportering av finansiella nyckeltal och informationsataganden.
Samtliga ataganden var vid rapportdagen uppfyllda. Andelen gron
finansiering 6kar och cirka 20 procent av utestdende bankskuld ar gron.
Under éret slutfordes den beslutade foretradesemissionen som tillforde
Bolaget 511 miljoner kronor i eget kapital fore transaktionskostnader.

Nettobelaningsgrad och rantetackningsgrad, %
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Bolaget hanterar sin ranterisk genom olika typer av ranteswapar.

Under perioden har ytterligare rantesakringar gjorts och totalt ar per
rapportdagen 45 procent (30) av laneportfoljen rantesakrad via derivat.
Genomsnittlig ranta inklusive rantederivat, exklusive byggnadskreditiv, har
fortsatt att minska och uppgar vid periodens utgang till 4,6 procent (4,8).

Genomsnittlig rante- och kapitalbindning uppgick till 1,6 (0,9) respektive
2,5(2,4) ar per den 31 maj 2024. Rantetackningsgraden, matt rullande
12 méanader, uppgick till 1,8 (1,5). Under perioden har 1,2 miljarder

kronor refinansierats och samtliga 1n under innevarande &r har efter
perioden forlangts. Beviljad men ej nyttjad finansiering per sista maj 2024
uppgick till 409 miljoner kronor avseende beviljade men ej utbetalda
byggnadskreditiv, banklan samt kontokredit om 40 miljoner kronor.

Under perioden har fyra kommersiella fastigheter och ett projekt
forvarvats och tre fastigheter har avyttrats. Forvarven har finansierats
med eget kapital samt nyupptagna banklan. De tre avyttringarna har
skett utanfor karnomrédena som ger tillskott av likviditet for fortsatt
expansion i befintliga forvaltningsomraden.

Kapitalstruktur forfall per 2024-05-31

2023- 2024- 2025- 2026-
2024 2025 2026 2027+
Efter periodens slut har samtliga 1an med forfall 2023/2024

forlangts

2500

2000

1500

1000

Finansiering 2024-05-31  2023-05-31
Sakerstalld finansiering, Mkr 5190 4540
Obligationslgn, Mkr ' - 650
Genomsnittlig ranta exkl. byggnadskreditiv, % . 4,6 . 4.8
Kapitalbindningstid, &r ' 25 24
Rantebindningstid, & ' 16 09
Likvida medel, Mkr ' 218 131
Nettobelaningsgrad, % 45,2 . 47,8
Rantetackningsgrad, ggr . 1,8 . 1,5
Soliditet, % ' 482 45,8

Rantesakat belopp, Mkr
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Baserat pa det fastighetsbestand och de hyreskontrakt som féreligger Aktuell intjaningsformaga, Mkr 2024-05-31

vid periodens utgdng uppgar hyresintakterna for den kommande

tolvmanadersperioden till 709 miljoner kronor. Fastighetskostnaderna Hyresvarde 74

beraknas utifran aktuell driftsmarginal, uppgick till 193 miljoner kronor, Vakans 32

vilket innebar ett driftnetto om 516 miljoner kronor. Overskottsgraden —

beraknas uppgé till cirka 72 procent utifréan fastighetskostnader for ett Hyresintakter 702

normalt verksamhetsar inklusive fastighetsrelaterad administration. Fastighetskostnader -193

Utifrén nuvarande omfattning av organisation och verksamhet bedoms Driftnetto 516

de centrala administrationskostnaderna uppga till 40 miljoner kronor. i i

Forvaltningsresultatet bedoms darmed uppga till 224 miljoner kronor. Central forvaltning =
Finansiella kostnader -252

| aktue”.intjénihgsféimgga éér IT.ommanie int.ékter frén ngg\fn?e Férvaltningsresultat 224

byggnatloner ejinra nade. En Igt uppskattning, se avsnitt pagaende FBrvaItningsresuItat peraktie, ke 2,33

projekt, tillfor pagéende projekt hyresintakter om 41 miljoner kronor.
Utifrén bedomd 6verskottsgrad tillfor projekten ett driftnetto om cirka
33 miljoner kronor. For mer information om pégaende projekt se avsnitt
Fastighetsportfol) i delérsrapporten.

Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsformagan inte ar en
prognos utan visar pa Nivikas intjaningsformaga vid periodens utgéng och
beaktar inte eventuella forandringar av variabler sdsom hyror, vakanser,
fastighetskostnader, rantor med mera. Hansyn har ej heller tagits till
handelser efter perioden.

Féljande information utgor grunden for den uppskattade intjaningsformagan:
Hyresintakterna baseras pa undertecknade hyresavtal pa arsbasis (inklusive tillagg och eventuella hyresrabatter) samt ovriga
fastighetsrelaterade intakter utifran gallande hyresavtal per bokslutsdag.

Fastighetskostnader baseras pa ett normalt verksamhetsar med underhall for innehavda fastigheter per bokslutsdag. | driftkostnaderna
ingar fastighetsrelaterad administration. Fastighetsskatt ingar i posten Fastighetskostnader och beraknas

utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden.

Centrala administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen, inklusive projektutveckling, och fastighetsportfoljens
storlek per bokslutsdag. Kostnader av engangskaraktar ar inte medtagna.

Finansiella intakter och kostnader har berdknats utifran Bolagets faktiska genomsnittliga ranteniva och kreditportfdlj per bokslutsdag.
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Aktien och agarna

AKTIEN OCH AGARNA fionc

Aktienamn Nivika

Kortnamn (ticker) NIVI B

ISIN-kod SE0017083272
Nivika Fastigheter AB (Publ) B-aktie (kortnamn NIVI B) ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, inom sektorn Segment Nasdag, Mid Cap
Real Estate. Nivikas marknadsvarde uppgick den 31 maj 2024 till 4 142 miljoner kronor och antalet aktieagare var Sclsior Pell Esimie
3728 stycken (3109). Valuta SEK

Totalt utestdende aktier 95 885594 st
Vid utgéngen av perioden uppgick antal aktier till 95 885 594 stycken, fordelat pa 24 884 800 stycken av serie A Totalt antal B-aktier 71000 794 st
och 71000 794 stycken av serie B. Varje A-aktie berattigar till tio roster per aktie och varje B-aktie ger ratt till en Stangningskurs 31 maj 2024 43,20 kr
rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika rétt till andel i Bolagets tillgdngar och vinst samt till utdelning. Marknadsvarde 31 maj 2024* 4142 Mkr

*) Marknadsvardet pa samtliga aktier i Bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktier per datum ovan.
Kursutveckling och handel
Under perioden 1 mars till 31 maj 2024 omsattes pa Nasdaq Stockholm cirka 5 451 000 NIVI B-aktier.
Dagsomsattningen for Nivika pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till 85177 aktier och det volymviktade

genomsnittspriset uppgick till 34,67 kronor. Hogst betalkurs under perioden var 43,20 kronor den 31 maj 2024 och lagst NIVI B och omséittning

betalkurs var 30,00 kronor den 6 och 7 mars 2024. Aktiekursen den 31 maj uppgick till 43,20 kronor (senast betalt). - 79
Information om aktens utveckling finns aven pa www.nivika.se. -
. - 600
Aterkop av aktier - 500
Vid arsstamman i februari 2024 bemyndigades Nivikas styrelse att, fram till nasta stamma, vid ett eller flera tillfallen, -
fatta beslut om att forvarva egna aktier. Styrelsen har i maj 2024 beslutat att paborja ett dterkopsprogram av egna % 400
aktier till ett belopp om upp till SO miljoner kronor under perioden 16 maj till 31 december 2024. Per den 31 maj 2024 0 300
agde Bolaget 69 500 aktier av serie B. Under perioden har aterkép genomforts till ett belopp om 2,8 miljoner kronor. - | 200
10 | 1
100
De tio storsta aktiedgare (rostsorterat) per den 31 maj 2024 Z ‘ e I L) H‘\MH\ “ | “ ,
Antal tusen Antal tusen Tot.alt antel Andelav  Andel av 'é\’? ’é\’? 'é\’? 'éC) 'éc’ 'é\’? ’é{? 'é\? ’\9"? 'é\y ’é\y ’é\y
Namn A-aktier* B-aktier* aktier, kapital roster $ \°\\ $‘Q g & & ¢ & & & C? é@
) tusen pita S F &E &S &S 0
> X o AN < N &
Virnanis AB 7436 2164 9599 100 239 $ € ¥
Santhe Dahl Invest AB 5952 16 059 2201 23,0 23,6 = Total volym, tusen === Stangningskurs
Husleden Forvaltning AB 3000 10 671 13671 14,3 12,7
Skandinavkonsult i Stockholm AB 3109 3000 6108 6,4 10,7
Planch AB 3109 933 4042 4,2 100 Langsiktigt substansvirde och borskurs
Holmgren Group AB 1800 2028 3828 4,0 6,3
Pollock Invest AB 480 745 1225 1,3 1,7
Nordea Livforsakring Sverige AB - 407 407 4,2 1,3 80
Nordnet Pensionsforsakring AB - 3816 3816 4,0 1,2 /__\_—_\1
° 60
SNijj::nk Robur Smabolagsfond B 3550 3550 37 11
10 stérsta akticdgare 24885 47038 71922 750 92,5 40
Aterképta aktier - 70 70 0,1 - 2
Ovriga aktiedgare - 23894 23894 249 7,5
Totalt 24885 71001 95886  100,0 100,0 °§ P S
Varav styrelse och koncernledning 21776 34815 56592 59,0 79,0 éé)e‘ @f & ﬁ"}\ eéoé v‘f & 0@;? é&"é 0&@«‘ &
Kalla: Euroclear Sweden och Bolaget & N ® & o ° & n
*) A-aktier berattigar till tio roster per aktie och B-aktier berattigar till en rost per aktie. ——Borskurs, kr Langsiktigt substansvéirde per aktie, kr
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
FOR KONCERNEN | SAMMANDRAG

Totala hyresintakter, Mkr

2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2022/23 700
3 man 3 mén 9 man 9 méan 12 man 00 1
tkr mars-maj mars-maj sep-maj sep-maj sep-aug
500 H H —
Hyresintakter 165 701 144 473 478 067 429726 580 038 200 11 B
Serviceintakter 6147 4618 21210 24 433 31875
Summa intakter 171848 149 091 499 277 454159 611913 300 111 BB
200 O O
Driftskostnader® -46 396 -41801 -128 728 -135695 -165 238
Underhsliskostnader 2246 3088 -10179 1449 13342 “T'TEEEEEEE
Fastighetsskatt -4 494 -4 630 -13 470 -14 090 -18 423 O T 20172018 2019 2020 20212022 2023 23124
QaR12
Summa fastighetskostnader -53136 -49 519 -152 377 -161234 -197 002
Driftnetto 18712 99572 346 900 292924 414910
Central administration® -13452 -8 051 -38737 -31966 -40130 Driftnetto, Mkr
Finansnetto -61636 -68 769 -170 258 -181997 -241004 00
Férvaltningsresultat 43 624 22751 137906 78 962 133777 L
] — S
Vardeforandring fastigheter, realiserade 10.315 25350 11.362 37832 37.832 I B
Vardeférandring fastigheter, orealiserade 3887 -29169 55788 -285547 -496 017 PHEEEEE——— 1 1 =
Vérdeforandring rantederivat -4192 -2178 -51305 2436 7693 - —
10 009 -5997 15 845 -245279 -450 492 e 1 | |
Resultat fore skatt 53633 16754 153750 -166 317 -316 714 1111 B
100 ———== T S T N
Aktuell skatt -2833 -1398 -8 652 -4 846 =347/ ° 20172018 2019 2020 20212022 2023 23124
Uppskjuten skatt 3233 781 13779 46169 37531 wne
Periodens resultat 47 547 16138 131320 -124 995 -282 610
Periodens totalresultat 47 547 16138 131320 -124 995 -282 610 Forvaltningsresultat, Mkr
Hanforligt till 00
Moderforetagets aktieagare 47547 16138 131320 -124 995 -282 610
Innehav utan bestammande inflytande 150
Genomsnittligt antal aktier under perioden 86 345 879 59 359 822 86345879 59 359 822 64 334588 100
Resultat per aktie, kr 0,55 0,27 1,52 20 -4,39

*) Beraknings-/fordelningsgrund uppdaterad fran 2023-09-01, jamforelseperioder e omraknade.

2017 2018 2019 2020 20212022 2023 23/24.
Q3-R12
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KOMMENTARER TILL RESULTATET

Intakter
For tredje kvartalet uppgick de totala intakterna till 172 Mkr (149) vilket

ar en dkning med 15 procent i jamforelse med samma kvartal foregéende
ar. For hela perioden uppgick de till 499 Mkr, en tillvaxt pa 10 procent i
jamfdrelse med motsvarande period féregdende ar. Hyresintakter utgér

478 Mkr (430) av de totala intakterna under hela rapportperioden.

Intékterna bestéar dven av serviceintakter, som for hela perioden uppgar
till 21 Mkr (24). Serviceintakter bestar huvudsakligen av vidaredebitering

avvarme, el, vatten och fastighetsskatt.

Tillvaxten ar framforallt hanforlig till fastighetsforvary, indexreglering
samt att Nivika har fardigstallt ett storre antal projekt. Bolaget forvaltar
196 fastigheter per 2024-05-31 med en total uthyrbara yta om cirka
599 000 mzj'a'mfért med 541 000 m® motsvarande period foregaende
ar. Det sammanlagda hyresvardet per 2024-05-31 uppgick, pa arsbasis,
till 741 Mkr (606), vilket motsvarar en tillvaxt om 22 procent.

Driftskostnader och driftnetto

Driftskostnaderna, inklusive underhallskostnader och fastighetsskatt,
uppgick under hela perioden till -152 Mkr (-161). Driftnettot for kvartal
tre uppgick till 119 Mkr (100) vilket motsvarar en Gverskottsgrad om 69
procent (67). For hela perioden, september till maj 2023/24, uppgick
driftsoverskottet till 347 Mkr (293) vilket motsvarar en Gverskottsgrad
om 70 procent (65).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, vilket ar verksamhetens resultat efter finansnetto,
uppgick for tredje kvartalet till 44 Mkr (23). Det ckade kostnaderna harleds
framst till kostnader av engéngskaraktar. For hela rapportperioden var
forandringen 75 procent jamfort med motsvarande period foregéende &r
och uppgick till 138 Mkr (79). Forvaltningsresultatet paverkades positivt till
folid av okade hyresintakter, minskade forvaltningskostnader samt minskade
finansieringskostnader efter att obligation losts helt.
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Vardeforandringar

Kvartal tre har, som tidigare kvartal, praglats av fortsatt hoga
marknadsrantor och darmed héga finansieringskostnader. Hogre
avkastningskrav har till viss del motverkats av forbattrat kassaflode,

uppvagt med KPl-indexjustering och hyreshdjningar for 2024.

For rapportperioden uppgick vardeférandringen pa fastigheter till 67 Mkr
(-248) varav 11 Mkr (38) ar realiserade och hanfarliga till forsaljningen
av Slaggan 111 Gislaved, Vesslan 18-211 Vetlanda, Apoteket 2, Bokhandeln
2, Stigamo 1:66 samt del av Graniten 39. Orealiserade vardeférandringar
uppgick till 56 Mkr (-286).

Orealiserade vardeforandringar pa derivat for hela perioden péaverkade
resultatet med -51 Mkr (5) och avser i sin helhet orealiserade
vardeférandringar drivet av sjunkande marknadsrantor.

Virdeforandringar fastigheter 2023/24 2022/23

Mkr mars-maj mars-maj
Forandring kassaflode mm. 24 7
Pagéende nybyggnation 4 26

Mark och outnyttjade byggratter - -
Forandringar i avkastningskrav -23 -62
Orealiserad vardeforandring 5 +0,0% -29 -0,3%
Reasliserad vardeforandring 10 25

Totala vardeforandringar 15 +01% -4 -0,0%

Sasongsvariationer

Driftoverskottet hos Nivika varierar éver aret, detta beroende pa de
sasongsvariationer som uppkommer i fastighetsbranschen och pa Bolagets
marknader. Under vintermanaderna paverkas resultatet av att kostnaderna
avseende framst el och varme ar héga. Kontraktsstrukturen ar utformad sa
att hyresgasterna debiteras en jamnt fordelad preliminar avgift [5pande
under aret, medan utgiften fér den faktiska forbrukningen kostnadsfors

i takt med utfall. Detta ger en lagre dverskottsgrad dessa manader,
motsvarande ligger den pa en hégre niva under sommarmanaderna.

Skatt

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar har berdknats till
skattesatsen 20,6 procent.

Medarbetare

Samtliga medarbetare pa Nivika ar anstéllda i moderbolaget. Vid periodens
slut uppgick antalet medarbetare till 63 (68), av dessa ar 24 (23) kvinnor
och 39 (45) man.



KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

tkr 31 maj 2024 31maj 2023 31aug 2023 tkr 31maj 2024 31 maj2023 31aug 2023
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anlaggningstillgingar Eget kapital
Programvaral/licenser 1655 956 650 Aktiekapital 47943 38954 38954
Summa immateriella anlaggningstillgingar 1655 956 650 Ovmgt tillskjutet kapital 3566235 3094 521 3098809
. L . Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1912166 1938 462 1780 846
Matericlla anliggningstillgingar Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktieigare 5526 344 5071936 4918 609
Forvaltningsfastigheter 11057350 10 627 500 10 479100
Rorelsefastigheter 19 01 19405 19306 Langfristiga skulder
Inventarier o 22 66325 Sheid Uppskjuten skatteskuld 574780 562 349 560 482
Nyttjanderattstilgdngar 15430 26882 AT Réntebarande finansiella skulder 5112344 5137294 5162 650
Derivatinstrument - 31536 36793 Leasingskulder 1329 22908 21747
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 1 1 1 Derivatinstrument 14512 ~ ~
Uppskjuten skattefordran 26861 29404 2713 Summa langfristiga skulder 5712965 5722550 5744 879
Andra langfristiga fordringar 19 562 54980 48 300
Summa anlaggningstillgingar 11199 515 10 856 042 10700 872
Kortfristiga skulder
Omsittningstillgingar Rantebarande finansiella skulder 117 288 86953 126 523
Varulager 997 780 2047 Leasingskulder 4015 4002 3626
Hyresfordringar 5850 8672 16 285 Leverantorsskulder 1513 96148 36187
Ovriga fordringar 15935 44 827 55992 (’)mga skulder 30708 23094 41459
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33942 39467 16723 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 69 954 76 846 76 434
Likvida medel 218 494 130784 66 023 Summa kortfristiga skulder 237078 287 042 284 230
Summa omsittningstillgdngar 275217 224 531 157 069
Skulder direkt hanforliga till tillgdngar till forsaljning - - 50 874
Tillgangar till forsaljning - - 140 000
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11476 378 11081529 10 998 591
SUMMATILLGANGAR 11476 387 11081529 10 998 591
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Fastighetsvarde, Mkr

6vrigt Balanserat resultat Totalt
tkr Aktiekapita| ti||skjutet kapita| inkl. drets resultat eget kapita| 12000
Ingdende balans 2022-09-01 29 085 2379932 2063457 4472474 N Esss— 1 1 e
Arets resultat -282 610 -282 610 8000 11 BB
Summa totalresultat -282 610 -282 610 P | 11 B
Transaktioner med agare: 4000 ——
- Nyemission 9868 740132 750 000 11111 8
- Kostnader for emission -21255 -21255 20007 : 111 : | i
Utgdende balans 2023-08-31 38954 3098809 1780 846 4918 609
2017 2018 2019 2020 20212022 2023 23/24
Ingdende balans 2023-09-01 38954 3098 809 1780 846 4918 609
Arets resultat 131320 131320
Summa totalresultat 131320 131320 Soliditet, %
50
Transaktioner med agare: |
- Nyemission 8989 501601 510 591 ok
- Kostnader for emission -31377 -31377 L 1 1 N
- Aterkbp av aktier -2798 -2798 . 1 M 1111 =
Utgéende balans 2024-05-31 47 943 3566 235 1912166 5481923 e 1 111111 .
= 1 1 1 1 1 1 1 ==
Eget kapital T AR
getxap o NN
Det egna kapitalet uppgick vid utgdngen av perioden till 5 482 Mkr (4 919). Soliditeten uppgick till 48 procent (45). Forandringen under perioden | N
september 2023 - maj 2024 utgors av en foretradesemission som genomfordes och godkandes pé en extra bolagsstamma i borjan av december, .
aterkop av aktier samt periodens resultat. 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 23/24
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2023/24 2022/23 2022/23
9 mén 9 méan 12 man

tkr sep-maj sep-maj sep-aug
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt* 153750 -166 316 -316 714
Justering for:
Finansiella poster 170 258 181997 241003
Vardeforandring fastigheter -67150 247715 458185
Vardeférandring rantederivat 51305 -2436 -7 693
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflodet 12948 33907 38728
Betald skatt - - -9.492
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 32111 294 867 404 016
Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapitalet
Forandring rorelsefordringar 33555 21016 61715
Forandring rorelseskulder -21505 -65383 -107 767
Kassaflde fran den Ipande verksamheten 333161 250500 357964
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -371973 -84 000 -84 000
Avyttring av forvaltningsfastigheter 211318 535960 535960
Investering i forvaltningsfastigheter -253 287 -645161 -842 901
Forandring i materiella anlaggningstillgangar -2593 -1886 1375
Forandring i finansiella tillgdngar 28990 -8874 97
Kassaflode fran investeringsverksamheten -387 491 -203 961 -389 469
Finansieringsverksamheten
Nyemission 510 591 750 000 750 000
Emissionskostnad -31377 -25543 -26769
Aterkbp av egna aktier -2798 - -
Upptagna lan 2 379 651 1014123 1292 294
Amortering/IGsen lan -2489754 -1664 754 -1865126
Betald ranta -155926 -173 021 -234 628
Amortering av leasingskuld -3586 -3308 -4993
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 206 801 -102 504 145 407
Periodens kassaflode 152 471 -55965 -120 726
Likvida medel vid periodens bdrjan 66 023 186 749 186 749
Likvida medel vid periodens slut 218494 130784 66 023

*) Per 2023-09-01 har utgangspunkt for kassaflodet uppdaterats, tidigare utgick kassaflodet frén rorelseresultat, nu resultat fore skatt.

**) Erhéllet investeringsbidrag inkluderat.
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Investeringar och kassaflode

Siffror inom parentes avser 2023-08-31.

Kassaflodet frén den Iopande verksamheten i perioden uppgick till
333 Mkr (357). Forvarv av fastigheter, direkt eller via dotterbolag,
paverkade kassaflodet i perioden med -372 Mkr (-84). Detta
avser forvarv av 24 fastigheter, 15 stycken i Ulricehamn, tva i
Varberg, tva i Borés, tre i Varnamo, en i Gislaved samt en i Ljungby.
De avyttrade fastigheterna har paverkat kassaflodet med 211 Mkr
(536). Dessa avser forsaljning av Slaggan 111 Gislaved, Vesslan
18-21i Vetlanda, Apoteket 2 och Bokhandeln 2 i Eksjo, Ambaret
3 och 8, Odlan 20, Stigamo 1:66 i Jonkoping samt del av Graniten
39 i Varnamo. Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till
-253 Mkr (-843) och avser framst nybyggnation, anpassningar
och ombyggnationer for befintliga eller nya hyresgasters behov.

Finansieringsverksamhetens forandring under aret utgors framst
av nyemission 479 (723), upplaning netto om -110 Mkr (-578),
samt betald ranta-156 Mkr (-235).

Sammantaget forandrades likvida medel under perioden med 152

Mkr (<121 vilket gav utgdende likvida medel om 218 Mkr (66).



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
| SAMMANDRAG

2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2022/23
3 man 3 mén 9 man 9 mén 12 méan
tkr mars-maj mars-maj sep-maj sep-maj sep-aug
Nettoomsattning 22979 20393 66 697 65751 81674
Bruttoresultat 22979 20393 65751 81674
Administrationskostnader -25850 -22 627 -75 012 -74 066 -93821
Rorelseresultat -2871 -2234 -8315 -8315 -12147
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag 27294 41754 21330 138121 138121
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26926 21242 89178 44120 76 997
Rantekostnader och liknande resultatposter -992 -26 264 -17 073 -71901 -83970
Finansnetto 53228 36732 93435 110 340 131148
Resultat efter finansiella poster 50 357 34 498 85120 102 025 119 001
Bokslutsdispositioner - - - - 42900
Resultat fore skatt 50 357 34 498 85120 102 025 161901
Skatt pa periodens resultat - - - - -7 662
Periodens resultat 50 357 34 498 85120 102 025 154 239

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestéar av koncernovergripande funktioner samt organisation for forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen.

Intakterna bestér i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av ranteintakter. D& moderbolaget per 2024-05-31
inte har nagot utestdende obligationsldn samt har forandrat swapportfoljen, har det medfort betydligt lagre rantekostnader. Balansrakningen bestar i huvudsak av

andelar i helagda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital. Risker och osakerhetsfaktorer for moderbolaget ar samma som for koncernen.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
| SAMMANDRAG

tkr 31maj 2024 31maj 2023 31aug 2023 tkr 31maj 2024 31maj 2023 31aug 2023
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anldggningstillgingar Bundet eget kapital
Programvaral/licenser 400 956 650 Aktiekapital 38953 38954 38954
Summa immateriella anlaggningstillgingar 400 956 650

Fritt eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar Overkursfond 3569 033 3095136 3098 808
Inventarier, verktyg, installationer och immateriella tillgéngar 863 874 813 Balanserat resultat 95961 -55480 -55480
P3gaende nyanlaggningar och férskott avseende Periodens resultat 85120 102 025 154 239
materiella anlaggningstillgdngar 1014 1703 1750 Summa fritt eget kapital 3750114 3141681 3197 567
Summa materiella anlaggningstillgangar 1877 2577 2563

Summa eget kapital 3798 057 3180 634 3236 520
Finansiella anlaggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 2108 684 2364098 2364038 Langfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 14 643 16790 14 643 Rantebarande finansiella skulder 26 266 643 435 681435
Summa finansiella anlaggningstillgingar 2123327 2380878 2378 681 Summa langfristiga skulder 26 266 643 435 681435
Summa anlaggningstillgingar 2125 604 2348 411 2381894 Kortfristiga skulder

Rantebarande finansiella skulder 10717 40717 10717
Kortfristiga fordringar Leverantérsskulder 2835 2918 1548
Kundfordringar 63 122 318 Skulder till koncernféretag - 73 -
Fordringar hos koncernforetag 1491483 1374862 1461386 Ovr\ga skulder 752 7838 5130
éktuell skattefordran 814 2551 416 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 387 2321 21741
Ovriga fordringar 8699 8188 46 214 Summa kortfristiga skulder 24 691 94757 39136
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25084 32822 7076
Summa kortfristiga fordringar 1526143 1418 545 1515410 Summa skulder 50 957 738192 720 571
Kassa och bank 197 267 15870 59787

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3849014 3918 826 3957 091
Summa omsittningstillgdngar 1723 410 1534 415 1575197
SUMMA TILLGANGAR 3849014 3918 826 3957 091
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No

ertill Delérsrapporten

NOTER TILL DELARSRAPPORTEN

Not 1 - Redovisningsprinciper

Nivika Fastigheter AB (pubD tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) sésom de antagits av EU. Dessa finansiella rapporter i
sammandrag ar upprattade i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt
tillampliga delar i rsredovisningslagen. Rapporten for moderforetaget har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Samma redovisningsprinciper, berakningsgrunder och
bedomningar har tillampats som i den senaste arsredovisningen.

Ovriga andrade och nya IFRS standarder med ikrafttradande under aret
eller kommande perioder bedoms inte ha ndgon vasentlig paverkan pé
koncernens redovisning och finansiella rapporter.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av deldrsrapporten kraver att foretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen

av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika
fran dessa uppskattningar och bedomningar. De kritiska bedomningarna
och kallorna till osakerhet i uppskattningar ar desamma som i den senaste

° .
arsredowsnmgen,

Not 2 - Finansiella instrument - verkligt varde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument baseras
pa marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs nedan. Under
perioden har det ej skett ndgon forandring mellan kategorierna.

Tabellen nedan visar bolagets vardering till verkligt varde:

Virdering
2024-05-31, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument
(rénteswappar) - 14512 - 14512
Virdering
2023-05-31, tkr Niva 1 Niva 2 Niva 3 Summa
Derivatinstrument

- 31536 - 31536

(rénteswappar)
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Nedanstaende tabell presenterar forandringar i finansiella instrument
enligt niva 2:

tkr 2024-05-31 2023-05-31
Ingdende balans 36793 29100
Vaérdeforandring -51305 2436
Utgdende balans -14 512 31536

Varderingshierarkin
Niverna i varderingshierarkin definieras som foljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska
tillgdngar och skulder.

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden &n noterade
priser inkluderade i nivé 1, antingen genom direkt (dvs. prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

Nivé 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observer-

bara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

Derivat
Ranteswappar varderas i enlighet med den marknadsvardering den
emitterande parten har faststallt.

Not 3 - Eget kapital

Resultat per aktie, 2024-05-31 2023-05-31
Arets resultat, Mkr 1313 1250
Antal aktier 95 885 594 77907 047
Genomsnittligt antal aktier under perioden 86345 879 59 359 822
Resultat per aktie, kr 1,52 2,1

For berakningsgrunder se arsredovisningen 2022/23.

Not 4 - Transaktioner med narstaende

Bolagets transaktioner med narstdende parter gors som en del av den
sedvanliga affarsverksamheten och genomfors utifrén samma kriterier

och villkor som for jamforbara transaktioner med externa parter i

liknande stallning.

Tabellerna nedan visar omfattningen av de transaktioner med narstaende
parter under perioden september 2023 till maj 2024, siffror inom parentes

avser helar 2022/23:

Inksp Avser Mkr
Varnanas AB Administrativa tjanster 07 (09
Poplanas Invest AB Administrativa tjanster 0,1 0,4
Yalp Facility AB Lokalvard 1,5 19
Tigbro AB Badrumsmoduler till byggnation - 0,6)
Holmgren Group AB Hyresgastanpassning 0,2 09
Totalt 2,5 “4,7)
Forsaljning Avser Mkr
Varnanas AB Hyra 3,8 4,2
Poplanas Invest AB Hyra 4.4 6,3)
Holmgren Group AB Hyra 31,0 40,7
Pollock Invest AB Hyra 1,3 @n
Totalt 40,1 (53,3)

En utforligare beskrivning av transaktioner med narstdende finns i

arsredovisningen 2022/23.



Noter till De\érxrjppor ten

Not 5 - Segmentredovisning

Ledningen féljer primart upp segmenten pa omsattning och driftoverskott. Redovisade intakter avser intakter fran externa kunder. Nivikakoncernen rapporterar en segmentredovisning dar segmenten ar
uppdelade geografiskt: Jonkdping, Varnamo, Vaxjo och Vastkusten. Samma redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den senaste arsredovisningen.

Jonksping Viarnamo Vixjo Vastkusten Ovrigt Totalt
2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2023/24 2022/23 2023/24 2022/23
sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj sep-maj
Totala hyresintakter 137974 149 863 159 713 127797 91942 74 693 93 066 84162 16 582 17 643 499 277 454159
Fastighetskostnader - Drift -44 950 -46136 -43703 -42 066 -16 426 -18 997 -18 077 =217 -5573 -6785 -128729 -135 695
Fastighetskostnader - Underhall -2271 -2750 -3413 -3692 -1629 -2609 -2 650 -2180 -216 -219 -10179 -11449
Fastighetskostnader - Fastighetsskatt -4.829 -5389 -4590 -4 252 -1810 -1619 -1869 -2447 -372 -383 -13 470 -14 090
Driftnetto 85925 95588 108 006 77786 72077 51469 70 470 57 824 10421 10 257 346900 292925
Vardeforandring, forvaltningsfastigheter 8194 n462 64 485 -88 688 -13555 -106 334 -14 898 -68 492 22923 4337 67150 -247 715
Resultat inkl. viardeforandringar 94 119 107 050 172 492 -10 902 58 522 -54 865 55572 -10 668 33344 14 594 414 050 45210
Oférdelade poster:
Forvaltnings- och administrationskostnader -38737 -31966
Ovriga rorelseintakter - -
Ovriga rorelsekostnader - -
Finansnetto -170 258 -181997
Vardeférandring derivat -51305 2436
Periodens resultat 153750 -166 317
Férdelning fastighetsvarde per geografi, % Fordelning fastighetsvarde per objektstyp, %

Jonkoping 30 % . Industri/lager 28 % .

Varnamo 30 % . Kontor 9 % .

Vaxj5 20 % Handel 7% [

Vastkusten 18 % Samhillsfastigheter 9% [

Ovriga2 % Hotell/restaurang 3 %
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QOvrig information

OVRIG INFORMATION

Risker och osakerhetsfaktorer Avrundningar

Koncernens verksamhet, finansiella Sté”ning och resultat kan péverkas Till FéUd av avrundningar kan siffror presenterade i denna delérsrapport i
av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Nivikas fastighetsportfc| vissa fall inte exakt summera till totalen och procenttal kan avvika fran de
ar fordelad over samtliga fastighetstyper och innehéller fastigheter i exakta procenttalen.

fler an 20 kommuner i Smaland med omnejd, foretagstata och starka
delmarknader i tillvaxtregioner.

Riskerna delas in i strategiska, operationella, finansiella och legala

risker. Ratt hanterat kan risker leda till mojligheter och addera varde

till verksamheten. Arbete bedrivs kontinuerligt med att uppdatera
koncernens risksituation, detta sker genom en systematisk process dar
risker identifieras, varderas, hanteras och rapporteras. Prioritet laggs pa de
risker som bedoms kunna ha storst negativ paverkan utifran sannolikhet
och tankbar péverkan pa verksamheten. For en utforlig beskrivning

av koncernens vasentliga risker och hanteringen av dessa hanvisas till

arsredovisningen for 2022/23, sidorna 79-82.

Omvarldsfaktorer

Trots att Riksbanken har genomfort forsta sankningen av styrrantan ar den
generella finansieringskostnaden som marknaden erbjuder klart hogre an
tidigare vilket har fatt genomslag pa de finansiella kostnaderna i Bolaget.
Nivika har sett over sina finansieringskallor och har endast nordiska

banker som kreditgivare. Hogre finansieringskostnader har medfort hogre
avkastningskrav och darmed lagre fastighetsvarden.

Byggkostnaderna ar fortsatt kvar pd en hogre nivé och aktuella
avkastningskrav i kombination med aktuell ranteniva gor att Nivika
i nulaget inte startar nagra nya bostadsbyggnationer, pagéende

byggnationer ar dock upphandlade med s k. fastpris.

Det finns dock en risk for att eventuellt ytterligare prishojningar,
leveransproblem och/eller en forsamrad konjunktur kan komma att
paverka Bolaget eller Bolagets hyresgaster negativt.

Utsikter

Nivika star val rustat infor framtiden. Med en diversifierad fastighetsportfcl),
en projektportfolj med tyngdpunkt pa mycket starka lagen och en solid
finansiell bas ar Bolaget val rustat att hantera de utmaningar som olika
scenarios kan fora med sig.
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Avstamning
8

AVSTAMNINGSTABELLER OCH DEFINITIONER

Nivika tillimpar de av ESMA utgivna riktlinjerna for alternativa nyckeltal, métt som inte definieras eller anges i de tillampliga reglerna for finansiell rapportering, dvs IFRS. Utgéngspunkten for lamnade alternativa nyckeltal ar att de anvands av foretagsledningen for att bedoma den

finansiella utvecklingen och darmed bedéms ge aktieagarna och andra intressenter vardefull information. Tabellen nedan redogér for berskningen samt definitionen av de alternativa nyckeltalen

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2023/24 2022/23 2022/23 2021/22
9 mén 9 mén 12 man 12 mén
Nyckeltal sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug Definition Syfte
Ekonomisk uthyrningsgrad bostader
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 248,0 178,8 215,1 180,0
e . . . . . Nyckeltalet dskadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens
B Hyresvarde bostader, Mkr 253,5 186,2 2197 184,0 Kontrakterade hyror i forhallande till hyresvérdet, vid periodens utgang. .
bostadsfastigheter samt ett effektivitetsmatt for uthyrningen.
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad bostader, % 97,8 96,0 97,9 97,8
Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 461,3 4276 426,9 400,0
et 3<ka . .
B Hyresvarde lokaler, Mkr 487,5 4432 4417 47,7 Kontrakterade hyror i forhéllande till hyresvardet, vid periodens utgéng. Nyckeltalet askadhggo:den ekonomiska utnyttjandegraden i Koncernens lokalfastigheter
samt ett effektivitetsmatt for uthyrningen.
A/ B Ekonomisk uthyrningsgrad lokaler, % 94,6 96,5 96,7 95,8
Hyresvarde, bostader
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 248,0 178,8 2151 180,0
B Vakansvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 55 74 4,6 4,0 Hyresmtakter palicli v mfd t|\|aggforubedomd e el Nyckeltalet anvands for att visa Koncernens intaktspotential.
for eventuellt outhyrda ytor 12 manader framat vid rapporttillfallet.
(A+B) Hyresvarde bostader, Mkr 253,5 186,2 219,7 184,0
Hyresvarde, lokaler
A Kontraktsvarde pa arsbasis vid periodens slut, Mkr 461,3 427,6 426,9 400,0
B Vakansvarde pé arsbasis vid periodens slut, Mkr 26,2 15,6 14,8 17,7 Hyesfiiel e e bl avic] m?d tl\laggForabeL‘iomd marknadshyra Nyckeltalet anvands for att visa Koncernens intaktspotential.
for eventuellt outhyrda ytor 12 ménader framat vid rapporttillfallet.
(A+B) Hyresvarde lokaler, Mkr 487,5 443,2 441,7 417,7
éverskottsgrad
A Periodens driftnetto, Mkr 346,9 2924 4149 354,4
Nyckeltal h del av intjz Nivika far behéll h
B Periodens hyresintikter, Mkr 4993 4542 6119 528,1 Driftséverskott i procent av hyresintakter. yekeltalet visar hur stor andel av infjaningen som Nivika far behalla och ar ett
- effektivitetsmatt som ar jamforbart Gver tid men ocksé mellan fastighetsbolag
A/ B Overskottsgrad, % 69,5 64,5 67,8 67,1
Hyresintakter for fastigheter reducerat med fastigheternas Nyckeltalet visar forvaltningens lonsamhet fore det att centrala administrationskostnader,
Driftnetto 346,9 292,9 414,9 354,4 driftskostnader. finansnetto samt orealiserade vardeforandringar beaktats.
Antal firdigstallda ligenheter 102 - 289 5 Antal fardigstallda lagenheter under perioden. Nyckeltalet visar antalet lagenheter som fardigstallts
Antal ligenheter i pagdende byggnation 148 476 187 480 Antal lagenheter vid periodens slut som ar under byggnation. Nyckeltalet visar antalet lagenheter under byggnation.
Antal lagenh under projek kling 2715 2774 2774 2807 Antal lagenheter vid periodens slut som &r under projektutveckling. Nyckeltalet visar antalet lagenheter som &r i ett projektstadie.
Totalyta for k: iella f: h ar tillganglig for uthyrni
Uthyrbar yta kommersiella fastigheter 454971 423134 427 858 440772 ot Xta <.>r ommel.'swe\ 2 festigheter som er tilganglig for uthyrning, Nyckeltalet visar pa den ytan fran kommersiella fastigheter som ar majlig att hyra ut.
inklusive rorelsefastighet.
Total uthyrbar yta 599 081 540 638 559 418 558 276 Totalyta (m”) som ar tillganglig for uthyrning. Nyckeltalet visar pa den totala area i Nivikas fastighetsbestdnd som ar mojlig att hyra ut.
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Finansiella nyckeltal

2023/24 2022/23 2022/23 2021/22
mén 9 man 12 man 12 mén
Nyckeltal sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug Definition Syfte
Langsiktigt substansvérde, Mkr
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5526,3 50719 4918,6 44725 Redovisat eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning
B Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 14,5 -31,5 -36,8 =291 av reserveringar for rantederivat, uppskjuten skatt avseende Nockelial s N d — .
1 1 i 1 e i 3 i 3 ckeltalet visar nettotillgangarnas verkliga varde ur ett langsiktigt perspektiv.
C Uppskjuten skatteskuldvid periodens slut, Mkr 5748 5623 5605 6028 temporara skillnader pé fastighetsvarden och uppskjuten Y e 8 gsiterperse
. . . . skatt avseende reserveringar for rantederivat.
A+B+C Langsiktigt substansvarde, Mkr 6115,6 5602,7 54423 5046,2
Avkastning pé eget kapital
A Periodens totalresultat, Mkr 131,3 -125,0 -282,6 627,0
B Eget kapital vid periodens borjan, Mkr 4918,6 4472,5 4472,5 4193/ Resultat for rullande tolv m&naders resultat i forhllande till . . .
1 | 1 | . Nyckeltalet belyser Koncernens formaga att generera avkastning pa agarnas kapital.
C Egetkapital vid periodens slut, Mkr 5526,3 50719 49186 44725 genomsnittligt eget kapital.
A/((B+C)/2) Avkastning pa eget kapital, % 235} -2,6 -6,0 14,5
Soliditet
A Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5526,3 50719 4918,6 44725
B Balansomslutning vid periodens slut, Mkr 1476,4 10815 10998,6 12314 Eget kapital i procent av totala tillgdngar. Nyckeltalet visar hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital.
A/BSoliditet, % 48,2 45,8 44,7 39,8
Nettobelaningsgrad
A(AI+A 2) Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 52296 52243 5340,0 5912,5
Al Langfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 51123 51373 5213,5 5776,3
A.2Kortfristiga Rantebarande skulder vid periodens slut, Mkr 17,2 87,0 126,5 1361 Rintebarande nettoskuld i procent av forvaltnings-
B Likvida medelvid periodens slut, Mkr 218,5 130,8 66,0 186,8 fastigheternas verkliga vdrde av periodens slut. Nyckeltalet belyser Koncernens finansiella risk.
C Fastighetsvarde vid periodens slut, Mkr 1077] 106472 10 628,5 10698,5
(A-B) / C Nettobelaningsgrad, % 45,2 48,7 49,6 53,5
Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utging
A Réntekostnader uppraknat till arstakt vid utgangen av perioden
sikerstld finansiering ink| byggnadskreditiv, Mkr 286,0 2340 2623 134 Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i , o ,
1 { 1 1 skuldportfoljen med sakerstalld finansiering uppraknat till Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till sakerstallda rantebarande skulder.
B Rantebarande skulder sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 51901 4540,0 46479 44910 s s
| ) | ! arstakt vid periodens utgang.
A/ B Genomsnittlig ranta sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 5i5] 5,2 5,6 2,5
Genomsnittlig ranta icke sikerstalld finansiering vid periodens utging
A Rantekostnad uppraknat till drstakt vid utgangen av perioden
foricke sakerstalld inansiering, Mkr 11 Si6 541 71 Genomsmt}thg kontraktera‘d ranté for samthga krediter i » - » i ‘ »
1 { 1 1 skuldportfoljen med icke sakerstalld finansiering Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva relaterad till icke sakerstallda rantebarande skulder.
B Rantebarande skulder icke sakerstalld finansiering vid periodens slut, Mkr 39,5 7222 692,2 1421,5 " N o
| ) | ) uppraknat till drstakt vid periodens utgang.
A/ B Genomsnittlig ranta icke sakerstalld finansiering vid periodens utgang, % 2,8 71 7,8 5,4
Genomsnittlig ranta exkl. byggnadskreditiv vid periodens utgang
A Réntekostnad uppraknat till &rstakt vid utgdngen av perioden for finansiering exkl. Genomsnittlig kontrakterad ranta for samtliga krediter i
byggnadskreditiv, Mkr 2229 230,8 2478 179,4 skuldportfdljen exkl. byggnadskreditiv uppraknat till Nyckeltalet visar Koncernens ranteniva exkl. byggnadskreditiv men inkl. derivat.
B Rantebarande skulder exkluderat byggnadskreditiv vid periodens slut, Mkr 48457 48527 48437 5609,5 arstakt vid periodens utgang.
A/B Genomsnittlig rinta exkl. byggnadskreditiv vid periodens utgang, % 4,6 4,8 5,1 3,2
Rantetickningsgrad
A Periodens forvaltningsresultat 12 méanader, Mkr 192,7 1235 133,8 169,5 . _ o R » R o
B Periodens finansiells kostnader 12 ménader. Mk 2293 2308 2410 1417 Ett viktat snitt av dterstaende kapitalbindningstid avseende Nyckeltalet dskadliggor finansiell risk samt visar hur kansligt bolagets resultat ar for
. : . : rantebarande skulder. ranteférandringar.
(A-B)/ (-B) Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,5 1,6 2,2
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Aktierelaterade nyckeltal

2023/24 2022/23 2022/23 2021/22
9 man 9 man 12 man 12 man
Nyckeltal sep-maj sep-maj sep-aug sep-aug Definition Syfte
Férvaltningsresultat per aktie
A Periodens férvaltningsresultat 12 manader, Mkr 192,7 123,5 133,8 169,5
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 86 345 879 59359822 64334588 53705 054 Fér}valtningsresu\tat exklusive vdrdeforandringar och skatt per Nyckeltalet geren ckad forstaelse for Nivikas resultatgenerering med hansyn till
aktie under perioden. utestdende aktier.
A/ B Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,2 2,1 2,1 3,2
Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie
A Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr 2,23 2,08 2,08 3,16
B Forvaltningsresultat per aktie under motsvarande period, kr 2,08 2,57 3,16 2,54 Proczntue\l forandring forvaltningsresultat per aktie under Nyckeltalet anvands for att belysa utvecklingen av forvaltningsresultat per aktie.
perioden.
(A/B) -1Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, % 7,3 -19,1 -34,1 241
Resultat per aktie, kr
A Periodens resultat, Mkr 131,3 -125,0 -282,6 627,0
B Genomsnittligt antal aktier under perioden 86345879 59359822 64334588 53705054 Aretsﬂresultat irelation til vagt antal genomsnittliga Nyckeltalet visar utvecklingen av &rets resultat relativt antalet utestdende aktier.
utestdende aktier under perioden.
A/ B Resultat per aktie, kr 1,52 2,1 -4,39 11,68
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare vid periodens
ot Mk 5526,3 50719 4918,6 4472,5
siut, Wkr Eget kapital hanforligt till aktieagarna i forhallande till antal Nyckeltal Nivik K | K
B Justerat antal utestdende aktier vid periodens slut 95885594 77907047 77907047 58170205 utestiende aktier vid periodens slut. yekeltalet visar Nivikes egna kepital per aktie.
A/ B Eget kapital per aktie, kr 57,6 65,1 63,1 76,9
Léngsiktigt substansvarde per aktie
A (A1+A 2+A 3) Langsiktigt substansvarde vid periodens slut, Mkr 6115,6 5602,7 54423 5046,2
A1 Eget kapital vid periodens slut, Mkr 5526,3 50719 4918,6 44725
A.2 Derivatinstrument vid periodens slut, Mkr 14,5 315 36,8 291 » o » NyckelFa\et visar nettotillgdngarnas verkliga varde ur ett langsiktigt perspektiv
| Redovisat eget kapital med aterlaggning av rantederivat samt per aktie.
A.3 Uppskjuten skatteskuld vid periodens slut, Mkr 574,8 562,3 560,5 602,8 uppskjuten skatt i relation till antal aktier vid periodens utgang.
B Justerat antal utestaende aktier vid periodens slut 95885594 77907 047 77907 047 58170 205
A/ B Léngsiktigt substansvarde per aktie, kr 63,8 71,9 69,9 86,7
Forvaltningsresultatet ar ett relevant nyckeltal for att mata forvaltningens
Fdrvaltningsresultat 192,7 123,5 133,8 169,5 Totalresultat R12 fore vardeforandringar och skatt. [6nsamhet efter att finansiella intakter och kostnader beaktas men ej orealiserade
vardeforandringar.
Viktad 8 gende rantebind d for rantebarand
Réntebindningstid 1,6 0,9 0,9 0,6 ktad etersteende rantebindningstid for rantebarance Nyckeltalet visar ranterisken fér Nivikas rantebarande skulder.
skulder och derivat.
N . ) Ett viktat snitt av dterstdende kapitalbindningstid avseende . . . .
Kapitalbindningstid 2,5 2,4 2,5 2,7 cintebrande skulder. Nyckeltalet belyser langsiktigheten i finansieringen och behovet av refinansiering.
Antalet registrerade aktier med avdrag for dterkopta Nyckeltal h | . K I ‘
Justerat antal utestiende aktier vid periodens slut 95 885 594 77907 047 77907 047 58170 205 egna aktier vid viss tidpunkt justerade fér fondemissioner, yckeltalet visar hur antalet utestéende aktier utvecklas pé ett jamforbart satt.
aktiesplittar och aktiesammanslagningar.
G ittligt antal dende aktier 86345879 59 359 822 64334588 53705054 Vagt genomsnittligt antal utestaende aktier under viss period. Nyckeltalet visar hur det genomsnittliga antalet utestdende aktier utvecklas.
Procentuell forandring i substansvarde per aktie under
Tillvéxt i lingsiktigt substansvirde per aktie. % -11,3 -16,2 -19,5 23,5 perioden. Nyckeltalet anvinds for att belysa utvecklingen av substansvirde per aktie.
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Forsakran

Styrelsen och den verkstallande direktoren forsakrar att
deldrsrapporten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och

de foretag som ingér i koncernen stér infor.

Varnamo 3 juli 2024

Nivika Fastigheter AB (publ) org.nr. 556735-3809

Sverker Killgirden
VD och koncernchef

Denna information ar sadan information som Nivika Fastigheter
AB (pubD) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersoners

forsorg for offentliggorande den 4 juli 2024 kl 08:30 CET.

DELARSRAPPORT 1SEP 2023 - 31 MAJ 2024 Nivika Fastigheter AB (publ) 28




INFORMATION FRAN NIVIKA FASTIGHETER

Den information vi sander ut till marknaden om var verksamhet ska vara 6ppen, tydlig och korrekt samt syfta
till att skapa fortroende for vart foretag och varumarke.

Som publikt bolag lyder Nivika under de regler som finns i noteringsavtalet med Nasdaq Stockholm. Viktiga
handelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggors omedelbart via pressmeddelande och finns

ocksa tillgangligt pa var webbplats; www.nivika.se

Vi informerar I6pande om vart bolag, aktuella handelser och forandringar i verksamheten genom att regelbundet
traffa saval analytiker, investerare och finansiarer som kunder och samarbetspartners.

P& www.nivika.se finns dven majlighet att prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden. Kontakt

For ytterligare information, vanligen kontakta

Finansiell kalender Rapporter publiceras i regel kl 08.30 om inget annat anges.
Bokslutskommunike 2023/2024 2024-10-24 KRISTINA KARLSSON, CFO/IR
/&rsredovisning 2023/2024 December 2024 Tfn: 070-614 20 20 E-post: kristina@nivika.se

FOLJ OSS | SOCIALA MEDIER
https://www.instagram.com/nivikafastigheter
ﬁ https://www.facebook.com/nivikaT

@ https://se linkedin.com/company/nivika-fastigheter
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