JAHRESERGEBNIS 2007

2 W
THE FIRST GERMAN REIT
FRANKFURT, 2. APRIL 2008

" alstria

First German REIT



Disclaimer ‘ alstria
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Warnhinweis bezuglich zukunftsorientierter Aussagen

Soweit diese Prasentation zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, welche das Geschaft, die finanzielle Situation und
die Ergebnisse aus der operativen Tatigkeit der alstria office REIT-AG (alstria) betreffen, basieren diese Aussagen
auf momentanen Erwartungen und Annahmen des Vorstands von alstria. Diese Erwartungen und Annahmen
unterliegen jedoch einer Anzahl an Risiken und Unsicherheiten, welche zu wesentlichen Abweichungen der
tatsachlichen Ergebnisse des Unternehmens von den in den zukunftsgerichteten Aussagen enthaltenen Annahmen
fihren kénnen. Neben weiteren, hier nicht aufgefiihrten Faktoren kédnnen sich Abweichungen aus Veranderungen
der allgemeinen wirtschaftlichen Lage und der Wettbewerbssituation, vor allem in den Kerngeschaftsfeldern und -
markten von alstria ergeben. Auch die Entwicklungen der Finanzmarkte sowie die Veranderungen nationaler und
internationaler Vorschriften, insbesondere hinsichtlich steuerlicher und die Rechnungslegung betreffende
Vorschriften, kdnnen entsprechenden Einfluss haben. Terroranschldage und deren Folgen kénnen die
Wahrscheinlichkeit und das AusmaB von Abweichungen erhéhen.

Keine Verpflichtung zur Aktualisierung

Die Gesellschaft ibernimmt keine Verpflichtung, die hier enthaltenen zukunftgerichteten Aussagen &ffentlich zu
revidieren oder zu aktualisieren.
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Agenda

alstria 2007

® Finanzbericht

m Portfolio- und Marktentwicklung
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Klare Fokussierung auf ‘ alstria

deutsche Buroimmobilien First German REIT

® Fokus auf Deutschland

B Fokus auf Buroimmobilien

W Enge Beziehung zu unseren

Hauptmietern

W Buy-and-Manage-Strategie

m G-REIT Status
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2007: EiIn erfolgreiches Jahr

m Bruttoeinnahmen aus dem Bdrsengang
in Hohe von EUR 256 Mio.

® Umwandlung in G-REIT vollzogen

® Nachhaltiges Wachstum von EUR 500
Mio. realisiert

- Nutzung der einzigartigen
Wettbewerbsvorteile des G-REITs
bei Akquisitionen

- Sale-and-Leaseback-
Transaktionen ermoglichen
Ausbau unseres Mieteransatzes

- Fokussierung auf Buroimmobilien

- Vermeidung von Investments auf
dem Hohepunkt des Marktzyklus'

T
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Agenda

M alstria 2007

Finanzbericht

m Portfolio- und Marktentwicklung
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G-REIT Eigenkapitalquote
von 51,490

( ) ( N
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Wachstum fuhrt zu
Gewinnsprung

(AUSGEWAHLTE POSITIONEN DER GuV )

4 A Veranderung
(in TEUR) 2007 2006 in 26

Umsatz und Gewinn

Umsatz 82.552 30.063 174,6%
Grundstiicksbetriebskosten 6.674 1.688 295,4%
Grundstlcksbetriebskosten in % des Umsatzes 8,1% >/6% 2,5 PP
Betriebsausgaben: Gesamt 12.200 -427 2957,1%
Betriebsausgaben: Gesamt in % des Umsatzes 14,8% -1,4% 16,2 PP
Wertberichtigung des 11.170 22.871 -51,2%
Immobilienportfolios (Fair Value)
EBITDA 85.911 51.656 66,3%
Nettogewinn 52.811 14.533 263,4% b
—

Jahresergebnis 2007 2. April 2008




REIT-Kosten berucksichtigt — ’ ‘alstria

Vorteile gesichert - FirstGerman REIT

®m Die gesamten Umwandlungskosten

wurden in 2007 berucksichtigt

m Rickstellung far Abschluss-

besteuerung i.H.v. ca. EUR 5 Mio.

m Auflésung der latenten Steuern

® Nettosteuereffekt in 2007: ca.
EUR 4,7 Mio. Ertrag
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EUR 0,52 steuerfreie Dividende
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® FFO je Aktie: EUR 0,58

m Dividendenpolitik verbleibt bei
90% des FFO

®m Dividende je Aktie: EUR 0,52

m Anzahl Aktien exKkil.
eigene Aktien: 54,764 Mio.

® Dividende 2007 ist in

Deutschland steuerfrei

 OPERATIVES ERGEBNIS (FFO) )
)

. 21 Jan. - 31
(in TEUR) 2007 Dez. 2006
Gewinn vor Steuern (EBT) 48.133 18.623
(-) Finanzergebnis -35.115 -32.303
(4) Nicht zahlungswirksame Aufwend. 2.663 0
EBITDA 85.911 50.926
(<) Net_t_oergebni; aus der Bewertung des 11.170 22.871
Immobilienportfolios
(-.) Nettogrgebnls aus der Bewertung der 8.086 =730
Finanzderivate
(+) Finanzergebnis -35.115 -32.303
Funds From Operations (FFO) 31.540 -3.518

m Weitere Nutzung steuerlicher Verlustvortrage fuhrt zu teilweise steuerfreien

Ausschittungen in den kommenden Jahren
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EUR 13,2 Mio. In alstria
Aktien investiert

m Rickkaufprogramm mit dem Ziel, bis zu 2,5% der Aktien zurtickzukaufen,

wurde im November 2007 gestartet

® Programm wurde im Februar 2008 ausgesetzt

m Insgesamt wurden Aktien im Wert von EUR 1,235 Mio. (2,2%)

zuruckgekauft

m Gewichteter, durchschnittlicher Kaufpreis lag bei EUR 10,66

m Verschiedene Nutzungsalternativen: z.B. als Zahlungsmittel bei

Akquisitionen; ein Einzug der Aktien ist nicht geplant
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Erfreuliche Kursentwicklung
seit Jahresbeginn
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é 2. April 07 - 27. Marz 08 ) . _

110% ®NAV je Aktie: EUR 15,55

100% -

90% - T .

S0 B Durchschnittlicher Aktienkurs

70% - 2008: EUR 11,20

60%

50% o ) _
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Aktienkurs 2008: 4,5%
——alstria ——EPRA EUROPE EPRA GERMANY
-
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Kein Refinanzierungsrisiko
IN den nachsten 3,6 Jahren
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m Syndizierter Kredit in Hohe von
EUR 1.139,8 Mio.

- Akquisitionsrahmen:
EUR 1.110,8 Mio.

- Investitionsrahmen:
EUR 29 Mio.

W Spread: 60 Basispunkte Uber 3-
Monats-EURIBOR

m Vollstandig gesichert bis zur
Falligkeit bei 4,4%

m Falligkeit: Ende 2011
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KREDITGEBER/LANDER
M 19%
M 5%
. m USA
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2% Belgien
M Japan
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65%
_ Y,
. L 31. Dez. 08
Vertragsbedingungen Kriterium 31. Dez. 07 Vorschau
LTV < 60% 55% 58%
Historisches ICR > 160% 200% 170%
WAULT abzgl. Kreditrestlfz. =5 1J. 7,5 1. 7,0 1.
Blroimmobilienanteil > 85% 949%%
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Hervorragende Positionierung far
weitere Entwicklung

m Langfristig gesicherte Umsatzentwicklung

m Kreditlinie ist flr 3,6 Jahre bei einem Zinssatz von 4,4% gesichert

® Fokus auf hohe Dividendenausschittung

B Bruttomietrendite des Portfolios von 5,5%

B Weiteres Wachstum von Umsatz und Profitabilitat
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Agenda

® alstria 2007

B Finanzbericht

Portfolio- und Marktentwicklung
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Alles iIst relativ...

m Die Krise an den internationalen Finanzmarkten halt an...
® Dennoch hat sich nicht viel verandert:
- Deutschland ist weiterhin die groBte Volkswirtschaft in Europa
- Deutschland ist weiterhin der gréBte Exporteur weltweit
- Deutschland ist weiterhin der physisch gréBte Immobilienmarkt in Westeuropa

- Deutschland verfligt weiterhin Uber das kleinste gelistete Immobiliensegment in
Westeuropa

- Bezogen auf den Kapitalwert sind deutsche Bluroimmobilien weiterhin preiswert

- Deutsche Bluromieten sind noch immer auf dem historisch tiefsten Stand

Wir glauben nach wie vor, dass der Wertzuwachs fur
unsere Aktionare durch langfristiges Engagement und
harte Arbeit erreicht wird
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... aber die Finanzmarkte haben ‘ alstria

SiCh Verandert First German REIT

®m Unsere Strategie und unsere Zielsetzung sind unverandert
W ... aber unsere Taktik haben wir aufgrund der veranderten Marktbedingungen angepasst

B Die wesentlichen Ziele sind weiterhin:

- Erhéhung der Marktkapitalisierung auf EUR 2 bis 3 Mrd. durch organisches und
nachhaltiges externes Wachstum

- Schaffung langfristiger und fortlaufender Geschaftsbeziehungen zu den Hauptmietern
- Wertsteigerung des Portfolios durch aktives Immobilienmanagement
® Das Unternehmen hat sich den Marktbedingungen angepasst durch:

- Aussetzung der externen Wachstumsplane, bis Eigenkapital zu akzeptablen
Konditionen aufgenommen werden kann

- Alternative Projektfinanzierungsszenarios

- Alle operativen Ziele bleiben bestehen

alstria wurde konzipiert, um die aktuellen
Marktbedingungen zu bewaltigen
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Verpassen wir etwas?
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m Kerngeschaft: Sale-and-Leaseback Transaktionen unter Nutzung des Exit-Tax

Vorteils
®m Das Volumen unseres Zielmarktes wird auf mehr als EUR 50 Mrd. geschatzt

B Die mit dem Vor-REIT-Status verbundenen Risiken werden immer

offensichtlicher und kritischer

® Lediglich ein weiteres Unternehmen ist ,,gesichert" in der Lage, Verkaufern

den Exit-Tax Vorteil anzubieten

REIT-bedingter Wettbewerbsvorteil hinsichtlich der
Akquisitionen gesichert
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Ein bedeutender
Wettbewerbsvortell

e =\

in EUR Mio. reguldrer | peyr_kaufer | 1 SUNg des
Kaufer Vorteils

Buchwert der Immobilien 23,00 23,00 23,00
Marktwert der Immobilien 62,00 62,00 59,56
Gewinn aus Verauf3erung 39,00 39,00 36,56
Unternehmenssteuer (25%b) 9,75 4,88 4,57
Barmittel nach Verkauf 52,25 57,13 54,99
zusatzlicher Gewinn des Kaufers 4,88 2,74
in % 9,3% 5,2%
Einsparungen des REIT 2,44

Lin % 4,1% )

® Immobilien im Wert von EUR 188 Mio. unter
Nutzung des G-REIT Exit-Tax Vorteil akquiriert

W Ersparnisse der alstria in Hohe von EUR 5,2
Mio. mit direktem positiven Einfluss auf IFRS 40
(2,7% des Wertes der Transaktion)

W Zusatzlich wurden EUR 5,2 Mio Steuer-
ersparnis mit den jeweiligen Verkaufern geteilt
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Chancen des Gesamtportfolios

vergrofdert

=
]
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- alstria
|

alstria’s Grundungsportfolio

2007 Akquisitionen

Kennzahlen Wert
Anzahl der Immobilien 633
Verkehrswert (Mio. EUR) 1.380
Mieteinnahmen (Mio. EUR/Jahr)! 72,0
Mietrendite? 5,2%
geschatzte Mietflache (m?2) 625.000
Leerstand (% der Mietflache) 2,4%
WAULT (Jahre) 13,2

1 monatliche Bruttomieteinnahmen ab 31. Januar 2008 multipliziert mit zwolf
2 Berechnet als: Mieteinnahmen geteilt durch Marktwert
3 Berechnet als: Beinhaltet zwei Wohnimmobilien, die 2007 im Q2 verkauft

wurden

Kennzahlen Wert
Anzahl der Immobilien 30
Gesamtkosten (Mio. EUR) 527
Mieteinnahmen (Mio. EUR/Jahr) 33,6
Bruttorendite 6,4%
geschatzte Mietflache (m2) 325.000
Leerstand (% der Mietflache) 12,5%
WAULT (Jahre) 59

Monat Portfolio REN s (B MR MEEIEIETEE
Vorteil kosten einnahmen guote

Jan Aurora 231,0 14,6 6,3% 11%
Mai Minchen 11,5 0,9* 7,8% 80%
Aug Hamburg 3,2 leer 100%
Okt REIT Umwandlung
Nov MFI ja 62,0 3,8 6,1% 12%
Dez Bilfinger Berger ja 111,3 7,7 6,9% 13,5%
Dez HUK Coburg ja 53,0 3,3 6,2% 3,2%
Dez Berlin 55,0 3,3 5,9% 0,0%

Gesamt 527,0 33,6 6,4% 12,5%

alle Angaben in Mio. Euro
* Mietgarantie

Jahresergebnis 2007
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Deutsches Buroimmobilien-
portfolio
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( A 2008 alstria’s Portfolio

Kennzahl Wert

Anzahl Immobilien 91

Verkehrswert! (Mrd. EUR) 1,9

Mieteinnahmen? (Mio. EUR/Jahr) 105

Mietrendite® 5,5%

Geschatzte Mietflache (m?2) 950.000

o Wert je m2 2.010
Leerstand (% der Mietflache) 6,5%

OMV of investment properties WAULT# (Jahre) 10,4

@ righerthan 100 M€

from 50 to 100 Me o - -
@ or Gewichtete Restmietlaufzeiten
. from 25 to 50 ME

100.00% -

(7} fom 10 to 25 M€
{} fom3 1o 10 M€ 90.00%
{} fom 110 6 M€ 50.00% |
\ j é 70.00% A
c
[
C  60.00% -
j=
o
2 50.00% -
s
g 40.00% -
S
30.00% - NAFAG 5F P
! nicht testiert, Gesamtkosten der kdrzlich erfolgten Transaktionen geschatzt WAULI V0n4lU,4
2 geschatzte monatliche Bruttomieteinnahmen ab 31 Januar 2008 - unter der 20.00% Jahren
Annahme, dass alle Portfolios transferiert wurden - mit zwdlf multipliziert
3 Mieteinnahmen geteilt durch Marktwert 10.00% -+
4 ab 31. Dezember 2007
0.00% T
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29
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Mieterstruktur ausgebaut

( N )
HINZUGEWONNENE MIETER 2007 alstria’s HAUPTMIETER 2008
22% 21%
@ Stadt Hamburg O Stadt Hamburg
O Daimler AG o B Daimler
1%06 36% O Barmer
21% O Barmer o B Bilfinger Berger
O Siemens AG 2% B Siemens
O Rheinmetall AG 3% O Deutsche Rentenversicherung
ORheinmetall
O Stadt Hannover 3% 8 HUK
@ Sonstige 506 O Stadt Hannover
O Sonstige
9% 1496
16%
N\ J J

a
HUK-COBURG the Multiservice Group.  BILFINGER|BERGER SIEMENS

Aus Tradition giinstig

- Deutsche
¥ Rentenversicherung RHEINMETALL
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http://www.bilfingerberger.com/C125710E004ABFC5/DocName/Homepage_EN
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Zuruck zu 2006

(I\/IIETRENDITE IN DEUTSCHEN GRORBSTADTEN (Mieteinnahmen 7 AIC) \
5,50% 1
5,00% - \
4,50% -
. .\- ./l/.
4,00% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
Sep 06 Dez 06 Mrz 07 Jun 07 Sep 07 Dez 07
——Berlin —=— Dusseldorf —— Frankfurt —#- Hamburg —#— MlUnchen
K Quelle: Jones Lang LaSalle, Key Market Indicators )
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Es gibt nicht ,,Den*
Deutschen Markt
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Stadt HAMBURG Stadt BERLIN
OMV (in TEUR) 935.811 OMV (in TEUR) 73.450
Rendite 5,1% Rendite 6,1%
WAULT (in Jahren) 13,4 WAULT (in Jahren) 4,3
Leerstand (in gm) 21.801 Leerstand (in gm) 3.786
Jahresmiete/gm in EUR/m 9,3 Jahresmiete/gm in EUR/m 10,4
MM/gm in EUR/Monat 10,5 MM/gm in EUR/m 11,3
REGION RAUM DUSSELDORF Stadt HANNOVER
OMV (in TEUR) 167.650 OMV (in TEUR) 63.525
Rendite 6,1% . Rendite 6,1%
WAULT (in Jahren) 6,5 # WAULT (in Jahren) 8,2
Leerstand (in gm) 9.427 Leerstand (in gm) 342
Jahresmiete/gm in EUR/m 9,3 Jahresmiete/gm in EUR/m 8,2
MM/gm in EUR/m 10,5 MM/gm in EUR/m 8,8
Region KOLN / BONN Region SACHSEN
OMV (in TEUR) 41.415 OMV (in TEUR) 44.115
Rendite 6,0% / Rendite 6,9%
WAULT (in Jahren) 8,0 WAULT (in Jahren) 6,2
Leerstand (in gm) 2.028 Leerstand (in gm) 7.931
Jahresmiete/gm in EUR/m 9,6 Jahresmiete/gm in EUR/m 6,6
MM/gm in EUR/m 10,5 MM/gm in EUR/m 7,7
Stadt STUTTGART Region ANDERE Stadt MUNCHEN
OMV (in TEUR) 319.900 OMYV (in TEUR) 179.805 \ OMV (in TEUR) 77.150
Rendite 5,2% Rendite 7,0% Rendite 5,3%
WAULT (in Jahren) 10,9 WAULT (in Jahren) 7,5 WAULT (in Jahren) 5,2
Leerstand (in gm) 3.501 Leerstand (in gm) 7.644 Leerstand (in gm) 5.600
Jahresmiete/gm in EUR/m 9,9 Jahresmiete/gm in EUR/m 8,8 Jahresmiete/gm in EUR/m 9,8
MM/gm in EUR/m 10,2 MM/gm in EUR/m 9,5 MM/gm in EUR/m 11,9

Anmerkung: Rendite = Jahresmiete/OMV zum 31. Dez. 07
MM (Marktmiete) geht von der Vermarktung zum jetzigen Stand aus; Zahlen gemaR des letzten Bewertungsgutachten von Colliers CRE

2. April 2008
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Umfangreiche Investitionen
In Portfolio geplant

( NEUPOSITIONIERUNG DES BESTANDES

Geplantes Anlagevolumen ca. EUR 62 Mio.
Existierende Mieteinnahmen ca. EUR 6 Mio.

Erwarteter Anstieg der Mieteinnahmen ca. EUR 6 Mio.

Erwarteter Zugewinn (Fair Value) ca. EUR 40 Mio.
Zeitverlauf 2010-2011
Investmentrendite 9,7%

- J

® 80% der Projekte der Portfoliorestrukturierung
sollen im derzeitigen Marktumfeld durch Joint-
Venture-Strukturen (50%-50%) finanziert werden,
der Rest durch Cash Flow
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Verkauf realisiert zusatzliche
Werte

m 2008: Verkaufe in Hohe von EUR 50 bis 100 Mio. erwartet (inkl. Joint-Venture

finanzierte Portfoliorestrukturierung)
m Keine Handelsstrategie
® Immobilien werden flr den Verkauf vorgesehen, wenn:
m die Mieteinnahmen bei Multi-Tenant-Objekten stabilisiert wurden

m zusatzliches Wertsteigerungspotential identifiziert wurde, dieses jedoch durch alstria

nicht realisiert werden kann (Hotelentwicklung, Wohnimmobilien...)

M sie ein limitiertes Wachstumspotential aufgrund von Langzeitmietvertragen

aufweisen

m sie durch alstria erfolgreich repositioniert wurden
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Ausblick

[ENTWICKLUNG DES OPERATIVEN ERGEBNISSES )
50 4

20,0 €
45

3,0 € 40,0 €

40 -

35 | [
-10.0 €
v

£ 30

S

ad i

5 25

w

£

-9.9 €

FFO 2007 Wachstum Steuern' Verkaufserlose® Re-Investition 1PO Weitere FFO 2008
\ Aufwendungen Effizienzeffekte )

W Zielsetzung fur 2008:

® Umsatz von ca. 95 Mio. EUR fur 2008 geplant

m Operatives Ergebnis (FFO) von ca. 40 Mio. EUR fir 2008 geplant

1 Steuerzahlungen enthalten Schlussbesteuerung von EUR 5 Mio. und Grunderwerbssteuer infolge der Akquisition der Juna Beteiligungs GmbH i.H.v. EUR 4,9 Mio.
2 Verkaufserlos basiert auf Abgangen von ca. EUR 50 Mio.
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Fragen & Antworten

Klare and fokussierte Strategie

Langfristiger Investmentansatz
zur Steigerung des
Immobiliensubstanzwertes

Fokussierung auf Buroimmobilien
unter Nutzung von Inhouse-
Expertise

Fokussierung auf langfristige
Mietverhaltnisse mit dem Ziel, Win-

Win-Partnerschaften zu etablieren
llllll

Nachhaltiges Wachstum durch
gezielte Akquisitionen und aktives
Management

G-REIT-Status, um Investoren einen
klaren Mehrwert anzubieten

Jahresergebnis 2007 2. April 2008
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