PRESSMEDDELANDE SLP

Malmo den 29 november 2023

EJ FOR OFFENTLIGGORANDE, DISTRIBUTION ELLER PUBLICERING, HELT ELLER
DELVIS, DIREKT ELLER INDIREKT, I ELLER TILL AUSTRALIEN, KANADA, HONGKONG,
JAPAN, NYA ZEELAND, SINGAPORE, SYDAFRIKA, SCHWEIZ, USA ELLER I NAGON
ANNAN  JURISDIKTION DAR OFFENTLIGGORANDE, DISTRIBUTION ELLER
PUBLICERING AV DETTA PRESSMEDDELANDE SKULLE VARA OLAGLIG, KRAVA
REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER

SLP genomfor en riktad nyemission av aktier av serie B om 550
mkr

Styrelsen for Swedish Logistic Property AB (“SLP” eller "Bolaget”) har beslutat om
riktade nyemissioner av sammanlagt 20 000 000 aktier av serie B motsvarande totalt
550 mkr fére emissionskostnader ("Emissionen”). Teckningskursen har faststallts till
27,50 kronor per aktie av serie B genom ett s& kallat accelererat book building-
forfarande. Teckningskursen motsvarar en rabatt om cirka 5,4 procent i forhallande
till den volymviktade genomsnittliga aktiekursen de senaste 10 handelsdagarna och
en rabatt om 8,3 procent i forhdllande till stingningskursen den 29 november 2023
pa Nasdaq Stockholm. Substansvérdet per aktie i SLP uppgick till 24,20 kronor den 30
september 2023. Emissionen tecknades av svenska och internationella professionella
och institutionella investerare, daribland Fjarde AP-fonden, Handelsbanken Fonder,
SEB Fonder, Andra AP-fonden, Danske Invest och Lansférsakringar Fondfdrvaltning.

Emissionen bestar av tva separata trancher: en tranch som uppgar till 4 261 185 nya
aktier av serie B baserat pa kvarvarande del av bemyndigandet fr&n &rsstdmman den
26 april 2023 ("Tranch 1") och en andra tranch omfattande 15 738 815 aktier av serie
B som ar féremal for godkdnnande av en extra bolagsstimma, vilken beraknas hallas
omkring den 22 december 2023! ("Tranch 2"). Genomférandet av respektive tranch
forutsatter uppfyllande av sedvanliga placeringsvillkor, vilket fér Tranch 2 inkluderar
godkannande och offentliggérande av ett upptagande till handel-prospekt, vilket
berdknas ske i nara anslutning till den extra bolagsstémmans godkdnnande av
emissionsbeslutet.

Bakgrund och motiv

SLP &r ett fastighetsbolag som forvarvar, foradlar och férvaltar logistikfastigheter med
hallbarhet i fokus och med en &vergripande malsittning att skapa aktiedgarvirde
genom att generera en arlig genomsnittlig tillvéxt i forvaltningsresultatet och
substansvardet per aktie om lagst 15 procent.

Genom SLP:s aktiva forvarvsstrategi har Bolaget i genomsnitt genomfoért ett forvarv
per manad sedan Bolagets forsta forvarv i bérjan av 2019. Under 2023 har Bolaget
kunnat dra fordel av de mdéjligheter som uppkommit till féljd av de férsamrade
makroekonomiska férutsattningarna, vilket inneburit att Bolaget fram till och med den
30 september 2023 genomfért forvarv for totalt 1 108 mkr, vilka kompletterat
Bolagets befintliga fastighetsbestand. Under samma period har 210 mkr investerats i
foradling av fastighetsbestandet och ytterligare 929 mkr aterstar att investera i
pagaende nyproduktion.

! Se separat pressmeddelande och kallelse till den extra bolagsstamman.
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Under det fjarde kvartalet fram till och med den 29 november 2023 har SLP tecknat
avtal om att férvarva ytterligare fyra fastigheter for drygt 600 mkr med en uthyrbar
area om cirka 36 700 kvm och ett hyresvarde om cirka 43 mkr. Aven framéver ser
SLP stora mdjligheter att i nuvarande marknad genomfdra attraktiva férvarv och har
aven fortsatt goda mojligheter att finansiera dessa forvarv med sakerstalld
bankfinansiering. SLP bedémer att efterfragan pa lokaler i Bolagets marknader &r god.

I syfte att bibehalla en balanserad finansiell riskprofil genomférde SLP i maj 2023 en
riktad nyemission om totalt 550 mkr, vilket innebar att Bolagets beldningsgrad och
rantetdckningsgrad, trots forvarv och investeringar under aret, har hallit sig val inom
Bolagets finansiella riskbegrénsningar. Kapitalet fran emissionen i maj 2023 &r till fullo
utnyttjat for genomférda férvarv och pagdende och beslutade investeringar. Genom
vardeskapande investeringar och forvdrv har under arets forsta tre kvartal
forvaltningsresultatet per aktie ©6kat med cirka 19 procent och tillvéaxten i
substansvdrde per aktie 6kat med cirka 10 procent, trots utspadningen om cirka 11
procent av aktierna fran emissionen i maj 2023.

I syfte att mdjliggdra tillvaratagandet av de vardeskapande investeringsmdjligheter
som bedéms foreligga och samtidigt bibehalla den finansiella riskprofilen, genomférs
Emissionen for att finansiera nya investeringar i fastighetsférvarv och
projektutveckling och héarigenom skapa fortsatt tillvdxt per aktie i saval
forvaltningsresultat som substansvarde i linje med Bolagets strategi och évergripande
mal.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesriatt

Infér Emissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga 6vervagt
madjligheten att ta in kapital genom en nyemission med foretradesratt fér Bolagets
aktiedgare. Styrelsen anser att skélen till att avvika frn aktiedgarnas foretradesratt
ar (i) att diversifiera och forstdarka Bolagets aktiedgarbas med institutionella
investerare i syfte att starka likviditeten i Bolagets aktie, (ii) att en féretradesemission
skulle ta langre tid att genomféra vilket, sérskilt under radande marknadsléage, skulle
medféra en exponering mot potentiell marknadsvolatilitet, samt (iii) att
genomférandet av en riktad nyemission kan ske till en lagre kostnad och med mindre
komplexitet &n en féretrddesemission. Med ovanstdende i beaktande har styrelsen
gjort beddmningen att en riktad nyemission av aktier av serie B med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt ar det mest fordelaktiga alternativet fér Bolaget for att
genomfoéra kapitalanskaffningen.

Teckningskursen samt antalet nya aktier av serie B har faststdllts genom ett
accelererat book building-férfarande av ABG Sundal Collier och Carnegie Investment
Bank (tillsammans “Joint Bookrunners”). Genom att teckningskursen har faststallts
genom ett accelererat book building-férfarande riktat till professionella och
institutionella investerare &r det styrelsens beddmning att teckningskursen
dterspeglar rddande marknadsférhallanden och investerarefterfragan. Styrelsen gor
darmed beddmningen att teckningskursen har bestdmts pa sddant satt att
marknadsmassigheten har sakerstallts.

Emissionen innebar att det totala antalet aktier i SLP 6kar med 20 000 000 aktier av
serie B, fran 205 891 235 till 225 891 235, fordelat pa 55 757 965 aktier av serie A
och 170 133 270 aktier av serie B. Det totala antalet roster 6kar med 20 000 000
roster, fran 428 923 095 till 448 923 095 och aktiekapitalet 6kar med 133 333,333333
kronor, fran cirka 1 372 608 kronor till cirka 1 505 942 kronor, vilket medfér en
utspadningseffekt om 8,9 procent baserat pd det totala antalet aktier i SLP efter
Emissionen och 4,5 procent baserat pa det totala antalet réster i SLP efter Emissionen.
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Rostningsatagande

Erik Selin, Peter Strand, Mikael Hofmann, Bergendahl & Son samt Greg Dingizian, som
tillsammans innehar cirka 51,8 procent av aktierna och cirka 75,3 procent av rosterna
i Bolaget beaktat Tranch 1 i Emissionen, har forbundit sig att rosta fér godkéannandet
av Tranch 2 i Emissionen pa den extra bolagsstimman som berdknas hallas den 22
december 2023.

Lock-up

Bolaget att atagit sig att inte, under en period om 90 kalenderdagar efter styrelsens
emissionsbeslut, utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller emittera
ytterligare aktier eller andra finansiella instrument, med vissa undantag, till exempel
emissioner under Bolagets befintliga aktierelaterade incitamentsprogram.

Vidare har Bolagets styrelseledamoéter, Mikael Hofmann via bolag och ledande
befattningshavare 3tagit sig att inte, med vissa undantag, utan samtycke fran Joint
Bookrunners, avyttra eller annars avhdnda sig sina aktier i Bolaget under en period
om 90 kalenderdagar efter styrelsens emissionsbesl|ut.

Rédgivare
ABG Sundal Collier AB och Carnegie Investment Bank AB (publ) ar Joint Bookrunners
och Setterwalls Advokatbyra AB &r legal rddgivare i samband med Emissionen.

For ytterligare information, kontakta:

Tommy Astrand, VD, Swedish Logistic Property AB
Telefon: 0705-455 997

E-post: Tommy@slproperty.se

Denna information &r s8dan information som Swedish Logistic Property AB &r skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades,
genom ovanstdende kontaktpersons férsorg, foér offentliggérande den 29 november
2023 kl. 22.00 CET.

VIKTIG INFORMATION

Detta pressmeddelande &r inte och utgér inte del av ndgot erbjudande att férvérva
vérdepapper. Kopior av detta meddelande f8r inte géras i och far inte distribueras eller
skickas till Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika,
Schweiz, USA eller n8gon annan jurisdiktion dé&r distributionen av detta
pressmeddelande skulle vara i strid med géllande regler eller krdva registrering eller
andra 8tgérder. Distribution av detta pressmeddelande kan enligt lag vara féremél fér
restriktioner i vissa jurisdiktioner och personer som kommer i besittning av sddana
handlingar eller annan information som omndmns héri bér informera sig om
férekomsten av, samt iaktta, s8dana restriktioner.

Védrdepapperna som omnamns héri har inte och kommer inte att registreras i enlighet
med enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fr8n 1933 (”Securities Act”),
eller enligt kapitalmarknadslagstiftning i delstat eller annan amerikansk jurisdiktion,
och f8r foljaktligen inte erbjudas eller séljas i USA utan ett undantag frén, eller i en
transaktion som ej omfattas av, registreringskrav enligt Securities Act samt i enlighet
med tilldmplig delstatlig vardepappersrédtt i USA. Bolaget avser inte att registrera
ndgon del av den Emissionen i USA eller genomféra ett offentligt erbjudande av aktier
i USA.
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Vérdepapperna som omndmns héri har inte och kommer inte att registreras i enlighet
med tillamplig vdrdepappersrétt i Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya Zeeland,
Singapore, Sydafrika eller Schweiz och f8r, férutom i enlighet med vissa undantag,
inte erbjudas eller séljas i eller till eller till f6rm&n fér ndgon person som har sin
hemvist, eller befinner sig eller &r bosatt i, Australien, Kanada, Hongkong, Japan, Nya
Zeeland, Singapore, Sydafrika eller Schweiz. Inget offentligt erbjudande av de
vardepapper som beskrivs hdri kommer att ske i Australien, Kanada, Hongkong,
Japan, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller Schweiz.

Detta pressmeddelande éar inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets
och R&dets prospektférordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 och dess
delegerade och implementerade férordningar (“Prospektférordningen”) och har inte
godkénts av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Bolaget har inte
godként ndgot erbjudande till allménheten av vardepapper i ndgon medlemsstat i EES.
I varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande endast till “kvalificerade
investerare” i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omndmns héari, endast tilll och en investering eller
investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument dr endast tillgénglig fér och
kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare” som &r (i) personer
som har professionell erfarenhet av verksamhet som rér investeringar och som faller
inom definitionen av “professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”),; eller (ii)
personer med hég nettoférmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla
s8dana personer bendmns gemensamt “relevanta personer”). En investering eller en
investerings§tgédrd som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillgdnglig
for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.

Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta n§gra §tgdrder baserat p§ detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig p8 det.

Ett investeringsbeslut med anledning av Emissionen ska géras p8 grundval av all
offentligt tillgénglig information avseende Bolaget och de emitterade aktierna.
Informationen i detta pressmeddelande offentliggérs endast som
bakgrundsinformation och gér inte ansprdk p& att vara fullstdndig. En investerare bér
s8ledes inte férlita sig p8 informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet
eller fullstdndighet. Detta pressmeddelande avser inte identifiera de risker (direkta
eller indirekta) som &r férknippade med en investering i Bolaget eller de nyemitterade
aktierna.

Ingen av Bolaget, Joint Bookrunners eller till dem ndrstdende bolag eller deras
respektive styrelseledaméter, funktionérer, anstéllda, rddgivare eller agenter 8tar sig
n8got ansvar for att uppdatera, komplettera, revidera eller h8lla informationen i detta
pressmeddelande aktuell eller tillhandah8lla mottagaren hérav av ytterligare
information som kan uppst8 i samband dérmed.

Fram&triktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framé&triktade uttalanden som avser Bolagets
avsikter, bedémningar eller forvdntningar avseende Bolagets framtida resultat,
finansiella stédllning, likviditet, utveckling, utsikter, forvédntad tillvéxt, strategier och
mdjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget &r verksamt. Fram&triktade
uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
inneh8ller uttryck som “anser”, “férvdntar”, “férutser”, “avser”, ”“uppskattar”,
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Y/

“kommer”, "kan”, “férutsatter”, "bér” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer dérav,
eller liknande uttryck. De framdtriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r
baserade p8 olika antaganden, vilka i flera fall baseras p8 ytterligare antaganden.
Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa fram3triktade
uttalanden &r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de &r
korrekta. D8 dessa antaganden baseras p8 antaganden eller uppskattningar och &r
férem3l for risker och osékerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av m8nga
olika anledningar, komma att avvika vdsentligt frn vad som framg8r av de
fram@triktade uttalandena. S&dana risker, osédkerheter, eventualiteter och andra
vadsentliga faktorer kan medféra att den faktiska h&ndelseutvecklingen avviker
vdsentligt frén de férvdntningar som uttryckligen eller underférstdtt anges i detta
pressmeddelande genom de fram@triktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund fér de framétriktade uttalandena | detta
pressmeddelande &r korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bér inte op8kallat
férlita dig p8 de framétriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information,
de uppfattningar och fram@triktade uttalanden som uttryckligen eller underférstitt
framg8r héri Idmnas endast per dagen fér detta pressmeddelande och kan komma att
féréndras. Varken Bolaget eller n8gon annan 8tar sig att se éver, uppdatera, bekréfta
eller offentligt meddela n8gon revidering av ndgot fram8triktat uttalande fér att
8terspegla hdndelser som intréffar eller omsténdigheter som férekommer avseende
inneh8llet i detta pressmeddelande, sétillvida det inte krévs enligt lag eller Nasdag
Stockholms regelverk fér emittenter.

Information till distributérer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som &terfinns i: (a) Europaparlamentets
och r8dets direktiv 2014/65/EU om marknader fér finansiella instrument, i
konsoliderad version, ("MiFID I1”); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiIFID 1II; och (c) nationella
genomférande8tgérder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID II”) samt fér att
friskriva sig fr8n allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som
n8gon "tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II)
annars kan omfattas av, har SLP:s aktier varit férem8l fér en
produktgodkdnnandeprocess, som har faststéillt att dessa aktier ar: (i) ldmpliga fér en
mélmarknad best8ende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna fér professionella kunder och godtagbara motparter, s§som
definierat i MIFID II; och (ii) lédmpliga fér spridning genom alla distributionskanaler
som tillts enligt MiFID II ("EU M8Imarknadsbedémningen”). I syfte att uppfylla varje
tillverkares produktgodkdnnandeprocess i Storbritannien, har m&lmarknads-
bedémningen fér Bolagets aktier lett till slutsatsen att: (i) m8lmarknaden fér s§dana
aktier dr endast godtagbara motparter som definierats i FCA Handbook Conduct of
Business Sourcebook och professionella investerare som definierats i férordning (EU)
600 /2014 som &r en del av brittisk lagstiftning genom European Union (Withdrawal)
Act 2018) ("UK MiFIR”), och (ii) samtliga distributionskanaler fér s8dana aktier till
godtagbara motparter och professionella klienter &r ldmpliga ("UK M&Imarknads-
bedémningen” tillsammans med EU M&lmarknadsbedémningen “M&Imarknads-
bedémningen”). Oaktat M§Imarknadsbedémningen bér distributérer notera att: priset
p8 SLP:s aktier kan sjunka och investerare kan férlora hela eller delar av sin
investering, att SLP:s aktier inte &r férenade med n8gon garanti avseende avkastning
eller kapitalskydd och att en investering i SLP:s aktier endast dr Iamplig fér investerare
som inte &r i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma
eller med hjélp av ldmplig finansiell eller annan r8dgivare) &r kapabla att utvérdera
férdelarna och riskerna med en sddan investering och som har tillréckliga resurser for
att bdra de férluster som en s8dan investering kan resultera i
M&8Imarknadsbedémningen p8verkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala
eller regulatoriska férséljningsrestriktioner med anledning av Emissionen. Vidare ska
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noteras att oaktat M8lmarknadsbedémningen kommer Joint Bookrunners endast att
tillhandahdlla investerare som uppfyller kriterierna fér professionella kunder och
godtagbara motparter.

M8Imarknadsbedémningen utgér, fér undvikande av missférstdnd, inte (a) en
dndamdlsenlighetseller Idmplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II eller
UK MiFIR eller (b) en rekommendation till n8gon investerare eller grupp av investerare
att investera i, férvérva, eller vidta ndgon annan 8tgérd avseende SLP:s aktier.

Varje distributér &r ansvarig fér att genomféra sin egen m&lmarknadsbedémning
avseende SLP:s aktier samt fér att besluta om ldmpliga distributionskanaler.

Om SLP - Swedish Logistic Property

Swedish Logistic Property - SLP - ar ett svenskt fastighetsbolag som férvarvar,
foradlar och férvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Vardetillvéxt skapas
genom |6pande utveckling och foéradling av fastigheterna, som ar belagna
i Sveriges viktigaste logistikpunkter. Fastighetsbestdndet omfattar en uthyrningsbar
yta om cirka 960 000 kvm. SLP ar en partner som tar ansvar och darmed
skapar varden for saval hyresgédster som for bolaget och dess aktiedgare. SLP:s B-
aktie ar noterad pd Nasdaq Stockholm Mid Cap. Fér mer information om
SLP: slproperty.se
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