DETTA PRESSMEDDELANDE FAR INTE DISTRIBUTERAS, OFFENTLIGGORAS ELLER
PUBLICERAS, DIREKT ELLER INDIREKT, INOM ELLER TILL USA, AUSTRALIEN,
BELARUS, KANADA, HONGKONG, JAPAN, NYA ZEELAND, RYSSLAND, SINGAPORE,
SYDAFRIKA, SYDKOREA ELLER I NAGON ANNAN JURISDIKTION DAR SADAN
DISTRIBUTION, OFFENTLIGGORANDE ELLER PUBLICERING SKULLE VARA I STRID
MED GALLANDE REGLER ELLER KRAVA YTTERLIGARE REGISTRERING ELLER ANDRA
ATGARDER. VANLIGEN SE AVSNITTET "VIKTIG INFORMATION” I SLUTET AV DETTA
PRESSMEDDELANDE.

PRESSMEDDELANDE SLP

Malmo den 4 september 2024

SLP utreder forutsittningarna for att genomfora en riktad
nyemission av aktier av serie B om cirka 1 000 miljoner kronor

Swedish Logistic Property AB (publ) ("SLP” eller "Bolaget”) har anlitat ABG
Sundal Collier AB ("ABGSC"”), Nordea Bank Abp, filial i Sverige (“"Nordea”),
Swedbank AB (publ) (“Swedbank”) och Van Lanschot Kempen N.V. (Van
Lanschot Kempen”) som Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners
(gemensamt "Managers”), for att utreda forutsattningarna for att genomfoéra
en riktad nyemission av aktier av serie B om cirka 1 000 miljoner kronor
genom ett sd kallat accelererat bookbuilding-forfarande ("Emissionen”) som
inleds omedelbart. Nettolikviden frdn den overvidgda Emissionen avses
anvandas for att kunna tillvarata de investeringsmoéjligheter som finns i
fastigheter inom logistiksektorn samtidigt som SLP:s stabila finansiella
riskprofil bibehalls.

Bakgrund och motiv

SLP ar ett fastighetsbolag som férvarvar, féradlar och férvaltar logistikfastigheter med
hallbarhet i fokus. Bolaget har en aktiv forvarvsstrategi och har i genomsnitt
genomfort ett forvarv per manad sedan Bolagets forsta forvarv i bérjan av 2019.
Sedan boérsnoteringen i mars 2022 har SLP genomfort 25 forvarv till ett totalt varde
om cirka 3,5 miljarder kronor och investerat cirka 1,4 miljarder kronor i befintliga
fastigheter och nya projekt. Under perioden januari till juni 2024 genomférde Bolaget
forvarv for totalt 843 miljoner kronor, vilka har kompletterat Bolagets befintliga
fastighetsbestdnd. Under samma period har 724 miljoner kronor investerats i
befintliga fastigheter och projekt.

SLP ser fortsatt en stark efterfragan p& moderna och effektiva logistikfastigheter. Mot
bakgrund av ovan avses Emissionen genomféras for att kunna tillvarata de
investeringsmoéjligheter som finns i fastigheter inom logistiksektorn samtidigt som
SLP:s stabila finansiella riskprofil bibehdlls. Nettolikviden avses investeras i
fastighetsforvarv och nybyggnadsprojekt till en initial direktavkastning dverstigande 6
procent, samt renoveringar, tillbyggnader och energibesparingsprojekt med en
avkastning pa investerat kapital om 10-12 procent. SLP:s malsattning ar att forvarva
fastigheter med utvecklingspotential i syfte att ytterligare dka driftnetto. Bolaget har
en omfattande pipeline av potentiella investeringsméjligheter och nettolikviden frén
Emissionen forvantas anvandas inom 6-9 manader. Bolagets beldningsgrad forvantas
till f6ljd av Emissionen minska fran 46,8 procent (per utgdngen av andra kvartalet
2024) till cirka 38,4 procent (beroende pa utfallet i Emissionen). Bolaget har som mal
att pa@ medellang sikt generera en genomsnittlig arlig tillvéxt i substansvéarde (NAV)
per aktie om 15 procent samt en genomsnittlig arlig 6kning av férvaltningsresultatet
per aktie om 15 procent, vilka har uppndtts under samtliga verksamhetsar.
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Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt

Emissionen avses genomféras med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt med
stéd av bemyndigandet som Bolagets styrelse (“Styrelsen”) erhéll vid &rsstimman
den 24 april 2024. Teckningskursen samt det totala antalet nya aktier av serie B
kommer att faststdllas genom ett accelererat bookbuilding-férfarande som kommer
att genomfdras av Managers och pabdrjas omedelbart efter offentliggérandet av detta
pressmeddelande. Bolaget kommer att offentliggdra utfallet av Emissionen genom ett
pressmeddelande efter att bookbuilding-férfarandet har avslutats, vilket férvantas ske
innan handeln p@ Nasdaq Stockholm inleds kl. 09.00 den 5 september 2024.

Tidpunkten for sista intresseanmalan, prissattning och tilldelning i bookbuilding-
forfarandet kommer att faststallas av Bolaget. Styrelsen kan komma att avsluta,
forkorta eller férlanga bookbuilding-férfarandet utan foregdende underréttelse samt
kan vélja att avstd fran att genomféra Emissionen.

Infér Emissionen har Styrelsen gjort en samlad beddmning och noga Overvagt
mdjligheten att ta in kapital genom en nyemission med foretradesratt fér Bolagets
aktiedgare. Styrelsen anser att skélen till att avvika frn aktiedgarnas foretradesratt
ar (i) att diversifiera och forstarka Bolagets aktiedgarbas med institutionella
investerare i syfte att starka likviditeten i Bolagets aktie, (ii) att en féretradesemission
skulle ta langre tid att genomféra vilket, sarskilt under r&dande marknadslége, skulle
medféra en exponering mot potentiell marknadsvolatilitet, samt (iii) att
genomférandet av en riktad nyemission kan ske till en lagre kostnad och med mindre
komplexitet &n en foretradesemission. Med ovanstdende i beaktande har Styrelsen
gjort beddmningen att en riktad nyemission av aktier av serie B med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt ar det mest fordelaktiga alternativet for Bolaget att
genomfoéra kapitalanskaffningen.

Eftersom teckningskursen i Emissionen skulle komma att faststdllas genom ett
accelererat bookbuilding-férfarande ar det Styrelsens bedémning att teckningskursens
marknadsmassighet sékerstélls genom att aterspegla radande marknadsférhallanden
och investerarefterfragan.

Lock-up

Férutsatt att Emissionen genomférs har Bolagets styrelseledamoéter, ledande
befattningshavare och Bolagets rostmassigt tredje stérsta aktiedgare Mikael Hofmann,
gentemot Managers, atagit sig, med vissa sedvanliga undantag, att inte avyttra ndgra
aktier i SLP under en period om 90 kalenderdagar efter likviddatum i Emissionen.
Overldtelsebegransningarna géller inte dverldtelser mellan de parter som kommer att
omfattas av lock-up, varvid géller att de aktier som dverlats ska fortsatta omfattas av
de dverldtelsebegrénsningar (inklusive lock-up-period) som gallde for aktierna innan
overldtelsen. Dartill har Bolaget, i férhallande till Managers, atagit sig att inte emittera
ytterligare aktier under en period om 90 kalenderdagar efter likviddatum i Emissionen,
med undantag for emissioner under incitamentsprogram samt apportemissioner
beslutade av Styrelsen med stéd av bemyndigandet fr&n drsstamman den 24 april
2024, for att fullgéra skyldighet att erlagga kopeskilling for férvarvade bolag eller
verksamheter.

Radgivare

ABGSC, Nordea, Swedbank och Van Lanschot Kempen ar Joint Global Coordinators
och Joint Bookrunners i samband med Emissionen. Setterwalls Advokatbyrd AB &r
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legal radgivare till Bolaget och Baker & McKenzie Advokatbyra KB &r legal radgivare
till Managers.

For ytterligare information, kontakta:

Tommy Astrand, VD, Swedish Logistic Property AB
Telefon: 0705-455 997

E-post: Tommy@slproperty.se

Denna information utgoér insiderinformation som Swedish Logistic Property AB é&r
skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
ldmnades, genom ovanst8ende kontaktpersons férsorg, fér offentliggérande den
4 september 2024 kl. 17.31 CEST.

Om SLP - Swedish Logistic Property

Swedish Logistic Property — SLP - ar ett svenskt fastighetsbolag som férvarvar,
foradlar och forvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Vardetillvéxt skapas
genom l6pande utveckling och foradling av fastigheterna, som ar beldagna i Sveriges
viktigaste logistikpunkter. Fastighetsbestdndet omfattar en uthyrningsbar yta om cirka
1 050 000 kvm. SLP &r en partner som tar ansvar och darmed skapar vérden foér saval
hyresgaster som for bolaget och dess aktiedgare. SLP:s B-aktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap. For mer information om SLP: slproperty.se.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa
jurisdiktioner vara féremél for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner
dér detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om
och félja s8dana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar
for att anvédnda detta pressmeddelande och informationen héri i enlighet med
tildmpliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgér inte ett
erbjudande att sélja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att férvérva eller
teckna védrdepapper som emitterats av Bolaget i ndgon jurisdiktion dér s&dant
erbjudande eller s§dan inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller kréva
ytterligare registrering eller andra dtgérder.

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att
férvérva eller teckna vérdepapper i USA. Virdepapperna som omndmns hdéri f8r inte
séljas i USA utan registrering, eller utan tilldmpning av ett undantag frén registrering,
enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fr8n 1933 ("Securities Act"), och
f8r inte erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag
frén, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities
Act. Det finns ingen avsikt att registrera n8gra vardepapper som omndmns héri i USA
eller att ldmna ett offentligt erbjudande avseende sddana vérdepapper i USA.
Informationen i detta pressmeddelande fér inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA,
Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Sydkorea,
Ryssland, Belarus eller ndgon annan jurisdiktion dé&r s8dant offentliggérande,
publicering eller distribution av denna information skulle st§ i strid med géllande regler
eller dér en s8dan &tgérd &r féremdl fér legala restriktioner eller skulle kréva
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ytterligare registrering eller andra 8tgérder &n vad som foljer av svensk rétt. Atgérder
i strid med denna anvisning kan utgbra brott mot tillamplig vdrdepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande é&r inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektférordningen”) och har inte godkénts av ndgon regulatorisk
myndighet i n8gon jurisdiktion. Bolaget har inte godkdnt n8got erbjudande till
allménheten av vérdepapper i ndgon medlemsstat i EES och inget prospekt har tagits
fram eller kommer att tas fram i samband med Emissionen. I varje EES-medlemsstat
riktar sig detta meddelande endast till "kvalificerade investerare" i den medlemsstaten
enligt Prospektférordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omndmns hé&ri, endast tilll och en investering eller
investeringsaktivitet som ar hanférlig till detta dokument ar endast tillgénglig for och
kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors"” (enligt definitionen i
paragraf 86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som éar (i)
personer som har professionell erfarenhet av afférer som ror investeringar och som
faller inom definitionen av "investment professionals" i artikel 19(5) i den brittiska
Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005
("Foreskriften"); eller (ii) "high net worth entities”" som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i
Féreskriften (alla s§dana personer bendmns gemensamt "relevanta personer”). En
investering eller en investerings8tgéard som detta meddelande avser &r i Storbritannien
enbart tillgénglig fér relevanta personer och kommer endast att genomféras med
relevanta personer. Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta n8gra
8tgdrder baserat p8 detta dokument och inte heller agera eller férlita sig p8 det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker
(direkta eller indirekta) som kan vara férbundna med en investering i nya aktier. Ett
investeringsbeslut att férvérva eller teckna nya aktier i Emissionen far endast fattas
baserat pd offentligt tillgénglig information, vilken inte har verifierats av Managers.
Managers agerar fér Bolagets rékning i samband med transaktionen och inte fér n8gon
annans rdkning. Managers &r inte ansvarig gentemot n8gon annan fér att
tillhandahdlla det skydd som tillhandahélls deras kunder eller for att ge réd i samband
med transaktionen eller avseende n§got annat som omndmns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares
bes/ut avseende Emissionen. Varje investerare eller potentiell investerare boér
genomféra en egenundersbkning, analys och utvédrdering av verksamheten och
informationen som beskrivs i detta meddelande och all offentligt tillgédnglig
information. Priset och védrdet p8 vdrdepapperen kan minska s8vél som éka. Uppn8dda
resultat utgér ingen végledning fér framtida resultat. Varken inneh8llet pd Bolagets
webbplats eller annan webbplats som &r tillgdnglig genom hyperldnkar p§ Bolagets
webbplats dr inkorporerade i eller utgor del av detta pressmeddelande.

Att inte félja dessa anvisningar kan medféra en 6vertrddelse av Securities Act eller
tilldmpliga lagar i andra jurisdiktioner.

Fram@triktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framé&triktade uttalanden som avser Bolagets
avsikter, bedémningar eller férvédntningar avseende Bolagets framtida resultat,
finansiella stédllning, likviditet, utveckling, utsikter, forvédntad tillvéxt, strategier och
mdjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget &r verksamt. Fram3triktade
uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
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inneh8ller uttryck som "anser", '"férvdntar", "férutser”, "avser", "uppskattar”,
"kommer", "kan", "forutsétter"”, "bor" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer dédrav,
eller liknande uttryck. De fram@triktade uttalandena i detta pressmeddelande &r
baserade p& olika antaganden, vilka i flera fall baseras p8 ytterligare antaganden.
Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa fram8triktade
uttalanden &r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de ar
korrekta. D8 dessa antaganden baseras p8 antaganden eller uppskattningar och &r
férem3l for risker och osdkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av m8nga
olika anledningar, komma att avvika vdsentligt frén vad som framg8r av de
fram@triktade uttalandena. S8dana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska hédndelseutvecklingen avviker
vésentligt frén de férvdntningar som uttryckligen eller underférstdtt anges i detta
pressmeddelande genom de framétriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund fér de framétriktade uttalandena | detta
pressmeddelande &r korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bér inte op8kallat
férlita dig p8 de framétriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information,
de uppfattningar och fram@triktade uttalanden som uttryckligen eller underférsttt
framg8r héri Idmnas endast per dagen fér detta pressmeddelande och kan komma att
férdndras. Varken Bolaget eller n8gon annan 8tar sig att se éver, uppdatera, bekréfta
eller offentligt meddela n8gon revidering av ndgot framétriktat uttalande for att
8terspegla hdndelser som intréffar eller omsténdigheter som férekommer avseende
inneh8llet i detta pressmeddelande, s8tillvida det inte krdvs enligt lag eller Nasdaq
Stockholms regelverk fér emittenter.

Information till distributérer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som &terfinns i: (a) Europaparlamentets
och r8dets direktiv 2014/65/EU om marknader fér finansiella instrument, i
konsoliderad version, ("MIiFID II"); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomférandedtgérder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt
fér att friskriva sig fr8n allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar
som n8gon "tillverkare" (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i
MIFID II) annars kan omfattas av, har SLP:s aktier varit féremdl fér en
produktgodkdnnandeprocess, som har faststéllt att dessa aktier &r: (i) ldmpliga for en
mélmarknad best8ende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna fér professionella kunder och godtagbara motparter, s§som
definierat i MIFID II; och (ii) lédmpliga fér spridning genom alla distributionskanaler
som till§ts enligt ~ MIFID  II  ("M&8Imarknadsbedémningen”). Oaktat
M8Imarknadsbedémningen bér distributérer notera att: priset pd SLP:s aktier kan
sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att SLP:s aktier
inte &r férenade med n8gon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en
investering i SLP:s aktier endast ar lamplig for investerare som inte &r i behov av
garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjélp av
lédmplig finansiell eller annan r8dgivare) &r kapabla att utvdrdera férdelarna och
riskerna med en sddan investering och som har tillrdckliga resurser for att bdra de
forluster som en sddan investering kan resultera i. M&lmarknadsbedémningen
p8verkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
férséljningsrestriktioner med anledning av Emissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbedémningen kommer Managers endast att tillhandahdlla investerare
som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.
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M8Imarknadsbedémningen utgér, fér undvikande av missférstdnd, inte (a) en
dndamdlsenlighets- eller Idmplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II
eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att
investera i, férvérva, eller vidta n8gon annan 8tgérd avseende SLP:s aktier.

Varje distributér &r ansvarig fér att genomféra sin egen m&lmarknadsbedémning
avseende SLP:s aktier samt for att besluta om lédmpliga distributionskanaler.

D& SLP har gjort bedémningen att Bolaget bedriver skyddsvérd verksamhet enligt lag
(2023:560) om granskning av utléndska direktinvesteringar kan vissa investeringar i
Emissionen forutsdtta provning av Inspektionen for strategiska produkter. For mer
information, vdénligen besb6k Inspektionen fér strategiska produkters hemsida,
www.isp.se, eller kontakta Bolaget.
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