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PRESSMEDDELANDE SLP

Malmo den 3 december 2025

SLP genomfor en riktad nyemission om 20 miljoner B-aktier och
tillfors 800 miljoner kronor

Swedish Logistic Property AB (publ) (”"SLP” eller "Bolaget”) har, i enlighet
med Bolagets pressmeddelande tidigare idag den 3 december 2025, slutfort
ett accelererat book building-forfarande och Bolagets styrelse har, med stod
av det bemyndigande som erholls p& drsstamman den 29 april 2025, beslutat
om en riktad nyemission av 20 miljoner B-aktier till en teckningskurs om 40
kronor per B-aktie ("Emissionen”). Genom Emissionen tillfors SLP totalt 800
miljoner kronor fore transaktionsrelaterade kostnader.

Teckningskursen motsvarar en rabatt om 0,4 procent i forhdllande till
stangningskursen for B-aktien pd Nasdaq Stockholm den 3 december 2025
(40,15 kronor), en rabatt om 2,1 procent mot det volymvdgda
genomsnittspriset (VWAP) for B-aktien under de senaste tio handelsdagarna
(40,87 kronor), samt en premie om 25,1 procent mot EPRA NRYV per aktie i
SLP per den 30 september 2025 (31,98 kronor). Emissionen motte stort
intresse fran ett stort antal svenska och internationella institutionella
investerare, daribland Clearance Capital Limited, Cohen & Steers, Danske
Invest Smabolag, Fjirde AP-fonden, SEB Asset Management och Thames
River Capital LLP (part of Columbia Threadneedle Investments), som deltog
i Emissionen.

Bakgrund och motiv

SLP ar ett tillvaxtfokuserat fastighetsbolag vars tillvaxt sker genom férvarv, féradling
och férvaltning av logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Bolaget hade per
utgangen av tredje kvartalet 2025 en fastighetsportfélj om cirka 16,4 miljarder kronor
med ett genomsnittligt direktavkastningskrav om 5,9 procent, en uthyrningsgrad om
96,5 procent och en genomsnittlig aterstdende kontraktsldngd om 6,7 ar.

Hittills under 2025 har SLP genomfort fullt finansierade investeringar genom vilka
fastighetsbestandet har 6kat med cirka 4,5 miljarder kronor. Investeringarna har
huvudsakligen skett genom férvarv av logistikfastigheter om cirka 4,1 miljarder
kronor, med ett totalt &rligt hyresvdrde om cirka 290 miljoner kronor, men &ven
genom investeringar i befintliga fastigheter och projekt om cirka 0,4 miljarder kronor.
Det enskilt storsta projektet kopplat till investeringar i befintliga fastigheter ar den
fullt uthyrda, p@gaende nybyggnationen av 38 000 kvm i Falkenberg. Sammantaget
har Bolagets fastighetsbestand véxt med cirka 35 procent hittills under 2025. Bolaget
fortsatter att vara val positionerat for att fortsatta genomféra sin tillvaxtstrategi i
enlighet med de I8ngsiktiga m&len om att generera en genomsnittlig arlig tillvaxt om
lagst 15 procent per aktie i substansvarde samt férvaltningsresultat.
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SLP ser en fortsatt god efterfrdgan pa attraktiva logistikytor och ser fortsatta
madjligheter att férvarva fastigheter med foradlingspotential i syfte att ytterligare 6ka
driftsnettot, forvaltningsresultatet per aktie och tillvaxttakten i substansvardet per
aktie. Emissionen syftar, mot denna bakgrund, till att mdéjliggéra framtida
investeringar samtidigt som Bolaget uppréitthdller hég finansiell flexibilitet och en
stabil riskprofil, i linje med Bolagets finansieringsstrategi att optimera balansen mellan
eget kapital och extern uppldning. Styrelsen bedémer sammantaget att Emissionen,
inom det narmaste 3dret, kommer bidra till ett ®kat férvaltningsresultat och
substansvarde per aktie.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesriatt

Infér Emissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga évervagt
madjligheten att anskaffa kapital genom en nyemission med foretradesratt fér Bolagets
aktiedgare.

Styrelsen gor bedémningen att det for ndrvarande finns flera skal till att det ar mer
fordelaktigt for Bolaget och aktiedgarna att anskaffa kapital genom en riktad
nyemission. Styrelsen anser att skalen till att avvika fran aktiedgarnas foretradesratt
ar att (i) en foretradesemission skulle ta vasentligt langre tid att genomféra och
medféra en hégre risk for en negativ effekt pa aktiekursen, sarskilt i ljuset av de
nuvarande volatila och utmanande marknadsforutsattningarna, (ii) att diversifiera och
forstarka Bolagets aktiedgarbas med institutionella investerare, samt (iii) att
genomférandet av en riktad nyemission kan ske till en lagre kostnad och med mindre
komplexitet &n en foretradesemission. Med ovanstdende i beaktande har styrelsen
gjort bedémningen att en riktad nyemission av B-aktier med avvikelse fran
aktiedagarnas foretradesratt ar det mest fordelaktiga alternativet for Bolaget for att
genomfoéra kapitalanskaffningen.

Teckningskurs och antal aktier

Teckningskursen samt antalet nya B-aktier har faststallts genom ett accelererat book
building-férfarande vilket letts av Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB
Carnegie och Skandinaviska Enskilda Banken AB (”Joint Bookrunners”). Eftersom
teckningskursen i Emissionen faststdllts genom ett accelererat book building-
forfarande riktat till institutionella investerare ar det styrelsens bedémning att
teckningskursen dterspeglar radande marknadsférhallanden och
investerarefterfragan. Styrelsen gér ddrmed beddémningen att teckningskursen har
bestadmts pa sadant satt att marknadsmassigheten har sakerstallts.

Emissionen innebér att det totala antalet aktier i Bolaget 6kar med 20 000 000, fran
260 204 506 till 280 204 506, fordelat pd 38 715 160 A-aktier och 241 489 346 B-
aktier. Det totala antalet réster 6kar med 20 000 000, frdn 415 065 146 till 435 065
146 och aktiekapitalet 6kar med cirka 133 333 kronor, fran cirka 1 734 697 kronor till
cirka 1 868 030 kronor. Emissionen innebar en utspadningseffekt om cirka 7,1 procent
baserat pa det totala antalet aktier och cirka 4,6 procent baserat pa det totala antalet
roster i Bolaget efter Emissionen.

Lock-up

Bolaget har 3tagit att sig att inte, under en period om 90 kalenderdagar efter
styrelsens emissionsbeslut, utan féregdende samtycke fran Joint Bookrunners, foresla
eller emittera ytterligare aktier eller andra finansiella instrument, med vissa undantag,
till exempel emissioner under Bolagets befintliga aktierelaterade incitamentsprogram.
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Vidare har Bolagets styrelseledamoter, ledande befattningshavare samt Bolagets
tredje stérsta aktiedgare (sett till rostetalet) Mikael Hofmann via bolag, atagit sig att
inte, med vissa undantag, utan samtycke fran Joint Bookrunners, avyttra eller annars
avhanda sig sina aktier eller andra finansiella instrument i Bolaget under en period om
90 kalenderdagar efter styrelsens emissionsbeslut.

Radgivare

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial, DNB Carnegie och Skandinaviska Enskilda
Banken AB &r Joint Bookrunners i samband med Emissionen. Setterwalls Advokatbyra
AB &r legal r@dgivare i samband med Emissionen.

For mer information, vanligen kontakta:
Filip Persson, VD, Swedish Logistic Property AB
Telefon: 0733-27 27 57

E-post: filip@slproperty.se

Denna information utgoér insiderinformation som Swedish Logistic Property AB &r
skyldigt att offentliggbra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
ldmnades, genom ovanst8ende kontaktpersons férsorg, fér offentliggbrande den 3
december 2025 kl. 22:50 CET.

Om SLP - Swedish Logistic Property

Swedish Logistic Property — SLP - ar ett svenskt fastighetsbolag som férvarvar,
foradlar och férvaltar logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Vardetillvéxt skapas
genom l6pande utveckling och foradling av fastigheterna, som ar beldagna i Sveriges
viktigaste logistikpunkter. Fastighetsbestandet omfattar en uthyrningsbar yta om cirka
1 475 000 kvm. SLP &r en partner som tar ansvar och darmed skapar vérden foér saval
hyresgaster som for bolaget och dess aktiedgare. SLP:s B-aktie &r noterad pa Nasdaq
Stockholm Mid Cap. Fér mer information om SLP: slproperty.se

Viktig information

Publicering, offentliggbérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa
jurisdiktioner vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner
dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bér informera sig om
och félja sddana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar
for att anvénda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med
tilampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgér inte ett
erbjudande att sdlja eller en inbjudan avseende ett erbjudande att férvarva eller
teckna vardepapper som emitterats av Bolaget i ndgon jurisdiktion dar sddant
erbjudande eller sddan inbjudan skulle vara i strid med géllande regler eller kréva
registrering eller andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att
forvarva eller teckna vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte
séljas i USA utan registrering, eller utan tillampning av ett undantag fran registrering,
enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933 (“Securities Act”), och
far inte erbjudas eller séljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag
fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities
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Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper som omnamns héri i USA
eller att lamna ett offentligt erbjudande avseende sddana vardepapper i USA.
Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA,
Australien, Japan, Kanada eller ndgon annan jurisdiktion dar sadant offentliggérande,
publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med géllande regler
eller dar en sddan 3tgard &r féremdl for legala restriktioner eller skulle kréva
registrering eller andra dtgarder an vad som foljer av svensk ratt. Atgarder i strid med
denna anvisning kan utgéra brott mot tilldamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektférordningen”) och har inte godkénts av nagon regulatorisk
myndighet i nagon jurisdiktion. Bolaget har inte godkant nagot erbjudande till
allmanheten av vérdepapper i ndgon medlemsstat i EES och inget prospekt har tagits
fram eller kommer att tas fram i samband med Emissionen eller upptagandet till
handel av aktierna i Emissionen. I varje EES-medlemsstat riktar sig detta meddelande
endast il "kvalificerade investerare" i den medlemsstaten enligt
Prospektférordningens definition.

I Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns hdri, endast till, och en investering eller
investeringsaktivitet som ar hanfoérlig till detta dokument ar endast tillganglig fér och
kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare” (enligt den brittiska
versionen av Prospektférordningen som ar en del av brittisk lagstiftning genom
European Union (Withdrawal) Act 2018), som ar (i) personer som har professionell
erfarenhet av affdarer som ror investeringar och som faller inom definitionen av
"professionella investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and
Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (“Foreskriften”); eller (ii) "high
net worth entities” etc. som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Féreskriften (alla sddana
personer bendmns gemensamt “relevanta personer”). En investering eller en
investeringsatgard som detta meddelande avser &r i Storbritannien enbart tillganglig
for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer.
Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta
pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker
(direkta eller indirekta) som kan vara férknippade med en investering i Bolagets aktier.
Ett investeringsbeslut att forvarva eller teckna nya aktier i Emissionen bdr endast
fattas baserat pa offentligt tillgdnglig information avseende Bolaget och Bolagets
aktier. S&dan information har inte verifierats av Joint Bookrunners. Joint Bookrunners
agerar for Bolagets rakning i samband med Emissionen och inte fér ndgon annans
rakning. Joint Bookrunners &r inte ansvariga gentemot ndgon annan an Bolaget for att
tillhandahalla det skydd som tillhandahdlls deras kunder eller fér att ge r&d i samband
med Emissionen eller avseende ndgot annat som omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgdr inte en rekommendation for eventuella investerares
beslut avseende Emissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bor
genomféra en egen undersdkning, analys och utvardering av verksamheten och
informationen som beskrivs i detta pressmeddelande och all offentligt tillganglig
information. Priset och vérdet p& vardepapperen kan minska saval som éka. Uppnadda
resultat utgor ingen végledning for framtida resultat. Varken innehdllet pd Bolagets
webbplats eller annan webbplats som &r tillgdnglig genom hyperlankar pa Bolagets
webbplats ar inkorporerade i eller utgér del av detta pressmeddelande.
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Att inte folja dessa anvisningar kan medféra en Overtradelse av Securities Act eller
tillampliga lagar i andra jurisdiktioner.

Upplysning till investerare enligt lag (2023:560) om granskning av utlandska
direktinvesteringar

Bolaget bedomer att det bedriver skyddsvard verksamhet enligt lagen (2023:560) om
granskning av utlandska direktinvesteringar ("FDI-lagen”). I enlighet med FDI-lagen
maste Bolaget informera presumtiva investerare om att Bolagets verksamhet kan falla
inom regleringens tilliampningsomrade och att investeringen kan vara
anmalningspliktig. I det fall en investering &r anmalningspliktig maste den, innan den
genomfoérs, anmalas till Inspektionen for strategiska produkter (ISP). En investering
kan vara anmalningspliktig om investeraren, nagon i dennes dgarstruktur eller ndgon
for vars rakning investeraren agerar, efter att investeringen genomfors, innehar réster
som motsvarar eller dverstiger négot av gransvardena om 10, 20, 30, 50, 65 eller 90
procent av det totala antalet rosterna i Bolaget. Investeraren kan paféras en
administrativ sanktionsavgift om en investering som ar anmalningspliktig genomfoérs
innan ISP antingen i) beslutat att ldmna anmaélan utan atgérd eller ii) godkant
investeringen. Varje investerare bor rddfrdga en oberoende juridisk rddgivare om den
eventuella tillampningen av FDI-lagen i férhdllande till Emissionen for den enskilde
investeraren.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framatriktade uttalanden som avser Bolagets
avsikter, beddmningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat,
finansiella stallning, likviditet, utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och
mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget &r verksamt. Framatriktade
uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de
innehaller uttryck som "anser”, “férvantar”, “férutser”, "avser”, "uppskattar”,
"kommer”, "kan”, “forutsatter”, “bor” "skulle kunna” och, i varje fall, negationer darav,
eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r
baserade pa olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden.
Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framatriktade
uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de ar
korrekta. D& dessa antaganden baseras pd antaganden eller uppskattningar och &r
foremal for risker och osdkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga
olika anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgdr av de
framatriktade uttalandena. S3dana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska hé&ndelseutvecklingen avviker
vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller underférstatt anges i detta
pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande &r korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bor inte opdkallat
forlita dig p@ de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information,
de uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller underférstatt
framgdr hari ldmnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att
férandras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar sig att se dver, uppdatera, bekréfta
eller offentligt meddela ndgon revidering av ndgot framatriktat uttalande for att
aterspegla handelser som intréffar eller omstandigheter som férekommer avseende
innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det inte krévs enligt lag eller Nasdagq
Stockholms regelverk fér emittenter.
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Information till distributorer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets
och radets direktiv 2014/65/EU om marknader fér finansiella instrument, i
konsoliderad version, (“MIiFID II”); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID 1II; och (c) nationella
genomfdrandedtgarder (tillsammans “Produktstyrningskraven i MiFID II”) samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som
nagon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II)
annars kan omfattas av, har Bolagets aktier varit féremal fér en
produktgodkdnnandeprocess, som har faststéllt att dessa aktier ar: (i) lampliga for en
malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sdsom
definierat i MIFID II (den "Positiva Mdlmarknaden”); och (ii) lampliga fér spridning
genom alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID II. Distributérer bér notera att:
priset pa Bolagets aktier kan sjunka och investerare kan foérlora hela eller delar av sin
investering, att Bolagets aktier inte &r férenade med nagon garanti avseende
avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Bolagets aktier endast ar [amplig
for investerare som inte ar i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och
som (ensamma eller med hjalp av 1amplig finansiell eller annan radgivare) &r kapabla
att utvardera fordelarna och riskerna med en sddan investering och som har tillrdckliga
resurser for att bara de foérluster som en sadan investering kan resultera i. Omvant &r
en investering i aktierna i Bolaget inte [amplig fér investerare som behéver fullstandigt
kapitalskydd eller full terbetalning av investerat belopp, inte kan b&ra ndgon risk eller
som kraver garanterad avkastning eller forutsebar avkastning (den “Negativa
Malmarknaden”, och tillsammans med den Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala
eller regulatoriska férsaljningsrestriktioner med anledning av Emissionen. Vidare ska
noteras att oaktat Malmarknadsbedémningen kommer Joint Bookrunners endast att
tillhandahalla investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och
godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgdr, for undvikande av missférstdnd, inte (a) en
dndamalsenlighets- eller ldmplighetsbedémning i den mening som avses i MiFID II
eller (b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att
investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende Bolagets aktier.

Varje distributér &r ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbeddmning
avseende Bolagets aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.
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