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STENDORREN

Premeses that make a difference.

Pressmeddelande
13 maj 2025

Stendorren utreder forutsattningarna for att genomfoéra en riktad nyemission
av B-aktier om cirka 300 miljoner kronor

Stendorren Fastigheter AB (publ) (“Bolaget” eller “Stendérren”) har uppdragit at Skandinaviska
Enskilda Banken AB och Swedbank AB (publ) (tillsammans “Joint Bookrunners”) att utreda
forutsattningarna for att genomfora en riktad kontant nyemission av B-aktier om cirka 300 miljoner
kronor (den “Riktade Nyemissionen”), genom ett sa kallat accelererat bookbuilding-forfarande riktat
till svenska och internationella institutionella investerare, med stéd av det bemyndigande som
styrelsen erholl pa arsstimman den 23 maj 2024.

Teckningskursen och antalet nyemitterade aktier i den Riktade Nyemissionen kommer att faststallas
genom ett accelererat bookbuilding-forfarande som kommer att pabodrjas omedelbart efter
offentliggérandet av detta pressmeddelande och genomféras av Joint Bookrunners. Slutférandet av
det accelererade bookbuilding-forfarandet, prissattning och tilldelning av nya aktier férvantas ske
innan handeln inleds pa Nasdaqg Stockholm den 14 maj 2025. Tidpunkten for slutférandet, prissattning
och tilldelning i bookbuilding-forfarandet faststalls av Bolaget och Bolaget kan nar som helst férkorta,
forlanga eller avbryta bookbuilding-forfarandet samt helt eller delvis avsta fran att genomfora den
Riktade Nyemissionen. Bolaget kommer att offentliggéra utfallet av den Riktade Nyemissionen genom
ett efterfoljande pressmeddelande efter att bookbuilding-férfarandet har slutforts.

Stendérrens stdrsta aktiedgare, EQT Exeter!, stdder den Riktade Nyemissionen och Bolagets aktiva
tillvaxtstrategi vilken har kommit till uttryck i de av Bolaget nyligen genomférda férvarven och
projekten. EQT Exeter har uttryckt ett intresse for att delta i den Riktade Nyemissionen, men inser dven
att Bolaget sannolikt skulle gynnas av en hogre sa kallad free float och 6kad likviditet i Bolagets B-aktie
genom en diversifiering av dgarbasen. Darutdver har flera befintliga aktiedgare, daribland Altira, och
externa investerare uttryckt intresse for att teckna aktier i den Riktade Nyemissionen.

Anvandning av emissionslikviden

Stendorren ser fortsatt attraktiva mojligheter pa marknaden relaterat till bade forvarv samt projekt
och Bolaget ar val positionerat att fortsatt genomféra sin tillvaxtstrategi. Hittills under aret har
Stendorren genomfort flera forvarv av enskilda fastigheter i Helsingfors- och Képenhamnsregionen om
totalt cirka 345 miljoner kronor, och sedan mitten av foregaende ar har Bolaget genomfort 11 férvarv
av 17 fastigheter for totalt 1,5 miljarder kronor till en direktavkastning om 7,0 procent. Vid sidan av
forvarv fortsatter Stendorren att kapitalisera pa sin projekt-pipeline och har under de senaste fyra

1 Genom Stendérren Real Estate AB, ett svenskt privat aktiebolag kontrollerat av EQT Real Estate Il fund (“EQT Exeter”).
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kvartalen slutfort projekt omfattande 18 900 kvadratmeter nya logistik- och lattindustrifastigheter.
Projekten genererar en genomsnittlig avkastning om 8,4 procent, exklusive vardet pa byggratterna,
och det implicita vardet for byggratterna i forhallande till bokfort varde var 1,9x. Ovan forvarv och
genomforda projekt under de senaste fyra kvartalen summerar till 1,8 miljarder kronor med en
direktavkastning om 7,2 procent. Per den 31 mars 2025 hade Stendorren 8 pagaende projekt om totalt
cirka 39 300 kvadratmeter med en total uppskattad investeringsvolym om cirka 799 miljoner kronor,
varav cirka 504 miljoner kronor aterstar att investera. Samtliga pagaende projekt kan fardigstallas
under 2025 och 2026, dar takten kommer bero pa uthyrning. Emissionslikviden fran den potentiella
Riktade Nyemissionen ar avsedd att anvdndas for att finansiera tillvaxt och for att kapitalisera pa
investeringsmojligheter inom lager, logistik och latt industri genom fastighetsforvarv och investeringar
i projektutveckling.

Awvikelse fran aktiedgarnas foretridesratt

Infor den Riktade Nyemissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noga 6vervagt
mojligheten att ta in kapital genom en foretradesemission. Styrelsen anser att skalen till att avvika fran
aktiedgarnas foretradesratt ar att (i) starka Bolagets aktiedgarbas med svenska och internationella
institutionella investerare samt starka aktiens likviditet, (ii) en foretradesemission, jamfért med en
riktad nyemission, skulle ta vasentligt langre tid att genomféra samt medféra en hogre potentiell risk
for en vasentligt negativ effekt pa aktiekursen, (iii) genomférandet av en riktad nyemission kan ske till
en lagre kostnad och med mindre komplexitet dn en foretradesemission och i ljuset av
marknadsvolatiliteten har styrelsen bedomt att en foretradesemission ocksa medfor en risk for att inte
bli fulltecknad och skulle kréava betydande garantiataganden fran ett garantikonsortium, vilket skulle
medféra merkostnader, och (iv) snabbt kunna agera pa investeringsmajligheter i linje med Bolagets
tillvaxtstrategi. Med beaktande av det ovanstdende har styrelsen gjort bedémningen att en riktad
nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar det mest fordelaktiga alternativet for
Bolaget, skapar varde for Bolaget och ar i Bolagets aktiedgares basta intresse.

Genom att teckningskursen i den Riktade Nyemissionen avses faststdllas genom ett accelererat
bookbuilding-forfarande ar det styrelsens beddmning att teckningskursens marknadsmadssighet
kommer att sakerstallas.

Lock-up ataganden

Forutsatt att den Riktade Nyemissionen genomférs kommer Bolaget att ata sig att under en period om
90 dagar efter att den Riktade Nyemissionen fullfoljts att inte utan Joint Bookrunners godkdannande
foresla eller vidta andra atgarder som innebéar en 6kning av aktiekapitalet, nyemission och liknande
atgarder, med vissa undantag, exempelvis i samband med forvarv. Vidare kommer Bolagets
styrelseledamoter och ledning att tillsammans med Bolagets huvudagare EQT Exeter och Altira ata sig
att, med vissa undantag (inklusive, i férhallande till EQT Exeter och Altira, mojligheten att pantsatta
aktierna), inte avyttra eller annars avhanda sig sina aktier i Bolaget under en period om 90 dagar efter
att den Riktade Nyemissionen fullféljts.

Finansiella och legala radgivare

| samband med den Riktade Nyemissionen har Bolaget engagerat Skandinaviska Enskilda Banken AB
och Swedbank AB (publ) som Joint Bookrunners. Advokatfirman Vinge ar legal radgivare till Bolaget
och Roschier Advokatbyra &r legal radgivare till Joint Bookrunners.
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F6r mer information, vanligen kontakta:
Erik Ranje, VD, erik.ranje@stendorren.se eller + 46 8 518 331 00
Per-Henrik Karlsson, CFO, per-henrik.karlsson@stendorren.se eller +46 72 158 70 92

Denna information dr sddan information som Stendérren Fastigheter AB (publ) dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom
ovanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggérande den 13 maj 2025, kl. 17:31 CEST.

Stendorren Fastigheter AB (publ)

Stenddrren Fastigheter AB (publ) dir ett expansivt fastighetsbolag inom logistik, lager och létt industri i
nordiska tillvixtregioner. Bolaget dr noterat pG Nasdaq Stockholm Mid Cap. Affdrsidén dr att skapa
I6nsam ftillvixt i substansvdérde. Det dstadkommer bolaget genom véirdeskapande férvéirv, genom att
tillvarata den positiva hyrestillvéixten som féljer av urbaniseringen av storstadsregioner samt genom
utveckling av befintliga tillgdngar, inklusive bolagets omfattande och unika byggrdttsportfél].

Fér mer information om Stendérren Fastigheter AB (publ), se: www.stendorren.se

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara
foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har
offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och folja sddana legala restriktioner. Mottagaren
av detta pressmeddelande ar ansvarig for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari
i enlighet med tillampliga regler i varje jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande
om, eller inbjudan att forvarva eller teckna, nagra vardepapper i Stendorren i nagon jurisdiktion,
varken fran Stendadrren eller ndgon annan. Joint Bookrunners agerar fér Bolagets rakning i samband
med den Riktade Nyemissionen och inte for nagon annans rakning. Joint Bookrunners ar inte ansvariga
gentemot nagon annan for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder eller for att ge
rad i samband med den Riktade Nyemissionen eller avseende nagot annat som omnamns hari.

Ett investeringsbeslut med anledning av den Riktade Nyemissionen ska goras pa grundval av all
offentligt tillganglig information avseende Bolaget och Bolagets aktier. Sadan information har inte
oberoende kontrollerats av Joint Bookrunners. Informationen i detta pressmeddelande offentliggors
endast som bakgrundsinformation och gor inte ansprak pa att vara fullstdndig. En investerare bor
saledes inte enbart forlita sig pa informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller
fullstandighet.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran
1933 ("Securities Act”), och far inte erbjudas eller sdljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett
undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act.
Vardepappren som omnamns hari har inte registrerats under Securities Act och det finns ingen avsikt
att registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att lamna ett offentligt erbjudande
avseende sadana vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggoras,
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publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, inom eller
till USA, Storbritannien, Australien, Kanada, Hong Kong, Israel, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika, Schweiz
eller nagon annan jurisdiktion dar offentliggérande, publicering eller distribution av denna information
skulle sta i strid med gallande regler eller dar sadana atgarder ar foremal for legala begrasningar eller
krdva ytterligare registrering eller andra atgirder dn vad som kravs enligt svensk lag. Atgarder som
vidtas i strid mot denna instruktion kan utgora brott mot gallande vardepapperslagar och férordningar.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129 av 14 juni 2017 ("Prospektforordningen”) och har inte blivit godkdnd av
nagon tillsynsmyndighet i nagon jurisdiktion. Stendérren har inte godkédnt nagot erbjudande ftill
allmédnheten av aktier eller rattigheter i ndagon medlemsstat i EES. | varje EES-medlemsstat riktar sig
detta meddelande endast till “kvalificerade investerare” i den medlemsstaten enligt
Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen
som omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta
dokument ar endast tillgdnglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, “kvalificerade
investerare” (i enlighet med Prospektforordningen sasom den inforlivas i nationell ratt i Storbritannien
genom the European Union (Withdrawal) Act 2018), som &r (i) personer som har professionell
erfarenhet av verksamhet som ror investeringar och som faller inom definitionen av ”professionella
investerare” i artikel 19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion)
Order 2005 ("Ordern”); eller (ii) personer med hog nettoférmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i
Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt “relevanta personer”). En investering eller en
investeringsaktivitet som detta meddelande avser ar i Storbritannien enbart tillganglig for relevanta
personer och kommer endast att genomfdras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta
personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta dokument och inte heller agera eller forlita sig
pa det.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11”); (b) artikel 9
och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomférandeatgarder (tillsammans ”Produktstyrningskraven i MiFID 11”) samt for att
friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tillverkare” (i
den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har de
erbjudna aktierna i Stenddrren varit féremal for en produktgodkdnnandeprocess, som har faststallt att
dessa aktier ar: (i) lampliga for en malmarknad bestaende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter, sasom
definierat i MiFID Il; och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt
MiFID Il (“Malmarknadsbedomningen”). Oaktat Malmarknadsbedémningen bor distributérer notera
att: priset pa Stendorrens aktier kan sjunka och investerare kan férlora hela eller delar av sin
investering; att Bolagets aktier inte ar férenade med nagon garanti avseende avkastning eller
kapitalskydd; och att en investering i Bolagets aktier endast ar l[amplig for investerare som inte ar i
behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med hjalp av lamplig
finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera fordelarna och riskerna med en sadan
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investering och som har ftillrdckliga resurser for att bara de forluster som en sadan investering kan
resultera i. Malmarknadsbedémningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av den Riktade Nyemissionen. Det noteras vidare
att, oaktat Malmarknadsbedémningen, Joint Bookrunners kommer endast att soka investerare som
uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter. Malmarknadsbedémningen
utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller lamplighetsbedémning i
den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nagon investerare eller grupp av
investerare att investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende Stendérrens aktier. Varje
distributor ar ansvarig for att genomfora sin egen Malmarknadsbedémning avseende Stenddérrens
aktier samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddmningar eller nuvarande forvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning,
likviditet, utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom
vilka Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden ar uttalanden som inte avser historiska fakta och

” ”

kan identifieras av att de innehaller uttryck som ”tror”, ”“forvantar”, "férutser”, "avser”, "kan”,
"planerar”, “uppskattar”, “kommer”, "bor”, “skulle kunna”, eller “siktar” och, i varje fall, negationer
darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande &r baserade pa
olika antaganden, vilka i flera fall baseras p& ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de
antaganden som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de
kommer att infalla eller vara korrekta. Da dessa uttalanden baseras pa antaganden eller uppskattningar
och &r foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av. manga olika
anledningar, komma att avvika vasentligt fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena.
Sadana risker, osakerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medfora att den faktiska
handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar som uttryckligen eller underforstatt
anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de
antaganden som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar korrekta
och atar sig vidare inte nagot ansvar for den framtida riktigheten av de uppfattningar som uttrycks i
detta pressmeddelande, eller nagon skyldighet att uppdatera eller revidera uttalandena i detta
pressmeddelande i syfte att aterspegla efterféljande hdandelser. Du bor inte opakallat forlita dig pa de
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och
framatriktade uttalanden som uttryckligen eller implicit aterfinns i detta pressmeddelande lamnas
endast per dagen for detta pressmeddelande och ar foremal for forandring utan férvarning. Varken
Bolaget eller nagon annan atar sig nagon skyldighet att se 6ver, uppdatera, bekrafta eller offentliggora
nagon revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller
omstandigheter som forekommer i relation till innehallet i detta pressmeddelande om inte en sadan
skyldighet framgar av lag eller Nasdags Regelverk for aktieemittenter pa huvudmarknaden.



