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KVARTALET JULI-SEPTEMBER 2015
* Rorelsens intdkter uppgick till 132,7 mkr (123,0)

* Rorelseresultatet uppgick till 106,5 mkr (27,4), varav
75,0 mkr () avser orealiserad vardeférdandring

* Resultatet efter skatt uppgick till 92,2 mkr (31,1)

® Resultatet per stamaktie! uppgick till 3,07 kr (0,95)
¢ Antalet s&lda bostader uppgick till 154 (44)

¢ Antalet bokade bostader uppgick till 85 (1)

¢ Antalet produktionsstarter uppgick fill 195 (170)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2015
* Rorelsens intdkter uppgick till 409,2 mkr (357,3)

* Rorelseresultatet uppgick till 148,4 mkr (76,8), varav
81,0 mkr () avser orealiserad vardeférandring

* Resultatet efter skatt uppgick till 125,0 mkr (75,0)
® Resultatet per stamaktie! uppgick till 3,81 kr (2,26)
* Antalet s&lda bostader uppgick till 241 (204)

* Antalet bokade bostader uppgick till 193 (-)

* Antalet produktionsstarter uppgick till 195 (267)

Oscar Properties Holding AB (publ) benémns nedan som “Oscar Properties”, “Koncernen” eller “Bolaget”

e Koncernens rérelseresultat uppgick under kvartalet till
106,5 mkr (27,4) och &r huvudsakligen hanférligt till
resultat frén heldgda projekt 30,5 mkr () samt en
orealiserad vardeféréndring for forvaltningsfastigheter
om 75,0 mkr ().

¢ Under kvartalet har intresset for Oscar Properties pro-
jekt varit fortsatt stort. Antalet sélda bostader uppgick
till 154 (44) och antalet bokade bostader uppgick till
85 (1).

* Anfalet bostader i p&gdende produktion uppgick
under perioden till 662 (376).

¢ Under kvartalet tillirdédde Bolaget fastigheten Uppfin-
naren 1 till ett underliggande fastighetsvarde om
650 mkr.

e Under augusti 2015 avtalade Oscar Properties om
forvary av fastigheten Stora Mans 1 till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 200 mkr. Bolaget tilltradde
fastigheten 1 oktober 2015.

e Oscar Properties tecknade bokningsférbindelse for
de forsta 101 lagenheterna i projektet Norra Tornen
under kvartalet. Darmed uppnédde Bolaget sitt
interna villkor fér att g& vidare med projektet.

® P& extra bolagsstamman den 30 september 2015
invaldes Ann Grevelius som ny styrelseledamot,
och Jeanette Bonnier avgick ur styrelsen pd egen
begaran.

Efter periodens slut har bolagets CFO Ingvor Sundbom
sagt upp sig fér att gd till motsvarande befattning pé
Hufvudstaden.

- FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL -

Jan-sep 2015

Jan-sep 2014 Jul-sep 2015  Jul-sep 2014 Jan-dec 2014

Rorelsens intakter, mkr 409,2
Rorelseresultat, mkr 148,4
Periodens resultat, mkr 125,0
Avkastning pé eget kapital, % 24
Balansomslutning, mkr 2118,4
Eget kapital, mkr 876,3
Soliditet, % 4]
Resultat per stamaktie, kr') 3,81
Antal utestdende aktier 29 269 983
Antal utestdende stamaktier 28 069 983
Antal utestéende preferensaktier 1200 000
Antal produktionsstartade bostader? 195
Antal férdigstéllda bostader? -
Antal sélda bostdder? 241
Antalet bokade bostéder 193
Antal bostader i pégdende produktion? 662

357,3 132,7 123,0 496,3

76,8 106,5 27,4 18,1

75,0 92,2 31,1 12,9

29 24 29 26

1230,1 2118,4 1230, 1 434,5
501,7 876,3 501,7 539,7

41 41 41 38

2,26 3,07 0,95 3,47
28801233 29269983 28801233 28801 233
28069983 28069983 28069 983 28 069 983
731250 1200 000 731 250 731 250
267 195 170 268

77 - 77 155

204 154 44 244

- 85 1 -

453 662 376 469

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna. Utspédningseffekter férekommer ej.

2) Inklusive Joint Ventures och Intressefdretags andel, se sida 16.
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Forsaliningen av bostadder under tredje kvartalet vertraf-
fade vara hégt stéllda férvantningar. Mycket av det som
vi har arbetat fér i mé&nga ér har nu bérjat falla p& plats.
Vi hade fem projekt ute fill férsaljning varav tre heldgda
och intresset frén bostadskdparna var évervéldigande.
154 bostader séldes och 85 bokades for att under fjarde
kvartalet konverteras till bindande séljavtal. Flera projekt
stér nu infér byggstart och ytterligare projekt ar pé vég
till marknaden.

| kvartalet séljstartade vi projektet Bageriet pa Kvarn-
holmen med Stockholms inlopp, staden och Djurgérden i
blickfanget. Det &r et bra exempel p& hur véra processer
har systematiserats och effektiviserats. Har har vi pa
rekordsnabba étta ménader gétt fran forvary till séljstart.
Projektet sticker ut som ett valdigt attraktivt boende i ett
omrade som véxer snabbt.

Det &r ett av tre heldgda projekt som vi nu har ute till
férsalining. De andra tva, Norra Tornen och konverte-
ringsprojektet Lyceum, stér for en stor del av periodens
fsrsaliningsframgéngar. Norra Tornen nadde i septem-
ber en milstolpe nér alla de 101 bostdderna i de férsta
tv& forsdliningsetapperna var sélda. Ungefdr samtidigt
stod det klart aft Lansstyrelsen ogillar en dverklagan av
bygglovet. Férsaliningen av den tredje och sista etappen
pagdr och vi ndrmar oss snabbt tidpunkten da vi kan
bérja bygga det forsta av de tv& tornen.

Vi har lénge jobbat fér att heldgda projekt ska vara
en storre del av vér projektportfél. Det ger oss full kon-
troll dver projekten och battre majlighet att optimera det
ekonomiska utfallet. Jag hoppas ocksé att det kommer att
gora det léttare for vara investerare att se vardet i véra
projekt och férst& vér intjéning. | denna rapport har vi
dessutom infért lite mer detaljerad information om pro-
jektlaget, Gven for véra deldgda projekt. Dér ser man nu
hur léngt vi har kommit i projekten och kan béttre férutse
ndr vinstavrdkningar kan férvéntas komma.

Alla projekt som vi har haft fill férséljning har tagits
emot mycket val av marknaden, inte minst 79&Park som
vi tidigare har lyft fram som ett bra exempel p& innovativ
arkitektur och koncept av hogsta klass. Vi redovisar ett
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rorelseresultat p& hela 106,5 mkr. Ungefér en tredjedel
kan hénféras till férsélining av bostéder, tvé tredjedelar
till en positiv vardeutveckling av véra férvaltningsfastig-
heter.

Bostadspriserna fortsatte upp under kvartalet och
ménga fragar sig om det finns risk att de snart faller. Det
kan dérfér vara vért att notera att flera av de stora ban-
kerna é&r fortsatt positiva till bostadsmarknaden. Exem-
pelvis konstaterade Nordea i en analys i bérjan av
oktober att trots prisdkningarna lagger hushdllen i Stock-
holm mindre p& boendekostnader idag &én vad man gjort
négon gdng under de senaste 20 dren. Banken rdknar
med att rénteldget, befolkningsékningen och underskot-
tet av nyproduktion bestar och drar slutsatsen att det ar
f& hot mot prisbilden.

Det kommer forstds svagare perioder dven pé
bostadsmarknaden. Vi har en genomtankt strategi for aft
st& stabilt Gven i ett sdmre marknadslage. Det viktigaste
ar forstas vart konkurrenskraftiga kunderbjudande. Vér
produkt &r unik och oavsett marknadslaget har de
képare som vi véinder oss till ett mycket begrénsat utbud
att vélja bland, som matchar deras férvéntningar.

Vi bygger ocksd medvetet en véxande portfslj av
intgktsgivande férvaltningsfastigheter, bland annat Upp-
finnaren och Stora Mans som vi nyligen férvarvade. De
ar alla potentiella konverteringsprojekt och dérmed en
del av vér framtida projektportfélj, men idag ér flera av
dem uthyrda och ger intdkter och kassafléden. Det dkar
var stabilitet och uthallighet vasentligt om och nar vi
méste parera en marknadsnedgéng med att senare-
lagga négot projekt.

Marknaden &r fortsatt mycket stark. Vi har ménga
valdigt attraktiva projekt ute till férsélining och énnu fler
i beredskap. Jag ser darfor goda méjligheter for oss aft
dka vér tillvaxt samtidigt som vi kan se stigande resultat
frén véra projekt.

Stockholm den 23 oktober 2015

Oscar Engelbert, vd
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Oscar Properties bildades 2004 av Oscar Engelbert.
Modern design och arkitektur med utgangspunkt i varje
enskild byggnads historia, férenat med ett unikt utbud
av kringtjénster baserat pa en djup férstéelse for hur
mdnniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit
kérnan i verksamheten. Gruppen har uppfért en rad
uppmarksammade bostadsprojekt genom bade nypro-
duktion och konvertering. Projektportfélien uppgar ftill
2 739 bostader, varav 662 bostader ér under pégé-
ende produktion.

VISION

Visionen &r att skapa moderna bostdder som &r sa
unika och attraktiva att ménniskor séker sig till en av
Oscar Properties byggnader vid valet av nytt boende.

AFFARSIDE

Oscar Properties affdrsidé ar att képa, utveckla och
sdlia fastigheter fér bostadséndamal med attraktiva
ladgen i Stockholm.

FINANSIELLA MAL

® Projektmarginalen ska uppgé till lagst 15 procent
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa
en projektmarginal om minst 15 procent.

o Effektivt  kapitalutnyttiande  och  riskminimering
Ett grundléggande mél fsr bolaget ér att alla projekt
ska drivas i separata projektbolag varigenom risken
reduceras for att eventuella problem i individuella pro-
jekt sprids till andra projekt.

e Koncernens soliditet ska uppgd till lagst 30 procent
Oscar Properties kan dock tilléta att soliditeten understi-
ger 30 procent med beaktande av framtidsutsikterna
p& medelldng sikt och verksamhetens aktuella riskprofil
i 6vrigt. Den 30 september 2015 uppgick soliditeten i
koncernen till 41 procent.

STRATEGI

e Samtliga boenden utvecklade av Oscar Properties
ska vara moderna och karakteristiska med smarta
och smakfulla [&sningar.

e Oscar Properties ska vara aktivt inom séval konverte-
ring som nybyggnation. Fastighetsutveckling vad avser
konvertering och nybyggnation ska kunna ske bade i
egen regi och genom delégda intresseféretag.

ORGANISATION

Oscar Properties har 77 anstdllda. De representerar en
bredd av kompetenser med erfarenhet inom design,
arkitektur, byggnation, bostadsférséljning, ekonomi och
finans for en effektiv styrning och kontroll av alla delar
i projektutvecklingsprocessen. For att sakerstalla hog
kvalitet, ett tidseffektivt projektgenomférande med tyd-
lig kostnadskontroll och kontinuerlig erfarenhetséver-
faring har Oscar Properties egen byggledning, inkép
och kalkylering.
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Marknad, férsaljning och produktionsstarter
av bostdader

Prisutvecklingen pa bostadsratter i Stockholm var stark
under tredje kvartalet 2015. Enligt Svensk Méklarsta-
tistik steg det genomsnittliga slutpriset pa bostadsrét-
ter i centrala Stockholm med sex procent under den
senaste treménadersperioden och med 19 procent
under den senaste tolvménadersperioden.

Medelpriset p& en bostadsratt i centrala Stock-
holm var ca 87 900 kr per kvadratmeter.

Den senaste sparbarometern frén SEB visade att
hushéllens férmégenhet definierad som deras nettotill-
géngar gick ner en procent j@mfért med toppnote-
ringen i féreg&ende rapport. Nedgéngen férklaras av
forsémrad bérsutveckling i kombination med en &kad
skuldsattning. Skuldkvoten var fér utgéngen av andra
kvartalet 20,7 procent.

Utbudet av bostéder i Stockholm ligger fortsatt pé
en lag niva, historiskt sett.

Utbudet av nyproducerade ldgenheter i Stockholms
kommun minskade med 21 procent i jémférelse med
foreg&ende kvartal och 53 procent j&mfért med
samma period for ett ér sedan enligt Booli.

Intresset fér Oscar Properties projekt var fortsatt
stort, vilket avspeglas i antalet sélda respektive bokade
bostédder som uppgick till 154 respektive 85 fér perio-
den juli-september 2015. Projekt under férsdlining &r
Norra Tornen, 79&Park, lyceum, Bageriet och Industri-
verket.

Under kvartalet har tvé produktionsstarter dgt rum,
projekten Lyceum och Bageriet, om totalt 195 bosts-
der. Det totala bedémda antalet bostédder i projekt-
portfélien uppgér till 2 739 (1 954) varav 662 (453)
bostader ar under pagéende produktion.
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RORELSEINTAKTER
Kvartalet juli-september 2015
Koncernens intdkter uppgick under kvartalet till 132,7
mkr (123,0). Dessa é&r framst hanfsrliga fill frséljning
av tj@nster inom byggverksamheten till projektbolag om
totalt 117,4 mkr (113,2), huvudsakligen till projekten
HG7, Chokladfabriken, Industriverket, 79&Park samt
Bageriet.

Hyresintékter uppgick till 6,3 mkr (3,8). Okningen
&r framfér allt hanférlig till fastigheten Uppfinnaren 1.

Delarsperioden januari-september 2015
Koncernens intdkter under perioden uppgick till 409,2
mkr (357,3). Dessa avser framst férsélining av tjénster
inom byggverksamheten till projektbolag om totalt
370,2 mkr (328,5), framférallt hénfsrliga till projekten
HG7, Chokladfabriken, Industriverket, 79&Park samt
Bageriet.

Hyresintakterna uppgick till 13,0 mkr (9,3). Dessa
&r huvudsakligen hénférliga till fastigheterna Barnhus-
vaderkvarnen 29, Riddaren 5, Uppfinnaren 1 och
Grénland 18.

RORELSEKOSTNADER

Kvartalet juli-september 2015

Koncernens kostnader uppgick under kvartalet Hill
-140,5 mkr (-123,1) och var frémst hénférliga till produk-
tionskostnader avseende projekten HG7, Chokladfabri-
ken, Industriverket, 79&Park samt Bageriet.

Ovriga externa kostnader uppgick fill -13,2 mkr
(-10,8) och personalkostnader uppgick till -14,4 mkr
(-11,6). Okningen av dessa poster forklaras av fler pro-
jekt och en stérre organisation jémfért med féregé-
ende ér.

Delarsperioden januari-september 2015
Koncernens kostnader uppgick under perioden till -415,8
mkr (-355,5), och var framst hénférliga fill produktions-
kostnader avseende projekten HG7, Chokladfabriken,
Industriverket, 79&Park samt Bageriet.

OVRIGA VASENTLIGA RORELSEPOSTER

Kvartalet juli-september 2015

Vardeférandring fastigheter uppgick till 75,0 mkr (),
och baseras p& utférd extern fastighetsvardering.
Resultat frén helégda projekt uppgick till 30,5 mkr (-)
samt resultat frén andelar i intresseféretag och joint
ventures, uppgick till 8,4 mkr (27,5). Resultaten avser
frémst successiv vinstavrékning avseende projekten
HG7, Tyresé Tradgérdar, Chokladfabriken, Lyceum,
79&Park och Bageriet.

Delarsperioden januari-september 2015
Vardefsrandring fastigheter uppgick till 104,3 mkr ()
och avser framférallt en realiserad vérdeféréndring om
ca 23 mkr hanforlig till fastigheten Barnhusvéderkvarnen
29 samt en orealiserad vardeférdandring av fastigheter
om ca 81 mkr.

Resultat frén heldgda projekt uppgick till 30,5 mkr ()
samt resultat frén andelar i intresseféretag och joint ven-
tures, uppgick till 20,2 mkr (74,9). Resultaten avser framst
successiv  vinstavrdkning avseende projekten HG7Z,
Tyresd Tradgardar, Chokladfabriken, Lyceum, 79&Park
samt Bageriet.

RORELSERESULTAT

Kvartalet juli-september 2015

Koncernens rérelseresultat uppgick under kvartalet fill
106,5 mkr (27,4) och &r huvudsakligen hénférligt till
resultat fran helégda projekt om 30,5 mkr (), samt orea-
liserad vardeférandring fastigheter om 75,0 mkr.

Delarsperioden januari september 2015
Koncernens rérelseresultat uppgick under perioden Hill
148,4 mkr (76,8) och &r huvudsakligen hanférligt till
vardeférandring fastigheter om 104,3 mkr, resultat
frén heladgda projekt om 30,5 mkr () samt resultat frén
andelar i intresseféretag och joint ventures om 20,2
mkr (74,9).

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Koncernens finansiella intdkter uppgick under del&rspe-
rioden till 9,6 mkr (9,1). Koncernens finansiella kostna-
der uppgick under delarsperioden till -14,5 mkr (-10,9).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kvartalet juli-september 2015

Kassaflédet frén den I6pande verksamheten uppgick till
-55,4 mkr (16,4). Kassaflédet fr&n investeringsverksam-
heten péverkade kassaflédet med -513,4 mkr (-36,1)
och hanfér sig framst till investeringar i férvaltningsfast-
igheter och projekt. Férsaliningen av fastigheten Barn-
husvéderkvarnen 29 bidrog med ett positivt kassafléde
till investeringsverksamheten. Kassaflédet frén finansie-
ringsverksamheten uppgick till 536,3 mkr (-5,6) och héan-
for sig till nyemission samt uppldning. Totalt uppgick
kvartalets kassafléde till -32,5 mkr (-25,1). Sammantaget
har likvida medel férandrats frén 127,3 mkr till 94,8 mkr.
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Delarsperioden januari-september 2015 Kassaflédet frén finansieringsverksamheten uppgick till
Kassaflédet frén den 16pande verksamheten uppgick ~ 806,3 mkr (148,2) och héanfér sig till nyemission av pre-

till -91,9 mkr (0,9). Kassaflédet frén investeringsverk-  ferensaktier och finansiellt instrument samt uppléning.
samheten pé&verkade kassaflddet med -685,6 mkr  Totalt uppgick periodens kassafléde till 28,8 mkr (-0,9).
(-150,0) och hénfér sig framst till investeringar och fér-  Sammantaget har likvida medel féréndrats frén 66,0
séliningar av férvaltningsfastigheter och projekt. mkr till 94,8 mkr.

 798&Park
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Oscar Properties projektportfdlj éterfinns i Stockholms-
omré&det och utgérs av fastigheter med befintliga bygg-
nader som férvérvats med potential att konverteras frén
kommersiella lokaler till bostader, samt av mark eller
fastigheter med befintliga byggrétter eller dér byggrat-
ter planeras skapas.

FORVARVADE OCH SALDA FASTIGHETER
Kvartalet juli-september 2015

Under augusti 2015 avtalade Oscar Properties om fér-
vary av fastigheten Stora Mans 1 i Alvsjé fran NewCap
AB till ett underliggande fastighetsvérde om 200 mkr.
Fastigheten kommer ingd i Bolagets forvaltningsportfl;.
Bolaget tilltrédde fastigheten 1 oktober 2015.

FASTIGHETSBESTAND

Per 30 september 2015 hade koncernen engagemang,
helt eller delvis, i totalt 20 projekt varav tio ar helagda.
Fastigheter och projekt dér koncernen &r delégare
redogérs for ytterligare under avsnittet Joint Ventures
och intresseféretag. P& sidorna 10-11 redovisas samt-
liga fastigheter och projekt i vilka koncernen hade eft
engagemang per 30 september 2015.

- PORTFOLJEN PER 30 SEPTEMBER 2015 (ANTAL BOSTADER) -

1000

807 848
800 780 724
600
422

400 282 0 380
200 190 174

0

Pagéende Pagéende Markanvisning Férvarvad ej Férvaltnings-

konvertering nybyggnation

tilltradd mark/fastighet fastigheter

Antal bostader

Oscar Properties andel

- FORDELNING TOTALA PORTFOLJEN (YTA) -

9% Pagdende konvertering
14% Pagéende nybyggnation
43% Planerad nybyggnation

34% Férvaltningsfastigheter
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- PLANERAD NYPRODUKTIONSFORDELNING (YTA) -

56% Markanvisning

44% Forvarvad e tilltradd mark/fastighet
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- PORTFOLJEN PER 30 SEPTEMBER 2015 -

Informationen om respektive projekt i tabellen nedan &r i
allt vasentligt bolagets aktuella bedémning av respektive
projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga
utfallet av respektive projekt kan komma att féréindras pd

grund av faktorer sévél inom som utom bolagets kontroll

projekt kan komma att féréindras.

pé grund av till exempel utformning av detaljplaner, myn-
dighetsbeslut och marknadsutvecklingen samt att flera av
projekten &r i planeringsfas och dér planen for respektive

PAGAENDE KONVERTERING Yta (kvm)!

OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostéder Omrade Bostdder Kommersiellt
Chokladfabriken Bojen 3 Oscar Properties AB (Skandrenting) 35% 85  Kungsholmen 7102 598
Llyceum Vega 5 100% 69  Vasastaden 4547 -
Bageriet Nacka Sickladn 38:2 100% 126 Nacka 8 319 -
Nybrogatan 57, Penthouse ~ Guldfisken 18 Projektbolaget Oscarsborg AB (Fabege) 50% 2 Ostermalm 455 -
PAGAENDE NYBYGGNATION Yta (kvm)!

OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseféretag/JV (partner) kapitalandel ~ bostider Omréade Bostéder Kommersiellt
HG7 Etapp 2 & 3 Linjefarten 2 & Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 98 Hammarby Siéstad 8545 884

Batturen 1

Tyresd Tradgardar Tyrjgrn 11 Ostam Holding AB (Wallenstam) 50% 114 Tyresd 8 509 -
79&Park Stettin 7 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 168  Gardet 12 942 1983
PLANERAD NYBYGGNATION Yta (kvm)!

OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostéder Omrade Bostdder Kommersiellt
Ruddammen? Ruddammen 29 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 41 Ostermalm 2 405 -
Gasklockan? - 100% 400  N:a Djurgérdsstaden 36 000 -
Broféstet? - 100% 44 N:a Djurgérdsstaden 4500 -
Helix & Innovationen? Helix & Innovationen 100% 308 Hagastaden 22 677 945

Etapp Innovationen - 182 14 387 345
Etapp Helix - 126 8 290 600
Primus Primus 1 100% 600 Lilla Essingen 30 000 -
Karl Staaff? Del av Eriksberg Intressenter AB (Veidekke) 50% 55  Ostermalm 5000 500
Norrmalm 1:131

1) Efter slutfért projekt
2) Markanvisning
FORVALTNINGSFASTIGHETER® Yta (kvm)!

OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseforetag/JV (partner) kapitalandel bostéder Omrade Bostdder Kommersiellt
Riddaren Riddaren 5 100% 40 Ostermalm - 5000
Industriverket Isbrytaren 50 Oscar maiN One AB (NIAM) 15% 198  Kungsholmen - 19 000
Murméstaren Murméstaren 3 Murbruket Holding AB (Balder) 50% 160  Kungsholmen - 16 600
Nacka Strand® Nacka Sickladn 369:32  Nacka 369:32 AB (Carlyle) 50% 207  Nacka - 14 700
Grénland Grénland 18 100% 4 Djurgérden 375 -
Uppfinnaren Uppfinnaren 1 100% 20 Ostermalm - 16 060
Stora Mans¢ Stora Mans 1 100% - Alvsip - 8 091

1) Enligt nuvarande anvéndning.

2) Kontrakterade hyresintakter, med tilligg for eventuella rabatter och ekonomiska vakanser pé 12 ménaders basis per senaste kvartalsskifte.
3) Fastighetskostnader senaste 12 manaderna med utgéngspunkt i senaste kvartalsskifte.

4) Ekonomisk uthyrningsgrad.

5) Férvaltningsfastigt med p

6) Férvérvad ej tilltrédd fastighet.
7) Totala investeringen fér projektet.

ial till konvertering.
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Investering (Mkr)” Tidplan Sdljstartade bostéd Bokade bostéd Salda bostéder

Atersté- Under Under Under Férséljnings-
Total ende Byggstart  Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
564 38 Ql (14 Q14 Q4(15) - 85 - - - 85 100%
411 186 Q3 (15) Q2 (15) Q3 (16) 30 69 15 15 37 37 54%
554 419 Q3(15 Q315  Q2(17) 54 54 2 2 27 27 24%
28 3 QI(12) Q{16 Q314 - - - - - - 0%
Investering (Mkr) Tidplan Sdljstartade bostéd Bokade bostéd Salda bostéder
Atersté- Under Under Under Férséljnings-
Total ende Byggstart  Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
696 138 Q1 (16) - 98 - - - 98 100%
348 31 Q4(13) QI (14 Q415 - 14 - - 12 114 100%
1146 707 Q3 (14) Q2 (15) Q3 (17) 58 90 38 61 36 36 21%
Tidplan Sdljstartade bostéd Bokade bostéid Salda bostéder
Under Under Under Férséljnings-
Status Byggstart  Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
Pagéende detaljplane- 2016 2016 2016 - - - - - - -
&ndring Utstallning/
Granskning
Prévningstillsténd hos 2017 2017 2019 - - - - - - -

Mark och Miljséverdom-
stolen beviljad

Antagen detaljplan, 2016 2016 2018 - - - - - - -
vilande
Invéntar bygglov 2015 2015 2017 84 182 30 101 - - -
Vilande 2016 2016 2018 - - - - - - -
Pagéende detaljplane- 2018 E/T - - - - - - -
&ndring
Ingen pagaende 2018 2018 2018
detaliplanedndring,
vilande
Tidplan Séljstartade bostdd Bokade bostéd Salda bostéder
Hyresvérde Fastighets- Under Under Under Férsdljnings-
(Mkr)?  kostnader (Mkr)¥ Byggstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
8 1 2016 2017 - - - - - - -
- - 2015 2017 84 147 - - 42 42 21%
40 7 2016 2018 - - - - - - -
- - 2015 2017 - - - - - - -
1 1 E/T E/T - - - - - - -
37 7 E/T E/T - - - - - - -
14 3 E/T E/T - - - - _ _ _

11
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PAGAENDE PRODUKTION OCH /ELLER FORSALIJNING

HG 7

HAMMARBY GARD 7
Under juni 2012 férvdrvades exploateringsfastighe-
terna Stockholm Linjefarten 1 och Stockholm Béatturen 2
i Hommarby Sidstad. Totalt bestar HG7 av sex huskrop-
par dér varje huskropp &r utformad av olika arkitekter.
Projektet omfattar en bostadsyta om cirka 15 000 kvm
och totalt 176 bostéder. Projektet ar slutsalt. Inflytt-
ningar i projektet pabdriades under det andra kvartalet

2014 och kommer nu successivt p&gd fram till dess det
sista huset &r férdigstdllt under férsta kvartalet 2016.

TYRESO TRADGARDAR

TYRESO TRADGARDAR

| september 2012 ingick Oscar Properties ett avtal med
Wallenstam om att tillsammans utveckla exploateringsfast-
igheten Tyresd Jarnet 11 i centrala Tyresd. Fastigheten
omfattar en bostadsyta om cirka 8 500 kvm och totalt 114
bostader. Per 30 september 2015 var samtliga bostader
sélda. Inflytiningar i projektet pabériades under tredje
kvartalet 2015 och kommer att p&gé fram till dess sista
trapphus ar fardigstallt under figrde kvartalet 2015.

CHOKLAD
FABRIKEN

CHOKLADFABRIKEN

Byggnaderna pé& fastigheten Bojen 3 p& Kungsholmen i
hérnet Fridhemsgatan/Industrigatan  uppférdes  under
1920-/30-talet d& Konfektyrfretaget Choklad Thule
bedrev sin verksamhet i fastigheten. | de tvé byggnaderna
som omfattar en bostadsyta om cirka 7 000 kvm skapas
nu 85 bostdder med industriell karaktar férdelade pé tre
etapper ritade av arkitektbyrén Jagnefdlt Milton. Projek-
tets samtliga bostader var slutsélda under andra kvartalet
2015. Inflyttning av férsta etappen skedde under forsta
kvartalet 2015 och de resterande bostdderna kommer
inflyttas under kvartal fyra 2015. Férutom bostader
innehdller projektet Gven lokaler f6r gym och butiker.
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PAGAENDE PRODUKTION OCH /ELLER FORSALIJNING

LYCEUM

LYCEUM
Under kvartal fyra 2013 férvarvades fastigheten Vega 5
p& Norrmalm som f&tt projekinamnet Lyceum. Projektet
omfattar 69 bostader i tvé separata hus, Farmaceutiska
samt Zootomiska. Bada husen forvantas sté klara under
2016. Férhandsférsalining av samtliga bostader i det for-
sta huset genomférdes under kvartal tvé 2015. Farsalj-
ning av det andra huset pébdrjades under kvartalet. Per
30 september 2015 var totalt 37 av 69 bostader salda.
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NYBROGATAN

NYBROGATAN 57 PENTHOUSE
Projektet bestar av tvé bostdder och utgdr en pabyggnad
av det tidigare fardigstéllda projektet Nybrogatan 57.

79 & PARK

STOCKHOLM

79&PARK

Under kvartal tre 2014 tillirédde Oscar Properties fast-
igheten Stettin 7 p& Gardet dar bolaget pabérjat 168
nya bostdder under projektnamnet 79&Park som omfat-
tar en bostadsyta om cirka 13 000 kvm. Bostaderna
forvéntas std klara 2017-2018. Per 30 september 2015
var totalt 36 av 168 bostader salda. Férutom bostader
innehdller projektet Gven sju lokaler.
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PAGAENDE PRODUKTION OCH /ELLER FORSALIJNING

BAGERIET

KVARNHOLMEN
STOCKHOLM

O0SCAR
PROPERTIES

BAGERIET
Under mars 2015 tilltréddes Bageriet pa Kvarnholmen,
Nacka. P& fastigheten finns en dldre industribyggnad
som tidigare inrymt kndckebrédsbageri. Projektet
beddms omfatta 126 bostader. Séljstart p&bdrijades
under kvartalet och per 30 september var 27 av 126
bostader salda. Inflyttning berdknas ske under 2017.

INDUSTRIVERKET

STOCKHOLM

INDUSTRIVERKET
Under f5rsta kvartalet 2012 tilltréddes fastigheten Isbry-
taren 50 p& Kungsholmen. P& fastigheten finns tre &ldre
industribyggnader kring en gemensam innergérd. Pro-
jektet marknadsférs under namnet Industriverket med
deletapperna Bryggeriet, Radiofabriken och Cigarrfa-
briken, omfattande totalt 198 bostdder. Férsdljning for
Bryggeriet inleddes under kvartal tvd 2015 och for

Radiofabriken under tredje kvartalet. Cigarrfabrikens
sdlistart planeras under fiérde kvartalet 2016. Per 30
september 2015 var totalt 42 av 198 bostader sélda.
Inflyttning planeras ske under 2017. Férutom bostéder
innehdller projektet Gven tv& lokaler.

OR
RA NEN

NORRA TORNEN

Norra Tornen &r beldget i Hagastaden och utgérs av
fastigheterna Helix och Innovationen. Exploateringsavta-
let tecknades juni 2014. | Innovationen planeras 182
bostader som forvantas sté klara under 2017-2018. Pro-
jektet omfattar Gven ett antal lokaler. Sedan férsta halv-
aret 2015 har férhandsférsdlining av projektet pagétt.
Under kvartalet séljstartades projektet. Per 30 september
2015 var totalt 101 bostdder tecknade via bokningsfor-
bindelse.
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KOMMANDE SALJSTARTER 2015

NACKA STRAND

NACKA STRAND
Vid Nacka Strand planeras 207 bostader. Tillirade sker
ndr detaljplan vunnit laga kraft. Séljstart planeras under
figrde kvartalet 2015.

Bageriet

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2015 OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
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Oscar Properties dger fastigheter och bedriver konver-
terings- och nybyggnadsprojekt delvis genom joint ven-
tures och intresseféretag med olika partners, dar Oscar
Properties framférallt bidrar med affdrsgenerering och
projektledning, medan delégare framfér allt bidrar med
finansiering och nya projekt. | koncernredovisningen
redovisas samtliga joint ventures och intresseféretag
enligt kapitalandelsmetoden vilket innebdr att ande-
larna i joint venture-foretaget och intresseféretaget

initialt redovisas till anskaffningsvardet fr att sedan jus-
teras fér att avspegla koncernens andel av intressefére-
tagets eller joint ventureféretagets resultat.

Joint venture-féretagen och intresseféretagen hade
per 30 september 2015 engagemang i totalt 10 objekt
med en total bedémd yta om cirka 99 000 kvm och
1 128 bostader.

Det totala bokférda vérdet p& andelar i joint ventures
och intresseféretag uppgick till 301,8 mkr.

- JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG -

Bokfort virde Antal Antal Total yta,
Intresseforetag/Joint Venture Partner Kapitalandel  andelar, mkr objekt bostdder kvm
Oscar Properties AB Skandrenting 50% 232,1 4 392 34 459
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50% 18,7 1 2 455
Oscar maiN One AB Niam 15%" 26,5 1 198 19 000
Ostam Holding AB Wallenstam 50% 15,5 1 114 8 509
Eriksberg Intressenter AB Veidekke 50% 0,2 1 55 5500
Nacka 369:32 JV AB Carlyle 50% 0,0 1 207 14 700
Murbruket Holding AB Balder 50% 8,8 1 160 16 600
Summa 301,8 10 1128 99 223

1) Vinstdelning med NIAM avviker fréin angiven kapitalandel.

- FORDELNING AV BEDOMT ANTAL BOSTADER -

35% Oscar Properties AB

! o o

18% Oscar maiN One AB
10% Ostam Holding AB

Projektbolaget Oscarsborg AB

5%  Eriksberg Intressenter AB
B 18% Nacka 369:32 JV AB
B 14% Murbruket Holding AB

- FORDELNING AV BOKFORT VARDE -

77% Oscar Properties AB

‘ 6%

9%  Oscar maiN One AB

Projektbolaget Oscarsborg AB

5% Ostam Holding AB
0% Eriksberg Intressenter AB
B 0% Nacka 369:32 JV AB

B 3% Murbruket Holding AB
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Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksam-
het och tillgéng fill kapital &r en grundléggande férut-
sattning  fér att vidareutveckla bolaget. Bolaget
anvénder sig av olika finansieringskallor s&som obli-
gationer, preferensaktier, finansiella instrument och
l&n fran kreditinstitut.

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Koncernens egna kapital uppgick per 30 september
2015 till 876,3 mkr (501,7) och soliditeten till 41 procent
(41). Den genomsnittliga beldningsgraden i koncernbo-
lagens och intresseféretagens/joint venture-féretagens
befintliga fastigheter och projekt, omfattande savdl
obligationslén, férvdrvslén som utnyttiade byggnads-
kreditiv frén kreditinstitut, uppgick till 70 procent (66).

| samband med férvérvet av Uppfinnaren 1 emittera-
des ett finansiellt instrument om 175 mkr, som fill sin
karaktér @r ett egetkapitalinstrument. Instrumentet &r
noterat pd Nasdaq First North Bond Market. Den ekono-
miska innebérden av emissionsvillkoren &r att det diskon-
terade vardet av 25 mkr skall redovisas som en skuld vid
varje rapporteringstillfélle.

Réntebérande skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 1 095,2
mkr (530,2) och bestod av skulder fill kreditinstitut om
630,5 mkr, obligationslén om 345,3 mkr, évriga rdnte-
barande langfristiga skulder om 59,4 mkr samt en kort-
fristig rdntebarande revers om 60 mkr.

Den 30 september uppgick den genomsnittliga rén-
tan fér rantebdrande skulder i koncernen och i intressefé-
retagen/joint venture-foretagen till 3,5 procent (3,6).

- FORFALLOSTRUKTUR (MKR) -

Koncernens réntebdrande skulder

1000 875
750
500
250 151
70
0
2015 2016 2017 eller senare

Léptiderna pé bankkrediterna félier generellt projektens planerade 16ptid,
med majlighet till férlangning.
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Merparten av de rantebérande skulderna l6per med
rorlig rénta.

Oscar Properties tillampar kapitalandelsmetoden
som redovisningsmetod vilket innebdr att varken fast-
igheter eller de rantebarande skulderna i respektive
intresseféretag/joint venture konsolideras. De totala
rantebdrande skulderna till kreditinstitut i koncernbo-
lagen, intresseféretagen/joint venture-féretagen och
projekten uppgick sammanlagt per 30 september
2015 till 1 523 mkr (1 870) och den genomsnittliga
kapitalbindningen till 1,3 é&r (1,8).

Bolaget har ett icke sdkerstdllt femarigt obligations-
l&n om 350 mkr (nominellt belopp). Obligationslanet
[8per till 2019 med en rérlig ranta Stibor (3 ménader)
+ 5,50 procentenheter.

Likviditet

Koncernens tillgéngliga likviditet uppgick per 30 sep-
tember 2015 till 94,8 mkr (42,1). Darutéver har bolaget
tillgéng till outnyttiade faciliteter om 40 mkr.

Finansiell riskhantering
Fér information om finansiell riskhantering, se &rsredo-

visningen 2014 sid 85.

- BELANINGSGRAD (%) -

Koncernens réntebdrande skulder

100
80 71 68 70

60

40

20

0

Heldgda fastigheter  Intresseféretag/ Total
joint ventures

Beldningsgrad berdknas som réntebdrande skulder i férhéllande till
tillgéngar relaterade till férvaltningsfastigheter och projekt.

1/
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Bolagets stam- och preferensaktier noterades p& Nasdaq
Stockholm Small Cap per 26 mars 2015 under kort-
namnet OP respektive OP PREF, dessférinnan handlades
aktierna p& Nasdaq Stockholm First North Premier.

For preferensaktien uppgick sista betalkurs den 30
september 2015 till 244,50 kronor. Fér stamaktien
uppgick sista betalkurs vid samma tidpunkt till 34,20
kronor, vilket gav ett borsvdrde fér stamaktierna om
960 mkr.

- STAMAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
54 ! 900
52 |

50 ! 800

48 '

46 I 700

44 '

42 . 600

40 |

38 : 500

36 !

2 N : 400

2 Y ! 300

30

28 200

26 !

24 | 100

22 !

20 L 0
15 feb 1 jan 30 sep
2014 2015 2015

— Oscar Properties Carnegie Real Estate Index
Omsatt antal aktier i 1000-al per dag
Kalla: Nasdag

AKTIEAGARE

Den 30 september 2015 uppgick antalet aktiedgare
till 3 645. 89 procent av bdrsvardet dgdes av svenska
dgare. Oscar Properties femton stérsta dgare inne-
hade vid samma tidpunkt aktier motsvarande cirka 81
procent av kapitalet.

— PREFERENSAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
275 45
270 40
265 35
260 30
255
25
250
20
245
240 15
235 10
230 5
225 0
15 maj 30 jul 30 sep
2015 2015 2015

= Oscar Properties Pref.
Oscar Properties Pref. Omsatt antal i 1000-al per dag

Kalla: Nasdaq
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- STORSTA AKTIEAGARE PER 30 SEPTEMBER 2015 -

Antal aktier Andel
Agare Stamaktier Preferensaktier Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert gm bolag 16 352 482 81 761 56,15 58,04
Staffan Persson gm bolag 2 562 395 12 811 8,80 9,09
Figrde AP-Fonden 1830 161 6111 6,27 6,49
Ernstrom Finans 1 450 000 35150 5,07 516
Lansfsrsakringar Fondférvaltning 1433 912 7 169 4,92 5,09
AMEF Farsékringar och Fonder 635 000 3175 2,18 2,25
Boston State Street Bank & Trust Com. 307 167 0 1,05 1,09
Jan Engstrém 300 000 0 1,02 1,06
Johan Thorell gm bolag 254 300 17 505 0,93 0,91
Ulrika Arph gm bolag 239 167 1195 0,82 0,85
Avanza Pension 160 337 77 186 0,81 0,60
Swedbank Férsékring 158 088 48 848 0,71 0,58
Handelsbanken Fonder 138 011 0 0,47 0,49
JP Morgan 125 121 625 0,43 0,44
Anders Simon Klein 102 322 5000 0,37 0,36
(")vrigc 2 021 520 903 464 9,99 7,49
Summa 28 069 983 1200 000 100 100

Per 30 september 2015 uppgick det totala antalet aktier i Oscar Properties till 29 269 983, varav 28 069 983
aktier utgjordes av stamaktier och 1 200 000 aktier utgjordes av preferensaktier. Per samma datum uppgick antalet
roster i Bolaget till 28 189 983, varav stamaktier motsvarade 28 069 983 réster och preferensaktier 120 000 réster.
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Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-sep 2015  Jan-sep 2014  Jul-sep 2015  Jul-sep 2014  Jan-dec 2014
Rorelsens intdkter

Férsélining av varor och tjdnster 370,2 328,5 1174 113,2 426,0
Hyresintdkter 13,0 9.3 6,3 3,8 13,0
Aktiverade kostnader projekt 25,7 19,0 8,9 6,0 49,0
Ovrigc rorelseintdkter 0,3 0,5 0,1 - 8,3
Summa 409,2 357,3 132,7 123,0 496,3
Rorelsens kostnader

Produktionskostnader -321,8 2929 -109,7 99,2 -389,2
Fastighetskostnader -4,9 2,5 -3,2 -1,5 -3,0
Personalkostnader -46,3 -34,2 14,4 -11,6 -52,6
Ovriga externa kostnader 42,8 24,1 13,2 -10,8 474
Ovriga rérelsekostnader - -1,8 - - -0,1
Summa -415,8 -355,5 -140,5 -123,1 -492,3
Ovriga rérelseposter

Vérdefsrandring fastigheter 104,3 - 75,3 - 20,0
Resultat fran helédgda projekt 30,5 - 30,5 - -
Resultat frén andelar i intresseféretag/

joint ventures 20,2 749 8,4 27,5 94,1
Summa 155,0 74,9 114,2 27,5 14,1
Rorelseresultat 148,4 76,8 106,5 274 118,1
Finansiella poster

Finansiella intdkter 9,6 91 2,6 4,9 8,5
Finansiella kostnader -14,5 -10,9 5,2 11 13,7
Resultat fran finansiella poster -4,9 -1,8 2,6 3,8 -5,2
Resultat fore skatt 143,5 75,0 103,9 31,1 113,0
Inkomstskatt -18,5 - 11,7 - -0,1
Periodens resultat 125,0 75,0 92,2 31,1 112,9
Ovrigt totalresultat for perioden

netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat fér perioden 125,0 75,0 92,2 31,1 12,9
Periodens resultat hanforligt:

Moderféretagets aktiedgare 125,0 75,0 92,2 31,1 112,9
Minoritetsintresse - - - - -
Summa totalresultat hanforligt till:

Moderféretages aktiedgare 125,0 75,0 92,2 31,1 112,9
Minoritetsintresse - - - - -
Resultat per stamaktie, kr 3,81 2,26 3,07 0,95 3,47
Antal aktier 29 269 983 28 801 233 29 269 983 28 801 233 28 801 233
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 27 321772 28 069 983 28 069 983 27 510 880
Genomsnittligt antal preferensaktier 975 965 731 250 1200 000 731 250 731 250
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Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 sep 2015 30 sep 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgéngar - 1,3 0,1
Materiella anlaggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 1012,3 573,4 584,8
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 18,8 34,1 18,7
Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 301,8 264,6 271,3
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 102,6 999 100,5
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0,8 16,7 45,8
Summa anléggningstillgangar 1436,3 990,0 1021,
Omsdttningstillgangar

Projektfastigheter 168,5 119,8 151,5
Ovriga omsdttningstillgangar 418,8 78,3 1959
Likvida medel 94,8 421 66,0
Summa omsdttningstillgangar 682,1 240,1 413,4
SUMMA TILLGANGAR 2118,4 12301 1434,5
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hénféras till moderforetagets dgare

Eget kapital 876,3 501,7 539,7
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 470,0 75,5 305,5
Obligationslén 345,3 344,0 344,0
Ovriga réntebérande léngfristiga skulder 59,4 110,7 118,8
Ovriga langfristiga skulder 25,0 - -
Uppskjutna skatteskulder 18,8 09 09
Summa langfristiga skulder 918,5 531,0 769,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160,5 - -
Ovriga kortfristiga skulder 163,1 1974 125,6
Summa kortfristiga skulder 323,6 197,4 125,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2118,4 1230,1 1434,5
Stéllda sdkerheter 246,5 375,0 384,5
Ansvarsférbindelser 885,7 100,0 100,0
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Hanforligt till

moderforetagets aktiedgare

B Upparbetat

Ovrigt till- resultat inkl. Summa
Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital  skjutet kapital arets resultat eget kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 49,3 117,0 168,6 334,8
Totalresultat
Arets resultat 112,9 112,9
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - - 112,9 112,9
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnader fér nyemission - 151 151
Utdelning till aktiedgare 17,5 - 17,5
Summa Transaktioner med aktiedgare 8,3 83,7 - 92,0
Utgaende balans per 2014-12-31 57,6 200,7 281,5 539,7
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 200,7 281,5 539,7
Totalresultat
Periodens resultat 125,0 125,0
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - - 125,0 125,0
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission' 0.9 2378 238,7
Kostnader fér nyemission - 20,2 20,2
Utdelning till aktiedgare -6,9 - -6,9
Summa Transaktioner med aktiedgare 09 210,7 - 21,6
Utgéende balans per 2015-09-30 58,5 an.A 406,5 876,3

1) Varav 154,7 mkr utgdr ett egetkapitalinstrument hénforligt till Uppfinnaren 1.
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Belopp i miljontals kronor (mkr)

Jan-sep 2015 Jan-sep 2014

Jul-sep 2015

Jul-sep 2014 Jan-dec 2014

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 148,4 76,7 106,5 27,2 118,1
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet -151,6 74,9 -112,3 27,4 95,7
Erhallen rénta 9,3 9,1 2,6 4,9 8,5
Betald rdnta -12,8 -10,9 -5,0 -1,1 -12,1
Betald skatt -0,6 - -0,4 - -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

fore foréindring av rorelsekapital 7.3 0,0 -8,6 3,6 18,7
Férandring av rérelsekapital -84,6 0,9 -46,8 12,8 -140,2
Kassaflode fran den lopande verksamheten 919 09 -55,4 16,4 -121,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -704,8 -143,6 -661,4 -6,3 -188,0
Férsalining av férvaltningsfastigheter 138,9 82,1 138,9 - VAl
Investeringar i immateriella anlaggnings-

tillgéngar - - - - 1,2
Investeringar i projekt och évriga anldggnings-

tillgéngar -152,3 -107,2 11,1 -30,8 11,1
Investeringar i och utlaning till intresseféretag/

joint ventures, netto 12,4 0,7 15,2 1,0 -3,3
Féréndring évriga finansiella anlaggningstillgangar 45,0 19,4 35,4 - 97
Kassafléde fran investeringsverksamheten -685,6 -150,0 -513,4 -36,1 -193,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission, netto 218,6 11,4 146,4 - 109,5
Upptagna lén 675,1 550,6 476,4 346,0 751,2
Amortering av lén -80,5 -505,0 -80,5 -351,6 -505,0
Utdelning till moderféretagets aktiedigare -6,9 -8,8 -6,0 - 17,5
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 806,3 148,2 536,3 -5,6 338,2
Periodens kassafléde 28,8 -0,9 -32,5 25,1 23,0
Likvida medel vid periodens bérjan 66,0 43,0 127.3 674 43,0
Likvida medel vid periodens slut 94,8 42,1 94,8 42,1 66,0
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Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-sep 2015 Jan-sep 2014  Jul-sep 2015  Jul-sep 2014  Jan-dec 2014
Rérelsens intdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2,4 -19 -0,5 -0,7 2,7
Personalkostnader -1,8 - -0,7 - -
Summa rorelsens kostnader -4,2 -19 -1,2 -0,7 2,7
Rorelseresultat -4,2 -19 -1,2 -0,7 2,7
Resultat frén andelar i koncernféretag 131,5 - 131,5 - -
Rénteintakter och liknande resultatposter 15,6 7.3 52 2,5 15,2
Réntekostnader och liknande resultatposter 16,6 -0,4 -5,3 0,4 72
Resultat fréan finansiella poster 130,5 6,9 131,4 2,1 8,0
Resultat fore skatt 126,3 5,0 130,2 1,4 53
Inkomstskatt - - - _ _
Periodens resultat 126,3 50 130,2 1,4 53
Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-sep 2015  Jan-sep 2014 Jul-sep 2015  Jul-sep 2014  Jan-dec 2014
Periodens resultat 126,3 5,0 130,2 1,4 53
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat 126,3 5,0 130,2 1,4 53
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Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 sep 2015 30 sep 2014 31 dec 2014

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 144,9 142,3 142,9

Fordringar hos koncernféretag 188,3 365,4 176,0

Andelar i intresseféretag/joint ventures 53 - -

Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 42,6 - -

Summa anléggningstillgangar 381,1 507,7 3189

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3299 177,5 313,4

Ovriga omsattningstillgangar 1339 6,4 18,0
463,8 1839 3314

Kassa och bank 64,0 28,5 61,6

Summa omsattningstillgangar 527,8 212,4 393,0

SUMMA TILLGANGAR 908,9 720,1 719

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 556,6 3659 366,2

Langfristiga skulder

Obligationslén 345,3 344,0 344,0

Langfristiga skulder 345,3 344,0 344,0

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 7.0 10,1 1,7

Kortfristiga skulder 70 10,1 17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 908,9 720,1 719

Stéllda sakerheter Inga Inga Inga

Ansvarsférbindelser 698,4 245,0 309,0

25
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) Balanserat Summa
Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital ~ Overkursfond resultat eget kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 49,3 21,7 79 2689
Periodens resultat 53 53
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnad fér nyemission 151 151
Utdelning till aktiedgare -17,5 -17,5
Utgaende eget kapital 2014-12-31 57,6 295,4 13,2 366,2
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 295,4 13,2 366,2
Periodens resultat 126,3 126,3
Nyemission 0,9 83,1 84,0
Kostnad fér nyemission -13,0 -13,0
Utdelning -6,9 -6,9
Utgaende balans per 2015-09-30 58,5 358,6 139,5 556,6
Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-sep 2015 Jan-sep 2014  Jul-sep 2015  Jul-sep 2014  Jan-dec 2014
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -0,8 -6,2 378 - 53
Kassafléde fran investeringsverksamheten -62,2 -440,8 5,5 -356,9 -399,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 65,4 455,4 11,9 344,0 436,0
Forandring likvida medel 2,4 8,4 20,4 -12,9 41,5
Likvida medel vid periodens bérjan 61,6 20,1 43,6 41,4 20,1
Likvida medel vid periodens slut 64,0 28,5 64,0 28,5 61,6
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-NOT 1 -

ALLMAN INFORMATION

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-
4521, med dess dotterféretag nedan benémnt ‘Oscar
Properties’ eller 'koncernen’, bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning samt produktion av bostadsrétter.
Moderbolaget &r ett aktiebolag som &r registrerat i Sve-
rige och har sitt sate i Stockholm. Besdksadressen Hill
huvudkontoret &r Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Deldrsrapporten har godkénts for publicering enligt
styrelsebeslut den 23 oktober 2015.

Samtliga belopp redovisas i miljontals kronor (mkr)
om inget annat anges. Uppgifterna inom parentes
avser féreg&ende ar.

-NOT 2 -

REDOVISNINGSPRINCIPER

Oscar Properties Holding tillampar  International
Financial Reporting Standards (IFRS) sédana de anta-
gits av EU. Denna deldrsrapport har uppréttats i enlig-
het med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning &r upprattad i enlig-
het med RFR 2, Redovisning fér juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har
tillampats som i senaste drsredovisningen, se Oscar
Properties @rsredovisning 2014, sidorna 78-84, for-
utom vad som anges nedan.

Fran och med 1 januari 2015 tillampas IFRIC 21
Levies. Tolkningen tydliggér nér en skuld for avgifter
ska redovisas och innebér att fastighetsskatter till de
fastigheter som ingér i besténdet vid ingéngen av ett
kalenderér ska skuldféras. Som tidigare periodiseras
kostnaden |dpande &ver aret.

| samband med férvarvet av fastigheten Uppfinnaren 1
emitterades eft finansiellt instrument om 175 mkr.
Enligt emissionsvillkoren féreligger ingen tvingande
aterbetalningsskyldighet for emittenten d& méjlighet
finns att konvertera hela emissionlikviden till eget
kapital genom kvittningsemission. Det finansiella
instrumentet redovisas darfér som eget kapital av
emittenten. Om kvittningsemission genomférs skall
Oscar Properties Holding AB (publ) enligt villkoren
lédmna ett tillskott om 25 mkr och samtidigt avhénda
sig det bestdmmande inflytandet &ver emittenten.
Bolagets bedémning av den ekonomiska innebérden
av emissionsvillkoren &r att koncernen ska redovisa
det diskonterade vardet av 25 mkr som en skuld i sina
finansiella rapporter.

-NOT 3 -

SEGMENTSREDOVISNING

Koncernledningens bedémning ar att Oscar Proper-
ties har tvé rérelsesegment; Projektutveckling samt
Férvaltning av hyresfastigheter. Denna bedémning
baseras pd skillnader i rérelsernas karaktar och pa

DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2015 OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

den rapportering koncernledningen inhémtar for att
félja och analysera verksamheten samt den informa-
tion som inhdmtas fér att fatta strategiska beslut.

27



28

-NOT 4 -

FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE
Redovisat och verkligt varde fér uppléning &r som féljer:

Belopp i miljontals kronor (mkr)

Redovisat varde

Verkligt virde

30 sep 2015 30 sep 2014 31 dec 2014

30 sep 2015 30 sep 2014 31 dec 2014

Skulder till kreditinstitut 630,5 75,5 305,5 630,5 75,5 305,5
Obligationslén 345,3 344,0 344,0 341,3 344,0 301,0
Ovriga réntebdrande

l&ngfristiga skulder 59,4 110,7 118,8 59,4 110,7 118,8
Summa 1035,2 530,2 768,3 1031,2 530,2 725,3

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde. Koncernen har inga finansiella instrument
som redovisas till verkligt varde. Obligationslénet &r
varderat till verkligt varde enligt niva 2 i verkligt varde-
hierarkin, vilket innebdr att vardet harleds antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs.
hérledda fran prisnoteringar). Bolaget anser att det
redovisade vérdet fér 6vriga finansiella skulder 6ver-
ensstdmmer med verkligt varde.

| samband med férvérvet av Uppfinnaren 1 emittera-
des ett finansiellt instrument om 175 mkr, som till sin
karaktar &r ett eget kapitalinstrument. Instrumentet ar
noterat pa Nasdaq First North Bond Market. Den eko-
nomiska innebdrden av emissionsvillkoren ar att det
diskonterade vérdet av 25 mkr skall redovisas som en
skuld. Per 30 september 2015 uppgar det diskonte-
rade vardet till 20,3 mkr och ingar bland dvriga rante-
barande langfristiga skulder.
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Antal anstéllda i koncernen uppgick under deldrsperio-
den till 77 varav 36 ar kvinnor. Medarbetarna har rele-
vant och bred erfarenhet inom projektledning, ekonomi,
arkitektur, byggnation och bostadsférsaljning. Koncer-
nen driver ett eget byggbolag, Oscar Properties Bygg
AB, i syfte att stérka kontrollen, uppratthélla kompeten-
sen inom organisationen och sékerstdlla hég kvalitet i
projekten.

EXTRA BOLAGSSTAMMA

Den 30 september hélls extra bolagsstdmma i Stock-
holm. Jeanette Bonnier har meddelat valberedningen
att hon &nskar avgd frén styrelsen. Stdmman godkénde
valberedningens frslag om Ann Grevelius som ny styrel-
seledamot, fram till slutet av ndsta drsstémma. Styrelsens
bestér efter nyval av Jakob Grinbaum, Johan Thorell,
Lennart Laftman, Staffan Persson, Ann Grevelius och
Oscar Engelbert.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Oscar Properties @r genom sin verksamhet exponerad
for risker och osdkerhetsfaktorer. Information om kon-
cernens risker och osékerhetsfaktorer éterfinns pé sid-
orna 63-65 i &rsredovisningen fér 2014,

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrst&ende framgér
av not 25 i Oscar Properties &rsredovisning 2014.
Inga vasentliga ndrstdendetransaktioner har  skett
under perioden.

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstdllande direktdren férsékrar att
deldrsrapporten ger en rattvisande dversikt av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stdllning och
resultat samt beskriver vésentliga risker och osdker-
hetsfaktorer som pé&verkar moderbolaget och de fére-
tag som ingér i koncernen.

Stockholm den 23 oktober 2015

Jakob Grinbaum, styrelseordférande

Johan Thorell, styrelseledamot

Lennart L&ftman, styrelseledamot

Staffan Persson, styrelseledamot

Ann Grevelius, styrelseledamot

Oscar Engelbert, styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

11 november 2015
12 februari 2016

Kapitalmarknadsdag
Bokslutskommuniké 2015

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, VD,

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

Ingvor Sundbom, CFO,
e-post: ingvor@oscarproperties.se, mobil: 0707 88 66 50

Informationen i denna deldrsrapport Gr sédan som Oscar
Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen
om vérdepappersmarknaden.
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GRANSKNINGSRAPPORT TILL STYRELSEN 1|
OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

Revisors rapport éver éversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation (delarsrapport)
uppréttad i enlighet med I1AS 34 och 9 kap.
arsredovisningslagen

INLEDNING

Vi har utfért en éversiktlig granskning av den finansiella
deldrsinformationen (delérsrapport) fér Oscar Proper-
ties Holding AB per 30 september 2015 och den
nioménadersperiod som slutade per detta datum. Det
ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret fér att upprétta och presentera denna finan-
siella deldrsinformation i enlighet med IAS 34 och érs-
redovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats
om denna delérsrapport grundad pé& vér Sversikiliga
granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS
INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért vér dversikiliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinforma-
tion utford av féretagets valda revisor. En &versiktlig
granskning bestar av att géra férfrégningar, i forsta
hand till personer som &r ansvariga fér finansiella fragor

och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning
och att vidta andra &versiktliga granskningsétgarder.
En &versikilig granskning har en annan inrikining och
en betydligt mindre omfattning jémfért med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgdrder som
vidtas vid en &versiktlig granskning gér det inte méjligt
for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi blir med-
vetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den utta-
lade slutsatsen grundad pé en dversikilig granskning
har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats
grundad pé& en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa vér oversiktliga granskning har det inte
kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anled-
ning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt,
ar upprattad fér koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt f&r moderbolagets del i
enlighet med é&rsredovisningslagen.

Stockholm den 23 oktober 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ola Salemyr
Auktoriserad revisor
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OSCAR PROPERTIES HOLDING, BOLAGET
ELLER MODERBOLAGET
Oscar Properties Holding AB (publ).

OSCAR PROPERTIES, BOLAGET ELLER KONCERNEN
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess heldgda dotterféretag.

GRUPPEN

Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess helégda dotterféretag samt intresseféretag/joint
ventures.
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ANTAL BOKADE BOSTADER

Bokad bostad &r en bostad dér kunden och Oscar
Properties har undertecknat ett bokningsavtal, samt att
kunden har betalat in bokningsavgiften.

ANTAL SALDA BOSTADER
Bostéder som sélts efter undertecknande av antingen
fsrhands- eller upplatelseavtal.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt eget
kapital, baserat pd rullande 12 ménader.
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BELANINGSGRAD, FASTIGHETER, %
Rantebdrande skulder i férh&llande till tillgéngar relate-
rade till férvaltningsfastigheter och projekt.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs
av savdl kommersiella lokaler som bostader.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter fér vidareutveckling.

RESULTAT PER STAMAKTIE, KR
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter utdelning till preferensaktiedgarna.
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Bageriet

SOLIDITET, %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING

Koncernen redovisar intékter successivt frdn och med
den dag bindande avtal ingétts med bostadsréttstoren-
ingen om uppférande av bostadsrdtter och bostads-
rattsforeningen har férvarvat fastigheten. Redovisade
intdkter baserar sig pé fardigstallandegrad och pd for-
sdljningsgrad.
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Norra Tornen

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

Linnégatan 2, box 5123, 102 43 Stockholm
E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70
Org.nr. 556870-4521

www.oscarproperties.se



