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KVARTALET APRIL-JUNI 2015

¢ Nettoomsdttningen uppgick fill 142,8 mkr (141,7)
* Rorelseresultatet uppgick till 23,8 mkr (19,1)

* Resultatet efter skatt uppgick till 17,7 mkr (16,7)

* Resultatet per stamaktie! uppgick till 0,47 kr (0,44)
¢ Antalet s&lda bostader uppgick till 15 (95)

* Antalet bokade bostader uppgick till 161 (1)

* Antalet produktionsstarter uppgick till 0 (97)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

PERIODEN JANUARI-JUNI 2015

* Nettoomsattningen uppgick till 276,5 mkr (234,3)
* Rorelseresultatet uppgick till 41,9 mkr (49,5)

* Resultatet efter skatt uppgick till 32,8 mkr (43,9)

* Resultatet per stamaktie! uppgick till 0,86 kr (1,30)
¢ Antalet s&lda bostader uppgick till 87 (160)

* Antalet bokade bostader uppgick till 181 (1)

* Antalet produktionsstarter uppgick till 0 (97)

Oscar Properties Holding AB (publ) bendmns nedan som “Oscar Properties”, “Koncernen” eller “Bolaget”

 Under kvartalet har intresset fér Oscar Properties pro-
jekt varit fortsatt stort. Antalet sélda bostéder uppgick
till 15 (95) och antalet bokade bostader uppgick Hill
161 (1). Farsdliningen av etapp 2 och 3 i projektet
HG7 i Hammarby Siéstad har gétt mycket bra och vid
periodens slut var samtliga 98 bostadder salda med
inflyttning under 2015. Under kvartalet séldes &ven
den sista lagenheten av 85 bostader i projekt Choklad-
fabriken p& Kungsholmen med inflytining under sista
kvartalet 2015. | projektet Tyresé Tradgérdar har 102
av 114 bostader sdlts med inflytining under 2015.

Antalet bostdder i pagé&ende produktion uppgick
under perioden till 467 (453).

Intresset for att teckna nya preferensaktier i Oscar Pro-
perties var stort och erbjudandet som offentliggjordes
den 17 april 2015 &vertecknades kraftigt. Nyemissionen
tillférde Oscar Properties netto cirka 71 mkr. Handeln i
Bolagets nya preferensaktie p& Nasdaq Stockholm
inleddes den 15 maj 2015. Bolaget genomfdrde Gven en
fondemission i samband med nyemissionen.

e Oscar Properties avtalade om férsaljning av den
helagda férvaltningsfastigheten Barnhusvaderkvar-
nen 29 under juni m&nad. Det underliggande fast-
ighetsvardet i affdren uppgick till cirka 140 mkr.
Kdparen berdknas tillirada fastigheten den 15 sep-
tember 2015. Férsaljningen innebér en reavinst om
cirka 23 mkr.

¢ Under juni 2015 avtalade Oscar Properties om férvary
av fastigheten Uppfinnaren 1 frén Vasakronan till eft
underliggande fastighetsvéirde om 650 mkr. Bolaget fill-
traider fastigheten under tredje kvartalet 2015.

® P& &rsstémman den 28 april 2015 invaldes Staffan
Persson som ny styrelseledamot.

¢ Ingvor Sundbom tillirdédde under perioden som ny
CFO, Ted Mattsson som ny projektutvecklingschef och
Herman Persson som designchef fér Oscar Properties.
Samtliga ingér i ledningsgruppen.

- FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL -

Jan-jun 2015  Jan—jun 2014  Apr-jun 2015 Apr-jun 2014 Jan-dec 2014
Nettoomsattning, mkr 276,5 234,3 142,8 141,7 496,3
Rorelseresultat, mkr 419 49,5 23,8 19,1 118,1
Periodens resultat, mkr 32,8 439 17,7 16,7 112,9
Avkastning pé eget kapital, % 18 31 18 31 26
Balansomslutning, mkr 17898 1193,8 1789,8 1193,8 1434,5
Eget kapital, mkr 643,8 481,0 643,8 481,0 539,7
Soliditet, % 36 40 36 40 38
Resultat per stamaktie, kr') 0,86 1,30 0,47 0,44 3,47
Antal utestdende aktier 29269983 28801233 29269983 28801233 28801233
Antal utestéende stamaktier 28 069 983 28069983 28069983 28069 983 28 069 983
Antal utestéende preferensaktier 1200 000 731 250 1200 000 731 250 731 250
Antal produktionsstartade bostdder? - 97 - 97 268
Antal férdigstéllda bostader? - - - - 155
Antal sélda bostader? 87 160 15 95 244
Antalet bokade bostéder 181 1 161 1 0
Antal bostader i p&géende produktion? 467 453 467 453 469

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna. Utspédningseffekter férekommer ej.

2) Varav 50 procent &r Oscar Properties andel.
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En mycket god kundtillstrémning, hég affarstakt och de
sista férberedelserna infér en rad byggstarter praglade
andra kvartalet fér Oscar Properties. Vi sélde 15 bosts-
der och tecknade bokningsavtal med hela 161 képare.
Detta ger en god indikation om vart vi &r p& vdg. Bok-
ningar kommer frén och med denna rapport att redovi-
sas som ett nyckeltal.

Andra kvartalet innehéll inga produktionsstarter
och resultatet &terspeglar att bolaget inte haft sé ménga
projekt att vinstavrakna. Vi féljer dock vér plan och har
redan tidigare informerat att det férsta halvaret resultat-
massigt blir en mellanperiod innan ett stort antal projekt
kan bérja vinstavrdknas.

Forsaliningen utvecklas &ver véra férvéntningar.
Allt fler bostadsképare i Stockholm fé&r upp 6gonen fér
de kvaliteter som Oscar Properties stér for. Vi far fler
intresseanmdlningar &n ndgonsin och allt fler kommer
p& vara visningar. Vi &r val positionerade for att tillgo-
dose denna efterfrégan med en bred portfslj av spén-
nande bostadsprojekt, alla med sina unika kvaliteter
men ocksd olikheter som tillgodoser lite olika smakrikt-
ningar och behov.

Under perioden sélde vi 15 bostdder och samtidigt
bokade vi hela 161. Detta r allts& bostadsképare som
tecknat avtal med oss om en specifik bostad och betalat
en bokningsavgift, i de flesta fall redan innan vi bygg-
startat projektet. Det stora antalet bokningar &r ett styr-
ketecken och nu vantar flera byggstarter inom kort. Nar
s& sker kommer de bokade bostdderna att évergd till
sélda bostader, och sedan sker vinstavrékning under
tiden projektet fardigstélls.

Sarskilt gladjande dr det stora intresset for vara tvé
nyproduktionsprojekt Norra Tornen och 79&Park. Vi
har 650 intressentanmélningar till de 60 bostéder som
hittills har bjudits ut i Norra Tornen, och cirka 80 pro-
cent av dessa bokades i anslutning till att de slapptes.

Det hér ar projekt som sticker ut pé en konservativ
fastighetsmarknad. Olika typer av invéndningar &r dér-
for ganska frvéntade inslag i plan- och bygglovspro-
cessen. Invandningar har under kvartalet riktats mot
Norra Tornen, och Gven mot Gasklockan som ligger

nagot léngre fram i tiden. Vi ser dock inga skal till oro
fér att projekten inte ska kunna genomféras. Vi lyssnar
forstds pa synpunkter och tar till oss av kritik. Vi ar val
forsedda med handlingsplaner och alternativ om det
skulle finnas anledning att géra ndgra anpassningar.

Fyra konverteringsprojekt ska ocks& byggstartas
under dret: Industriverket, Llyceum, Bageriet och Nacka
Strand. Aven har ar kundintresset redan mycket stort.
Jag vill ocksé lyfta fram att vi under kvartalet har sett
ytterligare tecken pé& att vi har nétt langt med vért kva-
litets- och eftermarknadsarbete. Vi har atgérdat en del
brister i nagra av véra tidiga projekt. Vi tillampar en
ambitids garantipolicy och tar en del kostnader fér att
kunderna ska férbli ndjda med att de valt en bostad
frén Oscar Properties. | de projekt som fardigstdllts det
senaste aret marks resultatet av ett mélmedvetet kvali-
tetsarbete, och kundndjdheten nér nu hégre én ndgon-
sin i vé&ra uppfliningar.

| juni presenterade vi férvérvet av kvarteret Uppfin-
naren om totalt 16 000 kvadratmeter i ett attraktivt lage
pé Valhallavégen. Det &r en stor affér med betydande
potential. De nyare annexen &r tomma och ska konver-
teras till bostader relativt snart. Den &ldre och véasentligt
storre huvudbyggnaden ar ett langsiktigt projekt med
stor féradlingspotential. Den kan ocks& bli fantastiskt
fina bostader pé& sikt, men tills vidare &r den uthyrd som
huvudkontor till PRV. Under kvartalet salde vi ocksé fast-
igheten Barnhusvaderkvarnen, som inte léngre hade
prioritet i vér projektportflj, i en affar som gav god
avkastning.

| april emitterade vi nya preferensaktier som &ver-
tecknades kraftigt och férstarkte vér kapitalbas.
Bostadsmarknaden &r fortsatt stark, véra projekt ér val-
digt aftraktiva och kundtillstrdmningen ar god. Vi ger
inga prognoser, men under andra halvéret kommer en
rad projekt att barja byggstartas, séljas och vinstavrék-
nas vilket ocksd kommer att mérkas pa véra nyckeltal.

Stockholm den 15 juli 2015

Oscar Engelbert, vd
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Oscar Properties bildades 2004 av Oscar Engelbert
med visionen att skapa bostader sa unika att ménniskor
aktivt skulle séka sig till dessa vid valet av nytt boende.
Modern design och arkitektur med utgangspunkt i varje
enskild byggnads historia, férenat med ett unikt utbud
av kringtjéinster baserat p& en djup forstdelse for hur
mdnniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit
kérnan i verksamheten. Gruppen har uppfért en rad
uppmarksammade bostadsprojekt genom béade nypro-
duktion och konvertering. Projektportfélien uppgar ftill
cirka 2 700 bostdder, varav cirka 470 bostdder &r
under padgdende produktion.

VISION

Visionen &r att skapa moderna bostdder som &r sa
unika och attraktiva att ménniskor séker sig till en av
Oscar Properties byggnader vid valet av nytt boende.

AFFARSIDE

Oscar Properties affdrsidé ar att képa, utveckla och
sdlia fastigheter fér bostadséndamal med attraktiva
ladgen i Stockholm.

FINANSIELLA MAL

® Projektmarginalen ska uppgé till lagst 15 procent
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa
en projektmarginal om minst 15 procent.

o Effektivt  kapitalutnyttiande  och  riskminimering
Ett grundléggande mél fsr bolaget ér att alla projekt
ska drivas i separata projektbolag varigenom risken
reduceras fér att eventuella problem i individuella
projekt sprids till andra projekt.
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¢ Koncernens soliditet ska uppga till lagst 30 procent
Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten
understiger 30 procent med beaktande av framtids-
utsikterna p&d medelléng sikt och verksamhetens aktu-
ella riskprofil i évrigt. Den 30 juni 2015 uppgick soli-
diteten i koncernen till 36 procent.

STRATEGI

e Samtliga boenden utvecklade av Oscar Properties
ska vara moderna och karakteristiska med smarta
och smakfulla [&sningar.

® Oscar Properties ska vara aktivt inom saval konverte-
ring som nybyggnation. Fastighetsutveckling vad
avser konvertering och nybyggnation ska kunna ske
bade i egen regi och genom delégda intresseféretag.

ORGANISATION

Oscar Properties har 92 medarbetare inklusive heltids-
konsulter. De representerar en bredd av kompetenser
med erfarenhet inom design, arkitektur, byggnation,
bostadsférsélining, ekonomi och finans for en effektiv
styrning och kontroll av alla delar i projektutvecklings-
processen. For att sékerstdlla hog kvalitet, ett tidseffek-
tivt projektgenomférande med tydlig kostnadskontroll
och kontinuerlig erfarenhetséverféring har Oscar Pro-
perties egen byggledning, inkdp och kalkylering.



Marknad, férsaljning och produktionsstarter
av bostdader

Prisutvecklingen pé& bostadsrétter i Stockholm har varit
positiv under andra kvartalet 2015. Enligt Svensk Mak-
larstatistik har det genomsnittliga slutpriset p& bostads-
ratter i centrala Stockholm stigit med tre procent under
den senaste treménadersperioden och med 17 pro-
cent under den senaste tolvménadersperioden. Vi kan
dock se en viss avmatining av den tidigare mycket
héga prisutvecklingstakten i Stockholm. B&de efterfrs-
gan, budgivning och slutpriser 6kade i langsammare
takt mot slutet av kvartalet och férsaljningstiderna fall
inte lika snabbt. Den senaste ménaden har priserna
varit oféréndrade i centrala Stockholm. Medelpriset
pd en bostadsrétt i centrala Stockholm var i juni 2015
82 434 kr per kvadratmeter.

Efter férra kvartalets rekordacceleration sa har
bostadsmarknaden i Stockholm dampats négot under
varen. Efterfrégan ékade i langsammare takt, medan
utbudet 6kade i snabbare takt @n tidigare. Budgiv-
ningen fortsatte att driva upp skillnaden mellan
utgdngs- och slutpris, men inte s& mycket som under
tidigare kvartal, och férséliningstiderna fortsatte falla
men inte lika snabbt som tidigare. (Kalla: SBAB.)

Turerna kring amorteringskrav kan ocks& ha spelat
in. | mitten av mars presenterade Finansinspektionen
ett férslag om skérpning av reglerna. Detta férslag
drogs sedan tillbaka i mitten av april och nu drdjer det
fsrmodligen upp mot ett ar innan det kan inféras.

e

Slutligen kan utvecklingen pé& Stockholmsbérsen ocksa
ha paverkat bostadsmarknaden och méklarnas
beddmningar. Under det férsta kvartalet steg borsen
med drygt 15 procent.

Den senaste sparbarometern ifrén SEB visade pé
toppnotering fér hushéllens férmégenhet, vilket defi-
nierat som hushéllens nettotillgangar. Underliggande
faktorer var frémst stigande bérser, stigande hushdlls-
priser samt ett rekordhégt sparande.

Enligt Booli minskade utbudet av nyproducerade
ldgenheter i Stockholms kommun med 18 procent i
jdmférelse med féregdende kvartal och 40 procent
jdmfért med samma period for ett &r sedan.

Intresset fér Oscar Properties projekt ér fortsatt
stort, vilket avspeglas i antalet bokade bostader som
uppgick till 161 bokningar fér perioden april-juni
2015. Projekt under férsdlining &r Tyresd Trédgé&rdar.
Férhandsférsalining har dven startat av bostadsprojek-
ten Norra Tornen, 79&Park, Lyceum och Industriverket
under vdren. Bokningsgraden visar pd ett enormt
intresse for bostadsprojekten. Projekten har séljstart
under kvartal tre och fyra 2015 tillsammans med pro-
jekten Bageriet och Nacka Strand.

Under kvartalet har inga produktionsstarter agt

rum. Det totala antalet bedémda bostader i projekt-
portfélien uppgér till 2 711 (1924) varav 467 (453)
bostader ar under pagéende produktion.

e L]
e

o

o e i L S i T

-

Norra Tornen
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RORELSEINTAKTER

Kvartalet april-juni 2015

Koncernens intdkter uppgick under kvartalet fill 142,8 mkr

(141,7). Dessa &r frémst hanférliga till férsdlining av tidnster

inom byggverksamheten till intresseféretag om totalt 132,6

mkr (133,4), huvudsakligen till projekten HG7, Tyresé Trad-

gérdar, Chokladfabriken, 79&Park samt Lyceum.
Hyresintakter uppgick till 3,3 mkr (1,8) och 6kningen

&r framfoér allt hénforlig till fastigheten Barnhusvéder-

kvarnen 29.

Delarsperioden januari-juni 2015
Koncernens intdkter uppgick under férsta halvéret fill
276,5 mkr (234,3). Dessa avser framst férsdlining av
tiginster inom byggverksamheten till intresseféretag om
totalt 252,8 mkr (215,3), framférallt hanférliga till pro-
iekten HGZ, Tyresé Trédgérdar och Chokladfabriken.
Hyresintékterna uppgick till 6,7 mkr (5,5). Dessa &r
huvudsakligen hénférliga till fastigheterna Barnhusvé-
derkvarnen 29, Riddaren 5 och Grénland 18.

RORELSEKOSTNADER

Kvartalet april-juni 2015

Koncernens kostnader uppgick under kvartalet till -119,0
mkr (-122,6) och var framst hanférliga fill produktionskost-
nader avseende projekten HGZ, Tyresd Tradgardar, Chok-
ladfabriken, 79&Park samt Lyceum. Under kvartalet avta-
lades om férsélining av fastigheten Barnhusvéderkvarnen
29 med tillirade under september 2015, varmed en positiv
orealiserad vardeférandring om 23 mkr upptas under
rorelsens kostnader.

Resultat frén andelar i intressefdretag och joint ven-
tures, uppgick till 7,5 mkr (20,4) och avser huvudsakli-
gen vinstavrdkning avseende projekten HG7Z, Tyresd
Trédgérdar och Chokladfabriken.

Ovriga externa kostnader uppgick till -19,0 mkr (-7,3)
och personalkostnader uppgick till -15,3 mkr (-6,4).
Okningen av dessa poster forklaras av fler projekt och
en stérre organisation jamfért med féregdende ér.

Delarsperioden januari-juni 2015

Koncernens kostnader uppgick under perioden till
-234,6 mkr (-184,8), och var frémst hanférliga till pro-
duktionskostnader avseende projekten HG7Z, Tyresd
Tradgérdar samt Chokladfabriken. Vérdeférandring for
fastigheter uppgick till 29,0 mkr och avser framférallt en
positiv orealiserad vérdefdrandring om 23 mkr hanfér-
lig till fastigheten Barnhusvéderkvarnen 29.

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint
ventures, uppgick till 11,8 mkr (47,5) och avser huvud-
sakligen vinstavrékning avseende projekten HGZ, Tyresd
Tradgérdar och Chokladfabriken.
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RORELSERESULTAT
Kvartalet april-juni 2015
Koncernens rorelseresultat uppgick under kvartalet fill
23,8 mkr (19,1) och &r huvudsakligen hanforligt till en
orealiserad vardefsrandring avseende fastigheten Barn-
husvéderkvarnen 29 om 23 mkr samt resultat frén ande-
lar i intresseféretag och joint ventures, vilket uppgick till
7,5 mkr (20,4).

Kvartalet préglades av f& pégdende projekt som
uppfyller kriterierna fér successiv vinstavrékning.

Delarsperioden januari - juni 2015

Koncernens rérelseresultat uppgick under férsta halv-
aret till 41,9 mkr (49,5) och &r huvudsakligen hanférligt
till en orealiserad véardeféréandring avseende fastighe-
ten Barnhusvaderkvarnen 29 om 23 mkr samt resultat
frén andelar i intresseféretag och joint ventures, vilket
uppgick fill 11,8 mkr (47,5). Resultat frén andelar hénfor
sig framférallt till vinstavrékning avseende projekten
HG?7, Tyresé Tradgérdar och Chokladfabriken.

Bolaget har under férsta hélften av kalenderé&ret
befunnit sig i en period med f& pégé&ende projekt som
uppfyller kriterierna fér successiv vinstavrdkning. En
dkad vinstavrakning kommer majliggéras under kvartal
tre och fyra 2015 dé antalet pdgé&ende projekt som kan
vinstavraknas ar fler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under del&rspe-
rioden till 7,0 mkr (4,2). Koncernens finansiella kostna-
der uppgick under delarsperioden till -9,4 mkr (-2,8).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kvartalet april-juni 2015

Kassaflédet fran den I16pande verksamheten uppgick fill
21,0 mkr (15,7). Kassaflédet frén investeringsverksam-
heten paverkade kassaflédet med 17,6 mkr (-178,3) och
hanfér sig framst till investeringar i forvaltningsfastighe-
ter och projekt. Under kvartalet &terbetalades en for-
dran pé ett intresseféretag, vilket medférde ett positivt
kassafléde frén investeringsverksamheten. Kassaflédet
frén finansieringsverksamheten uppgick till 85,4 mkr
(110,4) och héanfér sig till nyemission av preferensaktier
samt uppldéning. Totalt uppgick kvartalets kassafldde il
82,0 mkr (-52,2). Sammantaget har likvida medel for-
dndrats fran 45,3 mkr till 127,3 mkr.

Delarsperioden januari-juni 2015

Kassaflsdet fran den I8pande verksamheten uppgick fill
-36,5 mkr (-15,7). Kassaflddet frén investeringsverksam-
heten p&verkade kassaflédet med -172,2 mkr (-113,7)
och hanfér sig framst till investeringar och férsaljningar



av férvaltningsfastigheter och projekt samt féréndring
av utléning till intresseféretag. Kassaflddet fran finansie-
ringsverksamheten uppgick till 270,0 mkr (153,8) och
hanfér sig till nyemission av preferensaktier samt upplé-
ning. Totalt uppgick periodens kassafléde till 61,3 mkr
(24,4). Sammantaget har likvida medel féréndrats frén
66,0 mkr till 127,3 mkr.

OVRIGA UPPLYSNINGAR
Den 30 mars offentliggjorde Oscar Properties Hol-
ding AB att bolaget har fér avsikt att 16sa in befintliga

preferensaktier samtidigt som det presenterades en
nyemission inklusive en riktad fondemission till bola-
gets stamaktiedgare. De nya preferensaktierna hade
en teckningskurs p& 253 kr och en érlig utdelning pa
20 kr vilket motsvarar en é&rlig direkt avkastning pé
79%. Intresset for att teckna nya preferensaktier i
Oscar Properties var stort och erbjudandet som offent-
liggjordes &vertecknades kraftigt. Nyemissionen till-
férde Oscar Properties netto cirka 71 mkr, efter avdrag
fér emissionskostnader och inlésen av tidigare prefe-
rensaktier.

Lyceum
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Oscar Properties projektportfslj aterfinns i Stockholm
och utgérs av fastigheter med befintliga byggnader
som férvarvats med potential att konverteras frén kom-
mersiella lokaler till bostader, samt av mark eller fastig-
heter med befintliga byggratter eller dér byggratter
planeras skapas.

FORVARVADE OCH SALDA FASTIGHETER
Kvartalet april - juni 2015

Under juni 2015 avtalade Oscar Properties om férvary
av fastigheten Uppfinnaren 1 frén Vasakronan till ett
underliggande fastighetsvérde om 650 mkr. Fastighe-
ten har ett centralt lage p& Ostermalm i Stockholm och
&r sedan uppférandet pd 20-talet kénd fér allménheten
som kontor fér Patent- och Registreringsverket. Oscar
Properties planerar i ett forsta steg att konvertera tom-
stéllda delar av fastigheten till bostéder. Bolaget filltrs-
der fastigheten under tredje kvartalet 2015.

Oscar Properties avtalade om férsdljning av den
heldgda férvaltningsfastigheten Barnhusvéderkvarnen
29 under juni mé&nad. Det underliggande fastighetsvér-
det i afféren uppgick fill cirka 140 mkr. Képaren berék-
nas filliréda fastigheten den 15 september 2015. Fér-
sdliningen ger en reavinst om cirka 23 mkr.

FASTIGHETSBESTAND

Per 30 juni 2015 hade koncernen engagemang, helt
eller delvis, i totalt 19 fastigheter och projekt varav nio
ar heladgda. Fastigheter och projekt dar koncernen éar
delégare redogérs for ytterligare under avsnittet Joint
Ventures och intresseféretag. P& sidorna 10-11 redovi-
sas samtliga fastigheter och projekt i vilka koncernen
hade ett engagemang per 30 juni 2015.

- PORTFOLJEN PER 30 JUNI 2015 (ANTAL BOSTADER) -

1000
827
800 807 780 744
610
600
400 382 362
9
200 g5 191
30
0
Pagaende Pagaende Markanvisning Férvérvad e Férvaltnings-
konvertering nybyggnation tilltrédd mark/fastighet fastigheter

Antal bostader

Oscar Properties andel

- FORDELNING TOTALA PORTFOLJEN (YTA) -

3% Pagéende konvertering
15% Pagéende nybyggnation
44% Planerad nybyggnation

38% Farvaltningsfastigheter

Planerad nybyggnation

- PLANERAD NYPRODUKTIONSFORDELNING (YTA) -

52% Markanvisning

48% Forvarvad ej tilltradd mark/fastighet

DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2015 OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)



- PORTFOLJEN PER 30 JUNI 2015 -

Informationen om respektive projekt i tabellen nedan éri  pé& grund av till exempel utformning av detaljplaner, myn-

allt vésentligt bolagets aktuella bedémning av respektive  dighetsbeslut och marknadsutvecklingen samt att flera av
projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga  projekten ér i planeringsfas och dér planen for respektive

utfallet av respektive projekt kan komma att féréindras pé  projekt kan komma att féréndras.
grund av faktorer sévél inom som utom bolagets kontroll

PAGAENDE KONVERTERING Yta (kvm)!
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseféretag/JV (partner) kapitalandel bostéd. Omrade Bostdder Kommersiellt
Chokladfabriken Bojen 3 Oscar Properties AB (Skandrenting) 35% 85  Kungsholmen 7102 598
PAGAENDE NYBYGGNATION Yta (kvm)!
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseforetag/JV (partner) kapitalandel bostéd. Omrade Bostdder Kommersiellt
HG7 Etapp 2 & 3 Linjefarten 2 & Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 98  Hammarby Sjéstad 8545 884
Batturen 1
Nybrogatan 57, Penthouse ~ Guldfisken 18 Projektbolaget Oscarsborg AB (Fabege) 50% 2 Ostermalm 455 -
Tyresd Tradgérdar Tyrjérn 11 Ostam Holding AB (Wallenstam) 50% 114 Tyreso 8 509 -
79&Park Stettin 7 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 168  Gardet 12 942 1983
PLANERAD NYBYGGNATION Yta (kvm)!
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseféretag/JV (partner) kapitalandel bostéd Omrade Bostéder Kommersiellt
Ruddammen Ruddammen 29 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 41 Ostermalm 2 405 -
Gasklockan? - 100% 400  N:a Djurgérdsstaden 36 000 -
Broféistet? - 100% 44 N:a Djurgérdsstaden 4500 -
Norra Tornen? Helix & 100% 308 Hagastaden 22 677 945
Innovationen
Etapp Innovationen - 182 14 387 345
Etapp Helix - 126 8 290 600
Primus® Primus 1 100% 600 Lilla Essingen 30 000 -
Karl Staaff? Del av Eriksberg Intressenter AB (Veidekke) 50% 55 Ostermalm 5000 500
Norrmalm 1:131
1) Efter slutfért projekt
2) Markanvisning
FORVALTNINGSFASTIGHETERS Yta (kvm)!
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intresseféretag/JV (partner) kapitalandel bostéd Omrade Bostéder Kommersiellt
Llyceum Vega 5 100% 69  Vasastaden - 5243
Riddaren Riddaren 5 100% 40  Ostermalm - 5000
Industriverket Isbrytaren 50 Oscar maiN One AB (NIAM) 15% 198  Kungsholmen - 19 000
Barnhusvaderkvarn® Barnhusvéader- 100% 25  Vasastaden - 2 500
kvarnen 29
Murméstaren Murméstaren 3 Murbruket Holding AB (Balder) 50% 160  Kungsholmen - 16 600
Bageriet Nacka Sicklaén 100% 114 Nacka - 8100
38:2
Nacka Strand® Nacka Sicklaén ~ Nacka 369:32 AB (Carlyle) 50% 207  Nacka - 14 700
369:32
Grénland Grénland 18 100% 4 Djurgérden 375 -
Uppfinnaren® Uppfinnaren 1 100% 20  Ostermalm - 16 060

1) Enligt nuvarande anvéndning.
2) Kontrakterade hyresintakter, med tilligg for eventuella rabatter och ekonomiska vakanser pé 12 ménaders basis per senaste kvartalsskifte.
3) Fastighetskostnader senaste 12 manaderna med utgéngspunkt i senaste kvartalsskifte.

4) Under juni 2015 avtalades om férsaljning av fastigheten Barnhusvaderkvarnen 29 med tilltréde september 2015.

5) Férvaltningsf med p ial till konvertering.

6) Avtalat om férvary men ej tilltrétt.

10
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Investering (Mkr) Tidplan Bokade bostdder Sélda bostéider Startade bostdder
Atersté- Under Under Férsdljnings- Under
Total ende Byggstart Saljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%) kvartalet Totalt
564 57 Ql (14 Q114 Q415 - - 1 85 100% - 85
Investering (Mkr) Tidplan Bokade bostdder Sélda bostéider Startade bostdder
Atersté- Under Under Férsdljnings- Under
Total ende Byggstart Saljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%) kvartalet Totalt
670 248 Q1 (16) - - - 98 100% - 98
28 3 Q12 Qe Q3(16) - - - - - - 2
348 45 Q4(13) QI (14 Q4[5 - - 13 102 89% - 114
1128 731 Q314 Q2015 Q3(17) 25 25 - - - - 168
Tidplan
Byggstart  Séljstart
2016 2016
2017 2017
2016 2016
2015 2015
2016 2016
2018 E/T
2018 2018
Hyres- Fastighets- Tidol
varde?  kostnader dpan
(Mkr) (Mkr)? Byggstart Fardigt
5 2 2015 2016
8 1 2016 2017
- - 2015 2017
6 1 E/T E/T
- - 2016 2018
- - 2015 2017
- - 2015 2017
1 1 E/T E/T
37 7 E/T E/T
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PAGAENDE PRODUKTION OCH FORSALINING

HG 7

HAMMARBY GARD 7

Under juni 2012 férvarvades exploateringsfastigheterna
Stockholm Linjefarten 1 och Stockholm Bé&tturen 2 i Ham-
marby Sjdstad. Totalt bestér HG7 av sex huskroppar dar
varje huskropp @r utformad av olika arkitekter. Projektet
omfattar en bostadsyta om cirka 15 000 kvm och totalt
176 bostader. Projektet &r slutsalt. Inflyttningar i projektet
pabériades under det andra kvartalet 2014 och kommer
nu successivt pdgé fram fill dess det sista huset &r férdig-
stéllt under férsta kvartalet 2016.

TYRESO TRADGARDAR

TYRESO TRADGARDAR

| september 2012 ingick Oscar Properties ett avtal med
Wallenstam om att tillsammans utveckla exploateringsfast-
igheten Tyresd Jarnet 11 i centrala Tyresd. Fastigheten
omfattar en bostadsyta om cirka 8 500 kvm och totalt 114
bostader. Per 30 juni 2015 var fotalt 102 av 114 bostader
sélda. Inflyttningar i projektet kommer att p&bérjas under
tredje kvartalet 2015 och kommer att p&gé fram till dess
sista trapphus ar fardigstallt under figrde kvartalet 2015.
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CHOKLAD
FABRIKEN

CHOKLADFABRIKEN

Byggnaderna pé fastigheten Bojen 3 p& Kungsholmen i
hdmet  Fridhemsgatan/Industrigatan  uppférdes  under
1920-/304alet d& Konfektyrféretaget Choklad Thule
bedrev sin verksamhet i fastigheten. | de tva byggnaderna
som omfattar en bostadsyta om cirka 7 000 kvm skapas
nu 85 bostdder med industriell karaktér férdelade pé tre
etapper ritade av arkitektbyran Jagnefdlt Milton. Projek-
tets samtliga bostéder var salda per 30 juni 2015. Inflytt-
ning av férsta etappen skedde under férsta kvartalet 2015
och de resterande bostédderna kommer inflyttas under
kvartal fyra 2015. Férutom bostdder innehdller projektet
&ven lokaler fér gym och butiker.




NYBROGATAN

NYBROGATAN 57 PENTHOUSE
Projektet bestdr av tva bostdder och utgdr en pabyggnad
av det tidigare fardigstallda projektet Nybrogatan 57.

KOMMANDE SALJSTARTER 2015

O
R

>NZ

NORRA TORNEN
Norra Tornen &r beldget i Hagastaden och utgérs av
fastigheterna Helix och Innovationen. Exploateringsav-
talet tecknades 2014-06-12. | Innovationen planeras
182 bostader som férvantas sta klara under 2017-2018.
Férhandsférsalining till intressenter har pé&gétt under

férsta och andra kvartalet 2015 med ett mycket starkt
intresse for projektet.

LYCEUM

LYCEUM
Under kvartal fyra 2013 férvarvades fastigheten Vega 5
p& Norrmalm som f&tt projekinamnet Lyceum. Projektet
omfattar 69 bostdder i tvd separata hus, Farmaceutiska
samt Zootomiska. Bada husen forvéntas sté klara under
2016. Férhandsférsdlining av samtliga bostader i det for-
sta huset genomférdes under kvartal tvé 2015. Séljstart
av det andra huset planeras under tredje kvartalet 2015.
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INDUSTRIVERKET

STOCKHOLM

INDUSTRIVERKET

Under férsta kvartalet 2012 filliraddes fastigheten Isbryta-
ren 50 p& Kungsholmen. P& fastigheten finns tre &ldre
industribyggnader kring en gemensam innergard. Projek-
tet marknadsfdrs under namnet Industriverket med dele-
tapperna Bryggeriet, Radiofabriken och Cigarrfabriken,
omfattande totalt 198 bostéder. Férhandsférsalining av
forsta etappen i Bryggeriet skedde under kvartal tvé
2015. Séljstart av Radiofabriken och Cigarrfabriken pla-
neras under tredje kvartalet 2015 respektive tredje kvar-
talet 2016. Inflytining planeras ske under 2017.
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79

PA

STOCKHOLM

~K

79&PARK

Under kvartal tre 2014 tillirddde Oscar Properties fast-
igheten Stettin 7 p& Gardet dar bolaget pabérjat 168
nya bostader under projekinamnet 79&Park som omfat-
tar en bostadsyta om cirka 13 000 kvm. Bostaderna
forvantas sté klara 2017-2018. Under kvartal tvé 2015
skedde en férhandsférsélining av eft begransat antal
utvalda bostader i projektet.

BAGERIET

KVARNHOLMEN
STOCKHOLM

OSCAR
PROPERTIES

BAGERIET
Under mars 2015 tilliréddes Bageriet pa Kvarnholmen,
Nacka. P& fastigheten finns en dldre industribyggnad
som tidigare inrymt kndckebrédsbageri. Projektet
beddms omfatta 114 bostader. Séljstart planeras under
figrde kvartalet 2015 med inflyttning under 2017.



NACKA STRAND

NACKA STRAND
Vid Nacka Strand planeras 207 bostader. Tillirade sker
ndr detaljplan vunnit laga kraft. Séljstart planeras under
figrde kvartalet 2015

79&Park
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Oscar Properties dger fastigheter och bedriver konverte-
rings- och nybyggnadsprojekt delvis genom joint ventu-
res och intresseféretag med olika partners, dér Oscar
Properties framférallt bidrar med afférsgenerering och
projektledning, medan delégare framfér allt bidrar med
finansiering och nya projekt. | koncernredovisningen
redovisas samtliga joint ventures och intresseféretag
enligt kapitalandelsmetoden vilket innebér att ande-
larna i joint ventureféretaget och intresseféretaget

initialt redovisas till anskaffningsvardet for att sedan jus-
teras fér att avspegla koncernens andel av intressefére-
tagets eller joint venture-féretagets resultat.

Joint venture-féretagen och intresseféretagen hade
per 30 juni 2015 engagemang i totalt 10 objekt med en
total beddmd yta om cirka 99 000 kvm och 1 128
bostader.

Det totala bokférda vérdet p& andelar i joint ventures
och intresseféretag uppgick till 278,2 mkr.

- JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG -

Bokfort virde Antal Antal Total yta,
Intresseforetag/Joint Venture Partner Kapitalandel  andelar, mkr objekt bostdder kvm
Oscar Properties AB Skandrenting 50% 2109 4 392 34 459
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50% 20,9 1 2 455
Oscar maiN One AB Niam 15%" 25,4 1 198 19 000
Ostam Holding AB Wallenstam 50% 13,4 1 114 8 509
Eriksberg Intressenter AB Veidekke 50% 0,2 1 55 5500
Nacka 369:32 JV AB Carlyle 50% 0,0 1 207 14 700
Murbruket Holding AB Balder 50% 7,4 1 160 16 600
Summa 278,2 10 1128 99 223

1) Vinstdelning med NIAM avviker fréin angiven kapitalandel.

- FORDELNING AV BEDOMT ANTAL BOSTADER -

35% Oscar Properties AB

! o o

18% Oscar maiN One AB
10% Ostam Holding AB

Projektbolaget Oscarsborg AB

5%  Eriksberg Intressenter AB
B 18% Nacka 369:32 JV AB
B 14% Murbruket Holding AB
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- FORDELNING AV BOKFORT VARDE -
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Oscar Properties AB

Projektbolaget Oscarsborg AB

Oscar maiN One AB
Ostam Holding AB
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Murbruket Holding Al
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Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet
och tillgéng fill kapital &ér en grundléggande férutsétt-
ning fér att vidareutveckla bolaget. Bolaget anvénder
sig av olika finansieringskéllor s&som obligationer, pre-
ferensaktier och 1an fran kreditinstitut.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernens egna kapital uppgick per 30 juni 2015 Hill
643,8 mkr (481,0) och soliditeten till 36 procent (40).
Den genomsnittliga belaningsgraden i koncernbolagens
och intresseféretagens/joint venture-féretagens befint-
liga fastigheter och projekt, omfattande saval forvarvs-
l&n som utnyttiade byggnadskreditiv fr&n kreditinstitut,
uppgick till 70 procent (60).

Réntebérande skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 9999
mkr (498,0) och bestod av skulder fill kreditinstitut om
556,3 mkr, obligationslén om 345,0 mkr, évriga rante-
barande langfristiga skulder om 38,6 mkr samt kort-
fristig rdntebarande revers om 60 mkr.

Den 30 juni uppgick den genomsnittliga réntan fr
réntebdrande skulder i koncernen och i intresseféreta-
gen/joint venture-féretagen, till 3,7 procent (3,4).

- FORFALLOSTRUKTUR (MKR) -

Koncernens réntebdrande skulder

800 779
600
400
200 151
70
0
2015 2016 2017 eller senare

Léptiderna pé bankkrediterna félier generellt projektens planerade 16ptid,
med méajlighet till férlangning.

Merparten av de rantebdrande skulderna l&per med
rorlig ranta.

Oscar Properties tillampar kapitalandelsmetoden
som redovisningsmetod vilket innebdr att varken fastig-
heter eller de rantebdrande skulderna i respektive
intresseféretag/joint venture konsolideras. De totala
rantebdrande skulderna till kreditinstitut i koncernbola-
gen, intresseféretagen/joint venture-féretagen och pro-
jekten uppgick sammanlagt per 30 juni 2015 till 1 731
mkr (1 584) och den genomsnittliga kapitalbindningen
fill 1,4 &r (1,8).

Bolaget har ett icke sdkerstdllt femé&rigt obligations-
lén om 350 mkr (nominellt belopp). Obligationslénet
[5per till 2019 med en rérlig rénta Stibor (3 manader) +
5,50 procentenheter.

Likviditet

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick per 30 juni
2015 till 127,3 mkr (67,4). Déarutéver har bolaget till-
géng till outnyttjade faciliteter om 40 mkr.

Finansiell riskhantering
Fér information om finansiell riskhantering, se &rsredo-

visningen 2014 sid 85.

- BELANINGSGRAD (%) -

Koncernens rantebdrande skulder

100
80 70 70 70
60
40
20

0
Heldgda fastigheter  Intresseféretag/ Total
joint ventures

Beldningsgrad berdknas som réntebdrande skulder i férhéllande till
tillgangar relaterade fill fdrvaltningsfastigheter och projekt.
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Bolagets stam- och preferensaktier noterades p& Nasdaq
Stockholm Small Cap per 26 mars 2015 under kort-
namnet OP respektive OP PREF, dessférinnan handlades
aktierna p& Nasdaq Stockholm First North Premier.

For preferensaktien uppgick sista betalkurs den 30
juni 2015 till 247,00 kronor. Fér stamaktien uppgick
sista betalkurs vid samma tidpunkt till 30,90 kronor, vil-
ket gav ett bérsvirde for stamaktierna om 867 mkr.

- STAMAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
54 ‘ 900
52 ‘
50 ! 800
48 !
46 ‘ 700
44 I
42 ! 600
40 ‘
38 ! 500
36 !
34 f§~\Iy : 400
32 ! 300
30 !
28 200
26 i
24 ‘ 100
22 '
20 : 0
feb jun okt o feb jun
2014 2014 2014 i 2015 2015
= Oscar Properties Carnegie Real Estate Index
Omsatt antal aktier i 1000-al per dag
Kalla: Nasdaq

INLOSEN OCH EMISSION AV PREFERENSAKTIER
Den 30 mars offentliggjorde Oscar Properties Holding
AB att bolaget har fér avsikt att 18sa in befintliga prefe-
rensaktier (175,5 mkr) samtidigt som det presenterades
en nyemission pd cirka 268 mkr inklusive en riktad fon-
demission till bolagets stamaktiedgare p& 35 mkr. De
nya preferensaktierna hade en teckningskurs p& 253 kr
och en érlig utdelning pa 20 kr.

Intresset fér att teckna den nya preferensaktien i
Oscar  Properties var stort  och erbjudandet
dvertecknades kraftigt. Nyemissionen tillférde Oscar
Properties netto cirka 71 mkr efter avdrag fér emis-
sionskostnader och inl8sen av tidigare preferensaktier.
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AKTIEAGARE

Den 30 juni 2015 uppgick antalet aktiedgare till
3 658. Av dessa utgjorde 99 procent svenska dgare.
Oscar Properties femton stérsta dgare innehade vid
samma tidpunkt aktier motsvarande cirka 90 procent
av kapitalet.

— PREFERENSAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
275 45
270 40
265 35
260 30
255
25
250
20
245
240 15
235 10
230 5
225 0
15 maj 7 juni 30 juni
2015 2015 2015

= Oscar Properties Pref.

Oscar Properties Pref. Omsatt antal i 1000-tal per dag

Kalla: Nasdag

Fondemissionen &kade bolagets aktiekapital med
280 698 kronor genom &verforing fran fritt eget kapital
och riktade sig till innehavare av stamaktier. Innehav av
tvéhundra (200) stamaktier pd avstdmningsdagen
berattigade fill en styck ny preferensaktie av serie B.
Totalt gavs 140 349 nya preferensaktier av serie B ut.

Handeln i Bolagets nya preferensaktie inleddes pé
Nasdagq Stockholm den 15 maj 2015. Det totala anta-
let aktier och réster har dérigenom ékat med 468 750
preferensaktier. Per 30 juni 2015 uppgick det totala
antalet aktier i Oscar Properties till 29 269 983, varav
28 069 983 aktier utgdr stamaktier och 1 200 000
aktier utgdr preferensaktier.



- STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2015 -

Antal aktier Andel
Agare Stamaktier Preferensaktier Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert gm bolag 16 352 482 81 761 56,15 58,04
Staffan Persson gm bolag 2 562 395 12 811 8,80 9,09
Figrde AP-Fonden 1913 129 8 585 6,57 6,79
Ernstrom Finans 1 450 000 35150 5,07 516
Lansfsrsakringar Fondférvaltning 1433 912 7 169 4,92 5,09
AMEF Farsékringar och Fonder 635 000 3175 2,18 2,25
Swedbank Robur Fonder 300 000 1 500 1,03 1,06
Johan Thorell gm bolag 254 300 25755 0,96 0,91
Avanza Pension 170 201 76 259 0,84 0,63
Ulrika Arph gm bolag 239 167 1195 0,82 0,85
Robur Férsakring 168 296 51716 0,75 0,62
Jan Engstrém 200 000 1 000 0,69 0,71
Handelsbanken Fonder 144772 0 0,49 0,51
JP Morgan 125 121 625 0,43 0,44
Danica Pension 78 839 32127 0,38 0,29
(")vriga 2 042 369 861 172 992 7,55
Summa 28 069 983 1200 000 100 100
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Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-jun 2015  Jan-jun 2014  Apr-jun 2015  Apr-jun 2014 Jan-dec 2014

Férsdlining av varor och tjdnster 252,8 215,3 132,6 133,4 426,0
Hyresintdkter 6,7 5,5 3,3 1,8 13,0
Aktiverade kostnader projekt 16,8 13,0 6,8 6,0 49,0
Ovriga rorelseintékter 0,2 0,5 0,1 0,5 8,3
Summa 276,5 234,3 142,8 141,7 496,3

Rorelsens kostnader

Produktionskostnader 2121 205,1 -114,4 -128,6 -389,2
Fastighetskostnader 1,7 -1,0 -0,8 -0,7 -3,0
Personalkostnader 31,9 111 15,3 -6,4 52,6
Ovriga externa kostnader 297 -151 -19,0 7.3 -A7.4
Vérdeféréndring fastigheter 29,0 - 23,0 - 20,0
Resultat frén andelar i intresseféretag/

joint ventures 11,8 47,5 7,5 20,4 94,1
Ovriga rérelsekostnader - - - - -0,1
Summa -234,6 -184,8 -119,0 -122,6 -378,2
Rorelseresultat 1,9 49,5 23,8 19,1 18,1
Finansiella intdkter 7.0 4,2 4,3 19 8,5
Finansiella kostnader 94 98 -5,0 4,3 13,7
Resultat fran finansiella poster 2,4 -5,6 -0,7 2,4 -5,2
Resultat fore skatt 39,5 439 23,1 16,7 13,0
Skatt p& drets resultat -6,7 - 5,4 - 0,1
Avrets resultat 32,8 439 177 16,7 1129

Ovrigt totalresultat for perioden
netto efter skatt - - - - -

Summa totalresultat for aret 32,8 439 177 16,7 12,9

Arets resultat hénforligt:
Moderféretagets aktiedgare 32,8 43,9 17,7 16,7 112,9

Minoritetsintresse

Summa totalresultat hénforligt fill:
Moderféretages aktiedgare 32,8 43,9 17,7 16,7 112,9

Minoritetsintresse

Resultat per stamaktie, kr 0,86 1,30 0,47 0,44 3,47
Antal aktier 29 269 983 28 801 233 29 269 983 28 801 233 28 801 233
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 26 939 353 28 069 983 28 069 983 27 510 880
Genomsnittligt antal preferensaktier 861 458 731 250 991 667 731 250 731 250
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Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 jun 2015 30 jun 2014 31 dec 2014
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgéngar - 1,6 0,1
Materiella anlaggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 6572 569,1 584,8
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 19,3 31,2 18,7
Finansiella anlaggningstillgéngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 278,2 2371 271,3
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 102,6 99,0 100,5
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 36,2 16,5 45,8
Summa anléaggningstillgangar 1093,5 954,5 1021,1
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 290,8 - 151,5
Ovriga omsdttningstillgangar 278,2 171,9 1959
Likvida medel 1273 67,4 66,0
Summa omsdattningstillgangar 696,3 239,3 413,4
SUMMA TILLGANGAR 17898 1193,8 1434,5
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hénféras till moderforetagets dgare

Eget kapital 643,8 481,0 539,7
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 395,8 374,8 305,5
Obligationslén 345,0 - 344,0
Ovriga réntebérande léngfristiga skulder 38,6 123,2 118,8
Ovriga langfristiga skulder 27,1 26,3 -
Uppskjutna skatteskulder 7,4 0,9 0,9
Summa langfristiga skulder 813,9 525,2 769,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160,5 - -
Ovriga kortfristiga skulder 171,6 187,6 125,6
Summa kortfristiga skulder 332,1 187,6 125,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 17898 1193,8 1434,5
Stéllda sdkerheter 488,0 375,0 384,5
Ansvarsférbindelser 538,1 100,0 100,0
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Hanforligt till
moderforetagets aktiedgare

Ovrigt eget Summa
Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital kapital eget kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 49,3 285,6 334,8
Totalresultat
Arets resultat - 112,9 112,9
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - 112,9 112,9
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnader fér nyemission - -15,1 -15,1
Utdelning till aktiedgare - 17,5 17,5
Summa Transaktioner med aktiedgare 8,3 83,7 92,0
Utgdende balans per 2014-12-31 57,6 482,2 539,7
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 482,2 539,7
Totalresultat
Periodens resultat - 32,8 32,8
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - 32,8 32,8
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 0,9 83,1 84,0
Kostnader fér nyemission - -11,8 -11,8
Utdelning till aktieagare - 09 09
Summa Transaktioner med aktiedgare 0,9 70,4 71,3
Utgaende balans per 2015-06-30 58,5 585,4 643,8
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Belopp i miljontals kronor (mkr)

Jan-jun 2015

Jan-jun 2014  Apr-jun 2015

Apr—jun 2014 Jan-dec 2014

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 419 49,5 23,8 19,1 118,1
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet -39,3 -47,5 29,8 20,4 95,7
Erhallen rénta 6,7 4,2 4,0 19 8,5
Betald rdnta 7.8 98 5,6 5,9 12,1
Betald skatt -0,2 - -0,2 - -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

fore foréindring av rorelsekapital 1,3 -3,6 7.8 -5,3 18,7
Férandring av rérelsekapital -37,8 12,1 -13,2 21,0 -140,2
Kassaflode fran den lopande verksamheten -36,5 -157 21,0 15,7 -121,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter -43,4 -137,3 -14,6 -137,3 -188,0
Férsalining av férvaltningsfastigheter - 82,1 - - VAl
Investeringar i immateriella anlaggnings-

tillgangar - - - - 1,2
Investeringar i projekt och évriga anléggnings-

tillgangar -141,2 76,4 20,4 -39,4 11,1
Investeringar i och utlaning till intresseféretag/

joint ventures, netto 2,8 1,7 52,7 -1,2 -3,3
Férandring évriga finansiella anléggningstillgéngar 9,6 19,6 0,1 -0,4 97
Kassafléde fran investeringsverksamheten -172,2 13,7 17,6 -178,3 -193,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission, netto 71,3 11,4 72,7 - 109,5
Upptagna lén 198,7 204,6 12,7 148,6 751,2
Amortering av lén - -153,4 - 29,4 -505,0
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - -8,8 - -8,8 17,5
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 270,0 153,8 85,4 110,4 338,2
Periodens kassafléde 61,3 24,4 82,0 -52,2 23,0
Likvida medel vid periodens bérjan 66,0 43,0 45,3 119,6 43,0
Likvida medel vid periodens slut 127,3 67,4 127,3 67,4 66,0
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Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan—jun 2015  Jan—jun 2014  Apr—jun 2015 Apr—jun 2014  Jan-dec 2014
Rorelsens intdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -19 1,2 -1,6 -0,7 2,7
Personalkostnader 11 - -0,9 - -
Summa rorelsens kostnader -3,0 -1,2 2,5 -0,7 2,7
Rorelseresultat -3,0 -1,2 2,5 -0,7 2,7
Ranteintakter och liknande resultatposter 10,4 4,8 52 2,4 15,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -11,3 - 5,5 - 72
Resultat fran finansiella poster -0,9 4,8 -0,3 2,4 8,0
Resultat fore skatt -39 3,6 2,8 17 53
Skatt pd drets resultat - - - - -
Arets resultat -39 3,6 -2,8 1,7 53
Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-jun 2015  Jan-jun 2014  Apr-jun 2015 Apr-jun 2014  Jan-dec 2014
Arets resultat -39 3,6 2,8 1,7 5.3
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat -39 3,6 -2,8 1,7 53
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Belopp i miljontals kronor (mkr) 30 jun 2015 30 jun 2014 31 dec 2014

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 143,6 142,3 142,9

Fordringar hos koncernféretag 184,1 95,8 176,0

Andelar i intresseféretag/joint ventures 53 - -

Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 42,6 - -

Summa anléggningstillgangar 375,6 238,1 318,6

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 362,7 93,0 313,4

Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 0,1 - -

Ovriga omsdattningstillgangar 8,7 2,2 18,0
371,5 95,2 331,7

Kassa och bank 43,6 4,4 61,6

Summa omsattningstillgangar 415,1 136,6 393,3

SUMMA TILLGANGAR 790,7 374,8 e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 433,5 374,8 366,2

Langfristiga skulder

Obligationslén 350,0 - 344,0

Langfristiga skulder 350,0 - 344,0

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 72 1.7

Kortfristiga skulder 72 - 17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 790,7 374,8 719

Stéllda sakerheter Inga Inga Inga

Ansvarsforbindelser 428,1 245,0 309,0
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) Balanserat Summa

Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital ~ Overkursfond resultat eget kapital
49,3

Ingéende balans per 2014-01-01 21,7 79 2689
Periodens resultat 53 53
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnad fér nyemission 151 151
Utdelning till aktiedgare -17,5 -17,5
Utgaende eget kapital 2014-12-31 57,6 295,4 13,2 366,2
Ingéende balans per 2015-01-01 57,6 295,4 13,2 366,2
Periodens resultat -39 -39
Nyemission 0,9 83,1 84,0
Kostnad fér nyemission -11,8 11,8
Utdelning 09 0,9
Utgaende balans per 2015-06-30 58,5 365,8 9,3 433,5
Belopp i miljontals kronor (mkr) Jan-jun 2015 Jan—jun 2014  Apr-jun 2015 Apr—jun 2014 Jan-dec 2014
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 45,0 -6,2 479 4,3 53
Kassafléde fran investeringsverksamheten -57.0 -83,9 -3,8 -80,9 -399.8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6,0 1,4 5,4 - 436,0
Forandring likvida medel -18,0 21,3 38,7 -85,2 41,5
Likvida medel vid periodens bérjan 61,6 20,1 4,9 126,6 20,1
Likvida medel vid periodens slut 43,6 41,4 43,6 41,4 61,6
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_NOT 1 -

SEGMENTSREDOVISNING
Koncernledningens bedémning &r att man endast har
ett rrelsesegment, rapportering uppdelad pa segment
ingé&r darfor inte i koncernens finansiella rapporter.
Denna beddmning baseras p& den rapportering

koncernledningen inhdmtar fér att félja och analysera
verksamheten samt den information som inhdmtas for
att fatta strategiska beslut.

-NOT 2 -

FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE
Redovisat och verkligt virde fér uppléning &r som féljer:

Belopp i miljontals kronor (mkr) Redovisat vérde Verkligt virde

30jun 2015 30 jun 2014 31 dec 2014 30jun 2015 30 jun 2014 31 dec 2014
Skulder till kreditinstitut 556,3 374,8 305,5 556,3 374,8 305,5
Obligationslén 345,0 - 344,0 343,1 - 301,0
Ovriga réntebdrande
l&ngfristiga skulder 38,6 123,2 118,8 38,6 149,5 118,8
Summa 939,9 498,0 768,3 938,0 524,3 7253

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffnings-
varde. Koncernen har inga finansiella instrument som
redovisas till verkligt varde. Obligationslanet &r varde-
rat till verkligt varde enligt niva 2 i verkligt vardehierar-
kin, vilket innebdr att vardet harleds antingen direkt

(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda
frén prisnoteringar). Bolaget anser att det redovisade
vardet for dvriga finansiella skulder &verensstémmer
med verkligt varde.
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Antal medarbetare inklusive heltidskonsulter i koncer-
nen uppgick under delérsperioden till 92 varav 43 &r
kvinnor. Medarbetarna har relevant och bred erfaren-
het inom projektledning, ekonomi, arkitektur, byggna-
tion och bostadsférsélining. Koncernen driver eft eget
byggbolag, Oscar Properties Bygg AB, i syfte att stérka
kontrollen, uppratthélla kompetensen inom organisatio-
nen och sdkerstalla hdg kvalitet i projekten.

ARSSTAMMA

Den 28 april hélls arsstémma i Stockholm. Stémman
faststdllde resultat- och balansrdkningarna samt antog
beslut om utdelning och ansvarsfrihet. Jakob Grinbaum,
Jeanette Bonnier, Oscar Engelbert, Lennart Laftman och
Johan Thorell omvaldes som styrelseledaméter samt
Staffan Persson invaldes som ny styrelseledamot. Ars-
stdmman beslutade att &ndra bolagsordningen i syfte
att inféra eft nytt slag av preferensaktier samt genom-
féra en fondemission av preferensaktier.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Oscar Properties @r genom sin verksamhet exponerad
for risker och osdkerhetsfaktorer. Information om kon-
cernens risker och osékerhetsfaktorer éterfinns pé sid-
orna 63-65 i &rsredovisningen fér 2014,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Oscar Properties Holding tillampar International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av
EU. Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ér uppréttad i enlig-
het med RFR 2, Redovisning f&r juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste drsredovisningen, se Oscar
Properties drsredovisning 2014, sidorna 78-84, for-
utom vad som anges nedan.

Frén och med 1 januari 2015 tillampas IFRIC 21
Levies. Tolkningen tydliggér nér en skuld fér avgifter
ska redovisas och innebér att fastighetsskatter till de
fastigheter som ingdr i besténdet vid ingéngen av ett
kalenderdr ska skuldféras. Som tidigare periodiseras
kostnaden |dpande Sver aret.

Rapporten har inte varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer.
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NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstéende framgér
av not 25 i Oscar Properties &rsredovisning 2014.
Inga vasentliga ndrstdendetransaktioner har  skett
under perioden.

Stockholm den 15 juli 2015

Jakob Grinbaum, styrelseordférande

Jeanette Bonnier, styrelseledamot

Johan Thorell, styrelseledamot

Lennart L&ftman, styrelseledamot

Staffan Persson, styrelseledamot

Oscar Engelbert, styrelseledamot

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

Deldrsrapport januari-september 23 oktober 2015
28 oktober 2015
12 februari 2016

Kapitalmarknadsdag
Bokslutskommuniké 2015

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, VD,

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

Ingvor Sundbom, CFO,
e-post: ingvor@oscarproperties.se, mobil: 0707 88 66 50

Informationen i denna delérsrapport dr sédan som Oscar
Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen
om vardepappersmarknaden.
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OSCAR PROPERTIES HOLDING, BOLAGET
ELLER MODERBOLAGET
Oscar Properties Holding AB (publ).

OSCAR PROPERTIES, BOLAGET ELLER KONCERNEN
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess heldgda dotterféretag.

GRUPPEN

Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med
dess heldgda dotterféretag samt intresseféretag/joint
ventures.
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ANTAL BOKADE BOSTADER

Bokad bostad &r en bostad dér kunden och Oscar
Properties har undertecknat ett bokningsavtal, samt att
kunden har betalat in bokningsavgiften.

ANTAL SALDA BOSTADER
Bostader som sélts efter undertecknande av antingen
fsrhands- eller upplatelseavtal.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget
kapital, baserat pé rullande 12 ménader.
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BELANINGSGRAD, FASTIGHETER, %
Rantebdrande skulder i férh&llande till tillgéngar relate-
rade till fdrvaltningsfastigheter och projekt.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs
av sévdl kommersiella lokaler som bostader.

PROJEKTFASTIGHETER
Avser fastigheter fér vidareutveckling.

RESULTAT PER STAMAKTIE, KR
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
efter utdelning till preferensaktiedgarna.

Bageriet

SOLIDITET, %
Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING

Koncernen redovisar intékter successivt frén och med
den dag bindande avtal ingétts med bostadsréttstoren-
ingen om uppférande av bostadsrétter och bostads-
rattsforeningen har férvarvat fastigheten. Redovisade
intéikter baserar sig pé& fardigstallandegrad och pé fér-
sdljningsgrad.
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Norra Tornen

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

Linnégatan 2, box 5123, 102 43 Stockholm
E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70
Org.nr. 556870-4521

www.oscarproperties.se



