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Viktig information

Ingen &tgdrd har vidtagits, eller kommer att vidtas, av Oscar Properties
for att tillata eft erbjudande till allménheten i ndgon annan jurisdiktion
an Sverige. Detta Tillaggsprospekt utgér inte ett erbjudande att dverléta
eller en inbjudan avseende ett erbjudande att forvérva négra vérdepap-
per i Bolaget. Fondemissionen och erbjudandet att férvarva BTA och
preferensaktier gdller inte personer som ér bosatta eller har en registre-
rad adress i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Schweiz, Singapore, Sydafrika eller USA. Erbjudandet och Fondemis-
sionen riktar sig inte heller till sédana personer vars deltagande férutsat-
ter ytterligare prospekt eller registrerings- eller andra &tgarder an de
som féljer av svensk ratt. Féljaktligen fér varken Prospektet eller detta
Tillaggsprospekt, marknadsféringsmaterial eller dvrigt till Prospektet eller
Tillaggsprospektet hanforligt material distribueras eller publiceras i
ndgon jurisdiktion om inte detta sker i enlighet med gdllande lagar och
regler. Envar som kan komma att inneha detta Tillaggsprospekt ar skyl-
dig att informera sig om och félja némnda restriktioner, och sarskilt att
inte publicera eller distribuera Prospektet eller Tillaggsprospektet i strid
med fillampliga lagar och regler. Varje handlande i strid med némnda
restriktioner kan utgdra brott mot tillamplig vérdepappersreglering. Som
ett villkor fér aft f& teckna eller férvarva nya preferensaktier och BTA
enligt Erbjudandet kommer varje person som tecknar eller férvérvar nya
preferensaktier och BTA att anses ha gjort eller, i vissa fall, bli ombedd
att gora vissa utfastelser vilka Oscar Properties kommer att férlita sig pé.

Offentliggérande av detta Tilldggsprospekt innebdr inte att informa-
tionen hari ar aktuell och uppdaterad vid nédgon annan tidpunkt én per
datumet for detta Tillaggsprospekt, att ingen férdndring har skett avse-
ende Bolagets verksamhet efter datumet f6r detta Tillaggsprospekt, eller
att informationen i detta Tillaggsprospekt ér korrekt vid ndgot senare
datum &n per datumet for detta Tillaggsprospekt.

Swedbank faretrader Oscar Properties och ingen annan i samband
med Erbjudandet och Fondemissionen. Swedbank ansvarar inte gente-
mot ndgon annan &n Bolaget for tillhandahéllandet av det skydd som
erbjuds eller for tillhandahéllande av rédgivning i samband med Erbju-
dandet, Fondemissionen eller négot annat érende fill vilket hanvisning
fors i detta Tillaggsprospekt. Swedbank étar sig inget ansvar och lémnar
ingen utfastelse eller garanti, varken uttryckligen eller underforstadd,
avseende innehdllet i detta Tillaggsprospekt, inklusive dess riktighet, full-
standighet eller verifiering eller f6r n&dgot annat uttalande som gjorts
eller avsetts att goras av Bolaget eller Swedbank, eller & deras vagnar,
i relation till Oscar Properties, preferensaktierna, BTA, Fondemissionen
eller Erbjudandet, och inget i detta Tillaggsprospekt ar, eller ska farlitas
p& som, eft I5fte eller en utfstelse i defta avseende, varken avseende
det forflutna eller framtiden. | enlighet hérmed frénsager sig Swedbank
i den fullaste mé&n det dr tillatet enligt lag allt ansvar som det annars
skulle ha vad avser detta Tilldggsprospekt eller ndgot sédant uttalande
som avses ovan. Detta Tillaggsprospekt har godkants och registrerats av
Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 34 § lagen
om handel med finansiella instrument. Godkénnande och registrering
innebdr infe att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Till-
laggsprospektet ar riktiga eller fullstandiga. Férutom nér sé uttryckligen
anges har ingen information i Tilldggsprospektet granskats eller revide-
rats av Bolagets revisor. Tvist rérande eller med anledning av Erbjudan-
det, Fondemissionen, innehdllet i Prospektet eller detta Tillaggsprospekt
eller darmed sammanhédngande rattsférhéllanden ska avgéras exklusivt
enligt svensk lag och av svensk domstol varvid Stockholms tingsrétt ska
utgora forsta instans.



Detta dokument (“Tillaggsprospektet”) har uppréttats av
Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties”
eller “Bolaget”) i tilldgg till det prospekt avseende inbju-
dan ftill teckning av preferensaktier i Oscar Properties
som godkdndes och registrerades av Finansinspek-
tionen den 17 april 2015 (Finansinspektionens diarie-
nummer 15-5325) och offentliggjordes samma dag
("Prospektet”). Tilléggsprospektet ér en del av, och ska
lésas tillsammans med, Prospektet. De definitioner som
finns i Prospektet galler aven for Tillaggsprospektet.

Tillaggsprospektet har upprattats med anledning av
att Bolaget den 24 april 2015 offentliggjort deldrsrap-
port fér perioden januari-mars 2015.

De pressmeddelanden genom vilka informationen
offentliggjorts har publicerats den 24 april 2015 pé
Bolagets webbplats (www.oscarproperties.se).

Tillaggsprospektet har uppréttats i enlighet med
2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument och godkandes och registrerades av Finans-
inspektionen den 24 april 2015 (Finansinspektionens
diarienummer 15-6011). Tilldggsprospektet offentlig-
gjordes den 24 april 2015.

Tillaggsprospektet kommer och Prospektet finns till-
gédngliga i elektroniskt format pé& Finansinspektionens
(www.fi.se), Bolagets (www.oscarproperties.com) och
Swedbanks (www.swedbank.se/prospekt) webbplatser.

Investerare som fére offentliggérandet av detta Tillaggs-
prospekt har gjort en anmdalan eller p& annat satt sam-
tyckt till kép eller teckning av de vérdepapper som
omfattas av Prospektet har enligt 2 kap. 34 § lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument rétt att
aterkalla sin anmélan eller sitt samtycke till och med den
28 april 2015 (det vill séga inom tvé arbetsdagar frén
offentliggérandet av Tillaggsprospektet). Aterkallelse ska
ske skriftligen till Swedbank AB (publ), Emissioner,
SE-105 34 Stockholm. Investerare som har tecknat aktier
genom férvaltare ska kontakta sin férvaltare géllande
&terkallelse. Teckning som ej dterkallas kommer férbli
bindande och om investerare dnskar kvarstd som teck-
nare av aktier behdver denne ej vidta négra atgérder.

For fullstandiga villkor och &vrig information om
Erbjudandet och Fondemissionen hanvisas till Prospektet
som, tillsammans med Tillaggsprospektet halls tillgangligt
p& ovan ndmnda webbplatser. Samtliga villkor fér fullfsl-
jandet av Erbjudandet och Fondemissionen som beskrivs
i Prospektet géller fortfarande, och sé&val Erbjudandet
som Fondemissionen kan alltsé komma att aterkallas.

Genom Tillaggsprospektet uppdateras Prospektet
enligt féljande:
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Informationen i detta Tilldggsprospekt féranleder att Prospektavsnittet “Sammanfattning” kompletteras enligt nedan.
Den punkt som kompletteras ér B.7.

B.7 Finansiell information Oscar Properties koncernredovisning uppréttas i enlighet med IFRS. Nedanstdende finan-
i sammandrag samt siella information &r ett sammandrag av Oscar Properties finansiella stéllning och resultat
forklarande beskrivning  fér perioden 1 januari — 31mars 2014 och 2015.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

jan-mar jan-mar
mkr 2015 2014
Hyresintdkter 3,4 3,7
Férsalining av varor och tignster 120,2 81,9
Aktiverade kostnader projekt 10,0 7,0
Ovriga rérelseintakter 0,1 -
Summa rorelsens intékter 133,7 92,6
Produktionskostnader 977 71,3
Fastighetskostnader -0,9 -0,3
Personalkostnader 16,6 99
Ovriga externa kostnader -10,7 7,8
Vardeféréndring fastigheter 6,0 -
Resultat fran andelar i Intresseféretag 4,3 27,1
Ovriga rérelsekostnader - -
Summa -115,6 -62,2
Rérelseresultat 18,1 30,4
Finansiella intdkter 2,7 2,3
Finansiella kostnader 4,4 -5,5
Resultat fran finansiella poster -1,7 -3,2
Resultat fore skatt 16,4 27,2
Skatt pd drets resultat -1,3 -
Arets resultat 15,1 27,2
Resultat per Stamaktie kronor! 0,38 0,88
Antal aktier 28 801 233 28 801 233
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 25783 317
Genomsnittligt antal preferensaktier 731250 731250

! Justerat for utdelning till preferensaktiedgarna. Négon utspadningseffekt féreligger ej.
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Finansiell information KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
i sammandrag samt

forklarande beskrivning,  mkr 2015-03-31 2014-03-31

forts TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgéngar - 1,5
Materiella anlaggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter 619,6 431,8
Ovriga materiella anlédggningstillgéngar 18,3 29,5
Finansiella anléggningstillgéngar
Andelar i intresseféretag/joint ventures 280,8 216,8
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 145,2 97,6
Ovriga finansiella anléggningstillgéngar 36,1 16,1
Summa anléggningstillgangar 1100,0 7933
Omsdttningstillgangar
Projekifastigheter 272, -
Ovriga omsattningstillgéingar 251,3 110,4
Likvida medel 45,3 119,6
Summa omsdttningstillgangar 568,7 230,0
SUMMA TILLGANGAR 1668,7 1023,3
EGET KAPITAL
Eget kapital som kan hénféras till moderforetagets dgare
Eget kapital 553,4 473,4
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 323,3 226,0
Obligationslan 344,7 -
Ovriga rantebdrande langfristiga skulder 99,5 170,7
Ovriga langfristiga skulder 26,3 -
Uppskjutna skatteskulder 2,2 0.9
Summa langfristiga skulder 796,0 397,6
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160,5 -
Ovriga kortfristiga skulder 158,8 152,2
Summa kortfristiga skulder 319,3 152,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 16687 10233
Stallda sckerheter 467,5 294,5
Ansvarsférbindelser 100,0 170,0
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B.7 Finansiell information KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE
i sammandrag samt
forklarande beskrivning, jan-mar jan-mar
forts mkr 2015 2014
Kassafldde fran den lIpande verksamheten
Rorelseresultat 18,1 30,4
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet 9,5 27,1
Réntenetto 0,5 -1,6
Betald skatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital 9,1 1,7
Férandring av rérelsekapital 24,6 -70,1
Kassafldde fran den lIpande verksamheten -15,5 -68,4
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter 28,8 -
Férsalining av férvaltningsfastigheter - 82,1
Investering i immateriella anléggningstillgéngar - -
Investeringar i projekt och &vriga anlaggningstillgéngar -120,8 -
Investeringar i och utlaning till intresseféretag -49,9 -0,5
Féréndring 6vriga finansiella anléggningstillgangar 9,7 20,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -189,8 101,6
Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Nyemission/kostnader fér nyemission -1,4 11,4
Upptagna lén 186,0 56,0
Amortering av l&n - -124,0
Utdelning till moderbolagets aktiedgare - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 184,6 43,4
Periodens kassafléde 20,7 76,6
Likvida medel vid periodens bérjan 66,0 43,0
Likvida medel vid periodens slut 453 19,6
B.7 Finansiell information NYCKELTAL
i sammandrag samt
fsrklarande beskrivning, jan-mar jan-mar
forts mkr 2015 2014
Avkastning pé eget kapital, % 20 33
Soliditet, % 33 46
Resultat per Stamaktie, kronor! 0,38 0,88
Antal utestéende aktier 28 801 233 28 801 233
Antal utestéende stamaktier 28 069 983 28 069 983
Antal utestéende preferensaktier 731250 731250
! Justerat for utdelning till preferensaktiedgare. Négon utspadningseffekt féreligger ej.
B.7 Finansiell information Vésentliga hdndelser efter 31 mars 2015

i sammandrag samt
forklarande beskrivning,
forts

Vid manadsskiftet mars-april tilltrédde Ingvor Sundbom som CFO. Hon har tidigare varit
CFO fér Bonnier Fastigheter och kommer under véren att jobba parallellt med tidigare till-

fsrordnad CFO Jan Egends.
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Informationen i detta Tillaggsprospekt féranleder att Prospektavsnittet “Utvald finansiell information” kompletteras
enligt nedan.

Inledningen pé& sidan 48 kompletteras med féljande information:

Uppgifter avseende deldrsrapporterna 1 januari — 31 mars 2014 och 2015 har hémtats ur Oscar Properties delérs-
rapport fér perioden 1 januari — 31 mars 2015, vilken har uppréttats i enlighet med IFRS.

Tabellerna pé& sidorna 48-51 kompletteras med féljande information:

jan — mar jan - mar
Belopp i miljontal kronor (mkr) 2015 2014
Férsalining av varor och tjdnster 120,2 81,9
Hyresintakter 3,4 3,7
Aktiverade kostnader projekt 10,0 7,0
Ovriga rérelseintakter 0,1 -
Summa rorelsens intikter 133,7 92,6
Produktionskostnader 977 71,3
Fastighetskostnader -0,9 -0,3
Personalkostnader 16,6 99
évrigc externa kostnader -10,7 7.8
Vardeféréndring fastigheter 6,0 -
Resultat frén andelar i intresseféretag 4,3 27,1
Ovriga rérelsekostnader - -
Summa -115,6 -62,2
Rorelseresultat 18,1 30,4
Finansiella intdkter 2,7 2,3
Finansiella kostnader 4,4 5,5
Resultat fran finansiella poster -1,7 -3,2
Resultat fore skatt 16,4 27,2
Skatt pé arets resultat -1,3 -
Arets resultat 15,1 27,2
Resultat per Stamaktie kronor' 0,38 0,88
Antal aktier 28 801 233 28 801 233
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 25783 317
Genomsnittligt antal preferensaktier 731 250 731 250

' Justerat fér utdelning till preferensaktiedgarna. Nagon utspédningseffekt foreligger ej.
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Belopp i miljontal kronor (mkr) 2015-03-31 2014-03-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anléggningstillgéngar - 1,5
Materiella anléggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 619,6 431,8
Ovriga materiella anléggningstillgéngar 18,3 29,5
Finansiella anléggningstillgéngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 280,8 216,8
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 145,2 97,6
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 36,1 16,1
Summa anléaggningstillgangar 1100,0 793,3
Omsiittningstillgangar

Projektfastigheter 2721 -
Ovriga omsdttningstillgangar 251,3 110,4
Likvida medel 45,3 119,6
Summa omsdttningstillgangar 568,7 230,0
SUMMA TILLGANGAR 1668,7 10233
EGET KAPITAL

Eget kapital som kan hénféras till moderfsretagets agare

Eget kapital 553,4 473,4
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 323,3 226,0
Obligationslén 344,7 -
Ovriga réntebarande langfristiga skulder 99,5 170,7
Ovriga langfristiga skulder 26,3 -
Uppskjutna skatteskulder 2,2 09
Summa langfristiga skulder 796,0 397,6
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160,5 -
Ovriga kortfristiga skulder 158,8 152,2
Summa kortfristiga skulder 3193 152,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1668,7 1023,3
Stallda sdkerheter 467,5 294,5
Ansvarsférbindelser 100,0 170,0
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jan - mar jan - mar
Belopp i miljontal kronor (mkr) 2015 2014

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 18,1 30,4
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 9,5 27,1
Réntenetto 0,5 -1,6
Betald skatt - -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére foréndring av rérelsekapital 91 17
Féréndring av rérelsekapital 24,6 70,1
Kassafléde fran den lopande verksamheten -15,5 -68,4

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter 28,8 -
Férsalining av férvaltningsfastigheter - 82,1

Investering i immateriella anlaggningstillgéngar - -

Investeringar i projekt och &vriga anléggningstillgéngar -120,8 -
Investeringar i och utlaning till intresseféretag -49,9 -0,5
Férandring évriga finansiella anléggningstillgéngar 97 20,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -189,8 101,6

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission/kostnader fér nyemission -1,4 1,4
Upptagna lén 186,0 56,0
Amortering av l&n - -124,0
Utdelning till moderbolagets aktiedgare - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 184,6 43,4
Periodens kassaflode -20,7 76,6
Likvida medel vid periodens bérjan 66,0 43,0
Likvida medel vid periodens slut 45,3 119,6
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2015-03-31 2014-03-31
Avkastning pa eget kapital, % 20 33
Soliditet, % 33 46
Resultat per Stamaktie, kronor' 0,38 0,88
Antal utestéende aktier 28 801 233 28 801 233
Antal utestéende stamaktier 28 069 983 28 069 983
Antal utestdende preferensaktier 731 250 731 250

1) Justerat fér utdelning till preferensaktiedgare. Nagon utspadningseffekt freligger ej.
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Informationen i detta Tilliggsprospekt féranleder att avsnittet “Kommentarer till den finansiella utvecklingen” komplet-

teras enligt nedan.

RORELSEINTAKTER
Perioden januari - mars 2015
Koncernens intakter uppgick under perioden till 133,7
mkr (92,6). Dessa ar framst hanférliga till férsélining av
tignster inom byggverksamheten om totalt 120,2 mkr
(81,9), framforallt till projekten HGZ, Tyresd Trédgérdar
och Chokladfabriken.

Hyresintakterna uppgick till 3,4 mkr (3,7). Dessa &r
framférallt hanférlig till fastigheterna Barnhusvéder-
kvarnen 29, Riddaren 5 och Grénland 18.

RORELSEKOSTNADER

Perioden januari - mars 2015

Koncernens kostnader uppgick under perioden till
-125,9 mkr (-89,3), framst hanférliga till produktionskost-
nader avseende projekten HG7Z, Tyresé Tradgardar
samt Chokladfabriken.

Ovriga externa kostnader uppgick till -10,7 mkr (-7,8)
och personalkostnader uppgick till -16,6 mkr (-9,9).
Okningen av dessa poster forklaras av fler projekt och
en stérre organisation jamfért med féreg&ende ér.

RORELSERESULTAT

Kvartalet januari - mars 2015

Koncernens rérelseresultat uppgick under kvartalet till
18,1 mkr (30,4). | rérelseresultatet inkluderas resultat frén
andelar i intresseféretag och joint ventures, vilket upp-
gick till 4,3 mkr (27,1). Resultatet hanfér sig till framférallt
projekten HG7, Tyresé Trédgérdar och Chokladfabriken.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Kvartalet januari - mars 2015
Koncernens finansiella intdkter uppgick under kvartalet

till 2,7 mkr (2,3). Koncernens finansiella kostnader upp-
gick under kvartalet till -4,4 mkr (-5,5).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kvartalet januari - mars 2015

Kassaflddet fran den I16pande verksamheten uppgick fill
-15,5 mkr (-68,4). Kassaflddet frén investeringsverksam-
heten paverkade kassaflédet med -189,8 mkr (101,4)
och hanfér sig framst till investeringar i férvaltningsfast-
igheter och projekt. Kassaflddet fran finansieringsverk-
samheten uppgick till 184,6 mkr (43,4). Totalt uppgick
kvartalets kassafldde till -20,7 mkr (76,6). Sammantaget
har likvida medel férandrats fran 66,0 mkr till 45,3 mkr.
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Informationen i detta Tilléggsprospekt foranleder att avsnittet “Kapitalisering och skuldséttning” i sin helhet ersétts

med avsnittet nedan.

Texten och tabellerna pé sid 57 ersatts med:

Tabellerna i detta avsnitt bor lasas tillsammans med
avsnittet “Utvald finansiell information”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nedan redovisas Oscar Properties kapitalstruktur per
31 mars 2015, det vill séga fére den nyemission av Nya
Preferensaktier som avser tillféra Bolaget 268 mkr (fére
emissionkostnader och inlésen av Befintliga preferens-
aktier om 175,5 mkr). Inga véasentliga handelser har
intréffat sedan den 31 mars 2015.

Eget kapital och

skuldsdttning, mkr 31 mars 2015

Summa kortfristiga

rantebdrande skulder 160,5
Mot borgen _
Mot sdkerhet! 160,5
Blancokrediter -
Summa langfristiga

rantebdrande skulder 767,5
Mot borgen -
Mot sdkerhet? 302,0
Blancokrediter 465,5
Summa eget kapital 553,4
Aktiekapital 57,6
Reservfond -
Andra reserver 199,2
Balanserat resultat 281,5
Periodens resultat 15,1
Total kapitalisering 1481,4

1 Sékerhet stalld i form av féretagsinteckningar.
2 Sékerhet stalld i form av fastighetsinteckningar, féretagsinteckningar
och pant i aktier i dotterbolag.

NETTOSKULDSATTNING

Nettoskuldsdttningen i tabellen reflekterar Koncernens
rantebdrande skulder per 31 mars 2015, det vill saga
fore den nyemission av Nya Preferensaktier som avser
tillféra Bolaget 268 mkr (fére emissionkostnader och
inlésen av Befintliga preferensaktier om 175,5 mkr).
Inga vésentliga héndelser har intréffat sedan den 31
mars 2015.

Nettoskuldsattning, mkr 31 mars 2015

(A) Kassa -
(B) Likvida medel 45,3
(C) Latt realiserbara vardepapper -
(D) Summa likviditet (A) + (B) + (C) 45,3
(E) Kortfristiga fordringar 251,3
(F) Kortfristiga bankskulder 160,5
(G) Kortfristig del av langfristiga
skulder -
(H) Andra kortfristiga skulder 158,8
(1) Summa kortfristiga skulder
(F) +(G) + (H) 3193
(J) Netto kortfristig skuldséttning
(I - (E) - (D) 22,7
(K) Langfristiga banklan 323,3
(L) Emitterande obligationer 344,7
(M) Andra langfristiga skulder 125,8
(N) Langfristig skuldsdttning
(K) + (L) + (M) 793,8
(O) Nettoskuldsdttning (J) + (N) 816,5
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Aktier aktiekapital och dgarférhallanden

Informationen i detta Tilldggsprospekt féranleder att Prospektavsnittet “Aktier, aktiekapital och dgarférhéllanden”
uppdateras enligt nedan.

Tabellen “Stérsta aktiedgare per 31 december 2014 inkl. kénda férandringar” pé sidan 67 éndras med féljande
information:

"Johan Thorell gm bolags” stamaktieinnehav uppgar till 254 300.
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Informationen i detta Tillaggsprospekt féranleder att Prospektavsnittet “Legala frégor och évrig information” komplet-
teras enligt nedan.

Prospektets avsnitt “Handlingar inférlivade genom héanvisning” pé sidan 74 i Prospektet kompletteras med fsljande
punkter:

e Deldrsrapporten fér perioden 1 januari — 31 mars 2015

.| 2 TILLAGG TILL PROSPEKT AVSEENDE INBJUDAN TILL TECKNING AV PREFERENSAKTIER | OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)



Oscar Proper-ties

PERIODEN | KORTHET
VD HAR ORDET
OSCAR PROPERTIES | KORTHET

MARKNAD, FORSAUNING OCH
PRODUKTIONSSTARTER AV BOSTADER

FINANSIELL UTVECKLING

PROJEKT- OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

JOINT VENTURES OCH
INTRESSEFORETAG

FINANSIERING
AKTIEN OCH AGARE
OVRIG INFORMATION

KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT

KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

KONCERNENS RAPPORT OVER
KASSAFLODESANALYS

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER KASSAFLODEN

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

NOTER
DEFINITIONER

22

22

24

25
26

26
27

28
29

30

TILLAGG TILL PROSPEKT AVSEENDE INBJUDAN TILL TECKNING AV PREFERENSAKTIER | OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL) .| 3




KVARTALET JANUARI-MARS 2015
* Nettoomsattningen uppgick till 123,6 mkr (85,6).

o Rorelseresultatet uppgick fill 18,1 mkr (30,4).
o Resultatet efter skatt uppgick till 15,1 mkr (27,2).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

® Intresset fdr Oscar Properties projekt fortsétter att Ska
och antalet s&lda bostader uppgick till 72 (65) under
kvartalet. Férsaliningen av etapp 2 och 3 i projektet
HG7 i Hammarby Siéstad gér starkt framat. Vid
periodens slut var totalt 97 av 98 bostéder sélda med
inflytining under 2015. | projekt Chokladfabriken p&
Kungsholmen var totalt 84 av 85 bostdder salda med
forsta inflytining av 19 bostéder under férsta kvartalet
2015. | projektet i Tyresd har 89 av 114 lédgenheter
sdlts.

Antalet bostdder i pagdende produktion uppgick
under kvartalet till 467 (356).

Den 26 mars bérjade Oscar Properties Holding AB:s
stam- och preferensaktier att handlas p& Nasdag
Stockholm Small Cap och flyttade ddrmed fran
handelsplatsen First North Premier.

o Resultatet per stamaktie! uppgick till 0,38 kr (0,88).
e Antalet salda bostader uppgick till 72 (65).
 Antalet produktionsstarter uppgick till O (O).

® Den 30 mars offentliggjorde Oscar Properties Hol-
ding AB avsikten att [6sa in befintliga preferensaktier
for totalt 175,5 mkr. Samtidigt presenterades eft
erbjudande till bolagets preferensaktiedgare om ny-
emission av preferensaktier p& cirka 268 mkr samt en
riktad fondemission p& 35 mkr till stamaktiedgarna.
De nya preferensaktierna har en teckningskurs pé&
253 kr och en érlig utdelning p& 20 kr vilket motsvarar
en érlig direktavkastning pé 7,9 procent.

* Vid mé&nadsskiftet mars-april tilltrédde Ingvor Sundbom
som CFO. Hon har tidigare varit CFO fér Bonnier
Fastigheter.

— FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL -

Jan-mar 2015 Jan-mar 2014 Jan-dec 2014

Nettoomséttning, mkr
Rérelseresultat, mkr

Periodens resultat, mkr

Avkastning pé eget kapital, %
Balansomslutning, mkr

Eget kapital, mkr

Soliditet, %

Resultat per stamaktie, kr"

Antal utestéende aktier

Antal utestéende stamaktier

Antal utestéende preferensaktier
Antal produktionsstartade bostader?
Antal fardigstélllda bostader?

Antal sélda bostider?

Antal bostéder i p&géende produktion?

il delni

antal er effer

123,6 85,6 439,0

18,1 30,4 18,1

151 27,2 12,9

20 33 26

1668,7 10233 1434,5
553,4 473,4 539,7

33 46 38

0,38 0,88 3,47

28 801 233 28 801 233 28 801 233
28 069 983 28 069 983 28 069 983
731 250 731 250 731 250

- - 268

- - 155

72 65 244

467 356 469

1) Resultat i relation fill
2) Varav 50 procent &r Oscar Properties andel.

2

till prefer

garna. Utspadningseffekter forekommer ej.
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VD har ordet

Oscar Properties véxer kraftigt och férberedelserna fér
en hégre produktion och omséttning fortsétter. Vi nérmar
oss sdlj- och byggstart fér en rad stora och spénnande
projekt samtidigt som véra stérre pdgéende produktioner
ndrmar sig slutfas.

Vi sélde 72 lagenheter under férsta kvartalet, 11 pro-
cent fler &n motsvarande period férra éret. Vi néddde en
milstolpe dé& vi sélde den sista ldgenheten i projektet
HG?7, vért férsta nyproduktionsprojekt. Projektet drog
relativt héga kostnader under perioden men kommer att
hélla sina marginaler nér intdkterna redovisas senare
under éret.

Kvartalets rérelseresultat stannade p& 18 miljoner
kronor, jgmfort med 30 miljoner férra éret. Det lagre
resultatet beror dels p& att resultaten alltid kommer att
variera &ver kvartalen beroende pa planeringen av
séljstarter och slutférande av projekt, dels p& att vi
under varen har tagit hdgre kostnader i projekt som
annu inte startat samt HG7.

Forsdliningen fortsétter att gé enligt plan eller béttre
och vi fér ut de priser som krévs fér att né véra énskade
projektmarginaler. Intresset for véara bostéder ar fortsatt
mycket stort och vi ser ingen avmattning i efterfrégan
frén kunderna. Det &r tydligt att véra bostdder, med
fokus p& design, arkitektur och kvalitet fyller ett stort
tomrum pd& en marknad dér utbudet ér lagt och relativt
likriktat.

Jag upplever starkt att vi blir béttre och béttre pé
det vi gér, for varje projekt vi genomfér. | det uppskat-
tade projektet Chokladfabriken har vi under kvartalet
Sverldmnat de férsta ldgenheterna till vara kunder helt
enligt tidplan och med mycket gott utfall i genomféran-
det och ekonomin. Det goda utfallet visar att vi lér av
erfarenheterna, har rétt resurser och god kontroll p&
genomférandet.
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| 79&Park uppfér vi nu i ett unikt lage i Nationalstads-
parken en byggnad av internationell klass utan tidigare
motstycke i Stockholm. Det kommer att bli bland det
basta vi har gjort. Likas& Norra Tornen kommer att
erbjuda kunderna bostdder som inte liknar nadgonting
annat p& marknaden i Stockholm. Projekten &r val for-
beredda och intresset fran kunderna redan mycket stort.

Dérutéver har vi inte mindre &n fyra konverterings-
projekt som vi planerar att byggstarta under éret: Indu-
striverket, Lyceum, Bageriet och vért projekt i Nacka
Strand. Aven har méter vi en stark kundtillstrémning, en
pé&minnelse om att Oscar Properties idag &r val etable-
rat och kant for att erbjuda attraktiva boenden i en
klass for sig.

Bostadsmarknaden &r fortsatt stark, véra projekt ar
attraktiva och kundtillstrdmningen god. Vi réknar inte
med fortsatta prisdkningar i samma takt som hittills,
men vi ser heller inga direkta hot mot dagens efterfrs-
gan eller prisbild.

Under kvartalet har vi lamnat marknadsplatsen First
North och introducerat véra aktier pa Nasdaq Stock-
holms huvudlista. Vi har beslutat |8sa in preferens-
aktierna och istllet ge ut nya, vilket sdnker finansie-
ringskostnaden och ger en ldngsiktig, stabil bas i
finansieringen av vér fortsatta expansion. Investerarna
har hittills f&tt god avkastning och intresset fér de nya
preferensaktierna &r ocksd stort.

Véra projekt utvecklas vél, vi &r val férberedda fér
véra kommande projekt och jag ser fram emot att
erbjuda marknaden eft stort antal nya, unika Oscar
Properties-boenden under &ret. Sammantaget tror jag
pa ett starkt 2015 fér bolaget.

Stockholm den 24 april 2015

Oscar Engelbert, VD

S
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Oscar Properties bildades 2004 av Oscar Engelbert
med visionen att skapa bostdder s& unika att manniskor
aktivt skulle séka sig fill dessa vid valet av nytt boende.
Modern design och arkitektur med utgéngspunkt i varje
enskild byggnads historia, férenat med ett unikt utbud av
kringtjéinster baserat p& en djup forstéelse for hur
mdnniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit
karnan i verksamheten. Gruppen har uppfért en rad upp-
mdrksammade bostadsprojekt genom béde nyproduk-
tion och konvertering. Projektportfélien uppgér till cirka
2 700 bostéder, varav ca 470 bostdder dr under p&gé-
ende produktion.

VISION

Visionen &r atft skapa moderna bostédder som ar sa
unika och attraktiva att ménniskor soker sig till en av
Oscar Properties byggnad vid valet av nytt boende.

AFFARSIDE

Oscar Properties afférsidé &r att kdpa, utveckla och
sdlia fastigheter for bostadséndamél med attraktiva
légen i Stockholm.

FINANSIELLA MAL

® Projektmarginalen ska uppgé ftill lagst 15 procent
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa
en projektmarginal om minst 15 procent.

o Effektivt  kapitalutnyttiande  och  riskminimering
Ett grundldggande mél fér bolaget dr att alla projekt
ska drivas i separata projektbolag varigenom risken
reduceras for att eventuella problem i individvella
projekt sprids till andra projekt.

o Koncernens soliditet ska uppgé till lagst 30 procent
Oscar Properties kan dock filléta att soliditeten
understiger 30 procent med beaktande av framtids-
utsikterna p& medelléng sikt och verksamhetens aktu-
ella riskprofil i évrigt. Den 31 mars 2015 uppgick soli-
diteten i koncernen till 33 procent.

STRATEGI

o Samtliga boenden utvecklade av Oscar Properties
ska vara moderna och karakteristiska med smarta
och smakfulla 16sningar.

® Oscar Properties ska vara aktivt inom séval konverte-
ring som nybyggnation. Fastighetsutveckling vad
avser konvertering och nybyggnation ska kunna ske
bade i egen regi och genom deldgda intresseféretag.

ORGANISATION

Oscar Properties har 70 medarbetare. De represente-
rar en bredd av kompetenser med erfarenhet inom
design, arkitektur, byggnation, bostadsférséljning, eko-
nomi och finans fér en effektiv styrning och kontroll av
alla delar i projektutvecklingsprocessen. Fér att séiker-
stalla hég kvalitet, ett tidseffektivt projektgenomférande
med tydlig kostnadskontroll och kontinuerlig erfarenhets-
Sverféring har Oscar Properties egen byggledning,
inkdp och kalkylering.
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Marknad, férséljning och produktionsstarter
av bostdder

Priserna p& bostadsratter i Stockholm steg under perio-
den. Enligt Maklarstatistik var det genomsnittliga kva-
dratmeterpriset pé& bostadsratter i centrala Stockholm
under perioden 81 700 kr, en &kning med 7 procent
sedan fregdende kvartal. Prisékningen den senaste
tolvméanadersperioden var 16 procent.

Prisdkningen férklaras av fallande bostadsréntor,
demografiska faktorer och ett fortsatt mycket begrénsat
utbud p& marknaden. Enligt Booli 6kade antalet
bostadsratter ute till férsélining i Stockholms kommun
med 2 procent j@mfért med féregdende kvartal. Jamfort
med samma period féregdende &r minskade utbudet
med 12 procent. Utbudet av nyproducerade bostéder
minskade med 33 procent i jamférelse med féregdende
kvartal och 29 procent jamfért med samma period fér
eft &r sedan.

Av Finansinspektionens bolanerapport fér 2014
framgér att deras stresstester visar att hushéllen idag
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har béttre motsténdskraft for sémre tider &n fér ett &r
sedan. Fler hushdll klarar av hégre rénta och inkomst-
bortfall &n 2013.

Intresset for Oscar Properties projekt &r fortsatt
stort. Antalet sélda bostéder uppgick till 72 under férsta
kvartalet, trots att inga séljstarter genomférdes under
perioden. Antalet inkomna intresseanmélningar dkade
117 procent j@mfért med féregéende kvartal. Projekt
under férsdlining var etapp 2 och 3 i HGZ, Choklad-
fabriken samt Tyresé Tradgérdar.

Under kvartalet har inga produktionsstarter dgt
rum. Det totala antalet bostéder i projektportfslien
bedéms uppgé till 2 699 (1 940) varav 467 (356)
bostader under p&dgéende produktion.

Under daret planeras sdljstart av Norra Tornen,
lyceum, 79&Park, Industriverket, Bageriet och Nacka
Strand.

Norra Tornen

5
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Finansiell utveckling

RORELSEINTAKTER
Perioden januari - mars 2015
Koncernens intakter uppgick under perioden till 133,7
mkr (92,6). Dessa &r frémst hanforliga ill férsélining av
tianster inom byggverksamheten om totalt 120,2 mkr
(81,9), framforallt fill projekten HG7, Tyresd Trddgérdar
och Chokladfabriken.

Hyresintékterna uppgick fill 3,4 mkr (3,7). Dessa &r
framforallt hanfarlig till fastigheterna Barnhusvéder-
kvarnen 29, Riddaren 5 och Grénland 18.

RORELSEKOSTNADER

Perioden januari - mars 2015

Koncernens kostnader uppgick under perioden till
-125,9 mkr (-89,3), framst hanférliga till produktionskost-
nader avseende projekten HG7, Tyresé Tradgérdar
samt Chokladfabriken.

Ovriga externa kostnader uppgick fill 10,7 mkr
(-7,8) och personalkostnader uppgick fill -16,6 mkr (-9,9).
Okningen av dessa poster forklaras av fler projekt och
en stdrre organisation j@mfért med féregéende ér.

RORELSERESULTAT

Kvartalet januari - mars 2015

Koncernens rorelseresultat uppgick under kvartalet fill
18,1 mkr (30,4). | rérelseresultatet inkluderas resultat frén
andelar i intresseféretag och joint ventures, vilket upp-
gick till 4,3 mkr (27,1). Resultatet hanfér sig till framforallt
projekten HG7, Tyresé Tradgérdar och Chokladfabriken.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Kvartalet januari - mars 2015

Koncernens finansiella intékter uppgick under kvartalet
till 2,7 mkr (2,3). Koncernens finansiella kostnader upp-
gick under kvartalet till -4,4 mkr (-5,5).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kvartalet januari - mars 2015

Kassaflédet frén den I6pande verksamheten uppgick fill
-15,5 mkr (-68,4). Kassaflédet frén investeringsverksam-
heten péverkade kassaflddet med -189,8 mkr (101,6)
och hanfsr sig frémst till investeringar i férvaltningsfast-
igheter och projekt. Kassaflédet fran finansieringsverk-
samheten uppgick till 184,6 mkr (43,4). Totalt uppgick
kvartalets kassafléde till -20,7 mkr (76,6). Sammantaget
har likvida medel férandrats fran 66,0 mkr till 45,3 mkr.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Den 30 mars offentliggjorde Oscar Properties Holding
AB avsikten att i enlighet med villkoren fér befintliga
preferensaktier [8sa in dessa fér totalt 176 mkr. Sam-
tidigt presenterades ett nytt erbjudande fill preferens-
aktiedgarna om en nyemission p& ca 268 mkr samt en
riktad fondemission p& 35 mkr fill stamaktiedgarna.
Syftet &r att trygga en stabil kapitalstruktur, med prefe-
rensaktier som en l&ngsiktig del av bolagets finansie-
ring. De nya preferensaktierna har en teckningskurs p&
253 kr och en érlig utdelning p& 20 kr motsvarande en
arlig direkt avkastning pé 7,9 procent.

79&Park
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Tyresé Tradgardar
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Projekt- och forvaltningsfastigheter

Oscar Properties projektportfdlj aterfinns i Stockholm
och utgérs av fastigheter med befintliga byggnader
som férvérvats med potential att konverteras fran kom-
mersiella lokaler till bostéder, samt av mark eller fastig-
heter med befintliga byggrétter eller dar byggrétter
planeras skapas.

FORVARVADE OCH SALDA FASTIGHETER
Kvartalet januari - mars 2015
Oscar Properties tilltréidde per 2 januari 50 procent av
fastigheten Murméstaren 3 p& Kungsholmen genom for-
varv av aktierna i bolaget Murbruket Holding AB. Bola-
get &r deldgt tillsammans med Fastighets AB Balder.
Oscar Properties tillrdédde per 11 mars bostadspro-
jektet Bageriet pa Kvarnholmen i Nacka som omfattar
114 lagenheter.

TOTALT FASTIGHETSBESTAND

Per 31 mars 2015 hade koncernen engagemang, helt
eller delvis, i totalt 19 fastigheter och projekt varav nio
ar helagda. Fastigheter och projekt dér koncernen ar
delagare redogérs for ytterligare under avsnittet Joint
Ventures och intresseféretag. P& sidorna 10-11 redo-
visas samtliga fastigheter och projekt i vilka koncernen
hade ett engagemang per 31 mars 2015.

— PORTFOLJEN PER 31 MARS 2015 (ANTAL BOSTADER) -

1000
803 9
800 776 77 696
610
600
400 380 362
190
200 87 I
31
0 |
Pagéende Pagdende Markanvisning Férvérvad ej Férvaltnings-
konvertering nybyggnation tilltrédd mark fastigheter

M Antal bostdder

Oscar Properties andel

- FORDELNING TOTALA PORTFOLJEN (YTA) -

6% Pagaende konvertering

15% Pagaende nybyggnation

46% Planerad nybyggnation
M 33% Férvaltningsfastigheter
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Planerad nybyggnation

- PLANERAD NYPRODUKTIONSFORDELNING (YTA) -

49% Markanvisning
51% Férvarvad e tilltrédd mark/fastighet

fa—
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- PORTFOLJEN PER 31 MARS 2015 -

Informationen om respektive projekt i tabellen nedan dr i
allt vésentligt bolagets aktuella bedémning av respektive
projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga
utfallet av respektive projekt kan komma att féréindras pé
grund av faktorer sévél inom som utom bolagets kontroll

pé grund av till exempel utformning av detaljplaner,
myndighetsbeslut och marknadsutvecklingen samt att
flera av projekten &r i planeringsfas och dér planen for
respektive projekt kan komma att féréindras.

PAGAENDE KONVERTERING Yia (kvm)!
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostider Omrade Bostider Kommersiellt
Nybrogatan 57 Guldfisken 18 Projekibolaget Oscarsborg AB (Fabege) 50% 43 Ostermalm 4378 970
Chokladfabriken Bojen 3 Oscar Properties AB (Skandrenting) 35% 85 Kungsholmen 7102 598
PAGAENDE NYBYGGNATION Ya (kvm)'
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostider Omrade Bostider Kommersiellt
HG7 Linjefarten 1 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 98  Hammarby Sjéstad 8545 884
Linjefarten 2
Batturen 1
Etapp 2 63 5439 -
Etapp 3 35 3106 884
Tyresd Tradgardar Tyrigrn 11 Ostam Holding AB (Wallenstam) 50% 114 Tyresd 8509 -
79&Park Stettin 7 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 168  Gardet 13 028 1983
PLANERAD NYBYGGNATION Yta (kvm)"
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostider Omrade Bostider Kommersiellt
Rudd Rudd 29 Oscar Properties AB (Skandrenting) 50% 41 Ostermalm 2 405 -
Gasklockan? - 100% 400  N:a Djurgérdsstaden 36 000 -
Brofastet? - 100% 44 N:a Djurgérdsstaden 4500 -
Norra Tornen? Helix & 100% 304 Hagastaden 20 944 1000
Innovationen
Etapp Innovationen - 178 12 654 400
Etapp Helix - 126 8290 600
Primus Primus 1 100% 600  Lilla Essingen 30000 -
Karl Staaff2 Del av Norrmalm Eriksberg Intressenter AB (Veidekke) 50% 55 Ostermalm 5000 500
1:131
1) Efter slutfsrt projekt
2) Markanvisning
FORVALTNINGSFASTIGHETER® Yta (kvm)"
OP:s Antal
Projekt Fastighet Intressefdretag/JV (partner) kapitalandel bostéder Omrade Bostider Kommersiellt
Llyceum Vega 5 100% 69 Vasastaden - 5243
Riddaren Riddaren 5 100% 40  Ostermalm - 5000
Industriverket Isbrytaren 50 Oscar maiN One AB (NIAM) 15% 198  Kungsholmen - 19 000
Barnhusvéderkvarn Barnhusvéader- 100% 25 Vasastaden - 2500
kvarnen 29
Murméstaren Murméstaren 3 Murbuket Holding AB (Balder) 50% 160 Kungsholmen - 16 600
Bageriet Nacka Sickladn 100% 114 Nacka - 8100
38:2
Nacka Strand Nacka Sickladn Nacka 369:32 AB (Carlyle) 50% 150 Nacka - 14 700
369:32
Gronland Grénland 18 100% 4 Djurgarden 375 -

1) Enligt nuvarande anvéindning

2) Kontrakterade hyresintékter, med tillagg fér eventuella rabatter och ekonomiska vakanser p& 12 manaders basis per senaste kvartalsskifte.

i med kt i senaste kvartalsskifte.

3) Fastighetskosinad
4) Ekonomisk uthyrningsgrad

senaste 12

5) Férvaltningsfastigheter med potential fill konvertering
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Investering (Mkr) Tidplan Salda bostdder Startade bostdder
. Under Férséljnings- Under
Total  Aterstaende Byggstart Séiljstart Fardigt kvartalet Totalt grad (%) kvartalet Totalt
479 3 Q1 12) Q1 (13) - 1 40 93% - 43
565 107 Ql (14) Q1 (14) Q4 (15) 13 84 99% - 85
Investering (Mkr) Tidplan Salda bostader Startade bostdder
Under Férséljnings- Under
Total  Aterstéende Byggstart Saljstart Fardigt kvartalet Totalt grad (%) kvartalet Totalt
670 268 32 97 100% - 98
317 32 Q2 (14) Q1 (14) Q3 (15) 2 63 100% - 63
353 236 Q3 (14) Q4 (14) Q1 (1) 30 35 100% - 35
345 14 Q4 (13) Q1 (14) Q3 (15) 26 89 78% - 114
1107 725 Q3 (14) Q@2 (15) Q@2 (17) . . - - 170
Tidplan
Byggstart Saljstart
2016 2016
2016 2016
2016 2016
2015 2015
2016 2015
2017 E/T
2017 2017
\ L F‘ushgheI!s- Tidplan
(Mkr) (Mkr)? Byggstart Fardigt
5 2 2015 2016
8 1 2016 2017
- - 2015 2017
6 1 E/T E/T
- - 2016 2019
- - 2015 2017
- - 2015 2017
1 1 E/T E/T
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PAGAENDE PRODUKTION OCH FORSALINING

NYBROGATAN

NYBROGATAN 57
Det tidigare posthuset p& Nybrogatan 57 innehéller 43
bostdder och ett gym. Av projektets totalt 43 bostader
var 40 bostdder sélda och tilltrédda per 31 mars 2015.

CHOKLAD
FABRIKEN

CHOKLADFABRIKEN
| Chokladfabriken p& Kungsholmen har totalt 85 bostéder
skapats. Produktion och férsélining har startats. Av projek-
tets totalt 85 bostader var 84 bostader salda per 31 mars
2015.

TYRESO TRADGARDAR

TYRESO TRADGARDAR
Produktionsstart av 114 bostéder pdbdriades 2014 med
planerad inflyttning under 2015. Per 31 mars 2015 var
totalt 89 av 114 bostader sélda.

12
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HG 7

HAMMARBY GARD 7

Under juni 2012 férvérvades exploateringsfastigheterna
Stockholm Linjefarten 1 och Stockholm Bétturen 2 i Ham-
marby Sjéstad. De tvé& tomterna omfattar en bostadsyta
om cirka 15 000 kvm och totalt 176 bostader. Per 31
mars 2015 var totalt 175 av 176 bostader sélda. Inflytt-
ningar i projektet p&bériades i de férsta trapphusen
under det andra kvartalet och kommer nu successivt
pé&géd fram till dess det sista huset &r fardigstéllt under
figrde kvartalet 2015.

KOMMANDE SALJSTARTER 2015

(0
RA

NORRA TORNEN
Norra Tornen &r beldget i Hagastaden och utgérs av
fastigheterna Helix och Innovationen. Innovationens mark-
anvisning forvéntas bli klar under é&ret. | Innovationen
planeras 178 bostader.

1LYCEUM

LYCEUM
Under Q4 2013 férvérvades fastigheten Vega 5 pé
Norrmalm som f&tt projekinamnet Lyceum. Projektet
omfattar 69 lagenheter som férvantas sté klara under
2016.

13
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INDUSTRIVERKET

STOCKHOLM

INDUSTRIVERKET

Under Q4 2011 tillirddde Oscar Properties fastigheten
Isbrytaren 50 p& Kungsholmen fér utveckling av 198

bostader. Projektet gér under namnet Industriverket.

79 PARK

STOCKHOLM

79&PARK
Under Q4 2014 tillradde Oscar Properties fastigheten
Stettin 7 p& Gardet dér bolaget pdbériat 168 nya lagen-
heter under projektnamnet 79&Park.

BAGERIET

BAGERIET
Bageriet, beldget pa Kvarnholmen i Nacka fillraddes
under mars 2015 och beddms bli cirka 114 bostéder.
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NACKA STRAND

NACKA STRAND
Vid Nacka Strand planeras cirka 150 bostader. Tilltréde
sker nér detaljplan vunnit laga kraft.

Industriverket
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Oscar Properties dger fastigheter och bedriver konver-
terings- och nybyggnadsprojekt delvis genom joint ven-
tures och intresseféretag med olika partners, dar Oscar
Properties framférallt bidrar med afférsgenerering och
projektledning, medan delagare framfér allt bidrar med
finansiering och nya projekt. Oscar Properties hade vid
periodens utgéng 7 fastighetségande joint ventures och

joint venture-féretaget och intressefdretaget initialt redo-
visas till anskaffningsvardet fér att sedan justeras for att
avspegla koncernens andel av intresseféretagets eller
joint venture-féretagets resultat.

Joint venture-fdretagen och intresseféretagen hade
per 31 mars 2015 engagemang i totalt 10 objekt med
en total bedémd yta om cirka 104 000 kvm och 1 112

bostader.
Det totala bokférda vérdet p& andelar i joint ventures
och intresseféretag uppgick till 280,8 mkr.

intressefdretag, varav ett intresseféretag med en kapita-
landel om 15 procent!. | koncernredovisningen redo-
visas samtliga joint ventures och intresseféretag enligt
kapitalandelsmetoden vilket innebér att andelarna i

- JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG -

Bokfort virde Antal Antal Total yta,
Intresseféretag/Joint Venture Partner Kapitalandel  andelar, mkr objekt bostdder kvm
Oscar Properties AB Skandrenting 50% 216,2 4 392 34 545
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50% 23,0 1 43 5348
Oscar maiN One AB Niam 15%! 26,4 1 198 19 000
Ostam Holding AB Wallenstam 50% 8,8 1 114 8 509
Eriksberg Intressenter AB Veidekke 50% 0,2 1 55 5500
Nacka 369:32 JV AB Carlyle 50% 0,0 1 150 14 700
Murbruket Holding AB Balder 50% 6,2 1 160 16 600
Summa 280,8 10 112 104 202

1) Vinstdelning med NIAM avviker fran angiven kapitalandel.

- FORDELNING AV BEDOMT ANTAL BOSTADER - - FORDELNING AV BOKFORT VARDE -

35% Oscar Properties AB

’ 4%
18% Oscar maiN One AB 10% Oscar maiN One AB
10% Ostam Holding AB 3% Ostam Holding AB

‘ Eriksberg Intressenter AB

77% Oscar Properties AB
Projekibolaget Oscarsborg AB “ 8% Projektbolaget Oscarsborg AB

Eriksberg Infressenter AB
14% Nacka 369:32 JV AB
14% Murbruket Holding AB

0% Nacka 369:32 JV AB
2%  Murbruket Holding AB

H B E BN
O
B

H B E BN
o
N
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet
och tillgang till kapital &r en grundlaggande forutsatt-
ning fér att vidareutveckla bolaget. Bolaget anvénder
sig av olika finansieringskéllor sésom obligationer, prefe-
rensaktier och l&n frén kreditinstitut.

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Koncernens egna kapital uppgick per 31 mars 2015 fill
553,4 mkr (539,7) och soliditeten till 33 procent (38).
Den genomsnittliga bel&ningsgraden i koncernbo-
lagens och intresseféretagens/joint venture-fretagens
befintliga fastigheter och projekt, omfattande séval for-
varvsldn som utnyttjade byggnadskreditiv fran kredit-
institut, uppgick till 65 procent (62).

Réntebérande skulder
Bolaget emitterade i augusti 2014 ett icke sakerstéllt fem-
arigt obligationslén om 350 mkr inom ett rambelopp om
500 mkr. Obligationslénet I6per till 2019 med en rorlig
rénta Stibor (3 ménader) + 5,50 procentenheter. Obliga-
tionslénet noterades den 1 oktober 2014 pa Nasdaq
Stockholm.

Koncernens réntebdrande  skulder uppgick Hill
928,0 mkr (768,3) och hénfér sig till fastigheter och
projekt.

~ FORFALLOSTRUKTUR (MKR) —

Koncernens réntebérande skulder till kreditinstitut

400
300
240
200 151
- I i
0
2015 2016 2017 eller senare

Léptiderna pa bankkrediterna foljer generellt projektens planerade loptid,
med méjlighet till férlangning.
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Per den 31 december uppgick den genomsnittliga
rantan fér rantebdrande skulder i koncernen och i
intresseféretagen/joint venture-fretagen, fill 3,8 pro-
cent (3,9). Merparten av de rantebérande skulderna
|6per med rorlig rénta. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningen uppgér till 1,5 ar (1,7) pa de rantebarande skul-
derna. Oscar Properties tillampar kapitalandelsmetoden
som redovisningsmetod vilket innebér att varken fastig-
heter eller de rantebérande skulderna i respektive
intressefdretag/joint venture konsolideras.

De totala réntebérande skulderna fill kreditinstitut i
koncernbolagen, intresseféretagen/joint venture-féreta-
gen och projekten uppgick sammanlagt per 31 mars

2015 till 1 545 mkr (1 133).

Likviditet

Koncernens tillgangliga likviditet uppgick per 31 mars
2015 till 45,3 mkr (66). Darutdver har bolaget tillgang fill
generella outnyttjade faciliteter om 40 mkr.

Finansiell riskhantering
Fér information om finansiell riskhantering, se arsredo-
visningen 2014 sid 85.

- BELANINGSGRAD (%) -

Réntebérande skulder

100
80
64 69 65
60
40
20
0
Heldgda fastigheter  Intresseforetag Total

Beldningsgrad berdknas som réntebérande skulder i férhéllande till

illgangar relaterade fill forvaltningfastigheter och projekt.

1/
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Bolagets stam- och preferensaktier noterades p& Nasdag
Stockholm Small Cap per 26 mars 2015 under kort-
namnet OP respektive OP PREF.

Fér preferensaktien uppgick sista betalkurs den 31
mars 2015 till 252,50 kronor. Fér stamaktien uppgick
sista betalkurs vid samma tidpunkt till 40,20 kronor,
vilket gav ett borsvérde for stamaktien om 1 128 mkr.

- STAMAKTIENS KURSUTVECKLING -

SEK Antal
2 000

1500
1000
500
0
17 feb 2015 8 apr
2014 2015

— Oscar Properties —— Carnegie Real Estate Index
Omsatt antal aktier i 1000+al per dag

Kalla: Nasdag, Carnegie

INLOSEN OCH EMISSION AV PREFERENSAKTIER

Per den 30 mars offentliggiorde Oscar Properties
Holding AB att bolaget har fér avsikt att 16sa in befint-
liga preferensaktier (175,5 mkr) samtidigt som det
presenterades en nyemission av preferensaktier p& ca

AKTIEAGARE

Per den 31 mars 2015 uppgick antalet aktiedgare fill
2 417. Av dessa utgjorde 98 procent svenska dgare och
2 procent utléindska &gare. Oscar Properties femton
stérsta Ggare innehade vid samma tidpunkt aktier mot-
svarande ca 90 procent av kapitalet.

— PREFERENSAKTIENS KURSUTVECKLING -

260

SEK . Antal

290 I 140
;
;

280 120
;

270 )
: 100
;

80
250
: 60
240 '
230 o
220 i 20
|
210 : :
fon il avg sop okt nov dec jo febmoraprmoi jun jl cugsep okinovdec ! jan feb mar
2013 2014 2015
— Oscar Properties Pref.
Oscar Properties Pref. Omsatt antal i 1000-tal per dag
Kallo: Nasdag

268 mkr samt en riktad fondemission till bolagets stam-
aktiedgare p& 35 mkr. De nya preferensaktierna har en
teckningskurs p& 253 kr och en érlig utdelning pa
20 kr vilket motsvarar en éarlig direkt avkastning pé&
7,9 procent.
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— STORSTA AKTIEAGARE PER 31 MARS 2015 -

Antal aktier Andel
Agare Stamaktier Preferensaktier Innehav (%) Roster (%)
Oscar Engelbert gm bolag 16 352 482 0 56,78 58,10
Staffan Persson gm bolag 2157 562 0 7,49 7,67
Figrde AP-Fonden 2173 055 0 7,55 772
Lansfarsékringar Fondférvaltning 1433912 0 4,98 5,10
Ernstrém Finans 1200 000 25 000 4,25 4,27
AMF Férsakringar och Fonder 635 000 0 2,20 2,26
Avanza Pension 253792 54 574 1,07 0,92
Swedbank Robur Fonder 300 000 0 1,04 1,07
Johan Thorell gm bolag 254 300 7984 0,88 0,91
Robur Férsdkring 224 265 23 433 0,86 0,81
Ulrika Arph gm bolag 239 167 0 0,83 0,85
Johan Hagberg 150 267 0 0,52 0,53
JP Morgan 125121 0 0,43 0,44
Danica Pension 85071 34 171 0,41 0,31
Handelsbanken Fonder 111 854 0 0,39 0,40
Ovriga 2 374135 586 088 10,32 8,64
Summa 28 069 983 731 250 100 100
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

Antal anstéllda i koncernen uppgick under delérsperio-
den till 70 varav 34 ar kvinnor. Medarbetarna har rele-
vant och bred erfarenhet inom projektledning, ekonomi,
arkitektur, byggnation och bostadsférsélining. Koncer-
nen driver ett eget byggbolag, Oscar Properties Bygg
AB, i syfte att stérka kontrollen, uppratthélla kompeten-
sen inom organisationen och sékerstélla hdg kvalitet i
projekten.

VALBEREDNING

| oktober 2014 utsags valberedning infér érsstamman
2015. Valberedningen bestdr av Fredrik Palm, Olof
Nystrém samt Monica Lundstrém vilka representerar de
tre storsta Ggarna samt styrelsens ordférande Jakob
Grinbaum.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties ér genom sin verksamhet exponerad
for risker och osékerhetsfaktorer. Information om koncer-
nens risker och osdkerhetsfaktorer &terfinns pa sidorna
63-65 i érsredovisningen for 2014.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Oscar Properties Holding tillampar International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av
EU. Denna delérsrapport har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering.

Moderféretagets redovisning &r upprattad i enlig-
het med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har
tilldmpats som i senaste arsredovisningen, se Oscar
Properties &rsredovisning 2014, sidorna 78-84, for-
utom vad som anges nedan.

Frén och med 1 januari 2015 tilldmpas IFRIC 21
Levies. Tolkningen tydliggér nér en skuld fér avgifter
ska redovisas och innebdr att fastighetsskatter fill de
fastigheter som ingar i besténdet vid ingéngen av ett
kalenderér ska skuldféras. Som tidigare periodiseras
kostnaden I6pande Sver dret.

Rapporten har inte varit féremdl fér granskning av
bolagets revisorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nérst&ende framgér av not
25 i Oscar Properties &rsredovisning 2014. Inga vésentliga
ndrst&endetransaktioner har skett under perioden.

ARSSTAMMA 2015

Aktiedgarna i Oscar Properties Holding AB (publ)
kallas till &rsstémma tisdagen den 28 april 2015
klockan 10.00 i Oscar Properties Holding AB:s (publ)
lokaler (showroom) pé& Linnegatan 2-4 i Stockholm.

Stockholm den 24 april 2015

Jakob Grinbaum, styrelseordférande

Jeanette Bonnier, styrelseledamot

Johan Thorell, styrelseledamot

Lennart L&ftman, styrelseledamot

Oscar Engelbert, styrelseledamot

KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

15 juli 2015

23 oktober 2015
12 februari 2016

Delérsrapport januari -juni
Del&rsrapport januari -september
Bokslutskommuniké 2015

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, VD,

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

Ingvor Sundbom, CFO,
e-post: ingvor@oscarproperties.se, mobil: 0707 88 66 50

Informationen i denna deldrsrapport ér sédan som Oscar
Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen
om vérdepappersmarknaden.
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Belopp i miljontals kronor (mkr)

Jan-mar 2015

Jan-mar 2014

Jan—dec 2014

Forsdlining av varor och tjénster 120,2 81,9 426,0
Hyresintakter 3,4 3,7 13,0
Aktiverade kostnader projekt 10,0 7.0 49,0
Ovriga rérelseintakter 0,1 - 8,3
Summa 133,7 92,6 496,3
Rorelsens kostnader

Produktionskostnader 977 71,3 -389,2
Fastighetskostnader -09 -0,3 -3,0
Personalkostnader 16,6 99 52,6
@vrigo externa kostnader -10,7 7,8 -A7,4
Vardefsrandring fastigheter 6,0 - 20,0
Resultat fran andelar i intressefretag/

joint ventures 4,3 271 94,1
Ovriga rérelsekostnader - - 0,1
Summa -115,6 -62,2 -378,2
Rorelseresultat 18,1 30,4 18,1
Finansiella intakter 2,7 2,3 8,5
Finansiella kostnader 4,4 5,5 13,7
Resultat fran finansiella poster -1,7 -3,2 -5,2
Resultat fore skatt 16,4 27,2 13,0
Skatt pé &rets resultat 1,3 - -0,1
Avrets resultat 15,1 27,2 1129
Ovrigt totalresultat for perioden

netto efter skatt - - _
Summa totalresultat for aret 15,1 27,2 1129
Avrets resultat hénfsrligt:

Moderféretagets aktiedgare 15,1 272 112,9
Minoritetsintresse - - -
Summa totalresultat hanférligt till:

Moderfsretages aktiedgare 15,1 27,2 12,9
Minoritetsintresse - - -
Resultat per stamaktie, kr 0,38 0,88 3,47
Antal aktier 28 801 233 28 801233 28801233
Genomsnittligt antal stamaktier 28 069 983 25783317 27 510 880
Genomsnittligt antal preferensaktier 731 250 731 250 731 250
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Belopp i miliontals kronor (mkr)

31 mar 2015 31 mar 2014 31 dec 2014

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Immateriella tillgéngar - 1,5 0,1
Materiella anléggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 619,6 431,8 584,8
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 18,3 29,5 18,7
Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 280,8 216,8 271,3
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 145,2 97,6 100,5
Ovriga finansiella anléggningstillgangar 36,1 16,1 45,8
Summa anléggningstillgangar 1100,0 7933 10211
Omsdttningstillgangar

Projektfastigheter 272,1 - 151,5
Ovriga omséttningstillgangar 251,3 110,4 195,9
Likvida medel 45,3 119,6 66,0
Summa omsdttningstillgéngar 568,7 230,0 43,4
SUMMA TILLGANGAR 16687 10233 14345
EGET KAPITAL

Kapital och reserver som kan hénféras till moderféretagets dgare

Eget kapital 553,4 473,4 5397
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 323,3 226,0 305,5
Obligationslan 344,7 - 344,0
Ovriga réntebérande langfristiga skulder 99,5 170,7 118,8
Ovriga langfristiga skulder 26,3 - -
Uppskjutna skatteskulder 2,2 09 09
Summa léngfristiga skulder 796,0 3976 769,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 160,5 - -
Ovriga kortfristiga skulder 158,8 152,2 125,6
Summa kortfristiga skulder 319,3 152,2 125,6
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1668,7 10233 14345
Stéllda sckerheter 4675 294,5 384,5
Ansvarsférbindelser 100,0 170,0 100,0
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Hanforligt till
moderforetagets aktiedigare

Ovrigt eget Summa
Belopp i miljontals kronor (mkr) Aktiekapital kapital eget kapital
Ingéende balans per 2014-01-01 49,3 285,6 334,8
Totalresultat
Arets resultat - 112,9 112,9
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - 129 112,9
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnader f5r nyemission - 15,1 15,1
Utdelning till aktiedgare - 17,5 17,5
Summa Transaktioner med aktiedgare 8,3 83,7 92,0
Utgaende balans per 2014-12-31 57,6 482,2 5397
Ingaende balans per 2015-01-01 57,6 482,2 5397
Totalresultat
Periodens resultat - 15,1 15,1
Ovrigt totalresultat - - -
Summa Totalresultat - 15,1 15,1
Transaktioner med aktiedgare
Kostnader fr nyemission - 1,4 1,4
Summa Transaktioner med aktieGgare - -1,4 -1,4
Utgéende balans per 2015-03-31 57,6 4959 553,4
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Belopp i miliontals kronor (mkr)

Jan-mar 2015 Jan-mar 2014 Jan-dec 2014

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 18,1 30,4 118,1
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet 9,5 271 95,7
Erhéllen réanta 2,7 2,3 8,5
Betald rdnta 2,2 -39 12,1
Betald skatt - - -
Kassafléde fran den I5pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 91 17 18,7
Férandring av rérelsekapital 24,6 70,1 -140,2
Kassafldde fran den [5pande verksamheten -15,5 -68,4 -121,5
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter 28,8 - -188,0
Férsélining av férvaliningsfastigheter - 82,1 17,1
Investeringar i immateriella anlédggningstill-

gangar - - 1,2
Investeringar i projekt och évriga anléggningstill-

gangar -120,8 - 1111
Investeringar i och utléning fill intresseféretag -499 -0,5 -3,3
Férandring dvriga finansiella anléggningstillgangar 9.7 20,0 9,7
Kassafléde fran investeringsverksamheten -189,8 101,6 -193,8
Kassafldde frén finansieringsverksamheten

Nyemission/kostnader fér nyemission 1,4 11,4 109,5
Upptagna lén 186,0 56,0 751,2
Amortering av lén - -124,0 -505,0
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - 17,5
Kassafléde fréan finansieringsverksamheten 184,6 43,4 338,2
Periodens kassaflode -20,7 76,6 23,0
Likvida medel vid periodens bérjan 66,0 43,0 43,0
Likvida medel vid periodens slut 453 119,6 66,0
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Belopp i miljontals kronor (mkr)

Jan-mar 2015

Jan-mar 2014

Jan—dec 2014

Rorelsens intikter 0,0 0,0 0,0
Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -0,3 -0,5 2,7
Personalkostnader -0,2 - -
S rrelsens k d -0,5 -0,5 2,7
Rorelseresultat -0,5 -0,5 2,7
Rénteintdkter och liknande resultatposter 5,2 2,4 15,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -5,8 - 7,2
Resultat fran finansiella poster -0,6 2,4 8,0
Resultat fore skatt 11 19 53
Skatt pé érets resultat - - -
Arets resultat -11 19 53
Moderbolagets rapport éver totalresultat

Arets resultat 11 19 53
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - -
Summa totalresultat -11 19 53
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Belopp i miljontals kronor (mkr) 31 mar 2015 31 mar 2014 31 dec 2014

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernfsretag 142,9 142,3 142,9

Fordringar hos koncernféretag 180,0 93,4 176,0

Andelar i intresseféretag/joint ventures 52 - -

Fordringar hos intressefretag/joint ventures 43,7 - -

Summa anléggningstillgangar 371,8 2357 3189

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 333,8 20,2 313,4

Fordringar hos intressefretag/joint ventures 59 - -

Ovriga omséttningstillgangar 2,2 0,1 18,0
3419 20,3 331,4

Kassa och bank 49 126,6 61,6

Summa omsdttningstillgéngar 346,8 146,9 393,0

SUMMA TILLGANGAR 718,6 382,6 mne

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 363,7 382,2 366,2

Langfristiga skulder

Obligationslan 344,7 - 344,0

Langfristiga skulder 344,7 - 344,0

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 10,2 0,4 1,7

Kortfristiga skulder 10,2 0,4 17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 718,6 382,6 me

Stéillda sakerheter Inga Inga Inga

Ansvarsférbindelser 458,0 211,0 309,0
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Moderbolagets rapport 6ver forédndringar i eget kapital

. Balanserat Summa
Belopp i miliontals kronor (mkr) Aktiekapital  Overkursfond resultat eget kapital
Ingdende balans per 2014-01-01 49,3 21,7 79 2689
Periodens resultat 53 53
Nyemission 8,3 116,3 124,6
Kostnad fér nyemission 15,1 15,1
Utdelning till aktieégare 17,5 17,5
Utgéende eget kapital 2014-12-31 57,6 295,4 13,2 366,2
Ingdende balans per 2015-01-01 57,6 295,4 13,2 366,2
Periodens resultat 1,1 1,1
Kostnad fér nyemission 1,4 1,4
Utgéende balans per 2015-03-31 57,6 294,0 12,1 363,7

Moderbolagets rapport 6ver kassafléden

Belopp i miljontals kronor (mkr)

Jan-mar 2015 Jan-mar 2014

Jan—dec 2014

Kassafldde fran den [8pande verksamheten

Kassaflde frén den [6pande verksamheten 29 19 5,3
Kassaflde frén investeringsverksamheten 53,2 -3,0 399,8
Kassafldde fran finanseringsverksamheten -0,6 11,4 436,0
Féréndring likvida medel -56,7 106,5 4,5
Likvida medel vid periodens bérjan 61,6 20,1 20,1
Likvida medel vid periodens slut 49 126,6 61,6
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-NOT 1 -

SEGMENTSREDOVISNING
Koncernledningens beddmning &r att man endast har  koncernledningen inhémtar fér att félja och analysera
ett rérelsesegment, rapportering uppdelad pé segment  verksamheten samt den information som inhémtas for
ingér darfsr inte i koncernens finansiella rapporter.  att fatta strategiska beslut.
Denna beddmning baseras pé& den rapportering

-NOT 2 -

FINANSIELLA INSTRUMENT - VERKLIGT VARDE
Redovisat och verkligt varde fér uppléning ér som fsljer:

Belopp i miljontal kronor (mkr) Redovisat vérde Verkligt vérde

31 mar 2015 31 mar 2014 31 mar 2013 31 mar 2015 31 dec 2014 31 dec 2013
Skulder till kreditinstitut 483,8 305,5 226,0 483,8 305,5 226,0
Obligationslan 344,7 344,0 - 330,8 301,0 -
Ovriga réntebérande
l&ngfristiga skulder 99,5 118,8 170,7 99,5 118,8 170,7
Summa 928,0 768,3 396,7 914,1 7253 396,7

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffnings-  (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda
varde. Koncernen har inga finansiella instrument som  frén prisnoteringar). Bolaget anser att det redovisade
redovisas till verkligt varde. Obligationslanet ar varde-  vardet for évriga finansiella skulder Sverensstammer
rat till verkligt varde enligt nivé 2 i verkligt vardehierar-  med verkligt varde.

kin, vilket innebér att vardet harleds antingen direkt
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Definitioner

OSCAR PROPERTIES HOLDING, BOLAGET ANTAL SALDA BOSTADER
ELLER MODERBOLAGET Bostdder som sdlts efter undertecknande av antingen
Oscar Properties Holding AB (publ). forhands- eller upplatelseavtal.

OSCAR PROPERTIES, BOLAGET ELLER KONCERNEN AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med  Resultat efter skatt i férhéllande till genomsnittligt eget
dess helédgda dotterforetag. kapital, baserat pé& rullande 12 méanader.

GRUPPEN BELANINGSGRAD, FASTIGHETER, %

Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med  Réntebdrande skulder i férhéllande till tillgéingar relate-
dess heldgda dotterféretag samt intresseféretag/joint  rade fill férvaltningsfastigheter och projekt.

ventures.
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Bageriet

FORVALTNINGSFASTIGHETER RESULTAT PER STAMAKTIE, KR

Avser fastigheter med befintliga kassafldden och utgérs ~ Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier
av saval kommersiella lokaler som bostader. efter utdelning fill preferensaktiedgarna.
PROJEKTFASTIGHETER SOLIDITET, %

Avser fastigheter fér vidareutveckling. Eget kapital i férhallande till balansomslutning.
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Norra Tornen

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)

Linnégatan 2, box 5123, 102 43 Stockholm
E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70
Org.nr. 556870-4521

www.oscarproperties.se
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