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Perioden i korthet

KVARTALET JANUARI-MARS 2017

Nettoomsittningen dkade till 748,4 mkr (444,3).
Rorelseresultatet skade till 426,6 mkr (49,8).

Orealiserade virdefrindringar forvaltningsfastigheter ingick i
rorelseresultatet med 286,7 mkr (—).

Periodens resultat okade till 344,2 mkr (34,0).

Resultat per stamaktie! skade till 11,89 kronor (0,93).
Antalet silda bostidder uppgick till 102 (189).

Antalet produktionsstartade bostider uppgick till — ().

Antalet bostider i pdgdende produktion uppgick till 1 047 (853).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) bérjade handlas pd Nasdaq Stockholms Mid Cap-lista.
En extra bolagsstimma bemyndigade styrelsen att fatta beslut
om emission av hogst 550 000 stamaktier utan foretridesritt
for aktiedgarna att betalas kontant eller genom kvittning eller
med apportegendom.

Det tidigare kommunicerade forvirvet av Allegro Projekt AB
tillerdddes. Kopeskillingen for forvirvet betalades delvis genom
emission av 493 513 stamaktier genom kvittning till tecknings-
kursen 70,92 kronor per aktie.

Styrelsen beslutade att dela upp verksamheten i tvé affirsom-
réden; Bostadsutveckling respektive Kommersiella fastigheter,
i syfte att 6ka transparensen och skapa ett tydligare fokus pd
tvd i grunden olika affirer.

Oscar Properties forvirvade fastigheten Annedal 23:33 och
etablerar sig dirmed i Goteborg. Initial kopeskilling dr 65 mkr
och avsikten #r att uppfora 100-150 bostider pa fastigheten.
Kort direfter forvirvades fastigheterna Kvarngirdet 28:6 och
28:7 i Uppsala for 100 mkr, med avsikten att uppfora ett
100-tal bostdder pd platsen. Bdda forvirven foljer strategin att
expandera utanfor Stockholms innerstad i utvalda ligen i
andra kommuner.

"Under inledningen av dret fortsatte var
expansion, frdmst genom etablering i
utvalda Idgen utanfér Storstockholm och

7

genom att véxa vdar férvaltningsaffdr.”
Oscar Engelbert

42 072 preferensaktier av serie B anmiildes for inldsen i enlighet
med bolagsordningen under perioden. Inlosenlikviden var 500
kronor per aktie motsvarande en inldsenlikvid om 21,0 mkr
plus upplupen del av utdelningen pé aktierna samt drtill
innestdende belopp. Avstimningsdag ir den 30 juni.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Oscar Properties forvirvade fem fastigheter vid Skurusundet i
Nacka for 170 mkr med avsikt att utveckla strandnira bostider.
Den 10 april tecknades ett tilliggsavtal avseende Uppfinnaren 1
som innebir en forlingning av nuvarande hyresavtal. Arshyran
héjs frin nuvarande 29 mkr till 40 mkr den 1 januari 2020 i
sex ar framdt.

I april forvirvades fastigheterna Lybeck 2, Lybeck 3 och Ladu-
gdrdsgirdet 1:51 i S6dra Virtan for 700 mkr med avsikten att
utveckla moderna och attraktiva bostdder och kontor pad platsen.

UTSIKTER FOR 2017

For 2017 beriknas rorelseresultat fore virdeforindringar forvaltnings-

fastigheter uppga till minst 500 mkr.

NYCKELTAL

Jan-mar 2017 Jan-mar 2016 Jan-dec 2016
Nettoomsdattning, mkr 748,4 444.3 23412
Rérelseresultat, mkr 426,6 49,8 460,0
Nettoomsdttning projektutveckling, mkr 730,4 432,3 22913
Rérelseresultat projektutveckling, mkr 1411 48,7 341,4
Periodens resultat, mkr 344,2 34,0 391,8
Avkastning pé& eget kapital, % 48 29 35
Balansomslutning, mkr 5154,8 3058,9 3918,4
Eget kapital, mkr 1648,6 969,5 1273,7
Soliditet, % 32 32 33
Resultat per stamaktie, kr! 11,89 0,93 12,76
Totalt antal utestdende aktier 30 353 845 29 669 983 29 860 332
Antal sélda bost&ader 102 189 444
Antal produktionsstartade bostader - - 255
Antal fardigstalllda bostader - - 63
Antal bostader i padgdende produktion 1047 853 1047
Antal anstéllda vid periodens utgéng 122 85 101

1

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktieégarna efter utspadningseffekt.
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VD har ordet

Oscar Properties fortsatte vixa med god 16nsamhet under forsta

kvartalet 2017 med stdd av en bostadsmarknad i Storstockholm
som varit stark under en lingre period. Vi ser en fortsatt stabil
efterfrigan under kvartalet med en prisuppgéng pa knappt 8
procent i snitt i jimforelse med forsta kvartalet 2016. Motsva-
rande utveckling innanfor tullarna var 7 procent. Den goda
utvecklingen ledde dven till en fortsatt hog nybyggnationstakt av
ligenheter bide innanfér och utanfor tullarna.

Under inledningen av dret fortsatte var expansion, fraimst
genom etablering i utvalda ligen utanfor Storstockholm och
genom att vixa var forvaleningsaffir. Samtidigt fortsatte vi visa en
god forsiljning i flera av vdra pdgdende projekt under kvartalet.
Antalet sdlda bostider uppgick till 102 och avsg frimst projekten
Norra Tornen, No. 4 i Nacka, Industriverket och Bageriet. I dags-
ldget har vi bindande avtal avseende 84 procent av siljstartade
bostdder i var portfolj. Arbetet med Norra Tornen fortloper. 1
januari borjade forsta tornet, Innovationen, synas ovan mark och
vi gor idag bedomningen att vi har samtliga tillstdnd pa plats for
att slutfora projektet enligt plan.

Omsittningen for perioden steg med 68 procent och rorelse-
resultatet ckade till 426,6 mkr jimfort med 49,8 mkr forsta
kvartalet 2016. Avkastningen pa eget kapital steg till 48 procent.
I slutet av perioden uppgick kassan till 264 mkr medan det egna
kapitalet uppgick till 1 648 mkr, en 6kning med 70 procent
jimfort med foregdende period. Var soliditet ir fortsatt god och
finansieringsportfdljen stabil.

I februari slutfordes forvirvet av Allegro, en viktig milstolpe i
var strategi att effektivisera vr byggnadsprocess ytterligare for
att skapa marknadens bista byggbolag. I februari meddelade vi
ocksd beslutet att dela upp Oscar Properties i tvd tydliga affirs-

omraden, bostadsutveckling samt férvaltning och utveckling av
kommersiella fastigheter. Detta for att 6ka transparensen och

mojligheterna att bedéma verksamheternas utveckling. Arbetet
fortgar och forvintas vara genomfort under forsta halvaret 2017.

I mars annonserade vi tva viktiga affirer i linje med vér strategi
att expandera i utvalda ligen utanfor Stockholmsomradet: dels
vart forsta bostadsprojekt i Géteborg, forvirvet av en fastighet i
Annedal dir vi avser uppfora 100-150 bostider, dels forvirvet av
tva fastigheter i Uppsala med avsikten att uppfora ett 100-tal
bostider. Bada dessa affirer stodjer var strategi att vixa vidare
med vart bostadskoncept sdvil inom som utanfor tullarna med
bibehéllen lonsamhet.

I borjan av april annonserade vi att PRV forlinger sitt nuvarande
hyresavtal med oss. Tilliggsavtalet loper pd sex dr med start
1 januari 2020. Det totala hyresvirdet uppgar till ca 40 mkr per
ar, en visentlig 6kning frain 29 mkr per dr som vi tidigare erholl.
Samtidigt annonserade vi forvirvet av tre fastigheter i S6dra Virtan.
Vi bedomer potentialen pd omradet till ca 200 bostéider och till
ca 9 000 kvm kontorsyta. Bida dessa affirer dr forstds positiva for
var forvaleningsaffir.

Vir forvintan dr att vi kommer att nd ett rorelseresultat fore
virdeforandringar forvaleningsfastigheter om minst 500 mkr
under dret.

Stockholm i april 2017

Oscar Engelbert
Vd
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Portfoljens utveckling

Oscar Properties projekt- och fastighetsportfolj aterfinns i Stock-
holmsomrédet och utvalda ligen i andra storstadsomrédden i Sverige.
Portfoljen utgdrs av projektfastigheter och forvaltningsfastigheter.
Projektportfoljen bestdr dels av byggnader med potential att kon-
verteras frin kommersiella lokaler till bostdder, dels av fastigheter
med befintliga eller planerade byggritter fér nyproduktion av
bostdder. Som forvaleningsfastigheter klassas de fastigheter som
forvaltas kommersiellt och som hyrs ut med langsiktiga avtal.

FORVARVADE PROJEKTFASTIGHETER

Under kvartalet fortsatte Oscar Properties att utdka projektport-
foljen genom forvirv av fastigheter med byggritter for bostdder i
syfte att skapa forutsittningar for fortsatt 1onsam expansion. Under
perioden genomfordes bolagets forsta forvirv utanfor Stockholms-
omrédet, i linje med strategin att fortsitta vixa genom utvalda
ldgen i andra storstadsomrédden i landet.

Oscar Properties forvirvade fastigheten Annedal 23:33 och
etablerar sig ddrmed i Goteborg. Den forvirvade fastigheten ir
idag fullt uthyrd och ger god avkastning fram tills projektstarten.
Oscar Properties avser att uppfora 100-150 bostidder och ser goda
mojligheter att utveckla moderna och attraktiva bostdder i sam-
arbete med Goteborgs stad och andra lokala intressenter. Kope-
skillingen dr 65 mkr. Beroende pd hur manga byggritter som skapas
kan eventuell tilliggskopeskilling utgd. Forvirvet finansieras
med egna medel och banklan.

I mars forvirvades fastigheterna Kvarngirdet 28:6 och 28:7
varmed bolaget dven etablerar sig i Uppsala. Kopeskillingen upp-
gér till 100 mkr och avsikten dr att uppfora ett 100-tal bostider
pa fastigheterna.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

T april forlingdes hyresavtalet med PRV avseende fastigheten Upp-
finnaren 1 frén den 1 januari 2020 och sex ar framdt frdn en drshyra
om 29 mkr till ca 40 mkr. Annexen i fastigheten omfattas inte.

FASTIGHETSBESTAND

Den 31 mars 2017 hade koncernen engagemang, helt eller delvis, i
totalt 23 projekt varav 20 heligda. Dirutdver finns 4 forvaltnings-
fastigheter varav 1 ir deldgd. Projekt och fastigheter dir koncernen
ir delidgare redogors for ytterligare i Not 5, Joint Ventures och
intresseforetag. P4 sidan 6 redovisas samtliga projekt och fastigheter
i vilka koncernen hade ett engagemang vid periodens slut.

PROJEKTPORTFOLJEN, ANTAL BOSTADER DEN 31 MARS 2017

Antal
1500

1200
900
600 651 502 619

483 396 396
- |
0

1364 1364

1010

1010

Pagdende Pagdende

Markanvisning
konvertering nybyggnation

Forvarvad ej tilltradd
mark/fastighet

Projekt-
fastigheter!

Planerad nybyggnation och konvertering

Oscar Properties andel av antal bostéader
B Totala antalet bost&ader

FORDELNING PROJEKTPORTFOLJEN (YTA?)

M 16 % Pagdende konvertering

10 % Pagdende nybyggnation
B 74 % Planerad nybyggnation

1

Férvarvad tilltradd fastighet planerad fér bostadsutvecklingsprojekt.
2 Avser total kommersiell yta och bostadsyta i totala projektportféljen.

PROJEKTPORTFOLJENS LAGE (YTA)

43 % Stockholm, innanfér tullarna
W 52 % Stockholm, utanfér tullarna
3% Goteborg

M 2% Uppsala



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-mars 2017 5

Bostaderna i Unité utgar frén varje byggnads forutsattningar, har dppna planlésningar och i méanga fall egna balkonger.
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Projekt- och fastighetsportfdljen

Informationen om respektive projekt i tabellen nedan &r i allt vasentligt bolagets
aktuella bedémning av respektive projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det

slutliga utfallet av respektive projekt kan kommma att férandras pd grund av faktorer

sdvdl inom som utom bolagets kontroll, till exempel utformning av detaljplaner,
myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten ér i plane-
ringsfas och ddr planen fér respektive projekt kan komma att féréndras.

PAGAENDE NYPRODUKTION Saljstartade Bokade Salda
Tidplan bostdder bostdder bostdder
Forsalj-
Antal Under Under Under nings-
bostéder Byggstart Séljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)!
HG7 Etapp 3 Batturen 1 45 Q4 (17) - 35 - - - 35 78 %
79&Park Stettin 7 169 Q3 (15) Q2 (15) Q2 (18) 15 169 - - - 154 91 %
Norra Tornen Innovationen 1 182 Q4 (15) Q1 (15) Q4 (18) - 182 - - - 176 97 %
PAGAENDE KONVERTERING Saljstartade Bokade Salda
Tidplan bostdder bostdder bostdder
Forsalj-
Antal Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Séljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)!
Bageriet Nacka Sicklasn 38:19 127 Q3 (15) Q3 (15) Q4 (17) - 127 - - 1 19 94 %
Lyceum Vega 5 69 Q3 (15) Q2 (15) Q1(17) - 69 - - 1 68 99 %
Nybrogatan57, Guldfisken 18 2 Q1(12) Q1 (17)* Q3 (17)* 2 2 - - 1 1 50 %
Penthouse®
Industriverket® Isbrytaren 50 197 Q4 (15) Q2 (15) Q4 (17) - 197 - - n 187 95 %
No.4 Nacka Sickladn 369:32 207 Q4 (15) Q4 (15) Q1 (19) 1 207 - _ 31 155 75 %
Nybrogatan19 Riddaren 5 49 Q2 (16) Q3 (16) Q1 (18) - 49 - - 8 34 69 %
PLANERAD NYPRODUKTION Sdljstartade Bokade Salda
Tidplan bostdder bostdder bostdder
Forsalj-
Antal Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostader Byggstart Saljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)!
Biografen Ruddammen 29 40 Q4 (17) Q3 (17) Q1 (19) - - - - - - -
Penthouses?
Gasklockan? 300 2018 2018 2020 - - - - - - -
Unité3 46 Q3 (17) Q2 (17) Q1 (19) - - - - - - -
Norra Tornen? Helix 138 2017 2016 2019 - 89 - 16 39 39 28 %
Karl Staaf® Del av Norrmalm 1:131 55 E/T E/T E/T - - - - - - -
Primus? Primus 1 424 2018 E/T E/T - - - - - - -
Bakaxeln Sickladn 88:1 400 E/T E/T E/T - - - - - - -
Kraus Solna Stréet 1, Bergshamra 220 E/T E/T E/T - - - - - - -
2:3, Graset 1
Plania Sickladn 118:2, 6 &7 175 E/T E/T E/T - - - - - - -
Sédra Veddesta?  Veddesta 1:21, 2:29 och 2:55 400 E/T E/T E/T - - - - - - -
Cubrick3 80 E/T E/T E/T - - - - - - -
Nackahusen 500 E/T E/T E/T - - - - - - -
Annedal? Annedal 23:33 125 E/T E/T E/T - - - - - - -
Kvarngérdet Kvarngdrdet 28:6 och 28:7 90 2017 2017 2019 - - - - - - -
FORVALTNINGSFASTIGHETER Yta (kvm)
Projekt Fastighet Agarandel  Omréde Bostdder Kommersiellt
Murméstaren®  Murmdastaren 3 50 %  Kungsholmen - 16 600
Grénland Gronland 18 100 %  Djurgarden 375 -
Uppfinnaren Uppfinnaren 1 100 %  Ostermalm - 16 060
Stora Mans Stora Mans 1 100 %  Alvsjo - 8 091

Forvary ej tilltradd.
Markanvisning.
Avser tillkommande bost&der.

[ I NI

Avser salda bostader i férhallande till totalt antal bostader i projektet, vilket kan avvika fran antalet séljstartade bostéder.

Deldgd projektfastighet: Nybrogatan 57 Penthouse, Fabege, Industriverket, NIAM, Karl Staaf, Veidekke,Murmdstaren, Balder. Se sidan 20 fér mer information.
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PAGAENDE NYPRODUKTION 14 Karl Staaf, Ostermalm.
1 HG7 Etapp 3, Hammarby Sjéstad. 15 Primus, Lilla Essingen.
2 79&Park, Gardet. 16 Bakaxeln, Nacka.
3 Norra Tornen, Innovationen, Hagastaden. 17 Kraus, Solna.
18 Plania, Nacka.
PAGAENDE KONVERTERING 19 Sédra Veddesta, Veddesta.
4 Bageriet, Nacka. 20 Cubrick, Sundbyberg.
5 Lyceum, Vasastan. 21 Nackahusen, Nacka.
6 Nybrogatan 57, Penthouse, Ostermalm. 22 Annedal, Géteborg.
7 Industriverket, Kungsholmen. 23 Kvarngdrdet, Uppsala.
8 No.4, Nacka.
9 Nybrogatan 19, Ostermalm. FORVALTNINGSFASTIGHETER
24 Murmdstaren, Kungsholmen.
PLANERAD NYPRODUKTION 25 Grénland, Djurgdrden.
10 Biografen Penthouses, Ostermalm. 26 Uppfinnaren, Ostermalm.
1 Gasklockan, N:a Djurgardsstaden. 27 Stora Mans, Alvsjo.

12 Norra Tornen, Helix, Hagastaden.
13 Unité, N:a Djurgdardsstaden. For projektbeskrivningar, se www.oscarproperties.com.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital 4r en grundliggande forutsittning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskillor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn fran kreditinstitut.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Koncernens eget kapital uppgick den 31 mars 2017 till 1 648,6 mkr
(969,5) och soliditeten till 32 procent (32). Balansomslutningen
uppgick till 5 154,8 mkr (3 058,9). Den historiska utvecklingen av
eget kapital, balansomslutning och soliditet framgar av grafen nedan.

RANTEBARANDE SKULDER
Koncernens rintebirande skulder uppgick till 2 619,5 mkr (1 716,4),
varav 868,5 mkr bestod av sikerstillda skulder till kreditinstitut.
Resterande del utgjordes av obligationslin om 1 168,8 mkr2,
ovriga langfristiga rintebdrande skulder 522,2 mkr 3 och 6vriga
kortfristiga rintebdrande skulder 60,0 mkr.

Oscar Properties tillimpar kapitalandelsmetoden som redovis-
ningsmetod vilket innebir att varken fastigheter eller de rinte-

FINANSIELLA MAL

¢ Projektmarginalen ska uppga till ligst 15 procent.
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa en
projektmarginal om minst 15 procent.

e Effektivt kapitalutnyttjande och riskminimering.
Ett grundliggande mal for bolaget dr att alla projekt ska drivas
i separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att even-
tuella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projeks.

¢ Koncernens soliditet ska uppga till ligst 30 procent.
Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten understiger 30
procent med beaktande av framtidsutsikterna pa medelling sikt
och verksambetens aktuella riskprofil i dvrigt. Den 31 mars
2017 uppgick soliditeten i koncernen till 32 procent.

FORFALLOPROFIL (MKR)

Koncernens réntebdrande skulder !

Mkr
1000 847
800 731
500 576
400
205
200
36
0
2017 2018 2019 2020 2021
eller senare

barande skulderna i respektive joint venture/intresseforetag redo-
visas. De totala rintebirande skulderna i koncernbolagen och
joint venture/intresseforetagen uppgick sammanlagt den 31 mars
2017 till 2 769,5 mkr (1 990,5) och den genomsnittliga kapital-
bindningen for dessa uppgér till 2,1 &r (2,2). Den 31 mars 2017 upp-
gick den genomsnittliga rintan for rintebdrande skulder i koncernen
och i joint venture/intresseforetagen till 4,5 procent (3,8) exklusive
preferensaktie serie B.

LIKVIDITET

Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2017 till 264,8 mkr
(320,9). Dirutover har bolaget tillgdng till outnyttjade faciliteter
och checkrikningskrediter om 33 mkr. Efter kvartalets utgdng
har faciliteterna utdkats till en outnyttjad facilitet om 100 mkr.

FINANSPOLICY OCH FINANSIELL RISKHANTERING
For information om bolagets finanspolicy se not 26 sidan 113 i
arsredovisningen for 2016. For information om bolagets finan-
siella riskhantering, se &rsredovisningen 2016 sidorna 82-83.

1 Angivna belopp avser skuldernas nominella vérden.

Varav 450 mkr avser ett icke sdkerstdllt obligationslédn som I6per till

2019 med en rorlig ranta om Stibor 3 ménader +5,50 procentenheter.

3 Varav 225 mkr utgors av preferensaktier av serie B, dar de ekonomiska
villkoren gor att klassificering sker som skuld.

EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (MKR)
OCH SOLIDITET (%)

Mkr %
6 000 sors 5155 50
5000 38
3 33 33 32 40
4000
30
5 000 2853
20
2000 1435 1274 1649
993 936 0
1000 335 540 .
131231 14-12-31  15-12-31 16-12-31  17-03-31

W Eget kapital Balansomslutning e Soliditet
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Aktien och dgarna
Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ) STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING
handlas sedan 4rsskiftet 2017 pd Nasdaq Stockholms Mid Cap-lista. Kr Antal
Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den 90 . . . 900
31 december 2016 till 2 154 mkr och den 31 mars till 2 342 mkr. 55 : : ' 750
Den 12 januari hélls en extra bolagsstimma som beslutade ate ) : : : 600
bemyndiga styrelsen att fatta beslut om emission av hagst 550 000 45 ! ! 450
stamaktier. Direfter har 493 513 stamaktier emitterats genom i I I
kvittning av dellikvid avseende forvirvet av Allegro Projekt AB. 30 : : 300
Allegro Holding AB, de fore detta dgarna till Allegro Projekt 15 : X 150
AB, har den 1 februari tecknat samtliga aktier i emissionen. 0= — ) 0
. . .. o . s Feb 2014 Jan 2015 Jan 2016 Jan 2017
Teckningskursen i emissionen uppgar till 70,92 kronor. Siljarna ) )
o . . .. . . . o - Oscar Properties Carnegie Real Estate Index
har dtagit sig vissa begrinsningar avseende ritten att overldta de
i Omsatt antal i 1 000-tal per dag Kalla: Nasdag

nyemitterade stamaktierna.

Emissionen innebir att antalet aktier i Oscar Properties 6kade
med 493 513 stycken till 30 353 845 och att antalet roster okade
med 493 513 till 28 742 530,9 vilket motsvarar en utspidning
om cirka 1,6 procent av kapitalet och cirka 1,7 av rosterna.

42 072 preferensaktier av serie B anmildes for inldsen enligt
bolagsordningen under perioden 1-31 mars 2017. Inlésenlikviden
var 500 kronor per aktie motsvarande en sammanlagd inlosen-
likvid om 21 036 000 kronor plus upplupen del av utdelningen
pa aktierna samt dirtill innestdende belopp. Avstimningsdag ir
den 30 juni 2017. Inlésenaktierna kommer inte att handlas pa
ndgon marknadsplats.

OSCAR PROPERTIES 15 STORSTA AGARE DEN 31 MARS 2017 '

Antal aktier Andel

Preferensaktier

l\gqre Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert genom bolag 12 092 482 81761 - 401 42,10
Staffan Persson genom bolag 2714 647 - - 8,94 9,44
Ernstrém & C:o AB 1989 849 - - 6,56 6,92
Fjarde AP Fonden 1278 865 - - 4,21 4,45
Kvalitena AB 1235000 - - 4,07 4,30
AMF Férsakring & Fonder 592 000 - - 1,95 2,06
Swedbank Férsakring 518 734 54 368 3096 1,90 1,82
Allianz Global Investors 550 000 - - 1,81 1,91
Allegro Holding AB 493 513 - - 1,63 1,72
Avanza Pension 324 059 16 492 52 068 1,62 119
Jan Erik Engstrom 310 000 - - 1,02 1,08
Ulrika Thott genom bolag 209 167 895 - 0,69 0,73
Johan Thorell genom bolag 180 000 36 655 - 0,69 0,64
Nordnet Pensionsférsakring 147 001 31571 21876 0,66 0,53
JRS Asset Management AB 55 678 26 101 978 0,52 0,23
Ovriga 5872 501 1018 581 270 982 23,62 20,88
Summa 28 563 496 1340 349 450 000 100 100

T Informationen om aktiedgarstruktur den 31 mars 2017 &r baserad pé uppgifter fran Euroclear Sweden.

Den 31 mars 2017 uppgar det totala antalet aktier i Oscar Properties till 30 353 845, varav 28 563 496 aktier utgors av stamaktier,

1 340 349 aktier av preferensaktier, samt 450 000 preferensaktier av serie B. Per samma datum uppgér antalet roster i Bolaget till 28 742 531,

varav stamaktier motsvarar 28 563 496 roster, preferensaktier motsvarar 134 035 roster och preferensaktier av serie B motsvarar 45 000 roster.
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Koncernens resultatrdkning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2017  Jan-mar 2016 Jan-dec 2016
Férsaljning av varor och tjénster 730,4 432,3 22913
Hyresintakter 18,0 12,0 499
Nettoomsdttning 748,4 4443 2341,2
Produktionskostnader -599,5 -396,2 -1993,1
Fastighetskostnader -10,3 2,8 -16,0
Summa rérelsekostnader -609,8 -399,0 -2 009,1
Bruttoresultat 138,6 45,3 3321
Central administration -19,5 -12,4 -49,2
Resultat frédn andelar i joint ventures/intresseféretag 20,8 16,9 147,0
Orealiserad vardeférandring férvaltningsfastigheter 286,7 - 30,1
Rérelseresultat 426,6 49,8 460,0
Finansiella intakter 13,0 4.9 17,8
Finansiella kostnader -30,8 -20,7 -791
Resultat fran finansiella poster -17,8 -15,8 -61,3
Resultat fére skatt 408,8 34,0 398,7
Inkomstskatt -64,6 _ -6,9
Periodens resultat 344,2 34,0 391,8
Resultat per stamaktie fére utspéddning, kr' 12,02 - -
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kr! 1,89 0,93 12,76
Antal aktier 30 353 845 29 669 983 29 860 332
Genomsnittligt antal stamaktier 28 391598 28 069 983 28 069 983
Genomsnittligt antal preferensaktier 1790 349 1231 1620 643

1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

Koncernens rapport over totalresultat

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2017 Jan-mar 2016 Jan-dec 2016

Periodens resultat 344,2 34,0 391,8

Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - -

Summa totalresultat fér perioden 2 344,2 34,0 391,8

Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 344,2 34,0 391,8

Innehav utan bestémmande inflytande - - _

Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 344,2 34,0 391,8

Innehav utan bestémmande inflytande - - _

2 D& inga Innehav utan bestémmande inflytande féreligger &r hela resultatet hanférligt till Moderbolagets aktiedgare.
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Kommentarer till perioden januari-mars 2017

NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomsittning 6kade under perioden till 748,4 mkr
(444,3) och ir fraimst hinforliga till upparbetade intikter inom
projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till deligda
projekt om totalt 730,4 mkr (432,3). Projektintikterna avser
framforallt projekten No.4, Nybrogatan 19, Bageriet och Norra
Tornen. Forsiljningsokningen jamfort med foregdende dr beror pa
att antalet projekt 6kat samt att flertalet projekt nu ir heligda.
Hyresintikterna uppgick till 18,0 mkr (12,0) och var frimst
hinforliga till fastigheterna Uppfinnaren 1 och Stora Mans 1.
Okningen jimfore med foregiende &r hinfors till de nyligen for-
virvade fastigheterna i de framtida projekten Bakaxeln, Nacka-
husen, Plania och Kraus som f6rvirvats for framtida bostadsut-
vecklingsprojekt men som i dagslidget har hyresgister.

RORELSEKOSTNADER

Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till —609,8
mkr (=399,0) och var frimst hinforliga till bostadsutvecklingspro-
jekten. De hogre kostnaderna beror dels pé ett 6kat antal projekt
jimfort med foregdende &r, dels pd att tidigare delidgda projekt nu
dr heldgda.

Fastighetskostnaderna uppgick till —10,3 mkr (-2,8) och har
Skat jamfort med foregdende dr pga nyligen forvirvade fastigheter
som i dagsliget har hyresgister men som kommer att omvandlas
till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har beslutats.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET

Kostnader for central administration uppgick till —19,5 mkr
(-12,4). Okningen forklaras av en storre central organisation
jamfort med foregdende ar.

Resultat frin andelar i joint ventures och intresseforetag
uppgick till 20,8 mkr (16,9) och hinfors i huvudsak till vinstav-
rikning for det delidgda projektet Industriverket.

Orealiserade virdeforindringar forvaltningsfastigheter upp-
gick till 286,7 mkr (-) som ett resultat av sinkt avkastningskrav
pa Uppfinnaren 1 i kombination med hdgre hyresvirde som ett
resultat av det nya avtalet med PRV.

RORELSERESULTAT

Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till 426,6 mkr
(49,8) och ir framforalle hianforligt till resultat frén projektutveck-
lingsverksamheten for projekten No.4, Nybrogatan 19, Bageriet och
79&Park samt orealiserad virdefrindring forvaltningsfastigheter.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 13,0 mkr
(4,9) och avser i huvudsak rinteintikter frin bostadsrittsforeningar.
Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
—30,8 mkr (=20,7). De hogre finansiella kostnaderna beror fram-
foralle pa ckade rintekostnader for finansiering av forvirv.

SKATT
Redovisad skatt om —64,6 mkr (-) avser i huvudsak uppskjuten
skatt.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till 344,2 mkr (34,0) och hirrér fram-
forallt till att antalet projekt och heldgda projekt okat jamfort med
foregdende dr samt virdeforindring forvaltningsfastigheterna.
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgdngar 40,7 - -
Férvaltningsfastigheter 1313,0 987,0 1026,3
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 40,0 20,2 35,6
Andelar i joint ventures/intresseféretag 300,4 344,0 270,5
Fordringar pd joint ventures/intresseféretag 52,5 102,6 51,6
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 817,6 1891 695,8
Summa anldggningstillgdngar 2564,2 16429 2079,8
Omsdattningstillgdngar

Projektfastigheter 1121,9 308,8 529,9
Upparbetad ej fakturerad intékt 8494 170,8 7197
Ovriga omsattningstillgangar 354,5 615,5 343,3
Likvida medel 264,8 320,9 245,7
Summa omsdattningstillgangar 2590,6 1416,0 1838,6
SUMMA TILLGANGAR 5154,8 3058,9 3918,4
EGET KAPITAL

Eget kapital 1648,6 969,5 1273,7
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 784,0 477,7 798,6
Obligationslan 10751 569,3 574,8
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 519,9 212,6 449,6
C)vrigo l&dngfristiga skulder 327,7 26,0 328,6
Uppskjutna skatteskulder 102,8 21,8 27,2
Summa langfristiga skulder 2809,5 1307,4 2178,8
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 70,0 277,7 70,0
Obligationslan 84,7 80,0 83,6
Ovrigo réntebdrande kortfristiga skulder 60,0 991 -
@vrigcl kortfristiga skulder 482,0 325,2 312,3
Summa kortfristiga skulder 696,7 782,0 465,9
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5154,8 3058,9 3918,4

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
Anldggningstillgdngar

Immateriella tillgdngar uppgick den 31 mars 2017 till 40,7 mkr
(—) och bestod i1 huvudsak av virden relaterat till forvirvet av
Allegro i form av varumirke och goodwill. Forvaltningsfastigheter
uppgick till 1 313,0 mkr (987,0) och har 6kat p.g.a. virdeforind-
ringar pa forvaleningsfastigheter jamfort med foregdende r. For-
indringen i andelar i joint ventures/intresseforetag framgar av
Not 5. Ovriga finansiella anliggningstillgdngar uppgick till 817,6
mkr (189,1) och utgjorde i huvudsak av ldngfristiga fordringar péd
bostadsrittsforeningar.

Omsdttningstillgangar

Projektfastigheter uppgick till 1 121,9 mkr (308,8) och utgors av

forvirvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojekt som
innu inte r avyttrade till bostadsrittsforening. Upparbetade ej
fakturerade intikter uppgér till 849,4 mkr (170,8) och bestir av

pagdende entreprenaduppdrag for bostadsrittsforeningar. Ovriga

omsittningstillgdngar utgjorde 354,5 mkr (615,5) bestdende

huvudsakligen av handpenningar for forvirv och kortfristiga

fordringar pd bostadsrittsforeningar.

Rdntebdrande skulder

Rintebirande skulder till nominella belopp uppgick till 2 619,5

mkr (1 716,4), se dven Finansiering sidan 8.
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L1d (1] Ld L o
Koncernens forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Balanserade
Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital drets resultat eget kapital
Ingdende balans per 2016-01-01 58,5 391,8 485,3 935,5
Totalresultat
Arets resultat - - 391,8 391,8
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - 391,8 391,8
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission 0,3 -0,3 - -
Utdelning till aktiedgare - -35,8 - -35,8
Summa Transaktioner med aktiedgare 0,3 -36,1 - -35,8
Rénta pd egetkapitalinstrument - -17,8 - -17,8
Utgdende balans per 2016-12-31 58,8 337,9 8771 1273,7
Ingdende balans per 2017-01-01 58,8 337,9 8771 1273,7
Totalresultat
Arets resultat - - 344,2 344,2
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa Totalresultat - - 344,2 3442
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1,0 34,0 - 35,0
Utdelning till aktiedgare - - - -
Summa Transaktioner med aktiedgare 1,0 34,0 - 35,0
Rénta p& egetkapitalinstrument ! - -4,3 - -4,3
Utgdaende balans per 2017-03-31 59,8 367,6 1221,3 1648,6

1 Obligationslanet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkoren vilket gér att rénta pé lanet bokas direkt mot eget kapital.

Fér mer information se arsredovisningen 2016 not 24 Eget kapital, avsnittet om Klassificering av egetkapitalinstrument.
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Koncernens rapport over kassaflodesanalyser

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Jan-mar 2017

Jan-mar 2016

Jan-dec 2016

Kassafléde frén den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 426,6 49,7 460,0
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet ! -430,8 -62,4 -502,3
Erhallen rénta 0,7 4.9 17,8
Betald ranta -24,4 -20,5 -67,6
Betald skatt - - -1,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férdndring av rérelsekapital -27,9 -28,3 -93,6
Férandring av projektfastigheter -592,0 -39 -440,9
Féréndring av dvrigt rérelsekapital 2 209,3 39,3 293,9
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -410,6 71 -240,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter - -0,6 -9,8
Investeringar i évriga anléggningstillgdngar -5,8 -2,4 -19,6
Forvarv av verksamheter -35,0 - -
Investeringar i och utléning till joint ventures/intresseféretag - -27,2 10,6
Férandring évriga finansiella anlédggningstillgdngar - -38,6 -36,3
Kassafléde fran investeringsverksamheten -40,8 -68,6 -55,1
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 485,4 194,6 507,2
Amortering av lan - - -104,7
Utdelning till moderféretagets aktie&gare -10,6 -6,0 -37,3
Ranta pd egetkapitalinstrument -4,3 - -17,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 470,5 188,6 347,4
Periodens kassafléde 19,1 126,9 51,7
Likvida medel vid periodens bérjan 245,7 194,0 194,0
Likvida medel vid periodens slut 264,8 320,9 245,7
T Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet

Resultatandelar frén joint ventures/intresseféretag -20,8 -16,9 -147,0
Upparbetad ej fakturerad intékt -129,7 -51,4 -332,5
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -286,7 - -30,1
Ovrigt 6,3 59 7,3
Summa -430,8 -62,4 -502,3

2 Fsrandringar i koncernens projektfastigheter redovisades tidigare under Investeringar i dvriga anléggningstillgéngar men ingér nu i Férandring av rérelsekapital.

Jamférelseperioder har korrigerats.

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Kassafléde frén den lopande verksamheten uppgar till —410,6
mkr (7,1) och inkluderar forindringar i koncernens projektfastig-
heter vilka utgér forvirv av fastigheter for framtida bostadsut-
vecklingsprojekt. Kassaflodet fran investeringsverksamheten
péverkade kassaflsdet med —40,8 mkr (—68,6) och hinforde sig
framst till investeringar i 6vriga anldggningstillgdngar. Kassa-
flodet frin finansieringsverksamheten uppgick till 470,5 mkr
(188,6) och var framforallt hinforligt till upptagande av nya lén
for forvirv av fastigheter. Totalt uppgick periodens kassaflode till
19,1 mkr (126,9). Likvida medel uppgick vid periodens slut till
264,8 mkr (320,9).
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2017  Jan-mar 2016 Jan-dec 2016
Rérelsens intékter 1,7 - 5,3
Rérelsens kostnader -7,2 -35 =221
Roérelseresultat -5,5 -3,5 -16,8
Resultat fran finansiella poster -8,4 -3,6 477,4
Resultat fére skatt -13,9 -71 460,6
Periodens resultat ' -13,9 =71 460,6
1 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstémmer med Periodens resultat.
KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNING
Moderbolagets verksamhet bestdr frimst av forvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rorelsens intikter
bestdr frimst av utfakturerade tjinster motsvarande 1,7 mkr ().
Rérelseresultatet uppgick till —5,5 mkr (—3,5). Okade personal-
och transaktionskostnader dr forklaringen till skningen.

Periodens resultat uppgick till —13,9 mkr (-7,1).

(1] L L

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag
Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 670,7 606,5 967,6
Omséttningstillgangar 1471,2 574,0 1256,4
SUMMA TILLGANGAR 2141,9 1180,5 2224,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1188,6 531,8 1167,5
Langfristiga skulder 519,5 635,8 728,6
Kortfristiga skulder 433,8 12,9 3279
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 21419 1180,5 2224,0
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag nedan benimnt 'Oscar Properties’, 'bolaget’
eller ’koncernen’, bedriver projektutveckling och produktion av
bostadsritter samt fastighetsforvaltning.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt site i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret dr
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende &r om inte annat anges.

Oscar Properties Holding tillimpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU. Denna del-
arsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna dven i dvriga delar av deldrsrapporten.

Moderforetagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har tillimpats

som i senaste drsredovisningen, se Oscar Properties drsredovisning

2016, sidorna 97-101.

Not 3
Forvaltningsfastigheter

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och tka jimforbarheten mellan perioder.

Bolaget foljer European Securities and Market Autothorities
(ESMA) riktlinjer om Alrernativa Nyckeltal.

Definitioner finns beskrivna pé sidan 22.

Koncernens bestdnd av forvaltningsfastigheter bestér av tre
heldgda fastigheter som samtliga dr beligna i Stockholmsomradet.
Bestandet bestdr av en bostadsfastighet och tva fastigheter med
kommersiella lokaler. Dirutiver finns en forvaltningsfastighet via
ett joint venturebolag.

Metoden for att berikna verkligt virde for forvaltningsfastig-
heterna idr en kassaflodesbaserad virderingsmodell. Virdet har
beridknats som nuvirdet av prognostiserade kassafléden samt rest-
virdet under en kalkylperiod, dir diskontering har skett med en
bedomd kalkylrinta. Det genomsnittliga avkastningskravet for
portféljen bedoms till 4,0 procent jaimfort med 4,3 procent vid
arsskiftet.

Det redovisade virdet for koncernens fastigheter uppgick den
31 mars 2017 till 1 313,0 mkr vilket ir en forindring med 286,7 mkr
jamfort med 31 december 2016. Fordndringen bestar i huvudsak av
sinkt avkastningskrav samt hogre hyresvirde i Uppfinnaren 1 som
ett resultat av nya avtal med PRV fr o m 1 januari 2020. Mark-
nadsvirderingen av Uppfinnaren 1 dr gjord av extern virderare.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

31 mar 2017
Verkligt varde vid arets bérjan 1026,3
Investeringar i befintliga fastigheter -
Orealiserade vardeférandringar 286,7
Redovisade fastighetsvarden 1313,0

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN

31 mar 2017
Genomsnittligt avkastningskrav 4,0 %
Genomsnittlig kalkylrénta 5,8 %
Inflation 2,0 %
Vakansgrad 0-5%
Prognosperiod 5ar-12 ar
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L

No.4 i Nacka Strand ar ett fristédende hus med ett unikt utsiktsla

e, generosa glaspartier och harliga utemiljoer.
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Not 4
Segmentredovisning

Oscar Properties hade under perioden tva rorelsesegment;

Projektutveckling och Firvaltning av hyresfastigheter. Denna

beddmning baserar sig pd skillnader i rorelsernas karaktir.

Nedanstdende segmentering visar inte den framtida affirs-

omrideuppdelningen i Bostadsutvecckling och Kommersiella

lokaler som annonserades i februari 2017. Arbetet pdgar med att

fd den nya organisationen pa plats. Styrning och uppfoljning har

innu inte dndrats.

1jan 2017 - 31 mar 2017 1jan 2016 - 31 mar 2016
Koncernge- Koncernge-
Férvaltning  mensamma Férvaltning  mensamma
Projekt- av hyres- poster och Koncernen Projekt- av hyres- poster och Koncernen
utveckling fastigheter elimineringar Totalt utveckling fastigheter elimineringar Totalt
Férsaljning av varor och tjanster 730,4 730,4 432,3 432,3
Hyresintakter 18,0 18,0 12,0 12,0
Nettoomsdttning 730,4 18,0 - 748,4 432,3 12,0 - 4443
Produktionskostnader -599,5 -599,5 -396,2 -396,2
Fastighetskostnader -10,3 -10,3 -2,8 -2,8
Summa rérelsekostnader -599,5 -10,3 - -609,8 -396,2 -2,8 - -399,0
Bruttoresultat 130,9 7,7 - 138,6 36,1 9,2 - 45,3
Central administration -10,6 -1,0 -79 -19,5 -4,6 -1,4 -6,4 -12,4
Resultat fran andelar i
joint ventures/intresseféretag 20,8 20,8 17,2 -0,3 16,9
Orealiserad vardeforandring
fastigheter 286,7 286,7 -
Rérelseresultat 1411 293,4 -7,9 426,6 48,7 7,5 -6,4 49,8
Finansnetto -17,8 -17,8 -15,8 -15,8
Resultat fére skatt 1411 293,4 -25,7 408,8 48,7 7,5 -22,2 34,0
Inkomstskatt -1,5 -63,1 -64,6 -
Periodens resultat 139,6 230,3 -25,7 344,2 48,7 7,5 -22,2 34,0
Segmentspecifika tillgdngar
Immateriella tillgangar 40,7 40,7 -
Férvaltningsfastigheter 1313,0 1313,0 987,0 987,0
Andelar i joint ventures/
intresseféretag 173,6 126,8 300,4 303,7 40,3 3440
Projektfastigheter ! 206,5 915,4 1121,9 308,8 308,8
Upparbetade ej fakturerade intakter 8494 8494 170,8 170,8
Segmentspecifika investeringar
Investering i forvaltningsfastigheter - - -0,6 -0,6

1 Projektfastigheter med hyresgéaster kan under en period tillhéra Férvaltning av hyresfastigheter fér att vid projektstart évergé till Projektutveckling.
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Not 5
Joint ventures och intresseféretag

31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016

Resultat fran Resultat fran Resultat fran

andelar i joint andelar i joint andelar i joint

Redovisat ventures/  Redovisat ventures/  Redovisat ventures/

Kapital- varde intresse- varde intresse- varde intresse-

Namn Partner andel andelar 2 féretag andelar 2 féretag andelar 2 féretag

Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 39 -0,7 8,9 -0,5 4,8 -4,6

Eriksberg Intressenter AB 3 Veidekke 50 % 0,2 - 0,2 - 0,2 -

Murbruket Holding Fastighets AB ¢ Balder 50 % 126,8 - 40,3 -0,3 17,5 77,0

Ostam Holding AB 4 Wallenstam 50 % 1,3 - 17,8 - 1,3 -6,4

Oscar MaiN One AB NIAM 15% 1 158,2 21,5 51,7 -0,1 136,7 84,9
Andelar som férvérvats >

Nacka 369:32 JV AB Carlyle 50 % - - 3,8 - - 16,4

Oscar Properties AB Skandrenting 50 % - - 221,3 17,7 - -20,3

Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 300,4 20,8 344,0 16,8 270,5 147,0

Bokfort varde avviker ej fran redovisat varde fér de tre perioderna.

1
2
3
4
5
6
I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Rorelseforvarv

Eriksbergs Intressenter AB har inte haft ndgon verksamhet i géing under dret eller féregdende ar.

Férandringarna i redovisat varde mellan 2016-12-31 till 2017-03-31 beror p& aktiedgartillskott.

Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM avviker fran angiven kapitalandel.

Avseende Ostam Holding AB har projektet fardigstéllts och darmed utgatt fran projektportféljen. Projektvinsten &r inte utbetald till intressebolaget.
I september 2016 férvarvades Nacka 369:32 JV AB fran Carlyle och i december samma ar férvarvades Skandrentings 50-procentiga andel i Oscar Properties AB.

Den 1 februari slutférde Oscar Properties forvirvet av samtliga
aktier i byggentreprendren Allegro Projekt AB som da tillerddes.
Genom forvirvet har koncernen tillforsikrat sig ytterligare kom-
petens och resurser, och kommer framledes dven att erbjuda tjinster
till externa kunder. Den forvirvade verksamheten ger genom sin
huvudsakliga inriktning pd kommersiella lokaler mojlighet att pd
sikt utveckla ett Oscar Properties-erbjudande f6r den kommersi-
ella kontorsmarknaden, vid sidan av bostider. Forvirvet inneholl
immateriella tillgdngar i form av Varumirke, Kundkontrakt samt
Goodwill. Kundkontrakten kommer att dterforas enligt deras
intjaning. Varumirket kommer att skrivas av pd 10 &r.

Allegro Projekt ABs intdkter under rikenskapséret 2016 upp-
gick till 76 mkr. Medelantalet anstillda i bolaget var under 2016
18 anstillda.

PRELIMINAR FORVARVSBALANS

2017-02-01
Goodwill 21,0
Kundkontrakt 36,2
Varumérke 20,0
Eget kapital 15,2
Latent skatt -12,4
Férvarvspris 80,0
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Not 7
Finansiella instrument - verkligt vdrde

Redovisat och verkligt virde for upplaning ér som féljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016

Skulder till kreditinstitut 854,0 755,4 868,6 854,0 755,4 868,6
Obligationslan 1159,8 649,3 658,4 11731 636,3 658,1
Ovriga rantebdrande skulder 5799 n,7 449,6 585,8 3n,7 455,6
2593,7 1716,4 1976,6 26129 1703,4 1982,3

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med tilligg
for transaktionskostnader.

Virderingen av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt
virde gors utifrdn tre nivéer i verkligt virde hierarkin. Virde-
ringen av koncernens finansiella instrument den 31 mars 2017
visar en liten skillnad mellan redovisat och verkligt virde. De
avvikelser som finns hirror frdn obligationsldn om 450 mkr och
preferensaktier av serie B som bdda virderas till niva 1, vilket
innebir virdering till noterade priser pd en aktiv marknad. Den
31 mars uppgick obligationslénet till 100,957 procent av nominellt

Not 8

belopp och preferensaktie serie B hade en stingningskurs pd 505
kronor per aktie.

Obligationslénet om 175 mkr som emitterades vid forvirvet av
Uppfinnaren 1 bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess
emissionsvillkor. 25 mkr av obligationslénet 4r dock bedémd vara
en rintebdrande skuld. Den 31 mars 2017 redovisades skulden till
ett diskonterat virde om 21,2 mkr.

Preferensaktier av serie B som pga av emissionvillkoren redo-
visas som ovrig rantebirande skuld uppgick den 31 mars 2017 ¢ill
222,6 mkr. Ovriga rintebirande skulder hirror frin forvirv.

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

31 mar 2017 31 mar 2016 31dec 2016 31 mar 2017 31 mar 2016 31dec 2016
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 1305,8 684,4 866,5 Fastighetsinteckningar inga inga inga
Féretagsinteckningar 30,0 inga 30,0 Pantsatta reverser 158,8 3479 156,8
Likvida medel 0,1 inga inga
Eventualférpliktelser Eventualférpliktelser
Borgensataganden 1857,4 1327,8 1761,8 Borgensataganden 3056,2 896,6 2088,5

Koncern har eventualforpliktelser gentemot Murbruket Holding
Fastigheter AB om 146,6 mkr.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-mars 2017

T

Unité komm art under andra kvartalet och byggstart unc




22

Oscar Properties Holding AB (Publ) - Deldrsrapport januari-mars 2017

Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte
definieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser
att dessa matt ger virdefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning d& de mojliggor utvirdering
av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag
beridknar finansiella matt p& samma sitt, dr dessa inte alltid
jimforbara matt som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella
matt ska ddrfor inte ses som en ersdttning for matt som definieras
enligt IFRS. For mer information om bolagets nyckeltal ga till
Www.oscarproperties.se

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna ir
oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ)) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag samt joint ventures/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Antal bokade bostdder

Bokad bostad ir en bostad dir kunden och bolaget har
undertecknat ett bokningsavtal, samt att kunden har betalat in
bokningsavgiften.

Antal bostdder i pagdende produktion
Avser tiden frdn byggstart fram till firdigstillande av byggnad.
En bostad anses firdigstilld efter genomford slutbesiktning.

Antal salda bostdder
Bostidder som sélts efter undertecknande av antingen forhands-
eller upplatelseavtal.

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Fardigstdllandegrad
Bokforda kostnader i forhéllande till totalt beriknade projekt-
kostnader.

Férsdljningsgrad
Silda bostidder genom bindande avtal i férhéllande till totala
antalet bostider i projektet.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafléden som innehas i syfte
att dgas och forvaltas ldngsiktigt. Dessa kan utgoras av sdvil
kommersiella lokaler som bostider.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas f6r vidareutveckling till bostadsritter.

FINANSIELLA DEFINITIONER
Avkastning pd eget kapital, %
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgdngar alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstiende loptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportfoljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hdgst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande
inflytande.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

Successiv vinstavrdkning

Koncernen redovisar intikter successivt frin och med den dag
bindande avtal ingdtts med bostadsrittsforeningen om
uppforande av bostadsritter och bostadsrittsforeningen har
forvirvat fastigheten. Redovisade intikter baserar sig pd firdig-
stillandegrad och pd forsiljningsgrad.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kr

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktieigarna.
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstdende framgdr av not 30 i
Oscar Properties drsredovisning for 2016. Inga visentliga nirstd-
endetransaktioner har skett under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for risker
och osikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osiikerhetsfaktorer dterfinns pd sidorna 82-83 i drsredovisningen
for 2016.

Deldrsvapporten har e¢j varit fovemal for revisorernas granskning.
Stockholm den 28 april 2017

Oscar Engelbert
Vd

FINANSIELL KALENDER 2017
Delérsrapport januari-juni 14 juli 2017
27 oktober 2017

9 februari 2018

Delérsrapport januari-september
Bokslutskommuniké 2017

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, Vd

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

Informationen i denna deldrsrapport ar sdadan som Oscar Properties
Holding AB (publ) ska offentliggiva enligt lagen om virdepappers-
marknaden och EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen
limnades, genom ovanstaende kontaktpersons firsorg, for offentliggirande
den 28 april 2017, kl 08.30.
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Oscar Properties bildades 2004 med visionen att skapa unika,
designade, kreativa och moderna bostider med utgingspunkt i
varje byggnads historia. Modern design, arkitektur och en djup
forstielse for hur minniskor vill leva och bo, har allt sedan dess
varit kidrnan i vdr identitet. Oscar Properties har sedan starten
uppfort en rad uppmirksammade bostadsprojekt genom bade
nyproduktion och konvertering. Projektportfoljen uppgar till

4 040 bostdder, varav 1 047 bostdder dr under pdgdende produk-
tion. Vi képer, utvecklar och siljer fastigheter med attraktiva
ligen med den langsiktiga strategin att vara aktiv inom bade
nyproduktion, omvandling och férvaltning. En byggnad signerad
Oscar Properties kan vara en helt ny byggnad eller en dldre
byggnad, sésom en skola, en fabrik eller ett postkontor. Gemen-
samt for samtliga Oscar Properties-byggnader dr ambitionen att
skapa starka boendekoncept, dir arkitektur och design ar viktiga
element. En boendeupplevelse utover det vanliga helt enkelt.

Under kvartalet har de boende flyttat in i Lyceum.

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Linnégatan 2,

Box 5123,

102 43 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se

Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521

WWW.oscarproperties.se








