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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-JUNI 2019

Nettoomsittningen uppgick till 755,7 mkr (1 151,4).
Rorelseresultatet uppgick till —63,3 mkr (-13,0).

Periodens resultat uppgick till ~121,4 mkr (-69,7).

Resultat per stamaktie uppgick till —5,03 kronor (-2,96).
Likvida medel uppgick till 252,5 mkr (362,4).

Antalet sdlda bostider uppgick till 21 (34).

Antalet bokade bostider uppgick till 68 (26).

Antalet firdigstdllda bostider uppgick till 11 (0).

Antalet bostider i pdgdende produktion uppgick till 184 (1 114).

KVARTALET APRIL-JUNI 2019

Nettoomsittningen uppgick till 333,8 mkr (751,3).
Rorelseresultatet uppgick till —17,1 mkr (43,3).
Periodens resultat uppgick till —44,1 mkr (15,2).
Resultat per stamaktie uppgick till —1,94 kronor (0,27).
Antalet sdlda bostdder uppgick till 8 (22).

Antalet bokade bostidder uppgick till 36 (26).

Antalet firdigstillda bostider uppgick till 11 (0).

NYCKELTAL

Jan-jun 2019 Jan-jun 2018 Apr-jun 2019 Apr-jun 2018 Helar 2018
Nettoomsdattning, mkr 755,7 1151,4 333,8 751,3 17661
Rérelseresultat, mkr -63,3 -13,0 =171 43,3 -371,9
Periodens resultat, mkr -121,4 -69,7 -441 15,2 -492,5
Avkastning pé eget kapital, % neg neg neg neg neg
Balansomslutning, mkr 3228,7 4 468,1 3228,7 44681 3398,6
Eget kapital, mkr 895,0 1470,4 895,0 1470,4 1026,1
Soliditet, % 28 33 28 33 30
Resultat per stamaktie, kronor ! -5,03 -2,96 -1,94 0,27 -18,54
Totalt antal utestdende aktier, tusental 31206 31206 31206 31206 30 933
Antal sélda bost&der 2 21 34 8 22 79
Antal bokade bostader 68 26 36 26 36
Antal produktionsstartade bostader - - - - 46
Antal fardigstallda bostader " - M - 754
Antal bostdder i pdgdende produktion 184 114 184 14 195
Andel salda bostader i pdgdende produktion, % 55 89 55 89 81
Antal anstéllda vid periodens utgéng 104 149 104 149 139

1
2

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktieégarna efter utspadningseffekt.
Netto antal salda ldgenheter, dvs. antal férsaljningar under perioden minus tidigare salda ldgenheter som atertagits.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET
e Styrelsen i Oscar Properties har tidigare, under forutsittning av

godkidnnande av extra bolagsstimma, beslutat om erbjudanden
till innehavare av Bolagets preferensaktier, preferensaktier av
serie B och obligationer att byta till stamaktier av serie B2 i
Bolaget.

Styrelsen har beslutat att senareligga utbyteserbjudandena
och didrmed stillt in den extra bolagsstimman den 11 juni
2019 som, enligt ursprunglig tidplan, foreslogs godkinna
utbyteserbjudandena. Bolaget avser att kommunicera en ny
tidplan for utbyteserbjudandena och i samband med det ocksa
offentliggdra fullstindiga villkor for erbjudandena.

Oscar Properties och Stockholms stad har tecknat ett tilliggs-
avtal avseende projekt Gasklockan i Norra Djurgdrdsstaden.
Avtalet innebir att Oscar Properties och Stockholms stad dr
Gverens om att projektet omfattar minst 38 500 kvm. Oscar
Properties tilltrider marken den sista oktober 2019.

Oscar Properties beslutade att avveckla byggentreprenadverk-
sambheten i det heligda dotterbolaget Allegro. Avvecklingen av
Allegro beriknas minska bolagets kostnader med cirka 38 mkr
pé &rsbasis.

Oscar Properties presenterade Norrterna — koncernens nya bolag
som ska utveckla och bygga kvalitetsbostider pa expansiva orter
runt om i Sverige till priser som konkurrerar med nybyggda
hyresritter. Vd for bolaget ir Jonas Hermansen. Bolagets forsta
projekt dr att utveckla bostider i projekten Skogsbacken och
Skogsglintan i Gullberna Park i Karlskrona, sammanlagt

17 000 kvm BTA i samarbete med Samhillsbyggnadsbolaget.
Byggstart ir planerad till fjirde kvartalet 2019.

Pé drsstimman den 2 maj 2019 valdes ny styrelse i enlighet med
valberedningens forslag. Peter Norman valdes till ny styrelse-
ordférande. Till styrelseledaméter omvaldes Oscar Engelbert
och nyval forrittades av Therese Agerberth, Stefan De Geer
och Ulf Nilsson.

Arsstimman beslutade att ingen utdelning limnas till aktie-
dgarna, vare sig avseende stamaktier eller preferensaktier serie B.
Vidare beslutades att inlosen av preferensaktier serie B inte ska
kunna ske.

Oscar Properties avyttrade dotterbolaget Nacka 5 AB:s forvalt-
ningshus i Nacka Strand f6r 240 mkr. Bolaget har samtidigt gett
en hyresgaranti pd ett &r for en vakant yta med ett maximalt
dtagande om 6,6 mkr.

Stefan De Geer har pd egen begiran valt att avgd som ledamot
i styrelsen i for Oscar Properties Holding AB (publ).
Nedskrivning av goodwill 50 mkr i samband med avveckling
av Allegro Projekt AB.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Oscar Properties har ingdtt ett dverldtelseavtal med Slitto
Fastpartner II AB om att silja 50 procent av aktierna i
Torsplan Holding AB och dirmed indirekt S0 procent av
bostadsprojekt Helix (intdkt 100 mkr).

Oscar Properties lanserade en inredningstjinst baserad pé
artificiell intelligens tillsammans med Leaperr. Samarbetet
fokuserar pd att forbittra kundupplevelsen vid kop av en
bostad utvecklad av Oscar Properties samt som inspiration for
redan befintliga kunder.

Erik Alteryd, tidigare VD {6r byggforetaget Allegro har
utsetts till chef f6r Oscar Properties eftermarknadsavdelning.
Erik Alteryd kommer idven att ingd i koncernledningen.
Oscar Properties dotterbolag Nackahusen Holding AB (publ)
erholl godkannande for skriftligt forfarande for obligationsldn
med ISIN SE0009548100. Godkinnandet innebiir att
Nackahusen kan genomfora forsiljning av vissa kommersiella
byggnader.

Jarl Rudin, ekonomichef pd Oscar Properties, har utsetts till
tillférordnad CFO. Han ersitter dirmed Ola Nilsson som har
innehaft rollen pd konsultbasis sedan drsskiftet.

Oscar Properties projekt 79&Park, ritat av Bjarke Ingels
Group (BIG) vann dubbla priser i sin kategori vid 2019 irs
upplaga av virldens storsta arkitekturtivling A+ Awards.
Antal anstillda var pa balansdagen 104 och uppgér till 54 pa
dagen f6r denna rapports publicering.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-juni 2019

VD har ordet

"Stabiliseringen pd
bostadsmarknaden
fortsatter.”

Oscar Engelbert

Under perioden har Oscar Properties verkligen visat att vi dr ett
bolag som klarar mycket mer in att bara utveckla nyskapande
och attraktiva bostadsprojekt. For parallellt med att fortsitta att
utveckla var kirnverksamhet, exempelvis genom att ta Gasklockan
steg ndrmare forverkligande har vi ocksd visat att vi pd ett
strukturerat sitt kan ta oss an arbetet med att forstirka bolagets
kapitalbas. Inte bara genom att utveckla flera affirsomréden utan
faktiskt ocksd samtidigt som vi accelererar dtgirderna for att
spara pengar. Riknar man bort den goodwillnedskrivning — en
engdngskostnad — vi gor for det nu nedlagda byggbolaget ir det
till och med s att rorelseresultatet hamnar pa 33 mkr plus.

Det dr med andra ord med viss stolthet jag kan konstatera att
bolaget och medarbetarna klarat att arbeta med fler dn ett fokus
under perioden och ska jag sitta en etikett pd drets andra kvartal
dr det: more business than usual.

Nir det giller bostadsutvecklingsdelen gar det visserligen inte
att sticka under stol med att det naturligtvis ir en strukturell
utmaning, inte bara f6r Oscar Properties, att bostadskoparna
upplever en mer restriktiv kreditgivning. Trots det har vi under
perioden fétt en del signaler om att priserna, inte minst i Stock-
holm, borjat stiga igen. Det som gor att vi sitter i en bittre sits dn
flera av védra konkurrenter dr att bilden dr entydig att andrahands-
marknaden for nyligen uppforda bostadsritter frin Oscar Properties
visar en positivare prisbild dn fér manga andra projekt.

Redan under forsta kvartalet slog jag ocksa fast att bolagets
fortsatt viktigaste uppgift dr att {8 igdng forsdljningen pd ritning
sé att vi kan pabdrja nya byggen. Den ambitionen tycker jag ocksé
att vi, dtminstone till del, levererat pd. Under perioden har 36
bostider bokats vilket kan jimftras med motsvarande period 2018
da siffran var 26. Nivderna ir visserligen inte helt tillfredsstillande
men det mdste dnd& betraktas som ett steg i ritt riktning.

Hiir bedomer vi att det tilliggsavtal for Gasklockan som teck-
nades med Stockholm stad under perioden framéver kan komma
att bli ett viktigt draglok nir det giller forsiljning frin ritning.

En fortsatt viktig del i utvecklingen av Oscar Properties dr
vara ambitioner att fortsitta skapa fler ben att std pa. Det rader
ingen tvekan om att Oscar Properties dr synonymt med higa
ambitioner ndr det giller inredning och arkitektur och utmaningen
framover ligger dirfor i att hitta nya avsdttningsytor dir dessa
drag fortfarande dominerar.

Vi ligger ddrfor nu mer arbete pd att utveckla vér projekt-
portfolj och sonderar terringen kring att omvandla bostadsprojekt
till kontor eller foretagsligenheter.

Men det langsiktigt kanske mest intressanta nya "foretagsbenet”
aterfinns dnd4 i var satsning Norrterna. Det dr under det varu-
miirket vi nu gor en satsning pé prisvirda bostadsritter i tillvixt-
orter och forst ut ir ett projekt i Karlskrona som vi driver till-
sammans med SBB. Vi upplever ocksa att intresset for Norrterna,
som utvecklar bostdder till priser som passar f6r ménga, utan att
gora avkall pd kvaliteten ir stort.

Dirmed inte sagt att Oscar Properties saknar utmaningar.
Arbetet med att ge bolaget en stabilare kapitalstrukeur ir ling-
siktigt avgorande och under perioden har ndgra viktiga steg tagits,
inte minst forsiljningen av dotterbolaget Nacka 5 som ger en
positiv resultateffekt, bor nimnas. Men allra viktigast dr anda att
vi kommer till avslut vad giller diskussionerna om ett omvand-
lingsprogram for preferensaktierna.

Aven om vi dnnu inte 4r i mil med den delen vill jag indd
sirskilt tacka styrelsen for det strategiska arbete som den, under
ledning av vir nya styrelseordférande Peter Norman, genomfort
under perioden. Jag dr med andra ord helt 6vertygad om att den
ledning som nu finns pa plats ir precis den ritta for act fa till den
vindning som ligger inom rickhall.

Stockholm, augusti 2019

Oscar Engelbert, Vd
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Portféljens utveckling under kvartalet

Oscar Properties projektportfolj dterfinns i Storstockholmsomrédet,
Uppsala och i Karlskrona. Projektportfoljen bestar av fastigheter med
befintliga eller planerade byggritter for nyproduktion av bostdder
och dels av fastigheter med planerad nyproduktion av kontor.

FORANDRINGAR | PROJEKTPORTFOLJEN

Oscar Properties presenterade under kvartalet Norrterna — kon-
cernens nya bolag som ska utveckla och bygga kvalitetsbostidder
pé expansiva orter runt om i Sverige till priser som konkurrerar
med nybyggda hyresritter. Bolagets forsta projekt ir att utveckla
181 bostider i projekten Skogsbacken och Skogsglintan i Gullberna
Park i Karlskrona i samarbete med Sambhillsbyggnadsbolaget.
Byggstart ir planerad till fjirde kvartalet 2019.

Oscar Properties avyttrade Nacka 5 AB:s forvaltningshus i
Nacka Strand. Nacka 5 AB idger sedan 2016 den mark som brukar
kallas det ursprungliga Nacka Strand vilket inkluderar forvalt-
ningsfastigheterna nidrmast vattnet och den bakomliggande marken.
Affiren innebir att det kommer att ske en fastighetsdelning som
innebir att forvaltningsfastigheterna nirmast vattnet dverfors till
koparen medan Oscar Properties behdller den bakomliggande
marken. Atgiirden vidrogs i syfte att stirka bolagets kapitalstrukeur.

FASTIGHETSBESTAND

Den 30 juni 2019 hade koncernen engagemang, helt eller delvis, i
totalt 17 projekt (inklusive tre etapper av Primus park) varav 12
heldgda. Projekt och fastigheter ddr koncernen dr delidgare redo-
gors for yteetligare i Not 5, Joint venture/intressefiretag. P4 sidan
8-9 redovisas samtliga projekt och fastigheter i vilka koncernen
hade ett engagemang vid periodens slut.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Deldrsrapport januari-juni 2019 7

e

| E i

Gasklockan, N:a Djurgardsstaden




8 Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-juni 2019

Projektportfoljen

Informationen om respektive projekt nedan ir i allt visentligt bolagets aktuella bedomning av respektive projekt
i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga utfallet av respektive projekt kan komma att forindras pd
grund av faktorer sdvil inom som utom bolagets kontroll, till exempel utformning av tidplan och detaljplaner,
myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten idr i planeringsfas dir planen for respektive
projekt kan komma att forindras. Bolaget dvergér frin och med denna rapport till att ange netto antal sdlda
ldgenheter, dvs. forsiljningar under perioden minus tidigare silda ligenheter som 4tertagits. Tabellerna nedan
over Pigdende och slutford nyproduktion respektive Pdgdende och slutford konvertering omfattar projekt i
pagdende produktion samt slutforda projekt dir bostider funnits kvar till forsiljning under perioden.

Saljstartade Bokade Salda
PAGAENDE OCH SLUTFORD Tidplan bostdder bostdder bostdder
NYPRODUKTION Férsélj-
A-!wtul . o Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Férdigt kyartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)!
HG7 Etapp 3 4 Béatturen 1 45 Q218 Q418 Q2197 - 45 - - 1 41 91 %
79&Park Stettin 7 169 Q315 Q215 Q4187 - 169 - - 4 168 99 %
Norra Tornen Innovationen 1 182 Q415 Q115 Q2197 - 182 - - - 180 99 %
Norra Tornen Helix 1 138 Q217 Q216 Q320 - 138 - - - 88 64 %
Unité Backakra 7 46 Q318 Q218 Q120 - 46 - - - 14 30 %
. N Sdljstartade Bokade Salda
PAGAENDE OCH SLUTFORD Tidplan bostdder bostdder bostdder
KONVERTERING Forsalj-
Antal Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)!
Bageriet Sicklasn 38:19 127 Q315 Q315 Q4187 - 127 - - 1 127 100 %
No.4 Sickladn 369:32 207 Q415 Q415 Q4187 - 207 - - 2 199 96 %
Séljstartade Bokade Sélfjc
Tidplan bostdder bostéader ¢ bostader
PLANERAD NYPRODUKTION
Antal Under Under Under Boknings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
Cykelfabriken 8 Kvarngdardet 28:6&7 E/T Q419 E/T Q42 - - - - - - -
Gasklockan 2 - 317 Q120 Q319 Q223 - 75 36 68 - - 91 %
Primus park Etapp 1 5 Primus 1 230 E/T E/T E/T - - - - - - -
Primus park Etapp 2 5 Primus 1 170 E/T E/T E/T - - - - - - -
Primus park Etapp 3 ° Primus 1 60 E/T E/T E/T - - - - - - -
Kraus > Stréet 1, Bergshamra 2:3,
Graset 1 220 E/T E/T E/T - - - - - - -
Bakaxeln Sicklaon 88:1 400 E/T E/T E/T - - - - - - -
Plania Sicklasn 118:2, 6 &7 175 E/T E/T E/T - - - - - - -
Nackahusen © - 500 E/T E/T E/T - - - - - - -
Skurusundet © - 135 E/T E/T E/T - - - - - - -
Norrterna > - 181 Q419 Q319 Q322 - - - - - - -

Avser salda bostader i férhallande till totalt antal bostader i projektet, vilket kan avvika fran séljstartade bostader.

Bokade bostader avser antal tecknade icke bindande bokningsavtal avseende bostader.

1

2 Forvary, ej tilltradd. Avser férsaljningsgrad, séljstartade bostader.

3 Markanvisning.

4 Avser tillkommande bostéader.

2 Delagd fastighet: Primus park, Starwood, Kraus, Ungarco Férvaltnings AB, SaRot Investment och Dalbgrob AB, Norrterna, SBB. Se sid 23 fér mer information.
Ej planlagd.

7 Avslutade projekt med bostader kvar till férsaljning under kvartalet.

2 Kontor.
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PAGAENDE NYPRODUKTION PLANERAD NYPRODUKTION
1 HG7 Etapp 3, Hammarby Sjéstad. 8 Cykelfabriken, Uppsala.
2 79&Park, Gardet. 9 Gasklockan, N:a Djurgardsstaden.
3 Norra Tornen, Innovationen, Hagastaden. 10 Primus park, Lilla Essingen. Deldgt
4 Norra Tornen, Helix, Hagastaden. 1 Kraus, Solna. Deldgt
5 Unité, N:a Djurgdardsstaden. 12 Bakaxeln, Nacka.
13 Plania, Nacka.
PAGAENDE KONVERTERING 14 Nackahusen, Nacka.
6 Bageriet, Nacka. 15 Skurusundet, Nacka.
7 No.4, Nacka. 16 Norrterna, Karlskrona.

For projektbeskrivningar, se www.oscarproperties.com.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital 4r en grundliggande forutsittning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn frdn kreditinstitut.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Ett grundliggande mal for bolaget idr att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att eventu-
ella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.
Bland bostadsutvecklare finns en mingd olika modeller for upp-
rittande av bostadsrittsforeningar samt deras finansiering, forvirv
av fastighet samt tidpunkten for nir kostnader och intikter
avriknas. Oscar Properties har valt att delvis std for finansieringen
av foreningarna, vilket innebir att en del av koncernens skulder
avser bostadsrittsforeningar i projekt under uppforande. I samband
med att projekten firdigstills och kunderna flyttar in i sina
bostidder dterbetalas dessa ldn. For en schematisk bild av typiska
betalningsfloden i ett projekt, se sidan 11.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital uppgick den 30 juni 2019 till 895,0 mkr (1 470,4)
och soliditeten till 28 procent (33). Balansomslutningen uppgick
till 3 228,7 mkr (4 468,1). Den historiska utvecklingen av eget
kapital, balansomslutning och soliditet framgér av grafen pé
sidan 11.

FINANSIELLA MAL

e Projektmarginalen ska uppga till ligst 15 procent.
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa en projekt-
marginal om minst 15 procent. Den 30 juni uppgick projeker-
marginalen i pagdende projekt i genomsnirt till 10 procent.

e Effektivt kapitalutnyttjande och riskminimering.
Ett grundliaggande mal for bolaget dr att alla projekr ska drivas
i separata projektholag varigenom risken begrinsas for att even-
tuella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projeks.

¢ Koncernens soliditet ska uppga till ligst 30 procent.
Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten understiger 30
procent med beaktande av framtidsutsikterna pa medelling sikt
och verksambetens aktuella riskprofil i vrigt. Den 30 juni 2019
uppgick soliditeten i koncernen till 28 procent.

RANTEBARANDE SKULDER'

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 1 473,6 mkr (2 183,8),
varav 447,6 mkr bestod av sikerstillda skulder till kreditinsticut.
Resterande del utgjordes av obligationslian om 950,0 mkr och
ovriga langfristiga rintebirande skulder om 76,0 mkr.

Oscar Properties tillimpar kapitalandelsmetoden som redovis-
ningsmetod vilket innebir att varken fastigheter eller de rinte-
birande skulderna i respektive joint venture/intresseforetag
redovisas. De totala rintebirande skulderna i koncernbolagen och
joint venture/intresseforetagen uppgick sammanlagt den 30 juni
2019 till 1 563,5 mkr (2 266,9) och den genomsnittliga kapital-
bindningen for dessa uppgar till 1,0 &r (1,4). Den 30 juni 2019
uppgick den genomsnittliga rintan for rintebirande skulder i
koncernen samt i joint venture- och intresseféretagen till 5,0
procent (4,9) exklusive preferensaktie serie B.

Efter periodens slut erholl Oscar Properties godkdnnande om
att dndra villkoren for bolagets utestdende obligationsldn, med
92,86 procents acceptans av avgivna roster. Forindringen innebir
en villkorad forlingning av obligationsldnets slutliga forfallodatum
med tvd 4r, till den 3 september 2021. Kupongrintan och ater-
losenpriset dndras och bolaget har tagit sig att inte limna ndgon
aktieutdelning till dess obligationslinet har &terbetalats. Overens-
kommelsen dr ocksé villkorad en frivillig amortering om 25 procent
av obligationslénets nominella belopp, motsvarande 112,5 mkr,
senast den 31 december 2019.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 30 juni 2019 till 252,5
mkr (362,4).

FINANSPOLICY OCH FINANSIELL RISKHANTERING

For information om bolagets finanspolicy och finansiella risk-
hantering se not 28 sidorna 98-101 i drsredovisningen for 2018.

1 Angivna belopp avser skuldernas nominella varden.
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Oscar Properties sprider sina finansiella och kassafidédesmassiga risker éver tid i varje projekt pa ett sddant

satt att de sammanfaller med tydligt vardeskapande och méjlighet till realisering och férséljning.

RANTEBARANDE SKULDER
DIREKT HANFORLIGA TILL
PAGAENDE PROJEKT

Pagdende projekt finansieras framst
genom kreditiv upptagna i externa
bostadsrattsféreningar men till viss del
kan skulder hanférliga till projekt finnas
kvar inom koncernen. | samband med
att projekten fardigstalls &terbetalas
bade krediter upptagna i féreningarna
och lan hanférliga till projekten men

som ligger kvar inom koncernen.

RANTEBARANDE SKULDER
DIREKT HANFORLIGA TILL
FRAMTIDA PROJEKT

Projekt som &nnu inte produktions-
startat kan ha skulder hanférliga till sig.
Det &r bland annat tilltradda fastigheter
med befintligt driftnetto ddr detalj-
planearbete pagar. Vid lagakraftvunnen
detaljplan refinansieras dessa skulder
genom upptagande av nya skulder i

externa bostadsrattsféreningar.

KONCERNFINANSIERING
Koncernen kan ocksd ta upp évrig
skuld, t.ex. i form av obligationer eller
checkrakningskrediter, for dvrigt
kapitalbehov. Detta kapital omsatts
bland annat i pdgdende projekt och
dterbetalas till koncernen i samband

med fardigstdllande av projekten.

211 mkr
(varav 151 mkr forfaller
under 2019)

772 mkr
(varav 196 mkr forfaller
under 2019)

491 mkr
(varav 38 mkr forfaller
under 2019)
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ)
handlas sedan mars 2015 pa Nasdaq Stockholm.

Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den
30 juni till 342,9 mkr.

Den 30 juni 2019 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 30 932 532 aktier, varav 28 563 496 stamaktier,
2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av serie B.
Per samma datum uppgick antalet roster i Oscar Properties till
28 800 399,6 varav stamaktierna motsvarar 28 563 496 roster,
preferensaktierna 223 443,5 roster och preferensaktierna av serie B
13 460,1 roster.

OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 30 JUNI 2019

STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor
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PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING
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150
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Kalla: Nasdaq

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 12 092 482 391 42,0
Staffan Persson, genom bolag 2 955 357 9,6 10,3
Ernstrém & C:o AB 2 000 000 20 642 6,5 7,0
Fjarde AP-fonden 1769 143 67 586 59 6,2
Avanza Pension 547 789 232 396 1418 2,5 2,0
Swedbank Férsékring 510 017 48 529 777 1,8 1,8
Johan Thorell, genom bolag 200 000 134 430 1,1 0,7
Danica Pension 225 037 69 793 35 1,0 0,8
Erik Penser Fonder 235 407 0,8 01
Nordnet Pensionsférsdkring 128 883 54 358 15 006 0,6 0,5
UIf Nilsson 170 000 0,5 0,6
SEB Trygg Liv 169 659 0,5 0,6
XACT Fonder 159 393 0,5 0,6
Karl-Erik Palmung 148 787 0,5 0,5
Andrew Black 116 175 0,4 0,4
Ovriga 7370774 1371294 117 365 28,6 26,1
Summa 28 563 496 2 234 435 134 601 100,0 100,0

Informationen om aktiedgarstruktur den 30 juni 2019 ar baserad p& uppgifter fran Euroclear Sweden.
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Koncernens resultatrdkning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not  Jan-jun 2019 Jan-jun 2018  Apr-jun 2019 Apr-jun 2018 Helar 2018
2,4

Férsaljning av varor och tjénster 740,6 1132,9 326,1 741,5 1731,9
Hyresint&kter 15,1 18,5 7,7 9,8 34,2
Nettoomsattning 755,7 1151,4 333,8 751,3 1766,1
Produktionskostnader -890,4 -114,4 -456,8 -690,9 -2 030,6
Fastighetskostnader -5,9 -5,8 -3,3 -2,5 -10,6
Summa rérelsens kostnader -896,3 -1120,2 -460,1 -693,4 -2 041,2
Bruttoresultat -140,6 33,9 -126,3 57,9 -275,1
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -55,0 -43,0 -26,0 -21,5 -89,0
Resultat av projektfastighetsférsaljningar 125,4 -2,6 132,6 -2,6 -2,6
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures 5 6,9 -0,7 2,6 1,7 -0,2
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - 2] - 7,8 -50
Rérelseresultat -63,3 -13,0 -17.1 43,3 -371,9
Finansiella intékter 15,4 24,2 74 12,4 48,5
Finansiella kostnader -69,9 -82,0 -30,2 -41,8 -168,7
Resultat fran finansiella poster -54,5 -57,8 -22,8 -29,4 -120,2
Resultat fére skatt -117,8 -70,8 -39,9 13,9 -492,1
Inkomstskatt -3,6 1,1 -4,2 1,3 -0,4
Periodens resultat -121,4 -69,7 -441 15,2 -492,5
Resultat per stamaktie fére utspddning, kronor ! -5,03 -2,96 -1,94 0,27 -18,54
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! -5,03 -2,96 -1,94 0,27 -18,54
Totalt antal utestdende aktier 30 932 532 31205 859 30 932 532 31205 859 30 932 532
Genomsnittligt antal stamaktier 28 563 496 28 563 496 28 563 496 28 563 496 28 563 496
Genomsnittligt antal preferensaktier 2183272 1987 306 2183272 1987 306 2183272
T Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1d
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2019 Jan-jun 2018  Apr-jun 2019 Apr-jun 2018 Helar 2018
Periodens resultat -121,4 -69,7 -44,1 15,2 -492,5
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - -
Summa totalresultat fér perioden 2 -121,4 -69,7 -441 15,2 -492,5
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -121,4 -69,7 -441 15,2 -492,5
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - -
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -121,4 -69,7 -441 15,2 -492,5

Innehav utan bestdmmande inflytande -

2 D& inga Innehav utan bestémmande inflytande féreligger &r hela resultatet hanférligt till Moderbolagets aktiedgare.
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Kommentarer till perioden januari-juni 2019

NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 755,7
mkr (1 151,4) och ir fraimst hinforlig till upparbetade intikter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till
deligda projekt om totalt 740,6 mkr (1 132,9). Projektintikterna
avser framforallt projekten No.4, Innovationen, Helix och 79&Park.
Hyresintikterna uppgick till 15,1 mkr (18,5) och var fraimst
hinforliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln.
Dessa fastigheter har forvirvats for framtida bostadsutvecklings-
projekt men har i dagsliget hyresgister. Fastigheterna kommer
att omvandlas till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har
faststillts.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till 896,3
mkr (1 120,2) och var frimst hinforliga till bostadsutvecklings-
projekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till 5,9 mkr (5,8).

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick till 55,0 mkr (43,0).
Resultat frin andelar i joint venture/intresseféretag uppgick till
6,9 mkr (=0,7).
Resultat av projektfastighetsforsiljningar uppgick till 1254 mkr
(=2,6). Detta var frimst hinforligt till avyttringen av dotterbolaget
Nacka 5 AB:s forvaltningshus i Nacka Strand.

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till —63,3 mkr
(-13,0).

Det negativa rorelseresultatet forklaras av 1dg vinstavrikning,
nedskrivningar samt dkade produktionskostnader i ndgra projekt.
Kostnaderna skade da det under perioden gjordes en bedémning
att ndgra slutkostnadsprognoser behovde justeras. Resultatet har
ocksd belastats av goodwillnedskrivningar om 50 mkr.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 15,4
mkr (24,2) och avser i huvudsak rinteintikter pd fordringar pd
bostadsrittsforeningar.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till

69,9 mkr (82,0).

SKATT
Redovisad skatt uppgar till —3,6 mkr (1,1) och bestir av aktuell
skatt om 0 mkr (—0,2) och uppskjuten skatt om —3,6 mkr (1,3).
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Not 30 jun 2019 30 jun 2018 31 dec 2018

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 28,0 62,4 66,4
Férvaltningsfastigheter 3 20,9 20,9 20,9
Ovrigcl materiella anldggningstillgangar 46,9 45,0 45,0
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 41,6 16,6 30,6
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 218,4 21,6 213,0
Nyttjanderdttstillgéng 22,3 - -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 486,1 290,3 490,4
Summa anlaggningstillgdngar 864,2 647,0 866,3
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 1103,2 1269,4 12794
Upparbetad ej fakturerad intdkt 356,8 10421 557,6
Ovriga omsattningstillgangar 652,0 1147,3 593,6
Likvida medel 252,5 362,4 101,7
Summa omséttningstillgangar 2364,5 38211 2532,3
SUMMA TILLGANGAR 3228,7 44681 3398,6
EGET KAPITAL

Eget kapital 895,0 1470,4 1026,1
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6,7 395,4 35,3
Obligationsléan 6 Q44,5 937,3 4972
Langfristig leasingskuld i - -
Ovrigo réntebdrande langfristiga skulder 6 76,0 300,0 76,0
Ovriga langfristiga skulder 94,6 170,3 94,0
Uppskjutna skatteskulder 0,9 9,0 -
Ovriga avsattningar - - 99
Summa langfristiga skulder 1133,8 1812,0 712,4
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 423,9 210,0 576,2
Obligationsléan 6 - 1679 529,7
Kortfristig leasingskuld 8,9 - -
Ovriga rantebdrande kortfristiga skulder 6 - 180,0 -
Ovriga kortfristiga skulder 7671 627,8 554,2
Summa kortfristiga skulder 1199,9 1185,7 1660,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3228,7 44681 3398,6

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
Anldggningstillgdngar

Immateriella tillgdngar uppgick den 30 juni till 28,0 mkr (62,4).
Minskningen beror pa att Allegro Projekt AB ir under avveckling.
Forvaltningsfastigheter uppgick till 20,9 mkr (20,9). Forind-
ringen i andelar i joint venture/intresseforetag framgar av Not 5
sidan 23. Fordringar hos intresseforetag dr mot SOF-11 Camilla
S.a r.l. Ovriga finansiella anliggningstillgdngar uppgick till
486,1 mkr (290,3) och utgjordes i huvudsak av langfristiga ford-

ringar pa bostadsrittsforeningar.

Omsé&ttningstillgangar

Projektfastigheter uppgick till 1 103,2 mkr (1 269,4) och utgjordes
av forvirvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojekt
som dnnu inte dr avyttrade till bostadsrittsforeningar. Upparbetade
ej fakturerade intikter uppgick till 356,8 mkr (1 042,1) och bestod
av pagdende entreprenaduppdrag for bostadsrittsforeningar. Ovriga
omsittningstillgdngar utgjorde 652,0 mkr (1 147,3) och bestod
huvudsakligen av handpenningar for forvirv och kortfristiga
fordringar pa bostadsrittsforeningar.

Rdntebdrande skulder
Rintebirande skulder till nominella belopp uppgick till 1 473,6
mkr (2 183,8), se dven Finansiering sidan 10 samt not 6.
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Koncernens forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Balanserade
Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingéende balans per 2018-01-01 60,1 266,5 1227,6 1554,1
Totalresultat
Periodens resultat - - -492,5 -492,5
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat - - -492,5 -492,5
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission 11 - -11 -
Nyemission 0,3 - 33,4 33,7
Utdelning till aktiedgare - - -52,0 -52,0
Summa transaktioner med aktiedgare 1,4 - -19,7 -18,3
Rénta p& egetkapitalinstrument ! - -19,2 - -19,2
Avyttring egetkapitalinstrument - 21 0,0 2]
Utgdende balans per 2018-12-31 61,5 249,3 715,3 1026,1
Ingdende balans per 2019-01-01 61,5 249,3 715,3 1026,1
Totalresultat
Periodens resultat - - -121,4 -121,4
Ovrigt totalresultat - - - _
Summa totalresultat - - -121,4 -121,4
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission - - - -
Nyemission - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument ! - -97 - -9,7
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Utgdende balans per 2019-06-30 61,5 239,6 593,9 895,0

1 Réntekostnader p& obligationslénet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.

Fér mer information se arsredovisningen 2018 not 26 eget kapital.
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Koncernens rapport éver

kassaflodesanalyser

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2019 Jan-jun 2018 Apr-jun 2019 Apr-jun 2018 Helar 2018
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat -63,3 -13,0 -17,2 43,3 -372,0
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet ! 226,3 -79,8 229,4 -96,6 87,0
Erhéllen ranta - 6,4 - 6,4 16,2
Betald rénta -79,5 -67,4 =321 -37,7 -142,3
Betald skatt -8,0 1,3 -7,7 13 12
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

férdndring av rérelsekapital 75,5 -152,5 172,4 -83,3 -409,9
Férandring av projektfastigheter 94,0 -158,2 65,2 -122,5 -182,9
Férandring av 6vrigt rérelsekapital 139,9 348,2 -14,0 226,3 860,3
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 309,4 37,2 223,6 20,2 267,5
Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter - - - - -
Férsaljning av projektfastigheter 37,8 - 37,8 - -
Investeringar i dvriga anléggningstillgangar - -16,3 - -5,3 -40,9
Férvarv av verksamheter - - - - -
Forsaljning av verksamheter 94,9 - 94,9 - -
Férandring i andelar och utlédning till

intresseféretag/joint ventures 9,4 - -2,6 - -142,8
Férandring 6vriga finansiella anlédggningstillgédngar - - - - -
Kassafléde frén investeringsverksamheten 123,3 -16,3 130,1 -5,3 -183,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 65,9 58,9 48,5 57,0 166,5
Amortering av l&n -338,1 -172,4 -201,2 -102,4 -581,9
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - -18,3 - -7,4 -29,5
Ranta pd egetkapitalinstrument -9,7 -8,7 -4,8 -4,4 -19,2
Aterksp egetkapitalinstrument - 2] - - 2,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -281,9 -138,4 -157,5 -57,2 -462,0
Periodens kassafléde 150,8 -17,5 196,2 -42,2 -378,2
Likvida medel vid periodens bérjan 101,7 4799 56,3 404,6 4799
Likvida medel vid periodens slut 252,5 362,4 252,5 362,4 101,7
T Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet

Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures -7,0 0,7 11 1,0 0,2
Upparbetad ej fakturerad intékt 192,4 -80,0 191,4 -95,0 69,5
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - -7,8 - -7,8 -10,6
Ovrigt 40,9 7,3 36,9 5,2 279
Summa 226,3 -79,8 229,4 -96,6 87,0

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS
Kassaflode fran den 16pande verksamheten uppgick till 309,4 mkr

(37,2) och inkluderar foraindringar i koncernens projektfastigheter.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten péaverkade kassaflodet
med 123,3 mkr (-16,3) och hinforde sig frimst till forsiljning av
dotterbolaget Nacka 5 AB. Kassaflodet frin finansieringsverk-
samheten uppgick till —281,9 mkr (-138,4) och var framforalle
hinforligt till amortering av 18n och utdelningar. Totalt uppgick
periodens kassaflode till 150,8 mkr (—117,5). Likvida medel upp-

gick vid periodens slut till 252,5 mkr (362,4).
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-jun 2019 Jan-jun 2018  Apr-jun 2019 Apr-jun 2018 Helar 2018
Rérelsens int&kter 3,7 6,4 1,7 3,2 17,2
Rérelsens kostnader -26,4 -20,5 -15,3 -14,2 -39,7
Rérelseresultat -22,7 -141 -13,6 -1,0 -22,5
Resultat fran finansiella poster -m,7 -27,7 -93,6 -15,8 -97,0
Bokslutsdispositioner - - - - 47,0
Resultat fére skatt -134,4 -41,8 -107,2 -26,8 -72,5
Inkomstskatt - -0,2 - - _
Periodens resultat ' -134,4 -42,0 -107,2 -26,8 -72,5

1 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstémmer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestar frimst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rorelsens
intdkter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande
3,7 mkr (6,4). Rérelseresultatet uppgick till =22,7 mkr (-14,1).
Resultatet fran finansiella poster uppgar till —111,7 mkr (-27,7)
och bestdr huvudsakligen av rintor. Periodens resultat uppgick
till -134,4 mkr (—42,0).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 30 jun 2019 30 jun 2018 31 dec 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 594,5 603,5 281,6
Omsattningstillgangar 2 345,3 2 350,4 29357
SUMMA TILLGANGAR 2939,8 2953,9 3217,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 805,7 1106,2 940,1
Langfristiga skulder 525,3 1148,5 76,0
Kortfristiga skulder 1608,8 699,2 2201,2

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2939,8 29539 3217,3
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benimnt ‘Oscar Properties’ eller koncernen’,
bedriver projektutveckling och produktion av bostadsritter samt
fastighetsforvaltning.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt site i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret dr
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende &r om inte annat anges.

Per 2019-06-30 hade koncernen 104 (149) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning r upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fir juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for ar 2018 och som framgar i not 1
Redovisningsprinciper.

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och oka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

IFRS 16 Leasing

Standarden ersitter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolk-
ningar och kriver att leasetagare redovisar tillgdngar och skulder
hinforliga till alla leasingavtal i balansrikningen. Undantagna dr
avtal som dr kortare dn 12 manader och/eller avser mindre belopp.
Redovisningen for leasegivaren kommer i allt visentligt att vara
of6rindrad.

Oscar Properties tillimpar IFRS 16 frin och med den 1 januari
2019. Oscar Properties redovisar dvergdngen till IFRS 16 enligt
den si kallade modifierade retroaktiva metoden, vilket innebir
att jamforelsetalen for 2018 inte har riknats om. Vidare har redo-
visade virden for koncernens nyttjanderittstillgdngar satts till
samma virde som for den redovisade leasingskulden per den 1
januari 2019, med undantag for leasingavgifter erlagda i forskott.

Overgangen till IFRS 16 har inte medfort nigon visentlig
paverkan pd koncernens resultatrikning, kassaflodesanalys eller
stillning. I egenskap av leasetagare har Oscar Properties gjort en
detaljerad genomgéng och analys av koncernens leasingavtal,
varvid hyresavtal for koncernens huvudkontor och ett fital fordon
har identifierats som de enskilt storsta. Utdver dessa har endast
leasingavtal till mindre virde identifierats sésom exempelvis
kontorsutrustning och liknande.

Leasingskulden per den 1 januari 2019 beriknas uppga till
25,3 MSEK varav 8,7 MSEK utgér kortfristig del. Motsvarande
nyttjanderdtestillgdng uppgar till 27,7 MSEK. Skillnaden mellan
tillgdng och skuld forklaras av hyror om 2,4 MSEK erlagda i
forskott. Per 2019-06-30 uppgick motsvarande virden avseende
nyttjanderitestillgdngar till 25,3 MSEK respektive 20,0 MSEK
relaterat till koncernens leasingskulder. Oscar Properties har
faststillt en genomsnittlig marginell 18nerdnta om 3% vid
berikning av nuvirdet av framtida minimileasingavgifter. Vidare
har Oscar Properties inte riknat med att koncernen utnyttjar de
forlingningsoptioner som ingér i koncernens hyresavtal.

Nedan framgdr en avstimning av koncernens operationella
leasingavtal per 31 december 2018 och den preliminirt beriknade
ingdende leasingskulden per 1 januari 2019

2019

Ataganden fér operationella leasingavtal per 31 december 2018: 27,9
Avgdr leasingavtal till lagt varde -0,2
Avgdr leasingavtal med kortare [6ptid an 12 ménader -0,6
Diskontering enligt koncernens marginella lanerdnta -1,8
Leasingskuld per 1 januari 25,3

For en sammanfattning 6ver koncernens tillimpade redovisnings-
principer enligt IFRS 16, se Oscar Properties drsredovisning for
2018 sidan 80.

Vidare har en 6versyn av hur koncernens tillimpade principer
i egenskap av leasegivare paverkas av IFRS 16, varvid Oscar
Properties konstaterat att IFRS 16 inte medfor ndgon visentlig
effekt pd koncernens redovisade hyresintikter.

Definitionerna finns beskrivna pa sidan 26.
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Not 3

Férvaltningsfastigheter

Per 2019-06-30 finns endast forvaltningsfastigheter kvar i form FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

av tre fastigheter (tomter) pd Smédalars. 30 jun 2019

pet. redovis.ade virdet for koncernens fastigheter uppgick den Verkligt vrde vid arets barjan 20,9

30 juni 2019 till 20,9 mkr. ) - )
Investeringar i befintliga fastigheter -
Avyttrade fastigheter -
Realiserade vardeférandringar -
Redovisade fastighetsvarden 20,9

Not 4
Segmentsredovisning

Oscar Properties redovisar ej forvaltning av hyresfastigheter separat,

eftersom fastigheterna innehas for att utvecklas som projekt. Dirav
delas inte verksamheten upp i olika segment i deldrsrapporter och
arsredovisningar utan hela verksamheten ses som ett segment,

Bostadsutveckling.

Not 5
Joint ventures och intresseféretag

30 jun 2019

30 jun 2018

31 dec 2018

Resultat fran
andelar i joint

Resultat fran
andelar i joint

Resultat fran
andelar i joint

Redovisat ventures/ Redovisat ventures/ Redovisat ventures/
Kapital- varde intresse- varde intresse- varde intresse-
Namn Partner andel andelar! féretag andelar ! féretag andelar! féretag
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 1,2 -2,5 1,6 0,0 19 -1,5
Eriksberg Intressenter AB 2 Veidekke 50 % 0,2 0,0 01 0,0 0,2 0,0
Ostam Holding AB Wallenstam 50 % 0,5 0,0 0,5 - 0,5 -
Oscar MaiN One AB NIAM 15% 3 -0,9 0,9 14,8 1,2 54 -8,3
SOF-11 Camilla S.a r.l Starwood 30 % 4 31,2 8,6 -0,5 -1,9 22,6 97
Projektbolaget Stréet Ungarco
Forvaltnings,
SaRot Investment,
Dalbgrob 50 % 5 2,6 - - - - -
Norrterna SBB 50 % ¢ 6,7 - - - - -
Summa andelari
joint ventures/intresseféretag 1,6 6,9 16,6 -0,7 30,6 -0,2

1
2
3
4
5
6

Bokfért varde avviker ej fran redovisat varde fér innevarande och féregaende ar.

Eriksbergs Intressenter AB har inte haft nadgon verksamhet under aret eller féregadende ar.

Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM avviker fran angiven kapitalandel.

Aktiekapitalet férdelar sig 30/70 Oscar Properties/Starwood. Vinstdelningen med Starwood avviker frén angiven kapitalandel.

Aktiekapitalet férdelar sig pd Oscar Properties 50 %, Ungarco Férvaltnings 36 %, SaRot Investment 11 % och Dalbgrob 3 %.
Aktiekapitalet fordelar sig pd Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.
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Not 6
Finansiella instrument - verkligt vdrde

Redovisat och verkligt virde for upplaning ér som fsljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

30jun 2019 30 jun 2018 31 dec 2018 30jun 2019  30jun2018  31dec2018
Skulder till kreditinstitut 430,6 605,4 61,5 430,6 605,5 61,5
Obligationsléan 944,5 1105,2 1026,9 7811 1042,2 969,4
Ovriga rantebarande skulder 76,0 480,0 76,0 76,0 4551 76,0
14511 2190,6 1714,4 1287,7 2102,7 1656,9
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-
ligg for transaktionskostnader.
Virderingen av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt
virde gors utifrdn tre nivéer i verkligt virde hierarkin.
Virderingen av koncernens finansiella instrument den 30 juni
2019 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt virde.
Not 7
Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
30 jun 2019 30jun 2018 31dec 2018 30jun 2019 30jun 2018 31dec 2018
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 736,2 716,0 922,9 Fastighetsinteckningar inga inga inga
Pantsatta reverser 731,6 - - Pantsatta reverser inga 5579 85,8
Féretagsinteckningar 15 1,5 1,5
Likvida medel 0,1 68,6 0,1 Eventualférpliktelser
Borgensataganden 16594 34295 2 050,8
Eventualférpliktelser
Borgensataganden 758,3 2908,3 1114,8

Not 8
Redovisning av bostadsutvecklingen

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har tillimpats som i
senaste drsredovisningen, se Oscar Properties drsredovisning 2018.
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella métt

pé samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méact som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER
Antal bokade bostdder
Antal tecknade icke bindande bokningsavtal.

Antal bostdder i padgdende produktion
Avser tiden frin byggstart fram till fardigstillande av byggnad.
En bostad anses firdigstilld efter genomford slutbesiktning.

Antal sdlda bostdder

Bostidder som sélts efter undertecknande av antingen forhands-
eller uppldtelseavtal. Frdn och med rapporten for perioden januari-
juni 2019 anges netto antal silda ligenheter, dvs. forsiljningar
under perioden minus tidigare silda ligenheter som atertagits.

Bokningsgrad
Antal bokade bostider som andel av antal siljstartade bostdder i
procent.

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomride med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Fardigstdllandegrad
Bokforda kostnader i forhéllande till totalt beriknade projekt-
kostnader.

Forsdljningsgrad
Silda bostider genom bindande avtal i férhdllande till totala
antalet bostidder i projektet.

Férvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafléden som innehas i syfte
att dgas och forvaltas langsiktigt. Dessa kan utgoras av sdvil
kommersiella lokaler som bostéder.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for vidareutveckling till bostadsriitter.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgdngar alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportfoljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hégst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhéllande till de totala intikterna, for
projekt i pdgdende produktion.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

Successiv vinstavrdkning

Koncernen redovisar intikter successivt frin och med den dag
bindande avtal ingdtts med bostadsrittsféreningen om
uppforande av bostadsritter och bostadsrittsforeningen har
forvirvat fastigheten. Redovisade intikter baserar sig pa firdig-
stillandegrad, med en reserv for ej sdlda ligenheter.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktieigarna.
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstdende framgar av Not 32 i
Oscar Properties drsredovisning for 2018. Inga visentliga nir-
stdendetransaktioner har skett under perioden.

GRANSKNING AV BOKSLUTSKOMMUNIKEN
Bokslutskommunikén har ej varit foremal for revisorernas
granskning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties ir genom sin verksamhet exponerad for risker
och osikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osiikerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna 64-66 i rsredovisningen
for 2018. Den beskrivningen ir fortsatt relevant.

Stockholm den 22 augusti 2019.

Oscar Engelbert
Vd
FINANSIELL KALENDER OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Delérsrapport januari-september 2019 14 november 2019 Linnégatan 2,
Bokslutskommuniké 2019 20 februari 2020 Box 5123,
102 43 Stockholm
FOR YTTERLIGARE INFORMATION, E-post: info@oscarproperties.se
VANLIGEN KONTAKTA: Tel: +46 (8) 510 607 70
Oscar Engelbert, Vd Org.nr. 556870-4521
e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01 WWW.oscarproperties.se

Informationen i denna deldrsrapport Gr sadan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggiva enligt lagen om virdepappersmarknaden och EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstiende kontaktpersons forsorg, for offentliggirande den 22 august 2019, kI 08.30.









