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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2019 KVARTALET OKTOBER-DECEMBER 2019

e Nettoomsittningen uppgick till 888,1 mkr (1 906,1). e Nettoomsittningen uppgick till 201,9 mkr (256,06).

e Rorelseresultatet uppgick till 96,4 mkr (-371,9). e Rorelseresultatet uppgick till 61,7 mkr (-255,5).

e Periodens resultat uppgick till -2,1 mkr (-492,5). e Periodens resultat uppgick till 35,2 mkr (-292,8).

e Resultat per stamaktie uppgick till -0,07 kronor (-18,54). * Resultat per stamaktie uppgick till 2,41 kronor (~10,64).
o Likvida medel uppgick till 64,9 mkr (101,7). e Antalet silda bostider uppgick till 0 (28).

* Antalet silda bostider uppgick till 27 (79). * Antalet bokade bostider uppgick till 0 (6).

o Antalet bokade bostider uppgick till 33 (36). e Antalet produktionsstartade uppgick till 0 (0).

e Antalet bostider i pigdende produktion uppgick till 184 (195).
e Antalet produktionsstartade uppgick till - (46).

NYCKELTAL

Helar 2019 Heldar 2018 Okt-dec 2019 Okt-dec 2018
Nettoomsdttning, mkr 888,1 1906,1 201,9 256,6
Roérelseresultat, mkr 96,4 -3719 61,7 -255,5
Periodens resultat, mkr -2,1 -492.5 35,2 -292,8
Avkastning pé eget kapital, % neg neg neg neg
Balansomslutning, mkr 3178,0 3398,6 3178,0 3398,6
Eget kapital, mkr 1190,5 1026,1 1190,5 1026,1
Soliditet, % 37 30 37 30
Resultat per stamaktie, kronor ! -0,07 -18,54 2,41 -10,64
Totalt antal utestdende aktier, tusental 192 898 30 933 192 898 30 933
Antal sé&lda bost&der 2 27 79 - 28
Antal bokade bostader 33 36 - 6
Antalet bostdder i pdgdende produktion 184 963 184 963
Antal sélda bostéder i pdgéende nyproduktion 3 5 41 - 14
Férsaljningsgrad pagéende nyproduktion, % 3 52 84 - 3
Antal sélda bostéder i fardigstélld produktion 3 5 345 - 151
Férsaljningsgrad i férdigstalld produktion, % 3 99 98 - -
Antal sélda bostéder i fardigstélld konvertering 3 17 36 - 14
Forsaljningsgrad i férdigst('de konvertering, % 3 99 96 -
Antal bokade bostdder i planerad nyproduktion 33 36 -
Bokningsgrad i planerad nyproduktion, % 21 10 - 1

T Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna efter utspadningseffekt.

2 Netto antal sélda l&égenheter, dvs. antal férséljningar under perioden minus tidigare salda ldgenheter som &tertagits.
3 Dessa nyckeltal ar ej direkt jamférbara med tabell éver nyckeltal 2018, denna &r mer detaljindelad avseende antal sélda bostéader och férsaljningsgrad, se sid 7.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Oscar Properties genomfor obligationskonverteringserbju-
dande. Oscar Properties har enligt obligationsvillkoren, dtagit
sig att mojliggora for innehavaren av Bolagets utestdende obli-
gationer (ISIN:SE0005936390) att konvertera hela obligationer
till stamaktier i Bolaget.

Oscar Properties offentliggor preliminirt utfall i Oscar
Properties obligationskonvertering, 26 obligationsinnehavare
har anmilt intresse att konvertera totalt 26 mkr

Oscar Properties tilltrider inte projekt Gasklockan pé avsedd
tillerddesdag den 31 oktober 2019, dd marken inte lever upp
till uppsatta miljokvalitetskrav.

Oscar Properties offentliggor villkor i utbyteserbjudandet
avseende preferensaktier till stamaktier, samt villkor i foretri-
desemissionen.

Oscar Properties offentliggor beslut frin extra bolagsstimma
den 8 november 2019. Bolagsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag for att mojliggora det utbyteserbjudande som
limnats till innehavarna av preferensaktier samt styrelsens for-
slag till nyemission av stamaktier med foretradesrite for aktie-
dgarna.

Utfallet i foretridesemissionen visar att cirka 75 procent av
foretridesemissionen har tecknats efter att forlingda teck-
ningsperioden avslutats. Oscar Properties kommer att tillforas
en emissionslikvid om cirka 187 miljoner kronor.

Stockholm Stad hiver avtalet avseende projektet Gasklockan
med Oscar Properties.

Oscar Properties avyttrar fastigheten Nacka Sicklasn 118:2 via
bolagsforsiljning av aktierna i dotterbolaget Planiavigen Fast-
ighet AB. Fastigheten har hyrts ut till Jensen

Education AB for skolverksamhet.

Oscar Properties har vunnit en tvist med en leverantdr i pro-
jektet 79&Park. Enligt en skiljedom ska Oscar Properties
erhalla cirka 30 MSEK netto efter omkostnader.

Oscar Properties amorterar 112,5 miljoner kronor av utesta-
ende obligationslan ISIN SE0005936390, motsvarande

25 procent av det nominella beloppet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Inga visentliga hindelser har intriffat efter periodens slut.
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VD har ordet

"Vi har amorterat /00 mkr,
uppndtt en soliditet pg 37

procent och vdnt resultatet.”
Oscar Engelbert

Under perioden har Oscar Properties arbetat intensivt med att
genomfora de beslutade dtgirderna for att skapa en starkare soli-
ditet, vilket dr 18ngsiktigt avgorande. Under perioden har bolaget
genomfort dels konvertering av obligationer till stamaktier, utby-
teserbjudande for preferensaktier till stamaktier samt en foretrd-
desemission. Dessa emissioner har varit nddvindiga och trots att
vi inte nddde riktigt fram, med cirka 50 procent acceptans bland
preferensaktiedgarna och cirka 75 procent av foretridesemissionen
tecknades, kan vi glidja oss at att vi har fatt ndgra nya stordgare
bland de etablerade fastighetsigarna och inte minst att fjirde
AP-fonden har 6kat sitt dgande frén dryga 5 procent till strax
under 10 procent. Atgirderna har resulterat i dels forstirkning av
det egna kapitalet och dels amortering av lan (bl a 112,5 mkr pd
vir obligation), totala amortering ir ca 700 mkr under dret.
Utfallet av dessa dtgirder har fallit vil ut och bolaget har med
dessa dtgirder stirkt soliditeten fran 30 procent i slutet av tredje
kvartalet till 37 procent vid slutet av perioden.

Den forsiljning av Plania-projektet, som genomfordes under
fjarde kvartalet, dr ytterligare en dtgird for att stirka kapital-
strukturen och minska utestdende lan.

Arbetet med att minska kostnaderna genom att anpassa orga-
nisationen och se dver 6vriga kostnader har fortsatt under det
fjirde kvartalet, vilket ocksd borjar visa sig i resultatet. De dtgiir-
der som vidtagits under perioden innebir att antalet anstillda
kommer att minska till 24 nir alla beslutade avvecklingar dr fullt
genomforda.

Nir det giller bostadsutvecklingsdelen rider det ingen tvekan
om att Oscar Properties ir synonymt med hdga ambitioner nir
det giller inredning och arkitektur och utmaningen framéover lig-
ger ddrfor i att hitta nya avsittningsytor dir dessa drag fortfa-
rande dominerar. Vi ser en vindning i marknaden dir efterfrigan
pé bostider borja komma igdng igen efter ndgra magra ar.

Ett ytterligare tecken till att bostadsmarknaden har dterhim-
tat sig dr att vid vér senaste virdering av marknaden i Norra

Djurgérdsstaden sd var virdena tillbaka pa 2017 4rs nivéer och ett
rekordlagt utbud. Denna information fick oss att dterfora projek-
tet Unité till att dter bli ett BRF projekt. Foretagsligenheter var
en god idé i en marknad didr BRF-priserna var sd pass liga att det
var svart att fa ekonomi i projektet. Men BRE- alternativet ir
fortfarande det bista. Nu startas produktionen inom kort for att
firdigstilla projektet enligt ursprungsplanen och siljstart plane-
ras under april.

Som tidigare kommunicerats har inte Oscar Properties tilleritt
Gasklockan pd avsedd tilltridesdag den 31 oktober 2019. Anled-
ningen till det var att staden inte hade sanerat marken i enlighet
med gillande avtal. Vir malsittning kvarstir som vi tidigare
meddelat, att vi vill genomféra projektet. En forutsittning for
detta dr att staden sanerar i enlighet med det avtal partnerna har.

Kontakt har tagits med Stockholm stad och virt mal ir fortfa-
rande att med partner tillcrida marken och starta byggnationen
sé snart forutsittningarna for tillerdde 1 enlighet med avtalet dr
uppfyllda av staden.

Jag kan konstatera att bolaget under perioden med framgang
genomfort dtgirder for att stirka soliditeten, minskat ldneskul-
derna och didrmed lagt en bra bas for att fortsidtta med projektar-
betet. Jag tycker att vi tagit stora steg i ritt riktning for att
anpassa bolaget till den rddande omvirldssituationen och ser med
stor forhoppning fram emot 2020 dir vi ser nya mdjligheter.

Stockholm, februari 2020

Oscar Engelbert, Vd
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Visionsbild, Gasklockan, Norra Djurgardsstaden




Oscar Properties Holding AB (Publ) - Bokslutskommuniké januari-december 2019

Projektportféljens utveckling under aret

Oscar Properties projektportfolj dterfinns i Storstockholmsomradet,
Uppsala och i Karlskrona. Projektportfoljen bestar av fastigheter med
befintliga eller planerade byggritter for nyproduktion av bostdder,
dels av fastigheter med planerad nyproduktion av kontor och fastig-
hetsprojekt f6r ombyggnad.

FORANDRINGAR | PROJEKTPORTFOLJEN

Oscar Properties presenterade under andra kvartalet Norrterna —
koncernens nya bolag som ska utveckla och bygga kvalitetsbosti-
der péd expansiva orter runt om i Sverige till priser som konkurre-
rar med nybyggda hyresritter. Bolagets forsta projekt dr att
utveckla 181 bostider i projekten Skogsbacken och Skogsglintan i
Gullberna Park i Karlskrona i samarbete med Samhillsbyggnads-
bolaget. Byggstart ir planerad till tredje kvartalet 2020.

Oscar Properties avyttrade under det andra kvartalet Nacka 5
AB:s forvaltningshus i Nacka Strand. Nacka 5 AB #dger sedan 2016
den mark som brukar kallas det ursprungliga Nacka Strand vilket
inkluderar forvaltningsfastigheterna nirmast vattnet och den bak-
omliggande marken. Affiren genomf6rdes genom att det gjordes
en fastighetsdelning som innebar att forvaltningsfastigheterna
ndrmast vattnet overfordes till koparen, medan Oscar Properties
har behdllit den bakomliggande marken. Forsiljningen genomfor-
des i syfte att stirka bolagets kapitalstrukeur.

Under tredje kvartalet avyttrade Oscar Properties 50 procent av
bostadsprojekt Helix till Fastpartner AB och Slitts VII, genom
bildandet av ett joint venture.

Under det fjirde kvartalet avyttrade Oscar Properties 100 pro-
cent av Plania-projektet till Stenvalvet. Dock kommer Oscar Pro-
perties att leda projekteringen av det byggprojekt som skall
igdngsittas sd snart bygglov har beviljats. Resultateffekten under
perioden dr 7,2 mkr.

FASTIGHETSBESTAND

Den 31 december 2019 hade koncernen engagemang, helt eller
delvis, i totalt 16 projekt (inklusive tre etapper av Primus park)
varav 10 heldgda, efter att Plania har avyttrats. Projekt och fastig-
heter dir koncernen #r deligare redogors for yeterligare i Not 5,
Joint venture/intresseforerag. P4 sidan 7-9 i denna deldrsrapport redo-
visas samtliga projekt och fastigheter i vilka koncernen hade ett
engagemang vid periodens slut.

Innovationen, Norra Tornen, Hagastaden, Stockholm

79 & Park, Gardet, Stockholm

T,

Innovationen, Norra Tornen, Stockholm
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Projektportfoljen

Informationen om respektive projekt nedan ir i allt visentligt
bolagets aktuella bedomning av respektive projekt i sin helhet.
Dessa bedémningar och det slutliga utfallet av respektive projekt
kan komma att forindras pd grund av fakcorer sdvil inom som
utom bolagets kontroll, till exempel utformning av tidplan och
detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att
flera av projekten ir i planeringsfas dir planen for respektive pro-
jekt kan komma att forindras. Bolaget har frén och med rappor-
ten for Q2, 6vergatt till att ange netto antal sdlda ligenheter, dvs.
forsiljningar under perioden minus tidigare silda ligenheter som
atertagits. Tabellerna nedan 6ver Pigdende och Firdigstilld
nyproduktion respektive Pdgdende och Firdigstilld konvertering,

omfattar projekt i pdgdende produktion samt slutforda projekt ddr
bostider funnits kvar till forsiljning under perioden.

Projektet Unité har under det fjirde kvartalet genomgatt en for-
indring som innebir att projektet har dtergdce till act vara ett
bostadsutvecklingsprojekt, dock i tvd delar. Den ena delen bestar
av 4 radhus och den andra delen kommer dter att bli ett projekt
med 42 bostider som ska kopas av en bostadsrittsforening och
inte ett foretagsbostadsprojekt med 60 bostider, som rapportera-
des for det tredje kvartalet. Bolagets bedomning ir att markna-
den f6r denna typ av produkt idr pd vig mot en okad efterfrigan.

PAGAENDE NYPRODUKTION Séljstartade Salda
Tidplan bostader bostader
Antal . L Totalt Under Under Totalt Férsdljnings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Férdigt Totalt t.0.m. 2018 kvartalet  d&ret grad (%)
Norra Tornen Helix 17 138 Q217 Q216 Q320 138 90 - 1 91 66%
Unité Backakra 7, radhus 4 Q318 Q218 Q220 4 - - 4 4 100%
Unité Backdkra 7, bostadsréatter 42 Q318 Q218 Q420 42 - - - - 0%
Total 184 - - - 184 90 - 5 95 52%
FARDIGSTALLD NYPRODUKTION Sdljstartade Salda
Tidplan bostader bostader
A"ntcl . o Totalt Under Under Totalt Forsaljnings-
Projekt Fastighet bostdder ~ Byggstart Séljstart Fardigt Totalt t.0.m. 2018 kvartalet  d&ret grad (%)
Norra Tornen Innovationen 1 182 Q415 Q115 Q219 182 180 - 1 181 99%
79 & Park Stettin 7 169 Q315 Q215 Q418 169 165 - 4 169 100%
Total 351 351 345 - 5 350 99,7%
FARDIGSTALLD KONVERTERING Sdljstartade Sélda
Tidplan bostader bostader
A“ntcl . o Totalt  Under Under Totalt Forsaljnings-
Projekt Fastighet bostéder Byggstart Séljstart Fardigt Totalt t.0.m. 2018 kvartalet  dret grad (%)
Bageriet Nacka Sicklaén 38:19 127 Q315 Q315 Q418 127 124 - 3 127 100%
No.4 Nack Sickladn 369:32 207 Q415 Q415 Q418 207 196 - 6 202 96%
HG7 Etapp 3 Bé&tturen 1 45 Q218 Q418 Q219 45 37 - 8 45 100%
Nybrogatan 19 Riddaren 5 49 Q216 Q316 Q119 49 49 - - 49 100%
Total 428 428 406 - 17 423 99%

T Joint venture-projekt
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Informationen nedan avser projekt som bolaget har i projektport-
foljen men som inte dnnu ir i produktion.

Cykelfabriken ligger centralt i Uppsala och ir en byggritt
som avses bli ett kommersiellt projekt. Arbetet med att hyra ut
lokalen pdgdr. Avsikten ir att avytta den firdiga fastigheten nir
den dr uthyrd och firdigstilld.

Gasklockan dr en byggritt som ir beliget i Norra Djurgérds-
staden i Stockholm planerad for ca 317 bostider, dir arkitekterna
Herzog de Meuron ritat ett ca 100 meter hdgt hus i en spinnande
blomform. Under det fjirde kvartalet har bolaget meddelat att
man inte tillerider Gasklockan den 31 oktober 2019, enligt tidi-
gare kommunicerat tilliggsavtal, dd marken inte lever upp till
uppsatta miljokrav. Under det fjirde kvartalet har Stockholms stad
hivt avtalet, men kontakthar tagits med Stockholm Stad i syfte att

finna en acceptabel 16sning.

Primus ir byggritter belidget pd Essingetarna i Stockholm for
cirka 460 bostidder dir planen ir en etappvis utbyggnad av kvar-
ter, alternativt att befintliga lokaler renoveras.

Kraus, ir beliget i Bergshamra, strax intill Tunnelbanestatio-
nen i Solna och hir planeras att bygga cirka 220 bostider.

De sd kallade Nackahusen ligger i Nacka Strand och ir ett
antal delomrdden ddr det planeras f6r nyproduktion av bostider.
Planerna omfattar cirka 500 bostider.

Skurusundet ligger i Nacka och planen for detta omrade dr att
bygga cirka 135 bostider i vattennira lige.

Gullberna, nedan inom det nya konceptet Norrterna, ir ett
projekt beliget i ett vattennira lige i Karlskrona med planen att
bygga cirka 180 bostider.

PLANERAD NYPRODUKTION - Boknings-
BOKNINGSSTARTADE startade Bokade
Tidplan under dret bostdder
Antal Totalt  Under Under Avbokade Totalt Boknings-

Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Fardigt Totalt 2018 kvartalet ~ aret under kvartalet grad (%)
Cykelfabriken 4 Kvarngéardet E/T E/T E/T E/T - - - - - -

28:6&7
Gasklockan'! - 317 E/T E/T E/T 75 36 - 33 -4 65 21%
Primus park Primus 1 230 E/T E/T E/T - - - - - - _
Etapp 1 2
Primus park Primus 1 170 E/T E/T E/T - - - - - - _
Etapp 2 2
Primus park Primus 1 60 E/T E/T E/T - - - - - - -
Etapp 3 2
Kraus 23 Solna Stréaet 1, 220 E/T E/T E/T - - - - - - _

Bergshamra

2:3, Graset 1
Bakaxeln 3 Sickladn 88:1 350 E/T E/T E/T - - - - - - -
Nackahusen 3 - 500 E/T E/T E/T - - - - - - -
Skurusundet 3 - 135 E/T E/T E/T - - - - - _ _
Norrterna 2 Gullberna 181 Q320 Q320 Q123 - - - - - - -
TOTAL 2338 75 36 - 33 -4 65 21%

Informationen i ovanstiende tabell visar bokningsliget for plane-
rade projekt avseende nyproduktion. Nir bokning av bostider
startar, ingdr Oscar Properties och Koparen ett icke bindande
bokningsavtal med avsiket att teckna ett bindande férhandsavtal
respektive uppldtelseavtal. De bindande forhandsavtalen respek-
tive upplatelseavtaavtalen tecknas senare mellan Bostadsritesfor-
eningen och Koparen efter siljstarten. Dessa bindande avtal som
tecknas efter siljstarten kommer senare att redovisas i en tabell
for "Siljstartade bostider”, med angivande av "Forsiljningsgrad”.

Kommande projekt - ej tilltradd
Joint venture-projekt

Ej planlagda projekt
Kommersiella lokaler

NI

Bokningsgraden (procent), anger bokningar som gjorts i projek-
tet i relation till det totala antalet planerade bostider. Boknings-
grad anger nettobokningar, vilket innebir att en avbokning
minskar totalt bokade, samt bokningsgrad.

Beteckningen E/T stér for att informationen inte dnnu ir fast-
stilld.
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NYPRODUKTION PLANERAD NYPRODUKTION
1 HG7 Etapp 3, Hammarby Sjéstad. 8 Cykelfabriken, Uppsala.
2 79&Park, Gardet. 9 Gasklockan, N:a Djurgardsstaden.
3 Norra Tornen, Innovationen, Hagastaden. 10 Primus park, Lilla Essingen. Deldgt
4 Norra Tornen, Helix, Hagastaden. Deldgt 1 Kraus, Solna. Deldgt
5 Unité, N:a Djurgdardsstaden. 12 Bakaxeln, Nacka.

13 Nackahusen, Nacka.
KONVERTERING 14 Skurusundet, Nacka.
6 Bageriet, Nacka. 15 Norrterna, Karlskrona. Deldgt
7 No.4, Nacka.

16 Nybrogatan 19, Stockholm. For projektbeskrivningar, se www.oscarproperties.com.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital dr en grundliggande forutsitening for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn fran kreditinstitut.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Ett grundliggande mal for bolaget ir att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att eventu-
ella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.
Bland bostadsutvecklare finns en mingd olika modeller f6r upp-
rittande av bostadsrittsforeningar samt deras finansiering, forvirv
av fastighet samt tidpunkten for nir kostnader och intikter
avriknas. Oscar Properties har valt att delvis std for finansieringen
av foreningarna, vilket innebir att en del av koncernens skulder
avser bostadsrittsforeningar i projekt under uppforande. I samband
med att projekten firdigstills och kunderna flyttar in i sina
bostidder aterbetalas dessa ldn. For en schematisk bild av typiska
betalningsfloden i ett projekt, se sidan 11.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital uppgick den 31 december 2019 till 1 190,5 mkr

(1 026,1) och soliditeten till 37 procent (30). Balansomslutningen
uppgick till 3 178,0 mkr (3 398,6). Den historiska utvecklingen
av eget kapital, balansomslutning och soliditet framgdr av grafen
pé sidan 11.

RANTEBARANDE SKULDER'

Koncernens rintebirande skulder uppgick till nominellt 1 032,5
mkr (1 724,7), varav 334,0 mkr bestod av sikerstillda skulder till
kreditinstitut. Resterande del utgjordes av obligationslan om
671,5 mkr och 6vriga rintebirande skulder om 25,0 mkr.

Oscar Properties tillimpar kapitalandelsmetoden som redovis-
ningsmetod vilket innebir att varken fastigheter eller de rinte-
birande skulderna i respektive joint venture/intresseforetag
redovisas. De totala rintebirande skulderna i koncernbolagen och
joint venture/intresseforetagen uppgick sammanlagt den 31
december 2019 till 1 120,3 mkr (1 807,8) och den genomsnittliga
kapitalbindningen f6r dessa uppgar till 0,9 ar (1,1). Den 31 decem-
ber 2019 uppgick den genomsnittliga rintan for rintebdrande

FINANSIELLA MAL

e Projektmarginalen ska uppga till ligst 15 procent.
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa en projeks-
marginal om minst 15 procent.

o Effektivt kapitalutnyttjande och riskminimering.

Etr grundliggande mal for bolager dr att alla projekr ska dyivas
i separata projektbolag varigenom risken begréinsas fior att even-
tuella problem i enskilda projekr ska spridas till andra projeks.

e Koncernens soliditet ska uppga till ligst 30 procent.
Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten understiger 30
procent med beaktande av framtidsutsikterna pa medelling sikt
och verksambetens aktuella riskprofil i ivrigt. Den 31 december
2019 uppgick soliditeten i koncernen till 37 procen.

skulder i koncernen samt i joint venture- och intresseforetagen
till 7,1 procent (5,4) exklusive preferensaktie serie B.

Under periodens har ett erbjudande limnats avseende konver-
tering av obligationer till stamaktier i utestdende obligationsldn
emitterat av Oscar Properties Holding AB (publ). Ligsta konver-
teringsbelopp i obligationsldnet dr en miljon kronor. Utfallet i
obligationskonverteringen, innebir att obligationer motsvarande
26 miljoner kronor konverteras till stamaktier i bolaget varvid
bolagets aktiekapital kar med 9 179 580 kronor till ssmmanlagt
71 584 645 kronor och antalet aktier Skar med 4 859 790 sta-
maktier till sammanlagt 35 792 322 aktier (varav 33 423 286 sta-
maktier, 2 234 435 preferensaktier och 134 601 av serie B).

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 december 2019 till
64,9 mkr (101,7).

Styrelsens bedémning ir att fortsact drift foreligger och redo-
visningen ir upprittad utifrdn antagande om fortsatt drift.

Om medel inte kommer in enligt plan och de alternativa finan-
sieringsmdjligheter misslyckas, kan det innebira risk for Bolagets
fortsatta verksamhet och fortlevnad.

FINANSPOLICY OCH FINANSIELL RISKHANTERING
For information om bolagets finanspolicy och finansiella risk-
hantering se not 28 sidorna 98-101 i drsredovisningen for 2018.

1 Angivna belopp avser skuldernas nominella véarden.
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EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (mkr)
OCH SOLIDITET (%)

mkr %
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38 37
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W Eget kapital B Balansomslutning e Soliditet

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA

TILL PAGAENDE PROJEKT

Pégdende projekt finansieras frimst genom kreditiv upptagna i
externa bostadsrittsforeningar men till viss del kan skulder hin-
forliga till projekt finnas kvar inom koncernen. I samband med
att projekten firdigstills dterbetalas bdde krediter upptagna i for-
eningarna och 18n hinforliga till projekten men som ligger kvar
inom koncernen.

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA

FORFALLOPROFIL (mkr)
Koncernens réntebdarande skulder, nominella belopp

mkr
500

496
400 334

300

201
200

100

0 2019 2020 2021

eller senare

B Pagdende projekt B Framtida projekt Koncernfinansiering

KONCERNFINANSIERING

Koncernen kan ocksé ta upp 6vrig skuld, t.ex. i form av obligatio-
ner eller checkrikningskrediter, for 6vrigt kapitalbehov. Detta
kapital omsitts bland annat i pdgdende projekt och 4terbetalas
till koncernen i samband med firdigstillande av projekten.

RANTEBARANDE SKULDER SOM FORFALLER INOM
DE KOMMANDE TOLV MANADERNA:

Belopp i miljoner kronor (mkr), nominella belopp

TILL FRAMTIDA PROJEKT Pagéende projekt 187
Projekt som dnnu inte produktionsstartat kan ha skulder hinfor- Framtida projekt 504
liga till sig. Det dr bland annat tilleridda fastigheter med befint- Koncernfinansiering 0
ligt driftnetto dir detaljplanearbete pdgar. Vid lagakraftvunnen Summa 691
detaljplan refinansieras dessa skulder genom upptagande av nya
skulder i externa bostadsrittsforeningar.

VARDESKAPANDE

'

Méjlig realisering/férsdljning

Detaljplan/
tilltrade

Foérvary Design/

projektutveckling

Bygg Garantier

! !

Utbetalningar

!

Oscar Properties sprider sina finansiella och kassaflédesmdéssiga risker dver tid i varje projekt pd ett sddant
satt att de sammanfaller med tydligt vardeskapande och majlighet till realisering och forsaljning.
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ) STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING
handlas sedan mars 2015 pa Nasdaq Stockholm.

Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den :<Or(c)mor ‘ ‘ Antal 11000l pe; gg%
31 december till 408 mkr.

Den 31 december 2019 uppgick det totala antalet aktier i 80 4000
Oscar Properties till 192 897 861 aktier, varav 190 528 825 sta- 60 3000
maktier, 2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av 40 2000
serie B. Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Proper-
ties till 190 765 728,6 varav stamaktierna motsvarar 190 528 825 20 1000
roster, preferensaktierna 223 443,5 roster och preferensaktierna av 0 : 0
serie B 13 460,1 roster. Dec 2016 Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019

Under kvartalet har ett erbjudande limnats avseende dterksp = OscarProperties == Carnegie Real Estate Index

av preferensaktier, varvid preferensaktieigare erbjods 25 sta- Omsatt antal i1000-tal per dog Kallo: Nosdag
maktier per preferensaktie och 50 stamakterier for preferensaktie
B. Utfallet i erbjudandet accepterades av ca 50 procent av prefe-

renskatiedgarna. PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING
Under kvartalet har dven en foretridesemission genomforts
med villkor 5/1. Varje stamaktiesigare erbjods 5 nya aktier for en Kronor Antal i 1000-tal per dag
gammal stamaketie. 500 i i i 200
|
240 : 150
180 l ;
! ! 100
120 | | i
1 1 1
60 l ! | 50
— | 1 i
Dec 2016 Dec 2017 Dec 2018 Dec 2019
= Oscar Properties Pref. Omsatt antal i 1 000-tal per dag
Kélla: Nasdag
OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 30 DECEMBER 2019
Antal aktier Andel
Preferensaktier
Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 887 594 15,0 15,1
Fjarde AP-fonden 16 827 183 87 8,8
Erik Penser Fonder 14 128 221 7,3 7.4
Kaiser Cars AB 13 436 091 7,0 7,0
Avanza Pension 9 456 061 120 569 1027 5,0 50
Ernstrém & C:o AB 9 216 050 4,8 4,8
Erik Paulsson, genom bolag 6718 046 3,5 3,5
Formue Nord A/S 6500 000 3,4 3.4
Kvalitena AB 3359 023 155 1,7 1,8
Mats Gabrielsson 3359 023 17 1,8
Staffan Persson, genom bolag 3 315 349 1,7 17
Nordnet Pensionsférsdkring 2 945 875 34 216 6206 1,5 15
Lars Johan Karlsson 1846709 10 10
Swedbank Foérsékring 1831752 13 450 443 1,0 1,0
SEB Trygg Liv 1627 641 0,8 09
Ovriga 67 074 207 2 066 045 126 925 35,9 35,3
Summa 190 528 825 2 234 435 134 601 100,0 100,0

Informationen om aktiedgarstruktur den 31 december 2019 ar baserad pd uppgifter fran Euroclear Sweden.
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Koncernens resultatrdakning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Helar 2019 Helar 2018  Okt-dec 2019  Okt-dec 2018
2,4

Férsaljning av varor och tjanster 862,7 18719 197,0 249,0
Hyresintakter 25,4 34,2 4,9 7,6
Nettoomsdttning 888,1 1906,1 201,9 256,6
Produktionskostnader -888,3 -2170,6 -124,7 -481,6
Fastighetskostnader -1,6 -10,6 2,4 -2,8
Summa rorelsens kostnader -899,9 -2181,2 -1271 -484.,4
Bruttoresultat -1,8 -2751 74,8 -227,8
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -94.1 -89,0 -20,2 -23,6
Resultat av projektfastighetsférsaljningar 206,4 -2,6 7,2 -
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures 5 -4 -0,2 -0,1 0,6
Vardeférandring forvaltningsfastigheter - -5,0 - -4,7
Rérelseresultat 96,4 -371,9 61,7 -255,5
Finansiella intakter 23,7 48,5 4,2 12,7
Finansiella kostnader -116,8 -168,7 -28,9 -47,8
Resultat fran finansiella poster -93,1 -120,2 -24,7 -35,1
Resultat fére skatt 3,3 -492,5 37,0 -290,6
Inkomstskatt -54 -0,4 -1,8 -2,2
Periodens resultat -2,1 -492,5 35,2 -292,8
Resultat per stamaktie fére utspédning, kronor ! -0,07 -18,54 2,41 -10,64
Resultat per stamaktie efter utspddning, kronor ! -0,07 -18,54 2,41 -10,64
Totalt antal utestdende aktier 192 897 861 30 932 532 192 897 861 30 932 532
Genomsnittligt antal stamaktier 30 451152 28 563 496 30 451152 28 563 496
Genomsnittligt antal preferensaktier 2 369 036 2183272 2 369 036 2 369 036
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1d
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2019 Helar 2018  Okt-dec 2019  Okt-dec 2018
Periodens resultat -2,1 -492,5 35,2 -292,8
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - - -
Summa totalresultat for perioden -2,1 -492,5 35,2 -292,8
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -2,1 -492,5 35,2 -292,8
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -2,1 -492,5 35,2 -292,8

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Kommentarer till perioden januari-december 2019

NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 888,1
mkr (1 906,1) och dr framst hinforlig till upparbetade intikter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till
deligda projekt om totalt 846,7 mkr (1 871,9). Projektintikterna
avser framforallt projekten No.4, Innovationen, Helix och 79&Park.
Hyresintikterna uppgick till 25,4 mkr (34,2) och dr frimst
hinforliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln.
Dessa fastigheter har forvirvats for framtida bostadsutvecklings-
projekt, men har i dagsldget hyresgister. Fastigheterna kommer
att omvandlas till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har
faststillts.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till -899,9
mkr (-2 181,2). Rérelsekostnaderna var fraimst hinforliga till
bostadsutvecklingsprojekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till -11,6 mkr (-10,6), som i
huvudsak bestér av fastighetsskotsel, reparationer och underhall av
projektfastigheter.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET

Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-94,1 mkr (-89,0) och bestar i huvudsak av kostnader fr koncerng-
emensamma funktioner, samt externa kostnader f6r bolagsgemen-
samma dttaganden.

Resultat frin andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -4,1 mkr (-0,2).

Resultat av projektfastighetsforsiljningar uppgick under perio-
den till 206,4 mkr (-2,6). Detta resultat var i huvudsak hinforligt
till avyttringen av dotterbolaget Nacka 5 AB:s forvaltningshus i
Nacka Strand, samt f6rsiljningen av 50 procent av bostadsprojekt
Helix till Fastpartner AB och Slittd VII, genom bildandet av ett
joint venture. Under det fjirde kvartalet redovisas en vinst om 7,2
mkr fran forsiljningen av Plania.

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat uppgick till 96,4 mkr (=371,9).

Det positiva rorelseresultatet forklaras av vinster vid forsilj-
ningen av projektfastigheterna Nacka 5 och Helix, som verstiger
den negativa effekten av begrinsad vinstavrikning, okade pro-
duktionskostnader och nedskrivningar.

Resultatet har belastats av nedskrivningar av immateriella
tillgdngar uppgéende till -38,0 (-1,0). Dessa immateriella till-
géngar uppkom vid forvirvet av Allegro Projekt AB, vilken verk-
samhet avvecklats under dret.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 23,7
mkr (48,5) och avser i huvudsak rinteintikter pa fordringar pd
bostadsrittsforeningar.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-116,8 mkr (-168,7).

SKATT

Redovisad skatt for perioden uppgick till -5,4 mkr (-0,4) och bestar
av aktuell skatt om -0,7 mkr (—0,8) och uppskjuten skatt om -4,7
mkr (0,4).

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -2,1 mkr (-492,5) och resultatet per
stamaktie fore utspidning uppgick till -0.07 (-18,54) kronor per
stamaktie och -0,07 (-18,54) kronor per stamaktie efter utspidning.
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Kommentarer till fjarde kvartalet oktober-december 2019

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 201,9
mkr (256,6) och ir frimst hinforlig till upparbetade intikter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till
delidgda projekt. Projektintikterna avser framforallt projekten No.4,
Innovationen, Helix och 79&Park.

Hyresintikterna uppgick till 4,9 mkr (7,6) och var frimst
hinforliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln.
Dessa fastigheter har forvirvats for framtida bostadsutvecklings-
projekt men har i dagsliget hyresgister. Fastigheterna kommer
att omvandlas till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har
faststillts.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till -127,1
mkr (-484,4) och var frimst hdnforliga till bostadsutvecklings-
projekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till -2,4 mkr (-2,8), som i
huvudsak bestar av fastighetsskotsel, reparationer och underhéll av
projektfastigheter.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-20,2 mkr (-23,6) och bestar i huvudsak av kostnader for koncerge-
mensamma funktioner, samt externa kostnader f6r bolagsgemen-
samma dttaganden.
Resultat frin andelar i joint venture/intresseforetag uppgick
under perioden till -0,1 mkr (0,6) och avser Camilla S.a.r.1.
Resultat av projektfastighetsforsiljningar uppgick under perio-
den till 7,2 mkr (-). Detta resultat var hinforligt till steg ett i for-
siljningen av bostadsprojektet Plania.

RORELSERESULTAT

Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till 61,7 mkr
(-255,5) och var visentligen hanforligt till justerade produktions-
kostnader.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 4,2
mkr (12,7) och avser i huvudsak rinteintikter pa fordringar pa
bostadsrittsforeningar.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-28,9 mkr (-47,8).

SKATT

Redovisad skatt for perioden uppgick till -1,8 mkr (-2,2) och bestdr
av aktuell skatt om -0,7 mkr (-0,5) och uppskjuten skatt om -1,1
mkr (-1,7).

PERIODENS RESULTAT

Resultatet for det fjirde kvartalet uppgick till 35,2 mkr (-292,8)
och resultatet per stamaktie fore utspidning uppgick till 2,41
(-10,64) kronor per stamaktie och 2,41 (-10,64) kronor per stamak-
tie efter utspadning.
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Visionsbild, Gasklockan, Norra Djurgardsstaden
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 dec 2019 31 dec 2018

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 28,4 66,4
Foérvaltningsfastigheter 3 - 20,9
Ovrigcl materiella anldggningstillgdngar 45,6 45,0
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 315,6 30,6
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 221,5 213,0
Nyttjanderdattstillgang 26,7 -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 336,7 490,4
Summa anldggningstillgdngar 974,5 866,3

Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 1055,6 12794
Andelar i bostadsrattsféreningar 37,0 -
Upparbetad ej fakturerad intékt 688,7 557,6
Ovriga omsattningstillgangar 357,3 593,6
Likvida medel 64,9 101,7
Summa omsdattningstillgangar 2203,5 2532,3
SUMMA TILLGANGAR 3178,0 3398,6

EGET KAPITAL

Eget kapital 1190,5 10261
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3,0 35,3
Obligationsléan 6 31,3 4972
Langfristig leasingskuld 16,0 -
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 6 19,0 76,0
Ovriga langfristiga skulder 87,5 94,0
Uppskjutna skatteskulder 1,6 9.9
Summa langfristiga skulder 438,4 712,4

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 331,0 576,2
Obligationsléan 6 357,2 529,7
Kortfristig leasingskuld 8,6 -
Ovriga rantebarande kortfristiga skulder 6 6,0 -
Ovrigo kortfristiga skulder 846,3 554,2
Summa kortfristiga skulder 15491 1660,1

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3178,0 3398,6
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING

Anldggningstillgdngar

Immateriella tillgéngar uppgick den 31 december till 28,4 mkr
(66,4). Minskningen beror pé att de immateriella tillgdngar som
uppkom vid forvirvet av Allegro Projekt AB har upplésts i sam-
band med avyttringen av verksamheten. Forindringen i andelar i
joint venture/intresseforetag framgar av Not 5 sidan 23. Ford-
ringar hos intresseféretag uppgar till 221,5 mkr (213,0) avser
fordringar mot SOF-11 Camilla S.a.r.1. Ovriga finansiella anligg-
ningstillgdngar uppgick till 336,7 mkr (490,4) och utgjordes i
huvudsak av langfristiga fordringar pd bostadsrittsforeningar.

Omsdttningstillgangar
Projektfastigheter uppgick till 1 055,6 mkr (1 279,4) och utgjordes
av forvirvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojekt.

Upparbetade ej fakturerade intikter uppgick till 688,7 mkr (557,6)
och bestod av pdgdende entreprenaduppdrag for bostadsrittsforen-
ingar. Ovriga omsittningstillgingar utgjorde 357,3 mkr (593,6)
och bestod huvudsakligen av handpenningar for f6rvirv och kort-
fristiga fordringar pd bostadsrittsforeningar. Likvida medel upp-
gick per 31 december till 64,9 mkr (101,7).

Rdntebdrande skulder
Rintebirande skulder till nominella belopp uppgick till 1 032,5
mkr (1 724,7), se dven Finansiering sidan 10 samt not 6.

Visionsbild, Gullberna, Karlskrona
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Rapport over fordandring i eget kapital (koncernen)

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital uppgar vid periodens slut till 1 190,5 nyemissioner, kvittningsemissioner samt justeringar for utdelning
mkr (1 026,1), och soliditeten till 37 procent (30,0). pa preferensaktier.

Aktiekapitalet uppgdr per 31 december till 266,8 mkr (61,5).

Ovrigt tillskjutet kapital innefattar kapital som ir tillfore via

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2018-01-01 60,1 266,5 1227,6 1554,1
Periodens resultat oktober - december 2018 - - -492,5 -492,5
Ovrigt totalresultat oktober - december 2018 - - - -
Fondemission 11 -1,1 - -
Nyemission 0,3 33,4 - 33,7
Aterkop av egna aktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - -52,0 - -52,0
Rénta pd egetkapitalinstrument ! - -19,2 - -19,2
Avyttring egetkapitalinstrument - 21 - 21
Eget kapital 2018-12-31 61,5 229,6 735,0 1026,1
Periodens resultat januari - december 2019 - - -2,1 -2,1
Ovrigt totalresultat januari - december 2019 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission 207,0 6,4 -27,6 185,8
Aterkép av egna aktier -1,7 - 1,7 -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Rénta pd egetkapitalinstrument ! - -19,3 - -19,3
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Utgdende eget kapital 2019-12-31 266,8 216,7 707,0 1190,5

1 Réntekostnader pé obligationslénet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.

Fér mer information se arsredovisningen 2018 not 26 eget kapital.
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Rapport 6ver kassafloden (koncernen)

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick till 270,9 mkr samheten uppgick till -529,9 mkr (-462,0) och var framforalle
(267,5) och inkluderar forindringar i koncernens projektfastigheter. hinforligt till amortering av 1dn. Totalt uppgick periodens
Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet kassaflode till -36,8 mkr (-378,2). Likvida medel uppgick vid

med 222,2 mkr (183,7) och hinforde sig framst till forsiljning av periodens slut till 64,9 mkr (101,7).

dotterbolaget Nacka 5 AB. Kassaflodet frin finansieringsverk

Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2019 Helar 2018 Okt-dec 2019  Okt-dec 2018
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 96,4 -372,0 61,7 -359,0
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaftédet ! -303,2 87,0 -207,4 166,8
Erhéallen ranta 71 16,2 - 9,8
Betald ranta -110,7 -142,3 -38,6 -74,9
Betald skatt -0,7 1,2 7,4 -0,1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital -311,1 -409,9 -176,9 -257,4
Férandring av projektfastigheter 44,4 -182,9 -122,1 -24,4
Férandring av évrigt rérelsekapital 537,6 860,3 358,3 5121
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 270,9 267,5 59,3 230,3
Kassafiéde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter - - - -
Férsdljning av projektfastigheter 233,5 - 13,5 -
Investeringar i évriga anl&ggningstillgdngar - - - -
Férvarv av verksamheter - -40,9 - -24,6
Férsaljning av verksamheter - - - -
Férandring i andelar och utléning till

intresseféretag/joint ventures -1,3 -142,8 3,4 -142,8
Férandring évriga finansiella anlédggningstillgéngar - - - -
Kassafiéde fran investeringsverksamheten 222,2 -183,7 16,9 -167,4
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 185,8 - 185,8 -
Upptagna lan 64,4 166,5 - 107,6
Amortering av lan -760,8 -581,9 -262,1 -409,5
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - -29,5 - -1,2
Ranta pa egetkapitalinstrument -19,3 -19,2 -4,8 -10,5
Aterksp egetkapitalinstrument - 2,1 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -529,9 -462,0 -81,1 -323,6
Periodens kassafléde -36,8 -378,2 -4,9 -260,7
Likvida medel vid periodens bérjan 101,7 479,9 69,8 362,4
Likvida medel vid periodens slut 64,9 101,7 64,9 101,7
1 Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet

Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures -4,1 0,2 -0,1 -0,5
Upparbetad ej fakturerad intdkt, avskrivningar mm -344,2 69,5 2121 149,5
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - -10,6 - -2,8
Ovrigt 451 279 4,8 20,6
Summa -303,2 87,0 -207,4 166,8
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Moderbolagets

resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Helar 2019 Helar 2018  Okt-dec 2019  Okt-dec 2018
Rérelsens int&kter 10,6 17,2 6,8 2,1
Rérelsens kostnader -37,0 -39,7 -4,6 -6,6
Rérelseresultat -26,4 -22,5 2,2 -4,5
Resultat fran finansiella poster -56,4 -97,0 -19,3 -61,4
Bokslutsdispositioner 9,2 47,0 9,2 47,0
Resultat fore skatt -73,6 -72,5 -7.9 -18,9
Inkomstskatt - - - 0,2
Periodens resultat ' -73,6 -72,5 -79 -18,7

T Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstémmer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestar frimst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens
intdkter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande 10,6

mkr (17,2). Rorelseresultatet uppgick till -26,4 mkr (-22,5).

bestdr huvudsakligen av rintor.
Periodens resultat uppgick till 73,6 mkr (-72,5).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Resultatet frdn finansiella poster uppgar till -56,4 mkr (-97,0) och

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 dec 2019 31 dec 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 747,4 281,6
Omsattningstillgangar 22431 2 935,7
SUMMA TILLGANGAR 2990,5 32173
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1052,2 940,1
Langfristiga skulder 330,4 76,0
Kortfristiga skulder 16079 2201,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2990,5 32173
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benamnt ‘Oscar Properties’ eller koncernen’,
bedriver projektutveckling och produktion av bostadsritter samt
viss fastighetsforvaltning.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt siite i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ir
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende dr om inte annat anges.

Per 2019-12-31 hade koncernen 52 (139) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sidana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning dr upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for dr 2018 och som framgér i not 1
Redovisningsprinciper.

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och oka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Marker Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

IFRS 16 Leasing

Standarden ersitter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolk-
ningar och kriver att leasetagare redovisar tillgdngar och skulder
hinforliga till alla leasingavtal i balansrikningen. Undantagna dr
avtal som dr kortare dn 12 médnader och/eller avser mindre belopp.
Redovisningen for leasegivaren kommer i allt visentligt att vara
of6rindrad.

Oscar Properties tillimpar IFRS 16 frin och med den 1 januari
2019. Oscar Properties redovisar dvergdngen till IFRS 16 enligt
den sd kallade modifierade retroaktiva metoden, vilket innebir
att jamforelsetalen for 2018 inte har riknats om. Vidare har redo-
visade virden for koncernens nyttjanderittstillgdngar satts till
samma virde som for den redovisade leasingskulden per den 1
januari 2019, med undantag for leasingavgifter erlagda i forskott.

Overgangen till IFRS 16 har inte medfore ndgon visentlig
paverkan pd koncernens resultatrikning, kassaflodesanalys eller
stillning. I egenskap av leasetagare har Oscar Properties gjort en
detaljerad genomgéng och analys av koncernens leasingavtal,
varvid hyresavtal f6r koncernens huvudkontor har identifierats
som de enskilt storsta. Utover dessa har endast leasingavtal till
mindre virde identifierats som inte bedémts vara visentliga
sdsom exempelvis ett fatal fordon, kontorsutrustning och lik-

nande.

Leasingskulden per den 1 januari 2019 beriknas uppga till
22,7 MSEK varav 7,4 MSEK utgor kortfristig del. Motsvarande
nyttjanderdtestillgdng uppgick till 25,1 MSEK vid samma tid-
punkt. Skillnaden mellan tillgdng och skuld forklaras av hyror
om 2,4 MSEK erlagda i forskott. Per 2019-12-31 uppgick motsva-
rande virden avseende nyttjanderittstillgingar till 26,7 MSEK
respektive 24,6 MSEK avseende koncernens leasingskulder. Oscar
Properties har faststillt en genomsnittlig marginell ldnerinta om
3% vid berikning av nuvirdet av framtida minimileasingavgifter.
Vidare har Oscar Properties inte riknat med att koncernen
utnyttjar de forlingningsoptioner som ingér i koncernens hyresav-
tal.

Nedan framgdr en avstimning av koncernens operationella
leasingavtal per 31 december 2018 och den preliminirt beriknade
ingdende leasingskulden per 1 januari 2019

2019

Ataganden fér operationella leasingavtal per 31 december 2018: 27,9
Avgdr leasingavtal till lagt varde -3,0
Avgar leasingavtal med kortare 16ptid &n 12 manader -0,6
Diskontering enligt koncernens marginella lanerdnta -1,6
Leasingskuld per 1 januari 22,7

For en sammanfattning dver koncernens tillimpade redovisnings-
principer enligt IFRS 16, se Oscar Properties drsredovisning for
2018 sidan 80.

Vidare har en éversyn av hur koncernens tillimpade principer
i egenskap av leasegivare paverkas av IFRS 16, varvid Oscar
Properties konstaterat att IFRS 16 inte medfor nigon visentlig
effekt pd koncernens redovisade hyresintikter.

Definitionerna finns beskrivna pa sidan 27.
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Not 3
Férvaltningsfastigheter

Per 2019-12-31 finns inga forvaltningsfastigheter kvar eftersom
fastigheten har omklassificerats till projektfastighet.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

31 dec 2019

Verkligt varde vid arets bérjan 20,9
Investeringar i befintliga fastigheter -
Avyttrade fastigheter -
Omklassificeringar -20,9
Realiserade véardeférandringar -
Redovisade fastighetsvarden 0

Not 4

Segmentsredovisning

Oscar Properties redovisar ej forvaltning av hyresfastigheter separat,

eftersom fastigheterna innehas for att utvecklas som projeke. Dirav

delas inte verksamheten upp i olika segment i deldrsrapporter och

arsredovisningar utan hela verksamheten ses som ett segment,

Projektutveckling.

Not 5

Joint ventures och intresseféretag

31 dec 2019 31dec 2018

Resultat fran
andelar i joint

Resultat fran
andelar i joint

Redovisat ventures/ Redovisat ventures/

Kapital- varde intresse- varde intresse-

Namn Partner andel andelar féretag andelar foretag

Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 11 -4,1 19 -1,5

Eriksberg Intressenter AB' Veidekke 50 % 0,2 - 0,2 0,0

Ostam Holding AB Wallenstam 50 % 2,2 1,7 0,5 -

Oscar MaiN One AB NIAM 15 % ? -1,6 0,2 5,4 -8,3

SOF-11 Camilla S.a r.l Starwood 30% 3 22,7 -2,1 22,6 97
Projektbolaget Stréet Ungarco Férvaltnings, SaRot

Investment, Dalbgrob 50 % 4 7,0 0,2 - -

Samterna SBB 50 % 5 57 - - -

Torsplan Holding AB Slatto Fastpartner 50 % ¢ 278,3 - - -

Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 315,6 -4, 30,6 -0,2

LN N N

I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Eriksbergs Intressenter AB har inte haft nadgon verksamhet under aret eller féregadende ar.
Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM avviker fran angiven kapitalandel.
Aktiekapitalet férdelar sig 30/70 Oscar Properties/Starwood. Vinstdelningen med Starwood avviker frén angiven kapitalandel.

Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, Ungarco Férvaltnings 36 %, SaRot Investment 11 % och Dalbgrob 3 %.
Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.
Aktiekapitalet férdelar sig pd Oscar Properties 50 %, Slatté Fastpartner Il 50%. Vinstdelningen med Slatté Fastpartner avviker frén angiven kapitalandel.
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Not 6
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt virde for upplaning ir som foljer:

Redovisat varde Verkligt varde

31dec 2019  31dec 2018 31dec 2019  31dec2018

Skulder till kreditinstitut 334,0 61,5 334,0 611,5
Obligationslan 668,5 1026,9 557,8 969,4
Ovriga rantebarande skulder 25,0 76,0 25,0 76,0
1027,5 1714,4 916,8 1656,9

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-
ligg for transaktionskostnader.

Virderingen av koncernens finansiella instrument den 31
december 2019 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt

Not 7

virde, till f6ljd av nedgdngen i obligationskursen, dd obligations-
lanens verkliga virde ir ligre dn anskaffningsvirde (virdering
enligt nivd 1 i virdehierakin).

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

31dec 2019  31dec 2018 31dec 2019  31dec 2018
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 510,0 9229 Fastighetsinteckningar inga inga
Pantsatta reverser Q74,3 - Pantsatta reverser - 85,8
Féretagsinteckningar - 1,5
Likvida medel 01 01 Eventualférpliktelser

Borgensdtaganden 1680,7 2 050,8

Eventualférpliktelser
Borgensataganden 1012,5 1114,8

Not 8
Redovisning av bostadsutvecklingen

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har tillimpats som i
senaste arsredovisningen, se Oscar Properties drsredovisning 2018.

En detaljerad beskrivning av de principer som tillimpas av
Oscar Properties aterfinns i Arsredovisningen for &r 2018 not 1
pa sidorna 79-85.

Under ar 2019 har Oscar Properties haft en korrespondens
med Finansinspektionen avseende tolkningen och innebérden av
de regelverk som stipuleras i IFRS 10 och IFRS 15.

Frigestillningen har avsett bostadsrittsforeningarnas obero-
ende och deras sjilvstindighet och huruvida dessa ska konsolide-
ras eller inte. Finansinspektionens preliminira bedomning dr att
bostadsrittsforeningarna ska konsolideras under produktionsti-
den. Oscar Properties instimmer inte i Finansinspektionens preli-
minira beddmning.

Oscar Properties har besvarat samtliga fragestillningar skrift-
ligen och i de fall fortydliganden /kompletteringar erfordrats har
moten mellan parterna dgt rum.

Oscar Properties bedémning idr att bostadsrittsforeningarna dr
sjilvstindiga och utgor Oscar Properties kunder och dirfor bor de
inte konsolideras enligt IFRS 10. Intikterna ska i enlighet med
tillimpade principer redovisas successivt.

Den 29 januari 2020 har Oscar Properteis erhdllit en ny skri-
velse "Begiran om yttrande”, dir FI:s prelimindra bedémning
kvarstdr att bostadsrittsforeningarna inte kan anses som sjilv-
stindiga utifrdn ett IFRS-perspektiv. Oscar Properties har den
18 februari 2020 besvarat FI:s skrivelse och anser fortsatt att
bostadsrittsforeningarna ir sjdlvstindiga och inte ska konsolideras.
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning dd

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella métt

péd samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méct som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER
Antal bokade bostdder
Antal tecknade icke bindande bokningsavtal.

Antal bostdder i pdgdende produktion
Avser tiden frin byggstart fram till fardigstillande av byggnad.
En bostad anses firdigstilld efter genomford slutbesikening.

Antal sdlda bostdder

Bostider som salts efter undertecknande av antingen bindande
forhands- eller upplatelseavtal. Frin och med rapporten for perio-
den januari-juni 2019 anges netto antal sdlda ligenheter, dvs. for-
siljningar under perioden minus tidigare silda ligenheter som
atertagits.

Bokningsgrad
Antalet bokade bostider i relation till det totala antalet planerade
bostider, uttrycke i procent.

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Fardigstdllandegrad
Bokforda kostnader i forhéllande till totalt beriknade projekt-
kostnader.

Forsdljningsgrad
Antalet silda bostider genom bindande avtal i forhdllande till
totala antalet bostdder i projektet, uttrycke i procent.

Férvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafloden som innehas i syfte
att dgas och forvaltas langsiktigt. Dessa kan utgoras av sdvil
kommersiella lokaler som bostéder.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for projektutveckling.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgdngar respektive summan av alla skulder och
eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhdllande till de totala intikterna.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

Successiv vinstavrdkning

Koncernen redovisar intikter successivt frin och med den dag
bindande avtal ingdtts med bostadsrittsforeningen om
uppforande av bostadsritter och bostadsrittsforeningen har
forvirvat fastigheten. Redovisade intikter baserar sig pé firdig-
stillandegrad, med en reserv for ej silda ligenheter.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.
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Ovrig information

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for risker

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstdende framgar av Not 32 i
och osikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osikerhetsfaktorer dterfinns pa sidorna 64-66 i drsredovisningen
for 2018. Den beskrivningen dr fortsatt relevant.

Oscar Properties drsredovisning for 2018. Inga visentliga nir-
stdendetransaktioner har skett under perioden.

GRANSKNING AV BOKSLUTSKOMMUNIKEN
Bokslutskommunikén har ej varit foremal for revisorernas gransk-
ning.

STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktdren forsikrar att bokslutskommunikén gher en rittvisande dversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i
koncernen stér infor.

Stockholm den 20 februari 2020

Peter Norman Ulf Nilsson
Styrelseordfirande Ledamor
Therese Agerberth Oscar Engelbert
Ledamot Ledamot, Vd

FINANSIELL KALENDER

Delérsrapport januari-mars 2020 6 maj 2020
Arsredovisning 10 april
Arsstimma 2020 12 maj 2020
Delérsrapport januari-juni 2020 22 juli 2020

12 november 2020
19 februari 2021

Delarsrapport januari-september 2020
Bokslutskommuniké 2020

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,

VANLIGEN KONTAKTA:

Per-Axel Sundstrom, CFO

e-post: per-axel.sundstrom@oscarproperties.se, mobil: 0703 36 84 75

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Linnégatan 2,

Box 5123,

102 43 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se

Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521

Www.oscarproperties.se

Informationen i denna deldrsvapport dr sidan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggiva enligt lagen om véirdepappersmarknaden och EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen limnades, genom ovanstiende kontaktpersons forsorg, for offentliggivande den 20 februari 2020, £/ 08.30.









