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Helix, Norra Tornen, Hagastaden, Stocholm

Oscar Properties Holding AB (publ)
Koncernens deldrsrapport januari-september 2020
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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-SEPTEMBER 2020 KVARTALET JULI-SEPTEMBER 2020

e Nettoomsittningen uppgick till 143,2 mkr (785,7). * Nettoomsittningen uppgick till 7,7 mkr (30,0).

e Rorelseresultatet uppgick till -34,1 mkr (102,3). e Rorelseresultatet uppgick till -29,8 mkr (153,5).

e Periodens resultat uppgick till -57,2 mkr (23,7) * Periodens resultat uppgick till -24,9 mkr (133,0).

¢ Resultat per stamaktie uppgick till -0,30 kronor (0,83). e Resultat per stamaktie uppgick till -0,13 kronor (4,66).

e Likvida medel uppgick till 32,9 mkr (70,8).

NYCKELTAL

Jan-sep 2020  Jan-sep 2019 jul-sep 2020 jul-sep 2019 Helar 2019
Nettoomsdttning, mkr 143,2 785,7 77 30,0 816,1
Rérelseresultat, mkr -34,1 102,3 -29,8 153,5 -118,9
Periodens resultat, mkr -57,2 23,7 -24,9 133,0 -226,1
Avkastning pé& eget kapital, % neg 0,01 neg 0,04 neg
Balansomslutning, mkr 2214,7 32689 2214,7 32689 2 958,8
Eget kapital, mkr 790,8 930,4 790,8 930,4 862,4
Soliditet, % 36 28 36 28 29
Resultat per stamaktie, kronor ! -0,30 0,83 -0,13 4,66 -7,43
Totalt antal utestdende aktier, tusental 192 898 30 933 192 898 30 933 192 898

1
2

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktieégarna efter utspadningseffekt.
Netto antal salda ldgenheter, dvs. antal férsaljningar under perioden minus tidigare salda ldgenheter som atertagits.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
e Oscar Properties avyttrar fastigheterna i Nacka Strand till et .

av Genova Property Group AB och Samhillsbyggnadsbolaget
i Norden AB samigt bolag. I transaktionen ingdr fastighe-
terna Nacka Sicklaon 13:24, 13:139 och 362:1 samt del av
Sicklaon 13:78, 13:135 och 13:87. Kopeskillingen uppgar till 1
krona. Koparen overtar pa tilltridesdagen ansvaret for utestd-
ende obligationer utgivna av Nackahusen Holding. Utover
detta tillkommer en tilliggskopeskilling baserad pa projek-
tens vinster vid firdigstillandet. Tilliggskopeskillingen kan
maximalt uppgd till 240 mkr. Vidare s4 har i samband med
transaktionen ingdtts avtal med ytterligare part avseende
avyttring av byggritter om 8 500 kvm BTA samt kvarvarande
kommersiella byggnader pé fastigheten Nacka Sicklaon 13:135
och 13:87.

Oscar Properties forvirvar fastigheter for 1,4 miljarder kronor
frin SBB, foreslar foretridesemission av stamaktier om 325
mkr och utbyteserbjudande till preferensaktieigarna och ger
framtidsinriktad information.

Oscar Properties kallar till extra bolagsstimma den 16 novem-
ber 2020 for beslut om dterkdp av preferensaktier och prefe-
rensaktier av serie B genom utbyteserbjudande, samt beslut
om nyemission av stamaktier med foretradesrite for aktied-
garna, samt beslut om fondemission.

Oscar Properties dotterbolag Goldcup 100593 AB (under
namnindring till Valerum AB (publ)) emitterar foretagsobli-
gation om 710 mkr, med en 16ptid om 2,5 dr med en rorlig
rinta om Stibor 3 médnader plus 4 procent. Emissionen genom-
fors den 30 oktober 2020.

Oscar Properties vinner det prestigefyllda priset International
High Rise Award for virldens mest innovativa hoghus. Norra
tornen, ritat av Office of Metropolitan Architecture, stdr som
vinnare.

Oscar Properties erhiller godkdnnande att dndra villkoren for
sitt utestdende obligationsldn ISIN SE0005936390. Obliga-
tionsldnet forlings tva ar, frdn den 3 september 2021 till den 3
september 2023, kupongsrintan sinks frén och med den 3
december 2020 till Stibor 3 ménader plus 5,5 procent. Aterls-
senpriset for obligationerna dndras till 102 procent av det
nominella beloppet till och med den 3 september 2021 med
efterfoljande drsvis hojning om 2 procent, till maximalt 106
procent det sista forlingningsdret, som upphor den 3 septem-
ber 2023.
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VD har ordet

Under det tredje kvartalet har Oscar Properties arbetat intensivt
med Norra Tornen-projektet Helix for att mojliggora att inflytt-
ningar ska kunna ske enligt plan och med ritt kvalitet. Projektet
ir, tillsammans med systertornet Innovationen, ett av Stockholms
mest framtonande bostadsprojekt. Den forsta etappen av inflytt-
ningar som skedde under juli och augusti gick klart 6ver forvin-
tan. Bolaget riknar med ett positivt kassaflode frén det projektet
fran december 2020 fram till dess att allt dr slutsalt.

Under det tredje kvartalet pdborjade BRF Unite i Norra Djur-
gérdsstaden produktionen och dir riknar vi med att de forsta
inflyttningarna paborjas under december ménad for att sedan
slutforas i juni 2021. Fokus ir att sikerstilla att projektet levere-
rar enligt plan, vilket kommer att innebira att vi kan generera ett
positivt kassaflode frin projektet éver tid.

I kvartalet har vi arbetat intensivt med Nackahusen Holding till-
sammans med SBB och Genova. Det underliggande fastighetsvir-
det vid forvirvet uppgick till 560 msek och under 2019 avyttrade
vi delar av bestindet for 240 msek, vilket resulterade i ett dver-
skott om cirka 100 msek. Under det andra kvartalet i dr avyttrade
vi de tva kvarvarande byggnaderna for 32,5 msek och avtalade
dven om en forsiljning av byggritter inom samma omrade for 16
000 kr/kvm villkorat av detaljplan. Sammantaget méjliggjorde
dessa transaktioner att vi kunde avyttra resterande byggritter for
360 msek. En tilliggskopeskilling kan idven tillkomma om max
240 msek, vilket motsvarar strax under 50 procent av den
bedémda projektvinsten. I och med denna l6sning far vi genom
vara kapitalstarka partners mdjlighet att fortsitta utveckla pro-
jektet pd ett utomordentligt bra sitt.

Vi har under en lingre period diskuterat hur bolaget ska siker-
stilla sin framtida verksamhet, dir fokus genomgéende har varit
att sikerstilla kassaflode kombinerat med utvecklingspotential.

Vi har linge haft §gonen pd Valerum och ndgra andra fastigheter
inom SBB:s bestdnd och efter tredje kvartalets utgdng skrev vi ett
kopeavtal om att forvirva en portfolj med 37 fastigheter, beligna
i framfGralle s6dra Sverige. Nir affiren vil dr slutford kommer
denna portfolj kunna ge oss hyresintidkter om 127 msek, med ett
driftnetto motsvarande 82 msek.

"Nya kassafiden sckerstdller
en solid plattform

fér framtiden.”
Oscar Engelbert

Genom forvirvet av denna vildiversifierade forvaltningsportfolj sa

kommer vi att kunna sikerstilla ett stabilt kassaflode som ger oss
mojlighet att fortsitta Oscar Properties framgangsrika projektut-
veckling, och dven i framtiden skapa ménga intressanta projekt
till priser som fler har rdd med, samtidigt som vi erbjuder hiog
kvalitet, hallbart, och med en genomtinkt och innovativ design
som ofta overraskar.

Stockholm, 12 november 2020

Oscar Engelbert, vd
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Projektportfoljen

NYPRODUKTION PLANERAD NYPRODUKTION

1 Norra Tornen, Helix, Hagastaden. Deldgt
2 Unité, N:a Djurgdardsstaden.

Primus park, Lilla Essingen. Deldgt
Kraus, Bergshamra Solna. Deldgt
Bakaxeln, Nacka.

Nackahusen, Nacka.
Skurusundet, Nacka.

N O Ul AW

For projektbeskrivningar, se www.oscarproperties.com.
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NORRA TORNEN HELIX

OMA, ett av virldens mest ansedda och prestigefyllda arkitekt-
kontor, har pd uppdrag av Oscar Properties forenat funktion,
estetik och visioner i moderna bostider fordelade mellan tva
byggnader, Helix och Innovationen, med det gemensamma nam-
net Norra Tornen. Ett samtida arkitektoniskt verk och ett unikt
bostadshus belidget i Vasastans mest visionira och expansiva kvar-
ter. Ect landmairke som innebir att en ny era nu inleds for hur
Stockholmarna har méjlighet att bo och leva. Norra Tornen kom-
mer att bli innerstadens hogsta bostadshus. Hojden ir en del av
byggnadernas karaktir och personlighet, men framforalle s& ger
den nya perspektiv — bokstavligen. Tvd bostadshus med 360
graders panoramautsikt dver Stockholm talar for sig sjilv.

Det forsta tornet, Innovationen, bestdr av 182 bostider och
fardigstilldes under forsta kvartalet 2019. Det andra tornet,
Helix, innefattar 138 bostidder som planeras att std klart i decem-
ber 2020. Inflyttningarna dr paborjade sommaren 2020, med for-
sta inflyttning i slutet av juli 2020. De sista inflyttningarna pla-
neras att slutforas i slutet pd december 2020. Projektet drivs

tillsammans med en Joint Venture-partner som dger 50 procent.

Helix, Hagastaden.

UNITE

Unité bestdr av tre byggnader som tillsammans bildar en tydlig
och uttrycksfull enhet. Husen skiljer sig t vad giller skepnad och
hojd, men hélls samman av den enkla, ria materialpaletten; alla
fasader ir i ljus betong som fétt olika behandling och fonstersitt-
ning. Uttrycket dr uppdaterad och exklusiv funktionalism. Flera av
bostidderna i markplan har egen uteplats. En av byggnaderna kom-
mer att husera Unités chambre séparée med stor tillhdrande takeer-
rass med utsikt dver det historiska gasverksomradet.

Den édterupptagna siljstarten har paborjats under hosten 2020.
Projektet bestér av totalt 46 bostider. De forsta inflyttningarna pla-
neras till december 2020 och projektet kommer att slutforas under
juni mdnad 2021.

Unité, Norra Djurgardsstaden.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-september 2020

EEEEEEENEEEEEREEER
ERERECCTEENR

ERE "ERRERNEDR
"BE » o ¥

Primus park, Lilla Essingen.

KRAUS, BERGSHAMRA SOLNA

Bergshamra ir beliget fem kilometer norr om Stockholms inner-
stad dir fastigheterna angrinsar till gronomréden och Brunns-
viken. Bergshamra tunnelbanestation ligger bara ndgra meter
fran platsen som har mycket goda kommunikationer.

P4 lingre sikt hoppas Oscar Properties att tillsammans med
sin Joint Venture-partner, som dger 50 procent, att uppfora ca
180 bostider, vilket forutsitter att man pa sikt kan fd en
detaljplan och dven forvirva mark av kommunen.

PRIMUS PARK

I en vistvind park med sjoutsikt pd en av Lilla Essingens strinder
ir fastigheten Primus placerad. Platsen har ett unike, centralt
ldge priglat bdde av nirheten till klassiska stadskvarter och till
Milaren med strinder och promenadstrdk runt hornet.

Oscar Properties plan var ursprungligen att uppfora nio hus
som preliminirt skulle rymma 460 designade bostider. I ett nytt
marknadslige har bolaget istillet valt ett annat spér dir fastighe-
ten stills om till dldreboende, skola och bostider.

Projektet finansieras tillsammans med en Joint Venture-part-
ner, Starwood.

Planen ir en etappvis utbyggnad av kvarteret, alternativt att
befintliga lokaler renoveras. Projektet delas upp i tre etapper.

Med promenadstrdk lings vatten linjen, badstrand, smébats-
hamn och nirhet till kommuniktion kommer Primus Park att bli

en mycket attraktiv plats.

BAKAXELN
Projektet idr belidget i Nacka, vid korsningen Virmdovigen —
Alphyddevigen och utgor en del av Planiaomrddet. Omradet ska
fd en tydligare rumslig struktur och en livfull stadskaraktir och
hog arkitektonisk kvalitet samt bidra till atc Virmdovidgen och
Alphyddevigen utvecklas till levande stadsgator. Omrédet omfat-
tar en av tunnelbanestationen Sicklas tvd dstra uppgangar.

Oscar Properties planerar att hyra ut befintlig byggnad till ca
5.000 kvm skolverksamhet och direfter skapa byggritter pa taket
om ca 8.000 kvm ljus BTA.
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NACKAHUSEN
Nackahusen innefattar 6 olika delomréden och dr beldget i Nacka
Strand.

Nacka Strand befinner sig i en utvecklingsfas, fran att ha varit
en foretagsmiljo till en levande stadsdel med innovativa verksam-
heter. Flertalet bostadsprojekt dr pd gang och nya kvarter vixer
fram.

Totalt skall 40 000 kvm utvecklas inom ramen for dessa pro-
jekt.

T augusti 2020 avyttrade Oscar Properties projektet till ett av
Geneova Property Group AB och Samhillsbyggnadsbolaget i
Norden AB samigt bolag, som kommer att driva projektet
vidare. Oscar Properties kommer att erhdlla en tilliggskopeskil-
ling baserad pa projektens vinster vid firdigstillandet, som maxi-
malt kan uppga till 240 mkr.

SKURUSUNDET

I Skurusundet ut mot Virmdd dger Oscar Properties fem stycken
strandfastigheter med tillhdrande bryggor. Den ldngsiktiga pla-
nen ir att bygga ca 135 bostider i vattennira lige.
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Nybrogatan 19, Ostermalm, Stockholm.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital dr en grundliggande forutsitening for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn fran kreditinstitut.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Ett grundliggande mal for bolaget ir att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att eventu-
ella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.
Bland bostadsutvecklare finns en mingd olika modeller f6r upp-
rittande av bostadsrittsforeningar samt deras finansiering, forvirv
av fastighet samt tidpunkten for nir kostnader och intikter
avriknas. Oscar Properties har valt att delvis std for finansieringen
av foreningarna, vilket innebir att en del av koncernens skulder
avser bostadsrittsforeningar i projekt under uppforande. I samband
med att projekten firdigstills och kunderna flyttar in i sina
bostidder aterbetalas dessa ldn. For en schematisk bild av typiska
betalningsfloden i ett projekt, se sidan 11.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital uppgick den 30 september 2020 till 881,8 mkr

(1 021,4) och soliditeten till 38 procent (30). Balansomslutningen
uppgick till 2 305,7 mkr (3 359,9). Den historiska utvecklingen
av eget kapital, balansomslutning och soliditet framgdr av grafen
pé sidan 11.

RANTEBARANDE SKULDER

Skulder till kreditinstitut utgjorde 571,9 mkr (600,0) obligations-
1an utgjorde 279,7 mkr (806,0) samt ovriga rintebirande skulder
19,0 mkr (76,0), se not 5 pé sid 28.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september 2020 till
32,9 mkr (70,8).

Styrelsens bedomning ir att bolaget behdver forstirka sitt
rorelsekapital for att bolaget skall kunna fortsitta med sin verk-
samhet och fullgora sina forpliktelser pd kort och ling sikt.
Dessa forpliktelser inkluderar genomférande av pdgdende och
nystartade projekt, avslutande projekt i slutfasen, den l6pande
driften i allmidnhet samt l6sen av sedan tidigare forfallna leveran-
torsskulder. Totala rintebdrande skulder med forfallotidpunkt
under den kommande tolvmanadersperioden uppgick per 30 sep-
tember till 870 mkr. Av dessa har dock obligationsldnet om 312
mkr forlingts till 2023 och resterande kortfristiga skulder forvin-
tas till visentlig del 16sas i samband med firdigstillande av pro-
jekt under 2021 samt avyttring av projektfastighet.

Som ett led i att etablera ett stabilare kassaflode har avtal
ingdtts om forvirv av en fastighetsforvaltningsportflj, vilken
kommer att bidra till ett positivt l6pande kassaflode framatrik-
tat. Detta tillsammans med en foretridesemission samt firdig-
stillande av pagéende projekt beddms frigora tillrickligt med
likviditet for att bolaget ska kunna méta sina forpliktelser pa
kort och lang sikt. Forvirvet dr avhingt av att nyemissionen om
325 mkr genomfors enligt forvintan samt att finansiering av for-
virvet i vrigt erhdlls enligt plan.

Skulle de dtgirder som beskrivs inte falla vil ut och inte kunna
genomforas kan det innebira att det foreligger en visentlig osi-
kerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om foretagets
formdga att fortsitta verksamheten. Styrelsens bedomning dr att
det dr mycket sannolikt att dessa dtgdrder kommer att kunna
genomforas och att fortsatt likviditet kan erhdllas. Foretagets
finansiella rapporter har upprittats enligt antagande om fortsatt
drift.

FINANSPOLICY OCH FINANSIELL RISKHANTERING
For information om bolagets finanspolicy och finansiella risk-
hantering se not 28 sidorna 98-101 i drsredovisningen for 2019.

FINANSIELLA MAL

Projektmarginalen ska uppga till ligst 15 procent.

Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa en projekt-
marginal om minst 15 procent.

Effektivt kapitalutnyttjande och riskminimering.

Ett grundliggande mal for bolaget ir att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att even-
tuella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.

Koncernens soliditet ska uppga till ligst 30 procent.

Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten understiger 30
procent med beaktande av framtidsutsikterna pa medelldng sikt
och verksamhetens aktuella riskprofil i 6vrigt. Den 30 september
2020 uppgick soliditeten i koncernen till 38 procent.
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EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (mkr)
OCH SOLIDITET (%)
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W Eget kapital B Balansomslutning e Soliditet

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL PAGAENDE PROJEKT

Pigédende projekt finansieras frimst genom kreditiv upptagna i
bostadsrittsforeningar. I samband med att projekten fardigstills
aterbetalas bade krediter upptagna i féreningarna och andra lan
hinforliga till projekten.

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL FRAMTIDA PROJEKT

Projekt som dnnu inte produktionsstartat kan ha skulder hinfor-
liga till sig. Det dr bland annat tilleridda fastigheter med befint-
ligt driftnetto dér detaljplanearbete pdgar. Vid lagakraftvunnen
detaljplan refinansieras dessa skulder genom upptagande av nya
skulder i bostadsrittsforeningar.

FORFALLOPROFIL
KONCERNENS RANTEBARANDE SKULDER (mkr)

mkr
800 760"
700
600
500
400
300
200 10
100
0

2020 2021 2022
eller senare

1279,7 miljoner r efter perioden férlangt till 2023.

KONCERNFINANSIERING

Koncernen kan ocksé ta upp 6vrig skuld, t.ex. i form av obligatio-
ner eller checkrikningskrediter, for 6vrigt kapitalbehov. Detta
kapital omsitts bland annat i pdgdende projekt och dterbetalas
till koncernen i samband med firdigstillande av projekten.

VARDESKAPANDE

'

Méjlig realisering/férsdljning

Detaljplan/
tilltrade

Foérvary Design/

projektutveckling

Bygg Garantier

! !

Utbetalningar

!

Oscar Properties sprider sina finansiella och kassaflédesmdéssiga risker dver tid i varje projekt pd ett sddant
satt att de sammanfaller med tydligt vardeskapande och majlighet till realisering och forsaljning.
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ)
handlas sedan mars 2015 p& Nasdaq Stockholm.

Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den

30 september 2020 till 116 mkr.

Den 30 september 2020 uppgick det totala antalet aktier i
Oscar Properties till 192 897 861 aktier, varav 190 528 825 sta-

maktier, 2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av
serie B. Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Proper-
ties till 190 765 728,6 varav stamaktierna motsvarar 190 528 825

roster, preferensaktierna 223 443,5 roster och preferensaktierna av

serie B 13 460,1 roster.

STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Kronor
2,5 150
2,0 120
1,5 90
1,0 60
0,5 30

0 0

Jan 2020 Sep 2020

— Oscar Properties

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
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Jan 2020 Sep 2020

— Oscar Properties Pref.

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 30 SEPTEMBER 2020

Antal aktier Andel

Carnegie Real Estate Index ==

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 887 594 15,0 151
Fjarde AP-fonden 16 827 183 8,7 8,8
Penser Yield 16 363 443 8,5 8,6
SEB Life International 12 716 050 6,6 6,7
Kaiser Cars AB 10 611 531 5,5 5,6
Avanza Pension 7 447 924 116 173 Q61 39 39
Backahill Utveckling AB 6718 046 3,5 3,5
Swedbank férsékring 3 884 454 13725 443 2,0 2,0
Alandsbanken i dgares stalle 3 313 596 15 464 1,7 1,7
SEB Investment Management 2 601974 1,4 1,4
Nordnet Pensionsférsakring 1711741 46 442 6175 09 0,9
SEB Pank AS, NQI 1669 982 0,9 0.9
Bjérn Andersson 1470 482 0,8 0,8
Futur Pension 1145 639 144 747 35 0,7 0,6
UIf Nilsson 1220 000 0,6 0,6
Ovrigo 73 939 186 1897 884 126 987 39,4 38,9
Summa 190 528 825 2 234 435 134 601 100,0 100,0

Informationen om aktiedgarstruktur den 30 september 2020 &r baserad pd uppgifter fran Euroclear Sweden.

Antal i
1000-tal
per dag

25

20

Kélla: Nasdag

Kélla: Nasdaq
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79&Park, Gardet, Stockholm
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Koncernens resultatrdakning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-sep 2020  Jan-sep 2019  Jul-sep 2020 Jul-sep 2019 Helar 2019
2,3

Férsaljning av varor och tjanster 130,5 763,9 2,8 23,3 788,8
Hyresintakter 12,6 21,8 4.8 6,7 27,3
Nettoomsdttning 143,2 785,7 7,7 30,0 816,1
Produktionskostnader -197,8 901,3 -46,3 -23,0 -954,6
Fastighetskostnader -7,8 -9,6 -2,8 -3,7 -12,0
Summa rérelsens kostnader -205,6 -910,9 -49,1 -26,7 -966,6
Bruttoresultat -62,4 -125,2 -41,4 3,3 -150,5
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -41,4 -73,9 -14,6 -18,9 -94,1
Nedskrivning av projektfastigheter Gasklockan,
Unité - - - - -182,5
Resultat av projektfastighetsférsaljningar 58,9 305,3 13,9 179,9 312,3
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures 4 10,8 -4,0 12,3 -10,9 -4,
Rérelseresultat -341 102,3 -29,8 153,5 -118,9
Finansiella intakter 30,3 13,0 21,7 -2,4 15,0
Finansiella kostnader -53,1 -87,9 -16,8 -18,0 -116,8
Resultat fran finansiella poster -22,8 -74,9 4,9 -20,4 -101,8
Resultat fére skatt -57,0 27,3 -24,9 133,0 -220,7
Inkomstskatt -0,2 -3,6 - - -5,4
Periodens resultat -57,2 23,7 -24,9 133,0 -226,1
Resultat per stamaktie fére utspédning, kronor ! -0,30 0,83 -0,13 4,66 -7,43
Resultat per stamaktie efter utspédning, kronor ! -0,30 0,83 -0,13 4,66 -7,43
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 192,9 30,9 192,9 30,9 192,9
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 190,5 28,6 190,5 28,6 30,5
Genomsnittligt antal preferensaktier, miljoner
stycken 2,4 2,2 2,4 2,2 2,4
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1d
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-sep 2020  Jan-sep 2019 Jul-sep 2020 Jul-sep 2019 Helar 2019
Periodens resultat -57,2 23,7 -24.9 133,0 -226,1
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - - - -
Summa totalresultat for perioden -57,2 23,7 -24,9 133,0 -226,1
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -57,2 23,7 -24,9 133,0 -226,1
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - - -
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -57,2 23,7 -24,9 133,0 -226,1

Innehav utan bestdmmande inflytande
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Kommentarer till perioden januari-september 2020

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 143,2
mkr (785,7) och dr frimst hianforlig till upparbetade intikter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till
delidgda projekt om totalt 130,5 mkr (763,9).

Hyresintikterna uppgick till 12,6 mkr (21,8) och ir frimst
hinforliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln.
Nackahusen har avyttrats under perioden. Bakaxeln har forvir-
vats for framtida utvecklingsprojekt for skola och bostider, men
har i dagslaget hyresgister. Fastigheten kommer att omvandlas
ndr detaljplaner har faststillts.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till -205,6
mkr (-910,9). Rorelsekostnaderna var frimst hinforliga till
bostadsutvecklingsprojekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till -7,8 mkr (-9,6), som i huvud-
sak bestdr av fastighetsskotsel, reparationer och underhdll av pro-
jektfastigheter.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET

Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-41,4 mkr (-73,9) och bestir i huvudsak av kostnader for koncerng-
emensamma funktioner, samt externa kostnader f6r bolagsgemen-
samma dttaganden.

Resultat frin andelar i joint venture/intresseforetag uppgick under
perioden till 10,8 mkr (-4,0), se not 4 sid 28.

Resultat av projektfastighetsforsiljningar uppgick under perio-
den till 58,9 mkr (305,3) och dr hinforlig till tillkommande
kopeskilling i samband med f6rsiljning av fastigheten Plania och
forsiljningen av fastigheten Kvarngirdet.

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat uppgick till -34,1 mkr (102,3).

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intidkter uppgick under perioden till 30,3
mkr (13,0). De finansiella intidkterna dr fraimst hinforliga cill for-
virv av egna obligationer.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-53,1 mkr (-87,9).

SKATT
Redovisad skatt for perioden uppgick till -0,2 mkr (-3,6) och bestir
av aktuell skatt om -0,2 mkr (-) och uppskjuten skatt om - mkr

(-3,6).

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -57,2 mkr (23,7) och resultatet per
stamaktie fore utspadning uppgick till -0,30 (0,83) kronor per sta-
maktie och -0,30 (0,83) kronor per stamaktie efter utspidning.

Kommentarer till perioden juli-september 2020

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 7,7 mkr
(30) och ir frimst hinforlig till upparbetade intikter inom pro-
jektverksamheten samt fakturerade entreprenader till deligda
projekt om totalt 2,8 mkr (23,3).

Hyresintikterna uppgick till 4,8 mkr (6,7) och ir frimst hin-
forliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln. Dessa
fastigheter har forvirvats for framtida bostadsutvecklingsprojeke,
men har i dagsliget hyresgister. Fastigheterna kommer att
omvandlas till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har
faststilles.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till -49,1
mkr (-26,7). Rorelsekostnaderna var frimst hinforliga till
bostadsutvecklingsprojekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till -2,8 mkr (-3,7), som i
huvudsak bestar av fastighetsskotsel, reparationer och underhéll av
projektfastigheter.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-14,6 mkr (-18,9) och bestar i huvudsak av kostnader fér koncern-

gemensamma funktioner, samt externa kostnader for bolagsgemen-
samma attaganden. Resultat fran andelar i joint venture/intressefo-
retag uppgick under perioden till 12,3 mkr (-10,9).

Resultat av projektfastighetsforsiljningar uppgick under perio-
den till 13,9 mkr (179,9).

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseforlust uppgick till -29,8 mkr (153,5).

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till

21,7 mkr (-2,4). De finansiella intikterna ir frimst hinforliga till
forvirv av egna obligationer.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-16,8 mkr (-18,0).

SKATT
Redovisad skatt for perioden uppgick till - mkr ().

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -24,9 mkr (133,0) och resultatet per
stamaktie fore utspadning uppgick till -0,13 (4,66) kronor per sta-
maktie och -0,13 (4,66) kronor per stamaktie efter utspidning.
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 30 sep 2020 30 sep 2019 31 dec 2019

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 28,4 28,4 28,4
Foérvaltningsfastigheter - 20,9 -
Ovriga materiella anldggningstillgangar 45,9 46,4 45,6
Andelar i intresseféretag/joint ventures 4 310,0 319,2 315,6
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 244, 223,6 221,5
Nyttjanderdttstillgédng 20,2 16,5 26,8
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 225,3 165,3 183,9
Summa anldggningstillgédngar 873,9 820,2 821,7
Omsattningstillgangar

Projektfastigheter 897,2 1775,9 1786,8
Andelar i bostadsrattsféreningar - 83,0 37,0
Upparbetad ej fakturerad intékt - - -
@vrigo omsattningstillgangar 410,8 5191 247,0
Likvida medel 32,9 70,8 66,4
Summa omsdttningstillgangar 1340,8 2448,7 21371
SUMMA TILLGANGAR 2214,7 3268,9 2958,8
EGET KAPITAL

Eget kapital 790,8 930,4 862,4
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 - 6,5 3,0
Obligationsléan 5 - 337,3 311,3
Langfristig leasingskuld n4 6,6 16,0
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 5 - 76,0 19,0
Ovriga langfristiga skulder 65,2 355,1 347,8
Uppskjutna skatteskulder 1,3 0,8 1,6
Summa langfristiga skulder 77,8 782,4 698,7
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 571,9 593,5 525,6
Obligationsléan 5 279,7 468,7 357,3
Kortfristig leasingskuld 7.3 7,8 8,6
Ovrigo réntebdarande kortfristiga skulder 5 19,0 - 6,0
@vrigo kortfristiga skulder 468,2 486,1 500,2
Summa kortfristiga skulder 1346,1 1556,1 1397,7

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2214,7 3268,9 2958,8
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING

Anldggningstillgdngar
For joint venture/intresseforetag se not 4 sidan 27. Ovriga finan-
siella anlaggningstillgdngar uppgick till 225,3 mkr (165,3).

Omséttningstillgdngar
Projektfastigheter uppgick till 897,2 mkr (1 775,9) och utgjordes av
forvirvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojekt.

Ovriga omsiteningstillgingar utgjorde 410,8 mkr (519,1). Likvida
medel uppgick per 30 september till 32,9 mkr (70,8).

Rdntebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut utgjorde 571,9 mkr (600,0), obliga-
tionsldn utgjorde 279,7 mkr (806,0) samt dvriga rintebirande
skulder 19,0 mkr (76,0), se not 5 pa sid 28.
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Rapport over fordandring i eget kapital (koncernen)

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgér vid periodens slut till 790,8 mkr
(930,4), och soliditeten till 36 procent (28).

Aktiekapitalet uppgér per 30 september till 266,8 mkr (61,5).

Hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 61,5 249,3 715,2 1026,1
Andrade redovisningsprinciper - - -104,9 -104,9
Periodens resultat januari - september 2019 - - 23,7 23,7
Ovrigt totalresultat januari - september 2019 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission - - - -
Aterkop av egna aktier - - - -
Utdelning till aktieagare - - - -
Rénta pd egetkapitalinstrument ! - -14,5 - -14,5
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Eget kapital 2019-09-30 61,5 234,8 634,1 930,4
Periodens resultat oktober - december 2019 - - -249,0 -249,0
Ovrigt totalresultat oktober - december 2019 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission 207,0 6,4 -27,6 185,8
Aterkép av egna aktier -1,7 - 1,7 -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Rénta pd egetkapitalinstrument - -4,8 - -4,8
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Eget kapital 2019-12-31 266,8 236,4 359,2 862,4
Periodens resultat januari - september 2020 - - -57,2 -57,2
Ovrigt totalresultat januari - september 2020 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission - - - -
Aterkop av egna aktier - - - -
Utdelning till aktieGgare - - - -
Rénta pd egetkapitalinstrument ! - -14,5 - -14,5
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Utgdende eget kapital 2020-09-30 266,8 221,9 302,1 790,8

1 Rantekostnader pé obligationslanet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.
Fér mer information se arsredovisningen 2019 not 27 eget kapital.
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Rapport 6ver kassafloden (koncernen)

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS
Kassaflode fran den lopande verksamheten uppgick till 177,1 mkr
(18,0) och inkluderar forindringar i koncernens projektfastigheter.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten péaverkade kassaflodet
med 57,7 mkr (205,3) och hinforde sig framst till fastighetsforsilj-
ning. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten

uppgick till -267,0 mkr (-254,2) och var framforalle hinforlige till
upptagande av nya ldn och amortering av gamla ldn. Totalt upp-
gick periodens kassaflode till -32,0 mkr (-30,9). Likvida medel
uppgick vid periodens slut till 32,9 mkr (70,8).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-sep 2020  Jan-sep 2019 Jul-sep 2020 Jul-sep 2019 Helar 2019
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -57,0 27,3 -24.9 132,8 -220,7
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet ! 54,2 654,2 10,8 -7,6 -201,2
Erhallen rénta - 71 - 71 71
Betald ranta -48,1 -72,] -9,3 7,4 -110,7
Betald skatt -0,6 -8,1 -0,4 -0,1 -0,7
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital -51,5 608,2 -23,8 139,6 -526,1
Férandring av projektfastigheter 3799 -661,7 216,2 691,4 -686,8
Férandring av évrigt rérelsekapital -151,3 -34,5 46,4 -1230,5 1379,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 177, -88,0 238,8 -399,5 166,4
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter - - - - -
Férsaljning av projektfastigheter 59,0 326,0 14,0 193,3 339,5
Investeringar i évriga anlédggningstillgdngar - - - - -
Férvarv av verksamheter - - - - -
Forsaljning av verksamheter - - - - -
Férandring i andelar och utlaning till

intresseféretag/joint ventures -1,3 -14,7 13,5 -5,3 -11,3
Férandring évriga finansiella anléggningstillgangar - - - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57,7 31,3 27,5 188,0 222,2
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten

Nyemission - - - - 185,8
Upptagna lén 90,0 64,4 28,1 -1,5 64,4
Amortering av lan -342,6 -304,1 -300,0 34,0 -760,8
Utdelning till moderféretagets aktie&gare - - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument -14,4 -14,5 -4,7 -4,8 -19,3
Aterksp egetkapitalinstrument - - - - -
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten -267,0 -254,2 -276,6 27,7 -529,9
Periodens kassafléde -32,0 -30,9 -10,1 -183,8 -35,3
Likvida medel vid periodens bérjan 64,9 101,7 43,0 254,6 101,7
Likvida medel vid periodens slut 32,9 70,8 32,9 70,8 66,4
1 Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures -1,5 -4,0 - 3,0 -4
Upparbetad ej fakturerad intdkt, avskrivningar mm 43,2 585,8 73 9,4 -240,6
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - - - - -
Ovrigt 12,5 72,4 3,5 -20,0 43,5
Summa 54,2 654,2 10,8 -7,6 -201,2
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-sep 2020  Jan-sep 2019 Jul-sep 2020 Jul-sep 2019 Helar 2019
Rérelsens intékter 3,2 3,8 11 0,1 10,6
Rérelsens kostnader -12,8 -32,4 -4,6 -6,0 -37,0
Rérelseresultat -9,6 -28,6 -3,5 -5,9 -26,4
Finansnetto -16,4 -37,1 -7, 74,6 -56,4
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag -523,8 - -523,8 - -
Resultat fran finansiella poster -540,2 -371 -530,9 74,6 -56,4
Bokslutsdispositioner - - - - 9,2
Resultat fére skatt -549,8 -65,7 -534,4 68,7 -73,6
Inkomstskatt - - - - -
Periodens resultat ' -549,8 -65,7 -534,4 68,7 -73,6

1 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstémmer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestar frimst av forvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rorelsens
intikter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande 3,2
mkr (3,8). Rorelseresultatet uppgick till -9,6 mkr (-28,6).

Under perioden har en uppskrivning av andra aktier/andelar i

koncernforetag gjorts med 523,8 mkr (-). Det egna kapitalet har

Resultatet frin finansiella poster uppgar till -540,2 mkr (-37,1)

och bestdr huvudsakligen av nedskrivning av aktier/andelar i kon-

cernforetag.

dirfor inte paverkats.
Periodens resultat uppgick till -549,8 mkr (-65,7).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 30 sep 2020 30 sep 2019 31 dec 2019
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 982,9 747,3 7474
Omsattningstillgangar 22669 2237,8 2243,
SUMMA TILLGANGAR 3249,8 29851 2990,5
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10261 874,1 1052,2
Langfristiga skulder 330,3 413,3 330,4
Kortfristiga skulder 1893,4 16977 16079
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3249,8 29851 2990,5
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benamnt ‘Oscar Properties’ eller koncernen’,
bedriver projektutveckling och produktion av bostadsritter samt
viss fastighetsforvaltning.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt siite i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ir
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende dr om inte annat anges. Avrundningsdifferenser
kan forekomma.

Per 2020-09-30 hade koncernen 20 (53) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sidana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning #r upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fir juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for ar 2019 (som framgér i not 1 Redo-
visningsprinciper), med undatag for beddmningen av bostadsritts-
foreningarnas status, att de ska konsolideras enligt IFRS 10.
Dirmed har dven redovisning av intikter over tid avseende
bostadsutveckling dndrats.

Utdver finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och tka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten dr avrundade till nirmaste mil-
jontals kronor vilket innebir att tabeller och berikningar inte all-
tid summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH
MED 2020

Inga nya eller fordndrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon péverkan pa finansiella rapportering och de redvis-
ningsprinciper som tillimpas av Oscar Properties.
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ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FOR BOSTADS-
UTVECKLING GENOM BOSTADSRATTSFORENINGAR
Oscar Properties tillimpar frdn den 1 januari 2020 en ny princip
for redovisning av bostadsutvecklingsprojekt genom bostadsritts-
foreningar. Redovisningen dr anpassad till den bedémning Finan-
sinspektionen gjort av IFRS 10 Koncernredovisning.Bostadsriitts-
foreningarna konsolideras till den tidpunkt dd huvuddelen av
bostadsrittsinnehavarna tilleritt sina ligenheter och dirmed sty-
relse utses av boende medlemmarna.

Det innebiir att Oscar Properties redovisar projekten i balans-
rikningen som pagédende arbeten inom tillgdngsposten projekt-
och exploateringsfastigheter, samt som rintebarande kortfristiga
skulder. Den dndrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebir
ocksa att intikter och sdledes resultat for bostadsutveckling
genom bostadsrittsforeningar redovisas vid en viss tidpunkt i
samband med att Oscar Properties uppfyllt sitt prestationsat-
tagande.

I och med dndringen redovisar Oscar Properties samtliga egenut-
vecklade bostadsprojekt enligt fardigstidllandemetoden.

Enligt tidigare redovisningsprinciper konsoliderade Oscar Pro-
perties inte bostadsrittsforeningar fran den tidpunkt dé avtal
tecknats avseende markgverldtelse och totalentreprenad. Intikter
och kostnader redovisades 6ver tid i takt med projektets firdig-
stillandegrad genom en succesiv vinstavrikning.

Samtliga jaimforelsetal for 2019 dr omriknade om inget annat
anges.

Nedanstdende tabeller visar de omriknade siffrorna for perio-
den januari-september 2019, enligt den nya redovisningsprinci-
pen.

KONCERNENS RESULTATRAKNING JANUARI-SEPTEMBER 2019

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) resultatrakning ningsprincip IFRS
Férsdljning av varor och tjanster 665,7 98,2 763,9
Hyresintakter 20,5 1,3 21,8
Nettoomsdttning 686,2 99,5 785,7
Produktionskostnader -763,6 -137,7 -901,3
Fastighetskostnader -9,2 -0,4 -9,6
Summa rérelsens kostnader -772,8 -138,1 -910,9
Bruttoresultat -86,6 67,3 -125,2
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -73,9 - -73,9
Resultat av projektfastighetsférsaljningar 199,2 106,1 305,3
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures -4,0 - -4,0
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - - -
Rérelseresultat 34,7 67,3 102,3
Finansiella intakter 19,5 -6,5 13,0
Finansiella kostnader -87,9 - -87,9
Resultat fran finansiella poster -68,4 -6,5 -74,9
Resultat fére skatt -33,7 60,8 27,3
Inkomstskatt -3,6 - -3,6

Periodens resultat

-37,3 60,8 23,7
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KONCERNENS BALANSRAKNING 30 SEPTEMBER 2019

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) balansrakning ningsprincip IFRS
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar 28,4 - 28,4
Foérvaltningsfastigheter 20,9 - 20,9
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 46,4 - 46,4
Andelar i intresseféretag/joint ventures 319,2 - 319,2
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 223,6 - 223,6
Nyttjanderattstillgang 16,5 - 16,5
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 326,7 -161,4 165,3
Summa anldggningstillgangar 981,7 -161,4 820,2
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter 1030,6 745,3 1775,9
Andelar i bostadsr&ttsféreningar - 83,0 83,0
Upparbetad ej fakturerad intékt 681,3 -681,3 -
Ovriga omsattningstillgéngar 485,9 124,2 5191
Likvida medel 69,8 1,0 70,8
Summa omsdattningstillgangar 2267,6 2721 2448,7
SUMMA TILLGANGAR 32493 10,6 3268,9
EGET KAPITAL
Eget kapital 974,3 471 930,4
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,4 - 6,5
Obligationslan 337,3 - 337,3
Langfristig leasingskuld 6,6 - 6,6
Ovriga rantebdrande langfristiga skulder 76,0 - 76,0
Ovriga langfristiga skulder 94,9 260,2 355,1
Uppskjutna skatteskulder 0,8 - 0,8
Summa léngfristiga skulder 522,0 260,2 782,4
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 399,0 194,5 593,5
Obligationslan 468,7 - 468,7
Kortfristig leasingskuld 7,8 - 7,8
Ovriga rantebdrande kortfristiga skulder - - -
C")vrigo kortfristiga skulder 877,5 -391,4 486,1
Summa kortfristiga skulder 1753,0 -196,9 1556,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 32493 10,6 3,268,9
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KONCERNENS RESULTATRAKNING JANUARI-DECEMBER 2019

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) resultatrakning ningsprincip IFRS
Férsaljning av varor och tjanster 862,7 3551 788,8
Hyresintakter 25,4 19 27,3
Nettoomsdttning 888,1 357,0 816,1
Produktionskostnader -1013,3 -264,3 -954,6
Fastighetskostnader -1,6 -0,4 -12,0
Summa rérelsens kostnader -1024,9 -264,7 -966,6
Bruttoresultat -136,8 92,3 -150,5
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -94.1 - -94.1
Nedskrivning av projektfastigheter Gasklockan -182,5 - -182,5
Resultat av projektfastighetsférsaljningar 206,4 - 312,3
Resultat fran andelar i intresseféretag/joint ventures -4, - -4,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter - - -
Rérelseresultat =211 92,3 -118,9
Finansiella intakter 23,7 -8,7 15,0
Finansiella kostnader -116,8 - -116,8
Resultat fran finansiella poster -93,1 -8,7 -101,8
Resultat fére skatt -304,2 83,6 -220,7
Inkomstskatt -5,4 - =S
Periodens resultat -309,6 83,6 -226,1
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KONCERNENS BALANSRAKNING 31 DECEMBER 2019

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) balansrakning ningsprincip IFRS
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar 28,4 - 28,4
Foérvaltningsfastigheter - - -
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 45,6 - 45,6
Andelar i intresseféretag/joint ventures 315,6 - 315,6
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 221,5 - 221,5
Nyttjanderé&ttstillgang 26,7 0,1 26,8
Ovriga finansiella anladggningstillgangar 336,7 152,8 183,9
Summa anléggningstillgangar 974,5 152,9 821,7
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter 8731 613,7 1786,8
Andelar i bostadsr&ttsféreningar 37,0 - 37,0
Upparbetad ej fakturerad intakt 247,8 -247,8 -
Ovrigo omsdttningstillgangar 357,3 -19,3 338,0
Likvida medel 64,9 1,5 66,4
Summa omsdattningstillgangar 1580,1 648,0 2228,1
SUMMA TILLGANGAR 2554,6 495,2 3049,8
EGET KAPITAL
Eget kapital 883,0 70,4 953,4
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3,0 - 3,0
Obligationslan 311,3 - 311,3
Langfristig leasingskuld 16,0 - 16,0
Ovriga réntebdrande langfristiga skulder 19,0 - 19,0
Ovriga langfristiga skulder 87,5 260,3 347,8
Uppskjutna skatteskulder 1,6 - 1,6
Summa léngfristiga skulder 438,4 260,3 698,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 331,0 194,6 525,6
Obligationslan 357,2 - 357,3
Kortfristig leasingskuld 8,6 - 8,6
Ovriga rantebarande kortfristiga skulder 6,0 - 6,0
Ovrigo kortfristiga skulder 530,4 -30,2 500,2
Summa kortfristiga skulder 1233,2 164,5 1397,7
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2554,6 495,2 3049,8
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Not 3
Segmentsredovisning

Oscar Properties redovisar ej forvaltning av hyresfastigheter separat,
eftersom fastigheterna innehas for att utvecklas som projekt. Dirav
delas inte verksamheten upp i olika segment i deldrsrapporter och
arsredovisningar utan hela verksamheten ses som ett segment,
Projektutveckling.

Not 4
Joint ventures och intresseféretag

30 sep 2020 30 sep 2019 31 dec 2019
Resultat fran Resultat fran Resultat fran
Redovisat andelarijoint Redovisat andelarijoint Redovisat andelarijoint
Kapital- varde ventures/ varde ventures/ varde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB  Fabege 50 % 11 - 1,1 -2,6 11 -4,1
Eriksberg Intressenter AB' Veidekke 50 % 0,2 - 0,2 - 0,2 -
Ostam Holding AB Wallenstam 50 % 0,2 - 2,2 1,7 2,2 1,7
Oscar MaiN One AB NIAM 15 % 2 -2,3 -0,1 -3,4 -7 -1,6 0,2
SOF-11 Camilla S.ar.l Starwood 30 %3 6,2 11 21,0 -1,6 22,7 -2,1
Projektbolaget Straet Ungarco
Férvaltnings,
SaRot Investment,
Dalbgrob 50 % 4 6,7 -0,3 7,0 0,2 7,0 0,2
Samterna SBB 50 % 5 7,3 - 5,2 - 57 -
Torsplan Holding AB Slgtts Fastpartner 50 % © 290,7 12,3 285,9 - 278,3 -
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 310,1 10,8 319,2 -4,0 315,6 -4,

Eriksbergs Intressenter AB har inte haft nadgon verksamhet under aret eller féregaende ar.

Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM
avviker frén angiven kapitalandel.

Aktiekapitalet férdelar sig 30/70 Oscar Properties/Starwood. Vinstdelningen med Starwood avviker frén angiven kapitalandel. Pro-
jektet avser Primus.

Aktiekapitalet fordelar sig pa Oscar Properties 50 %, Ungarco Forvaltnings 36 %, SaRot Investment 11 % och Dalbgrob 3 %.

5 Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, Slatté Fastpartner |1 50%. Vinstdelningen med SIatté Fastpartner avviker fran
angiven kapitalandel. Projektet avser Helix.

I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.
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Not 5

Finansiella instrument

Redovisat och verkligt virde for upplaning ir som foljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

30sep 2020 30sep2019  31dec 2019 30sep 2020 30sep2019  31dec 2019

Skulder till kreditinstitut 5719 600,0 528,6 5719 600,0 528,6
Obligationslan 279,7 806,0 668,6 128,9 662,3 557,8
Ovrigo rdntebdarande skulder 19,0 76,0 25,0 19,0 76,0 25,0
870,6 1482,0 1222,2 719,8 1338,3 1111,4

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-

ligg for transaktionskostnader.

Virderingen av koncernens finansiella instrument den 30 sep-

tember 2020 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt

Not 6

virde, till f6ljd av nedgdngen i obligationskursen, dd obligations-
lanens verkliga virde ir ligre dn anskaffningsvirde (virdering

enligt nivd 1 i virdehierakin).

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

30 sep 2020 30sep 2019  31dec 2019 30 sep 2020 30sep 2019  31dec 2019
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 367,0 740,3 728,8 Fastighetsinteckningar inga inga inga
Pantsatta reverser 2022 864.6 9743 Aktiepantinteckningar 19,0 inga inga
Aktiepantinteckningar 39,0 - -
Likvida medel 01 01 01 Eventuo/férp/ikte/ser

Borgensataganden 1414,3 1612,4 1680,7

Eventualférpliktelser
Borgensdtaganden 885,0 754.,3 892,8
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning dd

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella métt

péd samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méct som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER
Antal bokade bostdder
Antal tecknade icke bindande bokningsavtal.

Antal bostdder i pdgdende produktion
Avser tiden frin byggstart fram till fardigstillande av byggnad.
En bostad anses firdigstilld efter genomford slutbesikening.

Antal sdlda bostdder

Bostider som salts efter undertecknande av antingen bindande
forhands- eller upplatelseavtal. Frin och med rapporten for perio-
den januari-juni 2019 anges netto antal sdlda ligenheter, dvs. for-
siljningar under perioden minus tidigare silda ligenheter som
atertagits.

Bokningsgrad
Antalet bokade bostider i relation till det totala antalet planerade
bostider, uttrycke i procent.

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Forsdljningsgrad
Antalet silda bostdder genom bindande avtal i férhallande till
totala antalet bostider i projektet, uttryckt i procent.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for projektutveckling.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrittsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrittsinnehavarna tilltritt sina ligenheter
och styrelsen dirmed utse av boende medlemmarna.

Intikter frén bostadsutveckling till bostadsrittsforeningar redovi-
sas nir slutkonden erhdller kontroll éver bostaden vilket sker vid
en tidpunkt i samband med tillerddet.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgdngar respektive summan av alla skulder och
eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhdllande till de totala intikterna.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstdende framgar av Not 33 i
Oscar Properties drsredovisning for 2019. Ett hyreskontrake har
upprittats mellan Oscar Properties Forvaltning AB och ett bolag
kopplat till Oscar Engelberts fru, Giovanna Engelbert. Den min-
dre lokalen som hyrs ut angrinsar till Oscar Properties huvud-
kontor pd Linnegatan 2 i Stockholm. Ytan hyrs ut pd samma vill-
kor som Oscar Properties hyr av Humlegdrden for. Hyresavtalet
upprittades i april 2020.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for risker
och osikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osikerhetsfaktorer dterfinns pa sidorna 55-58 i drsredovisningen
for 2019. Den beskrivningen ir fortsatt relevant.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande versikt av moderbolagets och koncernens verk-
sambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i kon-

cernen star infor.

Stockholm den 12 november 2020

Peter Norman
Styrelseordfirande

Therese Agerberth
Ledamot

Ulf Nilsson
Ledamot

Oscar Engelbert
Ledamot, Vd
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FINANSIELL KALENDER OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Bokslutskommuniké 2020 19 februari 2021 Linnégatan 2,

Delérsrapport januari-mars 2021 6 maj 2021  Box 5123,

Arsstimma 2021 18 maj 2021 102 43 Stockholm

Delérsrapport januari-juni 2021 16 juli 2021 E-post: info@oscarproperties.se

Delérsrapport januari-september 2021 11 november 2021 Tel: +46 (8) 510 607 70

Bokslutskommuniké 2021 23 februari 2022 Org.nr. 556870-4521

WWww.oscarproperties.se
FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:
Per-Axel Sundstrom, CFO
e-post: per-axel.sundstrom@oscarproperties.se

Informationen i denna deldrsrapport éir sddan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggiva enligt lagen om véiirdepappersmarknaden och EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen limnades, genom ovansidende kontakipersons forsorg, for offentliggirande den 12 november 2020, kI 21.00.
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Revisors granskningsrapport

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
ORG.NR 556870-4521

TILL STYRELSEN

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (deldrsrapporten) for Oscar Pro-
perties Holding AB (publ) per 30 september 2020 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ir styrelsen
och verkstillande direktoren som har ansvaret for att uppritta
och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna deldrsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var versiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som dr ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra oversiktliga granskningsdtgirder. En oversiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jimfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed 1 ovrigt har.

De granskningsdtgirder som vidtas vid en 6versiktlig granskning
gor det inte mdjligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet att vi
blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pd en Gversiktlig granskning har ddrfor inte den
sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram négra omstidndigheter som ger oss anledning att anse att
deldrsrapporten inte, i allt vdsentligt, dr upprittad for koncernens
del i enlighet med IAS 34 och 4rsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Vdsentliga osdkerhetsfaktorer avseende antagandet
om fortsatt drift

Vi vill fista uppmirksamheten pd den information som limnas i
deldrsrapporten, under avsnittet "Likviditet”, sida 10 av vilken
det framgar att koncernens fortsatta verksamhet dr beroende av
att den planerade nyemissionen av stamaktier genomfors och att
finansiering av forvirvet av Valerumkoncernen erhélls samt att de
projekt som idr pagdende fullfsljs som planerat. Skulle inte de
atgirder som styrelsen planerar att genomfora kunna genomforas
finns en visentlig osikerhetsfaktor som kan leda till betydande
tvivel om foretagets forméga att fortsitta verksamheten. Virt
uttalande 4r inte modifierat i detta avseende.

Stockholm den 12 november 2020
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor









