Oscar Properties offentliggor villkor i utbyteserbjudandet
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e Styrelsen i Oscar Properties har beslutat att, inom ramen for utbyteserbjudandet erbjuda 139 nya
stamaktier for varje preferensaktie som &terkdps respektive 667 nya stamaktier for varje
preferensaktie av serie B som aterkops.

Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties” eller "Bolaget”) kallade den 14 oktober 2020 till extra
bolagsstamma for att besluta om (i) ett erbjudande till innehavare av Bolagets preferensaktier och preferensaktier
av serie B (gemensamt “Preferensaktier”) att friviligt byta dessa till nyemitterade stamaktier
("Utbyteserbjudandet”) och (ii) nyemission av stamaktier med foretradesratt for befintliga stamaktiedgare om cirka
325,8 miljoner kronor ("Foretradesemissionen”) samt (iii) ddrmed sammanhangande atgarder, bland annat
andringar i bolagsordningen. Styrelsen foér Oscar Properties offentliggdér genom detta pressmeddelande de
fullstandiga villkoren i Utbyteserbjudandet. De fullstandiga villkoren i Féretradesemissionen framgér av kallelsen,
men upprepas nedan for fullstindighetens skull.

UTBYTESERBJUDANDET OCH FORETRADESEMISSIONEN | SAMMANDRAG

o Uthyteserbjudandet omfattar samtliga Preferensaktier i Oscar Properties (aven preferensaktier av serie B
som &r anmalda for inlésen). Oscar Properties erbjuder 139 nya stamaktier for varje preferensaktie
respektive 667 nya stamaktier for varje preferensaktie av serie B. Deltagande i Utbyteserbjudandet &r
frivilligt.

e Anmalningsperioden for Utbyteserbjudandet I6per frAn och med den 20 november 2020 till och med den
27 november 2020 kl.10.00.

e Utbyteserbjudandet ar villkorat av att minst 50 procent av utestdende preferensaktier respektive
preferensaktier av serie B anmaéls for utbyte. Styrelsen kan besluta att genomféra Utbyteserbjudandet
aven vid en lagre anslutningsgrad.

o Foretradesemissionen ger stamaktiedgare i Oscar Properties foretradesratt att teckna nio (9) nya
stamaktier per en (1) befintlig stamaktie, det vill sdga en teckningsrelation om 9:1. Teckningskursen &r
faststalld till 0,19 kronor per ny aktie, vilket férutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas, resulterar i att
Bolaget tillfors cirka 325,8 miljoner kronor i emissionslikvid fére avdrag for emissionskostnader.

e  Avstamningsdag for Foretradesemissionen &ar den 27 november 2020 och teckningsperioden l6per fran
och med den 30 november 2020 till och med den 14 december 2020.

e Foretradesemissionen ar villkorad av att minst 50 procent av utestdende preferensaktier respektive
preferensaktier av serie B anmals for utbyte i Utbyteserbjudandet. Styrelsen kan besluta att genomféra
Foretradesemissionen &ven vid en lagre anslutningsgrad i Utbyteserbjudandet.

e Foretradesemissionen ar sakerstalld till 80 procent genom teckningsataganden och garantier fran
aktiedgare och ett externt garantikonsortium.

e Bolagets storsta aktieagare Oscar Engelberts heldgda bolag Parkgate AB ("Parkgate”) har atagit sig att
teckna sin pro rata-andel i Foretradesemissionen om cirka 49 miljoner kronor, motsvarande cirka 15
procent av Foretradesemissionen, och darutdver garantera ytterligare cirka 30 miljoner kronor.

e Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB") har atagit sig att garantera 50 miljoner kronor i
Foretrddesemissionen.

o Utbyteserbjudandet och Foretrademissionen forutsatter godkannande av den extra bolagsstdmman som
ager rum den 16 november 2020.



VILLKOR FOR NYEMISSIONERNA
Utbyteserbjudandet

Utbyteserbjudandet &r villkorat av (i) att preferensaktier motsvarande minst 50 procent av samtliga utestaende
preferensaktier i Bolaget anmals for férsaljning till Bolaget och att innehavarna av dessa preferensaktier tecknar
sig for stamaktier i Utbyteserbjudandet, och (ii) att preferensaktier av serie B motsvarande minst 50 procent av
samtliga utestdende preferensaktier av serie B i Bolaget anmals for forsaljning till Bolaget och att innehavarna av
dessa preferensaktier av serie B tecknar sig for stamaktier i Utbyteserbjudandet. Bolagets styrelse &ger ratt att
besluta att fullfélja Utbyteserbjudandet &ven vid lagre anslutningsgrad.

Aterkdpspriset per preferensaktie och preferensaktie av serie B &r satt till 25 respektive 120 kronor. Stamaktierna
emitteras till en kurs motsvarande 0,18 kronor per stamaktie i Utbyteserbjudandet. Aterkdpspriset har faststéllts for
att Bolaget ska kunna faststélla respektive inldsenfordran som uppkommer till féljd av att preferensaktier och
preferensaktier av serie B loses in i Utbyteserbjudandet. Inldsenfordran kommer att anvandas att betala for
tecknade stamaktier genom kvittning. Inlésenfordran forfaller i samband med tidpunkten for betalning av tecknade
aktier i sddan kvittningsemission.

Utbyteserbjudandet innebéar att Oscar Properties erbjuder 139 nya stamaktier i Bolaget for varje preferensaktie
som anmals i Utbyteserbjudandet respektive 667 nya stamaktier i Bolaget for varje preferensaktie av serie B som
anmals i Utbyteserbjudandet. Om forsaljningsfordran inte racker till betalning av en hel stamaktie i
Utbyteserbjudandet bortfaller dverstigande belopp utan kompensation. Fortryckt anmalningssedel, férfrankerat
svarskuvert samt en informationsbroschyr kommer att skickas till direktregistrerade aktieagare av Preferensaktier
vars innehav finns registrerade hos Euroclear Sweden AB den 17 november 2020.

Utbyteserbjudandet &ar baserat p& 1 102 410 preferensaktier och 74 180 preferensaktier av serie B och omfattar
samtliga Preferensaktier, aven preferensaktier av serie B anmalda for inldsen. Deltagande i Utbyteserbjudandet ar
frivilligt.

Oscar Properties avser att lamna in en begéaran till Skatteverket for faststdllande av marknadsvéardet av
inlésenfordran vid tidpunkten for avyttring. Information om vardet kommer att tillhandahallas pa Oscar Properties
och Skatteverkets respektive webbplatser, www.oscarproperties.com och www.skv.se.

Forutsatt att samtliga Oscar Properties Preferensaktier lamnas in i Utbyteserbjudandet, kommer 202 713 050 nya
stamaktier att emitteras, vilket kommer att motsvara 9,6 procent av utestdende stamaktier forutsatt att
Foretradesemissionen fulltecknas.

Eftersom Utbyteserbjudandet utgor ett erbjudande till allménheten behdver Oscar Properties upprétta ett prospekt.
Prospektet, vilket redogor for Utbyteserbjudandet och den planerade emissionen, forvantas offentliggéras omkring
den 19 november 2020 ("Prospektet”). Anmalningsperioden for Utbyteserbjudandet forvantas lopa fran och med
den 20 november 2020 till och med den 27 november 2020 kl.10.00. Styrelsen for Bolaget ager ratt att férlanga
anmalningsperioden for Utbyteserbjudandet.

Foretradesemissionen

Den som p& avstamningsdagen den 27 november 2020 &r inford i aktieboken som stamaktiedgare i Bolaget erhaller
nio (9) teckningsratter fér varje innehavd stamaktie i Bolaget. Teckningsratterna beréttigar innehavaren att med
foretradesratt teckna stamaktier, varvid en (1) teckningsratt berattigar till teckning av en (1) stamaktie. Fortryckt
anmalningssedel, forfrankerat svarskuvert samt en informationsbroschyr kommer att skickas till direktregistrerade
stamaktieagare vars innehav finns registrerade hos Euroclear Sweden AB pa avstamningsdagen den 27 november
2020.

Om samtliga nya stamaktier inte tecknas med stdd av teckningsrétter ska styrelsen, inom ramen for
Foretradesemissionens hdogsta belopp, besluta om tilldelning av nya stamaktier tecknade utan stéd av
teckningsratter. Tilldelning kommer d& att ske (i) i forsta hand till de som tecknat nya stamaktier med stod av
teckningsréatter och som anmalt att de dnskar teckna ytterligare nya aktier, oavsett om de var aktieagare pa
avstamningsdagen eller inte, pro rata i forhallande till det antal nya stamaktier som s&ddana personer har tecknat i
Foretradesemissionen med stdd av teckningsratter, samt (ii) i andra hand till de som anmaélt sig for teckning av nya
stamaktier utan stod av teckningsrétter. | den man tilldelning enligt ovan inte kan ske, ska tilldelning ske genom
lottning.

Foretradesemissionen &r villkorad av att minst 50 procent av utestaende preferensaktier respektive preferensaktier
av serie B anmals for utbyte i Utbyteserbjudandet. Styrelsen kan dock besluta att genomféra Féretradesemissionen
aven vid en lagre anslutningsgrad i Utbyteserbjudandet.



Teckningskursen &r faststalld till 0,19 kronor per ny stamaktie, vilket forutsatt att Féretradesemissionen
fulltecknas, resulterar i att Bolaget tillférs cirka 325,8 miljoner kronor i emissionslikvid fére avdrag for
emissionskostnader.

Berdknat pd basis av det hdgsta antalet stamaktier som kan tillkomma genom Utbyteserbjudandet och
Foretradesemissionen kommer aktiedgare som valjer att inte delta i Féretradesemissionen genom att teckna nya
stamaktier att bli utspadda med cirka 91 procent i forhallande till antalet utestdende aktier exklusive aterkopta
aktier.

Under forutsittning att Foretradesemissionen fulltecknas och att full anslutningsgrad uppnas i Utbyteserbjudandet
kommer 1 917 472 475 aktier att emitteras.

Anmalan om teckning av nya stamaktier med stdd av teckningsréatter ska ske under tiden fran och med den 30
november 2020 till och med den 14 december 2020. Under denna period kan ocksd anmalan om teckning av nya
stamaktier goras utan stdd av teckningsréatter. Styrelsen for Bolaget ager ratt att forlanga anmélningsperioden for
Foretradesemissionen.

Handel i teckningsratter kommer att ske p&d Nasdaq Stockholm under perioden frdn och med omkring den 30
november 2020 till och med den 10 december 2020 samt handel i BTA (betalda tecknade aktier) kommer att ske
frin och med den 30 november 2020 till dess att de nyemitterade stamaktierna har blivit registrerade av
Bolagsverket vilket, for aktier tecknade med stdd av teckningsratter, forvantas ske i borjan av vecka 52.

Utspédning
Antagande: 100 % teckning Utbyteserbjudandet, 100 % teckning Foretrddesemissionen
Fore Erbjudandena Efter Erbjudandena
Aktieslag Antal aktier Andel aktier Antal roster Andel roster Antal aktier Andel aktier Antal roster Andel roster
Ursprungliga 190 528 825 99,4% 190 528 825 99,9 % 190 528 825 9,0% 190 528 825 9,0%
stamaktier
Nya stamaktier fran o .
Utbyteserbjudandet 202 713 050 9,6% 202 713 050 9,6%
Nya stamaktier fran 1714 759 425 81,3% 1714 759 425 81,3%
Foretrddesemissionen
Preferensaktier
(exklusive aterkopta 1102 410 0,6% 110 241 0,1%
aktier)
Preferensaktier av
serie B (exklusive 74 180 0,0% 7418 0,0%
aterkopta aktier)
Totalt 191 705 415 100,0% 190 646 484 100,0% 2108 001 300 100,0% 2108 001 300 100,0%

Godkannande fran extra bolagsstamma

Utbyteserbjudandet och Foretradesemissionen forutsatter godkdnnande av den extra bolagsstimman som
kommer att hallas den 16 november 2020. Kallelse till extra bolagsstamman finns tillganglig pa Oscar Properties
webbplats, www.oscarproperties.com.

STOD FRAN STORRE AKTIEAGARE
Foretradesemissionen

Foretradesemissionen ar sakerstalld till 80 procent genom teckningsataganden och garantier fran aktieagare och
ett externt garantikonsortium. Oscar Engelbert, via bolaget Parkgate, har atagit sig att teckna sin pro rata-andel i
foretradesemissionen om cirka 49 miljoner kronor. Darutdver har Parkgate atagit sig att garantera ytterligare cirka
30 miljoner kronor. SBB har atagit sig att garantera 50 miljoner kronor.

PRELIMINAR TIDPLAN

Preliminar tidplan for Utbyteserbjudandet och Foretrddesemissionen

Nedanstaende tidplan &r preliminar och kan komma att andras.

16 nov — Extra bolagsstamma for godkannande av Utbyteserbjudandet, Foretradesemissionen och dvriga forslag.
19 nov — Berdknad dag for offentliggérande av prospekt for Utbyteserbjudandet och Foretrddesemissionen.

20 nov till 27 nov — Anmalningsperiod i Utbyteserbjudandet.

25 nov — Sista dag for handel med aktier med ratt till teckningsréatt i Féretraédesemissionen.



26 nov — Forsta dag for handel med aktier utan ratt att delta i Féretrddesemissionen.
27 nov — Avstamningsdag for erhallande av teckningsratt i Foretradesemissionen.
27 nov — Beréknad dag for offentliggérande av utfall i Utbyteserbjudandet.

30 nov till 10 dec — Handel med teckningsréatter i Foretrddesemissionen.

30 nov till 14 dec — Teckningsperiod i Féretrddesemissionen.

15 dec — Berdknad dag for offentliggérande av utfall i Féretradesemissionen.
Radgivare

ABG Sundal Collier &r finansiell radgivare till Oscar Properties. KANTER Advokatbyra &r legal rddgivare till Oscar
Properties i samband med Utbyteserbjudandet och Féretrddesemissionen.

For fragor vanligen kontakta:
Oscar Engelbert, grundare och vd, Oscar Properties Holding AB (publ), 070 568 00 01, oscar@oscarproperties.se

Denna information ar sddan som Oscar Properties Holding AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom verkstdllande direktéren Oscar Engelberts
forsorg, for offentliggérande den 13 november 2020 kl. 14:20 CET.

Om Oscar Properties

Oscar Properties bildades 2004 med visionen att skapa unika, designade, kreativa och moderna bostader med
utgangspunkt i varje byggnads historia. Modern design, arkitektur och en djup forstéelse for hur manniskor vill leva
och bo, har allt sedan dess varit karnan i var identitet. Oscar Properties har sedan starten uppfort en rad
uppméarksammade bostadsprojekt genom bade nyproduktion och konvertering. Vi koper, utvecklar och saljer
fastigheter med attraktiva lagen med den langsiktiga strategin att vara aktiv inom bade nyproduktion, omvandling
och forvaltning. En byggnad signerad Oscar Properties kan vara en helt ny byggnad eller en &ldre byggnad, sdsom
en skola, en fabrik eller ett postkontor. Gemensamt for samtliga Oscar Properties-byggnader & modern design
och unik arkitektur.

Viktig information

Utgivning, publicering eller distribution av detta pressmeddelande i vissa jurisdiktioner kan vara foremal for
restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och
informationen héri i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgér inte ett
erbjudande om, eller inbjudan till, att forvarva eller teckna nagra vardepapper i Oscar Properties Holding AB (publ)
i nagon jurisdiktion, varken fran Oscar Properties Holding AB (publ) eller frin nagon annan.



