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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-MARS 2021

Nettoomsittningen uppgick till 27,6 mkr (108,8).
Virdeforindring fastigheter uppgick till 29,9 mkr (-).
Rorelseresultatet uppgick till 21,7 mkr (-21,9).
Periodens resultat uppgick till 64,5 mkr (-35,5)

Resultat per stamaktie uppgick till 0,05 kronor (-0,19).

Likvida medel uppgick till 102,0 mkr (37,0).

NYCKELTAL

Jan-mar 2021 Jan-mar 2020 Helar 2020
Nettoomsdattning, mkr 27,6 108,8 149,6
Roérelseresultat, mkr 21,7 =219 -25,8
Periodens resultat, mkr 64,5 -35,5 -70,3
Avkastning pé eget kapital, % 6,3 neg neg
Férvaltningsfastigheter, mkr 17529 - 14297
Balansomslutning, mkr 3830,8 28010 3761,6
Eget kapital, mkr 1171,3 836,8 1074,6
Eget kapital per aktie, kronor 0,54 4,34 0,63
Justerat eget kapital (EPRA NAV) per aktie, kronor 0,51 4,33 0,63
Soliditet, % 31 30 29
Resultat per stamaktie, kronor ! 0,05 -0,19 -0,30
Totalt antal utestdende aktier, tusental 2151585 192 898 241 422
Totalt antal utestdende BTA, tusental 2 - - 1714 759

1

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna, samt efter utsp&dningseffekt.

2 Netto antal utestéende BTAer (Betalda Tecknade Aktier), som omvandlas till stamaktier i bérjan av januari 2021.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

® Oscar Properties tillsammans med Samhillsbolaget i Norden
AB offentliggor projektstart for produktion av 80 ligenheter i
Karlskrona. Totalt ska 170 ligenheter produceras.

o Oscar Properties anstiller Erik Grass som fastighetschef och
Fanny Algstedt som analytiker infér kommande expansion.

e Oscar Properties forvirvar tre byggritter i centrala Sundsvall
for produktion av cirka 200 bostider.

e Oscar Properties tecknar avtal om forvirv av fastighet i Rote-
bro med ett underliggande virde om cirka 100 mkr och plane-
rat tillerdde 1 Q3 2021.

e Oscar Properties har avtalat med Gabrielsson Invest AB
(GIAB) om ett vertagande av projektet Biografen. Bakgrun-
den till detta beslut ir att bolaget vill ligga all kraft pé att
fortsitta fokusera pd att bygga en attraktiv forvaltningsport-
folj. Avtalet innebir att frdn och med kvartal 1 2021 sd kom-
mer inte BRF Biografen Penthouse att konsolideras.

e Oscar Properties forvirvar tvd fastigheter i Katrineholm och
Falkoping med ett underliggande fastighetsvirde om drygt
150 miljoner kronor och planerat tillerdde i Q3 2021.

e Oscar Properties forvirvar tva kommersiella fastigheter i indu-
striomradet Tornby i Linkoping. Det underliggande fastig-
hetsvirde uppgar till 97,5 miljoner kronor och planerat till-
tride i Q2 2021.

e Oscar Properties beviljas bygglov till ny etablering f6r Bygg-
max om cirka 1 900 kvm i Hoganis. Byggnationen planeras
att vara firdigstdlld i Q3 2021.

e Oscar Properties genomfor riktad emission till Investment AB
Oresund om ca 38 miljoner kronor.

e Investment AB Oresund limnar dtagande att teckna sin pro
rata-andel i den kommande foretridesemission i april 2021.
Oresund garanterar dessutom en betydande del av denna fore-
tridesemissionen.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Oscar Properties offentliggor att utfallet av forecridesemissio-
nen, om ca 150 miljoner kronor, ir kraftigt 6vertecknad och
cirka 253 procent av foretridesemissionen tecknades.

e Oscar Properties forvirvar fem fastigheter i Skdne med ett
underliggande virde pa 110 miljoner kronor av Sven-Olof
Johanssons bolag Compactor Fastigheter AB som blir dgare av
cirka 5 procent av Oscar Properties. Planerat tillerdde under
Q3 2021.

e Oscar Properties forvirvar 16 fastigheter av Kvalitena med ett
underliggande fastighetsvirde om 930 miljoner kronor och
Kvalitena utokar sitt dgande i Oscar Properties genom en
apportemission om 150 miljoner kronor och planerat tillerdde i
Q3 2021.

* Oscar Properties tilltrider den 30 april 2021 tva fastighetsfor-
virv for totalt 1 390 miljoner kronor, forvirvade fran Peter
Eriksson Fastighets AB och Kvalitena AB.

e Oscar Properties forvirvar fyra fastigheter i Koping med
inslag av bostidder frin Sterner Stenhus Holding AB, med ett
underliggande fastighetsvirde om drygt 119 miljoner kronor.
Forvirvet finansieras genom en riktad emission om 15 miljo-
ner kronor och planerat tillerdde i Q2 2021.

e Oscar Properties forvirvar tre kommersiella fastigheter
beligna i Goteborg med ett underliggande fastighetsvirde om
77 miljoner kronor. Forvirvet finansieras genom en riktad
emission om 19,25 miljoner kronor och planerat tilltride i Q3
2021.
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VD har ordet

Under 4rets forsta kvartal har Oscar Properties fortsatt haft en
hog aktivitet pé forvirvssidan. Vi har sedan oktober 2020 kon-
trakterat forvirv av fastigheter for nistan 4,4 miljarder kronor
runtom i Sverige. Av dessa dr 2,8 miljarder kronor tilltridda per
idag. Forvirven forvintas oka den drliga intjiningen med ca 150
miljoner kronor och fortsitta bidra positivt till virt kassaflode
over tid, i linje med vér strategi dir vért frimsta fokus just nu dr
att ha hog tillvixt genom forvirv inom vér fastighetsforvalening.

I mars blev det klart att vi forvirvar tvé fastigheter i Katrine-
holm och Falképing med ett underliggande fastighetsvirde om
drygt 150 miljoner kronor och driftnetto pa cirka 10 miljoner
kronor. Vi har dven forvirvat tvd kommersiella fastigheter i indu-
striomrédet Tornby i Linkdping med underliggande fastighets-
virde om 97 miljoner kronor dir fastigheternas gemensamma
driftnetto uppgdr till 6,1 miljoner kronor.

Okar fokus pa forvirv stiller krav pd var organisation och vért
team dir en viktig del av arbetet har varit att skapa ekonomisk
stabilitet och flexibilitet for Oscar Properties. En del av forvirvs-
arbetet under kvartalet har gétt ut pd att stirka var balansrik-
ning genom att emittera aktier motsvarande 305 miljoner kronor.
Det dr glidjande att s& ménga tycker att Oscar Properties aktie dr
ndgot man vill ha betalt i, det gor det ldttare att fortsitta ha en
hog tillvixe. I mitten av mars offentliggjorde vi dven villkoren for
en fullt garanterad foretridesemission om cirka 150 miljoner kro-
nor och en riktad emission om cirka 38 miljoner kronor till
Investment AB Oresund som dirigenom blir en av vira storsta
dgare.

Efter forsta kvartalets slut har vi tillerice fastigheter till ett
virde om cirka 1,4 miljarder kronor. Forvirvstakten har ocksd
héllit i sig och i april tecknade Oscar Properties avtal om att for-
virva fem fastigheter i Skdne av Sven-Olof Johansson till ett
underliggande fastighetsvirde pa totalt 110 miljoner kronor.
Transaktionen finansieras bland annat genom en apportemission
om 55 miljoner kronor och Sven-Olof Johansson blir dir igenom
dgare i Oscar Properties. Samma vecka tecknade vi ett avtal med
Kvalitena AB om att forvirva 16 fastigheter med ett underlig-
gande fastighetsvirde om 930 miljoner kronor med ett arligt
driftnetto uppgdende till cirka 60 miljoner kronor. Forvirven
finansieras bland annat genom en apportemission om 150 miljo-
ner kronor och genom affiren 6kar dven Kvalitena sitt dgande i
Oscar Properties ytterligare.

En viktig del i vdrt arbete sedan oktober har varit att stirka
dgandet i bolaget och det har gétt snabbare 4n vad jag trodde dir
vi idag genom ovan beskrivna affirer har stirkt dgandet i bolaget
med Oresund, Kvalitena och Sven Olof Johansson som 4gare.
Dessutom innebir kapitaliseringen av bolaget att vi skapar en
solid finansiell stillning som ger oss méjligheten att fokusera pd
fastighetsforvaltning och dirigenom iven kunna sidnka véra rin-
tekostnader.

P4 projektsidan dr nu det andra och sista tornet Helix avslutat.
Det enda som &terstdr ir ett fatal osdlda ligenheter. Unité avslu-
tas under andra kvartalet och dven dir dterstdr bara ett fatal
ligenheter kvar att silja. Nir vi dr klara med Unité har vi inga

"Oscar Properties har
fortsatt att bygga

férvaltningsvolym.”
Oscar Engelbert

bostdder i produktion. Vért fokus nu dr tydligt och kassaflode

fran forvaltningen dr vir hogsta prioritet.

Framgent dr vart mél att projekcutveckling frimst ska ske pd
vara befintliga fastigheter. Oscar Properties beviljades bygglov for
att bygga en ny butik it Byggmax i Hoganis kommun. Denna
affir skapades genom att vi identifierade mark pa en fastighet i
samband med att vi forvirvade den som var limpad 4t Byggmax.
Det ir ett bevis pd vr forméga att utvinna intressanta projekt
frdn portfoljer vi forvirvar.

Oscar Properties har fortsatt hoga ambitioner framét och
framforallt vad giller framtida forvdrv. Vart mal dr att vixa var
portfolj och oka antalet fastigheter i portfljen och med ett starkt
kassaflode frin dem succesivt sinka véra rintekostnader som
bidrar till ett starkare resultat. Ndgot vi redan lyckades med
under detta kvartalet och kommer att fortsitta jobba med under
2021. Storlek har betydelse och ju mer vi vixer desto littare blir
det att jobba ner rintekostnaden.

Vi kommer att fortsitta ta vara pd mojligheter pd marknaden
for att bibehalla vér starka tillvixt. Med en attraktiv aktie som
betalningsmedel och fantastiska medarbetare inom Oscar Proper-
ties anser jag att vi har mycket goda forutsittningar att agera nir
nya mojligheter dyker upp pd marknaden.

Stockholm den 28 maj

Oscar Engelbert, verkstillande direktor



Heimdal 17, Skévde.
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Segmentsredovisning

SEGMENTREDOVISNING
Fran och med forsta kvartalet 2021 redovisar vi var verksamhet
inom tva affirsomrdden, Forvaltningsfastigheter och Projektut-
veckling. Denna indelning redovisas oberoende av geografiskt
lige.
Affirsomradet Forvaltningsfastigheter dr under det forsta kvar-
talet i huvudsak beliget i mellerst och sédra Sverige.
Affirsomradet Projektutveckling dr under det forsta kvartalet i
huvudsak beliget i Stockholmsregionen.

Koncern-

gemensamma

Projekt- Férvaltnings- poster och
Belopp i miljoner kronor (mkr) utveckling fastigheter  elimineringar Totalt
Hyresintakter 0,7 26,8 27,5
Férsaljning av varor och tjanster -0,4 0,5 0,1
Fastighetskostnader - -15,4 -15,4
Produktionskostnader -9,6 - -9,6
Bruttoresultat/Driftéverskott -9.3 19 2,6
Verkligt varde fastigheter 550,8 17529 2303,7

KOMMENTAR DRIFTNETTO

Det faktiska utfallet for forsta kvartalet avviker mot tidigare
kommunicerat driftnetto for heldret vilket forklaras av nedan,
samt uppstartsavgifter till f6ljd av bytet av fastighetsigare. Hyre-
intikterna uppgick under perioden till 26,8mkr vilket ir ldgre dn
tidigare kommuncerades hyresintiker aggregerat pa heldrsbas.
Avvikelse forklaras av att den kommunicerade driftnettogarantin
om prelimindrt 12 mkr pd drsbasis (3 mkr for perioden), beroende
av redovisningsregler, redovisas pa raden for virdeforandringar
fastigheter och justeras forst efter verkligt utfall med avstimning
pa helarsbas dvs for perioden 2021-01-01-2021-12-31.

Avseende fastighetskostnaderna #r det forsta kvartalet generellt
ett kvartal med hoga el- och virmekostnader samt kostnader for
snordjning och halkbekdimpning, det giller dven for véra fastighe-
ter. Forsta kvartalet representerar ddrmed inte genomsnittet per
helar.

FORLUSTAVDRAGSRATT

Den forindring mot ett forvaltningsbolag som Oscar Properties
verksamhet genomgar genom de forvirv och avyttringar som
genomforts, innebir att de ansamlade skattemissiga underskotts-
avdragen i koncernen om sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer
att kunna utnyttjas mot framtida vinster. Totalt motsvarar under-
skottsavdragen ett virde om cirka 300 mkr. Dessa underskottsav-
drag har tidigare inte redovisats, men kommer nu att redovisas
som tillgdng i takt med att forvaltningsportfoljen vixer och for-
lustavdragen bedoms kunna utnyttjas. Under perioden har ett
virde om 86,5 mkr redovisats.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-mars 2021

Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET

Oscar Properties fastighetsbestdnd bestod den 31 mars 2021 av 38
fastigheter. Fastighetsbestdndet ir koncentrerat till mellersta och
sodra Sverige i huvudsak beligna i Eskilstuna, Helsingborg,
Hoganis, Karlskrona, Motala, Oskarshamn, Skiévde och Vister-
vik.

Fastigheternas verkliga virde uppgick per den 31 mars 2021
till 1 752,9 mkr. Den ekonomiska forvaleningen skots av en
extern part. Den totala uthyrningsbara ytan dr 140 000 kvm,
varav 38 procent dr kontor, 21 procent ir retail, 15 procent dr litt
industri/lager, 7 procent ir hotell, 5 procent dr bostidder och 14
procent dr 6vriga.

De tio storsta hyresgisterna i bestdndet utgors av Telefonaktie-
bolaget LM Eriksson i Karlskrona, Arbetsformedlingen i Hel-
singborg, Region Dalarna i Hedemora, Lager 157 AB i Hoganiis,
Aktiebolaget Motala Stadshotell i Motala, Nordea Bank i Skivde,
Garden Store Nordic i Eskilstuna, Fiskars Sweden AB i Hoganiis,
Int. Aluminium Casting, Gredby AB i Eskilstuna och Topbrands
Scandinavia AB i Hoganiis.

STABILT KASSAFLODE SOM STODER
PROJEKTUTVECKLINGEN

Oscar Properties har med affirsomrédet forvaltningsfastigheter-
kompletterat den strategiska inriktningen och genom stabila kas-
safloden stodja det andra affarsomradet, projektutvecklingen.

Fastigheterna utgor basen for en solid finansiell stillning och
gor bolaget mindre beroende av fluktuerande kassafloden frin
utvecklingsverksamheten.

Oscar Properties fastighetsportfolj ger ett stabilt kassaflode
som kommer att stodja den fortsatta utvecklingen av bade pro-
jektutvecklingen och samtidigt utgdra en god bas for komplette-
rande forvirv.

KONTRAKTSTRUKTUR

Oscar Properties hade per 31 mars 2021 cirka 450 hyresavtal.
Den genomsnittliga dterstdende 16ptiden for dessa hyresavtal upp-
gick till 2,6 4r. De tio storsta hyresgisterna stod tillsammans for
35 procent av hyresvirdet. Antalet avtal och durationen pd dessa
medfor att Oscar Properties exponering mot enskilda hyresgister
ar begrinsad.

RISKDIVERSIFIERING AV HYRESVARDET

Oscar Properties arbetar kontinuerligt med att minimera riskerna
i fastighetsbestdndet. Det samlade bestindet visar en vildiversi-
fierad portfslj avseende bdde fastighetstyp, ort och bransch.

ESKILSTUNA

SKOVDE MOTALA

VASTERVIK

OSKARSHAMN

HOGANAS KARLSKRONA

HELSINGBORG

FASTIGHETSVARDE
FORDELAT PER FASTIGHETSKATEGORI, 31 MARS 2021

W Kontor, 38%

M Retail, 21%

W Lattindustri/Lager, 15%
Hotell, 7%
Bostader, 5%
Ovrigt, 14%
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NETTOUTHYRNING

Arliga hyresvirdet av Oscar Properties tecknade men ¢j tilltriidda
avtal under perioden uppgick till 2,8 mkr och omfattade samt-
liga nytecknade hyresavtal och befintliga avtal som omférhand-
lats. Virdet av uppsagda hyresavtal uppgick for perioden till 0,9
mkr. Beloppet omfattar alla avtal som var uppsagda for avilytt
under perioden samt de hyresavtal som omférhandlats under
péagdende avtalsperiod. Nettouthyrningen uppgick for perioden
uppgick till 1,9 mkr.

FASTIGHETSBESTANDET FORDELAT PA ORTER

kronor
3000 000

2500000
2 000 000
1500 000
1000 000

500 000

0

-500 000 Jan -21 Feb -21 Mars -21 Totalt Q1

B Nytecknade hyreskontrakt Uppsdagning for avflytt

=== Nettouthyrning

Orter Antal fastigheter Yta, m? Varde, Mkr Hyresvarde, Tkr
Eskilstuna 2 16 125 69 5583
Helsingborg 1 1105 253 15908
Hoganas 5 20 567 219 15915
Karlskrona 3 16 805 220 19 560
Motala 2 13 068 142 14 487
Oskarshamn 11 16 019 206 18 177
Skévde 1 5052 77 6795
Stockholm 1 8 020 271 11
Vastervik 2 8217 104 9 957
Ovriga 10 26 273 192 20 503
Summa 38 141 251 1753 126 896

VARDERINGSMETOD

Fastighetsbestdnd virderas varje kvartal. Intern och externvirde-
ring kommer att goras drligen av samtliga fastigheter. Under for-
sta kvartalet 2021 har samtliga fastigheter virderats internt. Vir-
debedémningarna grundas pad kassaflodesanalyser, dir den
enskilda fastighetens avkastningsforméga har uppskattats. Meto-
den innebir att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av prog-
nostiserade kassafldden jimte restvirdet. Antaganden avseende
framtida kassafloden gors utifrdn analys av:

* Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

e Marknadens och niromradets framtida utveckling

e Fastigheternas forutsittningar och position

¢ Gillande hyreskontraktsvillkor

e Investerings- och underhdllsplaner

Virderingen har beaktat bista och maximala anvindning av
fastigheterna.

KALKYLRANTA

Frdn analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden samt
restvirde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med bedomd
kalkylridnta. Den bedémda kalkylrintan ska motsvara ett nomi-
nellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkylrintan dr anpassad
individuellt f6r varje fastighet. Den genomsnittliga kalkylrintan
for diskontering av kassaflsden var 7,9 procent.

RESTVARDE OCH DIREKTAVKASTNING
Virdebedomningen grundar sig pa kassaflodesanalys innebirande
att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av prognostiserade kas-
safloden under kalkylperiodens tio &r jamte restvirdet. Det vigda
genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut
uppgdr till 5,9 procent.

KANSLIGHETSANALYS
Fastighetsvirdering ir en uppskattning av virdet som en investe-
rare dr villig att betala for fastigheten vid en given tidpunkt. Vir-
deringen ir gjord utifrdn vissa antaganden om olika parametrar.
Virdepéverkan vid forindrat driftnetto och/eller direktavkast-
ningskrav. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika
antaganden och i normalfallet samverkar de inte i samma rikt-
ning.

SAMMANFATTNING AV VASENTLIGA ANTAGANDEN
Per den 31 mars 2021 har hela Oscar Properties fastighetsbestind
virderats internt, med ett bedémt verkligt virde om 1 457,5 mkr.
Verkligt virde definieras enligt foljande. Det virde vid virdetid-
punkten till vilket kopare och siljare dr beredda att genomfora en
transaktion. Detta efter det att fastigheten marknadsforts pd en
Sppen marknad och att ingen av parterna agerar utifrn ndgra
tving stillda av tredje part.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Deldrsrapport januari-mars 2021

Virdebedomningen grundar sig pa kassaflodesanalys innebi-
rande att fastighetens virde baseras pd nuvirdet av prognostiserade
kassafloden under kalkylperiodens tio ér jimte restvirdet. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet pd ingdende virderingsen-
heter upp gar till 5,9 procent. Den genomsnittliga kalkylrintan
som anvinds for perioden var 7,9 procent.

De virdepdverkande parametrar som anvinds i vdrderingen
motsvarar den externa virderarens tolkning av hur en presumtiv
kopare pd marknaden skulle resonera och summan av nuvirdet av
driftnetton och restvirde utgor marknadsvirdet.

Antagandet avseende de framtida kassaflédena gors utifrén analys av:

o Kontrakt och marknadsmaissiga hyresvillkor

¢ Drift- och underhéllskostnader i likartade fastigheter i jaimfo-
relse med dem i den aktuella fastigheten

e Fastighetens marknadsforutsittningar och marknadsposition

¢ Marknadens/niromradets framtida utveckling

® Nuvarande och historiska hyresnivaer

R

=

ogberga-Vissmdalen 1:9, Jonkdping.
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Projektportfoljen

PROJEKTBESTANDET

Oscar Properties projektportfolj dr i huvudsak beldgen i Stock-
holmsregionen. Under det forsta kvartalet har Oscar Properties
forvirvat byggritter i Sundsvall dir bostider kommer att projekt-
eras och byggas.

Oscar Properties bedriver for nirvarande tva projekt i egen
regi, Unité Norra Djurgardsstaden och Norrterna Sundsvall.
Oscar Properties bedriver och finansierar fyra projekt inom
ramen for joint ventures, Helix Norra Tornen, Primus Park
Essingen Stockholm, Samterna Karlskrona och Kraus Bergs-
hamra.

IDENTIFIERING AV BYGGRATTER

Oscar Properteis identifierar succesivt majliga byggritter inom
ramen for fastighetsbestdndet i affirsomradet Forvaltningsfastig-
heter och kommer att utveckla projekt 15pande.

BYGGMAX, HOGANAS

Under det forsta kvartalet har bygglov erhillits for att bygga en
byggmaterialhandel f6r ByggMax i Hoganis. Ett hyresavtal med
10-4rig loptid har tecknats med ByggMax.

PRIMUS PARK

e Fastigheten stills om till dldreboende, skola och bostider.

e Projektet finansieras tillsammans med en Joint Venture- part-
ner, Starwood.

e Planen ir en etappvis utbyggnad av kvarteret, alternativt att
befintliga lokaler renoveras.

UNITE

e Projektet bestdr av totalt 46 bostider.

¢ De forsta ligenheterna var inflyttningsklara i december 2020.
e Projektet kommer att slutforas under juni manad 2021.

NORRA TORNEN HELIX

* Helix, innefattar 138 bostider och firdigstilldes i december
2020.

e Inflyttningarna paborjades sommaren 2020.

e Projektet drivs tillsammans med en Joint Venture-partner
som dger 50 procent.

SAMTERNA, KARLSKRONA

e Forsta projektet, Skogsglidntan, dr beldget i Gullberna Park i
Karlskrona och omfattar totalt 80 ligenheter fordelat p& 5 hus.

e Iden norra delen av Gullberna Park uppfors Norrternas andra
projekt Skogsbacken om ca 90 ligenheter dir tvd punkthus
ska byggas intill befintlig gata vilket minimerar ingreppen i
parkomrédet.

NORRTERNA, SUNDSVALL

e Norrterna har forvirvat byggritter avseende 3 fastigheter pd
Norra Kajen, centralt i Sundsvall.

¢ Projektet omfattar totalt 200 ligenheter.

o Forsta kvarteret som omfattar 31 planerade bostider med en
planerad produktionsstart under forsta kvartalet 2022.

e Inflyttning beriknas starta under det fjirde kvartalet 2022.

SUNDSVALL

STOCKHOLM

KARLSKRONA

Gulberna Park, Karlskrona.

Norra Kajen, Sundsvall.
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Skeppsbron 3, Karlskrona.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital 4r en grundliggande forutsittning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn fran kreditinstitut.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING
Ett grundliggande mal for bolaget ir att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att eventu-
ella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.
Betriffande finansiering av forvaltningsfastigheter har Oscar
Properties valt en kombination av utgivande av aktier, banklin
och emittering av obligationslén.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital uppgick den 31 mars 2021 ¢ill 1 171,3 mkr (836,8)
och soliditeten till 31 procent (30). Balansomslutningen uppgick
till 3 830,8 mkr (2 801,0). Den historiska utvecklingen av eget
kapital, balansomslutning och soliditet framgér av grafen nedan.

RANTEBARANDE SKULDER

Skulder till kreditinstitut utgjorde 721,6 mkr (409,0) obligations-
14n utgjorde 965,5 mkr (668,6) samt dvriga rintebdrande skulder
250,9 mkr (55,2), se not 5 pa sid 25.

EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (mkr)
OCH SOLIDITET (%)

mkr %
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B Eget kapital Balansomslutning e Soliditet

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL PAGAENDE PROJEKT

Pdgdende projekt finansieras frimst genom kreditiv upptagna i
bostadsrittsforeningar. I samband med att projekten firdigstills
terbetalas bdde krediter upptagna i féreningarna och andra lin
hinforliga till projekten.

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL FRAMTIDA PROJEKT

Projekt som dnnu inte produktionsstartat kan ha skulder hinfor-
liga till sig. Det #r bland annat tilltridda fastigheter med befint-
ligt driftnetto dir detaljplanearbete pigir. Vid lagakraftvunnen
detaljplan refinansieras dessa skulder genom upptagande av nya
skulder i bostadsrittsforeningar.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2021 ¢ill 102,0
mkr (37,0).

Uppbyggnaden av forvaltningsfastighetrtna kommer att bidra
till ett positivt lopande kassaflode framatriktat.

Styrelsens bedémning ir att efter den forindrade inriktningen
mot att fokusera pd fastighetsforvaltning foreligger stabila forut-
sdttningar for fortsact drift. Totala rintebidrande skulder med for-
fallotidpunkt under den kommande tolvménadersperioden upp-
gick per 31 december till 530 mkr.

Foretagets finansiella rapporter har upprittats enligt antagande
om fortsatt drift.

FORFALLOPROFIL
KONCERNENS RANTEBARANDE SKULDER (mkr)
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1500 1409
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eller senare

RANTEBARANDE SKULDER DIREKT HANFORLIGA
TILL FORVALTNINGSFASTIGHETER

Oscar Properties efterstrivar en balans mellan lanat och eget
kapital, med det langsiktiga mélet att soliditeten inte skall
understiga 30 procent, samt att beldningsgraden langsiktigt inte
skall Gverstiga 70 procent avseende forvaltningsfastigheter.

KONCERNFINANSIERING

Koncernen kan ocksé ta upp 6vrig skuld, t.ex. i form av obligatio-
ner eller checkrikningskrediter, for 6vrigt kapitalbehov. Detta
kapital omsitts bland annat i pdgdende projekt och 4terbetalas
till koncernen i samband med firdigstillande av projekten.
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ)
handlas sedan mars 2015 p& Nasdaq Stockholm.

Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den
31 mars 2021 till 462,1 mkr.

Den 31 mars 2021 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 2 151 585 078 aktier, varav 2 149 216 042 sta-
maktier, 2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av
serie B. Per samma datum uppgick antalet roster i Oscar Propet-
ties till 2 149 452 945,6 varav stamaktierna motsvarar 2 149 216
042,0 roster, preferensaktierna 223 443,5 roster och preferensakti-
erna av serie B 13 460,1 roster.

OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 31 MARS 2021

STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
2,5 400 000
2,0 320 000
1,5 240 000
1,0 160 000
0,5 80 000
0

Mars 2020 Mars 2021
- Oscar Properties Carnegie Real Estate Index

Omsatt antal i 1 000-tal per dag Kalla: Nasdagq

PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1 000-tal per dag
160 200 000
120 150 000
80 100 000
40 50 000
0 0
mars 2020 mars 2021

— Oscar Properties Pref.

Omsatt antal i 1 000-tal per dag Kalla: Nasdag

Antal aktier Andel

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 322 550 536 0 0 15,0 15,1
Avanza Pension 260 836 761 102 510 723 8,7 8,8
Oresund Investment AB 195 383 277 0 0 8,5 8,6
Backahill Utveckling AB 67 180 460 0 0 6,6 6,7
SEB Life International 65 000 0000 0 0 55 56
Swedbank férsékring 45 219 306 9 7030 360 39 39
Joakim Svensson 41 647 000 0 0 35 3,5
Dan Hagerbring 33 000 000 0 0 2,0 2,0
Lectoria AB 18 500 000 0 0 1,7 1,7
Handelbolaget Solna Haga 4:28 17770 063 0 0 1,4 14
SEB trygg Liv 16281 481 0 0 09 0.9
Nordea Livférsakring Sverige 15531 505 237 0 0,9 09
Alandsbanken 15 395 706 14 852 0 0,8 0,8
Futur Pension 15124 456 7 621 36 0,7 0,6
Andreas Ozbek 15 000 000 100 0 0,6 0,6
Ovriga 1004 795 491 2 099 412 133 482 39,4 38,9
Summa 2 149 216 042 2 234 435 134 601 100,0% 100,0%

Informationen om aktiedgarstruktur den 31 mars 2021 &r baserad pd uppgifter frén Euroclear Sweden.
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Koncernens resultatrdkning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not  Jan-mar 2021 Jan-mar 2020 Helar 2020
Hyresintakter 2,3 27,5 39 16,4
Forsaljning av varor och tjénster 0,1 104,9 133,2
Nettoomsdttning 27,6 108,8 149,6
Fastighetskostnader -15,4 -1,4 -8,9
Produktionskostnader -9,6 -115,3 -221,2
Summa rorelsens kostnader -25,0 -16,7 -230,1
Bruttoresultat 2,6 -7,9 -80,5
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -9.8 -13,4 -48,2
Férvarvskostnader -3,8 - -
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures 4 2,8 -0,6 75
Vardeférandring fastigheter 29,9 - 95,4
Rorelseresultat 21,7 -21,9 -25,8
Finansiella intakter 2,9 2,0 42,6
Finansiella kostnader -29.9 -15,4 -85,4
Resultat fran finansiella poster -27,0 -13,4 -42,8
Resultat fore skatt -5,3 -35,3 -68,6
Skatt 7 69,8 -0,2 -1,6
Periodens resultat 64,5 -35,5 -70,3
Resultat per stamaktie fére utspddning, kronor ! 0,05 -0,19 -0,30
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! 0,05 -0,19 -0,30
Totalt antal utestdende aktier, miljoner stycken 2151,6 192,9 241,4
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 1416,6 190,5 237,6
Genomsnittligt antal preferensaktier, miljoner stycken 2,4 2,4 2,4
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2021 Jan-mar 2020 Helar 2020
Periodens resultat 64,5 -35,5 -70,3
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - -
Summa totalresultat fér perioden 64,5 -35,5 -70,3
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 64,5 -35,5 -70,3
Innehav utan bestémmande inflytande - - -
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare 64,5 -35,5 -70,3

Innehav utan bestémmande inflytande
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Kommentarer till perioden
januari-mars 2021

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 27,6

mkr (108,8) och ir framst hinforlig till hyresintikter 27,5 mkr

(3,9) och till deldgda projekt om totalt 0,1 mkr (104,9).
Hyresintikterna dr frimst hinforliga till forvaleningsfastighe-

terna under perioden.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till -25,0
mkr (-116,7). Rorelsekostnaderna dr hinforliga till forvalenings-
fastigheterna med -15,4 mkr och bostadsutvecklingsprojekten
med -9,6 mkr, se dven segmentredovisningen pé sid 6.
Fastighetskostnaderna -15,4 mkr (-1,4), bestdr i huvudsak av
taxebundna kostnader, fastighetsskotsel, reparationer och underhéll
av fastigheterna. Kostnaderna ir normalt sett hogre under det forsta
kvartalet.

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick under perioden till
-9,8 mkr (-13,4) och bestir i huvudsak av kostnader for koncernge-
mensamma funktioner, samt externa kostnader for bolagsgemen-
samma dttaganden. Forvirvskostnader uppgick under perioden
till -3,8 mkr (-) och avser kostnader for den intensiva forvirvsak-
tiviteten som genomforts under perioden, savil interna som
externa, och som ir relaterade till den férindring mot fastighetsfor-
valtning som verksamheten genomgér och inte hor till den l6pande
verksamheten inom fastighetsforvaltning eller projektutveckling.
Resultat frin andelar i joint venture/intresseforetag uppgick
under perioden till 2,8 mkr (-0,6), se not 4 sid 25.

Under perioden har virdeforindringar avseende fastigheter
paverkat resultatet med 29,9 mkr (-). I detta ingdr férutom virde-
forandringa i fastigheter dven resultat av projektfastighetsforsilj-
ningar uppgick under perioden till 5,8 mkr (-) som idr hanforligt till
forsiljningen av AXP 400.

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat uppgick under det forsta kvartalet till
21,7 mkr (-21,9).

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 2,9
mkr (2,0). De finansiella intikterna ér frimst hinforliga till
intresseforetag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till
-29,9 mkr (-15,4). De finansiella kostnaderna ir fraimst hinforliga
till rintekostnader till kreditinstitut.

SKATT

Redovisad skatt for perioden uppgick till 69,8 mkr (-0,2) och bestar
av aktuell skatt om 0 mkr (-) och uppskjuten skatt om 69,8 mkr
(-0,2). Den uppskjutna skatten avser temporira skillnader pé for-
valtningsfastigheter samt att fordran med 86,5 mkr under perioden
redovisats avseende befintliga underskottsavdrag.

Den forindring mot fastighetsforvaltningsbolag som Oscar Pro-
perties verksamhet genomgar genom de forvirv och avyttringar
som genomforts, innebir att de ansamlade forlusterna i koncernen
om sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer att kunna utnyttjas mot
framtida vinster. Totalt motsvarar underskottsavdragen ett virde
om cirka 300 mkr. Dessa underskottsavdrag har tidigare inte
redovisats, men kommer nu att redovisas som tillgdng i takt med
att forvaleningsportfoljen vixer och forlustavdragen bedéms
kunna utnyttjas. Under perioden har virde om 86,5 mkr redovi-
sats.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till 64,5 mkr (-35,5), vilket motsvarar
0,05 (-0,19) kronor per stamaktie och 0,05 (-0,19) kronor per sta-
maktie efter utspadning.
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 mar 2021 31 mar 2020 31dec 2020
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 18,5 28,4 19,2
Férvaltningsfastigheter 17529 - 14297
Ovrigcl materiella anldggningstillgdngar 45,9 45,6 44,7
Andelar i intresseféretag/joint ventures 4 324,4 355,8 317,7
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 237,5 2231 237,5
Nyttjanderdttstillgadng 15,9 24,6 18,0
Uppskjuten skattefordringar 7 86,5 - -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 238,5 192,8 234,7
Summa anldggningstillgédngar 27201 870,3 2301,5
Omsdattningstillgadngar

Projektfastigheter 550,8 1472,6 968,9
Andelar i bostadsrattsféreningar 7,5 219 7,5
Ovriga omsattningstillgangar 450,4 399,2 373,9
Likvida medel 102,0 37,0 109,9
Summa omséttningstillgangar 1110,6 1930,7 1460,2
SUMMA TILLGANGAR 3830,8 2 801,0 3,761,7
EGET KAPITAL

Eget kapital 1171,3 836,8 1074,6
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 341,0 - 1991
Obligationslan 5 965,5 31,3 967,0
Langfristig leasingskuld 9,5 14,2 10,4
Ovriga réntebdrande ladngfristiga skulder 5 101,9 19,0 100,0
Langfristiga skulder intresseféretag - - 50
Ovriga langfristiga skulder 51,1 183,4 51,1
Uppskjutna skatteskulder 7 19,4 1,6 2,7
Summa langfristiga skulder 1488,4 529,5 1335,3
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 380,6 409,0 606,2
Obligationsléan 5 - 357,3 -
Kortfristig leasingskuld 5,2 8,5 6,1
@vrigcl réntebdrande kortfristiga skulder 5 149,0 36,2 149,0
Ovrigo kortfristiga skulder 636,3 623,7 590,4
Summa kortfristiga skulder 11711 1434,7 1351,7
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3830,8 2 801,0 3761,6
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING

Anldggningstillgdngar

Forvaleningsfastigheter uppgick till 1 752,9 mkr (-) och avser i
huvudsak den fastighetsportfolj, Valerum, som tilltriddes den 30
december 2020. Projektfastigheten Bakaxeln i Nacka har under
det forsta kvartalet klassats om till forvaltningsfastighet. For joint
venture/intresseforetag se not 4 sidan 25. Avseende uppskjuten
skattefordran se not 7 sidan 26. Ovriga finansiella anliggnings-
tillgdngar uppgick till 238,5 mkr (192,8) och avser visentligen
fordringar avseende tilliggskopeskillingar for Nacka och Kvarn-
girdet.

Omsdttningstillgangar
Projektfastigheter uppgick till 550,8 mkr (1 472,7) och avser for-
virvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojeke.

Ovriga omsittningstillgingar utgjorde 450,4 mkr (399,3). Likvida
medel uppgick per 31 mars till 102,0 mkr (37,0).

Langfristiga skulder
Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 7 sidan 26.

Rdntebdrande skulder

Skulder till kreditinstitut utgjorde 721,6 mkr (409,0), obliga-
tionsldn utgjorde 965,5 mkr (668,6) samt dvriga rintebirande
skulder 250,9 mkr (55,2), se not 5 pd sid 25.
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Rapport over fordandring i eget kapital (koncernen)

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Koncernens egna kapital uppgar vid periodens slut till 1 171,3
mkr (836,8) och soliditeten till 31 procent (30).
Aktiekapitalet uppgér per 31 mars till 313,1 mkr (266,8).

Hanfarligt till moderféretagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2020-01-01 266,8 236,4 359,2 862,4
Andrade redovisningsprinciper - 14,8 14,8
Periodens resultat januari - mars 2020 - - -35,5 -35,5
Ovrigt totalresultat januari - mars 2020 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission - - - -
Aterkop av egna aktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument ! - -4,8 - -4,8
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Eget kapital 2020-03-31 266,8 231,6 338,5 836,8
Andrade redovisningsprinciper - - - -
Periodens resultat april - december 2020 - - -49,4 -49.4

Ovrigt totalresultat april - december 2020 - - - -
Fondemission - - .
Nyemission 17,6 308,1 -24,1 301,6
Aterkdp av egna aktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument ! - -14,5 - -14,5
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -

Utgdende eget kapital 2020-12-31 284,4 525,2 265,0 1074,6

Periodens resultat januari - mars 2021 - - 64,5 64,5
Ovrigt totalresultat januari - mars 2021 - - - -
Fondemission - - - -
Nyemission 28,7 9,3 -1,0 37,0
Aterkop av egna aktier - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument ! - -4,8 - -4,8
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -

Utgdende eget kapital 2021-03-31 313,1 529,7 328,5 1171,3

1 Rantekostnader pé obligationslanet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.
Fér mer information se arsredovisningen 2020 not 28 eget kapital.
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(1d (1d
Rapport 6ver kassafloden (koncernen)
KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS
Kassaflode fran den 1opande verksamheten uppgick till 46,8 mkr samheten uppgick till -45,4 mkr (9,6) och var framforalle
(1,8) och inkluderar forindringar i koncernens projektfastigheter. hinforligt till amortering av 18n. Totalt uppgick periodens
Kassaflodet fran investeringsverksamheten paverkade kassaflodet kassaflode till -7,9 mkr (-29,4). Likvida medel uppgick vid
med -9,3 mkr (-40,8) och hinforde sig frimst till forindring i periodens slut till 102,0 mkr (37,0).
andelar till intresseforetag. Kassaflodet frén finansieringsverk
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2021 Jan-mar 2020 Helar 2020
Kassafliéde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 21,7 -219 -25,8
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet ! -20,4 1,3 -27,9
Erhallen rénta - - -
Betald rénta -20,8 211 -63,8
Betald skatt - -0,1 -0,1
Kassafiéde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital -19,5 -41,8 -17,6
Férandring av projektfastigheter n73 -217,4 189,9
Férandring av évrigt rérelsekapital -51,0 261,0 -108,5
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 46,8 1,8 -36,2
Kassafiéde fran investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter -1,4 - -1374,5
Férsaljning av projektfastigheter - - -
Investeringar i évriga anléggningstillgdngar -1,2 - -
Férvarv av verksamheter - - -
Forsaljning av verksamheter - - -
Férandring i andelar och utldning till
intresseféretag/joint ventures -6,7 -40,8 -18,1
Férandring évriga finansiella anlédggningstillgédngar - - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9,3 -40,8 -1392,6
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission 379 - 325,8
Upptagna lén 4,6 40,2 1601,4
Amortering av lan -87,9 -26,3 -445,3
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - -
Ranta pd egetkapitalinstrument - -4,3 -9,6
Aterksp egetkapitalinstrument - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45,4 9,6 1472,3
Periodens kassafléde -7,9 -29,4 43,5
Likvida medel vid periodens bérjan 109,9 66,4 66,4
Likvida medel vid periodens slut 102,0 37,0 109,9
! Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Resultat frdn andelar i intresseféretag/joint ventures -2,8 -0,6 -7,5
Nedskrivning, avskrivningar mm - -1,5 7,5
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -21,0 - -36,7
Ovrigt 3,4 3,4 8,8
Summa -20,4 1,3 -27,9
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mars 2021 Jan-mars 2020 Helar 2020
Rérelsens intékter - 0,6 5,7
Rérelsens kostnader -5,3 -2,9 -16,0
Rérelseresultat -5,3 -2,3 -10,3
Finansnetto -1,3 -3,5 14,9
Utdelning - - 0,7
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag - - 595,1
Resultat fran finansiella poster -1,3 -3,5 -589,7
Bokslutsdispositioner - - -23,3
Resultat fére skatt -6,6 -5,8 -613,0
Inkomstskatt - - -
Periodens resultat’ -6,6 -5,8 -613,0

1 Moderbolagets rapport éver Totalresultat éverensstdmmer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS

RESULTATRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestir frimst av forvaltning av de Resultatet frin finansiella poster uppgar till -1,3 mkr (-3,5).
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens Periodens resultat uppgick till -6,6 mkr (-5,8).

intikter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande -

mkr (0,6). Rorelseresultatet uppgick till -5,3 mkr (-2,3).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020
TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar 1341,8 852,2 1337,0
Omsattningstillgangar 2 095,0 2141,0 2 062,5
SUMMA TILLGANGAR 3436,8 2993,2 3399,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1345,0 1046,3 1314,4
Langfristiga skulder 256,6 330,3 256,9
Kortfristiga skulder 1835,2 1616,6 1828,2
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3436,8 2993,2 3399,5

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Balansomslutningen uppgick till 3 436,8 mkr (2 993,2). Solidite-
ten uppgick till 39 procent (35).
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Litografen 7, Eskilstuna.
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benamnt 'Oscar Properties’ eller "koncernen’, dr
ett fastighetsbolag med fokus pa fastighetsférvaltning och projek-
tutveckling.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt site i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret r
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferenser
kan forekomma.

Per 2021-03-31 hade koncernen 23 (39) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sidana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning #r upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fir juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for ar 2020 (som framgar i not 1 Redo-
visningsprinciper).

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och oka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Marker Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten dr avrundade till nirmaste mil-
jontals kronor vilket innebiir att tabeller och berikningar inte all-
tid summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH MED
2021

Inga nya eller forindrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon pdverkan pd finansiella rapportering och de redvis-
ningsprinciper som tillimpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresintikter
och/eller virdestegringar redovisas initialt till anskaffningsvirde,
inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Direfter redovi-
sas forvaltningsfastigheter till verkligt virde baserat i forsta hand pa
priser pa en aktiv marknad och #r det belopp till vilken en tillging
skulle kunna 6verldtas mellan initierade parter som #r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For
att faststilla fastigheternas verkliga virde gors marknadsvirdering av
samtliga fastigheter. Forindringar redovisas for heligda forvalenings-
fastigheter som virdeforindring i resultatrikningen och for deligda
som resultat frin andelar i joint venture/intresseforetag. Vid forsilj-
ning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet forsiljningspris
och redovisat virde enligt senast upprittad deldrsrapport, med

avdrag for forsiljningsomkostnader och tilligg for aktiveringar sedan
senaste deldrsrapporten som virdeforindring i resultatrikningen.
Tillkommande utgifter aktiveras enbart nir det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med fastigheten kommer
att erhéllas av koncernen det vill sdga som dr virderingshdjande
utgifter. Vid storre ny-, till- och ombyggnad aktiveras dven rintekost-
nad under produktionstiden.

SEGMENTREDOVISNING
I koncernens interna rapportering delas verksamheten frén och med
det forsta kvartalet 2021 in i tvd omréaden, forvaltningsfastigheter
och projektutveckling.

Fordelning av resultat per segment sker till och med driftsover-
skott. Direfter sker ingen uppdelning dd merparten av dessa intikter
och kostnader ir koncerngemensamma.
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Not 3

Andrade redovisningsprinciper for bostadsutveckling genom bostadsrattsféreningar

Oscar Properties tillimpar fran den 1 januari 2020 en ny princip
for redovisning av bostadsutvecklingsprojekt genom bostadsritts-
foreningar. Redovisningen ir anpassad till den bedémning Finan-
sinspektionen gjort av IFRS 10 Koncernredovisning.Bostadsritts-
foreningarna konsolideras till den tidpunkt d& huvuddelen av
bostadsrittsinnehavarna tillerite sina ligenheter och ny styrelse
utsetts av de nya medlemmarna.

Det innebir att Oscar Properties redovisar projekten i balans-
rikningen som pagédende arbeten inom tillgdngsposten projekt-
och exploateringsfastigheter, samt som rintebarande kortfristiga
skulder. Den dndrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebir
ocksa att intikter och sdledes resultat for bostadsutveckling
genom bostadsrittsforeningar redovisas vid en viss tidpunkt i
samband med att Oscar Properties uppfyllt sitt prestationsét-
tagande.

I och med dndringen redovisar Oscar Properties samtliga egen-
utvecklade bostadsprojekt enligt firdigstillandemetoden.

KONCERNENS RESULTATRAKNING JANUARI-MARS 2020

Enligt tidigare redovisningsprinciper konsoliderade Oscar Pro-
perties inte bostadsrittsforeningar fran den tidpunkt dé avtal
tecknats avseende markgverldtelse och totalentreprenad. Intikter
och kostnader redovisades dver tid i takt med projektets firdig-
stillandegrad genom en succesiv vinstavrikning.

Nedanstdende tabeller visar de omriknade siffrorna for perio-
den januari-mars 2020, enligt den nya redovisningsprincipen ddr
ytterligar tvd bostadsrittsforeningar konsolideras in.

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) resultatrakning ningsprincip IFRS
Férsaljning av varor och tjénster 104,9 - 104,9
Hyresintakter 3,4 0,5 3,9
Nettoomsdttning 108,3 0,5 108,8
Produktionskostnader -115,2 -01 -115,3
Fastighetskostnader -1,4 - -1,4
Summa rérelsens kostnader -116,6 -01 -116,7
Bruttoresultat -8,3 0,4 -7,9
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration 13,4 - 13,4
Resultat av projektfastighetsférsaljningar - - -
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures -0,6 - -0,6
Vardeférandring forvaltningsfastigheter - - -
Roérelseresultat -22,3 0,4 -21,9
Finansiella intakter 4,2 -2,2 2,0
Finansiella kostnader -15,4 - -15,4
Resultat fran finansiella poster -1,2 -2,2 -13,4
Resultat fére skatt -33,5 -1,8 -35,3
Inkomstskatt -0,2 - -0,2
Periodens resultat -33,7 -1,8 -35,5
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KONCERNENS BALANSRAKNING 31 MARS 2020

Rapporterad Andrad redovis- Koncernen
Belopp i miljoner kronor (mkr) balansrakning ningsprincip IFRS
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 28,4 - 28,4
Férvaltningsfastigheter - - -
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 45,6 - 45,6
Andelar i intresseféretag/joint ventures 355,8 - 355,8
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 2231 - 2231
Nyttjanderattstillgang 24,6 - 24,6
Ovrigo finansiella anladggningstillgangar 389,4 -196,6 192,8
Summa anldggningstillgangar 1066,8 -196,6 870,2
Omséattningstillgangar
Projektfastigheter 1227,8 2449 1472,7
Andelar i bostadsrattsféreningar 21,9 - 21,9
Upparbetad ej fakturerad intékt - -
Ovriga omsattningstillgéngar 509,3 -110,0 399,3
Likvida medel 36,5 0,5 37,0
Summa omsdattningstillgangar 1795,5 135,4 1930,9
SUMMA TILLGANGAR 2862,3 -61,3 2801,0
EGET KAPITAL
Eget kapital 859,1 -22,3 836,8
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - -
Obligationslan 31,3 - 31,3
Langfristig leasingskuld 14,2 - 14,2
Ovriga rantebdrande langfristiga skulder 19,0 - 19,0
Ovrigo langfristiga skulder 183,2 0,2 183,4
Uppskjutna skatteskulder 1,6 - 1,6
Summa léngfristiga skulder 529,3 0,2 529,5
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 409,0 - 409,0
Obligationslan 357,3 - 357,3
Kortfristig leasingskuld 8,5 - 8,5
Ovrigo rantebarande kortfristiga skulder 36,2 - 36,2
Ovrigo kortfristiga skulder 662,9 -39,2 623,7
Summa kortfristiga skulder 1473,9 -39,2 1434,7
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 2862,3 -61,3 2801,0
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Not 4
Joint ventures och intresseforetag

31 mars 2021

31 mars 2020

31 dec 2020

Resultat fran

Resultat fran

Resultat fran

Redovisat andelarijoint Redovisat andelarijoint Redovisat andelarijoint
Kapital- varde ventures/ varde ventures/ varde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB  Fabege 50 % 11 - 11 - 11 -
Eriksberg Intressenter AB' Veidekke 50 % 0,2 - 0,2 - 0,2 -
Ostam Holding AB Wallenstam 50 % 0,2 - 2,2 - 0,2 -
Oscar MaiN One AB NIAM 15 % 2 -2,8 -0,5 -1,6 - -2,4 -0,1
SOF-11 Camilla S.arl Starwood 30%3 18,1 -0,6 23,0 -0,5 15,3 -2,1
Projektbolaget Straet Ungarco
Forvaltnings,
SaRot Investment,
Dalbgrob 50 % 6,6 0,1 6,7 -0,3 6,5 -0,5
Samterna SBB 50 % 5 8,2 0,1 7,3 0,2 7,6 -0,1
Torsplan Holding AB Slatts Fastpartner 50 % © 292,8 3,7 316,9 - 2891 10,3
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 324,4 2,8 355,8 -0,6 317,6 7,5
T Eriksbergs Intressenter AB har inte haft ndgon verksamhet under dret eller féregdende ar.
2 Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM
avviker fran angiven kapitalandel.
3 Aktiekapitalet férdelar sig 30/70 Oscar Properties/Starwood. Vinstdelningen med Starwood avviker fran angiven kapitalandelProjek-
tet avser Primus.
4 Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, Ungarco Férvaltnings 36 %, SaRot Investment 11 % och Dalbgrob 3 %.
5 Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.
6 Aktiekapitalet férdelar sig p& Oscar Properties 50 %, Slatts Fastpartner Il 50%. Vinstdelningen med Sl&ttd Fastpartner avviker fran
angiven kapitalandel.
Projektet avser Helix.
Not 5
Finansiella instrument
Redovisat och verkligt virde f6r uppldning ir som foljer:
Redovisat varde Verkligt varde
31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020 31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020
Skulder till kreditinstitut 721,6 409,0 805,3 721,6 409,0 805,3
Obligationsléan 965,5 668,6 967,0 840,9 542,2 836,3
Ovrigo rdntebd&rande skulder 250,9 55,2 249,0 250,9 55,2 249,0
1938,0 1132,8 2021,3 1813,4 1006,4 1890,6

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-
ligg for transaktionskostnader.

Virderingen av koncernens finansiella instrument den 31 mars
2021 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt

lagre dn anskaffningsvirde.

virde, till f6ljd av nedgdngen i obligationskursen, dd obligations-
lanens verkliga virde (virdering enligt nivd 1 i virdehierakin) ir
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Not 6

Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020 31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020
Koncernen Moderbolaget
Stdllda panter Stdllda panter
Fastighetsinteckningar 1220,2 508,8 12970 Fastighetsinteckningar inga 19,0 inga
Pantsatta reverser 218 4 10081 216.2 Aktier i dotterboalg 97,6 inga 100,6
Aktier i dotterbolag 98,5 - 978  Vdrdepapper 19,5 - 18,9
Vardepapper 195 _ 186 Eventualférpliktelser
Féretagsinteckningar _ 60 _ Borgensataganden 1314,4 1766,0 1438,2
Likvida medel 0,1 0,1 0,1
Eventualférpliktelser
Borgensdtaganden 415,0 947,0 465,0

Not 7
Skatt

Den forindring mot ett forvaleningsbolag som Oscar Properties
verksamhet genomgar genom de forvirv och avyttringar som
genomforts, innebir att de ansamlade forlusterna i koncernen om
sammanlagt cirka 1,5 mdkr kommer att kunna utnyttjas mot fram-
tida vinster. Det fulla virdet av underskottsavdragen motsvarar ca
300 mkr.

31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020

Oscar Properties kommer att redovisa virdet pa dessa forlustavdrag
i takt med att forvaltningsportfoljen vixer och forlustavdragen
bedéms kunna utnyttjas. Under perioden har ett virde om 86,5
mkr redovisats.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for temporira skillnader mellan
skattemiissigt virde och verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
virde med -16,7 mkr.

31 mars 2021 31 mars 2020 31 dec 2020

Koncernen
Aktuella skatter - - -01
Uppkjutna skatter 69,8 -0,2 -1,5

Moderbolaget
Aktuella skatter - - -
Uppskjutna skatter - - -
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella métt

pé samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méact som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heligda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande Gver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Férvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafloden och utgors av sdvil
kommersiella lokaler som bostider.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for projektutveckling.

Driftnetto

Totala intikter minus de totala fastighetskostnaderna som kundfor-
luster, drift- och underhéllskostnader, fastighetsadministration,
tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Bostadsrattsféreningar
Bostadsrittsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrittsinnehavarna tillerite sina ligenheter
och styrelsen dirmed utse av boende medlemmarna.

Intikter frdn bostadsutveckling till bostadsrittsforeningar
redovisas nir slutkonden erhdller kontroll 6ver bostaden vilket
sker vid en tidpunkt i samband med tillerddet.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning

Summan av alla tillgdngar respektive summan av alla skulder och

eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportfoljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hogst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhdllande till de totala intikterna.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktieigarna.

BTA Betalda Tecknade Aktier, Antal

Betalda Tecknade Aktier, aktier dir likviden inkommit till Bola-
get som betalning i nyemission, men dir akterina dnnu inte dr
registrerade.

Justerat eget kapital per aktie, Kronor

Vanligtvis benimnt EPRA NAV, Redovisat eget kapital justerat
for virdet pé derivat, goodwill samt uppskjuten skatteskuld, i for-
héllande till antalet utestdende stamaktier per balansdagen. Matt
som visar langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstiende framgér av Not 34 i
Oscar Properties arsredovisning for 2020. Inga nirstiendetrans-
aktioner har forekommit under perioden, férutom transaktioner
mellan Oscar Properties Holding AB (publ) och évriga koncern-
bolag.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties dr genom sin verksamhet exponerad for risker
och osiikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osikerhetsfaktorer dterfinns pa sidorna 47-49 i drsredovisningen
for 2020. Den beskrivningen ir fortsatt relevant.

GRANSKNING AV DELARSRAPPORTEN

Denna deldrsrapport har ej varit foremadl for revisors granskning.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande dversikt av moderbolagets och koncernens verk-

sambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i kon-

cernen stir infor.

Stockholm den 28 maj 2021

Peter Norman
Styrelseordforande

Therese Agerberth
Ledamot

Oscar Engelbert
Ledamot, Vd

Ulf Nilsson
Ledamot

Douglas Roos
Ledamor
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FINANSIELL KALENDER
Delérsrapport januari-juni 2021
Delarsrapport januari-september 2021
Bokslutskommuniké 2021
Arsredovisning 2021

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Per-Axel Sundstrom, CFO

e-post: per-axel.sundstrom@oscarproperties.se

16 juli 2021

11 november 2021
23 februari 2022
31 mars 2021

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Linnégatan 2,

Box 5123,

102 43 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se

Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521

Www.oscarproperties.se

Informationen i denna deldrsrapport ér sddan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggira enligt lagen om véiirdepappersmarknaden och EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstiende kontakipersons forsorg, for offentliggirande den 28 maj 2021, kI 08.30.
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