_ DELARSRAPPORT
0 ____,_JANUARI_.—MARSE 2017

i _theborgden:-ii maj 2017

FORTSATT KRAFTIG TILLVAXT OCH STARKT LONSAMHET

Januari-mars 2017
e Int&kterna uppgick till 1 138 Mkr (701), vilket &r en 6kning med 62 procent
e Rorelseresultatet uppgick till 47 Mkr (-6) och rérelsemarginalen uppgick till 4,1 procent (-0,9)
e  Periodens resultat uppgick till 33 Mkr (-5)
e Soliditeten uppgick till 42,4 procent (42,7)
e Kassaflodet fran den lIopande verksamheten uppgick till 140 Mkr (-59)
e  Ordering&ngen uppgick till 2 069 Mkr (1245)
e  Orderstocken uppgick till 7 995 Mkr (5666)
e Serneke och Pareto har tecknat avtal om forsaljning av projektbolaget Campus Eskilstuna till Hemsa till ett
underliggande fastighetsvérde om cirka 800 Mkr.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 1138 701 4 415 3978
Rorelseresultat 47 -6 464 411
Rorelsemarginal, % 41 -0,9 10,5 10,3
Periodens resultat 33 -5 432 394
Resultat per aktie fore utspadning, kr 1,44 -0,30 22,52 22,40
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,41 -0,28 21,58 21,22
Eget kapital per aktie efter utspadning, kr 65,44 25,50 65,44 79,12
Soliditet, % 42,4 25,7 42,4 42,7
Nettolaneskuld -218 287 -218 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -14,2 64,1 -14,2 -2,5
Orderingang 2069 1245 6 363 5539

Orderstock 7995 5666 7995 7041
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VD HAR ORDET

Starkt forsta kvartal med flera positiva besked

Serneke startade 2017 med fortsatt I6nsam tillvaxt och flertalet positiva indikationer som
bekréftar koncernens langsiktigt strategiska inriktning.

| perioden tkade intakterna 62 procent till 1 138 Mkr (701) och rérelseresultat om 47 Mkr
(-6). Koncernen fortsatter vaxa med forbattrad I6nsamhet, vilket bekréftas av successivt
hogre rorelsemarginal, som uppgick till 4,1 procent for forsta kvartalet. Orderingangen i Ola Serneke, VD och koncernchef
perioden var 2 069 Mkr (1 245), en 6kning med 66 procent. Med en stark finansiell

stallning, god likviditet och soliditet pa drygt 42 procent vid utgangen av kvartalet har vi

goda forutsattningar att fortséatta utveckla vart erbjudande och ta ytterligare

marknadsandelar.

Vikonstaterar att vi inte ser ndgon avmattning i marknaden, och samtliga affarsomraden upplever god efterfrdgan. Den
sammanlagda orderboken mot externa kunder uppgar nu till knappa 8 miljarder kronor, vilket gér att vi ser en stabil och positiv
grund for god utveckling inom entreprenadrérelsen. Entreprenadrorelsen har lange varit fokuserad pé att konkurrera med
marknadsledarna om de st6rre, mer komplexa projekten. Med mer engagemang och hért arbete har vi nu positionerat oss som
en tydlig utmanare. Fortsatt stark orderingang och forbattrad Ionsamhet kvitterar att vi ar konkurrenskraftiga och att vi har ett
erbjudande som uppskattas av vara kunder.

Vér fastighetssida med affarsomradena Projektutveckling och Fastighet kdnnetecknas av en vilja att utveckla och skapa
varden &ven dér det kanske kravs mod for att ifragasatta och ténka i nya banor innan potentialen visar sig. Andra projekt &r mer
sjalvklara i sin utformning men gemensamt &r att vi driver utveckling och vi drar nytta av den samlade erfarenheten i hela
koncernen. Sarskilt gladjande ar var férméga att fortsatta véxa organiskt. Genom att attrahera nya kompetenta medarbetare
och stimulera befintliga att fortsatta vara med pa var tillvaxtresa skapar vi férutsattningar att kombinera fortsatt kontrollerad
tillvéxt med férbattrad I6nsamhet. Var framgang bygger p& narmare 900 medarbetare som alla drivs av att utveckla och vara
delaktiga i att bygga ndsta generation entreprenadbolag.

Att aktivt vdlja marknad

Serneke valde tidigt att férstka na en marknadsposition dar kompetens och organisation i hdgre grad varderas i kombination
med pris vid val av utf6rare. Affarsomrade Bygg som &r ryggraden i kancernen visar for fjarde kvartalet i rad stigande
lénsamhet. Det starker var uppfattning att strategin &r ratt. Vi valde tidigt vilken marknad och vilka kunder Serneke ska
fokusera pé. Organisationen med medarbetare, processer och rutiner ar formad utifrn vertygelsen att vi kan erbjuda ett
alternativ till marknadsledarna. Var starka ordering&ng visar att vart erbjudande &r attraktivt men viktigare &r kanske att vi nu
aven kan tillata oss att vara selektiva och trimma karaktéren pa var orderbok. Langsiktiga och 6msesidigt fruktbara samarbeten
med professionella bestallare &r prioriterade da de ger oss stabilitet och forutsagbarhet i var fortsatta tillvaxt. Affarsomrade
Anlaggning ska félja samma utveckling som Bygg men da verksamheten i Anldggning inleddes senare ar det annu i en tidig fas
i sin utvecklingskurva. Efter ett omfattande atgéardsprogram for att i férsta hand skapa stabila och transparanta processer visar
dven detta affarsomrades orderingang och forbattrade resultat att det, trots ett typiskt sett svagt kvartal, ar pa vag at ratt hall.

Aven férvaltning ar utveckling

Att &terinvestera vinster fr&n entreprenadrérelsen i fastigheter &r, och har lange varit, en strategisk forutsattning for att na
koncernens l&ngsiktiga mal om en rorelsemarginal pa 8 procent. Med det samlade kunnandet fr&n hela koncernen blir vi
traffsékrare i urvalet och vi har styrkan av att alltid kunna forlita oss pa var egen produktionskapacitet. Affarsomrade
Projektutveckling jobbar fokuserat mot utveckling i syfte att sélja fastighetsprojekt. Ibland tidigt och till 100 procent som i
fallet med Malardalens Hogskola under forsta kvartalet 2017. Andra exempel & Gamlestadens resecentrum i Géteborg och
Regionens Hus i Skovde. Ibland séljer vi av projekten i etapper eller utvecklar de med partners som i fallet med Karlastaden dar
vi driver stadsutveckling i ett gemensamagt bolag (joint venture) med NREP. Oavsett timing for forsaljning sé efterstravar
Projektutveckling att avyttra hela eller delar av projekten innan de gér i produktion. Styrkan sitter i att driva utveckling fran
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mark till fardiga byggréatter och att hitta samarbeten med langsiktiga partners som starker och kompletterar Sernekes
erbjudande. Vi lagger hellre lite mer tid pa att tdnka nytt och hitta en ny vinkel pa ett projekt an péa att betala dyrt dér allting
redan &r tillrattalagt. Aven for affarsomrade Fastighet &r utveckling centralt. Vi har inte for avsikt att férvarva hogt utvecklade,
ofta dyra, fastigheter med lagre utvecklingspotential. Férvarvet av Séve flygplats med efterféljande kompletteringsférvary visar
pa ett bra satt vad vi avser astadkomma. Aktiv forvaltning av befintliga hyresgaster har i kombination med utveckling av
vakanta ytor for nya hyresgaster medfort 6kade intékter och dérigenom hojt vardet pa var tillgng. Parallellt med att vi
utvecklar befintliga lokaler ska vi ocksa arbeta aktivt och langsiktigt for att frigéra potentialen i de stora ytor som fortfarande ar
outnyttjade.

Medarbetarna och féretagskulturen gér skillnaden

Serneke-koncernen praglas av en stark féretagskultur dar varderingar som engagemang, nytdnkande och mod vardesatts
tillsammans med respekt och arlighet. Att rekrytera och behalla medarbetare som delar vara varderingar ar centralt for var
forméaga att fortsatta utvecklas. Vi upplever fortsatt under férsta kvartalet att vi har goda méjligheter att attrahera nya
medarbetare vilket gor att vi prioriterar organisk tillvaxt fore forvarv. Som ett satt att sporra och skapa delaktighet har vi
kontinuerligt erbjudit vdra medarbetare mdojlighet till deldgande. Det &r ett alternativ vi tycker stdmmer till fullo med var
foretagskultur och som i hégre grad bidrar till att skapa lagkansla och samhérighet. Vi hoppas darfor att stémman dveni ar
beslutar att lata oss erbjuda samtliga medarbetare ett deldgande i form av ett konvertibelt 1&n.

Ar 2017 har inletts pa ett lovande satt och vi har ett intensivt och spannande ar framfér oss. Save och Karlastaden, som &r vara
stérsta utvecklingsprojekt, har en intressant tid framf6r sig med flertalet affarsmajligheter som vi hoppas ska komma pa plats
under aret. Affarsomraddena Bygg och Anlaggning upplever en valdigt stark marknad utan tecken pa avmattning, Utmaningen
for koncernen &r alltjamt att halla fokus och fortsétta vidareutveckla de styrkor som tagit oss dit vi &r idag.

Ola Serneke, VD och koncernchef

Presentation av delarsrapporten januari-mars 2017

Den 4 maj 2017, kI 11:00 (CET), kommenterar Serneke Group denna delarsrapport i en telefonkonferens med webb-
presentation for investerare, analytiker och medier. Presentationen sker pé svenska och kan féljas i direktsdndning via en
webbsandning p& www.serneke.group. Presentationsmaterial infor presentationen kommer att finnas tillgéngligt pa
webbplatsen en timme fore webbsandningen startar.

For att delta, vanligen ring:
Fran Sverige: 08-5664 2694
Frén Storbritannien: +44 203008 9808



http://www.serneke.group/
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ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK
Orderingdngen under arets forsta kvartal uppgick till 2 069 Mkr (1 245) vilket ar en 6kning om 66 procent jdmfort med
samma period foregéende &r. Koncernen upplever en fortsatt hog efterfragan i marknaden och den starka orderingadngen
ger en stabil plattform for fortsatt tillvaxt. Orderingéngen for &rets forsta kvartal 2017 bestod framst av bostadsprojekt i
tatortsregionerna. Storstadsregionerna Stockholm och Goteborg med omnejd fortsatter att vara koncernens viktigaste

marknader.

Orderstocken fortsatter att dka stadigt och uppgar nu till den hégsta nivan i koncernens historia.

3 maj 2017

Orderingang Jan-mar Jan-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016
Bygg 1830 1231 5029
Anlaggning 239 14 510
Koncernen 2069 1245 5539
Orderstock 31 mar 31 mar 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Bygg 7580 5523 6753
Anlaggning 415 143 288
Koncernen 7995 5666 7041
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
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NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN JANUARI-MARS 2017
Nedan listas koncernens nya uppdrag med ordervarde 6ver 100 Mkr:
Ordervérde
Uppdrag Ort Bestéllare (Mkr) Forvantad byggstart
Campus Eskilstuna Eskilstuna Malardalens hogskola 643 Andra kvartalet 2017
Nyproduktion lagenheter Stockholm Familjebostader 310 Forsta kvartalet 2017
Mjobdacks Entreprenad &
Nyproduktion lagenheter/radhus Borés Cernera Fastigheter 130 Forsta kvartalet 2017
Pannhus till kraftvarmeverk Borés Borés Energi och Miljo AB 159 Andra kvartalet 2017
Nyproduktion l&genheter/radhus Stockholm Skandia Fastigheter 320 Andra kvartalet 2017
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INTAKTER OCH RESULTAT

3 maj 2017

Verksamheten i Serneke-koncernen &r organiserad i fyra affarsomraden: Bygg, Anlaggning, Projektutveckling och Fastighet.

KONCERNEN

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 1138 701 4 415 3978
Rorelseresultat 47 -6 464 411
Finansnetto =7 -2 -22 -17
Resultat efter finansiella poster 40 -8 442 394
Periodens resultat 33 -5 432 394

JANUARI -MARS 2017

Koncernens intékter under forsta kvartalet 2017 uppgick till 1 138 Mkr, en 6kning om 62 procent jamfort med 701 Mkr for
motsvarande kvartal féregdende ar. Rorelseresultatet 6kade till 47 Mkr (-6) vilket &r en kraftig forbattring jamfért med
samma kvartal foregéende &r och forklaras av att samtliga fyra affarsomraden har forbéattrat sitt rorelseresultat. Under

kvartalet har vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter paverkat rérelseresultatet positivt med 19 Mkr (0) varav

9 Mkr avser forandring pa befintliga forvaltningsfastigheter och 10 Mkr avser vardeférandring vid omklassificering av
projekt- och exploateringsfastigheter till forvaltningsfastigheter. Finansnettot uppgick till -7 Mkr (-2) och koncernen
redovisade en skattekostnad pa -7 Mkr (3) vilket frémst forklaras av forandring av uppskjuten skatt. Skatteintdkten under

foregdende ars kvartal avser aktiverade underskottsavdrag.

Koncernen kan rapportera ett mycket starkt férsta kvartal, ett kvartal som normalt &r en svagare period till féljd av

sdsongsvariationer dar det kalla klimatet forskjuter en del av produktionen. De goda marknadsforutséattningarna vidhaller

och bidrar till koncernens fortsatt starka tillvaxt och 6kad [6nsamhet.

INTAKTER

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 1003 648 3584 3229
Anlaggning 123 79 499 455
Projektutveckling 50 2 421 373
Fastighet 12 1 26 15
Koncerngemensamt 8 18 89 99
Eliminering -58 -47 -204 -193
Summa 1138 701 4415 3978
RORELSERESULTAT

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 41 14 113 86
Anlaggning -4 -8 -32 -36
Projektutveckling 0 -8 342 334
Fastighet 11 0 48 37
Koncerngemensamt =1l -4 -7 -10
Summa 47 -6 464 411
Finansnetto -7 -2 -22 -17
Resultat fore skatt 40 -8 442 394
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SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet saknar till dvervagande del tydliga sdsongseffekter. Entreprenadverksamheterna (affarsomrédena
Bygg och Anlaggning) upplever normalt 1&gre aktivitet under forsta kvartalet pa grund av farre antal produktionsdagar samt
paverkas i stOrre utstrackning an normalt av vaderpaverkan under vinterm&naderna. Darutdver paverkas resultatet ocksa av
om allménna helgdagar infaller inom en viss delarsperiod som leder till farre produktionsdagar.

FINANSIELL STALLNING

31mar 31 mar 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Summa tillgadngar 3605 1745 3437
Summa eget kapital 1530 448 1469
Nettolaneskuld -218 287 -37
Likvida medel 698 9 571
Soliditet, % 42,4 25,7 42,7

Soliditeten per den 31 mars 2017 uppgick till 42,4 procent (42,7). Koncernens disponibla likvida medel, inklusive ej
utnyttjade kreditl6ften, uppgick vid periodens slut till 898 Mkr (771).

Eget kapital har 6kat under perioden och uppgick den 31 mars 2017 till 1 530 Mkr jamfort med 1469 Mkr per 31 december
2016. Av denna 6kning utgtr periodens resultat 33 Mkr och konvertering av konvertibler 28 Mkr.

Nettoldneskulden uppgick per den 31 mars 2017 till -218 Mkr (-37). Nettoskuldsattningsgraden uppgick till -14,2 procent
(-2,5) och den genomsnittliga rantan uppgick till 4,61 procent (4,49). Outnyttjade bindande kreditltften uppgick till

200 Mkr (200) vid periodens utgang. Checkrakningskrediten hos Nordea I6per med en kovenant som innebér att koncernen
ska ha en soliditet om 25 procent.

INVESTERINGAR OCH AVYTTRINGAR
Investeringar i maskiner och inventarier under perioden januari-mars 2017 uppgick till 8 Mkr (3).

KASSAFLODE

JANUAR! - MARS 2017
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for kvartalet uppgick till 140 Mkr (-59). Férandringen forklaras framst av
kapitalbindningen som forbéttrats jdmfort med motsvarande kvartal féregdende ér.

Kassaflodet fran investeringar uppgick till -29 Mkr (-3). Framsta forklaringen till férandringen ar en utlaning inom
koncernens Ovriga finansiella investeringar om -24 Mkr.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 16 Mkr (60) och avser i huvudsak férandring i upplaning.

Periodens kassaflode uppgick till 127 Mkr (-2).

MEDARBETARE

Medelantalet anstéallda var 878 personer under perioden januari-mars 2017, att jamféra med 713 under samma period
foregéende ér.



SE DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2017

RN

EKE Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 3 maj 2017

Affarsomraden

AFFARSOMRADE BYGG
| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet utfér entreprenader &t bade externa
kunder samt affarsomrade Projektutveckling och affarsomréde Fastighet.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Intékter 1003 648 3584 3229
Rorelseresultat 41 14 113 86
Rorelsemarginal, % 4,1 2,2 32 2,7
Orderingang 1830 1231 5628 5029
Orderstock 7580 5523 7580 6753
Medelantal anstéllda 659 544 708 593

JANUARI - MARS 2017

Intékterna i affarsomrade Bygg uppgick till 1 003 Mkr (648), en 6kning med 55 procent och rérelseresultatet uppgick till
41 Mkr (14) vilket motsvarar en 6kning om 193 procent. Rorelsemarginalen for perioden uppgick till 4,1 procent (2,2).
Resultat- och marginalférbattringen jamfort med motsvarande kvartal 2016 forklaras framst av fler storre projekt i full
produktion med battre projektmarginal.

Det &r ett mycket starkt kvartal bade sett till omsattning och resultat. Marginalférstarkning fortsatter dven om fluktuationer
mellan kvartal kan variera till f6ljd av hur projekt stdngs. Den positiva marginaltrenden fortsatter och den langsiktiga
malsattningen om en rorelsemarginal om 5 procent kvarstéar. Det ska uppnas i en marknad med fortsatt god efterfragan och
genom selektiva val av projekt tillsammans med stabila bestéllare.

Ordering&ngen under januari-mars 2017 har varit fortsatt stark. Affarsomrade Bygg f6ljer den strategiska planen och
konkurrerar med marknadsledarna om stora projekt, vilket mérks pa bade orderingang och orderstock. Nya uppdrag under
arets fOrsta kvartal aterfinns i huvudsak inom bostadssektorn men dven inom kommunal verksamhet. De storleksmassigt
stdrsta vunna uppdragen ar byggnation av Campus Eskilstuna om 643 Mkr, uppftrande av Iagenheter i Stockholm om

310 Mkr, uppférande av lagenheter och radhus i Stockholm 320 Mkr, samt uppférande av lagenheter och radhus i Boras om
130 Mkr.

Orderingdngen under perioden januari-mars 2017 uppgick till 1830 Mkr (1231) och vid periodens utgang uppgick den
totala orderstocken till 7 580 Mkr (5523).
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar pa lokala marknader med b&de nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhélistjanster. Affarsomradet
utfor entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomraden i koncernen.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
MKkr 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 123 79 499 455
Rorelseresultat -4 -8 -32 -36
Rorelsemarginal, % -3,3 -10,1 -6,4 -79
Orderingang 239 14 735 510
Orderstock 415 143 415 238
Medelantal anstallda 125 110 133 118

JANUARI - MARS 2017

Intakterna inom affarsomrade Anlaggning uppgick till 123 Mkr (79), en 6kning med 56 procent jamfort med forsta kvartalet
2016. De tkade intékterna beror pé fler storre projekt i produktion jdmfért med motsvarande period féregdende ar. Under
kvartalet uppgick rérelseresultatet till -4 Mkr (-8), vilket inte &r tillfredsstéllande men visar att atgérdsprogrammet borjar fa
effekt med en béattre kontroll och styrning i projekten. Det &r en tydlig trend att befintliga projekt visar en béattre Ionsamhet
an de som avslutades under féregéende ér.

Organisationen som byggts upp star vél rustad for en kontrollerad tillvéxt med fokus pa forbattrad Idonsamhet. Att 6ka
tillvaxten ar nddvandigt for att uppna en kritisk volym och darmed fa téckning for totala omkostnader.

Orderingangen under januari-mars 2017 var stark och det strategiska fokus som ligger pa storre order bérjar ge resultat da
affarsomradet vunnit flera upphandlingar avseende stdrre projekt. Nya uppdrag under forsta kvartalet aterfinns i huvudsak
inom kommunal verksamhet samt med Trafikverket. Det storleksmassigt storsta uppdraget &r uppftrandet av ett pannhus
till en kraftvdrmeanléggning i Bords med ett ordervarde om 159 Mkr.

Ordering&ngen under perioden januari-mars 2017 uppgick till 239 Mkr (14) och vid periodens utgdng uppgick den totala
orderstocken till 415 Mkr (143).
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Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostédder och kommersiella fastigheter. Projektutveckling

bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseftretag och joint ventures.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar  Jan-dec
MKkr 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 50 2 421 373
Rorelseresultat 0 -8 342 334
Rorelsemarginal, % 0.0 -400,0 81,2 89,5
Medelantal anstéllda 26 16 30 20

JANUARI - MARS 2017

Intakterna for affarsomrade Projektutveckling uppgick under kvartalet till 50 Mkr (2) och rérelseresultatet uppgick till

0 Mkr (-8). Intéktsokningen ar hanforlig till projektintakter framst avseende bostadsrattsprojekt om 30 Mkr jamfort med
foregdende ar da det inte fanns nagra pagaende projekt. Det har dven skett en intern bolagsforsaljning till affarsomradet
Fastighet som paverkat intékterna positivt med 20 Mkr. Rorelseresultatet for perioden har dels paverkats positivt av
pagéende projekt, dels av bolagsforséljningen som paverkade resultatet positivt om 10 Mkr. Affarsomradets omkostnader
har 6kat jamfort med féregaende ér till foljd av en vaxande organisation som byggts upp badde kompetensmassigt och till
antalet individer for att hantera kommande projekt.

JVKarlastaden

Under 2016 avyttrades hélften av projektet Karlastaden och Serneke &r darmed deldgare i ett joint venture tillsammans med
NREP, med ett 4gande om 50 procent vardera. Serneke redovisar sitt innehav i koncernbalansrakningen som andelar i joint
ventures.

Karlastaden ska inrymma cirka 2 000 bostader samt 70 000 kvadratmeter kommersiell yta. Omradet kommer dven ge plats
for Nordens hogsta bostadshus, Karlatornet. Projektet gar in i en intensiv fas dar detaljplanen har genomgéatt gransknings-
processen under forsta kvartalet och detaljplanen forvantas ga igenom omkring halvarsskiftet 2017. Byggnationen vantas
pabdrjas under andra halvan av 2017. Det uppskattade projektvardet ar cirka 13 miljarder och I0per éver en femarsperiod.
Genom JV-bolaget kommer byggrattsforsaljningar att ske under 2017.

Koncernen andel av JV Karlastaden

31 mar 31dec
Mkr 2017 2016
Agarandel % 50 50
Kapitalandel 331 330
Resultatandel for perioden 0 0
Balansrakning JV 31 mar Resultatrakning JV Jan-mar
Mkr 2017 Mkr 2017
Tillgadngar Hyresintakter 0
Fastigheter 394 Arets resultat 0
Ovriga tillgangar 38
Summa tillgdngar 432
Eget kapital och skulder
Eget kapital 33
Rénteb&rande skulder 347
Ovriga skulder 52
Summa eget kapital och skulder 432
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SAMMANSTALLNING AV PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 31 MARS 2017
Beddmda ytor forklaras av att nya detaljplaner annu ej &r beslutade

Bedémd Kapital-

yta (BTA andel
PROJEKT KOMMUN kvm) Typ Planskede Typ avtiligdng (%)
Utby 20:1 (del av) Ale 8130 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Ingared 5:274 och Alingsas 1483 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100%
5:240 (del av)
Jagaren 10 Alingsas 2720 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Bjornflokan 5 Borés 17000 Bostader Pagédende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100%
Karlastaden Goteborg 238799 Bost/Kommers.  Pagdende planarbete  Joint venture 50%
Géardsten 7.1, 45:1 Goteborg 26 500 Bost/Kommers.  Pagdende planarbete  Avtalade, gj tilltradda byggréatter 100%
(delav) och 10:10
(delav)
Gérdsten 45:24 Géteborg 82100 Industri/Lager Detaljplan Byggratter i egen balansrékning 100%
Lorensberg 706:32 Goteborg 25000 Bost/Kommers.  Infor planarbete Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Oceanhamnen, Helsingborg 4750 Bostader Detaljplan Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Kvarter 3A
Jantan 2 Landskrona 18500 Bost/Kommers.  Infor planarbete Avtalade, ej tilltrddda byggratter 100%
Tomaten 1 (del av) Landskrona 8 000 Bostader Detaljplan Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Vagerdd 1:69 Lysekil 20 000 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Tornskogen 4:14 och  Sollentuna 8396 Bostader Pagédende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100%
4:15
Fjéllbacka 136:20och ~ Tanum 2500 Bostader Pagdende planarbete  Intresseftretag 6%
136:3
Koholmen 1:89 Tjérn 300 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrékning 100%

464178

Sernekes andel av projektportfoljen uppgér till ett varde om 1642 Mkr vilket baseras péa en extern vardering gjord under
tredje kvartalet 2016. Av detta belopp ar 146 Mkr vardet av byggratter i egen balansrakning, avtalade ej tilltrddda byggratter
beddms till cirka 644 Mkr och byggratter 4gda via joint ventures eller intresseféretag beddms till cirka 852 Mkr.

Per 31 mars 2017 uppgick det totala bokf6rda vardet pé projektutvecklingsportfoljen till 238 Mkr vilket redovisas som
projekt- och exploateringsfastigheter i balansrakning. Innehavet av Projekt Karlastaden redovisas som ett joint venture
inom andelar i intresseféretag och joint ventures i balansrakningen och vardet pa andelen uppgick till 331 Mkr per 31 mars
2017. Av den totala projektutvecklingsportféljen om 464 178 kvadratmeter uppskattad bruttoarea utgjorde byggratter pa
option, det vill s&ga avtalade men ej tilltradda byggrétter, 24 procent. Optionerna avser fastigheter som ar beldgna i olika
delar av landet och avtalen ar tecknade med olika parter. Optionerna kan utnyttjas nar detaljplanen fér respektive fastighet
vinner laga kraft eller bygglov beviljas. Férst da sker tilltréde och betalning,
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AFFARSOMRADE FASTIGHET

Affarsomrade Fastighet forvaltar och utvecklar fastigheter for 1angsiktig vardestegring. Férvaltning sker av kommersiella
fastigheter. Affarsomradet arbetar aktivt med att forvarva fastigheter med utvecklingspotential och skapa tillvéxt genom att
investera och utveckla samt att effektivisera och rationalisera fastighetsforvaltningen. Férvaltningsfastigheterna drivs i
heldgda bolag eller i samarbete med tredje part via intresseforetag.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 12 1 26 15
Forvaltningsresultat -5 -3 -21 -9
Vérdeforandringar fastigheter 9 0 61 42
Resultatandel i intressefdretag och joint ventures 7 3 8 4
Rorelseresultat 11 0 48 37
Medelantal anstallda 13 0 16 3

JANUARI - MARS 2017
Intékterna for affarsomrade Fastighet uppgick under perioden januari-mars 2017 till 12 Mkr (1). Intaktstkningen forklaras
framst av 6kade hyresintakter avseende genomfdrda forvarv av Save flygplats och kringliggande fastigheter.

Forvaltningsresultatet uppgick under perioden januari-mars 2017 till -5 Mkr (-3), varav en engangskostnad om -10 Mkr
avseende en avsattning for driftsnettogaranti hanférligt till intressefdretaget Anglagarden belastat kvartalet. Justerat for
driftsnettogarantin genererar affarsomradets fastigheter ett positivt driftsnetto.

Fastigheterna varderas i samband med varje kvartalsbokslut internt genom en tioarig kassaflddesmodell. En gang per ar
genomfors en extern vardering av alla fastigheter i syfte att kvalitetssékra den interna varderingen. Den senaste externa
varderingen gjordes under tredje kvartalet 2016 och den interna fastighetsvérdering som gjordes for forsta kvartalet har
inneburit en netto vardeférandring om 1 Mkr. Resterande forandring avser justering av en forvarvsanalys vilket innebar en
positiv effekt for koncernen om 8 Mkr. Denna effekt har redovisats som en vardeférandring.

Kvartalets resultatandel fran intressef6retag uppgick till 7 Mkr (3) och &r i sin helhet hanforligt till intresseftretaget
Anglagarden Holding AB, vilket fdrvaltar Prioritet Serneke Arena. Av resultatandelen &r hela beloppet om 7 Mkr hanforligt till
fOrvaltningsresultatet.

Affarsomradet har en ny organisation sedan fjarde kvartalet 2016, vilket inkluderar en ny affarsomradeschef som tillsattes i
december samma ar. Till organisationen rekryterades en forvaltningschef som bdrjade sin tjénst i januari 2017.

Organisationen har idag tva ben, ett for fastighetsutveckling och ett for férvaltning.

Per den 31 mars 2017 uppgick det totala bokforda vardet pa forvaltningsfastigheterna till 350 Mkr jamfort med 13 Mkr i
mars 2016.

11



SE
RN
EKE

DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2017

Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 3 maj 2017
SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN PER DEN 31 MARS 2017
Uthyrningsbar yta
Férvaltningsfastigheter (kvm)
Markareal Uthyrnings-  Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostader Kommersiellt grad, (%) (%)
Consinum Kinna 24:133 Mark 39 866 0 4722 45 75
Serneke
Industrifastigheter Krattan 1 Alingsas 7250 0 2429 11 100
Séve Flygplats Fastighet  Aseby Goteborg 2100225 0 22871 72 100
Anglagarden Kviberg 741:191  Goteborg 20248 0 44769 98 40
Harbarget Aseby 9:1 Goteborg 17470 0 6 345 55 100
HB Nolvik Nolvik 9:1 Géteborg 15470 0 15470 100
Tallhyddan Sorhaga 2:1 Alingsas 5100 0 350 100
Conpol Golczewo Polen 46 686 0 0 0 100
Uthyrningsbar yta

Rorelsefastigheter (kvm)

Markareal Uthyrnings-  Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostader Kommersiellt grad, (%) (%)
Alingséas Pldtmekano
AB Bulten 7 Alingsas 7419 0 1074 100 100
Nyberg Gruppens
Fastighets AB Bulten 13 Alingsas 18 449 0 2800 100 100
7HBIl AB Kinna 24:191 Mark 6529 0 2502 100 30

Séve flygplats

Utvecklingen av Séve flygplatsomrade pagér efter férvarvet som gjordes i maj 2016. Nya hyresgaster har etablerat sig och
samtal fors med ett flertal intressenter om etablering i omradet. Under fjarde kvartalet 2016 gjordes ytterligare ett férvarv av
en fastighet som angransar till flygplatsomradet. P4 fastigheten finns en byggnad dér det bedrivs hotell-, restaurang- och
konferensverksamhet. Fran férvarvsdatum av fastigheterna i Save till och med férsta kvartalet 2017 har hyresintékterna 6kat

med 49 procent. Utvecklingen &r i sin linda och framtidsutsikterna &r mycket positiva.

Den 1 februari 2017 tog Serneke over det totala ansvaret for driften av Save flygplats genom ett forvarv av Cityflygplatsen i
Goteborg AB. Namnéandring gjordes strax efter forvarv till Save Flygplats Drift AB. Save flygplats har ett certifikat fér en sé
kallad icke-kontrollerad flygplats vilket innebar att flygtrafikplatsen avvecklats. Genom val utarbetade processer kommer
verksamheten att drivas vidare utan flygtrafiktjanst pa ett flygsakerhetsmassigt sékert satt.
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Anglagérden Holding
Affarsomrade Fastighet dger 40 procent av Anglagarden Holding AB som i sin tur dger Prioritet Serneke Arena. Ovriga
deldgare &r Prioritet Finans, som dger 50 procent, och Lommen Holding, som ager 10 procent.

Koncernens andel av

Anglagarden Holding AB 31 mar 31dec

Mkr 2017 2016

Agarandel i procent 40 40

Intressebolagsandel * 98 91 *) Koncernens intresseféretagsandel i
Resultatandel for perioden 7 3 Anglagdrden Holding berdknas utifrén

det egna kapitalet reducerat med den
Varav. preferensutdelningsrdtt om 77 Mkr (90)
som féreligger fér de évriga deldgarna,

Forvaltningsresultat 7 18 5 , ;
. . Ddrefter reduceras utgaende vdrde

Vardeférandring Fastighet = -15 med en internvinst om 19 Mkr (12).
Balansrakning Resultatrakning
Anglagarden Holding AB 31 mar Anglagarden Holding AB Jan-mar
Mkr 2017 Mkr 2017
Tillgadngar Hyresintakter 14
Fastigheter 888 Arets resultat 18
Ovriga tillgangar 226
Summa tillgangar 1114

Eget kapital och skulder

Eget kapital 370
Réntebdrande skulder 482
Ovriga skulder 262
Summa eget kapital och skulder 1114

Ovriga férvaltningsfastigheter
Inom affarsomradet forvaltas nadgra mindre fastigheter dér uthyrning av lager, garage och industrilokaler sker till kommunal
verksamhet och privat verksamhet via heldgda dotterbolag.

Moderbolaget

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i huvudsak koncernledning och koncerngemensamma tjénster.
Intékterna for perioden januari-mars 2017 uppgick till 26 Mkr (16). Rérelseresultatet for samma period uppgick till
0 Mkr (-3).
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Narstdendetransaktioner

Narstdendetransaktioner inom Serneke-koncernen hanfors i normalfallet till entreprenaduppdrag, finansiering och ink6p av
konsulttjanster. Av arsstdmman beslutad ersattning for styrelsearbete redovisas inte som nérstdendetransaktion. Syftet ar
framst att skapa fler affarer framférallt i form av byggprojekt. Dessa varierar beroende pa aktivitetsniva inom projekt-
verksamheten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2017

Adapta Mkr  Ola Serneke Invest AB Mkr  Glimstedt Mkr
Inkdp fran Adapta 3 Forséljning till Ola Serneke Invest AB 0 Inkop fran Glimstedt 0
Forsaljning till Adapta 108

Alla transaktioner har skett pd marknadsmdssiga villkor.

Transaktioner med Adapta anses utgéra narstaendetransaktioner da huvudagaren, Ludwig Mattsson, ar styrelseledamot i
Serneke Group AB. Transaktionerna utgors framst av entreprenadintékter och hyra av Sernekes huvudkontor. Transaktioner
med Ola Serneke Invest AB anses utgdra narstaendetransaktioner da Ola Serneke ar huvudégare, VD och styrelseledamot i
Serneke Group AB. Transaktionerna utgors framst av forsaljning av materiella anlaggningstillgadngar. Transaktioner med
Glimstedt anses utgdra narstaendetransaktioner da en av deldgarna, Anders Wennergren, ar styrelseledamot i Serneke
Group AB. Transaktionerna utgors framst av konsultkostnader.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

All affarsverksamhet ar forenad med risker. Risker som hanteras val kan leda till méjligheter och vardeskapande, medan
risker som inte hanteras ratt kan medféra skador och forluster. Ett kontrollerat risktagande &r avgérande for god I6nsamhet.
Serneke arbetar med riskhantering ur bade ett koncernperspektiv och ett operativt perspektiv. Férméagan att identifiera,
utvardera, hantera och folja upp risker utgor en viktig del av styrningen och kontrollen av Sernekes afférsverksamhet.

Nedan redog6rs for nagra vasentliga risker.
Omvérldsrisker

o Politiska beslut, sdsom andrade skatteregler, villkor for upplatelseformer, &ndrade regler fér bostadsbyggande,
investeringar i infrastruktur och kommunal planering, kan fordndra forutsattningarna fér marknaden och Sernekes
verksamhet.

Operativa risker

o Projektrisker; Serneke ar verksamt i en bransch dar olika risker géllande saval bestéllare som underentreprendrer
férekommer. Stérre och komplicerade tvister kan vara kostsamma, tids- och resurskravande och kan komma att stora
den normala verksamheten.

o Transaktionen avseende forsaljningen av 50 procent av projektet Karlastaden innefattar operativa risker.
Kopeskillingen ar berdknad baserat pa antagandet att byggratterna ovan jord kommer att uppga till ett visst antal
kvadratmeter multiplicerat med ett pa férhand bestamt pris per kvadratmeter. Képeskillingen kommer att justeras for
det fall antalet mojliga kvadratmeter som byggratterna omfattar i slutlig detaljplan awviker fran bolagets antagande.
Vidare kan kopeskillingen komma att justeras for det fall att vidareforséljning av byggratter sker till ett pris
understigande det pris som parterna 6verenskommit for bestdmmande av kdpeskillingen. Serneke ska enligt avtalet
med NREP aven svara for kostnader hanforliga till fastighetsbildning och for vissa andra dtaganden och tjanster
avseende framdrivandet av projektet, innefattande bland annat kostnader fér sanering, rivning och
exploateringsatgarder. Serneke har estimerat vad slutkostnaden férvantas bli. Avtalet villkoras av att en detaljplan
antas inom en given tidsperiod och att den antagna detaljplanen i allt vasentligt 6verensstdmmer med det planforslag
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som nu bereds av G6teborgs stad. | den handelse Sernekes kostnader och &taganden blir dyrare &n forvantat,
detaljplanen uteblir, detaljplanen vasentligt forsenas eller i betydande del avwiker mot det férvantade kan detta fa en
negativ effekt p& Sernekes verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Finansiella risker
o Ranterisker; férandringar i réntenivaer kan f& negativ effekt pa resultat och stélining.
o Likviditet; med likviditetsrisk avses risken att inte kunna fullgéra sina betalnings&taganden.

o Finansiering; Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas eller férnyas vid utgangen av dess
|6ptid, eller endast kan erhéllas eller férnyas till kraftigt 6kade kostnader vilket skulle ha en vasentligt negativ inverkan
pé bolagets verksamhet och finansiella stallning,

o  Kreditrisker; med kreditrisk avses risk att bolagets kunder samt leverantGrer och underentreprendrer inte kan fullgéra
sina dtaganden

o Riskeriden finansiella rapporteringen; Sernekes finansiella rapportering baseras pa koncernens redovisningsprinciper,
dar bland annat uppskattningar och bedémningar sker dels av olika balansposters varde dels av nar och hur intékter
rapporteras. For vissa omraden, aterfinns en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar
och skulder under kommande perioder, vilket i sin tur kan paverka vasentliga nyckeltal.

For ytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer, se publicerad arsredovisning fér 2016 pa www.serneke.group.

Ovriga vasentliga handelser under rapportperioden
Eskilstuna Campus

Under de sista dagarna av 2016 stod det klart att Serneke, i samarbete med Pareto, fatt uppdraget att utveckla och bygga
det nya campuset for Malardalens Hogskola i Eskilstuna. Langsiktig gare och férvaltare av fastigheten blir Hemso Fastighets
AB som i slutet av mars tilltrddde samtliga aktier i projektbolaget. Forsaljningen sker till ett underliggande fastighetsvarde pa
omkring 800 miljoner kronor och innebar &ven att Hemsd svarar for projektets finansiering under byggtiden. Hyresavtalet
med hogskolan 16per pa 20 r.

Affaren slutférs under forutsattning att Eskilstunas kommun och Mélardalens Hogskola ger sitt slutliga godkédnnande och
affaren kommer att redovisas nar de sista villkoren for avtalet ar uppfyllda. Inget resultat redovisas under forsta kvartalet
2017.

Investmentbanken Pareto, som sedan 2015 varit delaktig i utvecklingsprojektet Campus Eskilstuna, har ansvarat for
finansiering och forsaljning.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Serneke har forvarvat bolag med ca 40 000 m? byggratter samt en mindre rérelsedrivande byggverksamhet. Byggratterna
finns geografiskt i huvudsak i Trollhdttan, Vanersborg och Stromstad. Sernekes ambition &r att flera av byggratterna ska
kunna gé i produktion under 2017 och 2018. Tilltrade sker forsta veckan i maj. Genom forvarvet starker Serneke sin
projektportfolj och dkar ytterligare mojligheten att kontinuerligt leverera god avkastning.
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Pressmeddelanden under forsta kvartalet 2017

4 januari
30 januari
31januari
1 februari
22 februari
28 februari
28 februari
14 mars
16 mars
27 mars
31 mars

Sernekes mark i Polen blir del av sérskild ekonomisk zon
Serneke bygger 195 lagenheter i Alvsjéstaden

Nytt antal aktier och roster i Serneke Group AB

Serneke bygger vidare pa Tradgardsstaden i Boras
Serneke bygger pannhus till kraftvarmeverk i Boras
Bokslutskommuniké januari - december 2016

2016 var annu ett bra ar for Serneke

Serneke och Pareto séljer Campus Eskilstuna till Hemso
Serneke anlédggning bygger om vagstracka i Skane
Serneke bygger lagenheter och radhus at Skandia Fastigheter i Sundbyberg
Nytt antal aktier och roster i Serneke Group AB

Serneke-aktien (SRNKE)

Serneke Group AB har tvé aktieslag, A- respektive B-aktier. Den 24 november 2016 introducerades bolagets B-aktier pa
Nasdaqg Stockholm, Mid Cap. Serneke hade den 31 mars 2017 ¢ver 5000 aktiedgare och stangningskursen den 31 mars
2017 var 104 kronor.

Sernekes tio stdorsta aktiedgare, 31 mars 2017

3 maj 2017

Namn Aktier av Aktier av Totalt antal Andel aktier, Andel roster,
serie A serie B aktier % %
Ola Serneke Invest AB 3710000 2229887 5939 887 25,6 55,0
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997 803 17,2 12,4
Christer Larsson i 380000 497 000 877 000 3,8 6,0
Trollhattan AB
Ledge Ing AB 330000 450000 780000 34 53
Vision Group i vast 250000 536 000 786 000 34 4,3
AB
AB Stratio 150000 75000 225000 10 2,2
Carnegie Fonder 0 956 126 956 126 4,1 13
Ernstrém Finans 0 850000 850 000 3,6 12
Cliens fonder 0 812 756 812756 3,5 11
Svolder Aktiebolag 0 702125 702125 3,0 10
Totalt, 10 stérsta 5360000 10556697 15916 697 68,5 89,8
Ovriga aktieagare 0 7325255 7325255 315 10,2
Totalt 5360000 17881952 23241952 100,0 100,0

Kdlla: Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och réster, 31 mars 2017

Aktieslag Aktier Roster
A-aktier 5360000 5360000,0
B-aktier 17881952 17881952
Summa 23241952 7148195,2
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Incitamentsprogram

Bolaget har vid bolagsstdmma den 13 april 2015 beslutat att emittera konvertibler till ett nominellt belopp om 49,5 Mkr
kronor. Konvertiblerna har en 16ptid till och med den 28 april 2017 och I6per med 4,0 procents &rlig rénta och med en
konverteringskurs om 49,50 kronor. Innehavarna ager ratt att under I6ptiden pakalla konvertering till nya aktier av serie B.
Vid konvertering kan hdgst 1 000 000 aktier av serie B tillkomma och aktiekapitalet tka med htgst 100 000 kronor.

Vid bolagsstamma den 29 juni 2016 beslutades att emittera konvertibler till ett nominellt belopp om cirka 15,9 Mkr.
Konvertiblerna har en l6ptid till och med den 26 augusti 2019 och I6per med 1,6 procents arlig ranta och med en
konverteringskurs om 120 kronor. Vid konvertering kan hogst 132 350 aktier av serie B tillkomma och aktiekapitalet dka
med hogst 13 235 kronor. Innehavarna &ger ratt att vid vissa tillfallen under I16ptiden pékalla konvertering till nya aktier av
serie B. Per 31 mars 2017 har totalt 994 349 konvertibler konverterats till B-aktier och 138 001 konvertibler aterstar.

Finansiell kalender

Arsstamma 2017. Plats Goteborg 3 maj 2017
Delarsrapport 1 januari-30 juni 2017 18juli2017
Delérsrapport 1 januari-30 september 2017 27 oktober 2017

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att denna delarsrapport ger en réttvisande versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget
starinfor.

GOteborg den 3 maj 2017

Serneke Group AB (publ)
Styrelsen

Ulf lvarsson Mari Broman Ludwig Mattsson

Ordférande Ledamot Ledamot

Ole Serneke Anders Wennergren Kristina Willgard

Verkstallande direktor Ledamot Ledamot

Forytterligare information:
Michael Berglin, vwD Camilla Heyman, CFO Anders Antonsson, investor relations
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: camilla.heyman@serneke.se E-post: anders.antonsson@serneke.se
tel: 0738101 817 tel: 0706276979 tel: 0709 994970

Informationen &r sadan som Serneke Group AB (publ) ska offentligg6ra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen l&mnades for offentliggtrande den 3 maj 2017, klockan 17.45.
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT
Jan-mar  Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar  Okt-dec Jul-sep Apr-jun
Mkr 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015
Intakter
Bygg 1003 1089 683 809 648 701 558 714
Anlaggning 123 162 121 93 79 117 111 101
Projektutveckling 50 37 11 323 2 363 165 5
Fastighet 12 8 4 2 1 0 1
Koncerngemensamt 8 27 34 20 18 3 28 17
Eliminering -58 -57 -51 -38 -47 -175 -47 -67
Summa 1138 1266 802 1209 701 1010 815 771
Rorelseresultat
Bygg 41 40 19 13 14 14 22 19
Anlaggning -4 -9 -7 -12 -8 -16 2 0
Projektutveckling 0 5 -6 343 -8 172 -7 -1
Fastighet 11 10 46 -19 0 -1 2 -1
Koncerngemensamt =1l -12 13 -7 -4 -47 -7 -12
Summa 47 34 65 318 -6 122 12 5
Rorelsemarginal, % 41 2,7 81 26,3 -0,9 121 15 05
Resultat efter 40 29 60 313 -8 119 8 0
finansnetto
Periodens resultat 88 26 52 321 =l 138 13 -1
Balansrdkning
Anlaggningstillgdngar 1212 1160 1032 986 340 408 223 213
Omsattningstillgangar 2393 2277 1826 1520 1405 1244 1224 1287
Summa tillgadngar 3605 3437 2858 2506 1745 1652 1447 1500
Eget kapital 1530 1469 822 769 448 453 316 266
Langfristiga skulder 725 764 919 662 403 398 225 308
Kortfristiga skulder 1350 1204 1117 1075 894 801 906 926
Summa eget kapital
och skulder 3605 3437 2858 2506 1745 1652 1447 1500
Order
Orderingéng 2 069 1650 920 1724 1245 1988 702 724
Orderstock 7995 7041 6629 6 480 5666 5125 3953 3852
Personal
Medelantalet anstéllda 878 847 800 759 713 665 640 601
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IFRS-baserade nyckeltal
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 1138 701 4 415 3978
Resultat per aktie, kr fére utspadning 1,44 -0,30 22,52 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 141 -0,28 21,58 21,22
Végt genomsnittligt antal aktier fore utspadning 22932219 16 565785 19182238 17590630
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 23379953 17565785 20021 443 18 567901
Ovriga nyckeltal
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Rorelseresultat 47 -6 464 411
Tillvéxt, % 62,3 37,2 339 28,0
Orderingang 2069 1245 6 363 5539
Orderstock 7995 5666 7995 7041
Organisk tillvaxt, % 62,3 37,2 339 28,0
Rorelsemarginal, % 4,1 -0,9 10,5 10,3
Kassaflode fore finansiering 111 -62 17 -156
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr fére utspadning 6,10 -3,56 12,72 2,56
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr efter utspadning 5,99 -3,36 12,19 2,42
Eget kapital per aktie, kr fore utspadning 65,83 27,04 65,83 64,67
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 65,44 25,50 65,44 62,83
Rérelsekapital 1043 511 1043 1073
Sysselsatt kapital 2022 726 2022 1985
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 34,6 19,9 34,6 318
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 43,7 40,5 437 41,0
Soliditet, % 42,4 25,7 42,4 42,7
Nettolaneskuld -218 287 -218 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -14,2 64,1 -14,2 -2,5
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG
Koncernens resultatrakning i sammandrag
Koncernens resultatrakning i sammandrag
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 1138 701 4 415 3978
Produktions- och forvaltningskostnader -1091 -691 -4138 -3738
Bruttoresultat 47 10 277 240
Forsaljnings- och administrationskostnader -26 -19 -104 -97
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter 19 - 61 42
Omvardering av joint ventures = - 226 226
Resultatandel i intresseftretag och joint ventures 7 3 4 0
Rérelseresultat 47 -6 464 411
Finansnetto -7 -2 -22 -17
Resultat efter finansiella poster 40 -8 442 394
Skatt -7 3 -10 0
Periodens resultat 33 -5 432 394
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 88 -5 432 394
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0
Resultat per aktie fore utspadning, kr 1,44 -0,30 22,52 22,40
Resultat per aktie efter utspadning, kr 1,41 -0,28 21,58 21,22
Snitt antal aktier fore utspadning 22932219 16565785 19182238 17590630
Snitt antal aktier efter utspadning 23379953 17565785 20021443 18567901
Koncernens rapport Over totalresultat
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Periodens resultat 33 -5 432 394
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat 33 -5 432 394

20



SE DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2017

RN

EKE Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 3 maj 2017
Koncernens balansrakning i ssmmandrag
31mar 31 mar 31ldec
Mkr 2017 2016 2016
Tillgangar
Anldggningstillgéngar
Immateriella anldggningstillgangar 23 23 23
Forvaltningsfastigheter 350 13 329
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 78 76 75
Andelar i intressef6retag / joint ventures 435 97 424
Uppskjuten skattefordran 42 39 48
Langfristiga rantebarande fordringar 54 21 30
Ovriga langfristiga fordringar 230 71 231
Summa anlaggningstillgangar 1212 340 1160
Omsdittningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 238 646 242
Varulager 2 4 2
Kundfordringar 595 445 589
Upparbetade men gj fakturerade intakter 234 193 252
Ovriga kortfristiga fordringar 626 108 621
Kassa och bank 698 9 571
Summa omsattningstiligdngar 2393 1405 2277
Summa tillgadngar 3605 1745 3437
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1530 448 1469
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 365 109 436
Ovriga langfristiga skulder 224 190 208
Ovriga avséttningar 136 104 120
Summa langfristiga skulder 725 403 764
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 169 208 128
Aktuella skatteskulder 6 9 10
Leverantdrsskulder 578 359 541
Fakturerade men ej upparbetade intakter 263 200 172
Ovriga kortfristiga skulder 334 118 353
Summa Kortfristiga skulder 1350 894 1204
Summa eget kapital och skulder 3605 1745 3437
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Forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

31mar 31 mar 31ldec
MKkr 2017 2016 2016
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingdende balans vid periodens borjan 1469 453 453
Nyemission - - 598
Konvertering konvertibelt [an 27 - 23
Konvertibla skuldebrev - eget kapitaldel 1 - 1
Periodens totalresultat 33 -5 394
Utgdende balans vid periodens slut 1530 448 1469

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2016/2017 2016
Lépande verksamheten
Kassaflode innan forandring av rorelsekapital 28 -8 25 -11
Foérandring av rorelsekapital 112 -51 219 56
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 140 -59 244 45
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -175 -175
Forvarv av rorelse = - -10 -10
Okning/minskning av investeringsverksamheten -29 -3 -42 -16
Kassafldde fran investeringsverksamheten -29 -3 -227 -201
Kassafldde fore finansiering 111 -62 17 -156
Finansieringsverksamheten
Konvertibelt 1an - - 16 16
Nyupptagna l&n - - 547 547
Nyemission = - 598 598
Amortering av skuld = - -427 -427
Okning/minskning av finansieringsverksamheten 16 60 -62 -18
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 16 60 671 716
Periodens kassafléde 127 -2 688 560
Likvida medel vid periodens bérjan 571 11 9 11
Likvida medel vid periodens slut 698 9 698 571
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Intékter 26 16 98 88
Forséljnings- och administrationskostnader -26 -19 -104 -97
Rorelseresultat 0 -3 -6 -9
Finansnetto -6 -2 -13 -9
Resultat efter finansiella poster -6 -5 -19 -18
Bokslutsdispositioner 0 0 -39 -39
Resultat fore skatt -6 -5 -58 -57
Skatt 1 1 9 9
Periodens resultat -5 -4 -49 -48
Moderbolagets rapport Over totalresultat
Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016  2016/2017 2016
Periodens resultat -5 -4 -49 -48
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat -5 -4 -49 -48
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

31mar 31 mar 31ldec

Mkr 2017 2016 2016
Tillgangar

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar 5 9 6
Andelar i koncernforetag 84 33 75
Uppskjuten skattefordran 55 38 54
Ovriga langfristiga fordringar 2 1 1
Summa anlaggningstillgdngar 145 81 136
Omsdttningstillgéngar

Projekt- och exploateringsfastigheter 3 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 697 562 721
Kassa och bank 638 4 476
Summa omsattningstiligangar 1338 569 1200
Summa tillgadngar 1483 650 1336
Eget kapital och skulder

Eget kapital 707 106 683
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 312 56 312
Summa langfristiga skulder 312 56 312
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1 62 27
Leverantdrsskulder 14 9 15
Ovriga kortfristiga skulder 449 417 299
Summa Kkortfristiga skulder 464 488 341
Summa eget kapital och skulder 1483 650 1336

3 maj 2017
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NOTER

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS), samt tolkningar av géllande standards International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de ar antagna av EU. Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2. Nya standarder och tolkningar har inte haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens
redovisning. Frdn och med juni 2016 tillampas ESMA:s riktlinjer avseende alternativa nyckeltal.

Under perioden har koncernen forvarvat och sélt tillgangar via bolag som inte bedémts vara férvarv/avyttring av rorelse. IFRS
saknar specifik vagledning for sddana transaktioner. Koncernen har dérfor vid faststallande av en redovisningsprincip som
ger en rattvisande bild och aterspeglar innebdrden i dessa transaktioner, i enlighet med IAS 8, sokt vagledning i andra
standarder som hanterar liknande transaktioner. Koncernen har mot bakgrund av detta valt att tillampa relevanta delar av
standarden for rérelseforvary, IFRS 3, vid redovisningen av forvarv och férsaljningar av tillgangar via bolag.

| 6vrigt har del&rsrapporten upprattats enligt samma redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som i arsredovisningen
for 2016. For detaljerad information betraffande redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes arsredovisning fér 2016, se
www.serneke.group.

NOT 2 - FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i ndgon av tre
nivaer baserat pa den information som anvands for att faststélla det verkliga vardet. Koncernen har bara finansiella tillgangar
och skulder som vérderas i niva 3, varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under perioderna har det inte skett
nagra dverforingar mellan nivderna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns i &rsredovisningen for 2016, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad for samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pa tredje observerbara
data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vésentliga indata baseras pé icke
observerbara data.

Koncernen 3ldec 31 dec
Mkr 2016 2015

Finansiella tillgdngar
Finansiella tillgdngar som kan séljas* 1 1
Summa finansiella tillgdngar 1 1

Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 31 31
Varav tilldggsképeskillingar™ 31 31
Summa finansiella skulder 31 31

* Vid verkligt varde berakning av finansiella tillgdngar som kan séljas i niva 3 har ortsprismetoden anvants.
**Vid verkligt varde berakning av tillaggskopeskillingar i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser anvants.

For koncernens 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder beddms de redovisade vardena éverensstdmma med de
verkliga vardena. Inga vésentliga forandringar i vérderingsmodeller eller av antaganden eller indata har skett under perioden.
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NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Koncernen staller sakerheter for externa krediter. Koncernens eventualforpliktelser uppkommer primért vid olika
fastighetsforsaljningar dar bland annat olika driftsgarantier kan uppkomma samt fullgérandegarantier for kommande
entreprenader. Serneke Group AB (publ) har ocksa ingéatt ett garantidtagande som innebér att delégarna i Prioritet Serneke
Arena ar solidariskt ansvariga for det rétta fullgdrandet av rdnta samt amortering av intresseforetagets skulder gentemot
kreditinstitutet i det fall intresseftretaget inte kan betala.

| koncernbalansrakningen stallda sakerheter respektive eventualforpliktelser:

3 maj 2017

31mar 31 mar 31dec
Koncernen 2017 2016 2016
Stallda sakerheter 1007 413 920
Eventualftrpliktelser/ansvarsférbindelser 298 219 243
Moderbolaget
Stéllda sékerheter 219 110 222
Eventualftrpliktelser/ansvarsférbindelser 605 401 519
Finansiella definitioner
Nyckeltal Definition Syfte
Intékter Inom entreprenadrorelsen redovisas intakter enligt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
principen for successiv vinstavrakning. Dessa intakter investerare som vill bedéma Bolagets
redovisas i takt med att entreprenadprojekten inom intjaningsformaga.
bolaget successivt fardigstéllts. For projektutveckling
redovisas intakter och resultat av férsaljningar av mark och
byggratter per den tidpunkt da vasentliga risker och
formaner dverfors till kdparen, vilket normalt sammanfaller
med &gandets dvergang samt Ovriga intakter sasom
hyresintakter. | moderbolaget motsvaras intakter av
fakturerad omsattning av koncerngemensamma tjanster
och hyresintékter.
Tillvaxt Periodens intakter minus foregdende periods intékter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

dividerat med féregéende periods intakter.

investerare som vill bedéma Bolagets
formaga att Oka sina intakter.

Organisk tillvaxt

Periodens intakter justerad for forvarvad tillvaxt minus
foregdende periods intakter justerad for forvarvad tillvaxt
dividerat med féregéende periods intékter justerad for
forvarvad tillvaxt.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill beddma Bolagets
formaga att dka sina intakter utan att
genomfora forvarv av rorelsedrivande bolag.

Jan-mar Jan-mar Apr-mar Jan-dec
Berdkning av organisk tillvaxt 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter innevarande period 1138 701 4415 3978
Intakter motsvarande foregaende period 701 511 3297 3107
Intékter foréandring 437 190 1118 871
Justering struktureffekt 0 0 0 0
Total organisk tillvéxt 437 190 1118 871
Total organisk tillvaxt (%) 62,3% 37,2% 33,9% 28,0%
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3 maj 2017

Orderingang Vardet pa nya projekt och forandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
under perioden. investerare som vill bedéma Bolagets
forsaljning i affarsomrade Bygg och
affarsomrade Anlaggning under aktuell
period.
Orderstock Véardet pa bolagets olevererade bestallningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

perioden.

investerare som vill bedéma Bolagets
intakter i affarsomrade Bygg och
affarsomrade Anlaggning under kommande
perioder.

Rérelsemarginal

Rorelseresultat dividerat med intakter.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets
l6nsamhet.

Rérelsekapital

Omsattningstillgdngar minus kortfristiga skulder.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets
kapitalbindning i férehallande till dess
konkurrenter.

Sysselsatt kapital

Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna
skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive
uppskjutna skatteskulder. For affarsomraden reduceras
aven nettot av koncerninterna fordringar och skulder.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill beddma det totala
kapital som stéllts till Bolagets forfogande
fran aktiedgare och langivare.

31 mar 31 mar 31dec
Berdkning av sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Summa tillgdngar 3605 1745 3437
Uppskjutna skattefordringar -42 -39 -48
ﬁ\é?)rsijguiﬁnr;f;l;tztrta;snstfutiirearnde skulder inklusive 1541 980 1404
Sysselsatt kapital 2022 726 1985

Avkastning pa sysselsatt
kapital

Resultat efter finansnetto med tilldgg for finansiella
kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital
for perioden. Delérsperioder baseras pé rullande 12
manaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets
formaga att skapa avkastning péa det totala
kapital som stéllts till Bolagets forfogande
fran aktiedgare och langivare.

31 mar 31 mar 31dec
Berdkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2017 2016 2016
31 mars 2017 (2 022) + 31 mars 2016 (726) / 2 1374
31 mars 2016 (726) + 31 mars 2015 (633) / 2 680
31 december 2016 (1 985) + 31 december 2015 (670) / 2 1328
31 mar 31 mar 31dec
Berakning av avkastning pa sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Resultat efter finansiella poster 442 119 394
Tillagg for finansiella kostnader 34 16 28
Genomsnittligt sysselsatt kapital 1374 680 1328
Avkastning pa sysselsatt kapital 34,6% 19,9% 31,8%
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Avkastning pa eget Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital kapital. Delarsperioder baseras péa rullande 12 investerare som vill bed®ma Bolagets férméga att
manaders resultat. skapa avkastning pa det kapital som aktiedgarna

stallt till Bolagets forfogande.

31 mar 31 mar 31dec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2017 2016 2016
31 mars 2017 (1 530) + 31 mars 2016 (448) /2 989
31 mars 2016 (448) + 31 mars 2015 (267)/ 2 358
31 december 2016 (1469) + 31 december 2015 (453)/ 2 961
31 mar 31 mar 31dec
Berakning av avkastning pa eget kapital 2017 2016 2016
Periodens resultat 432 145 394
Genomsnittligt eget kapital 989 358 961
Avkastning pa eget kapital 43,7% 40,5% 41,0%
Soliditet Eget kapital inklusive minoritet i procent av balans- Soliditet visar hur stor andel av balans-
omslutningen. omslutningen som utgors av eget kapital och har

inkluderats for att investerare ska kunna bedéma
Bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld Rantebarande skulder minus likvida tillgangar minus Nettol&dneskuld ar ett matt som bedéms vara
rantebarande fordringar. relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.
Nettoskuldsattnings- Rantebdrande nettolaneskuld dividerat med eget Nettoskuldsattningsgrad ar ett matt som bedéms
grad kapital. vara relevant for kreditgivare och kreditvarderings-
institut.
Eget kapital per aktie Totalt eget kapital enligt balansrakning dividerat med | Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
antal utestaende aktier per bokslutsdagen. battre forstaelse for historisk avkastning per aktie
vid bokslutsdagen.
Kassaflode fran Kassaflode fran Idpande verksamheten dividerat med | Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
verksamheten per aktie | genomsnittligt antal aktier under perioden. battre forstaelse for verksamhetens kassaflode

stéllt i relation till antalet aktier justerat for
forandringar i antalet aktier under perioden.

Resultat per aktie Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal | Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
aktier under perioden. battre forstaelse for resultatet per aktie.

Kort om Serneke

Serneke ar en snabbt véxande koncern verksam inom bygg, anlaggning, projektutveckling och fastighetsforvaltning med
cirka 880 anstallda. Genom att ténka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare och mer innovativa lésningar for ett
ansvarsfullt byggande. Verksamheten har en god fordelning mellan offentliga och kommersiella uppdrag, vilket ar en styrka
Over konjunkturcykler.

Sernekes drsredovisningar och dévrig finansiell information finns tillgéngliga under fliken Investerare pd
www.serneke.group.

Serneke Group AB (publ)

Huvudkontor:

Kvarnbergsgatan 2

411 05 Goteborg

Telefon 031-71297 00 | info@serneke.se
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