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STARK TILLVAXT INOM SAMTLIGA AFFARSOMRADEN

JULI-SEPTEMBER 2017

e Intékterna uppgick till 1 271 Mkr (802), en 6kning med 58 procent

e Rorelseresultatet uppgick till 67 Mkr (65) och rérelsemarginalen uppgick till 5,3 procent (8,1)

e Nettoresultatet uppgick till 51 Mkr (52)

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 2,18 kr (2,95)

e Entreprenadverksamheternas rérelseresultat uppgick till 45 Mkr (12) och rorelsemarginalen till 3,6 procent (1,5)
o Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten uppgick till 84 Mkr (-59)
e Orderingdngen uppgick till 691 Mkr (920)

JANUARI-SEPTEMBER 2017

e Intékterna uppgick till 3 873 Mkr (2 712), en 6kning med 43 procent
e Rorelseresultatet uppgick till 209 Mkr (377) och rorelsemarginalen uppgick till 5,4 procent (13,9)
e Nettoresultatet uppgick till 171 Mkr (368)

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 7,31 kr (20,91)

o Soliditeten uppgick till 42,1 procent (28,8)
o Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten uppgick till 185 Mkr (97)

e Orderingdngen uppgick till 4 502 Mkr (3 889)

e Orderstocken uppgick till 7 765 Mkr (6629)

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 1271 802 3873 2712 5139 3978
Rorelseresultat 67 65 209 377 243 411
Rorelsemarginal, % 53 81 5,4 139 4,7 10,3
Periodens resultat 51 52 171 368 197 394
Resultat per aktie, kr fore utspadning 2,19 314 7,39 22,21 8,75 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 2,18 2,95 7,31 2091 8,60 21,22
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 71,24 46,45 71,24 46,45 71,24 62,83
Soliditet, % 421 28,8 421 28,8 42,1 42,7
Nettolaneskuld -76 453 -76 453 -76 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -4,6 551 -4,6 551 -7,6 -2,5
Orderingang 691 920 4502 3889 6152 5539
Orderstock 7765 6629 7765 6629 7765 7041
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SERNEKE

VD HAR ORDET

Fortsatt stark och I6nsam tillvéxt utan tecken pa
avmattning

Koncernen Serneke vaxer i samtliga fyra affarsomraden och
uppvisar en tillvaxt pa 58 procent i tredje kvartalet. Intakterna
Okar till 1271 Mkr (802) med ett rdrelseresultat om 67 Mkr
(65). | resultatet ingér vardeftrandring pa
forvaltningsfastigheter om 11 Mkr (42). Storst 6kning star
affarsomrade Bygg for som i det enskilda kvartalet 6kar
intékterna 63 procent till 1113 Mkr (683) med en fortsatt
forbattrad rérelsemarginal pé 3,8 procent (2,8). Mycket
positivt ocksé att se affarsomréde Anlédggning som 6kar
intékterna 16 procent till 140 Mkr (121) och som nu definitivt
vant en tidigare negativ trend med ett positivt resultat i
kvartalet pa 3 Mkr (-7).

Med 6éver 90 procent av koncernens intakter genererade fran
entreprenadverksamheten kanns det otroligt gladjande att
bade Bygg och Anléggning nu visar stark och I16nsam tillvaxt i
linje med véra forvéntningar. Det skapar forutsattningar och
stabilitet for hela koncernen. Inom saval Bygg som Anlaggning
upplever vi en god efterfragan utan tecken p& avmattning,
Aven om var bransch de senaste &ren producerat fler
bostader &n tidigare s& ar vi langt ifran det ackumulerade
underskott som ¢ver tid skapats av tkad befolkning och
urbanisering. Lagg dartill stora och nddvandiga satsningar
inom infrastruktur och samhallsfastigheter samt ett
fundamentalt gynnsamt ekonomiskt lage sa ar var beddmning
att forutsattningar finns for att efterfragan ska vara fortsatt
god.

Den positiva utvecklingen i entreprenadrorelsen lyfter ocksa
kassaflddet frdn den Iépande verksamheten som i perioden
uppsgick till 84 Mkr (-59). | kombination med en fortsatt stark
kassa och en soliditet pa 42,1 procent (28,8) star vi vél
rustade for fortsatt expansion. Antalet medarbetare nédrmar
sig tusen och uppgar vid periodens slut till 970 (800). Att
behalla vara engagerade medarbetare och att fylla pa med
nya talanger ar fortsatt var storsta och viktigaste utmaning,

Orderbok for [&ngsiktigt hallbar tillvéxt

Affarsomrade Bygg har de senaste aren medvetet valt att
prioritera marknaden for stora projekt dé vi tror att det
l&ngsiktigt och affarsméssigt ar strategiskt ratt. Stora kontrakt
ger orderstocken 6kad duration och bygger langsiktiga
relationer med véra bestallare, vilket ger oss langre
framforhallning och motverkar eventuella effekter av
konjunktursvangningar i en cykliskt praglad bransch. Idag ar
50 procent av vardet i Byggs orderstock pa 7,3 Mdr uppbyggt
av projekt med ordervérde 6ver 300 Mkr. Fér projekt med
ordervarde 6ver 100 Mkr &r siffran 88 procent. Majoriteten av
vara kunder aterfinns inom den offentliga sektorn och
resterande del bestér i princip uteslutande av stora
valrenommerade fastighetsbolag. Produkterna vi levererar ari
forsta hand hyresratter och samhallsfastigheter.

For oss ar orderstockens komposition ett medvetet val for att
sakerstalla att koncernens langsiktiga tillvéxt vilar pa en stabil
grund.

Att orderingangen pé& 691 Mkr for innevarande kvartal &r lagre
an foregaende ar (920) ar en konsekvens av l&dngre ledtider

vid upphandling av stora projekt. Orderstockens uppbyggnad
bor darfor ses dver en langre tidscykel for att tillata en
relevant jamforelse.

Vi ser dven en tydlig trend mot 6kad samverkan i stora projekt
och allt fler upphandlingar sker nu i form av partnering eller
samverkansentreprenader dar vi och bestéllaren tillsammans
utvecklar projektet. Lagre risk for oss och battre
forutsattningar for att slutprodukten, i bade kvalitet och pris,
Overtraffar kundens forvantningar. Mer &n 25 procent av den
totala orderstocken utgdrs idag av denna typ av avtal.

Flertalet egna projekt pa vag uti marknaden

Affarsomrade Projektutveckling har sedan 2015 fokuserat pa
att bygga upp en organisation och utveckla en val riskavvagd
projektportfolj. Under 2017 barjar vi se effekterna av arbetet
dé intakterna i innevarande kvartal 6kar till 56 Mkr (11).
Forutom det unika projektet Karlastaden i Géteborg ar ett
antal projekt pa orter som Helsingborg, Trollh&ttan, Borés och
Landskrona péa vag ut i marknaden. Strategin ar och har alltid
varit att engagera sig i projekt till ratt pris och i lagen som Gver
tid har en god avsattning i marknaden. Vi har undvikit
spekulativa budgivningar och istallet fokuserat pé projekt dar
vart kunnande och projektens innehall mer kommer till sin ratt
som till exempel i kommunala markanvisningstavlingar eller i
samverkansavtal med privata markégare.

| en tid da delar av marknaden, framst premiumsegmentet i
och runt Stockholm/Malardalen, héller p& att justera sig efter
en tid av stort utbud ser vi generellt ingen ddmpad
efterfragan nar det géller ratt projekt i ratt lagen.
Projektutveckling har ett antal projekt pa gang ut i marknaden
dar férhandsintresset ger positiva indikationer men an mer
positivt for koncernen Serneke &r att vi inte investerat mer
initialt &n att vi kan vara selektiva med var och nar vi véljer att
btrja producera.

For mig &r det en del av styrkan med koncernsamverkan och
helhetserbjudandet i véra fyra affarsomraden. En i grunden
sund och stabil egen entreprenadverksamhet i kombination
med utveckling av egna fastigheter Iater oss sjalva bestdmma
nér och hur vi satsar.

Ola Serneke, VD och koncernchef



KONCERNENS UTVECKLING

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Ordering&ngen under arets tredje kvartal uppgick till 691
Mkr (920). Koncernen upplever en fortsatt hdg
efterfragan i marknaden men orderingdngen varierar
mellan kvartalen beroende p& nar kontraktsskrivning
sker, sérskilt galler detta fér den typ av stora projekt som
bolaget valt att prioritera. Orderingdngen under tredje
kvartalet 2017 utgjordes framst av bostadsprojekt i

tatortsregionerna. Storstadsregionerna Stockholm,
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Goteborg och Malmo med omnejd fortsatter att vara
koncernens viktigaste marknader.

Vid utgangen av tredje kvartalet uppgick orderstocken
for koncernen till 7 765 Mkr (6 629).

Orderingang Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 561 858 3997 3665 5361 5029
Anlaggning 130 62 505 224 791 510
Koncernen 691 920 4502 3889 6152 5539
Orderstock 30sep 30sep 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Bygg 7342 6478 6753
Anlaggning 423 151 288
Koncernen 7765 6629 7041
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
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NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN JULI-SEPTEMBER 2017
Nedan listas koncernens nya uppdrag med ordervarde 6ver 100 Mkr:
Ordervérde
Uppdrag Ort Bestallare (Mkr) Férvantad byggstart
Nyproduktion lagenheter Malmg Magnolia Fastigheter AB 266 Forsta kvartalet 2018

SERNEKE
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SERNEKE

INTAKTER OCH RESULTAT

Verksamheten i Serneke-koncernen ar organiserad i fyra affarsomraden: Bygg, Anlaggning, Projektutveckling och Fastighet.

KONCERNEN

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1271 802 3873 2712 5139 3978
Rorelseresultat 67 65 209 377 243 411
Finansnetto =B -5 -14 -12 -19 -17
Resultat efter finansiella poster 62 60 195 365 224 394
Periodens resultat 51 52 171 368 197 394

JULI-SEPTEMBER 2017

Koncernens intékter uppgick till 1 271 Mkr (802) vilket &r
en 6kning om 58 procent jamfort med motsvarande
kvartal féregaende ar. Samtliga affarsomraden ¢kade sin
omséattning under kvartalet. Entreprenadverksamheterna
hade en fortsatt mycket hog aktivitet och tkade
omséattningen med 56 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 67 Mkr (65) vilket &r en
6kning med 3 procent. Entreprenadverksamheterna
visade en kraftigt forbattrad ldnsamhet och
rorelseresultatet uppgick till 45 Mkr (12) med en
rérelsemarginal om 3,6 procent (1,5). Av
rérelseresultatet utgjorde vardeforandring pa
forvaltningsfastigheter 11 Mkr (42) och resultatandel i
intresseféretag och joint ventures uppgick till 3 Mkr (6).

Finansnettot uppgick till -5 Mkr (-5) och koncernen
redovisade en skattekostnad pa -11 Mkr (-8) vilket
framst forklaras av férandring i uppskjuten skatt
hénforlig till underskottsavdrag.

Resultat efter skatt uppgick till 51 Mkr (52) och resultat
per aktie for kvartalet var 2,19 kr (3,14).

JANUARI-SEPTEMBER 2017

Koncernens intakter uppgick till 3 873 Mkr (2 712), vilket
ar en 6kning om 43 procent jdmfort med motsvarande
period féregaende ar.

Rorelseresultatet uppgick till 209 Mkr (377). Under
perioden har vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter paverkat rorelseresultatet positivt
med 29 Mkr (42) och resultatandel i intresseftretag och
joint ventures uppgick till 52 Mkr (-4).

Under andra kvartalet 2016 genomférde bolaget sin
hittills storsta transaktion d& 50 procent av projekt
Karlastaden avyttrades vilket genererade intakter om
318 Mkr och rorelseresultat om 444 Mkr vilket paverkar
jamforelsesiffrarna.

Finansnettot uppgick till -14 Mkr (-12) och koncernen
redovisade en skattekostnad pa -24 Mkr (3) vilket framst
forklaras av forandring i uppskjuten skatt hanforlig till
underskottsavdrag,

Resultat efter skatt uppgick till 171 Mkr (368) och
resultatet per aktie var for perioden 7,39 kr (22,21).
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Intdkter
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 1113 683 3408 2140 4 497 3229
Anlaggning 140 121 415 293 577 455
Projektutveckling 56 11 159 336 196 373
Fastighet 12 4 39 7 41 15
Koncerngemensamt 30 34 71 72 98 99
Eliminering -80 -51 213 -136 -270 -193
Summa 1271 802 3873 2712 5139 3978
Rérelseresultat
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 42 19 127 46 167 86
Anlaggning 3 -7 -3 -27 -12 -36
Projektutveckling 3 -6 50 329 55 334
Fastighet 17 46 3il 27 41 37
Koncerngemensamt 2 13 4 2 -8 -10
Summa 67 65 209 377 243 411
Finansnetto =5 -5 -14 -12 -19 -17
Resultat efter finansiella poster 62 60 195 365 224 394
SASONGSVARIATIONER
Sernekes verksamhet saknar till évervagande del tydliga utstrackning &n normalt av vaderpaverkan under
sdsongseffekter. Entreprenadverksamheterna vintermanaderna. Daruttver pdverkas resultatet ocksa av
(affarsomradena Bygg och Anlaggning) upplever normalt om allménna helgdagar infaller inom en viss delarsperiod
lagre aktivitet under forsta kvartalet pa grund av farre som leder till farre produktionsdagar.

antal produktionsdagar samt paverkas i storre

Serneke ska pa uppdrag av Magnolia bygga 275 lagenheter i Arldv, strax
norr om Malmé. Byggstart ar planerad direkt efter drsskiftet 2017/2018
och projektet ska vara klart fore sommaren 2020.

SERNEKE | 5
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FINANSIELL STALLNING

30sep 30sep 31ldec
Mkr 2017 2016 2016
Summa tillgangar 3968 2858 3437
Summa eget kapital 1669 822 1469
Nettolaneskuld -76 453 -37
Likvida medel 651 211 571
Soliditet, % 421 28,8 42,7

SERNEKE

Soliditeten per den 30 september 2017 uppgick till 42,1
procent (42,7). Koncernens disponibla likvida medel,
inklusive ej utnyttjade kreditltften, uppgick vid periodens
slut till 853 Mkr (771).

Eget kapital har tkat under perioden och uppgick den 30
september 2017 till 1669 Mkr (1469).

KASSAFLODE

JULI - SEPTEMBER 2017

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
84 Mkr (-59). Férandringen forklaras framst av forbattrat
underliggande rorelseresultat och av minskad
kapitalbindning jamfort med motsvarande kvartal
foregaende &r. Kassaflodet fran investeringar uppgick till
-94 Mkr (-46). Framsta forklaringen till férandringen ar
forvarv av forvaltningsfastigheten Save Depa om -98 Mkr
och foregdende &r skedde férvarv aven
forvaltningsfastighet om -45 Mkr. Kassaflédet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 103 Mkr (291)
och avser i huvudsak nyupptagna lan. Periodens
kassaflode uppgick till 93 Mkr (186).

MEDARBETARE

Medelantalet anstéallda var 970 personer under perioden
juli-september 2017, att jamftra med 800 under samma
period féregaende ar.

Nettolédneskulden uppgick per den 30 september 2017
till -76 Mkr (-37). Nettoskuldsattningsgraden uppgick till
-4,6 procent (-2,5) och den genomsnittliga rdntan
uppgick till 4,41 procent (4,49). Outnyttjade bindande
kreditloften uppgick till 202 Mkr (200) vid periodens
utgang. Checkrakningskrediten hos Nordea I6per med en
kovenant som innebér att kancernen ska ha en soliditet
om 25 procent,

JANUARI - SEPTEMBER 2017

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
185 Mkr (97). Férandringen forklaras framst av
forandringar i rorelsekapitalet mot motsvarande period
fOregadende ar.

Kassaflodet fran investeringar uppgick till -151 Mkr
(-190). Framsta forklaringen ar férvarv av
forvaltningsfastigheter men &ven férandring av
investeringsverksamheten och i huvudsak investeringar i
dvriga materiella anlaggningstillgangar.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
46 Mkr (293) och avser i huvudsak forandring i
upplaning. Periodens kassafléde uppgick till 80 Mkr
(200).



AFFARSOMRADE BYGG
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| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomrédet utfér entreprenader at bade externa
kunder samt affarsomréde Projektutveckling och affarsomrade Fastighet.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1113 683 3408 2140 4 497 3229
Rorelseresultat 42 19 127 46 167 86
Rorelsemarginal, % 38 2,8 3 21 37 2,7
Orderingang 561 858 3997 3665 5361 5029
Orderstock 7342 6478 7342 6478 7342 6753
Medelantal anstallda 711 605 684 574 - 593

JULI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick till 1 113 Mkr (683), en 6kning med
63 procent och rérelseresultatet uppgick till 42 Mkr (19)
vilket motsvarar en 6kning om 121 procent.
Rorelsemarginalen uppgick till 3,8 procent (2,8).
Resultat- och marginalforbattringen jdmfort med
motsvarande kvartal 2016 forklaras framst av fler och
storre projekt i full produktion med battre
rérelsemarginal.

Orderingangen uppgick till 561 Mkr (858). Affarsomrade
Bygg ser en fortsatt god efterfragan i marknaden och
fortsatter den strategiska planen att konkurrera med
marknadsledarna om stora projekt. Beroende pa néar
kontraktsskrivning sker fluktuerar orderingdngen mellan
kvartalen. Nya uppdrag under kvartalet aterfinns i
huvudsak inom bostadssektorn.

JANUARI - SEPTEMBER 2017
Intakterna uppgick till 3 408 Mkr (2 140), en 6kning med
59 procent och rérelseresultatet uppgick till

127 Mkr (46) vilket motsvarar en 6kning om 176 procent.

Rérelsemarginalen for perioden uppgick till 3,7 procent
(2,1). Resultat- och marginalférbattringen jdmfart med
motsvarande period 2016 forklaras framst av fler och
storre projekt i full produktion med battre
rérelsemarginal.

Orderingangen under perioden uppgick till 3 997 Mkr (3
665) och vid periodens utgéng uppgick den totala
orderstocken till 7 342 Mkr (6 478).

SERNEKE
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar péa lokala marknader med bade nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhallstjanster. Affarsomradet
utfér entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomraden i koncernen.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 140 121 415 293 577 455
Rorelseresultat 3 -7 =8 -27 -12 -36
Rorelsemarginal, % 21 -58 -0,7 -9,2 -21 -7,9
Orderingang 130 62 505 224 791 510
Orderstock 423 151 423 151 423 288
Medelantal anstéllda 152 124 138 119 - 118

SERNEKE

JULI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick till 140 Mkr (121), en 6kning med 16
procent jamfort med tredje kvartalet 2016.
Rorelseresultatet uppgick till 3 Mkr (-7) och
rorelsemarginalen for tredje kvartalet uppgick till 2,1
procent (-5,8). Det atgardsprogram som initierades
under varen 2016 i syfte att successivt forbattra
|6nsamheten i affarsomradet Anlédggning borjar att ge
effekt. Det ar en fortsatt tydlig trend att padgdende
projekt under 2017 visar en battre lénsamhet an de som
avslutades under féregdende ér.

Ordering&ngen uppgick till 130 Mkr (62) och vid
periodens utgang uppgick den totala orderstocken till
423 Mkr (151). Nya uppdrag under tredje kvartalet
terfinns i huvudsak inom kommunal- och statlig
verksamhet.

JANUARI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick till 415 Mkr (293), en 6kning med 42
procent jamfort med samma period 2016. De tkade
intakterna beror pé fler storre projekt i produktion
jamfort med motsvarande period féregéende ar.
Rorelseresultatet uppgick till -3 Mkr (-27) och
rérelsemarginalen uppgick till -0,7 procent (-9,2).

Orderingangen uppsgick till 505 Mkr (224) och vid
periodens utgang uppgick den totala orderstocken till
423 Mkr (151), vilket &r en 6kning med 180 procent.



AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING
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Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostader och kommersiella fastigheter. Projektutveckling
bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseféretag och joint ventures.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 56 11 159 336 196 373
Resultatandel i intresseforetag/joint ventures -1 - 38 - 38 -
Rorelseresultat 3 -6 50 329 55 334
Medelantal anstallda 35 22 31 19 - 20

JULI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick till 56 Mkr (11) vilket &r en dkning
med 409 procent. Intaktsdkningen forklaras av att det ar
fler projekt igang jamfort med motsvarande period
foregdende &r. Rorelseresultatet uppgick till 3 Mkr (-6)
vilket forklaras av positiva resultat i pAgéende projekt.
Resultatandel i intresseftretag och joint ventures har
paverkat resultatet med -1 Mkr (-).

JANUARI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick under perioden till 159 Mkr (336) och
ar hanforliga till projektintékter framst avseende
bostadsrattsprojekt, forsaljningen av projekt Méalardalens
hogskola samt en intern bolagsforsaljning till
affarsomradet Fastighet. Rorelseresultatet uppgick till 50
Mkr (329) och av det var 61 Mkr hénforligt till projekt
Malardalens Hoégskola, varav 38 Mkr redovisas som
resultatandel i intressefdretag och joint ventures.

Under andra kvartalet 2016 genomfdrde bolaget sin
hittills stOrsta transaktion d& 50 procent av projekt
Karlastaden avyttrades vilket genererade intakter om
318 Mkr och rorelseresultat om 444 Mkr vilket paverkar
jamforelsesiffrarna.

SERNEKE | 9
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JVKarlastaden

Serneke dr deldgare i ett joint venture tillsammans med
NREP dér parterna har ett d4gande om 50 procent
vardera. Serneke redovisar sitt innehav i koncern-
balansrakningen som andelar i joint ventures.

Karlastaden &r ett projekt som ska inrymma cirka 2 000
bostader samt 70 000 kvadratmeter kommersiell yta.
Omradet kommer &ven ge plats for Nordens hogsta
bostadshus, Karlatornet. Projektet ar i en intensiv fas dar
kommunfullmaktige i Goteborgs stad den 16 juni 2017
antog detaljplanen for projektet. Det uppskattade
projektvardet &r cirka 13 miljarder kronor och [6per dver
en femérsperiod. Genom JV-bolaget planeras byggratts-
forséljningar att ske i slutet av 2017.

Karlastaden och Karlatornet pé Lindholmen | Géteborg.

SERNEKE

Koncernens andel av JV Karlastaden

30sep 30sep 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Agarandel % 50 50 50
Kapitalandel 340 318 330
Resultatandel -1 0 0
Resultatrakning JV Jul-sep Jul-sep
Mkr 2017 2016
Hyresintakter 1 0
Arets resultat 1 0
Balansrakning JV 30sep 31dec
Mkr 2017 2016
TILLGANGAR
Fastigheter 533 333
Ovriga tillgangar 70 19
Summa tillgadngar 603 352
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 53 10
Rénteb&rande skulder 467 302
Ovriga skulder 83 40
Summa eget kapital och
skulder 603 352




SAMMANSTALLNING AV PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 30 SEPTEMBER 2017

Beddmda ytor forklaras av att nya detaljplaner annu ej &r beslutade

DELARSRAPPORT

Bedémd Kapital-
yta(BTA andel
Projekt Kommun kvm) Typ Planskede Typ avtillgdng (%)
Utby 20:1 (delav)  aje 8130 Bostader Pagaende planarbete  Avtalade e tilltrddda byggratter 100
Ingared 5:274 och
5:240, (del av) Alingsas 561 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Jagaren 10 Alingsas 2720 Bostader Pagaende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100
Bjornflokan 5 Boras 17000 Bostader Pagaende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100
Karlastaden Goteborg 238799 Bostader/Kommersiellt Pagaende planarbete  Joint Venture 50
Géardsten 7:1, 45:1
(delav) och10:10
(delav) Goteborg 26 500 Bostader/Kommersiellt Pagaende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Gardsten 45:24 Goteborg 82100 Industri/Lager Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Lorensberg 706:32  Ggteborg 25000 Bostader/Kommersiellt Infor planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Oceanhamnen,
Kvarter 3A Helsingborg 4750 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltrddda byggréatter 100
Jantan2 Landskrona 19700 Bostader/Kommersiellt Pagaende planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Tomaten 1 delav Landskrona 8000 Bostader Detaljplan Avtalade gj tilltradda byggratter 100
Sege Park Malmd 10000 Bostader Pagaende planarbete Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Vagerod 1.69 Lysekil 20000 Bostader Pagaende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Tornskogen 4:14
och Térnskogen
415 Sollentuna 8396 Bostader Pagédende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100
Fjallbacka 136:2
och 136:3 Tanum 2500 Bostader Pagaende planarbete  Avtalade e tilltradda byggratter 6
Koholmen 1:89 Tjorn 300 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Jarfallaldrottsstad  jarfala 134000 Bostader/Kommersiellt  Infor planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Fotkvarnen Trollhattan 3000 Bostader Pagaende planarbete  Byggrétter i egen balansrakning 100
Gullén 8 Trollhattan 2000 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrékning 100
Gulion 10 Trollh&ttan 3000 Bostader Pagéende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Nabbensberg Vanersborg 1900 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Offerhallsparken Trollhattan 1700 Bostader Detaljplan 6verklagad ~ Avtalade e tilltradda byggratter 100
Sadelmakaren Stromstad 4000 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
KvHaren Vénersborg 4 400 Bostader Detaljplan Gverklagad ~Avtalade g tilltrddda byggratter 100
Onsjé Vénersborg 9000 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltradda byggratter 100
637 456

Per 30 september 2017 uppgick det totala bokforda
vardet pa projektutvecklingsportfoljen till 319 Mkr vilket
redovisas som projekt- och exploateringsfastigheteri
balansrékningen. Innehavet av projekt Karlastaden
redovisas som ett joint venture inom andelar i
intressefdretag och joint ventures i balansrékningen till
ett varde om 340 Mkr per 30 september 2017.

Sernekes bedémda varde pé projektportféljen uppgick till
cirka 1725 Mkr som baseras pé en extern vardering gjord
under tredje kvartalet 2016 med tillagg for forvarv samt

aktiveringar som skett darefter. Serneke har som princip
att tain en extern vardering pa projektutvecklings-
portféljen minst en gang per ar vilket kommer att ske

infor &rsbokslutet 2017.

Av det beddmda vardet pé projektportféljen om 1725

Mkr utg6r 210 Mkr véardet av byggratter i egen

balansrékning, avtalade ej tilltradda byggratter bedéms
till cirka 663 Mkr och byggratter agda via joint ventures

eller intresseforetag bedoms till cirka 852 Mkr.
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Av den totala projektutvecklingsportfoljen om 637 456 med olika parter. Optionerna kan utnyttjas nar
kvadratmeter uppskattad bruttoarea utgjorde byggratter detaljplanen for respektive fastighet vinner laga kraft
pé option, det vill sdga avtalade men g;j tilltradda eller bygglov beviljas. Férst da sker tilltrade och betalning.

byggratter, 43 procent. Optionerna avser fastigheter som
ar beldgnai olika delar av landet och avtalen ar tecknade

Projekt Tre Vagor i
Helsingborg. Det blir 49
ldgenheter pa forsta
parkett mot Oresund i nya
stadsdelen Oceanhamnen.
Serneke var forst ut att
Sdlfstarta i Oceanhamnen i
bdrjan av september och
Intresset var stort,

12 | SERNEKE



AFFARSOMRADE FASTIGHET

DELARSRAPPORT

Affarsomrade Fastighet frvaltar och utvecklar fastigheter for langsiktig vardestegring. Férvaltning sker av kommersiella
fastigheter. Affarsomradet arbetar aktivt med att férvarva fastigheter med utvecklingspotential och skapa tillvéxt genom att
investera och utveckla samt att effektivisera och rationalisera fastighetsforvaltningen. Forvaltningsfastigheterna drivs i

helagda bolag eller i samarbete med tredje part via intresseféretag.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 12 4 33 7 41 15
Forvaltningsresultat 2 -2 =8 -11 -1 -9
Vardeférandringar fastigheter 11 42 19 42 19 42
Resultatandel i intresseforetag/joint ventures 4 6 15 -4 23 4
Rorelseresultat 17 46 31 27 41 37
Medelantal anstallda 14 0 14 0 - 3

JULI - SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick till 12 Mkr (4) vilket &r en 6kning med
200 procent. Intaktsdkningen forklaras framst av Okade
hyresintakter inom S&ve flygplats och kringliggande
fastigheter.

Forvaltningsresultatet uppgick till 2 Mkr (-2).

Fastigheterna varderas i samband med varje
kvartalsbokslut internt genom en tiorig
kassaflédesmodell. Arligen genomfdrs en extern
vardering av alla fastigheter i syfte att kvalitetssakra den
interna varderingen. Den senaste externa varderingen
gjordes under tredje kvartalet 2016 med undantag for
Séve Flygplats dar extern vardering skett den 30
september 2017. | samband med &rsbokslutet kommer
extern vardering goras for samtliga fastigheter. For tredje
kvartalet har netto vardeférandring om 11 Mkr (42)
redovisats.

Resultatandel fran intressef6retag uppgick till 4 Mkr (6)
och ar framst hanforligt till intresseftretaget
Anglagarden Holding AB, vilket férvaltar Prioritet Serneke
Arena. Av resultatandelen &r hela beloppet om 4 Mkr
hénforligt till forvaltningsresultat i intresseforetag.

Per den 30 september 2017 uppgick det totala bokftrda
vardet pa forvaltningsfastigheterna till 486 Mkr, att
jdmftra med 234 Mkr i september 2016.

JANUARI -SEPTEMBER 2017

Intékterna uppgick under perioden till 33 Mkr (7) vilket ar
en 6kning med 371 procent. Intéktsokningen forklaras
framst av tkade hyresintakter inom Séve flygplats och
kringliggande fastigheter.

Forvaltningsresultatet uppgick till -3 Mkr (-11) varav en
engangskostnad om -11 Mkr avseende en avsattning for
driftsnettogaranti hanforligt till intresseféretaget
Anglagarden belastat perioden. Justerat for
driftsnettogarantin genererar affarsomradets fastigheter
ett positivt driftsnetto.

Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 19 Mkr (42)
och periodens resultatandel fran intresseféretag uppgick
till 15 Mkr (-4) vilket framst &r hanforlig till Anglagarden
Holding AB.

SERNEKE
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN PER DEN 30 SEPTEMBER 2017

Uthyrningsbar yta
(kvm)
Markareal Uthyrnings Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostider Kommersiellt ~ -grad(%) (%)
Férvaltningsfastigheter
Consinum Kinna 24:133 Mark 39 866 0 4722 47 75
Serneke Industrifastigheter Krattan 1 Alingsas 7250 0 2429 12 100
Séve Flygplats Fastighet Aseby  Goteborg 2100225 0 22999 82 100
Anglagarden Kviberg 741:191  Goteborg 20248 0 44769 98 40
Harbarget Aseby9:1  Goteborg 17 470 0 6325 51 100
HB Nolvik Nolvik9:1  Goteborg 15470 0 15470 51 100
Talllhyddan Sorhaga 2:1 Alingsas 5100 0 350 0 100
Conpol Golczewo Polen 81651 0 0 0 100
Save Depé Aseby7:2  Goteborg 1138300 0 5337 47 100
Rérelsefastigheter
Alingsas Platmekano Bulten 7 Alingsas 7419 0 1074 100 100
Nybergsgruppens
Fastighet Bulten 13 Alingsas 18 449 0 2800 100 100
7HBil AB Kinna 24:191 Mark 6529 2502 100 30
Anglagarden Holding
Affarsomrade Fastighet &ger 40 procent av Anglagarden Holding AB som i sin tur &ger Prioritet Serneke Arena. Ovriga
deldgare &r Prioritet Finans, som ager 50 procent, och Lommen Holding, som ager 10 procent.
Koncernens andel av
Anglagarden Holding AB 30sep 30 sep 31dec Resultatrakning
Mkr 2017 2016 2016 AnglagardenHolding AB Jul-sep Juli-sep
Agarandel i procent 40 40 40 Mkr 2017 2016
Intressebolagsghdel . 106 78 91 Hyresintakter 19 14
Resultatandel fér perioden 15 -5 3 -
Varav: Arets resultat 10 13
Forvaltningsresultat 15 12 18
Vardeftrandring Fastighet 0 -17 -15 Balansrakning
Anglagarden Holding
. AB 30 31d
*) Koncernens intresseftretagsandel i Anglagérden Holding Mkr 333?? Zosleg 205(2
berdknas utifrdn det egna kapitalet reducerat med den TILLGANGAR
preferensutdelningsratt om 55 Mkr (77) som féreligger for de Fastigheter 889 880 888
dvriga deldgarna, Dérefter reduceras utgéende varde med en Ovriga tillgangar 195 201 215
internvinst om 19 Mkr (19). Summattillgangar 1084 1081 1103
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital 367 332 352
Rénteb&rande skulder 472 490 488
Ovriga skulder 245 259 263
Summa eget kapital 1084 1081 1103

och skulder

Ovriga forvaltningsfastigheter

Inom affarsomradet forvaltas nagra mindre fastigheter dar uthyrning av lager, garage och industrilokaler sker till kommunal
verksamhet och privat verksamhet via helagda dotterbolag.

SERNEKE



MODERBOLAGET

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i
huvudsak koncernledning och koncerngemensamma
tjénster.

Intékterna for juli-september 2017 uppgick till 28 Mkr
(31) och rorelseresultatet uppgick till 3 Mkr (11).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs
i avsnittet vasentliga risker och osékerhetsfaktorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Né&rstaendetransaktioner inom Serneke-koncernen
hanfors i normalfallet till entreprenaduppdrag,
finansiering och inkdp av konsulttjanster. Syftet ar framst
att skapa fler affarer framforallt i form av byggprojekt.
Dessa varierar beroende pa aktivitetsniva inom projekt-
verksamheten.

Karaktaren och omfattningen av transaktioner av
narstaende framgér av &rsredovisningen 2016, not 34.
Betydande narstadendetransaktioner har skett med
fastighetsbolaget Adapta AB, JV Karlastaden och JV
Projekt Malardalens Hogskola. Transaktioner med
narstaende har skett pa marknadsmassiga villkor.
Transaktioner med Adapta AB anses utgora
narstaendetransaktioner di Adaptas huvudéagare, Ludwig
Mattsson, ar styrelseledamot i Serneke Group AB.
Transaktionerna utgors frdmst av entreprenadintakter
och hyra av Sernekes huvudkontor och per 30 september
2017 uppgick forsaljningen till 267 Mkr och inkdpen till 9
Mkr. Transaktioner med JV Karlastaden utgors framst av
projektintakter och per 30 september 2017 uppgick
forséljningen till 44 Mkr.

VASENTLIGARISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

All affarsverksamhet ar férenad med risker. Risker som
hanteras val kan leda till mgjligheter och vardeskapande,
medan risker som inte hanteras rétt kan medftra skador
och forluster. Ett kontrollerat risktagande ar avgdrande
for god I6nsamhet. Serneke arbetar med riskhantering ur
bade ett koncernperspektiv och ett operativt perspektiv.
Formagan att identifiera, utvardera, hantera och f6lja upp
risker utgor en viktig del av styrningen och kontrollen av
Sernekes affarsverksamhet.

DELARSRAPPORT

Nedan redog6rs for nagra vasentliga risker.

Omvarldsrisker

Politiska beslut, sdsom andrade skatteregler, villkor
for upplatelseformer, andrade regler for
bostadsbyggande, investeringar i infrastruktur och
kommunal planering, kan férandra
forutsattningarna fér marknaden och Sernekes
verksamhet.

Operativa risker

Projektrisker; Serneke ar verksamt i en bransch dar
olika risker géllande saval bestéallare som
underentreprendrer férekommer. Storre och
komplicerade tvister kan vara kostsamma, tids- och
resurskravande och kan komma att sttra den
normala verksamheten.

Transaktionen avseende forséljningen av 50
procent av projektet Karlastaden innefattar
operativa risker. Kopeskillingen ar beréknad baserat
pa antagandet att byggratterna ovan jord kommer
att uppga till ett visst antal kvadratmeter
multiplicerat med ett pa férhand bestdmt pris per
kvadratmeter. Kbpeskillingen kommer att justeras
for det fall antalet méjliga kvadratmeter som
byggratterna omfattar i slutlig detaljplan avviker
fran bolagets antagande. Vidare kan képeskillingen
komma att justeras for det fall att vidareférsaljning
av byggratter sker till ett pris understigande det pris
som parterna verenskommit for bestammande av
kopeskillingen. Serneke ska enligt avtalet med
NREP aven svara for kostnader hanforliga till
fastighetsbildning och for vissa andra dtaganden
och tjanster avseende framdrivandet av projektet,
innefattande bland annat kostnader for sanering,
rivning och exploateringsatgarder. Serneke har
estimerat vad slutkostnaden forvantas bli. Avtalet
villkoras av att en detaljplan antas vilket gjordes av
Goteborgs kommunfullmaktige den 16 juni 2017.
Detaljplanen kan vinna laga kraft efter
dverklagandeperioden utgétt. | den handelse
Sernekes kostnader och &taganden blir dyrare an
forvantat, detaljplanen uteblir, detaljplanen
vasentligt forsenas eller i betydande del avviker
mot det férvantade kan detta f& en negativ effekt
pé Sernekes verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.
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Finansiella risker
e Ranterisker; férandringar i rantenivaer kan fa
negativ effekt pa resultat och stallining,

o Likviditet; med likviditetsrisk avses risken att inte
kunna fullgtra sina betalningsataganden.

e Finansiering; Med finansieringsrisk avses risken att
finansiering inte kan erhéllas eller férnyas vid
utgdngen av dess loptid, eller endast kan erhéllas
eller fornyas till kraftigt 6kade kostnader vilket
skulle ha en vasentligt negativ inverkan pé bolagets
verksamhet och finansiella stallning.

o Kreditrisker; med kreditrisk avses risk att bolagets
kunder samt leverantérer och underentreprentrer
inte kan fullgdra sina 4taganden

e Riskeriden finansiella rapporteringen; Sernekes
finansiella rapportering baseras pa koncernens
redovisningsprinciper, dar bland annat
uppskattningar och bedémningar sker dels av olika
balansposters varde dels av nar och hur intakter
rapporteras. For vissa omraden, aterfinns en
betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgdngar och skulder under
kommande perioder, vilket i sin tur kan paverka
vasentliga nyckeltal.

For ytterligare information om risker och
osakerhetsfaktorer, se publicerad arsredovisning for
2016 pa www.serneke.group.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAPPORTPERIODEN

[ juni férvarvade Serneke en fastighet vid Séve Dep4, via
ett bolagsforvary, till ett underliggande fastighetsvérde
om 98 Mkr och den 1 september genomfordes tilltradet.
Det aktuella markomrédet omfattar omkring 1 miljon
kvadratmeter och ligger i direkt anslutning till Séve
flygplats som Serneke férvarvade i maj 2016.

Foréndringar i koncernledningen

Serneke Group AB har utsett Anders During som ny CFQO.
Anders har mangérig erfarenhet som CFO fran bolag som
KappAhl, Volvo IT och Ballingslév. Anders kommer att
rapportera till VD och ingé i Sernekes koncernledning,
Han tilltrader tjansten som CFO for Serneke under
hosten, dock senast i januari 2018.

SERNEKE

HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Inga vésentliga handelser har agt rum efter
rapportperiodens utgang.



PRESSMEDDELANDEN UNDER TREDJE KVARTALET 2017

Ljuli Serneke bygger lagenheter och férskola i Lund
11juli  Serneke Anlaggning far uppdrag i Upplands Vasby
18juli  Delarsrapport januari-juni 2017

24 juli  Anders During utsedd till CFO for Serneke Group AB
14 sept. Serneke bygger 275 lagenheter i Arlov

SERNEKE-AKTIEN (SRNKE)

DELARSRAPPORT

Serneke Group AB (publ) har tva aktieslag, A- respektive B-aktier. Den 24 november 2016 introducerades bolagets B-aktier
pa Nasdag Stockholm, Mid Cap. Serneke hade den 30 september 2017 6ver 5500 aktiedgare och stangningskursen den 30

september 2017 var 126 kronor.

Sernekes tio storsta aktiedgare, 30 september 2017

Aktier av Aktier av Totalt Andel Andel roster,
Namn serieA serieB antal aktier aktier, % %
Ola Serneke Invest AB 3710000 2295527 6 005527 25,8 551
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997803 17,2 12,4
Christer Larsson i Trollhattan AB 380000 497000 877000 38 6
Ledge Ing AB 330000 450000 780000 34 53
Vision Group i vast AB 250000 536 000 786 000 34 4,3
AB Stratio 150 000 0 150 000 07 21
Carnegie Fonder 0 1364126 1364126 59 19
Svolder Aktiebolag 0 1150000 1150000 4,9 16
Cliens fonder 0 923976 923976 4 13
AMF Aktiefond smébolag 0 396 855 396 855 17 06
Totalt, 10 storsta 5360000 11071287 16431287 70,8 90,6
Ovriga aktieagare 0 6817165 6817165 29,2 9,4
Totalt 5360000 17888 452 23248452 100 100

Kalla; Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och roster, 30 september 2017

Aktieslag Aktier Réster

A-aktier 5360 000 5360000,0
B-aktier 17888 452 1788845,2
Summa 23248 452 71481952

SERNEKE
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INCITAMENTSPROGRAM

Vid extra bolagsstamma den 29 juni 2016 beslutades att
emittera konvertibler till ett nominellt belopp om cirka
15,9 Mkr. Konvertiblerna har en I6ptid till och med den
26 augusti 2019 och I6per med 1,6 procents arlig ranta
och med en konverteringskurs om 120 kronor. Vid
konvertering kan hogst 132 350 aktier av serie B
tillkomma och aktiekapitalet 6ka med hogst 13 235
kronor. Innehavarna &ger ratt att vid vissa tillfallen under
|6ptiden pakalla konvertering till nya aktier av serie B. Per
30 september 2017 har totalt 850 konvertibler
konverterats till B-aktier och 131 500 konvertibler
terstar.

Vid arsstdmman den 3 maj 2017 antogs ett l&ngsiktigt
incitamentsprogram i form av personalkonvertibler for
anstallda i koncernen. Programmet innebar att bolaget
skulle uppta ett konvertibelt [&n om nominellt hogst 20
Mkr genom emission av konvertibler. Tecknat belopp
uppgick till cirka 7,6 Mkr vilket innebar att hogst 48 503
aktier av serie B kan tillkomma aktiekapitalet tka med
hogst 4 850,3 kr vid full konvertering.
Konverteringskursen faststalldes till 157,70 kr.
Konvertiblerna forfaller till betalning den 8 september
2020 i den méan konvertering dessférinnan inte agt rum.
Konvertiblerna ska I6pa med en &rlig ranta om 2,60
procent.

Beslut om att erbjuda samtliga anstallda konvertibler har
gjorts pa marknadsmaéssiga villkor dér varje anstélld gavs
ratt att teckna sig for konvertibler. Syftet med
erbjudandena har varit att skapa ett tkat langsiktigt
ekonomiskt engagemang bland Sernekes anstallda. De
anstéllda har betalat marknadspris for de erhélina
konvertiblerna och programmen &r inte férenade med
nagra villkor om fortsatt anstallning eller prestationer
frdn de anstélldas sida.

SERNEKE

Serneke har gjort bedémningen att emissionen har
genomforts pa marknadsmassiga villkor samt att
villkoren i konvertibelprogrammet &r utformat pa ett
sadant satt att ingen férman foreligger for de anstallda.
Sdledes har ingen kostnad, utdver ranta, redovisats
relaterat till konvertiblerna,

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké 2017 9 februari 2018

Arsredovisning 2017 v.14 2018

Delérsrapport januari-mars 2018 3 maj 2018
Arsstamma 2017 3maj 2018
Delérsrapport januari-juni 2018 17juli2018

Delérsrapport januari-september 2018 25 okt 2018
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Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att denna delérsrapport ger en rattvisande versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke star
infor,

GOteborg den 27 oktober 2017

Serneke Group AB (publ)

Styrelsen
Kent Sander Mari Broman Ludwig Mattsson
Ordférande Ledamot Ledamot
Ola Serneke Anders Wennergren Kristina Willgard
Verkstéllande direktor Ledamot Ledamot

For ytterligare information:

Michael Berglin, WD Anders Antonsson, investor relations
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: anders.antonsson@serneke.se
tel: 0317129700 tel: 0709 994970

Informationen &r sddan som Serneke Group AB (publ) ska offentliggra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen ldmnades for offentliggérande den 27 oktober 2017, klockan 08.00.
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REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

INLEDNING

Vi har utfért en éversiktlig granskning av delérsrapporten fér SERNEKE Group AB (publ) fér perioden 1 januari 2017 till 30
september 2017. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna
delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pé vér dversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfért var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valaa revisor. En éversiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i férsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk
granskning och att vidta andra Oversiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jdmfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i vrigt
har. De granskningsatgérder som vidtas vid en éversiktlig granskning gér det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

GOteborg den 27 oktober 2017
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

SERNEKE
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT

Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec
Mkr 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015
Intékter
Bygs 1113 1292 1003 1089 683 809 648 701
Anlaggning 140 152 123 162 121 93 79 117
Projektutveckling 56 53 50 37 11 323 2 363
Fastighet 12 9 12 8 4 2 1 1
Koncerngemensanmt 30 33 8 27 34 20 18 3
Eliminering -80 -75 -58 -57 -51 -38 -47 -175
Summa 1271 1464 1138 1266 802 1209 701 1010
Rérelseresultat
Bygg 42 44 41 40 19 13 14 14
Anlaggning 3 -2 -4 -9 -7 -12 -8 -16
Projektutveckling 3 47 0 5 -6 343 -8 172
Fastighet 17 3 11 10 46 -19 0 -1
Koncerngemensamt 2 3 -1 -12 13 -7 _4 47
Summa 67 95 47 34 65 318 -6 122
Rérelsemarginal, % 53 6,5 41 2,7 81 26,3 -09 121
Resultat efter finansnetto 62 93 40 29 60 313 -8 119
Periodens resultat 51 87 33 26 52 321 -5 138
Balansrakning
Anlaggningstillgangar 1353 1274 1212 1160 1032 986 340 408
Omsattningstillgangar 2615 2514 2393 2217 1826 1520 1405 1244
Summatillgangar 3968 3788 3605 3437 2858 2506 1745 1652
Eget kapital 1669 1621 1530 1469 822 769 448 453
Langfristiga skulder 920 738 725 764 919 662 403 398
Kortfristiga skulder 1379 1429 1350 1204 1117 1075 894 801
Summa eget kapital och 3968 3788 3605 3437 2858 2506 1745 1652
skulder
Order
Orderingang 691 1742 2069 1650 920 1724 1245 1988
Orderstock 7765 8308 7995 7041 6629 6480 5666 5125
Personal
Medelantalet anstéllda 970 919 878 847 800 759 713 665
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NYCKELTAL

IFRS-baserade nyckeltal

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 1271 802 3873 2712 5139 3978
Resultat per aktie, kr fore utspadning 2,19 3,14 5,20 22,21 8,75 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 218 2,95 513 20,91 8,60 21,22
VVagt genomsnittligt antal aktier fore
utspadning 23248452 16565785 23143041 16565785 22523571 17590630
Vagt genomsnittligt antal aktier efter
utspadning 23396120 17654018 23385342 17595196 22910510 18567901
Ovriga nyckeltal

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016  2016/2017 2016
Rorelseresultat 67 65 209 377 243 411
Tillvaxt, % 58,5 -16 42,8 29,3 25,0 28,0
Orderingang 691 920 4502 3889 6152 5539
Orderstock 7765 6629 7765 6629 7765 7041
Organisk tillvaxt, % 56,5 -16 417 29,3 37,2 28,0
Rorelsemarginal, % 5,3 8,1 54 139 4,7 10,3
Kassafldde fore finansiering -10 -105 34 -93 -29 -156
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr
fore utspadning 361 -3,56 194 5,86 590 2,56
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr
efter utspadning 3,59 -3,34 1,92 551 5,81 2,42
Eget kapital per aktie, kr fére utspadning 71,79 49,62 71,79 49,62 71,79 64,67
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 71,24 46,45 7124 46,45 7124 62,83
Rérelsekapital 1236 709 1236 709 1236 1073
Sysselsatt kapital 2242 1466 2242 1466 2242 1985
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 15,4 46,9 15,4 46,9 15,4 318
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 15,8 88,9 15,8 88,9 15,8 41,0
Soliditet, % 421 28,8 421 28,8 42,1 42,7
Nettolaneskuld -76 453 -76 453 -76 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -4.,6 55,1 -4,6 551 -4,6 -2,5
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Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016  2016/2017 2016
Intakter 1271 802 3873 2712 5139 3978
Produktions- och forvaltningskostnader -1193 -765 -3665 -2535 -4 868 -3738
Bruttoresultat 78 37 208 177 271 240
Forsaljnings- och administrationskostnader -25 -20 -80 -64 -113 -97
Vardefdrandring forvaltningsfastigheter 11 42 29 42 29 42
Omvardering av joint ventures - - - 226 - 226
Resultatandel i intresseftretag och joint
ventures 3 6 52 -4 56 0
Rérelseresultat 67 65 209 377 243 411
Finansnetto =B -5 -14 -12 -19 -17
Resultat efter finansiella poster 62 60 195 365 224 394
Skatt -11 -8 -24 3 -27 0
Periodens resultat 51 52 171 368 197 394
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 51 52 171 368 197 394
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0 0 0
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,19 314 7,39 22,21 8,75 22,40
Resultat per aktie efter utspadning, kr 218 2,95 7,31 2091 8,60 21,22
Snitt antal aktier fore utspadning 23248452 16565785 23143041 16565785 22523571 17590630
Snitt antal aktier efter utspadning 23396120 17654018 23385342 17595196 22910510 18567901

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016  2016/2017 2016
Periodens resultat 51 52 171 368 197 394
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 51 52 171 368 197 394
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30sep 30 sep 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 23 23 23
Forvaltningsfastigheter 486 234 329
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 89 72 75
Andelar i intresseféretag / joint ventures 452 407 424
Uppskjuten skattefordran 23 43 48
Langfristiga rantebarande fordringar 21 22 30
Ovriga langfristiga fordringar 259 231 231
Summa anlaggningstillgadngar 1353 1032 1160
Omsattningstillgéngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 319 226 242
Varulager 2 4 2
Kundfordringar 729 587 589
Upparbetade men ej fakturerade intakter 217 208 252
Ovriga kortfristiga fordringar 697 590 621
Kassa och bank 651 211 571
Summa omsattningstillgangar 2615 1826 2277
Summa tillgdngar 3968 2858 3437
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1669 822 1469
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 550 491 436
Ovriga langfristiga skulder 225 317 208
Ovriga avséttningar 145 111 120
Summa langfristiga skulder 920 919 764
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 46 195 128
Aktuella skatteskulder 5 14 10
Leverantdrsskulder 671 439 541
Fakturerade men ej upparbetade intakter 343 243 172
Ovriga kortfristiga skulder 314 226 353
Summa kortfristiga skulder 1379 1117 1204
Summa eget kapital och skulder 3968 2858 3437
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30sep 30sep 31dec

Mkr 2017 2016 2016
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingaende balans vid periodens bérjan 1469 453 453
Nyemission - - 598
Konvertering konvertibelt lan 29 - 23
Konvertibla skuldebrev - eget kapitaldel = 1 1
Periodens totalresultat 171 368 394
Utgaende balans vid periodens slut 1669 822 1469

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
L6pande verksamheten
Kassafldde innan forandring av rérelsekapital 72 24 143 -31 163 -11
Forandring av rérelsekapital 12 -83 42 128 -30 56
Kassaflde fran den lopande verksamheten 84 -59 185 97 133 45
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -98 -45 -98 -175 -98 -175
Forvarv av rorelse = - -8 -10 -8 -10
Okning/minskning av 4 1 45 5 56 16
investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -94 -46 -151 -190 -162 -201
Kassaflode fore finansiering -10 -105 34 -93 -29 -156
Finansieringsverksamheten
Konvertibelt lan 8 16 8 16 8 16
Nyupptagna 1&n 98 305 116 547 116 547
Nyemission = - = - 598 598
Amortering av skuld -4 -33 -74 -289 -212 -427
Okning/minskning av 1 3 4 19 41 18
finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 103 291 46 293 469 716
Periodens kassafléde 93 186 80 200 440 560
Likvida medel vid periodens borjan 558 25 571 11 211 11
Likvida medel vid periodens slut 651 211 651 211 651 571
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 28 31 84 64 108 88
Forsaljnings- och administrationskostnader -25 -20 -81 -64 -114 -97
Rérelseresultat 3 11 3 0 -6 -9
Finansnetto -6 -1 -17 -5 -21 -9
Resultat efter finansiella poster -3 10 -14 -5 -27 -18
Bokslutsdispositioner = - = - -39 -39
Resultat fore skatt -3 10 -14 -5 -66 -57
Skatt 1 -2 3 1 11 9
Periodens resultat -2 8 -11 -4 -55 -48

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Periodens resultat -2 8 -11 -4 -55 -48
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat -2 8 -11 -4 -55 -48
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30sep 30 sep 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar B 5 6
Andelar i koncernféretag 101 54 75
Uppskjuten skattefordran 56 38 54
Ovriga langfristiga fordringar 2 2 1
Summa anlaggningstillgangar 164 99 136
Omsattningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 8 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 809 728 721
Kassa och bank 521 187 476
Summa omsattningstillgadngar 1333 918 1200
Summa tillgdngar 1497 1017 1336
Eget kapital och skulder
Eget kapital 701 107 683
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 320 311 312
Summa langfristiga skulder 320 311 312
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1 53 27
Leverantdrsskulder 7 8 15
Ovriga kortfristiga skulder 468 538 299
Summa kortfristiga skulder 476 599 341
Summa eget kapital och skulder 1497 1017 1336
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NOTER

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten ar upprattad i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar av géllande standards
International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) s&som de &r antagna av EU.
Moderbolagets rapporter har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell
Rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nya standarder och tolkningar har inte haft ndgon
vasentlig paverkan pa koncernens redovisning. Frdn och
med juni 2016 tillampas ESMA:s riktlinjer avseende
alternativa nyckeltal.

Under perioden har koncernen férvarvat och sélt
tillgéngar via bolag som inte beddmts vara
forvarv/avyttring av rorelse. IFRS saknar specifik
vagledning fér sddana transaktioner. Koncernen har
darfor vid faststallande av en redovisningsprincip som ger
en rattvisande bild och &terspeglar innebdrden i dessa
transaktioner, i enlighet med IAS 8, sokt vagledning i andra
standarder som hanterar liknande transaktioner.
Koncernen har mot bakgrund av detta valt att tilldmpa
relevanta delar av standarden for rorelseférvary, IFRS 3,
vid redovisningen av forvarv och forsaljningar av tillgangar
via bolag.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder, ersétter fran och
med 2018 existerande standarder relaterade till
intaktsredovisning. Serneke planerar inte att
fortidstilldmpa IFRS 15. Analys av effekterna av IFRS 15
pagér, men annu har inga vasentliga effekter identifierats
men analysen maste fardigstallas innan slutliga effekter
kan kvantifieras.

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella
instrument; Redovisning och vardering, fran och med
2018. Serneke arbetar for narvarande med att analysera
effekterna av IFRS 9, men d&nnu har inga vasentliga
effekter identifierats men analysen maste fardigstéllas
innan slutliga effekter kan kvantifieras.

| 6vrigt har delarsrapporten upprattats enligt samma
redovisningsprinciper och berdkningsmetoder somi
arsredovisningen for 2016.

SERNEKE

For detaljerad information betraffande
redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes
arsredovisning for 2016, se www.serneke.group.

NOT 2 - Finansiella tiligdngar och skulder
vérderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas
till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i nagon av
tre nivder baserat pa& den information som anvands for att
faststalla det verkliga vardet. Koncernen har bara
finansiella tillgadngar och skulder som vérderas i niva 3,
varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under
perioderna har det inte skett n&gra dverféringar mellan
nivaerna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns
i &rsredovisningen for 2016, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad
for samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls
utifrdn varderingsmodeller som baseras pé tredje
observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade
priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls
utifrdn varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras
pé icke observerbara data.

Koncernen 30sep  31ldec
Mkr 2017 2016

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar som kan séljas* 1 1
Summa finansiella tillgangar 1 1

Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 48 31
Varav tilldggskopeskillingar* 48 31
Summa finansiella skulder 48 31

*

Vid berékning av verkligt varde av finansiella tillgdngar
som kan séljas i niva 3 har ortsprismetoden anvénts.
**Vid berakning av verkligt varde av tilldggskopeskillingar
i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser
anvants.

For koncernens dvriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder beddms de redovisade vardena i allt vasentligt
Overensstdmma med de verkliga vardena. Inga vasentliga
forandringar i varderingsmodeller eller av antaganden
eller indata har skett under perioden.
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Not 3 - Stédllda sdkerheter och deldgarna i Prioritet Serneke Arena &r solidariskt ansvariga
Eventualférpliktelser for det ratta fullgbrandet av ranta samt amortering av
Koncernen staller sakerheter for externa krediter. intresseféretagets skulder gentemot kreditinstitutet i det
Koncernens eventualforpliktelser uppkommer primért vid fallintresseforetaget inte kan betala.

olika fastighetsforsaljningar dar bland annat olika

driftsgarantier kan uppkomma samt fullgérandegarantier | koncernbalansrékningen stéllda sékerheter respektive
for kommande entreprenader. Serneke Group AB (publ) eventualforpliktelser:

har ocksa ingétt ett garantidtagande som innebar att

30sep 30sep 31dec
Koncernen 2017 2016 2016
Stéllda s&kerheter 662 928 920
Eventualforpliktelser/Ansvarsférbindelser 406 235 243
Moderbolaget
Stéllda s&kerheter 321 225 222
Eventualforpliktelser/Ansvarsférbindelser 985 609 519
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Nyckeltal Definition Syfte
Intékter Inom entreprenadrérelsen redovisas intakter enligt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
principen for successiv vinstavrédkning. Dessa intékter investerare som vill bedéma Bolagets
redovisas i takt med att entreprenadprojekten inom intjaningsforméaga.
bolaget successivt fardigstallts. For projektutveckling
redovisas intékter och resultat av forsaljningar av mark och
byggréatter per den tidpunkt da vasentliga risker och
forméaner Gverfors till kdparen, vilket normalt sammanfaller
med dgandets Gvergang samt Ovriga intakter sdsom
hyresintakter. | moderbolaget motsvaras intékter av
fakturerad omsattning av koncerngemensamma tjanster
och hyresintakter.
Tillvéxt Periodens intékter minus foregéende periods intakter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
dividerat med foregéende periods intakter, investerare som vill beddma Bolagets
férmaga att tka sina intakter.
Organisk Periodens intékter justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
tillvaxt féregdende periods intakter justerad for férvarvad tillvaxt investerare som vill beddma Bolagets
dividerat med foregéende periods intakter justerad for férmaga att tka sina intakter utan att
forvarvad tillvaxt. genomfora forvarv av rorelsedrivande bolag.
Juli-sep  Juli-sep  Jan-sep  Jan-sep Okt-sep Jan-dec
Berakning av organisk tillvéxt 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter innevarande period 1271 802 3873 2712 5139 3978
Lnetigger motsvarande féregaende 802 815 571 5097 3702 3107
Intékter férandring 469 -13 1161 615 1417 871
Justering struktureffekt -16 0 -31 0 -31 0
Total organisk tillvaxt 453 -13 1130 615 1386 871
Total organisk tillvéxt (%) 56,5% -1,6% 41,7% 29,3% 37,2% 28,0%
Order- Vardet pa nya projekt och férandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
ingang under perioden. investerare som vill beddma Bolagets
forsaljning i affarsomrade Bygg och
affarsomrade Anlaggning under aktuell
period.
Orderstock | Vardet pa bolagets olevererade bestéliningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
perioden. investerare som vill beddma Bolagets intakter
i affarsomrade Bygg och affarsomrade
Anlaggning under kommande perioder.
Rorelse- Rorelseresultat dividerat med int&kter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
marginal investerare som vill bedéma Bolagets
|6bnsamhet.
Rorelse- Omséttningstillgdngar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital investerare som vill beddma Bolagets

kapitalbindning i férehéallande till dess
konkurrenter.
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Nyckeltal Definition Syfte
Sysselsatt Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive | investerare som vill bed®éma det totala kapital
uppskjutna skatteskulder. For affarsomraden reduceras som stallts till Bolagets férfogande fran
aven nettot av koncerninterna fordringar och skulder. aktiedgare och langivare.
30sep 30sep 31dec
Berdkning av sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Summa tillgangar 3968 2858 3437
Uppskjutna skattefordringar -23 -43 -48
/S\l:/;jtiaeiiilrczzl;e rantebarande skulder inklusive uppskjutna 1703 1350 1404
Sysselsatt kapital 2242 1465 1985
Avkastning | Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
pa kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital investerare som vill beddma Bolagets
sysselsatt for perioden. Delarsperioder baseras péa rullande 12 férmaga att skapa avkastning pé det totala
kapital manaders resultat. kapital som stallts till Bolagets forfogande

fran aktiedgare och langivare.

30sep 30sep 31dec
Berdkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2017 2016 2016
30 september 2017 (2 242) + 30 september 2016 (1 465) / 2 1854
30 september 2016 (1 465) + 30 september 2015 (681) / 2 1074
31 december 2016 (1 985) + 31 december 2015 (670) / 2 1328
30sep 30 sep 31ldec
Berékning av avkastning pa sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Resultat efter finansnetto 224 484 394
Tillagg for finansiella kostnader 61 20 28
Genomsnittligt sysselsatt kapital 1854 1074 1328
Avkastning pa sysselsatt kapital 15,4% 46,9% 31,8%
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balansomslutningen.

Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning pa eget Periodens resultat i procent av genomsnittligt | Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital eget kapital. Del&rsperioder baseras pa investerare som vill beddma Bolagets
rullande 12 ménaders resultat. forméaga att skapa avkastning pé det kapital
som aktiedgarna stéllt till Bolagets
forfogande.
30sep 30sep 31dec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2017 2016 2016
30 september 2017 (1 669) + 30 september 2016 (822) / 2 1246
30 september 2016 (822) + 30 september 2015 (316) / 2 569
31 december 2016 (1 469) + 31 december 2015 (453)/ 2 961
30sep 30sep 31dec
Berékning av avkastning pa eget kapital 2017 2016 2016
Periodens resultat 197 506 394
Genomsnittligt eget kapital 1246 569 961
Avkastning pa eget kapital 15,8% 88,9% 41,0%
Soliditet Eget kapital inklusive minoritet i procent av Soliditet visar hur stor andel av balans-

omslutningen som utgors av eget kapital och
har inkluderats for att investerare ska kunna
beddma Bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder minus likvida tillgangar
minus rantebadrande fordringar.

Nettoladneskuld ar ett matt som beddms vara
relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattnings-
grad

Rantebarande nettolaneskuld dividerat med
eget kapital.

Nettoskuldsattningsgrad ar ett matt som
beddms vara relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Eget kapital per aktie

Totalt eget kapital enligt balansrakning
dividerat med antal utestdende aktier per
bokslutsdagen.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare
en béattre forstaelse for historisk avkastning
per aktie vid bokslutsdagen.

Kassaflode fran
verksamheten per
aktie

Kassafldde fran I6pande verksamheten
dividerat med genomsnittligt antal aktier
under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare
en béattre forstaelse for verksamhetens
kassafldde stéllt i relation till antalet aktier
justerat for forandringar i antalet aktier under
perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare
en béattre forstaelse for resultatet per aktie.
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KORT OM SERNEKE

Serneke dr en snabbt vaxande koncern verksam inom offentliga och kommersiella uppdrag, vilket &r en styrka
bygg, anldggning, projektutveckling och Over konjunkturcykler.

fastighetsforvaltning med cirka 950 anstéllda. Genom att

ténka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare Sernekes &rsredovisningar och 6vrig finansiell information
och mer innovativa losningar for ett ansvarsfullt finns tillgangliga under fliken Investerare pé

byggande. Verksamheten har en god fordelning mellan www.serneke.group.

Serneke Group AB (publ)

Huvudkontor:

Kvarnbergsgatan 2

411 05 Goteborg

Telefon 031-71297 00 | info@serneke.se

Den 27 oktober 2017, kl. 09:00 (CET), kommenterar Serneke Group denna delarsrapport i en telefonkonferens med webb-
presentation for investerare, analytiker och medier. Presentationen sker pa svenska och kan f6ljas i direktsandning via en
webbsandning pa www.serneke.group. Presentationsmaterial infor presentationen kommer att finnas tillgangligt pa

webbplatsen omkring en timme fore webbsandningen startar.

For att delta, vanligen ring:
Fran Sverige: 08-5664 2700
Fran Storbritannien:  +44 20 3008 9803
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