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STARKT KVARTAL INOM SAMTLIGA AFFARSOMRADEN

April-juni 2017
e Int&kterna uppgick till 1 464 Mkr (1209%), vilket &r en 6kning med 21 procent
e Rorelseresultatet uppgick till 95 Mkr (318%) och rérelsemarginalen uppgick till 6,5 procent (26,3*)
e  Periodens resultat uppgick till 87 Mkr (321%)
e Kassaflodet fran den Idpande verksamheten uppgick till -39 Mkr (215)
e  Orderingdngen uppgick till 1 742 Mkr (1724)
e Under perioden har férséljningen av projektet Malardalens Hogskola till Hemsd inneburit en reavinst om 52 Mkr
e Kommunfullmaktige i Goteborgs stad antog detaljplanen for Karlastaden med Karlatornet
e Tvé&fastigheter forvarvades som kompletterar koncernens engagemang pé Séve och vid projekt Karlastaden

Januari-juni 2017

e Intékterna uppgick till 2 602 Mkr (1910%), vilket &r en 6kning med 36 procent

e Rorelseresultatet uppgick till 142 Mkr (312*) och rérelsemarginalen uppgick till 5,5 procent (16,3*)
e  Periodens resultat uppgick till 120 Mkr (316%)

e  Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 5,13 kr (17,99%)

e Soliditeten uppgick till 42,8 procent (42,7)

e Kassaflodet fran den Iopande verksamheten uppgick till 101 Mkr (156)

e  Orderingdngen uppgick till 3 811 Mkr (2 969)

e  Orderstocken uppgick till 8 308 Mkr (6 480)

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1464 1209 2602 1910 4670 3978
Rorelseresultat 95 318 142 312 241 411
Rorelsemarginal, % 6,5 26,3 55 16,3 52 10,3
Periodens resultat 87 321 120 316 198 394
Resultat per aktie, kr fére utspadning 3,74 19,38 5,20 19,08 9,50 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 3,72 18,27 513 17,99 9,22 21,22
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 69,33 43,78 69,33 43,78 69,33 62,83
Soliditet, % 42,8 30,7 42,8 30,7 42,8 42,7
Nettolaneskuld -123 409 =128 409 -123 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -7,6 53,2 -7,6 53,2 -7,6 -2,5
Orderingéng 1742 1724 3811 2969 6 381 5539
Orderstock 8308 6 480 8308 6 480 8308 7041

* | andra kvartalet 2016 avyttrades 50 procent av projekt Karlastaden till NREP vilket genererade intakter om 318 Mkr och ett rérelseresultat
om 444 Mkr.
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VD HAR ORDET

Fortsatt stark utveckling och bra resultat i samtliga affarsomraden

Andra kvartalet 2017 uppvisar fortsatt stark tillvaxt med forbattrad l6nsamhet i
entreprenadrorelsen. Jag kdnner mig extra stolt dver att samtliga fyra affarsomréden nu har
bravind i seglen och att var affarsmodell med helhetslésningar fran ax till limpa uppskattas
i marknaden. Jag mots ofta av kunder som bekraftar att var kultur lyser igenom i det
engagemang och den stolthet medarbetare fran Serneke uppvisar. Att fortsatta utnyttja
styrkan i hela koncernen samt att bibehélla kraften i var foretagskultur ser jag som tva av vara viktigaste uppgifter framat.

| lasningen av denna kvartalsrapport vill jag framhélla att forséljningen av hélften av projekt Karlastaden, som skedde
motsvarande kvartal féregdende &r, hade en betydande péaverkan pa koncernens resultat. Denna faktor ar viktigt att ha med
sig vid en jamfdrelse mellan kvartalen. Det ar tydligt att koncernen som helhet fortsatter véxa och framf6rallt vill jag hélla fram
entreprenaddelen. Bygg tkar intékterna i andra kvartalet 60 procent till 1 292 Mkr (809) och Anldggning Okar intékterna i
andra kvartalet 63 procent till 152 Mkr (93). Fér bada affarsomraden ar forklaringen en utékad produktionskapacitet i
kombination med stark efterfrdgan. Verksamheterna har fler och storre projekt igdng nu &n motsvarande kvartal forra aret.
Orderboken fortsatter véxa i takt med 6kad produktionstakt och uppgar fér koncernen nu till 8 308 Mkr (6 480). Okningen
med 28 procent fOrklaras av en fortsatt god ordering&ng. Rorelsemarginalen foér koncernen &r i kvartalet 6,5 procent dar Bygg
under andra kvartalet tkade till 3,4 procent (1,6) och Anlaggning kraftigt forbattrade resultatet for andra kvartalet, fran

-12,9 procent till -1,3 procent.

Medelantal anstéllda har 6kat med 160 personer fran motsvarande kvartal i fjol till 919 medarbetare idag.

Vi har en stark kassa och star val rustade for fortsatt tillvéxt och for att kunna hantera eventuella utmaningar fran férandrade
forutsattningar i omvarlden. Kassan ger oss ocksa majligheten att kunna vara opportuna om ratt tillfalle ges i marknaden.

Organisk tillvaxt med fokus pa god kontroll och férbattrad Ionsamhet

Entreprenadrorelsen inom Bygg och Anlaggning fortsatte att vaxa med férbattrad I6nsamhet och stark orderingédng. Med ett
tydligt mal att fokusera pé sttrre och mer komplexa projekt har vi skapat processer och system som Iater 0ss specialisera mot
var utvalda marknad. Modellen att etablera oss organiskt i identifierade tillvaxtorter nar ett [dmpligt instegsprojekt visar sig ger
oss majligheten att véxa pé ett kontrollerat och kostnadseffektivt satt. | det senaste kvartalet har Bygg etablerat sig i Vaxjo,
Eskilstuna och Vasteras. Fler orter &r identifierade men vi gér dit nar ratt projekt kommer, inte i spekulation.

Stockholm, G6teborg och Malm¢ fortsatter vara véra enskilt stérsta marknader, i det senaste kvartalet &r det Trollhattan som
sticker ut dér vi sedan lange ar en véletablerad aktor och dar vi nu tecknat entreprenadavtal for uppférandet av en ny skola om
485 Mkr med en uppskattad samarbetspartner som kommunégda Trollhattan Tomt AB. Detta &r ett lysande exempel pé
bredden i vart erbjudande men ocksa pé slagkraften i att vara specialiserade mot storre projekt och stérre professionella
bestallare. Lika roligt 8r det att nu se Anlaggning komma igdng med sina férsta projekt i Stockholm dé&r marknaden &r mycket
god och dar samverkan framforallt med Bygg och Projektutveckling ger stor utvecklingspotential och tillgang till bra projekt.

Utveckling av egna projekt och fastigheter adderar mervéarde och skapar mdéjligheter

Med etablerad verksamhet inom Projektutveckling och Fastighet Gppnar vi inte bara goda affarsmajligheter for véra respektive
affarsomraden utan vi skapar ocksa férutsattningar for helhetsaffarer som sannalikt inte varit majliga for aktdrer som bara ar
fastighetsutvecklare eller bara entreprendrer. Med kontroll 6ver hela vardekedjan och en genuin lagkénsla kan vi skapa
helhetsltsningar som ocksé uppskattas av samarbetspartners som till exempel Jarfalla kommun. Genom ett avtal med Jarfalla
kommun har vi skapat oss méjligheten att under de ndrmaste aren, tillsammans med kommunen, utveckla nésta generation
stadsutveckling dar boende, idrott, handel och samhallsnytta mots i en langsiktigt hallbar blandstad. Fér mig personligen ar
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detta ett projekt som ligger extra varmt om hjartat. Vi kombinerar kunnandet i hela organisationen for att engagera oss och
positivt paverka vart gemensamma samhalle.

Respektive affarsomrade ska i sig vara vinstgenererande i sin karnaffar men med synergieffekter skapas dven mervarden for
dvriga delar av koncernen. Malardalens hogskola som Projektutveckling salt till Hems® och som nu genererade vinst i andra
kvartalet for Projektutveckling ar ett bra exempel dér &ven Bygg under de nérmaste aren har en entreprenad i storleks-
ordningen 643 Mkr. Samma sak géller vart JV-projekt Karlastaden dar Géteborg stad den 15 juni antog den nya detaljplanen.
Nar utvecklingen nu gar vidare med att teckna avtal med operatdrer, som i fallet med Choice Hotels for det unika hotell som
ska uppforas i omradet, eller for att férbereda entreprenaderna i omradet sé &r samtliga affarsomraden i allra hégsta grad
involverade och bidrar till helheten. Serneke Fastighet forvarvade nyligen grannfastigheten till Karlastaden fér att battre kunna
utnyttja mojligheterna som ett samarbete inom koncernen éppnar upp for.

Detta var dven en betydande faktor for kvartalets andra stérre transaktion d& Fastighet sl6t avtal om forvarv av Sdve Depa
vilket, tillsammans med vart befintliga innehav, ger oss kontroll ver mer an tre miljoner kvadratmeter mark vid gamla Séve
flygplats. Vi ser redan stort intresse fran ett stort antal verksamheter och jag ar 6vertygade om att detta omrade har potential
att bli en fantastisk aff&r som involverar hela koncernen.

Langsiktig strategi skapar tydliga férutsattningar internt och externt

Forsta halvaret 2017 praglades av en fortsatt stark efterfradgan i marknaden och ett internt fokus pé att leverera l6nsam
tillvaxt. Vi &r fortsatt selektiva och véljer de projekt som langsiktigt bygger héllbara kundrelationer och en stabil orderbok.
Begreppet koncernsamverkan kommer vara centralt for var fortsatta framgéng och vi ser redan nu tydliga exempel pa hur
engagemang och prestigeldshet utan interna trosklar gor att Serneke kan leverera kostnadseffektiva och kundnara affarer.
Strategin med fyra samverkande affarsomrdden som gemensamt drar mot utmanande och tydliga mél ar en avgtrande del av
var framgang men annu viktigare for mig ar kulturen i bolaget.

Serneke ska fortsatta vara ett prestigeltst bolag som uppmuntrar nytankande och som utvecklar engagerade och motiverade
medarbetare. Var starka orderingang, som i ménga fall bestar av aterkommande kunder, kvitterar att vart satt att jobba ar
uppskattat och jag ar stolt ver alla de medarbetare som varje dag representerar vart varumarke. Tillsammans skapar vi det
Serneke som vara kunder uppskattar och som gor att fler medarbetare soker sig till oss.

Vi har mycket kvar att géra men for mig som grundare och VD &r det extra viktigt att vi fortsatter varna var unika kultur och att
alla medarbetare ocksé kanner stolthet éver vad vi tillsammans skapar och bidrar med.

Ola Serneke, VD och koncernchef

Presentation av delarsrapporten januari-juni 2017

Den 18 juli 2017, kI 10:00 (CET), kommenterar Serneke Group denna delérsrapport i en telefonkonferens med webb-
presentation for investerare, analytiker och medier. Presentationen sker pa svenska och kan féljas i direktsandning via en
webbsandning pa www.serneke.group. Presentationsmaterial infér presentationen kommer att finnas tillgangligt pa
webbplatsen omkring en timme fore webbsandningen startar.

For att delta, vanligen ring;:
Fran Sverige: 08-5664 2699
Fran Storbritannien:  +44 20 3008 9803



http://www.serneke.group/
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Koncernens utveckling

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingdngen under arets andra kvartal uppgick till 1 742 Mkr (1 724). Koncernen upplever en fortsatt hog efterfragan i
marknaden och ordering&ngen for &rets andra kvartal 2017 bestod framst av bostadsprojekt i tatortsregionerna.
Storstadsregionerna Stockholm och Goteborg med omnejd fortsatter att vara koncernens viktigaste marknader.

Orderstocken fortsatter att 6ka stadigt och uppgér for koncernen till 8 308 Mkr (6 480) per 30 juni 2017.

Orderingang Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 1606 1576 3436 2807 5658 5029
Anlaggning 136 148 375 162 723 510
Koncernen 1742 1724 3811 2969 6381 5539
Orderstock 30jun 30jun 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Bygg 7 894 6290 6753
Anlaggning 414 190 2388
Koncernen 8308 6 480 7041
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
2500 10000
2000 8000
1500 6 000
1000 4000
500 2000
0 0
Jan-mar  Apr-jun  Jul-sep  Okt-dec 3lmar 30jun 30sep 3ldec
2016 m 2017 2016 m 2017

NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN APRIL-JUNI 2017
Nedan listas koncernens nya uppdrag med ordervérde Gver 100 Mkr:

Ordervérde
Uppdrag Ort Bestallare (Mkr) Férvantad byggstart
Nyproduktion skola Trollhattan Trollhattan Tomt AB 485 Byggnation pagér
Nyproduktion lagenheter Malmd MKB Fastighets AB 161 Under tredje kvartalet
Nyproduktion lagenheter Goteborg HSB Goteborg 116 Under tredje kvartalet
Lunds kommun
Nyproduktion lagenheter Lund Fastighets AB 208 Under fjarde kvartalet
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INTAKTER OCH RESULTAT
Verksamheten i Serneke-koncernen &r organiserad i fyra affarsomraden: Bygg, Anlaggning, Projektutveckling och Fastighet.

KONCERNEN

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 1464 1209 2602 1910 4670 3978
Rorelseresultat 95 318 142 312 241 411
Finansnetto -2 -5 -9 -7 -19 -17
Resultat efter finansiella poster 93 313 133 305 222 394
Periodens resultat 87 321 120 316 198 394

APRIL-JUNI 2017

Koncernens intakter under andra kvartalet 2017 uppgick till 1 464 Mkr (1 209) vilket &r en 6kning om 21 procent jamfort
med motsvarande kvartal féregdende ar. Rorelseresultatet uppgick till 95 Mkr (318). Under andra kvartalet foregédende ar
saldes 50 procent av projekt Karlastaden, men exkluderat den affaren férbattrar samtliga afférsomraden sin omsattning
saval som rorelseresultat gentemot motsvarande kvartal 2016.

Resultatandel i intressef6retag och joint ventures uppgick till 42 Mkr (-13) vilket framst utgors av realisationsvinst om
38 Mkr hanforligt till forséljning av projektet Malardalens Hogskola via ett joint venture-bolag och 4 Mkr som resultatandel
fran intressebolag och joint ventures.

Finansnettot uppgick till -2 Mkr (-5) och koncernen redovisade en skattekostnad pa -6 Mkr (8) vilket framst forklaras av
forandring av uppskjuten skatt.

JANUARI-JUNI 2017

Koncernens intakter for perioden januari-juni 2017 uppgick till 2 602 Mkr (1910), vilket ar en 6kning om 36 procent jamfort
med motsvarande period féregaende &r. Rorelseresultatet uppgick till 142 Mkr (312) vilket frdmst utgérs av affarsomrédena
Bygg och Projektutveckling som stod for 85 Mkr respektive 47 Mkr.

Under perioden har vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter paverkat rérelseresultatet positivt med 18 Mkr (0) varav
8 Mkr avser forandring pé befintliga forvaltningsfastigheter och 10 Mkr avser vardeférandring vid omklassificering av
projekt- och exploateringsfastigheter till férvaltningsfastigheter. Resultatandel i intresseféretag och joint ventures uppgick
till 49 Mkr (-10).

Finansnettot uppgick till -9 Mkr (-7) och koncernen redovisade en skattekostnad pa -13 Mkr (11) vilket framst férklaras av
forandring av uppskjuten skatt. Skatteintakten under féregaende ars period avser aktiverade underskottsavdrag.
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INTAKTER

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 1292 809 2295 1457 4067 3229
Anléggning 152 93 275 172 558 455
Projektutveckling 53 323 103 325 151 373
Fastighet 9 2 21 3 33 15
Koncerngemensamt 89 20 41 38 102 99
Eliminering 75 -38 =188 -85 -241 -193
Summa 1464 1209 2602 1910 4670 3978
RORELSERESULTAT

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Bygg 44 13 85 27 144 86
Anlaggning -2 -12 -6 -20 -22 -36
Projektutveckling 47 343 47 335 46 334
Fastighet 3 -19 14 -19 70 37
Koncerngemensamt 3 -7 2 -11 3 -10
Summa 95 318 142 312 241 411
Finansnetto -2 -5 -9 -7 -19 -17
Resultat fore skatt 93 313 133 305 222 394

SASONGSVARIATIONER
Sernekes verksamhet saknar till dvervdgande del tydliga sdsongseffekter. Entreprenadverksamheterna (affarsomrédena

Bygg och Anlaggning) upplever normalt lagre aktivitet under férsta kvartalet pa grund av féarre antal produktionsdagar samt
péverkas i storre utstrackning an normalt av vaderpéverkan under vintermanaderna. Darutbver paverkas resultatet ocksa av
om allmanna helgdagar infaller inom en viss delarsperiod som leder till farre produktionsdagar.

Serneke kommer att bygga
de sista 47 Itigenheterna
for HSB brf Skaftd pa
Vdstra Eriksberg i
Goteborg. Byggstart sker
under sommaren 2017 och
projektet férvéntas bli klart
sommaren 2019.
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FINANSIELL STALLNING

30jun 30jun 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Summa tillgangar 3788 2506 3437
Summa eget kapital 1621 769 1469
Nettolaneskuld -123 409 -37
Likvida medel 558 25 571
Soliditet, % 42,8 30,7 42,7

Soliditeten per den 30 juni 2017 uppgick till 42,8 procent (42,7). Koncernens disponibla likvida medel, inklusive ej
utnyttjade kreditloften, uppgick vid periodens slut till 760 Mkr (771).

Eget kapital har 6kat under perioden och uppgick per den 30 juni 2017 till 1621 Mkr jamfért med 1469 Mkr per 31
december 2016. Av denna 6kning utgor periodens resultat 120 Mkr och konvertering av konvertibler 28 Mkr samt positiv
effekt vid forvarv av bolag om 4 Mkr.

Nettolaneskulden uppgick per den 30 juni 2017 till -123 Mkr (-37). Nettoskuldsattningsgraden uppgick till -7,6 procent
(-2,5) och den genomsnittliga rdntan uppgick till 4,85 procent (4,49). Outnyttjade bindande kreditl6ften uppgick till

202 Mkr (200) vid periodens utgang. Checkrakningskrediten hos Nordea I6per med en kovenant som innebér att koncernen
ska ha en soliditet om 25 procent.

KASSAFLODE

APRIL-JUNI 2017
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -39 Mkr (215). Férandringen forklaras dels av forvarv av
exploateringsfastigheter, dels 6kad kapitalbindning jamfért med motsvarande kvartal féregéende ar.

Kassaflddet fran investeringar uppgick till -28 Mkr (-141). Framsta forklaringen till férandringen ar att det féregdende ar
skedde ett forvarv av en forvaltningsfastighet under andra kvartalet 2016 och i ar avser férandringen av
investeringsverksamheten framst investeringar i vriga materiella anlaggningstillgangar.

Kassafltdet fran finansieringsverksamheten uppgick till -73 Mkr (-58) och avser i huvudsak amortering av skuld.

Periodens kassaflode uppgick till -140 Mkr (16).

JANUARI-JUNI 2017
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 101 Mkr (156). Férandringar i rorelsekapitalet forklarar framst
skillnader mot motsvarande period féregéende ar.

Kassaflddet fran investeringar uppgick till -57 Mkr (-144). Fréamsta forklaringen till férandringen ar att det féregaende ar
skedde ett forvarv av en forvaltningsfastighet under andra kvartalet 2016 och i ar avser férandringen av
investeringsverksamheten framst investeringar i vriga materiella anlaggningstillgangar.

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till -57 Mkr (2) och avser i huvudsak féréandring i upplaning.
Periodens kassaflode uppgick till -13 Mkr (14).

MEDARBETARE

Medelantalet anstéallda var 919 personer under perioden april-juni 2017, att jamféra med 759 under samma period
foregéende ér.
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Affarsomraden

AFFARSOMRADE BYGG
| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet utfér entreprenader &t bade externa
kunder samt affarsomrade Projektutveckling och affarsomréde Fastighet.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 1292 809 2295 1457 4067 3229
Rorelseresultat 44 13 85 27 144 86
Rorelsemarginal, % 34 16 37 19 35 2,7
Orderingang 1606 1576 3436 2807 5658 5029
Orderstock 7894 6290 7894 6 290 7894 6753
Medelantal anstallda 681 577 670 561 - 593

APRIL-JUNI 2017

Intékterna uppgick till 1 292 Mkr (809), en tkning med 60 procent och rorelseresultatet uppgick till 44 Mkr (13) vilket
motsvarar en 0kning om 238 procent. Rorelsemarginalen for andra kvartalet uppgick till 3,4 procent (1,6). Resultat- och
marginalférbattringen jamfort med motsvarande kvartal 2016 forklaras framst av fler storre projekt i full produktion med
battre rorelsemarginal.

Orderingéngen under april-juni 2017 har varit fortsatt stark. Affarsomrade Bygg foljer den strategiska planen och
konkurrerar med marknadsledarna om stora projekt. Nya uppdrag under &rets andra kvartal aterfinns i huvudsak inom
bostadssektorn men dven inom kommunal verksamhet. De storleksmassigt stérsta vunna uppdragen ar byggnation av
Sylteskolan i Trollhdttan om 485 Mkr, uppférande av lagenheter i Lund om 208 Mkr, uppf6rande av lagenheter i Malmé om
161 Mkr samt uppférande av lagenheter i Goteborg om 116 Mkr.

JANUARI-JUNI 2017

Intékterna uppgick till 2 295 Mkr (1 457), en 6kning med 58 procent och rorelseresultatet uppgick till

85 Mkr (27) vilket motsvarar en 6kning om 215 procent. Rorelsemarginalen for perioden uppgick till 3,7 procent (1,9).
Resultat- och marginalférbattringen jamfort med motsvarande period 2016 forklaras framst av fler stérre projekt i full
produktion med béttre rérelsemarginal.

Orderingéngen under perioden januari-juni 2017 uppgick till 3 436 Mkr (2 807) och vid periodens utgang uppgick den
totala orderstocken till 7 894 Mkr (6 290).
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar pa lokala marknader med b&de nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhélistjanster. Affarsomradet
utfor entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomréden i koncernen.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 152 93 275 172 558 455
Rorelseresultat -2 -12 -6 -20 -22 -36
Rorelsemarginal, % -1,3 -129 -2,2 -11,6 -39 -79
Orderingang 136 148 375 162 723 510
Orderstock 414 190 414 190 414 288
Medelantal anstéllda 137 122 132 116 - 118

APRIL-JUNI 2017

Intékterna uppgick till 152 Mkr (93), en 6kning med 63 procent jamfort med andra kvartalet 2016. Rorelseresultatet
uppgick till -2 Mkr (-12), vilket inte &r tillfredsstallande men visar att dtgardsprogrammet borjar fa effekt med en successiv
forbattring av marginalen i projekten. Det ar en fortsatt tydlig trend att befintliga projekt visar en béttre l[énsamhet an de
som avslutades under féregéende ar.

Orderingangen under perioden april-juni 2017 uppgick till 136 Mkr (148) och vid periodens utgang uppgick den totala
orderstocken till 414 Mkr (190). Nya uppdrag under andra kvartalet aterfinns i huvudsak inom kommunal verksamhet. De
storleksmassigt stOrsta vunna uppdragen under kvartalet ar vag- och ledningsarbete for Haninge kommun om 42 Mkr samt
produktion av gdng- och cykelvag for Kungalvs kommun med ett ordervarde om 17 Mkr.

JANUARI-JUNI 2017

Intékterna uppgick till 275 Mkr (172), en 6kning med 60 procent jamfort med samma period 2016. De 6kade intdkterna
beror pé fler stérre projekt i produktion jamfoért med motsvarande period féregdende ar. Under perioden uppgick
rorelseresultatet till -6 Mkr (-20).

Orderingéngen under perioden januari-juni 2017 uppgick till 375 Mkr (162) och vid periodens utgang uppgick den totala
orderstocken till 414 Mkr (190), vilket &r en 6kning med 118 procent. Affarsomradet har ett strategiskt fokus pa stérre order
vilket borjar ge resultat d& det under aret vunnit flera upphandlingar av stérre projekt.
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AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING
Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostédder och kommersiella fastigheter. Projektutveckling
bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseftretag och joint ventures.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 53 323 103 325 151 373
Resultatandel i intresseftretag/joint
ventures 38 - 38 - 38 -
Rorelseresultat 47 343 47 335 46 334
Medelantal anstallda 31 19 29 18 - 20

APRIL-JUNI 2017

Intékterna under andra kvartalet uppgick till 53 Mkr (323) och rérelseresultatet uppgick till 47 Mkr (343). Under andra
kvartalet 2016 genomftrde bolaget sin hittills stérsta transaktion dé& 50 procent av projekt Karlastaden avyttrades vilket
genererade intakter om 318 Mkr och rérelseresultat om 444 Mkr.

| perioden uppgick rérelseresultatet till 47 Mkr och férsaljningen av projekt Malardalens Hogskola paverkade resultatet med
52 Mkr. Transaktionen genomfordes forst genom en férsaljning av Sernekes heldgda projektbolag till ett samagt bolag med
Pareto. Darefter s&ldes det samégda bolaget till Hemso. Serneke redovisar resultatet dels som resultatandel i intresseféretag
och joint ventures (38 Mkr) och dels som bruttoresultat (14 Mkr).

Projektutveckling forvarvade i maj Trollh&ttan Real Estate AB-koncernen som bestér av 10 dotterbolag innehéllande framst
projektfastigheter. Férvarvade bolag omfattar cirka 40 000 kvadratmeter byggratter som finns geografiskt i Trollhattan,
Vanershorg och Stromstad. Bolagets ambition &r att flera av byggratterna ska kunna gé i produktion under 2017 och 2018.
FOrvarvet har inte paverkat resultatet under andra kvartalet,

JANUARI-JUNI 2017

Intékterna uppgick under perioden till 103 Mkr (325) och rorelseresultatet uppgick till 47 Mkr (335). Intékterna ar hanférliga
till projektintakter framst avseende bostadsréttsprojekt, forsaljningen av projekt Malardalens hogskola samt en intern
bolagsforsaljning till affarsomradet Fastighet som paverkat intékterna positivt med 20 Mkr. Rérelseresultatet for forsta
halvaret har paverkats positivt av pagéende projekt, forsaljningen av projekt Mélardalens hdgskola samt av en intern
bolagsforséljning. Affarsomradets omkostnader har 6kat jamfért med féregdende ér till foljd av en vaxande organisation som
byggts upp bade kompetensmassigt och till antalet individer for att hantera kommande projekt.

JVKarlastaden

Under andra kvartalet 2016 avyttrades hélften av projektet Karlastaden och Serneke &r ddrmed delagare i ett joint venture
tillsammans med NREP, med ett 4gande om 50 procent vardera. Serneke redovisar sitt innehav i koncernbalansrakningen
som andelar i joint ventures.

Karlastaden ska inrymma cirka 2 000 bostader samt 70 000 kvadratmeter kommersiell yta. Omradet kommer &ven ge plats
for Nordens hdgsta bostadshus, Karlatornet. Projektet ar i en intensiv fas dar kommunfullmaktige i Goteborgs stad den 16
juni 2017 antog detaljplanen for Karlastaden med Karlatornet. Byggnationen vantas pabdérjas under andra halvan av 2017.
Det uppskattade projektvardet ar cirka 13 miljarder kronor och I6per 6ver en femérsperiod. Genom JV-bolaget planeras
byggrattsforsaljningar att ske under 2017.
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Koncernens andel av JV Karlastaden

30jun 30jun 31ldec
Mkr 2017 2016 2016
Agarandel % 50 50 50
Kapitalandel 331 318 330
Resultatandel 0 0 0

Resultatréakning JV Karlastaden
Apr-jun Apr-jun

Mkr 2017 2016
Hyresintakter 1 1
Arets resultat 0 0

Balansrdkning JV Karlastaden
30jun 31dec

Mkr 2017 2016
TILLGANGAR

Fastigheter 427 333
Ovriga tillgangar 60 19
Summa tillgangar 487 352
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 33 10
Réntebarande skulder 417 302
Ovriga skulder 37 40
Summa eget kapital och skulder 487 352

Karlastaden och Karlatornet pa
Lindholmen i Géteborg.
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SAMMANSTALLNING AV PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 30 JUNI 2017
Beddmda ytor forklaras av att nya detaljplaner annu ej ar beslutade
Bedémd Kapital
yta (BTA -andel
Projekt Kommun kvm) Typ Planskede Typ av tillgang (%)
Utby 20:1 (del av) Ale 8130 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Ingared 5:274 och
5:240, (del av) Alingsas 1483 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Jagaren 10 Alingsas 2720 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Bjornflokan 5 Borés 17000 Bostader Pagédende planarbete  Byggratter i egen balansrakning 100
Bostader/
Karlastaden Goteborg 238799 Kommersiellt Pagaende planarbete  Joint Venture 50
Gardsten 7:1,45:1
(delav) och 10:10 Bostader/
(delav) Goteborg 26 500 Kommersiellt Pagédende planarbete  Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Gérdsten 45:24 Géteborg 82100 Industri/Lager Detaljplan Byggratter i egen balansrékning 100
Bostader/
Lorensberg 706:32  Goteborg 25000 Kommersiellt Infér planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Oceanhamnen,
Kvarter 3A Helsingborg 4750 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Bostader/
Jantan 2 Landskrona 19700 Kommersiellt Pagédende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Tomaten 1 del av Landskrona 8 000 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Vagerod 1:69 Lysekil 20000 Bostader Pagadende planarbete  Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Tornskogen 4:14
och Térnskogen
4:15 Sollentuna 8396 Bostader Pagadende planarbete  Byggréatter i egen balansrakning 100
Fjallbacka 136:2
och 136:3 Tanum 2500 Bostader Pagéende planarbete Intressebolag 6
Koholmen 1:89 Tjérn 300 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Bostader/
Jarfalla Idrottsstad ~ Jarfalla 134000 Kommersiellt Infor planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Fotkvarnen Trollhattan 3000 Bostader Pagadende planarbete  Byggréatter i egen balansrakning 100
Gullén 8 Trollhattan 2000 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100
Gullén 10 Trollhattan 3000 Bostader Pagédende planarbete  Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Nabbensberg Vanersborg 1900 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrékning 100
Offerhallsparken Trollhattan 1700 Bostader Detaljplan ¢verklagad Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Byggratter delvis i egen
Sadelmakaren Strémstad 4000 Bostader Detaljplan balansrékning 100
Kv Haren Vanersborg 4400 Bostader Detaljplan ¢verklagad Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Onsj6 Vanersborg 9000 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltradda byggratter 100
628 378

Per 30 juni 2017 uppgick det totala bokférda vardet pa projektutvecklingsportféljen till 297 Mkr vilket redovisas som

projekt- och exploateringsfastigheter i balansrédkningen. Innehavet av projekt Karlastaden redovisas som ett joint venture
inom andelar i intressefdretag och joint ventures i balansrakningen till ett varde om 331 Mkr per 30 juni 2017. Sernekes
beddmda varde pa projektportfoljen uppgér till cirka 1702 Mkr som baseras pa en extern vardering gjord under tredje
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kvartalet 2016 med tillagg for férvary samt aktiveringar som skett darefter. Serneke har som princip att ta in en extern
vardering péa projektutvecklingsportféljen minst en gang per ar vilket kommer att ske under andra halvaret 2017.

Av det beddmda vardet péa projektportfolijen om 1 702 Mkr utgér 190 Mkr vardet av byggréatter i egen balansrakning,
avtalade ej tilltradda byggratter bedoms till cirka 660 Mkr och byggratter dgda via joint ventures eller intresseféretag
beddms till cirka 852 Mkr.

Av den totala projektutvecklingsportfdljen om 628 378 kvadratmeter uppskattad bruttoarea utgjorde byggratter pa option,
det vill sdga avtalade men ej tilltrddda byggréatter, 43 procent. Optionerna avser fastigheter som &r belagna i olika delar av
landet och avtalen &r tecknade med olika parter. Optionerna kan utnyttjas nar detaljplanen for respektive fastighet vinner
laga kraft eller bygglov beviljas. Forst da sker tilltrdde och betalning.

Kvarteret Tomaten i
Borstahusen utanfér
Landskrona. Tre
flerbostadshus, Idgenheter
bostadsrdtter, 2-4 rum.
Har precis sdljstartats och
Itigenheterna har bérjat
férdelas till de tidiga
intressenterna. Utsikt Gver
Ven och Oresund.
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AFFARSOMRADE FASTIGHET

Affarsomrade Fastighet forvaltar och utvecklar fastigheter for 1angsiktig vardestegring. Férvaltning sker av kommersiella
fastigheter. Affarsomradet arbetar aktivt med att forvarva fastigheter med utvecklingspotential och skapa tillvéxt genom att
investera och utveckla samt att effektivisera och rationalisera fastighetsforvaltningen. Férvaltningsfastigheterna drivs i
heldgda bolag eller i samarbete med tredje part via intresseforetag.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 9 2 21 3 33 15
Forvaltningsresultat 0 -6 -5 -9 -5 -9
Vérdeforandringar fastigheter =il 0 8 0 50 42
Resultatandel i intresseftretag/
joint ventures 4 -13 11 -10 25 4
Rorelseresultat 8 -19 14 -19 70 37
Medelantal anstéllda 14 0 14 0 - 3

APRIL-JUNI 2017
Intékterna uppgick under perioden april-juni 2017 till 9 Mkr (2). Intaktstkningen forklaras framst av 6kade hyresintakter
avseende genomforda forvarv av Séve flygplats och kringliggande fastigheter. Forvaltningsresultatet uppgick till 0 Mkr (-6).

Fastigheterna varderas i samband med varje kvartalsbokslut internt genom en tioarig kassaflédesmodell. Arligen genomférs
en extern vardering av alla fastigheter i syfte att kvalitetssakra den interna varderingen. Den senaste externa varderingen
gjordes under tredje kvartalet 2016 och den interna fastighetsvardering som gjordes for andra kvartalet har inneburit en
netto vardeférandring om -1 Mkr (0).

Kvartalets resultatandel fran intresseféretag uppgick till 4 Mkr (-13) och ar framst hanforligt till intresseféretaget
Anglagarden Holding AB, vilket fdrvaltar Prioritet Serneke Arena. Av resultatandelen &r hela beloppet om 4 Mkr hanférligt till
forvaltningsresultatet.

Per den 30 juni 2017 uppgick det totala bokférda vardet pa forvaltningsfastigheterna till 365 Mkr, att jamfora med 188 Mkr
i juni 2016.

JANUARI-JUNI 2017

Intékterna uppgick under perioden till 21 Mkr (3). Intéktsdkningen forklaras framst av 6kade hyresintakter avseende
genomfOrda forvarv av Sdve flygplats och kringliggande fastigheter. Férvaltningsresultatet uppgick till -5 Mkr (-9) varav en
engangskostnad om -10 Mkr avseende en avsittning for driftsnettogaranti hanférligt till intressefdretaget Anglagarden
belastat perioden. Justerat for driftsnettogarantin genererar affarsomrédets fastigheter ett positivt driftsnetto.

Véardeférandringar pa fastigheter uppgick till 8 Mkr (0) och avser justering av en forvarvsanalys vilket innebar en positiv

effekt for koncernen. Periodens resultatandel fran intresseféretag uppgick till 11 Mkr (-10) vilket framst ar hanforlig till
Anglagarden Holding AB.
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN PER DEN 30 JUNI 2017

Férvaltningsfastigheter Uthyrningsbar yta (kvm)

Markareal Uthyrnings- Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostdder Kommersiellt grad (%) (%)
Consinum Kinna 24:133  Mark 39 866 0 4722 50 75
Serneke Industrifastigheter Krattan 1 Alingsas 7250 0 2429 11 100
Séve Flygplats Fastighet Aseby Géteborg 2100225 0 22799 80 100
) Kviberg
Anglagérden 741191 Géteborg 20248 0 44769 98 40
Harbarget Aseby 9:1 Goteborg 17 470 0 6 325 61 100
HB Nolvik Nolvik 9:1 Goteborg 15470 0 15470 0 100
Tallhyddan Sorhaga 2:1 Alingsas 5100 0 350 0 100
Conpol Golczewo Polen 46686 0 0 0 100
Rorelsefastigheter Uthyrningsbar yta (kvm)

Markareal Uthyrnings- Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostader Kommersiellt grad (%) (%)
Alingsas Platmekano Bulten 7 Alingsas 7419 0 1074 100 100
Nyberggruppens Fastighet Bulten 13 Alingsas 18 449 0 2800 100 100
7HBIlAB Kinna 24:191  Mark 6529 0 2502 100 30
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Anglagérden Holding
Affarsomrade Fastighet dger 40 procent av Anglagarden Holding AB som i sin tur dger Prioritet Serneke Arena. Ovriga
deldgare &r Prioritet Finans, som dger 50 procent, och Lommen Holding, som ager 10 procent.

Koncernens andel av

Anglagarden Holding AB 30jun 30jun 31ldec
Mkr 2017 2016 2016
Agarandel i procent 40 40 40
Intressebolagsandel * 101 78 91
. . *) Koncernens intresseféretagsandel i
Resultatandel for perioden 10 -10 3 Anglagérden Holding bercknas utifrén
Varav: det egna kapitalet reducerat med den
. ) preferensutdelningsrdtt om 55 Mkr (77)
Forvaltningsresultat 10 10 18 som féreligger for de évriga delégarna,
Vardeférandring Fastighet 0 -20 -15 Ddrefter reduceras utgdende vdrde

med en internvinst om 19 Mkr (12).

Resultatrékning

Anglagarden Holding AB Apr-jun Jan-jun
Mkr 2017 2017
Hyresintakter 26 40
Arets resultat 8 26

Balansrdkning

Anglagarden Holding AB 30jun 30jun 31ldec
Mkr 2017 2016 2016
TILLGANGAR

Fastigheter 888 872 888
Ovriga tillgangar 186 199 215
Summa tillgadngar 1074 1071 1103
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 356 331 352
Réntebarande skulder 478 495 488
Ovriga skulder 240 245 263

Summa eget kapital och

skulder 1074 1071 1103

Ovriga férvaltningsfastigheter
Inom affarsomradet forvaltas nagra mindre fastigheter dér uthyrning av lager, garage och industrilokaler sker till kommunal
verksamhet och privat verksamhet via heldgda dotterbolag.

Moderbolaget

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i huvudsak koncernledning och koncerngemensamma tjanster.
Intékterna for perioden april-juni 2017 uppgick till 30 Mkr (17). Rorelseresultatet for samma period uppgick till
1 Mkr (-8).
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Narstdendetransaktioner

Narstdendetransaktioner inom Serneke-koncernen hanfors i normalfallet till entreprenaduppdrag, finansiering och ink6p av
konsulttjanster. Av arsstdmman beslutad ersattning for styrelsearbete redovisas inte som nérstdendetransaktion. Syftet ar
framst att skapa fler affarer framférallt i form av byggprojekt. Dessa varierar beroende pa aktivitetsniva inom projekt-
verksamheten.

Karaktdren och omfattningen av transaktioner av nérstaende framgér av &rsredovisningen 2016, not 34. Inga nya
betydande transaktioner skedde under kvartalet forutom transaktioner med fastighetsbolaget Adapta AB. Transaktioner
med Adapta har skett pd marknadsmassiga villkor och anses utg6ra nérstdendetransaktioner da huvudégaren, Ludwig
Mattsson, ar styrelseledamot i Serneke Group AB. Transaktionerna utgors frémst av entreprenadintakter och hyra av
Sernekes huvudkontor och per 30 juni 2017 uppgick forséljningen till 170 Mkr och inképen till 6 Mkr.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

All affarsverksamhet ar forenad med risker. Risker som hanteras val kan leda till méjligheter och vardeskapande, medan
risker som inte hanteras ratt kan medfdra skador och forluster. Ett kontrollerat risktagande ar avgérande for god Iénsamhet.
Serneke arbetar med riskhantering ur bade ett koncernperspektiv och ett operativt perspektiv. Forméagan att identifiera,
utvardera, hantera och folja upp risker utgor en viktig del av styrningen och kontrollen av Sernekes affarsverksamhet.

Nedan redogtrs for nagra vasentliga risker.
Omvérldsrisker

o Politiska beslut, sdsom &ndrade skatteregler, villkor for upplatelseformer, &ndrade regler for bostadsbyggande,
investeringar i infrastruktur och kommunal planering, kan férandra forutsattningarna fér marknaden och Sernekes
verksamhet.

Operativa risker

o Projektrisker; Serneke &r verksamt i en bransch dér olika risker géllande saval bestallare som underentreprendrer
forekommer. Storre och komplicerade tvister kan vara kostsammea, tids- och resurskravande och kan komma att stora
den normala verksamheten.

o Transaktionen avseende forsaljningen av 50 procent av projektet Karlastaden innefattar operativa risker.
Kopeskillingen &r beraknad baserat p4 antagandet att byggratterna ovan jord kommer att uppga till ett visst antal
kvadratmeter multiplicerat med ett pa férhand bestamt pris per kvadratmeter. Kdpeskillingen kommer att justeras for
det fall antalet mojliga kvadratmeter som byggratterna omfattar i slutlig detaljplan awviker fran bolagets antagande.
Vidare kan kdpeskillingen komma att justeras for det fall att vidareférsaljning av byggratter sker till ett pris
understigande det pris som parterna 6verenskommit for bestdmmande av kdpeskillingen. Serneke ska enligt avtalet
med NREP aven svara for kostnader hanforliga till fastighetsbildning och for vissa andra dtaganden och tjanster
avseende framdrivandet av projektet, innefattande bland annat kostnader for sanering, rivning och
exploateringsatgarder. Serneke har estimerat vad slutkostnaden férvantas bli. Avtalet villkoras av att en detaljplan
antas vilket gjordes av Goteborgs kommunfullméktige den 16 juni 2017. Detaljplanen kan vinna laga kraft efter
dverklagandeperioden utgatt. | den hdndelse Sernekes kostnader och ataganden blir dyrare an forvantat, detaljplanen
uteblir, detaljplanen vasentligt forsenas eller i betydande del awiker mot det forvantade kan detta fa en negativ effekt
pé Sernekes verksamhet, resultat och finansiella stélining.
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Finansiella risker
o Ranterisker; férandringar i réntenivaer kan f& negativ effekt pa resultat och stélining.

o Likviditet; med likviditetsrisk avses risken att inte kunna fullgéra sina betalningsataganden.

o Finansiering; Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas eller férnyas vid utgangen av dess
|6ptid, eller endast kan erhéllas eller férnyas till kraftigt 6kade kostnader vilket skulle ha en vasentligt negativ inverkan
pé bolagets verksamhet och finansiella stallning,

o  Kreditrisker; med kreditrisk avses risk att bolagets kunder samt leverant@rer och underentreprendrer inte kan fullgéra
sina ataganden

o Riskeriden finansiella rapporteringen; Sernekes finansiella rapportering baseras pa koncernens redovisningsprinciper,
dar bland annat uppskattningar och bedémningar sker dels av olika balansposters varde dels av ndr och hur intakter
rapporteras. For vissa omraden, aterfinns en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar
och skulder under kommande perioder, vilket i sin tur kan paverka vasentliga nyckeltal.

For ytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer, se publicerad arsredovisning fér 2016 pa www.serneke.group.

Ovriga véasentliga handelser under rapportperioden

Forvdrvavfastighet vid Sdve Depd

| juni férvarvade Serneke en fastighet vid Séve Depé, till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 100 Mkr. Det aktuella
markomradet pa Save, som omfattar omkring 1 miljon kvadratmeter, ligger i direkt anslutning Save flygplats som Serneke
férvarvade i maj 2016. Sernekes totala sammanhangande markinnehav omfattar nu omkring tre miljoner kvadratmeter
utvecklingsbar mark. Fastigheten forvarvades via ett bolagsforvary av AB Platzer Aseby 7:2 och tilltrade sker 1 september
2017.

Forvdrvavfastighet vid Karlastaden

Serneke Fastighet AB har i juni via ett helagt dotterbolag férvarvat fastigheten Goteborg Lindholmen 1:22. Fastigheten ligger
granne med den kommande stadsdelen Karlastaden och &r strategiskt viktig for den vidare utvecklingen av omradet.
Kopeskillingen uppgér till 127 miljoner kronor och fastigheten omfattar omkring 9 000 kvadratmeter mark och lokalarean
uppgér till cirka 10000 kvadratmeter. Tilltradet kommer att ske den 2 oktober 2017.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Fordndringar i koncernledningen

Serneke Group forstarker koncernledningen med en ny stabsfunktion i form av Affarsutveckling, som kommer att verka for
att utnyttja styrkan i hela koncernen for att n& dess l&ngsiktiga méal. Robin Gerum har utsetts till ansvarig och han kommer
narmast fran Carnegie Investment Bank dér han ansvarat for ett flertal borsnoteringar, férvarv och sammanslagningar. Robin
tilltrader sin tjanst senast i oktober 2017. | oktober tilltrader Jonas Fjellman tjdnsten som ny HR-chef och medlem i
koncernledningen. Jonas Fjellman har arbetat i ledande befattningar inom HR i drygt tio &r och kommer ndrmast fran en roll
som HR Director Europe for en av IAC Group regioner i Europa.
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Pressmeddelanden under andra kvartalet 2017

4 april
4 april
6 april
7 april
27 april
28 april
3 maj
3 maj
3 maj
16 maj
7 juni
16 juni
19 juni
27 juni

Kallelse till &rsstdmma i Serneke Group AB (publ)

Kent Sander féreslagen som ny ordférande i Serneke Group AB (publ)
Serneke Group AB publicerar &rsredovisningen for verksamhetséret 2016
CFO lamnar Serneke Group AB (publ)

Serneke Anlaggning far uppdrag i stadsdelen Vega, Haninge

Nytt antal aktier och roster i Serneke Group AB (publ)

Delarsrapport januari-mars 2017

Ett bra forsta kvartal lagger grund for ett starkt 2017 for Serneke
Stammokommuniké fran arsstdmman i Serneke Group AB (publ)
Serneke skriver avtal med Trollh&ttan Tomt AB

Serneke kdper mark av Platzer i Séve

Detaljplanen for Karlastaden antagen

Serneke bygger bostadsratter for HSB pa Eriksberg

Serneke forvarvar ytterligare fastighet vid Karlastaden

Serneke-aktien (SRNKE)

Serneke Group AB (publ) har tva aktieslag, A- respektive B-aktier. Den 24 november 2016 introducerades bolagets B-aktier
pé Nasdag Stockholm, Mid Cap. Serneke hade den 30 juni 2017 6ver 5500 aktiedgare och stdngningskursen den 30 juni
2017 var 117 kronor.

Sernekes tio stdrsta aktiedgare, 30 juni 2017

18juli 2017

Namn Aktier av Aktier av Totalt Andel Andel
serie A serie B antal aktier aktier, % roster, %

Ola Serneke Invest AB 3710000 2231887 5941887 25,6 55,0

Lommen Holding AB 540000 3457 803 3997 803 17,2 12,4

Christer Larsson i 380000 497 000 877 000 3,8 6,0

Trollh&ttan AB

Ledge Ing AB 330000 450000 780000 3,4 53

Vision Group i vast AB 250000 536 000 786 000 3,4 4,3

AB Stratio 150 000 21060 171060 0,7 21

Carnegie Fonder 0 1364126 1364126 59 19

Svolder Aktiebolag 0 1150000 1150000 49 16

Cliens fonder 0 914 574 914 574 39 1,3

AMF Aktiefond smabolag 0 396 855 396 855 17 0,6

Totalt, 10 storsta 5360000 11019305 16 379 305 70,5 90,4

Ovriga aktieAgare 0 6862 647 6862 647 29,5 9,6

Totalt 5360000 17 881952 23241952 100,0 100,0

Kdlla: Euroclear och Serneke
Aktieslag, antal aktier och rdster, 30 juni 2017

Aktieslag Aktier Réster

A-aktier 5360 000 5360000,0

B-aktier 17881952 17881952

Summa 23241952 7148195,2
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Incitamentsprogram

Vid extra bolagsstdmma den 29 juni 2016 beslutades att emittera konvertibler till ett nominellt belopp om cirka 15,9 Mkr.
Konvertiblerna har en l6ptid till och med den 26 augusti 2019 och I6per med 1,6 procents arlig ranta och med en
konverteringskurs om 120 kronor. Vid konvertering kan hogst 132 350 aktier av serie B tillkomma och aktiekapitalet tka
med hogst 13 235 kronor. Innehavarna &ger ratt att vid vissa tillfallen under I16ptiden pékalla konvertering till nya aktier av
serie B. Per 30 juni 2017 har totalt 850 konvertibler konverterats till B-aktier och 131 500 konvertibler aterstar.

Vid arsstamman den 3 maj 2017 beslutades anta ett langsiktigt incitamentsprogram i form av personalkonvertibler for
anstéllda i koncernen. Programmet innebar att bolaget upptar ett konvertibelt 1an om nominellt htgst 20 Mkr genom
emission av konvertibler. Teckningskursen for varje konvertibel ska motsvara dess nominella belopp. Teckningsberattigade
ska, med awvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vara tillsvidareanstallda i Serneke-koncernen som vid teckningstidens
utgéng inte sagt upp sig eller blivit uppsagda fran sin anstallning.

Varje konvertibel ska av innehavaren kunna konverteras till aktier av serie B vid foljande tidpunkter: (i) under tio bankdagar
nérmast efter offentliggérande av bolagets bokslutskommuniké avseende rékenskapsaret 2017, 2018 respektive 2019,
samt (ii) under tiden fran och med den 3 augusti 2020 till och med den 25 augusti 2020. Konverteringskursen ska
faststallas till 125 procent av den genomsnittliga volymviktade betalkursen for aktier av serie B i bolaget p4 Nasdaq
Stockholm under tiden fran och med 8 augusti 2017 till och med den 22 augusti 2017, dock lagst 100 kronor.
Konvertiblerna forfaller till betalning den 8 september 2020 i den man konvertering dessforinnan inte agt rum.
Konvertiblerna ska I6pa med en &rlig rdnta om 2,60 procent.

Finansiell kalender

Delérsrapport januari-september 2017 27 oktober 2017
Bokslutskommuniké 2017 8 februari 2018
Delarsrapport januari-mars 2018 3 maj 2018
Delérsrapport januari-juni 2018 17juli2018
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Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att denna delérsrapport ger en réttvisande ¢versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke star
infor.

Goteborg den 18 juli 2017

Serneke Group AB (publ)
Styrelsen

Kent Sander Mari Broman Ludwig Mattsson

Ordfdrande Ledamot Ledamot

Ola Serneke Anders Wennergren Kristina Willgard

Verkstallande direktor Ledamot Ledamot

For ytterligare information:
Michael Berglin, vWD Camilla Heyman, CFO Anders Antonsson, investor relations
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: camilla.heyman@serneke.se E-post: anders.antonsson@serneke.se
tel: 0317129700 tel: 0317129700 tel: 0709 994970

Informationen ar sddan som Serneke Group AB (publ) ska offentliggtra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades for offentliggérande den 18 juli 2017, klockan 08.00.
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT
Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec Jul-sep  Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec Jul-sep
Mkr 2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015
Intakter
Bygg 1292 1003 1089 683 809 648 701 558
Anlaggning 152 123 162 121 93 79 117 111
Projektutveckling 63 50 37 11 323 2 363 165
Fastighet 9 12 8 4 2 1 1 0
Koncerngemensamt 33 8 27 34 20 18 3 28
Eliminering =75 -58 -57 -51 -38 -47 -175 -47
Summa 1464 1138 1266 802 1209 701 1010 815
Rérelseresultat
Bygg 44 41 40 19 13 14 14 22
Anlaggning -2 -4 -9 -7 -12 -8 -16 2
Projektutveckling 47 0 5 -6 343 -8 172 -7
Fastighet 8 11 10 46 -19 0 -1 2
Koncerngemensamt 8 -1 -12 13 =7 -4 -47 -7
Summa 95 47 34 65 318 -6 122 12
Rorelsemarginal, % 6,5 4,1 2,7 81 26,3 -09 12,1 15
Resultat efter finansnetto 93 40 29 60 g -8 119 8
Periodens resultat 87 33 26 52 321 -5 138 13
Balansrdkning
Anlaggningstillgangar 1264 1212 1160 1032 986 340 408 223
Omsattningstillgangar 2513 2393 2277 1826 1520 1405 1244 1224
Summatillgdngar 3777 3605 3437 2858 2506 1745 1652 1447
Eget kapital 1610 1530 1469 822 769 448 453 316
Langfristiga skulder 738 725 764 919 662 403 398 225
Kortfristiga skulder 1429 1350 1204 1117 1075 894 801 906
Summa eget kapital
och skulder 3777 3605 3437 2858 2506 1745 1652 1447
Order
Orderingéng 1742 2069 1650 920 1724 1245 1988 702
Orderstock 8308 7995 7041 6629 6 480 5666 5125 3953
Personal
Medelantalet anstéllda 919 878 847 800 759 713 665 640
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IFRS baserade nyckeltal
Apr-jun Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 1464 1209 2602 1910 4670 3978
Resultat per aktie, kr fore utspadning 374 19,38 5,20 19,08 9,50 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 3,72 18,27 513 17,99 9,22 21,22
Vagt genomsnittligt antal aktier fore
utspadning 23248452 16565785 23090335 16565785 20852905 17590630
Vagt genomsnittligt antal aktier efter
utspadning 23379953 17565785 23379953 17565785 21474984 18567901
Ovriga nyckeltal
Apr-jun Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Rorelseresultat 95 318 142 312 241 411
Tillvaxt, % 211 56,8 36,2 49,0 25,0 28,0
Orderingéng 1742 1724 3811 2969 6 381 5539
Orderstock 8308 6 480 8308 6 480 8308 7041
Organisk tillvaxt, % 199 56,8 354 49,0 24,6 28,0
Rorelsemarginal, % 6,5 26,3 55 16,3 52 10,3
Kassaflode fore finansiering -67 74 44 12 -124 -156
Kassaflode fran verksamheten per aktie,
kr fore utspadning -1,68 12,98 4,37 9,42 -0,48 2,56
Kassaflode fran verksamheten per aktie,
kr efter utspadning -1,67 12,24 4,32 8,88 -0,47 2,42
Eget kapital per aktie, kr fore utspadning 69,73 46,42 69,73 46,42 69,73 64,67
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 69,33 43,78 69,33 43,78 69,33 62,83
Rorelsekapital 1085 445 1085 445 1085 1073
Sysselsatt kapital 2076 1173 2076 1173 2076 1985
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 16,4 473 16,4 47,3 16,4 318
Avkastning pé eget kapital efter skatt, % 16,6 90,2 16,6 90,2 16,6 41,0
Soliditet, % 42,8 30,7 42,8 30,7 42,8 42,7
Nettolaneskuld -123 409 =128 409 -123 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % -7,6 53,2 -7,6 53,2 -7,6 -2,5
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG
Koncernens resultatrakning i sammandrag
Koncernens resultatrakning i sammandrag
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intakter 1464 1209 2602 1910 4670 3978
Produktions- och forvaltningskostnader -1381 -1079 -2 472 -1770 -4 440 -3738
Bruttoresultat 83 130 130 140 230 240
Forsaljnings- och
administrationskostnader -29 -25 =55 -44 -108 -97
Vérdeforandring forvaltningsfastigheter =il 0 18 0 60 42
Omvardering av joint ventures 0 226 0 226 0 226
Resultatandel i intresseftretag och
joint ventures 42 -13 49 -10 59 0
Rorelseresultat 95 318 142 312 241 411
Finansnetto -2 -5 -9 -7 -19 -17
Resultat efter finansiella poster 93 313 133 305 222 394
Skatt -6 8 =13 11 -24 0
Periodens resultat 87 321 120 316 198 394
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 87 321 120 316 198 394
Innehav utan bestammande inflytande 0 0 0 0 0 0
Resultat per aktie fore utspadning, kr 3,74 19,38 5,20 19,08 9,50 22,40
Resultat per aktie efter utspadning, kr 3,72 18,27 5,13 17,99 9,22 21,22
Snitt antal aktier fore utspadning 23248452 16565785 23090335 16565785 20852905 17590630
Snitt antal aktier efter utspadning 23379952 17565785 23379953 17565785 21474984 18567901
Koncernens rapport Over totalresultat
Apr-jun Apr-jun Jan-mar Jan-mar Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Periodens resultat 87 321 120 316 198 394
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 87 321 120 316 198 394
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Koncernens balansrakning i ssmmandrag
30jun 30jun 31dec

Mkr 2017 2016 2016
Tillgangar

Anldggningstillgéngar

Immateriella anlaggningstillgangar 23 23 23
Forvaltningsfastigheter 365 188 329
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 88 75 75
Andelar i intresseforetag / joint ventures 477 401 424
Uppskjuten skattefordran 34 51 48
Langfristiga rantebarande fordringar 54 21 30
Ovriga langfristiga fordringar 233 227 231
Summa anlaggningstillgangar 1274 986 1160
Omsdittningstillgdngar

Projekt- och exploateringsfastigheter 297 220 242
Varulager 2 4 2
Kundfordringar 770 446 589
Upparbetade men gj fakturerade intakter 249 239 252
Ovriga kortfristiga fordringar 638 586 621
Kassa och bank 558 25 571
Summa omsattningstiligdngar 2514 1520 2277
Summa tillgangar 3788 2506 3437
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1621 769 1469
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 389 236 436
Ovriga langfristiga skulder 224 321 208
Ovriga avséttningar 125 105 120
Summa langfristiga skulder 738 662 764
Kortfristiga skulder

Kortfristiga ranteb&rande skulder 100 219 128
Aktuella skatteskulder 5 13 10
Leverantdrsskulder 669 435 541
Fakturerade men ej upparbetade intékter 311 169 172
Ovriga kortfristiga skulder 344 239 353
Summa Kkortfristiga skulder 1429 1075 1204
Summa eget kapital och skulder 3788 2506 3437

25



SE DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2017

RN

EKE Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 18juli 2017

Forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

30jun 30jun 31ldec

Mkr 2017 2016 2016
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare
Ingaende balans vid periodens bérjan 1469 453 453
Nyemission - - 598
Konvertering konvertibelt 1an 27 - 23
Konvertibla skuldebrev - eget kapitaldel 1 - 1
Ovrigt 4 - -
Periodens totalresultat 120 316 394
Utgaende balans vid periodens slut 1621 769 1469
Koncernens kassaflodesanalys i ssmmandrag

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Lépande verksamheten
Kgssaﬂodg innan férandring av 43 47 71 55 115 11
rorelsekapital
Foérandring av rérelsekapital -82 262 30 211 -125 56
Kassaflode fran den I6pande -39 215 101 156 10 45
verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 -130 0 -130 -45 -175
FOrvarv av rorelse -8 -10 -8 -10 -8 -10
anmg/mmsknmg av 20 1 49 4 61 16
investeringsverksamheten
Kassaflode fran -28 -141 -57 -144 -114 -201
investeringsverksamheten
Kassafldde fore finansiering -67 74 44 12 -124 -156
Finansieringsverksamheten
Konvertibelt 1&n 0 0 0 0 16 16
Nyupptagna l&n 18 242 18 242 323 547
Nyemission 0 0 0 0 598 598
Amortering av skuld -70 -256 -70 -256 -241 -427
Okning/minskning av 21 44 5 16 -39 18
finansieringsverksamheten
Kassaflode fran -73 -58 -57 2 657 716
finansieringsverksamheten
Periodens kassafléde -140 16 -13 14 533 560
Likvida medel vid periodens bérjan 698 9 571 11 25 11
Likvida medel vid periodens slut 558 25 558 25 558 571
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter 30 17 56 33 111 88
Forséljnings- och
administrationskostnader -29 -25 -55 -44 -108 -97
Rérelseresultat 1 -8 1 -11 3 -9
Finansnetto -5 -2 11 -4 -16 -9
Resultat efter finansiella poster -4 -10 -10 -15 -13 -18
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 -39 -39
Resultat fore skatt -4 -10 -10 -15 -52 -57
Skatt 1 2 2 3 8 9
Periodens resultat -3 -8 -8 -12 -44 -48
Moderbolagets rapport Over totalresultat
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Apr-mar Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Periodens resultat -3 -8 -8 -12 -44 -48
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat -3 -8 -8 -12 -44 -48
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

30jun 30jun 31dec
Mkr 2017 2016 2016
Tillgangar
Anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar 5 9 6
Andelar i koncernbolag 98 34 75
Uppskjuten skattefordran 56 40 54
Ovriga langfristiga fordringar 1 1 1
Summa anlaggningstillgangar 160 84 136
Omsdittningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 3 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 768 762 721
Kassa och bank 525 0 476
Summa omsattningstiligangar 1296 765 1200
Summa tillgangar 1456 849 1336
Eget kapital och skulder
Eget kapital 704 98 683
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 312 55 312
Summa langfristiga skulder 312 55 312
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 1 20 27
Leverantdrsskulder 12 6 15
Ovriga kortfristiga skulder 427 670 299
Summa kortfristiga skulder 440 696 341
Summa eget kapital och skulder 1456 849 1336
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Noter

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Deldrsrapportering. Delérsrapporten ar uppréttad i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS), samt tolkningar av gallande standards International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de ar antagna av EU. Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell Rapportering RFR 2, Redovisning fér juridiska personer. Nya standarder och
tolkningar har inte haft ndgon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning. Fran och med juni 2016 tillampas ESMA:s
riktlinjer avseende alternativa nyckeltal.

Under perioden har koncernen forvarvat och salt tillgangar via bolag som inte beddémts vara forvarv/avyttring av rorelse. IFRS
saknar specifik vagledning for sddana transaktioner. Koncernen har dérfor vid faststallande av en redovisningsprincip som
ger en rattvisande bild och aterspeglar innebérden i dessa transaktioner, i enlighet med IAS 8, sokt vagledning i andra
standarder som hanterar liknande transaktioner. Koncernen har mot bakgrund av detta valt att tillampa relevanta delar av
standarden for rorelseforvary, IFRS 3, vid redovisningen av forvarv och férsaljningar av tillgangar via bolag.

| Bvrigt har deldrsrapporten upprattats enligt samma redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som i arsredovisningen
for 2016. For detaljerad information betraffande redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes arsredovisning for 2016, se
www.serneke.group.

NOT 2 - FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i ndgon av tre
nivaer baserat p& den information som anvands for att faststalla det verkliga vardet. Koncernen har bara finansiella tillgdngar
och skulder som vérderas i niva 3, varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under perioderna har det inte skett
négra Overforingar mellan nivaerna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns i rsredovisningen for 2016, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad fér samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller som baseras pa tredje observerbara
data for tillgangen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vésentliga indata baseras pé icke
observerbara data.

Koncernen 30jun 31dec
Mkr 2017 2016

Finansiella tillgdngar
Finansiella tillgdngar som kan saljas*
Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 31 31
Varav tilldggskdpeskillingar™ 31 31
Summa finansiella skulder 31 31

*

Vid verkligt vardeberakning av finansiella tillgangar som kan séljas i niva 3 har ortsprismetoden anvants.
Vid verkligt vardeberakning av tillaggskopeskillingar i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser anvants.

*k

For koncernens dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena éverensstdmma med de
verkliga vardena. Inga vasentliga férandringar i varderingsmodeller eller av antaganden eller indata har skett under perioden.
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NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen staller sakerheter for externa krediter. Koncernens eventualférpliktelser uppkommer primart vid olika
fastighetsforsaljningar dér bland annat olika driftsgarantier kan uppkomma samt fullgérandegarantier fér kommande
entreprenader. Serneke Group AB (publ) har ocksa ingatt ett garantidtagande som innebér att delégarna i Prioritet Serneke
Arena &r solidariskt ansvariga for det rétta fullgérandet av rdnta samt amortering av intresseforetagets skulder gentemot
kreditinstitutet i det fall intresseftretaget inte kan betala.

I koncernbalansrakningen stallda sékerheter respektive eventualforpliktelser:

30jun 30jun 31dec
Koncernen 2017 2016 2016
Stallda sakerheter 541 820 920
Eventualforpliktelser/Ansvarsforbindelser 398 236 243
Moderbolaget
Stéllda sakerheter 321 226 222
Eventualftrpliktelser/Ansvarsforbindelser 789 615 519

Finansiella definitioner

Nyckeltal Definition Syfte

Intakter Inom entreprenadrérelsen redovisas intakter enligt principen Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
for successiv vinstavrakning, Dessa intakter redovisas i takt investerare som vill beddma Bolagets
med att entreprenadprojekten inom bolaget successivt intjaningsférmaga.
fardigstallts. FOr projektutveckling redovisas intakter och
resultat av forsaljningar av mark och byggrétter per den
tidpunkt d& vasentliga risker och formaner éverfors till képaren,
vilket normalt sammanfaller med dgandets dvergang samt
dvriga intakter sdsom hyresintakter. | moderbolaget motsvaras
intékter av fakturerad omsattning av koncerngemensamma
tjanster och hyresintakter.

Tillvaxt Periodens intékter minus foregaende periods intakter dividerat | Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
med foregdende periods intakter. investerare som vill bedéma Bolagets formaga

att 6ka sina intékter.

Organisk tillvaxt | Periodens intakter justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
foregdende periods intakter justerad for forvarvad tillvaxt investerare som vill bedéma Bolagets formaga
dividerat med féregéende periods intékter justerad for att Oka sina intakter utan att genomfora forvarv
forvarvad tillvaxt. av rorelsedrivande bolag.

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
Berdkning av organisk tillvaxt 2017 2016 2017 2016 2016/2017 2016
Intékter innevarande period 1464 1209 2602 1910 4670 3978
Lnetigtjer motsvarande féregdende 1209 771 1910 1282 3735 3107
Intékter forandring 255 438 692 628 935 871
Justering struktureffekt =i 0 =1l 0 -15 0
Total organisk tillvaxt 240 438 677 628 920 871
Total organisk tillvéxt (%) 19,9% 56,8% 35,4% 49,0% 24,6% 28,0%
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perioden.

Orderingang Vardet pa nya projekt och forandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
under perioden, investerare som vill beddma Bolagets forséljning i
affarsomrade Bygg och affarsomrade Anlaggning
under aktuell period.
Orderstock Vardet pa bolagets olevererade bestallningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

investerare som vill bedéma Bolagets intékter i
affarsomrade Bygg och affdrsomrade Anlaggning
under kommande perioder.

Rérelsemarginal

Rorelseresultat dividerat med intakter.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets I6nsamhet.

Roérelsekapital

Omsattningstillgdngar minus kortfristiga skulder.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets
kapitalbindning i forehéallande till dess
konkurrenter,

Sysselsatt
kapital

Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna
skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive
uppskjutna skatteskulder. For affarsomraden reduceras dven
nettot av koncerninterna fordringar och skulder.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma det totala kapital
som stallts till Bolagets férfogande fran
aktiedgare och langivare.

30jun 30jun 31dec
Berdkning av sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Summa tillgangar 3788 2506 3437
Uppskjutna skattefordringar -34 -51 -48
g\(/;jtrtaegsiilrdicel:e rantebérande skulder inklusive uppskjutna 1678  -1282  -1404
Sysselsatt kapital 2076 1173 1985

Avkastning pa
sysselsatt
kapital

Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella kostnader
dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital for perioden.
Delérsperioder baseras pé rullande 12 manaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
investerare som vill bedéma Bolagets formaga
att skapa avkastning péa det totala kapital som
stallts till Bolagets forfogande fran aktiedgare
och langivare.

30jun 30jun 31dec
Berédkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2017 2016 2016
30juni 2017 (2 076) +30juni 2016 (1173)/ 2 1625
30juni 2016 (1173) +30juni2015(731)/2 952
31 december 2016 (1 985) + 31 december 2015 (670) / 2 1328
30jun 30jun 31dec
Berédkning av avkastning pa sysselsatt kapital 2017 2016 2016
Resultat efter finansnetto 222 432 394
Tillagg for finansiella kostnader 44 18 28
Genomsnittligt sysselsatt kapital 1625 952 1328
Avkastning pa sysselsatt kapital 16,4% 47,3% 31,8%
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Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital. Delarsperioder baseras pé rullande 12
manaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
for investerare som vill beddma Bolagets
formaga att skapa avkastning péa det
kapital som aktiedgarna stallt till Bolagets
forfogande.

30jun 30jun 31ldec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2017 2016 2016
30juni 2017 (1621) + 30juni 2016 (769) / 2 1195
30juni 2016 (769) + 30 juni 2015 (266) / 2 518
31 december 2016 (1 469) + 31 december 2015 (453) /2 961
30jun 30jun 31ldec
Berdkning av avkastning pa eget kapital 2017 2016 2016
Periodens resultat 198 467 394
Genomsnittligt eget kapital 1195 518 961
Avkastning pa eget kapital 16,6% 90,2% 41,0%

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritet i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet visar hur stor andel av balans-
omslutningen som utgors av eget kapital
och har inkluderats for att investerare ska
kunna beddma Bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Rantebarande skulder minus likvida tillgdngar minus
rantebarande fordringar.

Nettolaneskuld &r ett matt som beddms
vara relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattnings-grad

Rantebarande nettolaneskuld dividerat med eget
kapital.

Nettoskuldsattningsgrad &r ett matt som
beddms vara relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Eget kapital per aktie

Totalt eget kapital enligt balansrékning dividerat med
antal utestdende aktier per bokslutsdagen.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en béttre forstaelse for
historisk avkastning per aktie vid
bokslutsdagen.

Kassafléde fran
verksamheten per aktie

Kassaflode fran I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstaelse for
verksamhetens kassaflode stallt i relation
till antalet aktier justerat for forandringar i
antalet aktier under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en béattre forstaelse for
resultatet per aktie.

Kort om Serneke

Serneke ar en snabbt vaxande koncern verksam inom bygg, anldggning, projektutveckling och fastighetsforvaltning med
cirka 950 anstéllda. Genom att tanka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare och mer innovativa losningar for ett
ansvarsfullt byggande. Verksamheten har en god fordelning mellan offentliga och kommersiella uppdrag, vilket ar en styrka

dver konjunkturcykler.

Sernekes drsredovisningar och évrig finansiell information finns tillgéngliga under fliken Investerare pd

www.serneke.group.

Serneke Group AB (publ)
Huvudkontor:
Kvarnbergsgatan 2

411 05 Goteborg

Telefon 031-71297 00 | info@serneke.se
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