SERNEKE

BOKSLUTSKOMMUNIKE

JANUARI-DECEMBER
2017

TILLVAXTRESAN FORTSATTER MED STARKT MARGINAL
OKTOBER-DECEMBER 2017

o Int&kterna uppgick till 1 732 Mkr (1 266), en 6kning med 37 procent

o Rorelseresultatet uppgick till 210 Mkr (34) och rérelsemarginalen uppgick till 12,1 procent (2,7)

o Nettoresultatet uppgick till 152 Mkr (26)

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 6,49 kr (1,21)

e Entreprenadverksamheternas rérelseresultat uppgick till 60 Mkr (31) och rérelsemarginalen till 3,5 procent (2,5)
o Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten uppgick till -138 Mkr (-52)

e Orderingdngen uppgick till 1 898 Mkr (1650)

e Detaljplanen for Karlastaden har vunnit laga kraft

e Omvardering av forvaltningsfastigheter har skett netto om 209 Mkr (0)

JANUARI-DECEMBER 2017

e Intékterna uppgick till 5 605 Mkr (3 978), en 6kning med 41 procent

e Rorelseresultatet uppgick till 419 Mkr (411) och rérelsemarginalen uppgick till 7,5 procent (10,3)
e Nettoresultatet uppgick till 323 Mkr (394)

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 13,81 kr (21,22)

o Soliditeten uppgick till 41,3 procent (42,7)

e Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 47 Mkr (45)

e Ordering&ngen uppsgick till 6 400 Mkr (5 539)

o Orderstocken uppgick till 7 965 Mkr (7 041)

e Styrelsen foreslar en utdelning fér 2017 pa 4 kr (0)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 1732 1266 5605 3978
Rorelseresultat 210 34 419 411
Rorelsemarginal, % 121 2,7 7,5 10,3
Periodens resultat 152 26 323 394
Resultat per aktie, kr fore utspadning 6,54 1,26 1394 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 6,49 121 13,81 21,22
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 77,73 62,83 77,73 62,83
Soliditet, % 41,3 42,7 413 42,7
Nettolaneskuld 254 -37 254 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % 139 -2,5 139 -2,5
Orderingang 1898 1650 6 400 5539

Orderstock 7965 7041 7965 7041
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VD HARORDET

Fortsatt lonsam tillvaxt och ett kvitto pa potentialenivart
helhetserbjudande.

Koncernen uppvisar en tillvaxt pa 37 procent i fjdrde kvartalet.
Intékterna Okar till 1732 Mkr (1 266) med ett rorelseresultat
om 210 Mkr (34).

Bygg fortsatter védxa med stabil [6nsamhet. Intakterna for
Bygg i fjarde kvartalet 6kar med 39 procent till 1511 (1089)
med en bibehallen rérelsemarginal pa 3,7 procent.
Rorelsemarginalen for heldret 2017 6kar till 3,7 procent (2,7)
vilket visar att vi dven Gver en langre tidsperiod kan fortsatta
kombinera I6nsamhet och tillvaxt som &r ett prioriterat mal.
Nar 2017 nu summeras har orderboken for Bygg vuxit till
7649 Mkr (6 753). Sedan senaste rapporttillfallet har vi ingétt
tva storre samverkansavtal med Svenska M&ssan samt
Akademiska hus for Handelshogskolan i Goteborg. Bada &r bra
exempel pa projekt dar vi fran ax till limpa samverkar med
bestallare i stora strategiska projekt. Dessa projekt orderfor vi
forst nar entreprenadavtal ingas infor produktionsstart.

Anlaggning har vant ett minusresultat till plus och visar ater
att de ar igenom en tuff uppbyggnadsfas och nu gar starkta in
i 2018 med god kontroll och en stabil organisation. Intékterna
i fjarde kvartalet & upp 28 procent till 208 Mkr (162) med en
rérelsemarginal pa 1,9 procent (-5,6). Orderstocken har &ven
den vuxit till 316 Mkr (288). Ambitionen &r att ¢ka
omsattningen men att vara selektiva i vilka order vi l&mnar
anbud pa for att sakerstélla att I6nsamheten fortsatter
utvecklas positivt.

Projektutveckling har fler projekt igng an tidigare och ékar
intakterna till 53 Mkr (37). Trots en turbulent marknad med
mycket fokus pa framférallt dyra bostadsratter i
innerstadsomraden s& ar var bild att efterfragan, generellt i
landet, &r fortsatt stor efter bra boenden, i ratt lagen och till
ratt pris. Nagot som ligger val i linje med strukturen pa var
projektportfol].

Fastighet visar med sitt innehav pa Save varfor de ar ett
viktigt komplement till koncernens erbjudande. Det initiala
forvarvet av Save flygplats innehdll ett arrende pé
grannfastigheten Save Depé vilket begréansade méjligheterna
for andra aktérer men gav Serneke en exklusiv mojlighet att
forvarva Save Depé till ett formanligt pris. Denna typ av
kompletteringsfrvarv som éppnar mojligheter och skapar
varde &r ett bra exempel p& potentialen i vart affarsomrade
Fastighet.

Milstolpe passerad for koncernen
| december passerade koncernen 1000 anstallda. Det & med

stor stolthet och 6dmjukhet jag konstaterar att s manga valt
att vara en del av var vision om koncernen Serneke. Utan det
arbete som alla vara engagerade medarbetare bidrar med
hade vi aldrig varit dar vi &r idag. Utmaningen &r att fortsatta
vara en langsiktigt hallbar arbetsgivare som later medarbetare
utvecklas och bidra utifran sina individuella férutsattningar. Vi
skall fortsatta halla vara karnvarden hégt och bibehalla var
unika foretagskultur. Over tid &r det den som kommer
attrahera nya kollegor och som gor att vi alla kdnner en
stolthet Gver att vara en del av laget som gor denna resan
tillsammans. Att vara branschens mest attraktiva arbetsgivare
ar och forblir ett prioriterat mal.

Milstolpe passerad for Karlastaden
| december vann detaljplanen for vart projekt Karlastaden

laga kraft. Det k&nns oerhdrt tillfredsstéllande att vi nu
passerat denna milstolpe som ger oss majlighet att utveckla
omrédet vidare for bostader, kontor, handel och allt annat
som k&nnetecknar en levande stadsmiljo. Processen har
genomgaende praglats av ett bra samarbete med staden
Goteborg och en gemensam ambition att skapa en levande
och inbjudande blandstad ¢ppen for alla. Vi ser fram emot att
under 2018 kunna paborja byggnationen av en unik stadsdel.

Ola Serneke, VD och koncernchef



KONCERNENS UTVECKLING

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingangen under fjarde kvartalet uppgick till 1 898
Mkr (1 650) och till 6 400 Mkr (5539) for perioden
januari till december. Koncernen upplever en fortsatt hog
efterfragan i marknaden. Orderingangen under fjarde
kvartalet utgjordes framst av bostadsprojekt med
offentliga bestallare. Storstadsregionerna Stockholm,
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Goteborg och Malmo med omnejd fortsatter att vara
koncernens viktigaste marknader.

Orderstocken fér koncernen vid utgangen av fjarde
kvartalet uppgick till 7 965 Mkr (7 041).

Orderingang Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Bygg 1818 1364 5815 5029
Anlaggning 80 286 585 510
Koncernen 1898 1650 6400 5539
Orderstock 3ldec 31ldec
Mkr 2017 2016
Bygg 7649 6753
Anlaggning 316 288
Koncernen 7965 7041
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
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NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN OKTOBER-DECEMBER 2017
Nedan listas koncernens nya uppdrag med ordervérde 6ver 100 Mkr:
Ordervérde

Uppdrag Ort Bestéllare (Mkr) Férvéntad byggstart
Hyreslagenheter Halmstad Halmstad Fastigheter AB 240 Forsta kvartalet 2018
Hyreslagenheter Stockholm Stockholmshem 330 Fjarde kvartalet 2017
Bostadsrattslagenheter GOteborg HSB 275 Fjarde kvartalet 2017
Hotell Halmstad Magnolia 230 Andra kvartalet 2018
Hotell Lund Magnolia 194 Andra kvartalet 2018
Kulturcentrum Falkenberg Falkenbergs kommun 195 Andra kvartalet 2018
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INTAKTER OCH RESULTAT

Verksamheten i Serneke-koncernen ar organiserad i fyra affarsomraden: Bygg, Anlaggning, Projektutveckling och Fastighet.

KONCERNEN

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 1732 1266 5605 3978
Rorelseresultat 210 34 419 411
Finansnetto -4 -5 -18 -17
Resultat efter finansiella poster 206 29 401 394
Periodens resultat 152 26 828 394

OKTOBER-DECEMBER 2017

Koncernens intakter uppgick till 1 732 Mkr (1 266) vilket
&r en 6kning om 37 procent jamfort med motsvarande
kvartal foregaende ar. Samtliga affarsomraden 6kade sin
omsattning under kvartalet. Entreprenadverksamheterna
hade en fortsatt mycket hog aktivitet och deras
omsattning tkade med 37 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 210 Mkr (34).
Entreprenadverksamheterna visade ett kraftigt forbattrat
rérelseresultat om 60 Mkr (31) vilket &r en 6kning med
94 procent. Lénsamheten starktes ytterligare och
rérelsemarginal uppgick till 3,5 procent (2,5) for
entreprenadverksamheterna. Under fjérde kvartalet
utgjorde vardeftrandring pa forvaltningsfastigheter 209
Mkr (0) och resultatandel i intresseftretag och joint
ventures uppgick till -26 Mkr (4).

Finansnettot uppgick till -4 Mkr (-5) och koncernen
redovisade en skattekostnad pa -54 Mkr (-3) vilket
framst forklaras av férandring i uppskjuten skatt
h&nforlig till underskottsavdrag.

Resultat efter skatt uppgick till 152 Mkr (26) och resultat
per aktie for kvartalet var 6,54 kr (1,26).

JANUARI-DECEMBER 2017

Koncernens intékter uppgick till 5 605 Mkr (3 978), vilket
ar en 6kning om 41 procent jamfért med motsvarande
period féregaende ar. Entreprenadverksamheternas
intakter uppgick till 5542 Mkr (3684) vilket &r en 6kning
med 50 procent jamfort med foregaende ar.

Rorelseresultatet uppgick till 419 Mkr (411) varav
entreprenadverksamheterna utgjorde 184 Mkr (50)
vilket &r en 6kning med 268 procent. Under perioden har
vardeférandringar péa forvaltningsfastigheter paverkat
rorelseresultatet positivt med 238 Mkr (42) och
resultatandel i intressefdretag och joint ventures uppgick
till 26 Mkr (0).

Under andra kvartalet 2016 genomférde bolaget sin
hittills storsta transaktion da 50 procent av projekt
Karlastaden avyttrades vilket genererade intakter om
318 Mkr och rorelseresultat om 444 Mkr vilket paverkar
jamforelsesiffrarna.

Finansnettot uppgick till -18 Mkr (-17) och koncernen
redovisade en skattekostnad p& -78 Mkr (0) vilket framst
forklaras av férandring i uppskjuten skatt hanfoérlig till
underskottsavdrag.

Resultat efter skatt uppgick till 323 Mkr (394) och
resultatet per aktie var for perioden 13,94 kr (22,40).
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INTAKTER

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Bygg 1511 1089 4919 3229
Anlaggning 208 162 623 455
Projektutveckling 53 37 212 373
Fastighet 18 8 51 15
Koncerngemensamt 37 27 108 99
Eliminering -95 -57 -308 -193
Summa 1732 1266 5605 3978
RORELSERESULTAT

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Bygg 56 40 183 86
Anlaggning 4 -9 1 -36
Projektutveckling 15 5 65 334
Fastighet 182 10 213 37
Koncerngemensamt™ -47 -12 -43 -10
Summa 210 34 419 411
Finansnetto -4 -5 -18 -17
Resultat efter finansiella poster 206 29 401 394

*Koncerngemensamt: Ovrig verksamhet redovisas under koncerngemensamt och bestar av centrala bolag,

koncernfunktioner samt internvinstelimineringar. | fjdrde kvartalet har &ven en avsattning gjorts inom koncerngemensamt.

SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet saknar till dvervagande del tydliga
sasongseffekter. Entreprenadverksamheterna
(affarsomradena Bygg och Anlaggning) upplever normalt
lagre aktivitet under forsta kvartalet p4 grund av farre
antal produktionsdagar samt paverkas i storre

utstrackning &n normalt av vaderpaverkan under

vinterménaderna. Daruttver pdverkas resultatet ocksa av
om allménna helgdagar infaller inom en viss delarsperiod
som leder till farre produktionsdagar.
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FINANSIELL STALLNING

3ldec 31ldec
Mkr 2017 2016
Summa tillgangar 4 404 3437
Summa eget kapital 1821 1469
Nettolaneskuld 254 -37
Likvida medel 431 571
Soliditet, % 413 42,7

SERNEKE

Koncernens balansomslutning uppgick per den 31
december till 4 404 Mkr (3437) och soliditeten uppgick
till 41,3 procent (42,7). Koncernens disponibla likvida
medel, inklusive ej utnyttjade kreditl6ften, uppgick vid
periodens slut till 631 Mkr (771).

Eget kapital har 6kat under perioden och uppgick per den
31 decembertill 1 821 Mkr (1469).

KASSAFLODE

OKTOBER- DECEMBER 2017

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-138 Mkr (-52). Férandringen forklaras framst av 6kad
kapitalbindning jamfort med motsvarande kvartal
foregdende &r. Kassaflodet fran investeringar uppgick till
-168 Mkr (-11) varav forvarv av forvaltningsfastigheter
utgjorde -150 Mkr (-). Kassaflédet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 86 Mkr (423) och
avser i huvudsak nyupptagna 1&n. Féregaende ar
paverkades kassaflode fran finansieringsverksamheten
av nyemissionen i samband med bérsnoteringen om 598
Mkr. Periodens kassafléde uppgick till -220 Mkr (360).

MEDARBETARE

Medelantalet anstallda var 1 001 personer under
perioden oktober-december 2017, att jdmfora med 847
under samma period féregaende ar.

Nettolaneskulden uppgick per den 31 december 2017 till
254 Mkr (-37). Nettoskuldsattningsgraden uppgick till
13,9 procent (-2,5) och den genomsnittliga rantan
uppsgick till 3,94 procent (4,49). Outnyttjade bindande
kreditl6ften uppgick till 200 Mkr (200) vid periodens
utgang. Checkréakningskrediten hos Nordea I6per med en
kovenant som innebér att koncernen ska ha en soliditet
om 25 procent.

JANUARI - DECEMBER 2017

Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick till
47 Mkr (45). Kassaflodet fran det underliggande
rOrelseresultat har forbattrats men samtidigt har en 6kad
kapitalbindning férsamrat kassaflodet vilket innebér att
kassaflode fran den I6pande verksamheten ligger i niva
med féregaende ar.

Kassaflédet fran investeringar uppgick till -319 Mkr
(-201). Framsta forklaringen &r forvarv av
fOrvaltningsfastigheter men dven forédndring av
investeringsverksamheten.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
132 Mkr (716) och avser i huvudsak férandring i
upplaning. Periodens kassaflode uppgick till -140 Mkr
(560).



AFFARSOMRADE BYGG
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| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet utfér entreprenader &t bade externa
kunder samt affarsomrade Projektutveckling och affarsomréde Fastighet.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 1511 1089 4919 3229
Rorelseresultat 56 40 183 86
Rorelsemarginal, % 3,7 37 37 2,7
Orderingang 1818 1364 5815 5029
Orderstock 7649 6753 7649 6753
Medelantal anstallda 734 646 696 593

OKTOBER - DECEMBER 2017

Intékterna uppgick till 1 511 Mkr (1 089), en 6kning med
39 procent och rdrelseresultatet uppgick till 56 Mkr (40)
vilket motsvarar en 6kning om 40 procent.
Rérelsemarginalen uppgick till 3,7 procent (3,7).
Resultatékningen jamfért med motsvarande kvartal
2016 forklaras framst av fler och stérre projekt i full
produktion.

Orderingangen uppgick till 1 818 Mkr (1 364).
Affarsomrade Bygg ser en fortsatt god efterfragani
marknaden och fortsatter den strategiska planen att
konkurrera med marknadsledarna om stora projekt.
Under perioden har viktiga projekteringsavtal tecknats
vilket forvantas 6verga till en produktionsfas och forst da
inkluderas i orderstocken. Nya uppdrag under kvartalet
aterfinns i huvudsak inom bostadssektorn med offentliga
bestallare men det har dven tecknats tva produktioner av
hotell i Halmstad och i Lund.

JANUARI - DECEMBER 2017

Intékterna uppgick till 4 919 Mkr (3 229), en 6kning med
52 procent och rdrelseresultatet uppgick till

183 Mkr (86) vilket motsvarar en ¢kning om 113 procent.
Rorelsemarginalen for perioden uppgick till 3,7 procent
(2,7). Resultat- och marginalforbéattringen jamfort med
motsvarande period 2016 forklaras framst av fler och
storre projekt i full produktion med béttre
rérelsemarginal.

Ordering&ngen under perioden uppgick till 5 815 Mkr
(5 029) och vid periodens utgéng uppgick den totala
orderstocken till 7 649 Mkr (6 753), vilket &r en 6kning
med 13 procent.

Serneke ska pa uppdrag av Stockholmshem bygga 160 bostéader i Arsta i sédra Stockholm. Férutom bostader
omfattar projektet en férskola, ett garage och ett antal komplementbyggnader. Projektering startade i

december 2017 och projektet strdcker sig till andra kvartalet 2021.
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar pa lokala marknader med bade nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhallstjanster. Affarsomradet
utfor entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomréden i koncernen.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 208 162 623 455
Rorelseresultat 4 -9 1 -36
Rorelsemarginal, % 19 -5,6 0.2 -7,9
Orderingang 80 286 585 510
Orderstock 316 288 316 288
Medelantal anstéllda 151 117 141 118

OKTOBER -DECEMBER 2017

Intékterna uppgick till 208 Mkr (162), en 6kning med 28
procent jamfort med fjarde kvartalet 2016.
Rorelseresultatet uppgick till 4 Mkr (-9) och
rérelsemarginalen uppgick till 1,9 procent (-5,6).
Affarsomradet har genomfort stora férandringar med
syftet att successivt forbattra lénsamheten. Det har fatt
en stor genomslagskraft och man uppvisar ett positivt
rorelseresultat for andra kvartalet i rad.

Orderingangen uppgick till 80 Mkr (286) och vid
periodens utgang uppgick den totala orderstocken till
316 Mkr (288).

JANUARI - DECEMBER 2017

Intékterna uppgick till 623 Mkr (455), en 6kning med 37
procent och rérelseresultatet uppgick till 1 Mkr (-36) och
rérelsemarginalen uppgick till 0,2 procent (-7,9).

Orderingangen uppgick till 585 Mkr (510) och vid
periodens utgang uppgick den totala orderstocken till
316 Mkr (288), vilket &r en 6kning med 10 procent.



AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING
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Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostader och kommersiella fastigheter. Projektutveckling
bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseféretag och joint ventures.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 53 37 212 373
Resultatandel i intressef6retag/joint ventures 1 - 38 -
Rorelseresultat 15 5 65 334
Medelantal anstallda 41 24 34 20

OKTOBER - DECEMBER 2017

Intakterna uppgick till 53 Mkr (37) vilket &r en 6kning
med 43 procent. Intéktsokningen forklaras av att det &r
fler projekt igang jamfort med motsvarande period
féregéende ér.

Rorelseresultatet uppgick till 15 Mkr (5) vilket dels
forklaras av positiva resultat i pagaende projekt men
ocksa av realiserade vinster till foljd av att detaljplanen
for projekt Karlastaden vann laga kraft i december.

Resultatandel i intresseftretag och joint ventures har
paverkat resultatet med 1 Mkr (-).

JANUARI - DECEMBER 2017

Intékterna under perioden uppgick till 212 Mkr (373) och
ar framst hanforliga till projektintakter avseende
bostadsrattsprojekt och férsaljningen av projekt
Mélardalens hogskola. Rorelseresultatet uppgick till 65
Mkr (334) och av det var 70 Mkr hanforligt till projekt
Mélardalens hégskola, varav 38 Mkr redovisas som
resultatandel i intressefdretag och joint ventures.

Under andra kvartalet 2016 genomférde bolaget sin
hittills storsta transaktion da 50 procent av projekt
Karlastaden avyttrades vilket genererade intakter om
318 Mkr och rérelseresultat om 444 Mkr vilket paverkar
jamforelsesiffrarna.
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JV Karlastaden

Serneke ar delagare i ett joint venture tillsammans med
NREP dér parterna har ett 4gande om 50 procent
vardera. Serneke redovisar sitt innehav i koncern-
balansrakningen som andelar i joint ventures.

Karlastaden &r ett projekt som ska inrymma cirka 2 000
bostader samt 70 000 kvadratmeter kommersiell yta.
Omradet kommer &ven ge plats for Nordens hégsta
bostadshus, Karlatornet. Det uppskattade projektvardet
ar cirka 13 miljarder kronor och I6per éver en
femarsperiod. Genom JV-bolaget planeras byggratts-
forsaljningar att ske under 2018.

| december 2017 vann detaljplanen fér Karlastaden laga
kraft och végen ligger nu éppen for att komma fram till
en officiell byggstart av den férsta, och storsta,
byggnaden i stadsdelen, Karlatornet. Just nu pagar ett
omfattande grundfdrstarkningsarbete for Karlatornet
som beraknas vara klart sommaren 2018. Darefter ar
ambitionen att pabdrja arbetet med att resa det som
kommer att bli Nordens hogsta hus. Ar 2021 &r tanken
att Karlatornet ska sté klart.

Karlastaden med Karlatornet pa Lindholmen i Géteborg,.

SERNEKE

'

Koncernens andel av JV Karlastaden

3ldec 31dec
Mkr 2017 2016
Agarandel % 50 50
Kapitalandel 356 323
Resultatandel -1 0
Resultatrakning
JV Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intékter 0 1 2 )
Arets resultat 4 0 ) 0
Balansrakning JV 31ldec 31ldec
Mkr 2017 2016
TILLGANGAR
Fastigheter 688 333
Ovriga tillgangar 95 19
Summa tillgangar 783 352
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 106 10
Réntebdrande skulder 523 302
Ovriga skulder 154 40
783 352

Summa eget kapital och skulder
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SAMMANSTALLNING AV PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 31 DECEMBER 2017

Beddmda ytor forklaras av att nya detaljplaner annu ej &r beslutade

DELARSRAPPORT

Bedémd Kapital-
yta (BTA andel
Projekt Kommun  Kvm) Typ Planskede Typ avtillgang (%)
Utby 201 (delav)  ple 8130 Bostader Pagaende planarbete  Avtalade €] tilltradda byggratter 100
Ingared 5:274 och Byggratteriegen
5:240, (del av) Alingsas 561 Bostader Detaljplan balansrakning 100
.. Byggrétteriegen
Jagaren 10 Alingsas 2499 Bostader Pagaende planarbete balansrakning 100
Byggrétteriegen
Bjornflokan 5 Boras 24 500 Bostader/kommersiellt  Pagaende planarbete balansrékning 100
Karlastaden Goteborg 239788 Bostader/Kommersiellt ~ Pagaende planarbete Joint Venture 50
Gérdsten 7:1,45:1
(del av) och 10:10
(delav) GoOteborg 26 500 Bostader/Kommersiellt ~ Pagaende planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
. ) Byggratter i egen
Gardsten 45:24 Goteborg 82100 Industri/Lager Detaljplan balansrakning 100
Lorensberg
706:32 GoOteborg 25000 Bostader/Kommersiellt  Infor planarbete Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Oceanhamnen,
Kvarter 3A Helsingborg 4750 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Jantan 2 Landskrona 19700 Bostader/Kommersiellt  Pagaende planarbete Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Tomaten1delav | andskrona 8000 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Sege Park Malmé 10000 Bostader Pagaende planarbete Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Vagerod 1:69 Lysekil 20000 Bostéder Pagaende planarbete Avtalade ej tilltrddda byggrétter 100
Térnskogen 4:14
och Térnskogen Byggratter i egen
415 Sollentuna 8396 Bostader Pagaende planarbete  balansrakning 100
Fjallbacka 136:2
och 136:3 Tanum 2500 Bostader Pagaende planarbete Avtalade e tilltradda byggratter 6
. Byggratter i egen
Koholmen 189 i 300 Bostader Detaljplan balansrakning 100
JarfallaIdrottsstad  J4rf4lla 123738 Bostader/Kommersiellt  Infér planarbete Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Fotkvarnen Byggratter i egen
Trollhattan 3000 Bostader Pagaende planarbete balansrakning 100
Gullén 8 Byggratter i egen
Trollhattan 2000 Bostader Detaljplan balansrakning 100
Gulion 10 Trollhattan 3000 Bostader Pagaende planarbete  Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Byggratter i egen
Nabbensberg Vénersborg 3300 Bostader Detaljplan balansrakning 100
Offerhallsparken Detaljplan
Trollhattan 1800 Bostader Overklagad Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
Byggratter i egen
Sadelmakaren Strémstad 4000 Bostader Detaljplan balansrakning 100
Kv Haren Detaljplan
Vanersborg 4400 Bostader dverklagad Avtalade ej tilltradda byggratter 100
Onsjo Vanersborg 9000 Bostader Detaljplan Avtalade ej tilltrddda byggratter 100
636962

Per 31 december 2017 uppgick det totala bokforda
vardet pa projektutvecklingsportféljen till 283 Mkr vilket
redovisas som projekt- och exploateringsfastigheter i
balansrakningen. Innehavet av projekt Karlastaden
redovisas som ett joint venture inom andelar i
intresseféretag och joint ventures i balansrakningen till
ett varde om 356 Mkr per 31 december 2017.

Sernekes bedémda varde pa projektportféljen uppgick till
cirka 1 814 Mkr som baseras pa en extern vardering gjord
under fjarde kvartalet 2017.

Av det beddmda vardet pa projektportfélien om 1 814

Mkr utg6r 205 Mkr vardet av byggratter i egen
balansrakning, avtalade ej tilltradda byggratter beddms
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till cirka 704 Mkr och byggratter dgda via joint ventures
eller intresseféretag bedéms till cirka 905 Mkr.

Av den totala projektutvecklingsportféljen om 636 962
kvadratmeter uppskattad bruttoarea utgjorde byggratter
pa option, det vill sdga avtalade men gj tilltradda

byggrétter, 41 procent. Optionerna avser fastigheter som
ar beldgna i olika delar av landet och avtalen &r tecknade
med olika parter. Optionerna kan utnyttjas nar
detaljplanen for respektive fastighet vinner laga kraft
eller bygglov beviljas. Férst d& sker tilltrade och betalning.

I maj beslutade kommunstyrelsen i Jarfélla att g& vidare med planerna att tillsammans med Serneke etablera en
helt ny stadsdel i Veddesta. Férutom bostéder, skola, handel och hotell blir idrottsanldggningar, med bland annat
en skidslinga inomhus, en central del i planerna.
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AFFARSOMRADE FASTIGHET

DELARSRAPPORT

Affarsomrade Fastighet forvaltar och utvecklar fastigheter for langsiktig vardestegring. Férvaltning sker av kommersiella
fastigheter. Affarsomradet arbetar aktivt med att férvarva fastigheter med utvecklingspotential och skapa tillvéxt genom att
investera och utveckla samt att effektivisera och rationalisera fastighetsforvaltningen. Forvaltningsfastigheterna drivs i
heldgda bolag eller i samarbete med tredje part via intresseféretag,

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 18 8 51 15
Forvaltningsresultat -4 2 -7 -9
Vardefdrandringar fastigheter 209 0 228 42
Resultatandel i intresseféretag/joint ventures -23 8 -8 4
Rorelseresultat 182 10 213 37
Medelantal anstéllda 14 10 14 3

OKTOBER - DECEMBER 2017

Intékterna uppgick till 18 Mkr (8) vilket &r en 6kning med
125 procent. Int&ktsokningen forklaras frémst av 6kade
hyresintékter inom S&ve flygplats och kringliggande
fastigheter.

Forvaltningsresultatet uppgick till -4 Mkr (2).

Vardeforandringar péa forvaltningsfastigheter uppgick till
209 Mkr (0) vilket baseras pa externa varderingar av
samtliga fastigheter. Fastigheten Save Depé som
tilltraddes forsta september forvarvades exklusivt da
Serneke sedan tidigare férfogade dver ett arrendeavtal
som belastade fastigheten. Serneke har i enlighet med
rutiner marknadsvarderat Save Depa vilket genererat en
resultateffekt om 244 Mkr.

Resultatandel fran intressef6retag uppgick till -23 Mkr
(8) och ar frdmst hanforligt till intresseforetaget
Anglagarden Holding AB, vilket férvaltar Prioritet Serneke
Arena. Det negativa resultatet for perioden ar hanforligt
till vardefoérandringar pa arenan. Forvaltningsresultatet i
intresseftretaget fér perioden har varit positivt.

Per den 31 december uppgick det totala bokforda vardet

pa forvaltningsfastigheterna till 895 Mkr, att jamféra
med 329 Mkr i december 2016.

JANUARI -DECEMBER 2017

Intékterna uppgick under perioden till 51 Mkr (15) vilket
ar en 6kning med 240 procent. Int&ktsokningen forklaras
framst av ett vaxande fastighetsbestand.

Forvaltningsresultatet uppgick till -7 Mkr (-9) varav en
engangskostnad om -11 Mkr avseende en avsattning for
driftsnettogaranti hanforligt till intresseféretaget
Anglagarden belastat perioden. Justerat for
driftsnettogarantin genererar affarsomradets fastigheter
ett positivt driftsnetto.

Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 228 Mkr
(42) och periodens resultatandel fran intresseforetag
uppgick till -8 Mkr (4) vilket framst &r hanforlig till
Anglagarden Holding AB.
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN PER DEN 31 DECEMBER 2017

Uthyrningsbar yta

(kvm)

Markareal Uthyrnings- Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostader Kommersiellt grad (%) (%)
Férvaltningsfastigheter
Consinum Kinna 24:133 Mark 39 866 0 4722 47 75
Serneke
Industrifastigheter Krattan 1 Alingsas 7250 0 2429 12 100
Séve Flygplats Fastighet ~ Aseby Goteborg 2100225 0 22999 82 100
Anglagarden Kviberg 741:191 Goteborg 20248 0 44769 100 40
Harbarget Aseby 9:1 Goteborg 17 470 0 6325 51 100
HB Nolvik Nolvik 9:1 Géteborg 15470 0 15470 51 100
Talllhyddan S6rhaga 2:1 Alingsas 5100 0 350 0 100
Conpol Golczewo Polen 81651 0 0 0 100
Séve Depa Aseby 7:2 Goteborg 1138300 0 19037 14 100

Goteborg Lindholmen

Migmatit 1.22 Goteborg 8937 0 9856 94 100
Rorelsefastigheter
Alingsas Platmekano Bulten 7 Alingsas 7419 0 1074 100 100
Nybergsgruppens
Fastighet Bulten 13 Alingsas 18 449 0 2800 100 100
7H Bil AB Kinna 24:191 Mark 6 529 0 2502 100 30

Anglagarden Holding

Affarsomrade Fastighet dger 40 procent av Anglagarden Holding AB som i sin tur &ger Prioritet Serneke Arena. Ovriga

deldgare &r Prioritet Finans, som dger 50 procent, och Lommen Holding, som ager 10 procent.

Koncernens andel av

Anglagarden Holding AB 31dec 31dec
Mkr 2017 2016
Agarandel i procent 40 40
Intressebolagsandel * 83 91
Resultatandel for perioden = 3
Varav:

Forvaltningsresultat 20 18

Vardefdrandring Fastighet -28 -15

*) Koncernens intresseféretagsandel i Anglagarden Holding
beréknas utifran det egna kapitalet reducerat med den
preferensutdelningsratt om 55 Mkr (77) som foreligger for de
dvriga deldgarna, darefter reduceras utgaende varde med en
internvinst om 19 Mkr (19).

Resultatrakning

Anglagarden Holding AB Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 22 12 81 68
Arets resultat -56 20 -20 43
Balansrikning Anglagarden

Holding AB 31ldec 31ldec
Mkr 2017 2016
TILLGANGAR

Fastigheter 799 888
Qvriga tillgangar 207 15
Summa tillgdngar 1006 1103
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 310 352
Rantebarande skulder 478 488
Ovriga skulder 218 263
Summa eget kapital och skulder 1006 1103

Ovriga forvaltningsfastigheter
Inom affarsomradet forvaltas nagra mindre fastigheter dér uthyrning av lager, garage och industrilokaler sker till kommunal
verksamhet och privat verksamhet via dotterbolag.
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MODERBOLAGET

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i
huvudsak koncernledning och koncerngemensamma
tjénster.

Intékterna for oktober-december uppgick till 33 Mkr
(24) och rorelseresultatet uppgick till -22 Mkr (-9).

Intakterna under aret uppgick till 117 Mkr (88) och
rérelseresultatet uppgick till -19 Mkr (-9).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs
i avsnittet vasentliga risker och osékerhetsfaktorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Né&rstaendetransaktioner inom Serneke-koncernen
hénfdrs i normalfallet till entreprenaduppdrag,
finansiering och inkdp av konsulttjanster. Syftet &r framst
att skapa fler afféarer framforallt i form av byggprojekt.
Dessa varierar beroende pa aktivitetsniva inom projekt-
verksamheten.

Karaktaren och omfattningen av transaktioner av
narstaende framgar av &rsredovisningen 2016, not 34.
Betydande narstaendetransaktioner har skett med
fastighetsbolaget Adapta AB, JV Karlastaden och JV
Projekt Malardalens hégskola som i samband med tredje
kvartalet Overgick till ett heldgt dotterbolag.
Transaktioner med narstadende har skett pa
marknadsmassiga villkor. Transaktioner med Adapta AB
anses utgora nérstdendetransaktioner da Adaptas
huvudagare, Ludwig Mattsson, ar styrelseledamot i
Serneke Group AB. Transaktionerna utgors framst av
entreprenadintakter och hyra av Sernekes huvudkontor
och per den 31 december 2017 uppgick forsaljningen till
372 Mkr och inképen till 12 Mkr. Transaktioner med JV
Karlastaden utgtrs frdmst av projektintakter och per 31
december 2017 uppgick forsaljningen till 68 Mkr.

VA§ENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

All affarsverksamhet ar forenad med risker. Risker som
hanteras val kan leda till mgjligheter och vardeskapande,
medan risker som inte hanteras ratt kan medféra skador
och forluster. Ett kontrollerat risktagande &r avgdérande
for god I6nsamhet. Serneke arbetar med riskhantering ur
bade ett koncernperspektiv och ett operativt perspektiv.

DELARSRAPPORT

Férmagan att identifiera, utvardera, hantera och félja upp
risker utgor en viktig del av styrningen och kontrollen av
Sernekes affarsverksamhet.

Nedan redog06rs for nagra vasentliga risker.

Omvarldsrisker
e Politiska beslut, sésom &ndrade skatteregler, villkor
for upplatelseformer, andrade regler for
bostadsbyggande, investeringar i infrastruktur och
kommunal planering, kan férédndra
forutsattningarna for marknaden och Sernekes
verksamhet.

Operativa risker
o Projektrisker; Serneke ar verksamt i en bransch dér
olika risker géllande saval bestéllare som
underentreprendrer férekommer. Storre och
komplicerade tvister kan vara kostsamma, tids- och
resurskrdvande och kan komma att stéra den
normala verksamheten.

e Transaktionen avseende forsaljningen av 50
procent av projektet Karlastaden innefattar
operativa risker. Kpeskillingen kan komma att
justeras for det fall att vidareforsaljning av
byggratter sker till ett pris understigande det pris
som parterna éverenskommit fér bestdmmande av
kopeskillingen. Serneke ska enligt avtalet med
NREP &ven svara for kostnader hanforliga till
fastighetsbildning och for vissa andra dtaganden
och tjanster avseende framdrivandet av projektet,
innefattande bland annat kostnader for sanering,
rivning och exploateringsatgarder. Serneke har
estimerat vad slutkostnaden férvantas bli. | den
handelse Sernekes kostnader och ataganden blir
dyrare an férvantat, kan detta fa en negativ effekt
pa Sernekes verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Finansiella risker
e Ranterisker; férandringar i rantenivaer kan fa
negativ effekt pa resultat och stalining.

o Likviditet; med likviditetsrisk avses risken att inte
kunna fullgtra sina betalningsataganden.

e Finansiering; med finansieringsrisk avses risken att
finansiering inte kan erhéllas eller férnyas vid
utgangen av dess loptid, eller endast kan erhéllas
eller férnyas till kraftigt 6kade kostnader vilket
skulle ha en vasentligt negativ inverkan pa bolagets
verksamhet och finansiella stéllning.
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o Kreditrisker; med kreditrisk avses risk att bolagets
kunder samt leverantérer och underentreprendrer
inte kan fullgbra sina &taganden.

e Riskeriden finansiella rapporteringen; Sernekes
finansiella rapportering baseras pa koncernens
redovisningsprinciper, dér bland annat
uppskattningar och bedémningar sker dels av olika
balansposters varde dels av nédr och hur intékter
rapporteras. For vissa omraden, aterfinns en
betydande risk fér vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgdngar och skulder under
kommande perioder, vilket i sin tur kan paverka
vasentliga nyckeltal.

For ytterligare information om risker och
osakerhetsfaktorer, se publicerad arsredovisning for
2016 pa www.serneke.group.

HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

Den 27 augusti 2014 tecknades avtal om att forvarva
100 procent av aktierna i Varmdo Byggentreprenader AB.
Enligt éverenskommelsen om villkorad képeskilling ska
Serneke erlagga en rorlig képeskilling som baseras pa
bolagets rérelseresultat fér 2015 och kan maximalt
uppga till 30 miljoner for det fall rérelseresultatet
Overstiger 40 miljoner kronor. Serneke och saljare av
Varmdo Byggentreprenader AB tvistar for ndrvarande om
betalning om eventuell tillaggskopeskilling, varvid
sdljaren har pakallat ett skiljeférfarande. Sernekes
uppfattning ar att tillaggskopeskilling inte ska utga.
Séljarens uppfattning &r att tillaggskdpeskilling ska utga
med 30 Mkr. Domen frén skiljeférfarandet kommer under
forsta kvartalet 2018.

SERNEKE



PRESSMEDDELANDEN UNDER FJARDE KVARTALET 2017

3 okt.

20 okt.
26 okt.
31 okt.
17 nov.
24 nov.
18 dec.
20 dec.
21 dec.
21 dec.

Serneke bygger vidare i Halmstad

Serneke bygger lagenheter for unga i Upplands Vasby

Serneke far projekteringsuppdrag av Akademiska Hus fér Handelshdgskolan i Géteborg
Valberedning utsedd infér Serneke Group AB:s arsstamma 2018

Serneke byg ger 160 hyresratter i Arsta

Serneke bygger 125 lagenheter 4t HSB G6teborg

Nya datum for finansiella rapporter 2018

Serneke bygger hotell i Halmstad och Lund

Serneke bygger nytt kunskaps- och kulturcentrum i Falkenberg

Detaljplanen for Karlastaden har vunnit laga kraft

SERNEKE-AKTIEN (SRNKE)

Serneke Group AB (publ) har tva aktieslag, A- respektive B-aktie. Serneke hade den 31 december 2017 cirka 5400
aktiedgare och stangningskursen den 31 december 2017 var 89,25 kronaor.

Sernekes tio stérsta aktiedgare, 31 december 2017

DELARSRAPPORT

Namn " ere Yreh  analakier  Akien%  roseny

) , %
Ola Serneke Invest AB 3710000 2331354 6 041 354 25,99% 55,16%
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997803 17,20% 12,39%
Christer Larsson i Trollhattan AB 380000 497000 877 000 3,77% 6,01%
Ledge IngAB 330000 450000 780000 3,36% 5,25%
Vision Group i vést AB 250000 536 000 786 000 3,38% 4,25%
AB Stratio 150 000 0 150 000 0,65% 2,10%
Carnegie Fonder 0 1364126 1364 126 5,87% 191%
Svolder Aktiebolag 0 1200000 1200000 516% 1,68%
Cliens fonder 0 927600 927600 3,99% 1,30%
JPMEL - Stockholm Branch 0 425000 425000 1,83% 0,59%
Totalt, 10 storsta 5360000 11188883 16548883 71,2% 90,64%
Ovriga aktieagare 0 6 699 569 6699 569 28,8% 9,36%
Totalt 5360000 17888452 23248 452 100% 100%

Kalla: Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och r@ster, 31 december 2017

Aktieslag Aktier Roster

A-aktier 5360000 5360000,0
B-aktier 17888 452 17888452
Summa 23248 452 71488452
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INCITAMENTSPROGRAM

Vid extra bolagsstdmma den 29 juni 2016 beslutades att
emittera konvertibler till ett nominellt belopp om cirka
15,9 Mkr. Konvertiblerna har en I6ptid till och med den
26 augusti 2019 och I6per med 1,6 procents arlig rénta
och med en konverteringskurs om 120 kronor. Vid
konvertering kan hogst 132 350 aktier av serie B
tillkomma och aktiekapitalet 6ka med hégst 13 235
kronor. Innehavarna &ger ratt att vid vissa tillfallen under
|6ptiden pakalla konvertering till nya aktier av serie B. Per
31 december 2017 har totalt 850 konvertibler
konverterats till B-aktier och 131 500 konvertibler
terstar.

Vid &rsstdmman den 3 maj 2017 antogs ett l&ngsiktigt
incitamentsprogram i form av personalkonvertibler for
anstallda i koncernen. Programmet innebar att bolaget
skulle uppta ett konvertibelt [&n om nominellt hégst 20
Mkr genom emission av konvertibler. Tecknat belopp
uppgick till cirka 7,6 Mkr vilket innebér att htgst 48 503
aktier av serie B kan tillkomma aktiekapitalet 6ka med
hdgst 4 850,3 krvid full konvertering.
Konverteringskursen faststélldes till 157,70 kr.
Konvertiblerna forfaller till betalning den 8 september
2020 i den man konvertering dessférinnan inte gt rum.
Konvertiblerna ska I6pa med en &rlig rénta om 2,60
procent.

Beslut om att erbjuda samtliga anstéllda konvertibler har
gjorts pa marknadsmaéssiga villkor dar varje anstalld gavs
ratt att teckna sig for konvertibler. Syftet med
erbjudandena har varit att skapa ett 6kat 1angsiktigt
ekonomiskt engagemang bland Sernekes anstéllda. De
anstéllda har betalat marknadspris for de erhallna
konvertiblerna och programmen &r inte forenade med
nagra villkor om fortsatt anstéallning eller prestationer
fran de anstalldas sida.

SERNEKE

Serneke har gjort bedémningen att emissionen har
genomforts pad marknadsmassiga villkor samt att
villkoren i konvertibelprogrammet &r utformat pa ett
s&dant satt att ingen forman foreligger for de anstallda.
Séledes har ingen kostnad, utéver ranta, redovisats
relaterat till konvertiblerna.

FINANSIELL KALENDER

Arsredovisning 2017 v. 14 2018
Delarsrapport januari-mars 2018 3 maj 2018
Arsstamma 2017 3 maj 2018
Delarsrapport januari-juni 2018 17juli 2018

Delarsrapport januari-september 2018 24 okt 2018
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Styrelsen och verkstallande direktoren intygar harmed att denna delérsrapport ger en réttvisande éversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke star
infor.

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Go6teborg den 7 februari 2018

Serneke Group AB (publ)

Styrelsen
Kent Sander Mari Broman Ludwig Mattsson
Ordférande Ledamot Ledamot
Ola Serneke Anders Wennergren Kristina Willgard
Verkstéllande direktor Ledamot Ledamot

For ytterligare information:

Michael Berglin, WD Anders During, CFO
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: anders.during@serneke.se
tel: 03171297 00 tel: 070 88 87 733

Informationen &r sadan som Serneke Group AB (publ) ska offentliggra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades for offentliggérande den 7 februari 2018, klockan 08.00.
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT

Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar Okt-dec Jul-sep Apr-jun Jan-mar
Mkr 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016 2016
Intékter
Bygs 1511 1113 1292 1003 1089 683 809 648
Anlaggning 208 140 152 123 162 121 93 79
Projektutveckling 53 56 53 50 37 11 323 2
Fastighet 18 12 9 12 8 4 2 1
Koncerngemensamt 37 30 33 8 27 34 20 18
Eliminering -95 -80 -75 -58 -57 -51 -38 -47
Summa 1732 1271 1464 1138 1266 802 1209 701
Rorelseresultat
Bygs 56 42 44 41 40 19 13 14
Anlaggning 4 3 -2 -4 -9 -7 -12 -8
Projektutveckling 15 3 47 0 5 -6 343 -8
Fastighet 182 17 3 11 10 46 -19 0
Koncerngemensamt -47 2 3 -1 -12 13 -7 -4
Summa 210 67 95 47 34 65 318 -6
Rérelsemarginal, % 121 53 6,5 41 27 81 26,3 -09
Resultat efter finansnetto 206 62 93 40 29 60 313 -8
Periodens resultat 152 51 87 33 26 52 321 -5
Balansrakning
Anldggningstillgangar 1682 1353 1274 1212 1160 1032 986 340
Omsattningstillgangar 2722 2615 2514 2393 2277 1826 1520 1405
Summattiligangar 4404 3968 3788 3605 3437 2858 2506 1745
Eget kapital 1821 1669 1621 1530 1469 822 769 448
Langfristiga skulder 980 920 738 725 764 919 662 403
Kortfristiga skulder 1603 1379 1429 1350 1204 1117 1075 894
Summa eget kapital och 4404 3968 3788 3605 3437 2858 2506 1745
skulder
Order
Orderingang 1898 691 1742 2069 1650 920 1724 1245
Orderstock 7965 7765 8308 7995 7041 6629 6 480 5666
Personal
Medelantalet anstllda 1001 970 919 878 847 800 759 713
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NYCKELTAL
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IFRS-baserade nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 1732 1266 5605 3978
Resultat per aktie, kr fére utspadning 6,54 1,26 13,94 22,40
Resultat per aktie, kr efter utspadning 6,49 1,21 13,81 21,22
Vagt genomsnittligt antal aktier fére utspadning 23248 452 20665163 23169 394 17 590630
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspédning 23 428 455 21486 014 23396120 18 567 901
Ovriga nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Rorelseresultat 210 34 419 411
Tillvaxt, % 36,8 25,3 409 28,0
Orderingang 1898 1650 6 400 5539
Orderstock 7965 7041 7965 7041
Organisk tillvéxt, % 34,8 253 391 28,0
Rorelsemarginal, % 12,1 2,7 7,5 10,3
Kassafldde fore finansiering -306 -63 -272 -156
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr fore
utspadning -5,94 -2,52 2,03 2,56
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr efter
utspadning -5,89 -2,42 2,01 2,42
Eget kapital per aktie, kr fore utspadning 78,33 64,67 78,33 64,67
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 7773 62.83 7773 62,83
Rorelsekapital 1119 1073 1119 1073
Sysselsatt kapital 2516 1985 2516 1985
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 21,6 31,8 21,6 31,8
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 19,6 41,0 19,6 41,0
Soliditet, % 41,3 42,7 41,3 42,7
Nettolaneskuld 254 -37 254 -37
Nettoskuldsattningsgrad, % 139 -2,5 139 -2,5
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG
KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 1732 1266 5605 3978
Produktions- och forvaltningskostnader -1634 -1203 -5299 -3738
Bruttoresultat 98 63 306 240
Forsaljnings- och administrationskostnader -71 -33 -151 -97
Vardeférandring férvaltningsfastigheter 209 0 238 42
Omvardering av joint ventures 0 - 0 226
Resultatandel i intresseftretag och joint ventures
-26 4 26 0
Rorelseresultat 210 34 419 411
Finansnetto -4 -5 -18 -17
Resultat efter finansiella poster 206 29 401 394
Skatt -54 -3 -78 0
Periodens resultat 152 26 323 394
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 152 26 323 394
Innehav utan bestdmmande inflytande = - = -
Resultat per aktie fore utspadning, kr 6,54 1,26 13,94 22,40
Resultat per aktie efter utspadning, kr 6,49 1,21 13,81 21,22
Snitt antal aktier fore utspadning 23248 452 20665163 23169 394 17590630
Snitt antal aktier efter utspadning 23 428 455 21486 014 23396 120 18 567 901

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Mkr 2017 2016 2017 2016
Periodens resultat 152 26 323 394
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat 152 26 323 394
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3ldec 31dec
Mkr 2017 2016
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 23 23
Forvaltningsfastigheter 895 329
Ovriga materiella anliggningstillgangar 95 75
Andelar i intresseftretag / joint ventures 446 424
Uppskjuten skattefordran 0 48
Langfristiga rantebarande fordringar 10 30
Ovriga langfristiga fordringar 213 231
Summa anlaggningstillgangar 1682 1160
Omsattningstillgngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 283 242
Varulager 1 2
Kundfordringar 845 589
Upparbetade men ej fakturerade intakter 319 252
Ovriga kortfristiga fordringar 843 621
Kassa och bank 431 571
Summa omsattningstillgadngar 2722 2277
Summa tillgdngar 4404 3437
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1821 1469
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 641 436
Ovriga langfristiga skulder 152 208
Uppskjuten skatteskuld 29 0
Ovriga avsattningar 158 120
Summa langfristiga skulder 980 764
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 54 128
Aktuella skatteskulder 8 10
Leverantdrsskulder 799 541
Fakturerade men ej upparbetade intakter 297 172
Ovriga kortfristiga skulder 445 353
Summa kortfristiga skulder 1603 1204
Summa eget kapital och skulder 4404 3437
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

3ldec 31ldec

Mkr 2017 2016
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingaende balans vid periodens bérjan 1469 453
Nyemission - 598
Konvertering konvertibelt lan 29 23
Konvertibla skuldebrev - eget kapitaldel - 1
Periodens totalresultat 323 394
Utgdende balans vid periodens slut 1821 1469
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
LOpande verksamheten
Kassaflode innan férandring av rorelsekapital 36 20 179 -11
Férandring av rorelsekapital -174 -72 -132 56
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -138 -52 47 45
Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigheter -150 - -248 -175
Forvarv av rorelse 0 - -8 -10
Okning/minskning av investeringsverksamheten -18 -11 -63 -16
Kassafldde fran investeringsverksamheten -168 -11 -319 -201
Kassafldde fore finansiering -306 -63 -272 -156
Finansieringsverksamheten
Konvertibelt 1&n 0 - 8 16
Nyupptagna lan 102 - 218 547
Nyemission 598 598
Amortering av skuld =5 -138 -79 -427
Okning/minskning av finansieringsverksamheten -11 -37 -15 -18
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 86 423 132 716
Periodens kassafléde -220 360 -140 560
Likvida medel vid periodens bdrjan 651 211 571 11
Likvida medel vid periodens slut 431 571 431 571
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Moderbolagets resultatrdkningi sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Intakter 33 24 117 88
Forsaljnings- och administrationskostnader -55 -33 -136 -97
Rorelseresultat -22 -9 -19 -9
Finansnetto -6 -4 -23 -9
Resultat efter finansiella poster -28 -13 -42 -18
Bokslutsdispositioner 83 -39 88 -39
Resultat fore skatt 5 -52 -9 -57
Skatt -27 8 -24 9
Periodens resultat -22 -44 -33 -48
MODERBOLAGETS RAPPORT OVERTOTALRESULTAT
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2017 2016 2017 2016
Periodens resultat -22 -44 -33 -48
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat -22 -44 -33 -48
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

3ldec 31ldec
Mkr 2017 2016
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgngar ) 6
Andelar i koncernféretag 127 75
Uppskjuten skattefordran 29 54
Ovriga langfristiga fordringar 2 1
Summa anlaggningstillgangar 163 136
Omsattningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 918 721
Kassa och bank 392 476
Summa omsattningstillgadngar 1313 1200
Summa tillgdngar 1476 1336
Eget kapital och skulder
Eget kapital 679 683
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 321 312
Ovriga avsattningar 20 -
Summa langfristiga skulder 341 312
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebdrande skulder 1 27
Leverantdrsskulder 14 15
Ovriga kortfristiga skulder 441 299
Summa kortfristiga skulder 456 341
Summa eget kapital och skulder 1476 1336
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NOTER

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten &r upprattad i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar av géllande standards
International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) sdsom de &r antagna av EU.
Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell
Rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer.
Nya standarder och tolkningar har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa koncernens redovisning. Fran och
med juni 2016 tilldmpas ESMAs riktlinjer avseende
alternativa nyckeltal.

Under aret har koncernen forvarvat och sélt tillgangar via
bolag som inte bed®mts vara forvarv/avyttring av rorelse.
IFRS saknar specifik vagledning for sddana transaktioner.
Koncernen har darfor vid faststéllande av en
redovisningsprincip som ger en rattvisande bild och
aterspeglar innebdrden i dessa transaktioner, i enlighet
med IAS 8, stkt vagledning i andra standarder som
hanterar liknande transaktioner. Koncernen har mot
bakgrund av detta valt att tilldmpa relevanta delar av
standarden for rérelseforvary, IFRS 3, vid redovisningen av
forvarv och forsaljningar av tillgangar via bolag.

IFRS 15 Intékter frn avtal med kunder, ersétter fr&n och
med 2018 existerande standarder relaterade till
intaktsredovisning. Serneke har genomfoért en analys av
effekterna av IFRS 15 och denna visar att de nya reglerna
inte ger nagra vasentliga omrakningseffekter |
intaktsredovisningen. Serneke implementerar standarden
med framatriktad retroaktiv 6vergangsmetod.

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella
instrument; Redovisning och vardering, frdn och med
2018. Serneke har genomfort en analys av effekterna av
IFRS 9 och denna visar att de nya reglerna inte ger nagra
vasentliga omrakningseffekter. Serneke kommer att
tilldmpa IFRS 9 retroaktivt.

| 6vrigt har del&rsrapporten upprattats enligt samma
redovisningsprinciper och berékningsmetoder som i
arsredovisningen for 2016.

For detaljerad information betraffande
redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes
arsredovisning for 2016, se www.serneke.group.

DELARSRAPPORT

NOT 2 - Finansiella tillgdngar och skulder
varderade till verkligt varde

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som varderas
till verkligt varde i balansrékningen klassificeras i ndgon av
tre nivaer baserat pa den information som anvands for att
faststélla det verkliga vardet. Koncernen har bara
finansiella tillgdngar och skulder som varderas i niva 3,
varpa niva 1 och 2 har utelamnats i tabellen nedan. Under
perioderna har det inte skett nagra 6verforingar mellan
nivaerna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns
i &rsredovisningen for 2016, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad
fér samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller som baseras pé tredje
observerbara data for tillgdngen eller skulden an noterade
priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras
péa icke observerbara data.

Koncernen 3ldec 31ldec
Mkr 2017 2016

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar som kan séljas* 2
Summa finansiella tillgangar 2 1

Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 84 31
Varav tillaggskopeskillingar™ 84 31
Summa finansiella skulder 84 31

*Vid berékning av verkligt varde av finansiella tillgangar
som kan séljas i niva 3 har ortsprismetoden anvants.
**Vid berékning av verkligt varde av tilldggskopeskillingar
i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser
anvants.

For koncernens 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder bedéms de redovisade vardena i allt vasentligt
dverensstdamma med de verkliga vardena. Inga vasentliga
férandringar i vérderingsmodeller eller av antaganden
eller indata har skett under perioden.
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Not 3 - Stédllda sdkerheter och
Eventualférpliktelser

Koncernen staller sékerheter for externa krediter.
Koncernens eventualforpliktelser uppkommer primart vid
olika fastighetsforsaljningar och forvarv dér bland annat
olika driftsgarantier kan uppkomma samt
fullgérandegarantier fér kommande entreprenader och
bostadsréattsprojekt. Serneke Group AB (publ) har ocksé
ingétt ett garantiatagande som innebér att deldgarai

Prioritet Serneke Arena &r solidariskt ansvariga for det
ratta fullgérandet av rdnta samt amortering av
intresseftretagets skulder gentemot kreditinstitutet i det
fall intresseféretaget inte kan betala.

| koncernbalansrakningen stallda sakerheter respektive
eventualforpliktelser:

3ldec 31ldec
Koncernen 2017 2016
Stéllda sékerheter 724 920
Eventualférpliktelser 547 243
Moderbolaget
Stéllda s&kerheter 320 222
Eventualforpliktelser 1192 519
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Nyckeltal Definition Syfte
Intékter Inom entreprenadrérelsen redovisas intakter enligt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
principen for successiv vinstavrékning. Dessa intakter investerare som vill bedéma Bolagets
redovisas i takt med att entreprenadprojekten inom intjaningsférmaga.
bolaget successivt fardigstallts. For projektutveckling
redovisas intékter och resultat av forsaljningar av mark och
byggréatter per den tidpunkt da vasentliga risker och
férmaner dverfors till képaren, vilket normalt sammanfaller
med dgandets Gvergang samt Ovriga intakter sdsom
hyresintékter. | moderbolaget motsvaras intakter av
fakturerad omsattning av koncerngemensamma tjénster
och hyresintakter.
Tillvaxt Periodens intdkter minus féregdende periods intakter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
dividerat med féregdende periods intakter. investerare som vill bedéma Bolagets
formaga att tka sina intakter.
Organisk Periodens intakter justerad for férvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
tillvaxt foregdende periods intékter justerad for forvarvad tillvaxt investerare som vill bedéma Bolagets
dividerat med féregdende periods intékter justerad for formaga att tka sina intakter utan att
forvarvad tillvaxt. genomfora forvarv av rorelsedrivande bolag.
Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec
Berékning av organisk tillvaxt 2017 2016 2017 2016
Intakter innevarande period 1732 1266 5605 3978
Intakter motsvarande féregéende period 1266 1010 3978 3107
Intékter férandring 466 256 1627 871
Justering struktureffekt -26 0 -70 0
Total organisk tillvéxt 440 256 1557 871
Total organisk tillvaxt (%) 34,8% 253% 391% 28,0%
Order- Vardet pa nya projekt och férandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
ingang under perioden. investerare som vill bedéma Bolagets
forsaljning i affarsomrade Bygg och
affarsomrade Anlaggning under aktuell
period.
Orderstock | Véardet pa bolagets olevererade bestallningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
perioden. investerare som vill beddma Bolagets intakter
i affarsomrade Bygg och affarsomrade
Anlaggning under kommande perioder.
Rorelse- Rorelseresultat dividerat med intékter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar fér
marginal investerare som vill bedéma Bolagets
|6nsamhet.
Rorelse- Omsattningstillgangar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital investerare som vill bedéma Bolagets

kapitalbindning i férehallande till dess
konkurrenter.
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Nyckeltal Definition Syfte
Sysselsatt Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital skattefordringar minus icke réntebérande skulder inklusive | investerare som vill bedéma det totala kapital
uppskjutna skatteskulder. Fér affarsomraden reduceras som stallts till Bolagets férfogande fran
aven nettot av koncerninterna fordringar och skulder. aktiedgare och langivare.
31ldec 31dec
Berdkning av sysselsatt kapital 2017 2016
Summa tillgdngar 4404 3437
Uppskjutna skattefordringar 0 -48
Avdrag for icke ranteb&rande skulder inklusive uppskjutna skatteskulder -1888 -1404
Sysselsatt kapital 2516 1985
Avkastning | Resultat efter finansnetto med tilldgg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
pa kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital investerare som vill bedéma Bolagets
sysselsatt for perioden. Delérsperioder baseras pa rullande 12 formaga att skapa avkastning péa det totala
kapital manaders resultat. kapital som stéllts till Bolagets férfogande

Berdkning av genomsnittligt sysselsatt kapital

fran aktiedgare och langivare.

31ldec 31ldec
2017 2016

31 december 2017 (2 516) + 31 december 2016 (1985)/ 2
31 december 2016 (1 985) + 31 december 2015 (670) / 2

2251
1328

31ldec 31ldec

Berdkning av avkastning pa sysselsatt kapital 2017 2016
Resultat efter finansnetto 401 394
Tillagg for finansiella kostnader 85 28
Genomsnittligt sysselsatt kapital 2251 1328

Avkastning pa sysselsatt kapital

21,6% 31,8%
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Nyckeltal

Definition

Syfte

Avkastning pa eget
kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital. Delarsperioder baseras pé rullande
12 méanaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet
underlattar for investerare som vill
bedéma Bolagets forméaga att skapa
avkastning péa det kapital som
aktiedgarna stallt till Bolagets
forfogande.

3ldec 31dec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2017 2016
31 december 2017 (1 821) + 31 december 2016 (1 469)/ 2 1645
31 december 2016 (1 469) + 31 december 2015 (453)/ 2 961

3ldec 31dec
Berékning av avkastning pa eget kapital 2017 2016
Periodens resultat 828 394
Genomsnittligt eget kapital 1645 961
Avkastning pa eget kapital 19,6% 41,0%

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritet i procent av
balansomslutningen.

Soliditet visar hur stor andel av
balansomslutningen som utgérs av
eget kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma
Bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Rantebarande skulder minus likvida tillgdngar
minus réntebarande fordringar.

Nettoldneskuld &r ett matt som
beddms vara relevant for kreditgivare
och kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattnings-
grad

Rantebarande nettolaneskuld dividerat med eget
kapital.

Nettoskuldsattningsgrad ar ett matt
som bedéms vara relevant for
kreditgivare och kreditvarderings-
institut.

Eget kapital per aktie

Totalt eget kapital enligt balansrékning dividerat
med antal utest&dende aktier per bokslutsdagen.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstéelse for
historisk avkastning per aktie vid
bokslutsdagen.

Kassaflode fran
verksamheten per aktie

Kassaflode fran I6pande verksamheten dividerat
med genomsnittligt antal aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstéelse for
verksamhetens kassaflde stallt i
relation till antalet aktier justerat for
forandringar i antalet aktier under
perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstaelse for
resultatet per aktie.
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KORT OM SERNEKE

Serneke &r en snabbt véxande koncern verksam inom
bygg, anlaggning, projektutveckling och
fastighetsforvaltning med cirka 1 000 anstéllda. Genom
att tanka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare
och mer innovativa l6sningar for ett ansvarsfullt
byggande. Verksamheten har en god fordelning mellan

Serneke Group AB (publ)
Huvudkontor:
Kvarnbergsgatan 2

411 05 Géteborg

Telefon 031-71297 00 | info@serneke.se

offentliga och kommersiella uppdrag, vilket ar en styrka
dver konjunkturcykler.

Sernekes &rsredovisningar och 6vrig finansiell information
finns tillgangliga under fliken Investerare pa
www.serneke.group.

Den 7 februari 2018, kl. 09:00 (CET), kommenterar Serneke Group denna delérsrapport i en telefonkonferens med webb-
presentation for investerare, analytiker och medier. Presentationen sker pa svenska och kan f6ljas i direktsdndning via en
webbsandning pa www.serneke.group. Presentationsmaterial infér presentationen kommer att finnas tillgangligt pa

webbplatsen omkring en timme fore webbsdndningen startar.

For att delta, vanligen ring:
Fran Sverige: 08-5664 2700
Fran Storbritannien:  +44 20 3008 9803
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