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JANUARI-JUNI
2019

ETT KVARTAL PRAGLAT AV STARK ORDERINGANG

APRIL-JUNI 2019

e Orderingdngen uppgick till 2 663 Mkr (1328)

e Intékterna uppgick till 1 616 Mkr (1 681)

o Rorelseresultatet uppgick till 0 Mkr (74)

« Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -302 Mkr (-199)

e Periodens resultat uppgick till -2 Mkr (48)

o Efter hdnsyn tagen till interna leveranser till Karlastaden och redovisningsférandringar avseende bostadsrattsprojekt
uppegick intdkterna till 1 750 Mkr och rorelseresultatet till 22 Mkr. Kassaflodet fran den I6pande verksamheten har
paverkats negativt av bostadsrattsproduktioner i egen regi motsvarande -119 Mkr och fér interna leveranser till
Karlastaden med -78 Mkr

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till -0,09 kr (2,05)

JANUARI -JUNI 2019

e Orderingdngen uppgick till 3 840 Mkr (2 456)

e Orderstocken uppgick till 7 149 Mkr (7 398)

e Intakterna uppgick till 3 096 Mkr (3 166)

e Rorelseresultatet uppgick till 18 Mkr (126)

o Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -564 Mkr (10)

e Periodens resultat uppgick till 8 Mkr (87)

o Efter hdnsyn tagen till interna leveranser till Karlastaden och redovisningsférdndringar avseende bostadsrattsprojekt
uppsick intékterna till 3 423 Mkr och rérelseresultatet till 54 Mkr. Kassafl6det har paverkats negativt av
bostadsrattsproduktioner i egen regi motsvarande -201 Mkr och for interna leveranser till Karlastaden med -93 Mkr

e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 0,35 kr (3,71)

o Soliditeten uppgick till 40,7 procent (37,3)

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intékter 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
Rorelseresultat 0 74 18 126 487 595
Rorelsemarginal, % 0,0 4,4 0,6 4,0 7,6 91
Periodens resultat -2 48 8 87 525 604
Resultat per aktie, kr fére utspddning -0,09 2,06 0,36 374 23,28 26,37
Resultat per aktie, kr efter utspadning -0,09 2,05 0,35 371 23,09 26,16
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 100,07 75,55 100,07 75,55 100,07 100,47
Soliditet, % 40,7 373 40,7 373 40,7 409
Nettolaneskuld 1334 458 1334 458 1334 552
Nettol&neskuld/EBITDA 2,6 11 2,6 11 2,6 09
Nettoskuldsattningsgrad, % 58,9 259 58,9 259 58,9 24,3
Orderingang 2663 1328 3840 2 456 6076 4692
Orderstock 7149 7398 7149 7398 7149 6382
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VD HARORDET

En stark orderingdng med nya kunder och en fortsatt process
med omstrukturering av Karlastaden praglar det andra
kvartalet.

Koncernen fortsatter vaxa, men effekten av en forandrad
redovisning av intakter och resultat fran bostadsrattsprojekt
samt interna leveranser till heldgda Karlastaden, innebar att
hela 6kningen inte kan redovisas. Bokftringsmassigt
elimineras omsattning och resultat i koncernen fran
egenregiprojekt tills de blir fardigstallda och salda.

Detta har sammantaget paverkat jdmférelsen mot samma
kvartal féregaende ar negativt med 134 Mkr avseende
omsattning och 22 Mkr avseende rérelseresultat.
Ackumulerat for de tva forsta kvartalen sa paverkas
omséattningen med 327 Mkr samt resultatet med 36 Mkr.
Omsattning och resultat blir senarelagda och kommer istallet
raknas av framat. Aven det operativa kassaflédet fér perioden
har paverkats negativt av ndmnda skél. Fér andra kvartalet ar
den negativa paverkan 197 Mkr och ackumulerat for férsta
halvaret 2019 ar den negativa paverkan 294 Mkr. Koncernen
har vid utgangen av perioden 640 Mkr i tillgangliga likvida
medel

Arbetet med att férbereda for utvecklingen av Karlastaden ar
en prioriterad fraga. Serneke har genom ett exklusivitetsavtal
inlett férhandling om forsaljning och en komplett finansiering
av Karlatornet. Motparten &r en internationell aktér med god
kapacitet och erfarenhet av investeringar i stora projekt pa den
globala marknaden. Var malsattning ar att slutféra ett avtal
snarast och aterkomma med mer detaljer under tredje
kvartalet.

Trots den senaste tidens avmattning i bostadsbyggandet och
de prognoser som visar pa en fortsatt vikande trend, har vi
generellt en positiv syn p& den underliggande efterfragan.
Bostadsbristen bestér, de regionala skillnaderna i marknaden
ar stora och behovet av samhélisfastigheter ar betydande. For
0ss som nationell aktor &r det nagra forklaringar till att vi i
andra kvartalet kan gladjas at en stark orderingang, trots
rapporter om orosmoln vid horisonten.

Vihar under kvartalet sett en fortsatt efterfragan pa bostader,
bade fran offentliga och privata bestéllare i samtliga vara
regioner. Har vill jag sarskilt lyfta fram den fortsatt starka
bostadsmarknad vi upplever i region Syd. Ett bra exempel ar
vart projekt Magasinhusen i Landskrona dér vi nu startar en
tredje etapp efter att i princip samtliga 99 bostadsratter i
projektet ar sélda pa férhand.

Under kvartalet har vi &ven tecknat flera avtal rérande
samhallsfastigheter. Vart att sarskilt namna i sammanhanget

&r ramavtalet med Specialfastigheter samt den nya simhallen i
Linképing. Den senare ar ett exempel pé en typ av anlaggning
som det rader brist p4 och som m&nga kommuner runtom i
landet har behov av.

Orderingangen i andra kvartalet uppgick till 2663 Mkr (1328),
en 6kning med mer &n 100 procent jamfort med motsvarande
kvartal i fjol. Vi ser att var orderstock 7149 (7398), trots att
den i detta kvartal & nagot lagre an vid samma tid forra aret,
aterigen utvecklas positivt. For oss ar detta bevis pa att vi dven
i en vikande konjunktur ar konkurrenskraftiga och att vi skall
fortsatta vara selektiva i vart orderintag. Aven om det kan fa
stor paverkan i enskilda kvartal ar var strategi langsiktigt ratt.

Vart storsta affarsomrade Bygg redovisar forbattrade siffror
och en stabiliserad I6nsamhet i kvartalet. Omsattningen
uppgér till 1 498 Mkr (1437), vilket innebér en tillvaxt pa 4
procent jamfért med andra kvartalet i fjol, och en
rérelsemarginal pa 2,7 procent (2,9).

| var andra entreprenadverksamhet, Anlaggning, ser vi ocksa
en tillvaxt i kvartalet pa 6 procent. Med de nationella
infrastruktursatsningar som ligger framfor 0ss ser vi en
fortsatt stark marknad for affarsomradet. Att
rérelsemarginalen fér Anldggning i kvartalet hamnar pa -1,5
procent (1,1) férklaras bland annat av att vi investerar for att
kunna mota ndmnda satsningar.

Under kvartalet har vi genomftrt en omorganisation som
innebar en sammanslagning av affarsomrade
Projektutveckling och affarsomrade Fastighet i syfte att nyttja
vara resurser mer optimalt och fa effektivare processeri
utvecklingen av de egna projekten. Kvartalets resultat om -14
Mkr avspeglar det faktum att inga transaktioner genomforts

under perioden.

Ola Serneke, VD och koncernchef



KONCERNENS UTVECKLING

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Ordering&ngen under andra kvartalet uppgick till 2 663
Mkr (1 328) vilket &r en 6kning med 6ver 100 procent
jamfort med motsvarande kvartal féregéende éar.
Orderingangen for perioden ar frdmst hanforlig till Bygg
och utgdrs av flera bostadsproduktioner men dven
samhéllsfastigheter. Ordering&ngen for kvartalet har en
stor geografisk spridning och det storsta projektet var ett
kontrakt p& en simhall i Linkdping med ett ordervérde péa
820 Mkr.

Efterfragan pa den svenska byggmarknaden bedéms
vara fortsatt stabil och det finns ett underliggande behov

DELARSRAPPORT

av saval bostader som samhéllsfastigheter &ven om
bostadsbyggandet totalt sett forvantas minska under
2019. Stockholm, Géteborg och Malmé med omnejd
fortsatter att vara koncernens viktigaste marknader dven
om koncernen expanderar geografiskt till regionala
tillvaxtregioner. Nya etableringar har bland annat skett i
Karlstad och Linképing under kvartalet.

Orderstocken for koncernen vid utgédngen av andra
kvartalet uppgick till 7 149 Mkr (7 398).

Orderingang Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018 2018
Bygg 2524 1000 3620 1927 5764 4071
Anlaggning 139 328 220 529 312 621
Koncernen 2663 1328 3840 2456 6076 4692
Orderstock 30jun 30jun 31dec
Mkr 2019 2018 2018
Bygg 6937 6879 6190
Anlaggning 212 519 192
Koncernen 7149 7398 6382
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
3000 8000
5000 6 000
4000
1000 I 5000
0 0
Jan-mar Apr-jun Jul-sep Okt-dec 3lmar 30jun 30sep 3ldec
2018 w2019 2018 m 2019
NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN APRIL-JUNI 2019
Nedan listas koncernens nya uppdrag med ordervarde 6ver 100 Mkr:
Uppdrag Ort Ordervéarde (Mkr) Forvantad byggstart
Lagenheter Stockholm 480 Andra kvartalet 2019
Renovering lagenheter Trollh&ttan 102 Andra kvartalet 2019
Om- och tillbyggnad skola Vanersborg 136 Andra kvartalet 2019
Simhall Linkdping 820 Andra kvartalet 2019
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INTAKTER OCH RESULTAT

Verksamheten i koncernen &r organiserad i tre affarsomraden: Bygg, Anlaggning och Projektutveckling.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intakter 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
Rérelseresultat 0 74 18 126 487 595
Finansnetto -3 -16 -13 -19 -31 -37
Resultat efter finansiella poster -3 58 5 107 456 558
Skatt 1 -10 3 -20 69 46
Periodens resultat -2 48 8 87 525 604

APRIL-JUNI 2019

Koncernens intakter uppgick till 1 616 Mkr (1 681) vilket
ar en minskning med 4 procent. Kvartalet har praglats av
hog aktivitet inom Projekt Karlastaden och interna
bostadsrattsprojekt vilket paverkat jamforelsesiffrorna
negativt under kvartalet da de féregaende ar redovisades
som externa projekt. Dessa tvéa faktorer har inte
kompenserats fullt ut av 6vrig tillvéxt inom koncernen.
Inom affarsomrade Bygg tkade intdkterna med 4
procent och inom Anl&ggning 6kade dem med 6 procent.
Projektutveckling, som efter sammanslagningen bestéar
av bade Projektutveckling och Fastighet, redovisar
minskade intakter om 78 procent. Under kvartalet har
inga bostadsrattsprojekt dverldmnats till kund.

Rorelseresultatet minskade under kvartalet och uppgick
till O Mkr (74). Bygg har genererat ett positivt resultat om
40 Mkr (42), medan Anlaggning och Projektutveckling
har genererat negativa resultat fér perioden.

Finansnettot uppgick till -3 Mkr (-16). Féregéende ar
paverkade fortidslosen av obligationer finansnettot med
-12 Mkr.

Koncernen redovisade en beraknad skatt pa 1 Mkr (-10).
Den positiva skatteeffekten forklaras dels av att
koncernen haft ej skattepliktiga intékter samt férandring
av uppskjuten skatt relaterat till underskottsavdrag.

Periodens resultat uppgick till -2 Mkr (48) och resultat
per aktie efter utspadning for kvartalet var -0,09 kr
(2,05).

JANUARI -JUNI 2019

Koncernens intakter for det forsta halvaret uppgick till

3 096 Mkr (3166), vilket &r en minskning med 2 procent.
En hog aktivitet pa Bygg och Anlaggningsmarknaden har
dock inneburit 6kade intakter for de bagge
affadrsomradena. Bygg 6kade omsattningen med 5
procent och Anl&dggning med 9 procent.
Projektutveckling redovisade minskade intakter och
under det forsta halvaret har det inte genomforts nagra
storre fastighetstransaktioner eller dverlamnats nagra
bostadsprojekt till kund.

Rorelseresultatet minskade under det férsta halvaret och
uppgick till 18 Mkr (126). Bygg genererade ett
rérelseresultat om 66 Mkr (77) vilket gaven
rérelsemarginal pa 2,3 procent (2,9). Anlaggning och
Projektutveckling har redovisar negativa resultat under
forsta halvaret.

Finansnettot uppgick till -13 Mkr (-19). Féregdende ar
paverkade fortidslosen av obligationer finansnettot med
-12 Mkr. Ovrig férandring avser framst 6kade kostnader
av langfristiga rantebarande skulder.

Koncernen redovisade en beraknad skatt pa 3 Mkr (-20).
Den positiva skatteeffekten forklaras dels av att
koncernen haft ej skattepliktiga intékter samt forandring
av uppskjuten skatt relaterat till underskottsavdrag.

Periodens resultat uppgick till 8 Mkr (87) och resultat per
aktie efter utspadning for perioden var 0,35 kr (3,71).
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KONCERNENS TILLVAXT- OCH LONSAMHETSMAL

Sernekes l&ngsiktiga tillvaxtmal &r att na intakter om 10 Det langsiktiga I6nsamhetsmaélet i koncernen &ren
miljarder kronor &r 2020 genom framst organisk tillvaxt rérelsemarginal som uppgér till 8 procent.
kompletterat med selektiva forvarv.

Omsattning Rérelsemarginal rullande 12
7500 10,00%
6000 8,00%

4500 6,00%
3000 4,00%

2,00%
1500 0,00%

0 2018 2018 2018 2019 2019
2015 2016 2017 2018 R12 Jun | Sep  Dec  Mar | Jun
m Omséattning mmm ROrelsemarginal e Mal > 8%

INTAKTER

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Bygg 1498 1437 2837 2 697 5670 5530
Anlaggning 201 190 401 369 897 866
Projektutveckling 26 116 55 199 267 411
Eliminering och koncerngemensamt -109 -62 -197 -99 -388 -291
Summa 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
RORELSERESULTAT

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Bygg 40 42 66 77 79 90
Anlaggning -3 2 -3 3 4 10
Projektutveckling -14 36 -23 35 429 487
Koncerngemensamt -23 -6 -22 11 -25 8
Summa 0 74 18 126 487 595
Finansnetto =8 -16 =13 -19 -31 -37
Resultat efter finansiella poster -3 58 5 107 456 558

*Koncerngemensamt: Ovrig verksamhet redovisas under kancerngemensamt och bestar av centrala bolag,
koncernfunktioner samt internvinstelimineringar. Under forsta halvaret 2018 gjordes en aterféring om 20 Mkr avseende en
reservering for en tvist som utfoll till Sernekes fordel.
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Omsaéttning per segment
2%

m Bygg = Anlaggning

SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet paverkas till viss del av
sasongseffekter. Entreprenadverksamheterna
(affarsomradena Bygg och Anlaggning) upplever normalt
|&gre aktivitet under forsta kvartalet pa grund av farre
antal produktionsdagar samt paverkas i storre

FINANSIELL STALLNING

m Projektutveckling

utstrackning &n normalt av vader under
vinterméanaderna. Daruttver pdverkas resultatet ocksa av
hur allmédnna helgdagar infaller vilket paverkar antalet
produktionsdagar.

30 jun 30jun 31ldec
Mkr 2019 2018 2018
Summa tillgangar 5564 4742 5555
Summa eget kapital 2263 1770 2272
Nettolaneskuld 1334 458 552
Nettol&neskuld/EBITDA 2,6 11 09
Kassa och bank 0 562 389
Soliditet, % 40,7 37,3 409

Koncernens balansomslutning uppgick per den 30 juni
till 5 564 Mkr (5 555) och soliditeten uppgick till 40,7
procent (40,9). Totala likvida medel uppgick vid
periodens slut till O Mkr (389) men koncernen har
disponibla likvida medel som vid periodens slut uppgick
till 640 Mkr (789).

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 2 263 Mkr

(2 272). Forandringar utgors av arets resultat som
bidragit med 8 Mkr, férdndrad redovisningsprincip
avseende bostadsrattsprojekt paverkat negativt med -25
Mkr samt aktierelaterad ersattning med 8 Mkr.

Nettolaneskulden uppgick per den 30 juni till 1 334 Mkr
(552). Nettolaneskuld i relation till EBITDA ligger p& 2,6
(0,9) och forandringen i nettolaneskuld &r framst en
6kning av rantebarande skulder hanforligt till numera
konsoliderade bostadsrattsprojekten samt en lagre
kassa. Den totala l&neskulden for brf-projekten uppgick
till 269 Mkr (0) per den 30 juni.

SERNEKE
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KONCERNENS KAPITALSTRUKTUR
Ett av koncernens finansiella mal ar att soliditeten ska Likviditetsreserven ska uppga till minst 5 procent av
Overstiga 25 procent. intakterna under den senaste tolvmanadersperioden.

Likviditetsreserv

Soliditet
15%
50%
40% 10%
30%
20% 5%
10%
0% 0%
Q2 Q3 Q4 QL Q2 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2018 2018 2018 2019 2019 2018 2018 2018 2019 2019
mmm Soliditet, % emm—Ma| > 25% mmmm | ikviditetsreserv av intakter e Mal > 5%
KASSAFLODE
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten -302 -199 -564 10 -309 265
Kassaflode fran investeringsverksamheten -33 -87 -45 -98 -424 -477
Kassafléde fran
finansieringsverksamheten 125 223 220 219 171 170
Periodens kassaflode -210 -63 -389 131 -562 -42
Likvida medel vid periodens borjan 210 625 389 431 562 431
Likvida medel vid periodens slut 0 562 0 562 0 389
APRIL- JUNI 2019 JANUARI-JUNI 2019

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-564 Mkr (10), varav kassaflode fran férandringar i
rorelsekapital uppgick till -526 Mkr (38). Férandringen av
rorelsekapitalet har paverkats negativt av
bostadsrattsproduktioner i egen regi med -201 Mkr samt
investeringar i Projekt Karlastaden om -93 Mkr.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-302 Mkr (-199), varav kassafldde fran forandringar i
rorelsekapital uppgick till -298 Mkr (-135). Férandringen
av rorelsekapitalet har paverkats negativt av
bostadsrattsproduktioner i egen regi med -119 Mkr samt
investeringar i Projekt Karlastaden om -78 Mkr.

Kassafldet fran investeringsverksamheten uppgick till
-45 Mkr (-98) och utgdrs frdmst av minskade
investeringar i materiella anlaggningstiligéngar.

Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till
-33 Mkr (-87) och utgdrs frAmst av investeringar i
materiella anldggningstillgangar.

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till
220 Mkr (219) och avser huvudsakligen nyupptagna
byggkreditiv hanforligt till pAgadende bostadsrattsprojekt

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till
125 Mkr (223) och avser huvudsakligen nyupptagna
byggkreditiv hanforligt till padgadende bostadsrattsprojekt

Periodens kassafléde uppgick till -210 Mkr (-63). Periodens kassaflode uppgick till -389 Mkr (131).
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AFFARSOMRADE BYGG

| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet utfér entreprenader &t bade externa
kunder samt affarsomrade Projektutveckling.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intékter 1498 1437 2837 2697 5670 5530
Rorelseresultat 40 42 66 77 79 90
Rérelsemarginal, % 2.7 29 2,3 29 14 16
Orderingang 2524 1000 3620 1927 5764 4071
Orderstock 6937 6879 6937 6879 6 937 6190
Medelantal anstéllda 802 750 799 747 787 761

APRIL - JUNI 2019 JANUARI - JUNI 2019

Intékterna uppgick till 1 498 Mkr (1 437), en tkning med
4 procent. Under kvartalet har det varit en god
produktionstakt i befintliga projekt dar framforallt region
Syd upplever en kraftig tillvaxt hanforligt till flertalet
bostadsprojekt.

Rorelseresultatet uppgick till 40 Mkr (42) och
rérelsemarginalen landade pa 2,7 procent (2,9).

Orderingangen uppgick till 2 524 Mkr (1 000) vilket ar en

Intékterna uppgick till 2 837 Mkr (2 697), vilket &r en
0kning med 5 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 66 Mkr (77) och
rérelsemarginalen landade pa 2,3 procent (2,9).

Orderingangen under perioden uppgick till 3620 Mkr
(1927) vilket &r en 6kning med 88 procent. Vid
periodens utgang uppgick orderstocken till 6 937 Mkr
(6879).

0kning med 152 procent. Under kvartalet har Bygg
erhallet flertalet projekt inom framst bostadsproduktion
och offentliga byggnader och d& framst byggnationen av
en simhall i Linkbping med ett ordervdrde om 820 Mkr.

FINANSIELLT MAL

Det langsiktiga malet inom Bygg ar en rorelsemarginal pa
5 procent. Rérelsemarginalen for rullande 12 uppgick till
1,4 procent.
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Serneke har tecknat avtal med Lejonfastigheter om att bygga ny simhall i Linképing. Ordervérdet uppgér till cirka 820
miljoner kronor.
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar pa lokala marknader med bade nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhallstjanster. Affarsomradet
utfor entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomréden i koncernen.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec

Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intakter 201 190 401 370 897 866
Rorelseresultat -3 2 -3 3 4 10
Roérelsemarginal, % -1,5 11 -0,7 0,8 0,4 12
Orderingang 139 328 220 529 312 621
Orderstock 212 519 212 519 212 192
Medelantal anstéllda 182 171 182 163 182 172

APRIL - JUNI 2019 JANUARI - JUNI 2019

Intékterna uppgick till 201 Mkr (190), vilket ar en 6kning Intékterna uppgick till 401 Mkr (369), vilket ar en 6kning

med 6 procent. Under kvartalet har det varit en god med 9 procent.

produktionstakt i befintliga projekt men tillvaxttakten

avtar jdmfort med tidigare kvartal som en effekt av en Rorelseresultat uppgick till -3 Mkr (3) och

lagre orderstock. rérelsemarginalen -0,7 procent (0,8).

Rorelseresultatet uppgick till -3 Mkr (2) och Ordering&ngen uppgick till 220 Mkr (529) och

rérelsemarginalen uppgick till -1,5 procent (1,1). orderstocken 212 Mkr (519).

Resultatet har paverkats negativt av tkade omkostnader
hanforligt till expansionssatsningar vilket far en negativ
effekt nar tillvaxttalen avtar. Det har ocksa fortsatt
investerats i en satsning pa jarnvag som inneburit
kostnader som belastat kvartalet.

Orderingangen uppsgick till 139 Mkr (328). En hég
produktionstakt i kombination med en férsamrad
orderingang har lett till den minskade orderstocken. Aven
Projekt Karlastaden ingick i orderstocken féregaende ér.
Marknaden fér Anldggning ser fortsatt stark ut och vi ser
inga tecken pa avmattning. Vi har under kvartalet Iamnat
ménga anbud och deltar i flera upphandlingsprocesser.
Ordering&ngen behdver ses dver flera kvartal for att bl
rattvisande.

FINANSIELLT MAL

Det l&ngsiktiga méalet inom Anldggning &r en
rérelsemarginal p& 5 procent. Rérelsemarginal for
rullande 12 uppgick till 0,4 procent.

Serneke har skrivit kontrakt med Sydvatten om en mark-,
bygg- och maskinentreprenad for att utdka kapaciteten

pa Ringsjéverket i Eslévs kommun. Projektet &r vart cirka

38 miljoner kronor.
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AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING

Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostader och kommersiella fastigheter. Projektutveckling
bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseféretag och joint ventures.

Projektutveckling

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intakter 26 116 55 199 267 411
Resultatandel i intressef6retag/joint
ventures 3 1 5 -1 0 -6
Vérdeférandringar fastigheter” - 43 - 43 238 281
Rorelseresultat -14 36 -23 35 429 487
Rérelsemarginal, % -53,8 310 -41,8 17,6 160,7 118,5
Medelantal anstéllda 75 66 76 64 74 68

*Vardeforandringar fastigheter avser vardeforandringar pa de forvaltningsfastigheter som tidigare redovisades inom afféarsomrade Fastighet
och som i detta kvartal klassificerats om till projekt- och exploateringsfastigheter

APRIL-JUNI 2019

Intékterna uppgick till 26 Mkr (116). De minskade
intakterna forklaras framst av andrade
redovisningsprinciper fran och med den 1 januari 2019
vilket fatt en negativ effekt pa intédkterna om 68 Mkr och
10 Mkr pé rorelseresultatet i kvartalet. Under kvartalet
har inga bostadsrattsprojekt dverldmnats till kund.

Affarsomradet hade vid utgangen av kvartalet
sammanlagt fem produktioner igéng, varav ett via Joint
venture, omfattandes totalt 198 bostader av vilka 173
eller 87 procent ar salda. Under fjarde kvartalet forvantas
33 bostader dverlamnas till kund medan resterande
bostader forvantas 6verlamnas under 2020.

Resultatandel i intressefdretag och joint ventures
uppgick till 3 Mkr (1).

Rorelseresultatet uppgick till -14 Mkr (36).

FINANSIELLT MAL

Projektutveckling stravar efter en avkastning pa
sysselsatt kapital om 20 procent. Avkastning pa
sysselsatt kapital baserat pa 12 manaders rullande
resultat per den 30 juni 2019 uppgick till 24,9 procent.

SERNEKE

JANUARI - JUNI 2019

Intékterna uppgick till 55 Mkr (199). Minskningen
forklaras framst av andrade redovisningsprinciper vilket
fatt en negativ effekt pa intdkterna om 109 Mkr och 16
Mkr pa rérelseresultatet under det forsta halvaret.

Resultatandel i intresseftretag och joint ventures
uppgick till 5 Mkr (-1).

Rorelseresultatet uppgick till -23 Mkr (35).

Projektutvecklingsportfdljen

Per den 30 juni 2019 uppgick det totala bokforda vardet
pé projektutvecklingsportftljen till 3 253 Mkr (305). Av
det utgdr innehavet av projekt Karlastaden 2 255 Mkr
vilket till stérsta del forklarar 6kningen fran foregéende
ar. Aven tidigare redovisade forvaltningsfastigheter om
217 Mkr har under kvartalet klassificerats om till projekt-
och exploateringsfastigheter.
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Anglagarden Holding
Affarsomrade Projektutveckling ger 40 procent av Anglagarden Holding AB som i sin tur &ger Prioritet Serneke Arena.
Ovriga delagare &r Prioritet Finans, som ager 50 procent, och Lommen Holding, som dger 10 procent.

Koncernens andel av Resultatrakning
Anglagarden Holding AB 30jun 30jun 31dec Anglagarden HoldingAB  Apr-jun  Apr-jun  Jan-dec
Mkr 2019 2018 2018 Mkr 2019 2018 2018
Agarandel i procent 40 40 40 Intakter 17 16 64
Intressebolagsandel * 98 88 92 Arets resultat 9 8 23
Resultatandel 2 5 9
Varav:
Férvaltningsresultat 4 6 12 Balansrakning
o i Anglagarden Holding AB 30jun  30jun  3ldec
Vérdeftrandring Fastighet - -1 -3 Mkr 2019 2018 2018
*) Koncernens intresseforetagsandel i Anglagarden Holding TILLGANGAR
beréknas utn‘ran'det P:gna kapitalet reduceratﬁme'd den ) Fastigheter 798 797 290
preferensutdelningsratt om 7 Mkr (32) som foreligger for de .
dvriga delagarna, darefter reduceras utgaende varde med en Ovriga tillgangar 120 153 164
internvinst om 19 Mkr (19). Summa tillgangar 918 950 954
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Eget kapital 300 299 309
Réntebdrande skulder 435 465 447
Ovriga skulder 183 186 198
Summa eget kapital och

skulder 918 950 954

I maj genomférde Serneke gjutningen av Karlatornets bottenplatta, allt under loppet av ett dygn.
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MODERBOLAGET

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i
huvudsak koncernledning och koncerngemensamma
tjénster.

Intékterna for april - juni uppgick till 44 Mkr (37) och
bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet fér samma period uppgick till -4 Mkr
(3).

Intékterna for januari - juni uppgick till 88 Mkr (75) och
rérelseresultatet uppgick till -5 Mkr (40).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs
i avsnittet vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Karaktaren och omfattningen av transaktioner av
narstaende framgar av arsredovisningen 2018, not 36.
Né&rstaendetransaktioner har skett med
fastighetsbolaget Adapta AB, Ola Serneke Invest AB, JV
Sersund AB, intresseftretaget Anglagarden Michael
Berglin och Serneke Midroc Holding AB. Transaktioner
med narstaende har skett p& marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med Adapta AB anses utgéra
narstaendetransaktioner da Adaptas huvudagare, Ludwig
Mattsson, ar styrelseledamot i Serneke Group AB.
Transaktionerna utgors framst av entreprenadintékter
och hyra av Sernekes huvudkontor och per den 30 juni
2019 uppgick intakterna till 147 Mkr och inkdpen till 6
Mkr. Transaktioner med Ola Serneke Invest AB anses
utgdra narstaendetransaktioner da Ola Serneke ar
huvudagare, Vd och styrelseledamot i Serneke Group AB.
Transaktionerna per den 30 juni 2019 utgodrs framst av
hyror och intakten uppgick till 2 Mkr.

Transaktioner med JV Sersund AB utgodrs av
entreprenadintakter om 19 Mkr. Transaktioner med
intresseféretaget Anglagarden utgérs framst av uthyrd
personal, lokalhyra samt hyra for arenanamn och per 30
juni 2019 uppgick intakterna till 7 Mkr samt inképen till 8
Mkr. Transaktioner med Michael Berglin anses utgtra
narstdendetransaktioner d& Michael Berglin ingar i
koncernledningen fér Serneke Group AB. Transaktionerna
utgdrs av entreprenadintakter och per den 30 juni
uppgick forsaljningen till 2 Mkr. Transaktioner med JV
Serneke Midroc Holding AB utgérs av uthyrd personal om
1 Mkr.

12 | SERNEKE

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Sernekes verksamhet finns flera olika typer av risker,
s&vél operationella som finansiella. De operationella
riskerna ar kopplade till den dagliga verksamheten och
kan galla anbud eller projektutveckling, bedémning av
projektens vinstutveckling, risker kopplade till produktion
eller prisutveckling. Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som har utvecklats inom
koncernen. Identifiering och hantering av Sernekes risker
ar av fundamental betydelse fér koncernens l6nsamhet.
Varje affarsomrade hanterar sina risker utifran
verksamhetsstyrningen och av utvecklade rutiner och
processer. Sernekes finansiella risker sdsom rénte-,
likviditet-, finansiering-, och kreditrisker hanteras
centralt i syfte att minimera och kontrollera
riskexponeringen.

For ytterligare information om risker samt kritiska
uppskattningar och bedémningar, se &rsredovisningen
for 2018 och avsnittet forvaltningsberéttelse samt not 3
och 4. Beskrivningarna i arsredovisningen ar fortfarande
relevant. Arsredovisningen &r publicerad pa
www.serneke.group.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAPPORTPERIODEN

Serneke slarihop affarsomraden

Serneke effektiviserar och slar ihop sina tidigare
affarsomraden Projektutveckling och Fastighet. Syftet
med sammanslagningen ar ett battre utnyttjande av
resurser och en effektivare process i utvecklingen av
fastighetsaffaren.

| samband med sammanslagningen av affarsomradena
s4 har styrelsen gjort en 6versyn av den strategiska
inriktningen av koncernens fastigheter. Samtliga
fastigheter inom affarsomrade Projektutveckling
klassificeras som projekt- och exploateringsfastigheter,
omsattningstillgangar, medan de inom Fastighet
klassificerades som forvaltningsfastigheter,
anlaggningstillgdngar. Den nya strategiska inriktningen
innebar att avsikten med samtliga fastigheter ar att de
ska saljas inom en nara framtid efter fardigutveckling,
och de tidigare férvaltningsfastigheterna har ddrmed
klassificerats om till projekt- och
exploateringsfastigheter och vérderas i enlighet med IAS
2, Varulager. Den totala omklassificeringen uppgick till
217 Mkr och har inte inneburit ndgon effekt pa
resultatet.


http://www.serneke.group/

SERNEKE-AKTIEN (SRNKE)
Serneke Group AB (publ) har tva aktieslag, A- respektive B-aktie. Serneke hade den 30 juni 2019 cirka 7 300 aktiedgare och
stangningskursen den 30 juni 2019 var 55 kronor.

Sernekes tio storsta aktiedgare, 30 juni 2019

DELARSRAPPORT

. . Andel
Namn Aktier av Aktier av Totalt utestdende Andel rister,
0y
%

serieA serieB antal aktier aktier, % 0
Ola Serneke Invest AB 3710000 2380748 6090748 27,15% 56,96%
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997 803 17,82% 12,78%
Christer Larsson| 380000 497000 877 000 391% 6,20%
Trollhattan AB
Ledge Ing AB 330000 474 279 804 279 3,59% 5,44%
Vision Group i vast AB 250000 536 000 786 000 3,560% 4,38%
Svolder Aktiebolag 0 1253941 1253941 5,59% 1,81%
Cliens fonder 0 855000 855000 3,81% 1,23%
Forsakringsaktiebolaget 0 314 063 314 063 140% 0,45%
Avanza Pension
Bert-Ake Eriksson 0 271687 271687 1,21% 0,39%
Madeleine Olsson Eriksson 0 271684 271684 1,21% 0,39%
Totalt, 10 storsta 5210000 10312205 15522205 69,19% 90,03%
Ovriga aktiedgare 0 6911260 6911260 30,81% 9,97%
Totalt utestaende aktier 5210000 17223 465 22433465 100,00% 100,00%
Aterkop egna aktier 0 814987 814 987
Totalt registrerade aktier 5210000 18038 452 23248452

Kalla: Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och roster, 30 juni 2019

Aktieslag Aktier Roster

A-aktier 5210000 5210000
B-aktier 17223 465 1722346,5
Summa 22433465 6932346,5
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FINANSIELL KALENDER

Delarsrapport januari-september 25 oktober 2019
Bokslutskommuniké 2019 5 februari 2020
Del&rsrapport januari-mars 5 maj 2020
Arsstamma 5 maj 2020
Del&rsrapport januari-juni 14juli 2020

Styrelsen och verkstallande direkttren intygar harmed att denna delarsrapport ger en réttvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke star

infor.
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
Géteborg den 17 juli 2019
Serneke Group AB (publ)
Styrelsen
Kent Sander Mari Broman Ludwig Mattsson
Ordférande Ledamot Ledamot
Ola Serneke Anna-Karin Celsing Anna Belfrage
Verkstéllande direktor Ledamot Ledamot
Fredrik Alvarsson
Ledamot
For ytterligare information:
Michael Berglin, vD Anders During, CFO
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: anders.during@serneke.se
tel: 0317129700 tel: 07088 87733

Informationen ar sddan som Serneke Group AB (publ) ska offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen I&mnades for offentliggérande den 17 juli 2019, klockan 08.00.
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT

Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec Jul-sep  Apr-jun  Jan-mar  Okt-dec Jul-sep

Mkr 2019 2019 2018 2018 2018 2018 2017 2017
Intdkter

Bygs 1498 1339 1680 1153 1437 1260 1511 1113
Anlaggning 201 200 284 213 190 179 208 140
Projektutveckling 26 29 150 62 116 83 71 68
Eliminering och

koncerngemensamt -109 -88 -123 -69 -62 -37 -58 -50
Summa 1616 1480 1991 1359 1681 1485 1732 1271

Rorelseresultat

Bygg 40 26 54 -41 42 35 56 42
Anlaggning -3 0 2 5 2 1 4 3
Projektutveckling -14 -9 459 -7 36 -1 197 20
Koncerngemensamt -23 1 -6 3 -6 17 -47 2
Summa 0 18 509 -40 74 52 210 67
Rorelsemarginal, % 0,0 1,2 25,6 -29 4.4 3,6 12,1 53
Resultat efter finansnetto -3 8 501 -50 58 49 206 62
Periodens resultat -2 10 572 -55 48 39 152 51

Balansrakning

Anlaggningstillgangar 910 1106 1094 1998 1944 1725 1682 1353
Omsattningstilligangar 4654 4546 4461 2725 2798 2627 2722 2615
Summa tillgangar 5564 5652 5555 4723 4742 4352 4 404 3968
Eget kapital 2263 2257 2272 1721 1770 1860 1821 1669
Langfristiga skulder 1669 1573 1289 1317 1387 972 980 920
Kortfristiga skulder 1632 1822 1994 1685 1585 1520 1603 1379
Summa eget kapital 5564 5652 5555 4723 4742 4352 4 404 3968
och skulder

Order

Orderingang 2663 1177 1000 1236 1328 1128 1898 691
Orderstock 7149 5973 6382 7303 7398 7671 7965 7765
Personal

Medelantalet anstallda 1140 1134 1110 1096 1051 1022 1001 970
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NYCKELTAL

IFRS-baserade nyckeltal

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Intakter 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
Resultat per aktie, kr fére utspadning -0,09 2,06 0,36 3,74 23,28 26,37
Resultat per aktie, kr efter utspadning -0,09 2,05 0,35 371 23,09 26,16
Vagt genomsnittligt antal aktier fore
utspadning 22433465 23248452 22433465 23248452 22552723 22905389
V&gt genomsnittligt antal aktier efter
utspadning 22613468 23428455 22613468 23428455 22732726 23085392
Ovriga nyckeltal

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Rorelseresultat 0 74 74 126 487 595
Tillvaxt, % -39 14,8 -39 21,7 4,5 16,3
Orderingng 2663 1328 3840 2 456 6 076 4692
Orderstock 7149 7398 7149 7398 7149 6382
Organisk tillvaxt, % -39 14,8 -2,2 21,7 4,5 16,2
Rérelsemarginal, % 0,0 4,4 0,6 4,0 7,6 91
Kassafltde fore finansiering -335 -286 -609 -88 -733 -212
Kassafldde fran verksamheten per aktie,
kr fére utspadning -13,46 -8,56 -13,46 -1,89 -13,70 11,57
Kassafldde fran verksamheten per aktie,
kr efter utspadning -13,35 -8,49 =183% -1,88 -13,59 11,48
Eget kapital per aktie, kr fére utspadning 97,34 76,13 97,34 76,13 97,34 101,28
Eget kapital per aktie, kr efter
utspédning 100,07 75,55 100,07 75,55 100,07 100,47
Rorelsekapital 3022 1213 3022 1213 3022 2 467
Sysselsatt kapital 3630 2826 3630 2826 3630 3264
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 16,2 191 16,2 191 16,2 219
Avkastning péa eget kapital efter skatt, % 26,0 17,1 26,0 17,1 26,0 29,5
Soliditet, % 40,7 37,3 40,7 373 40,7 409
Nettol&dneskuld 1334 458 1334 458 1334 552
Nettoskuldsattningsgrad, % 58,9 25,9 58,9 25,9 58,9 24,3
Nettolaneskuld/EBITDA 2,6 11 2,6 11 2,6 09
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

DELARSRAPPORT

Apr-jun Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intékter 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
Produktions- och forvaltningskostnader -1562 -1614 -2982 -3011 -6 244 -6 273
Bruttoresultat 54 67 114 155 202 243
Forsaljnings- och administrationskostnader -55 -33 -100 -64 -170 -134
Véardeftrandring forvaltningsfastigheter - 43 - 43 238 281
Omvérdering tidigare innehav i joint ventures = - = - 229 229
Resultatandel i intresseftretag och joint
ventures 1 -3 4 -8 -12 -24
Rorelseresultat 0 74 18 126 487 595
Finansnetto =3 -16 -13 -19 -31 -37
Resultat efter finansiella poster -3 58 5 107 456 558
Skatt 1 -10 3 -20 69 46
Periodens resultat -2 48 8 87 525 604
Hanforligt till:
Moderftretagets aktiedgare -5 48 B 87 578 607
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 0 3 0 -3 -3
Resultat per aktie fore utspadning, kr -0,09 2,06 0,36 3,74 23,28 26,37
Resultat per aktie efter utspadning, kr -0,09 2,05 0,35 3,71 23,09 26,16
Snitt antal aktier fore utspadning 22 433465 23248452 22433465 23248452 22552723 22905389
Snitt antal aktier efter utspadning 22613468 23428455 22613468 23428455 22732726 23085392
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Periodens resultat -2 48 8 87 525 604
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat -2 48 8 87 525 604
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30jun 30jun 31ldec
Mkr 2019 2018 2018
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 23 23 23
Forvaltningsfastigheter - 1016 213
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 217 100 122
Andelar i intresseforetag / joint ventures 131 481 122
Langfristiga rantebarande fordringar 33 36 51
Ovriga langfristiga fordringar 506 288 563
Summa anlaggningstillgangar 910 1944 1094
Omséttningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 3253 305 2507
Varulager 1 1 1
Kundfordringar 859 965 972
Upparbetade men ej fakturerade intakter 383 394 398
Ovriga kortfristiga fordringar 158 571 194
Kassa och bank 0 562 389
Summa omsattningstillgangar 4654 2798 4 461
Summa tiligangar 5564 4742 5555
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2263 1770 2272
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 1174 1024 826
Ovriga langfristiga skulder 145 153 83
Uppskjuten skatteskuld 154 49 157
Ovriga avsattningar 196 161 223
Summa langfristiga skulder 1669 1387 1289
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 193 32 166
Aktuella skatteskulder 8 4 13
Leverantdrsskulder 706 751 991
Fakturerade men ej upparbetade intékter 497 391 532
Ovriga kortfristiga skulder 228 407 292
Summa kortfristiga skulder 1632 1585 1994
Summa eget kapital och skulder 5564 4742 5555
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

30jun 30jun 31ldec

Mkr 2019 2018 2018
Eget kapital hanférligt till moderbolagets agare
Ingdende balans vid periodens bérjan 2272 1821 1821
Utdelning - -93 -93
Aterkép av aktier - -45 -65
Aktierelaterad ersattning 8 - 1
Férandrad redovisningsprincip -25 - -
Periodens totalresultat 5 87 607
Innehav utan bestémmande inflytande
Forvarv innehav utan bestdmmande inflytande - - A
Periodens totalresultat 3 - -3
Utgaende balans vid periodens slut 2263 1770 2272
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Lépande verksamheten
f{féﬁi?}?:;tl;nan forandring av 4 64 38 o8 17 7
Foérandring av rérelsekapital -298 -135 -526 38 -292 272
Kassafldde fran den lopande -302 -199 -564 10 -309 265
verksamheten
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - -27 - -27 1 -26
Forvarv av rorelse = - = - -592 -592
Salda dotterbolag - - - - 222 222
Okning/minskning av 33 60 45 71 55 a1

investeringsverksamheten

Kassafléde fran -33 -87 -45 -98 -424 -477
investeringsverksamheten

Kassafléde fore finansiering -335 -286 -609 -88 -733 -212

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna 1&n 119 690 201 690 202 691
Amortering av skuld -1 -328 -1 -332 -7 -338
Aterkop av aktier - -45 - -45 -20 -65
Utdelning - -93 - -93 - -93

Okning/minskning av
finansieringsverksamheten
Kassafldde fran 125 223 220 219 171 170
finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode -210 -63 -389 131 -562 -42
Likvida medel vid periodens bérjan 210 625 389 431 562 431
Likvida medel vid periodens slut 0 562 0 562 0 389
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Intékter 44 37 88 75 156 143
Forséljnings- och
administrationskostnader -48 -34 =g -35 -171 -113
Rorelseresultat -4 3 -5 40 -15 30
Finansnetto -14 -20 -24 -25 -49 -50
Resultat efter finansiella poster -18 -17 -29 15 -64 -20
Bokslutsdispositioner = - = - 22 22
Resultat fore skatt -18 -17 -29 15 -42 2
Skatt 3 4 5 -3 -11 -19
Periodens resultat -15 -13 -24 12 -53 -17

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
Periodens resultat -15 -13 -24 12 -53 -17
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat -15 -13 -24 12 -53 -17
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

DELARSRAPPORT

30 jun 30jun 31ldec
Mkr 2019 2018 2018
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar 13 5 12
Andelar i koncernforetag 211 146 162
Andelar i intressefdretag och joint ventures 10 - 10
Uppskjuten skattefordran 15 26 10
Ovriga langfristiga fordringar 4 2 2
Summa anlaggningstillgangar 253 179 196
Omséttningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 3 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 1784 995 1572
Kassa och bank = 469 310
Summa omsattningstillgangar 1787 1467 1885
Summa tiligangar 2040 1646 2081
Eget kapital och skulder
Eget kapital 490 553 505
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 705 714 702
Ovriga avséttningar 1 - -
Summa langfristiga skulder 706 714 702
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebarande skulder 115 1 16
Leverantdrsskulder 9 12 18
Ovriga kortfristiga skulder 720 366 840
Summa kortfristiga skulder 844 379 874
Summa eget kapital och skulder 2040 1646 2081
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NOTER

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten &r upprattad i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar av géllande standards
International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) sdsom de &r antagna av EU.
Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell
Rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. |
rapporten tilldmpas ESMA:s riktlinjer avseende alternativa
nyckeltal.

Koncernen har forvarvat och sélt tillgangar via bolag som
inte bedomts vara forvarv/avyttring av rorelse. IFRS saknar
specifik vagledning for sddana transaktioner. Koncernen
har darfor vid faststéllande av en redovisningsprincip som
ger en rattvisande bild och aterspeglar innebérden i dessa
transaktioner, i enlighet med IAS 8, s6kt vagledning i andra
standarder som hanterar liknande transaktioner.
Koncernen har mot bakgrund av detta valt att tillampa
relevanta delar av standarden for rorelseftrvarv, IFRS 3,
vid redovisningen av férvarv och forséljningar av tillgangar
via bolag.

Implementering av nya redovisningsstandarder

IFRS 16 Leasingavtal

I januari 2016 publicerade IASB den nya standarden IFRS
16 Leasingavtal, som godkandes av EU i november 2017
och ska tilldmpas fran och med rakenskapsaret 2019. Till
skillnad mot nuvarande IAS 17 Leasingavtal innebar
standarden att Serneke som leasetagare &ven vid
operationella leasingkontrakt, med undantag fér mindre
och kortare leasingkontrakt, maste redovisa
leasingkontrakten i Rapport 6ver finansiell stallning.
Serneke tilldmpar IFRS 16 Leasingavtal fran och med den
1jan 2019 och har valt att inte tilldmpa standarden
retroaktivt. Redovisade nyttjanderéttstillgdngar har asatts
samma varde som den redovisade leasingskulden per den
1jan 2019. Sernekes bedémning ar att 6vergangen till
IFRS 16 inte kommer fa ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens resultat och stallning samt kassaflédesanalys.
| egenskap av leasetagare har Serneke gjort en detaljerad
genomgang och analys av koncernens leasingavtal, varvid
hyresavtal identifierades som de enskilt mest vasentliga.
Utbver hyresavtal har ett antal mindre leasingavtal
identifierats, s& som exempelvis fordon, maskiner och
entreprenadredskap. Effekten avseende leasingskulden
perden 1 januari 2019 uppgér till 103 Mkr dar en
motsvarande nyttjanderattstillgang redovisas.
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Brygga fran operationella leasingavtal enligt IAS 17 till
leasingskuld enligt IFRS 16

Ataganden for operationella leasingavtal

per 31 december 2018 88
Diskontering med koncernens vagda

genomsnittliga marginella l&neranta 2,79 % -7
Tillkommer: skulder for finansiella leasingavtal

per 31 december 2018 71

Avgér: leasingavtal for vilka den underliggande
tillgadngen &r av lagt varde som kostnadsfors

linjart -2
Tillkommer: justeringar p.g.a. annan hantering

av optioner att férlanga respektive saga upp

avtal 18

Leasingskuld redovisad per 1 januari 2019 168

| 6vrigt har del&rsrapporten upprattats enligt samma
redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som i
arsredovisningen for 2018.

For detaljerad information betraffande
redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes
arsredovisning for 2018, se www.serneke.group.

NOT 2 - Finansiella tillgdngar och skulder
varderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som varderas
till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i nagon av
tre nivaer baserat pa den information som anvands for att
faststalla det verkliga vardet. Koncernen har bara
finansiella tillgdngar och skulder som varderas i niva 3,
varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under
perioderna har det inte skett nagra 6verforingar mellan
nivaerna. En mer utférlig beskrivning av nivaerna aterfinns
i &rsredovisningen for 2018, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad
for samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls
utifran varderingsmodeller som baseras pé tredje
observerbara data for tillgdngen eller skulden an noterade
priserinkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls
utifrdn varderingsmodeller dér vasentliga indata baseras
pé icke observerbara data.



30
jun 30jun 3ldec
Koncernen Mkr 2019 2018 2018

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar som kan
séljas* 2 2 2

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Ovriga korta och langa skulder 58 104 58

Varav tillaggskopeskillingar 58 104 58

Summa finansiella skulder 58 104 58

*  Vid berakning av verkligt varde av finansiella tillgdngar
som kan séljas i niva 3 har ortsprismetoden och
avkastningsvardeansatsen anvants.

**Vid berdkning av verkligt vérde av tillaggsképeskillingar
i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser
anvants.

For koncernens 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella
skulder bedéms de redovisade vardena i allt vasentligt
dverensstdmma med de verkliga vardena. Inga vasentliga
forandringar i varderingsmodeller eller av antaganden
eller indata har skett under perioden.
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Not 3 - Stallda sékerheter och
Eventualférpliktelser

Koncernen stéller s&kerheter for externa krediter.
Koncernens eventualférpliktelser uppkommer primart vid
olika fastighetsforsaljningar och forvarv dér bland annat
olika driftsgarantier kan uppkomma samt
fullgbrandegarantier for kommande entreprenader.
Serneke Group AB (publ) har ocksa

ingatt ett garantidtagande som innebér att delédgarnai
Prioritet Serneke Arena &r solidariskt ansvariga for det
ratta fullgérandet av rdnta samt amortering av
intresseftretagets skulder gentemot kreditinstitutet i det
fall intresseforetaget inte kan betala.

| koncernbalansrékningen stallda sakerheter respektive
eventualforpliktelser:

30jun 30jun 3ldec

Koncernen 2019 2018 2018
Stéllda sakerheter 2089 727 1941
Eventualforpliktelser 420 626 570

Moderbolaget
Stallda sakerheter 500 200 500

Eventualforpliktelser 2128 1333 1205
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Not 4 - Uppdelning avintékter

SERNEKE

Projekt- Eliminering/
Apr-juni 2019, Mkr Bygg Anlaggning  utveckling koncerngemensamt Total
Entreprenadintakter 1488 200 5 -109 1584
Hyresintékter 0 - 0 - 0
Ovriga intakter 10 1 21 - 32
Totala intakter 1498 201 26 -109 1616
Tidpunkt for intéktsredovisning:
Vid en tidpunkt 10 1 21 - 32
Over tid 1488 200 5 -109 1584
Totala intakter 1498 201 26 -109 1616
Projekt- Eliminering/
Jan-juni 2019, Mkr Bygg Anlaggning  utveckling koncerngemensamt Total
Entreprenadintakter 2825 400 16 -197 3044
Hyresintakter 0 - 15 - 15
Ovriga intakter 12 1 24 - 37
Totala intakter 2837 401 55 -197 3096
Tidpunkt for intéktsredovisning:
Vid en tidpunkt 12 1 24 - 37
Over tid 2825 400 31 -197 3059
Totala intakter 2837 401 55 -197 3096
Projekt- Eliminering/
Apr-juni 2018 Mkr Bygg Anldggning  utveckling koncerngemensamt Total
Entreprenadintakter 1436 190 89 -62 1653
Hyresintakter 0 - 14 - 14
Ovriga intakter 1 0 13 - 14
Totala intakter 1437 190 116 -62 1681
Tidpunkt for intaktsredovisning:
Vid en tidpunkt 1 - 13 - 14
QOver tid 1436 190 103 -62 1667
Totala intakter 1437 190 116 -62 1681
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Projekt- Eliminering/
Jan-juni 2018 Mkr Bygg Anlaggning  utveckling koncerngemensamt Total
Entreprenadintakter 2692 369 151 -99 3113
Hyresintékter 0 - 25 - 25
Ovriga intakter 5 0 23 - 28
Totala intékter 2697 369 199 -99 3166
Tidpunkt for intéktsredovisning:
Vid en tidpunkt 5 - 23 - 28
Over tid 2692 369 176 -99 3138
Totala intakter 2697 369 199 -99 3166

Entreprenadintékter

Intékter fran entreprenadavtal redovisas enligt IFRS 15
Intékter fran avtal med kunder antingen genom att
prestationsatagandet uppfylls éver tid (d.v.s. successivt)
eller vid en tidpunkt. Entreprenadavtalen innebar att
entreprenaden utférs pa kundens mark dar en tillgang
skapas som kunden kontrollerar i takt med att tillgangen
fardigstalls. Detta innebér att redovisning av intékten gors
med tilldmpning av successiv vinstavrakning (6ver tid). Vid
tilldmpning av successiv vinstavrakning tillampas
inputmetoden dar intakten redovisas pa basis av
fardigstallandegraden som berdknas som férhallandet
mellan nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete vid
rapportperiodens slut och beraknade totala
uppdragsutgifter. Omvarderingar av projektens
slutprognoser medfor korrigeringar av tidigare upparbetat
resultat. Da det ar sannalikt att de totala uppdragsutgif-
terna kommer att verstiga den totala
uppdragsinkomsten, ska den befarade forlusten
omgaende redovisas som en kostnad i sin helhet.
Andrings- och tillaggsbestalliningar ingar |
uppdragsinkomsten i den utstrackning de ar godkanda av
kund.

Forsaljning av fastigheter och byggratter

Vid avyttring av fastigheter eller byggrétter direkt eller
indirekt genom en aktieforsaljning, redovisas i koncernen
som intakt, den underliggande fastighetens eller
byggrattens varde. Forséljningsintakten av
fastighetsforsaljningar redovisas vid tilltradet. Nar avtal
inkluderar bade forsaljningar av fastigheter och byggratter
samt entreprenadavtal for planerad byggnad &t képaren,
sker en bedémning om fastighets- och/eller
byggrattstransaktionerna respektive entreprenadavtalet
ar separata prestationsataganden. Beroende pé avtalets
utformning och villkor kan férsaljningen ses som ett eller
fler prestationsataganden. Forséaljningar redovisas per den
tidpunkt d& kontroll dverférts till képaren. Kontroll
dverfdrs dver tid om saljaren inte har ndgon alternativ

anvandning av den salda fastigheten och séljaren har ratt
till betalning fran kunden fér utfort arbete. | sadana fall
redovisas intakten med tilldmpning av successiv
vinstavrakning. Om négot av ovanstaende kriterium inte &r
uppfyllda redovisas intékten vid en tidpunkt, vid
fardigstallande och éverlamnade till kund.

Forsaljningar av byggratter kan vara beroende av beslut
om framtida detaljplaner. En bedémning sker da av
sannolikheten fér respektive detaljplan. Forsaljningsintakt
och resultat redovisas nér sannolikheten bedéms vara
mycket hdg. Nar férsaljningsintakt redovisas, beaktas &ven
samtliga kvarstaende dtaganden i forsaljningsresultatet.
Det férekommer ocksa att fastighetsprojekt séljs med
garantier om viss uthyrning och vid férsaljningstidpunkten
redovisas eventuella hyresgarantier som en reserv i
projektet som sedan paverkar den successiva
vinstavrakningen positivt i takt med att uthyrning sker.

Hyresintakter

Bland int&kter redovisas &ven hyresintékter, vilket &r att
beakta som operationella leasingavtal enligt IAS 17.
Hyresintakter aviseras i forskott och periodiseras linjart i
resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. |
de fall hyreskontraktet under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hdgre hyra, periodiseras denna under kontraktets 6ptid.

Ovriga intakter

Ovriga intakter avser intakter som inte klassas som
entreprenadintakter, forsaljning av fastigheter och
byggratter eller hyresintakter sa som bland annat
hotellintakter eller intakter fran centrala bolag.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Nyckeltal Definition Syfte
Tillvaxt Periodens intakter minus foregdende periods intakter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
dividerat med féregdende periods intakter. investerare som vill bedéma bolagets
forméaga att 6ka sina intakter.
Organisk Periodens int&kter justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
tillvaxt foregaende periods intakter justerad for forvéarvad tillvaxt investerare som vill beddma bolagets

dividerat med féregdende periods intékter justerad for
forvarvad tillvaxt.

formaga att 6ka sina intakter utan att
genomfora forvarv av rorelsedrivande bolag.

Apr-jun Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
Berdkning av organisk tillvaxt 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Intakter innevarande period 1616 1681 3096 3166 6 446 6516
Intakter motsvarande féregaende period 1681 1464 3166 2602 6169 5605
Intékter forandring -65 217 -70 564 277 911
Justering struktureffekt 0 0 0 0 -1 -1
Total organisk tillvaxt -65 217 -70 564 276 910
Total organisk tillvaxt (%) -3,9% 14,8% -22%  217% 4,5% 16,2%

Order- Véardet pa nya projekt och férandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

ingang under perioden. investerare som vill bedéma bolagets
forséljning i affarsomrade Bygg och
affarsomrade Anlaggning under aktuell
period.

Orderstock | Véardet pa bolagets olevererade bestallningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

perioden exklusive samverkansavtal. investerare som vill bedéma bolagets intakter

i affarsomrade Bygg och affarsomrade
Anlaggning under kommande perioder.

Rorelse- Rorelseresultat dividerat med intéakter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

marginal investerare som vill beddma bolagets
|6nsamhet.

Rorelse- Omséttningstillgdngar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

kapital investerare som vill bedéma bolagets
kapitalbindning i férehéallande till dess
konkurrenter.

Sysselsatt Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for

kapital skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive | investerare som vill bedéma det totala kapital

uppskjutna skatteskulder. Fér affarsomraden reduceras
dven nettot av koncerninterna fordringar och skulder.

som stallts till bolagets férfogande fran
aktiedgare och langivare.

30jun 30jun 31ldec
Berdkning av sysselsatt kapital 2019 2018 2018
Summa tillgangar 5564 4742 5555
Uppskjutna skattefordringar 0 0 0
Avdrag for icke rantebérande skulder inklusive uppskjutna 1934 1916 2291
skatteskulder
Sysselsatt kapital 3630 2826 3264
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Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning | Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
pa kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital investerare som vill bedéma bolagets
sysselsatt for perioden. Delarsperioder baseras pé rullande 12 formaga att skapa avkastning péa det totala
kapital manaders resultat. kapital som stéllts till bolagets férfogande
fran aktiedgare och langivare.
30jun 30jun 31ldec
Berdkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2019 2018 2018
30jun 2019 (3 630) +30jun 2018 (2 826) / 2 3228
30jun 2018 (2 826) + 30jun 2017 (2 076)/ 2 2451
31dec 2018 (3 264) + 31dec 2017 (2 516) /2 2890
30jun 30jun 31ldec
Berdkning av avkastning pa sysselsatt kapital 2019 2018 2018
Resultat efter finansnetto 456 375 558
Tillagg for finansiella kostnader 67 92 75
Genomsnittligt sysselsatt kapital 3228 2451 2890
Avkastning pa sysselsatt kapital 16,2% 19,1% 21,9%
Eget Totalt eget kapital enligt balansrékning dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
kapital per | med antal utestaende aktier per bokslutsdagen. battre forstaelse for historisk avkastning per aktie
aktie, Skillnaden mellap fore och eﬁer utspadning ar vid bokslutsdagen.
. koncernens utstéllda konvertibler.
fore/efter
utspadning
Kassafléde | Kassaflode fran I6pande verksamheten dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
fran med genomsnittligt antal aktier under perioden. battre forstaelse fér verksamhetens kassafléde
verksamhe Skillnaden mella'r) fore och eﬁer utspadning ar stallt i relation till antalet aktier justerat for
koncernens utstéllda konvertibler. a1 . . .
ten per forandringar i antalet aktier under perioden.
aktie,
fore/efter
utspadning
Resultat Periodens resultat dividerat med genomsnittligt Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
per aktie, | antalaktier under perioden. Skillnaden mellanfore | pattre forstaelse for resultatet per aktie.
fore/efter och efter utspadning ar koncernens utstallda
.y konvertibler.
utspadning
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Nyckeltal

Definition

Syfte

Avkastning pa eget
kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.
Delarsperioder baseras pa rullande 12
manaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for investerare
som vill bedéma bolagets formaga att skapa avkastning pa
det kapital som aktiedgarna stallt till bolagets forfogande.

30jun 30jun 31ldec
Berékning av genomsnittligt eget kapital 2019 2018 2018
30jun2019(2263)+30jun2018(1770)/2 2017
30jun2018(1770)+30jun2017(1621)/2 1696
31dec2018(2272) +31dec2017(1821)/2 2047

30jun 30jun 31ldec
Berdkning av avkastning pa eget kapital 2019 2018 2018
Periodens resultat 525 290 604
Genomsnittligt eget kapital 2017 1696 2 047
Avkastning pa eget kapital 26,0% 17,1% 29,5%

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritet i
procent av balansomslutningen.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
utgors av eget kapital och har inkluderats for att investerare
ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder minus likvida
tillgdngar minus rantebarande
fordringar.

Nettoladneskuld ar ett matt som beddéms vara relevant for
kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattnings-
grad

Ranteb&rande nettolaneskuld dividerat
med eget kapital.

Nettoskuldsattningsgrad ar ett matt som bedéms vara
relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

EBITDA

Rorelseresultat exklusive avskrivningar.

EBITDA &r ett matt som beddms ge investerare battre
forstaelse for bolagets resultat.

30jun 30jun 31dec
Berdkning av EBITDA 2019 2018 2018
Rorelseresultat 484 403 595
Avskrivningar 36 21 24
EBITDA 520 424 619

Nettoldneskuld/EBITD
A

Réntebarande skulder minus likvida
tillgdngar minus rantebarande
fordringar dividerat med EBITDA.

Nettolaneskuld/EBITDA &r ett matt som bedéms vara
relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.
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KORT OM SERNEKE

Serneke &r en snabbt véxande koncern verksam inom
bygg, anlaggning, projektutveckling och
fastighetsforvaltning med 6ver 1 100 anstéllda. Genom
att tdnka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare
och mer innovativa lésningar for ett ansvarsfullt
byggande. Verksamheten har en god férdelning mellan

Serneke Group AB (publ)
Huvudkontor:
Kvarnbergsgatan 2

411 05 Géteborg

Telefon 031-71297 00 | info@sereke.se
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offentliga och kommersiella uppdrag, vilket ar en styrka
dver konjunkturcykler.

Sernekes &rsredovisningar och 6vrig finansiell information
finns tillgangliga under fliken Investerare pa
www.serneke.se.
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