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POSITIV RESULTATUTVECKLING TROTS OROLIG OMVARLD
APRIL - JUNI2022

e Orderingdngen uppgick till 1 598 Mkr (2 221)

e Intakterna uppgick till 2 658 Mkr (2 274)

e Rorelseresultatet uppgick till 61 Mkr (108)

o Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -227 Mkr (50)

e Periodens kassafltéde uppgick till -176 Mkr (47)

o Periodens resultat uppgick till 72 Mkr (178)

e Soliditeten uppgick till 37,9 procent (37,2)

e Fdrséljning av andra delen av kvarter Auriga i Karlastaden genomfordes till JV-bolaget Karlastaden Group AB som
samags av Serneke och Fastighets AB Balder.

o Serneke Group AB amorterade den 31 maj 500 Mkr pé sitt obligationslan ISIN SE0011256338. Amorteringen har skett
enligt gdllande obligationsvillkor.

JANUARI - JUNI 2022

e Orderingdngen uppsgick till 3 435 Mkr (3 400) och orderstocken uppgick till 11 234 Mkr (13 372)
e Intékterna uppgick till 4 710 Mkr (4 224)

o Rorelseresultatet uppgick till 97 Mkr (139)

o Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppsgick till -232 Mkr (48)

o Tillgangliga likvida medel vid periodens utgang uppgick till 771 Mkr (775)

e Periodens resultat uppgick till 127 Mkr (224)

e Soliditeten uppgick till 37,9 procent (37,2)

apr-jun apr-jun  jan-jun  jan-jun jul-jun  jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intékter 2658 2274 4710 4224 9221 8735
Rorelseresultat 61 108 97 139 193 235
Rdrelsemarginal, % 2,3 4,7 21 3.3 21 2,7
Periodens resultat 72 178 127 224 252 349
Resultat per aktie, kr fére utspadning 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Resultat per aktie, kr efter utspadning 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 91,92 83,76 91,92 83,76 91,92 87,85
Soliditet, % 379 37,2 379 37,2 379 357
Nettoladneskuld/fordran -1466 -206 -1466 -206 -1466 -873
Nettolédneskuld alt fordran/EBITDA -54 -2,2 -54 -2,2 -54 -2,8
Nettoskuldsattningsgrad, % -56,3 -8,8 -56,3 -8,8 -56,3 -35,4
Orderingang 1598 2221 3435 3400 6 380 6 345
Orderstock 11234 13372 11234 13372 11234 12101
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VD HAR ORDET

Under arets andra kvartal har situationen i var omvarld
rort sig mot tkad osakerhet avseende en rad faktorer
som paverkar 0ss och var bransch. Jag kanner mig anda
tillfreds med att kunna summera vért forsta halvar som
att vi, trots turbulens i omvarlden, fortsatter forstarka
bolaget inom véra prioriterade omraden - lénsamhet,
balanserad tillvaxt, stabilitet och utvecklingsarbete.

Vart rérelseresultat i kvartalet pa 61 Mkr (108) for
koncernen och rorelseresultatet i entreprenad-
verksamheten i Sverige, 22 Mkr (14), visar att vi trots
externa faktorer formar halla i den stabila utveckling vi
haft de senaste kvartalen. Affarsomrade Sverige tkade
intakterna i kvartalet med 34 procent till 2 709 Mkr

(2 019), bland annat som ett resultat av hogre
produktionstakt pa flera projekt inom Karlastaden och att
vi paborjat produktion i flera andra avyttrade projekt.

Vé&r ordering&ng gér i kvartalet ned nagot jamfért med
samma period forra &ret och landar p4 1 598 Mkr

(2 221). Jag kdnner mig dock trygg med nivan, sarskilt
som vi har flera stdrre samverkansprojekt som befinner
sigifas1och &nnu ej ar orderbokftrda, men dar start av
genomforandefaserna ligger i relativ nartid. Det som
ytterligare ger oss trygghet i en tid nar rantenivaer och en
osaker bostadsmarknad préglar efterfrdgan, ar att vi har
kunnat styra om produktmixen i var orderstock. Vi har,
jamfort med hur det s&g ut i andra kvartalet i fjol, en
stérre andel projekt géllande samhaéllsfastigheter,
industri och kontor och en mindre andel bostader. Aven
om det underliggande behovet av bostéder fortsatt ar
stort riskerar efterfragan att minska som en féljd av
inflation och rénteldge. Att vi nu har en stdrre andel
offentliga projekt och bestéllare i portfoljen skapar
stabilitet.

Vi har under kvartalet upplevt att materialpriser generellt
fortsatt uppat, &ven om bade leverantdrer och kunder till
viss del lyckats stélla om och anpassa sig till den situation
som krig och sanktioner skapat. Vi har héjt var beredskap,
anpassat vara avtal och lyckats hitta alternativa
leveransvagar. Priserna ar inom vissa materialslag pa vag
ner, om an fran hoga nivaer, men graden av osékerhet
gor att vi behdver bevaka utvecklingen noga.

Jag ar &ven tillfreds med att vi under kvartalet lyckats
starka var finansiella flexibilitet och framtida mojligheter
genom att fortidsldsa ett kort obligationsl&n och g& mot
en langsiktig finansieringsmodell via banklan i stéllet. Vi

ror oss darmed mot mer finansiell stabilitet, dels genom
denna &tgard, dels genom att vara an mer noggranna och
selektiva i vilka investeringar vi gor i vara egna projekt. |
en tid av osakerhet &r disciplin och planering viktigt for
att fortsatt vara robusta och skapa egen handlingsfrihet.

Stabilt véxer ocksa vart allra storsta projekt Karlatornet
uppéat, med ett vaningsplan i veckan. Detta trots att vi just
nu bygger tornets twist dar hela byggnaden vrider sig ett
kvarts varv och ger byggnaden sin karaktéristiska profil. |
skrivande stund ar det 20 vaningar kvar till toppen.

Nar vi vander ater efter valfértjdnt sommarsemester ser
jag aven fram emot att ytterligare kunna konkretisera
vara framatblickande ambitioner. Parallellt med vart
fokus pa stabilitet och Iénsamhet har vi arbetat med ett
utvecklings- och strategiarbete for hur bolaget
langsiktigt ska fortsatta vara relevanta i en varld av
standig forandring. Med grund i en stark kultur och
medarbetare som vill gora béattre, ska vi fortsatta vara en
péadrivare av utveckling i var bransch och i samhallet.

Michael Berglin, VD och koncernchef
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INTAKTER OCH RESULTAT

apr-jun apr-jun  jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intékter 2658 2274 4710 4224 9221 8735
Rorelseresultat 61 108 97 139 193 235
Finansnetto 4 3 6 10 17 21
Resultat efter finansiella poster 65 111 103 149 210 256
Skatt 7 67 24 75 42 93
Periodens resultat 72 178 127 224 252 349

APRIL - JUNI 2022

Koncernens intékter uppgick till 2 658 Mkr (2 274) vilket
ar en 6kning med 17 procent. Affarsomrade Sverige
Okade intakterna med 34 procent till 2 709 Mkr (2 019)
Affarsomrade Invests intékter Okade till 472 Mkr (447).
Okningen i Sverige férklaras av full produktion i
Karlatornet samt att projekt som ingar i tidigare avyttrade
portféljer ocksa producerat i hog takt. Okningen i Invest
ar framst att relatera till férséljning av andra delen av
kvarter Auriga till JV-bolaget Karlastaden Group AB.

Rorelseresultatet uppgick till 61 Mkr (108) och har
framst paverkats positivt av affarsomradet Invest ggnom
forsaljning av andra delen av kvarter Auriga till JV-
bolaget Karlastaden Group AB.

Finansnettot uppgick till 4 Mkr (3). Under kvartalet har
l&neutgifter aktiverats pa projektfastigheter om 9 Mkr
(14).

Koncernen redovisade en beraknad skatt pa 7 Mkr (67).
Den positiva skatteeffekten for perioden forklaras framst
av ej skattepliktiga intékter samt uppskjutna
skatteeffekter fran transaktioner.

Periodens resultat uppgick till 72 Mkr (178) och resultat
per aktie efter utspadning for kvartalet var 2,54 kr (6,37).

JANUARI - JUNI 2022

Koncernens intakter uppgick till 4 710 Mkr (4 224) vilket
ar en 6kning med 12 procent. Affarsomréde Sverige
Okade intékterna med 25 procent till 4 735 Mkr (3 789).
Okningen i Sverige férklaras av full produktion i
Karlatornet samt att projekt som ingér i tidigare avyttrade
portfoljer ocksé producerat i hog takt. Affarsomrade
Invests intékter 6kade till 973 Mkr (784) och 6kningen
bestar bland annat av férsaljning av kvarter Auriga del ett
och tva till JV-bolaget Karlastaden Group AB men &ven av
entreprenadintakter mot Karlatornet AB (JV-bolaget) om
487 Mkr. Koncerninterna elimineringar uppgar till 1090
Mkr och avser i forsta hand interna leveranser till
Karlastaden.

Rorelseresultatet uppgick till 97 Mkr (139) och har
framst paverkats positivt av affarsomrade Invest genom
forsaljning av kvarter Auriga del ett och tva till JV-bolaget
Karlastaden Group AB.

Finansnettot uppgick till 6 Mkr (10). Minskningen ar
framst hanforlig till 6kade rantekostnader for upplaning.
Under perioden har l&neutgifter aktiverats pa
projektfastigheter om 9 Mkr (26).

Koncernen redovisade en berdknad skatt pa 24 Mkr (75).
Den positiva skatteeffekten for perioden forklaras framst
av ej skattepliktiga intékter samt uppskjutna
skatteeffekter fran transaktioner.

Periodens resultat uppgick till 127 Mkr (224) och
resultat per aktie efter utspadning for perioden var
4,49 kr (8,02).
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Omsattning per kvartal Rérelseresultat per kvartal
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| stadsdelen Tamarinden har vi utveckiat, salt och ska nu bygga 139 hyresrétter. Tamarinden har ambitionen att bli ett av
Sveriges forsta riktigt klimatsmarta bostadsomraden. | hela stadsdelen ska det byggas totalt 700 bostéder, en férskola, flera
parker och foretagslokaler.
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FINANSIELL STALLNING

30jun 30jun 31dec
Mkr 2022 2021 2021
Summa tillgangar 6873 6297 6 914
Summa eget kapital 2602 2340 2 467
Nettolaneskuld -1466 -206 -873
Nettolaneskuld/EBITDA -54 -2,2 -2,8
Likvida medel 371 335 575
Soliditet, % 379 37,2 357
Koncernens balansomslutning uppgick per den 30 juni Nettolaneskuld 30jun  30jun  31dec
till 6 873 Mkr (6 914) och soliditeten uppgick till 37,9 Mkr 2022 2021 2021
procent (35,7). Likvida medel uppgick vid periodens slut Banklan 648 250 210
till 371 Mkr (575) och uttver det har koncernen en Utnyttjad checkrakningskredit _ _ _
kreditfacilitet om 500 Mkr varav 76 Mkr av dessa ar Byggkreditiv bostadsrattsprojekt 97 104 269
utnyttjade av stéllda garantier. Totala disponibla likvida Obligationer 0 514 516
medel vid periodens slut uppgick till 771 Mkr (775). Finansiella leasingskulder 91 74 84
Koncernen har ocksé outnyttjade beviljade Tillkommande leasingskulder IFRS 16 226 272 248
byggnadskrediter om 772 Mkr och ddrmed &r Lan fran Skatteverket 275 275 275
finansieringen sékerstalld fér kommande egenutvecklade Ovriga rantebarande skulder = - -
projekt. Utbver detta s& har JV-bolaget Karlatornet AB Réntebarande fordringar 2432 -1330 -1900
som ags till 50% av Serneke ett outnyttjat beviljat Likvida medel -371 335 -575
byggnadskreditivom 1 504 Mkr. Nettolaneskuld -1466 206 -873

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 2 602 Mkr (2
467). Forandringen utgors av periodens resultat om 127
Mkr och aktierelaterade ersattningar om 8 Mkr.

Nettolaneskulden uppgick per den 30 juni till -1 466 Mkr
(-873). De framsta forandringarna avser amortering av
obligation om 500 Mkr och i samband med amorteringen
har ett langfristigt bankl&n pa motsvarande belopp tagits
upp. Utéver detta har langfristiga réntebarande
fordringar 6kat med 485 Mkr i samband med
forséljningar till JV-bolaget Karlastaden Group AB.

Réntebdrande fordringar uppgér till 2 432 Mkr, och
utgors till stérsta delen av fordringar som uppstatt i
samband med att Serneke och Balder ingatt affarer
avseende Karlastaden.
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KONCERNENS FINANSIELLA MAL

Soliditeten ska 6verstiga 30 procent.
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Rorelsemarginal rullande 12
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Avkastning pé eget kapital ska dverstiga 15 procent.
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Positivt operativt kassafldde varje kvartal rullande 6 manader.
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KASSAFLODE
apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun jul-jun  jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Kassafldde fran den I6pande
verksamheten -227 50 -232 48 -165 115
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 41 -43 41 -64 20
Kassafldde fran
finansieringsverksamheten 86 -44 71 12 265 206
Periodens kassaflode -176 47 -204 101 36 341
Likvida medel vid periodens bdrjan 547 288 575 234 335 234
Likvida medel vid periodens slut 371 335 371 335 371 575

APRIL-JUNI 2022

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-227 Mkr (50), varav kassaflde fran férandringar i
rorelsekapital uppgick till -202 Mkr (50). Majoriteten av
den negativa fordndringen i perioden &r hanforbar till
periodiseringar av kundfordringar och leveranttrsskulder.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-35 Mkr (41) och utgors frdmst av fordringar som
uppkommit i samband med forséljning av kvarteret
Auriga i Karlastaden, utdelning fran intresseftretag samt
fran avyttring av materiella anlaggningstillgangar.

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till
86 Mkr (-44) och forklaras framst av amortering av 1&n
samt upptagna I&n och inbetalningar till
bostadsrattsféreningar.

Periodens kassaflode uppgick till -176 Mkr (47).

Kassaflode fére finansiering
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JANUARI - JUNI 2022

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till
-232 Mkr (48), varav kassafléde fran férandringar i
rérelsekapital uppgick till -98 Mkr (45).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-43 Mkr (41) och forklaras framst av fordringar som
uppkommit i samband med forséljning av kvarteret
Auriga i Karlastaden, utdelning fran intresseféretag samt
fran avyttring av materiella anlaggningstillgangar.

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till
71 Mkr (12) och forklaras framst av amortering av 1&n om
-876 Mkr varav amortering obligation uppgick till -500
Mkr. Nya 1&n har upptagits till ett belopp om 782 Mkr och
inbetalda insatser i bostadsrattsféreningar till 166 Mkr.

Periodens kassafldde uppgick till -204 Mkr (101).
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OVERSIKT AFFARSOMRADEN

Sernekekoncernen &r indelad i tre affarsomréaden;
Sverige, Invest och International vilka rapporteras som
enskilda rorelsesegment.

| affarsomrade Sverige bedrivs entreprenad inom bygg,
anlaggning- och infrastrukturrelaterad verksamhet samt
projektutvecklingsverksamhet genom utveckling av
projekt- och exploateringsfastigheter. Affarsomradet
utfér entreprenader at s&val externa kunder som at
affdrsomrade Invest.

Affarsomrade Invest bedriver utvecklingsprojekt med en
hogre grad av komplexitet, hdgre transaktionsrisk och

stérre behov av kapitalbindning.
Afférsomradet skapar interna uppdrag for Serneke
Sveriges entreprenadverksamhet.

International &r det affarsomréde som samlar
koncernens internationella satsningar. Affarsomradet ar
under uppstart och bestéar idag primart av en pagaende
satsning av projektexport. | denna rapport kommer
segmentet, p4 grund av dess nuvarande omfattning, inte
att beskrivas mer an i tabellerna nedan pé denna sida
samt i "flerarstversikten” pa sidan 18.

| Koncerngemensamt redovisas 0vrig verksamhet vilket
framst bestar av koncernfunktioner samt
koncerngemensamma reservationer.

INTAKTER

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Sverige 2709 2019 4735 3789 9049 8103
Invest 472 447 973 784 1875 1686
International 0 0 0 0 0 0
Koncerngemensamt 46 33 92 66 181 155
Elimineringar -569 -225 -1090 -415 -1884 -1209
Summa 2658 2274 4710 4224 9221 8735
RORELSERESULTAT

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Sverige 22 14 32 4 85 57
Invest 69 167 129 237 211 319
International -4 -4 -11 -8 -21 -18
Koncerngemensamt =B -59 -16 -76 -12 -72
Elimineringar =21 -10 -37 -18 -70 -51
Summa 61 108 97 139 193 235

*Jamfdrelsetalen har rdknats om enligt ny segmentsredovisning

SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet paverkas till viss del av
sasongseffekter. Entreprenadverksamheten upplever
normalt lagre aktivitet under forsta kvartalet pa grund av
farre antal produktionsdagar samt paverkas i stérre
utstrackning &n normalt av vader under
vintermanaderna. DarutOver paverkas resultatet ocksa av
hur allménna helgdagar infaller vilket p&verkar antalet
produktionsdagar.
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SVERIGE
Sverige
apr-jun apr-jun  jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intakter 2709 2019 4735 3789 9049 8103
Rorelseresultat 22 14 32 4 85 57
Rorelsemarginal, % 0,8 0,7 0,7 01 09 0,7

APRIL - JUNI 2022

Intékterna uppgick till 2 709 Mkr (2 019), en 6kning med
34 procent. Okningen &r framst hanforlig till att
Karlatornet &ri full produktion samt att projekt som ingar
i tidigare avyttrade projektportftljer ocksa producerat i
hog takt jamfort med motsvarande kvartal féregéende ér.

Rérelseresultatet uppgick till 22 Mkr (14) och
rorelsemarginalen landade pa 0,8 procent (0,7).
Rérelseresultatet och rérelsemarginalen for kvartalet har
péverkats negativt av indirekta effekter kopplat till
coronapandemin, samt pristkningar p4 marknaden som
en foljd av oron i Europa och inflationsutvecklingen.
Rorelseresultatet for kvartalet jamfort med foregédende
&rvisar pa en finansiell utveckling i ratt riktning, och &r

[

||,|| oy
N

det femte kvartalet i rad med positivt resultat.

JANUARI - JUNI 2022

Intékterna uppgick till 4 735 Mkr (3 789), en 6kning med
25 procent. Okningen &r framst hanforlig till att
Karlatornet har varit i full produktion under stérre delen
av &ret samt att projekt som ingér i tidigare avyttrade
portfoljer ocksa producerat i hog takt jamfért med
motsvarande period foregéende ér.

Rorelseresultatet uppgick till 32 Mkr (4) och
rorelsemarginalen landade pa 0,7 procent (0,1). Bade
rorelseresultatet och roérelsemarginalen for perioden
visar pa en utveckling i rétt riktning.

Serneke sélde i juni projektet tingsratten i Norrkdping till Vacse och startade byggproauktionen. Fastighetsaftdren och
entreprenaden hade ett sammanlagt vérde pa cirka 246 miljoner. Den nya tingsrétten berdknas sta kiar till varen 2024.
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ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingang apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2020/2021 2021
Entreprenad 1598 2221 3435 3400 6 380 6 345
Orderstock 30jun 30jun 31dec
Mkr 2022 2021 2021
Entreprenad 11234 13372 12101

Den externa orderingangen for kvartalet uppgick till
1598 Mkr (2 221) vilket ar en minskning med 28
procent jamfort med motsvarande kvartal féregédende ar.

Tyngdpunkten pa erhallna uppdrag i kvartalet utgérs
framfor allt av bostadsproduktioner men aven av
samhallsfastigheter. Den stdrsta ordern i kvartalet
uppgick till 206 Mkr och avser tecknat
totalentreprenadsavtal med CapMan for utveckling av ett
klimatsmart bostadsomrade i Orebro. Projektet beraknas
vara klart under kvartal fyra 2024.

Marknadsutvecklingen och utsikterna har rort sig mot
hogre grad av osakerhet och kréver fortsatt vaksamhet.

Det finns fortfarande en underliggande efterfragan dven
om det sker ett visst skifte fran de privata
bostadsbestallarna till de kommunala i form av mer
offentliga lokaler och samhallsfastigheter.

Den externa orderstocken vid utgdngen av andra
kvartalet uppgick till 11 234 Mkr (13 372). Det innebéar
en minskning om 16 procent jamfort med motsvarande
kvartal foregéende ér.

4 970 Mkr av orderstocken de kommande aren utgors av
grona projekt. Projekten avser byggnation av fastigheter
som byggs enligt uppstallda certifieringskrav vilket ar i
dverensstammande med Sernekes grona ramverk.

Orderingang (Mkr)

5000
4000
3000
2000
1000 I I

0

Jan-mar  Apr-jun  Jul-sep  Okt-dec
2021 m2022
Projektfdrdelning orderstock
30juni2022

6000
5000
4000
3000
2000

ollll

1000
<100 100-300 300-500 =500

SERNEKE

Orderstock (Mkr)

15000

10000

5000

3lmar 30jun 30sep 31ldec

2021 m2022

Orderstock fordelad over tid
6000

5000

4000
3000
2000
1000
0

W

m Gron
orderstock



DELARSRAPPORT

Orderstock per bestallare Orderstock per produktmix
Industri
Om- och 3% Ovrigt 4%
tillbyggna

d7%

Kontor 5%

Samhaéllsfa

stigheter
16% Bostéder
61%
= Offentlig bestéllare = Privat bestallare
UPPDRAG MED ORDERVARE OVER 100 MKR UNDER
PERIODEN APRIL - JUNI 2021
Uppdrag Ort Ordervarde (Mkr) (Forvantad) byggstart
Bostader Orebro 206 Andra kvartalet 2022
Samhéllsfastigheter Norrkdping 175 Andra kvartalet 2022
Kontor Stockholm 136 Tredje kvartalet 2022
Bostader Skdvde 123 Fjarde kvartalet 2022

Vid rapporttillfdllet hade Karlatornet cirka 20 vaningar kvar till de totalt 73. Tornet véxer fortsatt med cirka ett véningsplan i

veckan. Foto. Kasper Dudzik
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INVEST
Invest

apr-jun  apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intékter 472 447 973 784 1875 1686
Resultatandel i intresseforetag/joint ventures 1 2 5 7 -8 -6
Rorelseresultat 69 167 129 237 211 319
Rorelsemarginal, % 14,6 37,4 13,3 30,2 11,3 18,9

APRIL - JUNI 2022

Intékterna i affarsomradet uppgick till 472 Mkr (447) och
6kningen bestar i férsta hand av forsaljning av del tva av
kvarter Auriga till JV-bolaget Karlastaden Group AB samt
av entreprenadintékter fran Karlatornet AB (JV-Bolaget).

Resultatandel i intresseftretag och joint ventures
uppgick till 1 Mkr (2).

Rorelseresultatet uppgick till 69 Mkr (167). Det positiva
rorelseresultatet forklaras framst av forséljning av andra
delen av kvarter Auriga till JV-bolaget Karlastaden Group
AB.

Projekt- och exploateringsfastigheter
Perden 30 juni 2022 uppgick det totala bokftrda vardet
pé projektutvecklingsportféljen i Invest till 1 402 Mkr.

Byggratter 30juni 30juni  3ldec
Antal (BTA) 2022 2021 2021
Byggratter i egen balans 136622 230787 196624

Byggratter via joint ventures 129360 50400 81854
Avtalade ej tilltrédda byggrétter 557357 560442 582 436

Totalt 833339 841629 860913

JANUARI - JUNI 2022

Intékterna uppgick till 973 Mkr (784) och tkningen
bestér i forsta hand av forsaljning av del ett och tva av
kvarter Auriga till JV-bolaget Karlastaden Group AB. Aven
entreprenadintékter mot Karlatornet AB (JV-bolaget) om
487 Mkr bidrar till den positiva 6kningen i perioden.
Utbver detta utgors intdkterna dven av
entreprenadintékter inom tillverkning och montering av
stalrorskonstruktioner, forséljning av fastigheter samt
hotellintakter.

Resultatandel i intresseftretag och joint ventures
uppgick till 5 Mkr (7).

Rorelseresultatet uppgick till 129 Mkr (237). Det positiva
rorelseresultatet forklaras framst av forséljning av del ett
och tva av kvarter Auriga till JV-bolaget Karlastaden
Group AB. Utbver detta har hotellverksamheten
paverkats positivt med 6kad aktivitet efter
coronapandemins restriktioner.

Egenutvecklade BRF bostadsproduktioner 30juni 30juni 31dec

2022 2021 2021
Antal under aret produktionsstartade bostader 18 65 144
Antal under &ret sélda bostader 88 20 65
Totalt antal bostader i produktion vid periodens slut 402 477 532
Antal aterképta bostéder i egen balansrékning vid periodens slut 12 3 0

*Jamforelsetal har justerats for att inkludera balanser tidigare i

segment Sverige. Se sidan 11
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MODERBOLAGET

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i
huvudsak koncernledning och koncerngemensamma
tjanster.

Intékterna for april-juni uppgick till 47 Mkr (34) och
bestod i huvudsak av koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet for samma period uppgick till -5 Mkr
(0).

Intékterna for januari - juni uppgick till 93 Mkr (67) och
rorelseresultatet uppgick till 2 Mkr (-11).

Moderbolaget paverkas indirekt av de risker som beskrivs
i avsnittet vasentliga risker och osékerhetsfaktorer.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Karaktaren och omfattningen av transaktioner av
narstaende framgér av &rsredovisningen 2021, not 33.
Narstaendetransaktioner under &ret har skett med
Lommen Sjébefalet AB, Kongahélla Shopping AB, Ola
Serneke Holding AB, Kviberg Skidanldggning AB,
Limestone Management AB, JV Sersund AB, JV
Karlatornet AB, JV Karlastaden Group AB samt
intresseforetaget Anglagarden. Transaktioner med
narstdende har skett pd marknadsmassiga villkor.

Nedan presenteras transaktioner som Serneke
genomfort med nérstdende sedan den 1 januari 2022
fram till 30 juni 2022;

Transaktioner med Lommen Sjdbefalet ABanses utgéra
narstdendetransaktioner da bolagets huvudagare,
Ludwig Mattsson, &r styrelseledamot i Serneke Group AB.
Transaktionerna utgors framst av hyra av Sernekes
huvudkontor och inképen uppgick till 6,6 Mkr.
Transaktioner med Kongahalla Shopping AB anses utgdra
narstdendetransaktioner da bolagets huvudégare,
Ludwig Mattsson, &r styrelseledamot i Serneke Group AB.
Transaktionerna utgors framst av entreprenadintékter
och intékterna uppgick till 1,8 Mkr.

Transaktioner med Ola Serneke Holding AB anses utgora
narstdendetransaktioner da Ola Serneke &r huvudagare i
Serneke Group AB. Inkdp uppgick till 0,4 Mkr.
Transaktionerna utgdr frdmst intakter/kostnader
avseende avrakning av inkramet som skedde under 2020
mellan Serneke och Kviberg Skidanlaggning AB som Ola
Serneke Holding AB ager och anses darmed utgora
narstaendetransaktioner. Transaktioner med Limestone
Management AB, Per Akermans konsultbolag, anses
utgdra narstaendetransaktioner da Per Akerman ar
styrelseledamot i Bolaget. Transaktionerna avser
konsultersattning for arbetsuppgifter utanfor
styrelseuppdraget och uppgar till 0,4 Mkr. Transaktioner

DELARSRAPPORT

med Sersund AB (JV) anses utgtra
narstdendetransaktioner d& Serneke ager 50 procent av
Sersund och transaktionerna utgors framst av intakter
fran entreprenadtjanster om 8,7 Mkr. Transaktioner med
Karlatornet (JV) anses utgdra narstaendetransaktioner
da Serneke frdn och med 17 december 2020 ager 50 %
av Karlatornet AB. Transaktionerna utgdrs framst av
entreprenadintakter om 558,9 Mkr. Transaktioner med
Karlastaden Group (JV) anses utgtra
narstdendetransaktioner da Serneke ager 50 % av
Karlastaden Group AB. Transaktionerna utgors framst av
entreprenadintékter om 135,1 Mkr. Transaktioner med
intressefdretaget Anglagarden anses utgéra
narstdendetransaktioner d& Serneke ager 40 procent av
Anglagarden. Transaktionerna utgérs framst av uthyrd
personal, lokalhyra respektive hyra for arenan. Intékterna
uppsgick till 2,2 Mkr och inképen uppgick till 14,3 Mkr

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| Sernekes verksamhet finns flera olika typer av risker,
saval operationella som finansiella. De operationella
riskerna ar kopplade till den dagliga verksamheten och
kan gélla anbud eller projektutveckling, bedémning av
projektens vinstutveckling, risker kopplade till produktion
eller prisutveckling. Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som har utvecklats inom
koncernen. Identifiering och hantering av Sernekes risker
ar av fundamental betydelse fér koncernens lénsamhet.
Varje segment hanterar sina risker utifran
verksamhetsstyrningen och av utvecklade rutiner och
processer. Sernekes finansiella risker sésom rante-,
likviditet-, finansiering-, och kreditrisker hanteras
centralt i syfte att minimera och kontrollera
riskexponeringen. Den likvida situationen bedéms
|6pande av styrelsen och koncernledningen. Arbete med
forsaljningar av koncernens projektportfdlj ar en del av
Sernekes verksamhet och fortgér bl.a. i syfte att
balansera kapitalbindning och frigdra likviditet.
Styrelsens bedémning &r att Serneke agerar utifrn god
affarsordning och sékerstaller att tillracklig likviditet
erhélls for att sakerstalla fortsatt drift.

For ytterligare information om risker samt kritiska
uppskattningar och bedémningar, se arsredovisningen
for 2021 och avsnittet forvaltningsberattelse samt not 3
och 4. Beskrivningarna i arsredovisningen ar fortfarande
relevanta. Arsredovisningen &r publicerad pa
www.serneke.group.
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OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAPPORTPERIODEN

Serneke foljer den fortsatta utvecklingen av
coronapandemin noggrant for att bedoma effekternai
det korta- och langa perspektivet.

| och med Ryssland invasion av Ukraina i februari 2022
forstarks effekterna pé varldsekonomin som blev synliga
under coronapandemin. Sanktionerna mot Ryssland och
Belarus som infordes till féljd av kriget samt den globala
osakerheten inom vérldsekonomin paverkar
materialtillgang och inképspriser.

Under perioden har dessutom inflation och rantor
kraftigt forandrats vilket ocksa kan komma att p&verka
framat genom ytterligare héjda priser och démpad
efterfragan.

SERNEKE

VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODEN

Inga vésentliga handelser har intraffat efter
rapportperiodens slut.



SERNEKE-AKTIEN (SRNKE)

DELARSRAPPORT

Serneke Group AB (publ) har tv4 aktieslag, A- respektive B-aktie. Serneke hade den 30 juni 2022 cirka 7 130 aktiedgare och
stangningskursen den 30 juni 2022 var 36,4 kronor.

Sernekestio storsta aktiedgare, 30 juni 2022

Andel
Totalt antal utestdende Andelrdster,
Aktier av serie A Aktier av serie B aktier aktier, % %
Ola Serneke Holding AB 3710000 2430526 6140 526 21,69% 52,57%
Lommen Holding AB 540000 3646482 4186 482 14,79% 12,03%
Christer Larsson i Trollhattan AB 380000 507 000 887000 313% 5,73%
Ledge Ing AB 330000 450000 780000 2,76% 4,99%
Vision Group i vast AB 250000 550662 800662 2,83% 4,06%
Fastighets AB Balder 0 2300000 2300000 813% 3,06%
Svolder Aktiebolag 0 2077608 2077608 7,34% 2,76%
Forsakringsaktiebolaget Avanza 0 1147694 1147694 4,05% 1,53%
Mediuminvest AS 0 733058 733058 2,59% 097%
Novobis AB 0 366708 366 708 1,30% 0,49%
Totalt, 10 stérsta 5210000 14209738 19419738 68,60% 88,18%
Ovriga aktieagare 0 8886 967 8886 967 31,40% 11,82%
Totalt utestaende aktier 5210000 23096705 28306705 100,00% 100,00%
Aterkop egna aktier 0 446527 446 527
Totalt registrerade aktier 5210000 23543232 28753232

Kalla: Euroclear och Serneke

Aktieslag, antal aktier och réster, 30 juni 2022.

Aktieslag Aktier

Roster exkl eget

innehav

A-aktier 5210000 5210000
B-aktier 23096 705 2309670,50
Summa 28306 705 7519 670,50
Eget innehav 446 527

Totalt antal 28753232

Aktieslag Aktier Roster

A-aktier 5210000 5210000
B-aktier 23543232 2354 323,20
Summa 28753232 7564 323,20
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FINANSIELL KALENDER

Delérsrapport januari - September 2022 27 oktober 2022
Bokslutskommuniké 2022 8 februari 2023

Styrelsen intygar harmed att denna delarsrapport ger en rattvisande éversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som Serneke stér infor.

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Goteborg den 15 juli 2022

Serneke Group AB (publ)
Styrelsen
Jan C. Johansson Mari Broman Ludwig Mattsson
Ordftrande Ledamot Ledamot
Veronica Rorsgéard Per Akerman Fredrik Alvarsson
Ledamot Ledamot Ledamot

Lars Kvarnsund
Ledamot

For ytterligare information:

Michael Berglin, VD och koncernchef Anders During, CFO
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: anders.during@serneke.se
tel: 0317129700 tel: 070 88 87 733

Informationen &r sadan som Serneke Group AB (publ) ska offentliggra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen
om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades for offentliggtrande den 15 juli 2022, klockan 08.00.
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KVARTALSDATA OCH FLERARSOVERSIKT

apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep apr-jun  jan-mar  okt-dec jul-sep
Mkr 2022 2022 2021 2021 2021 2021 2020 2020
Intadkter
Sverige 2709 2026 2389 1925 2019 1770 2025 1592
Invest 472 501 580 322 447 337 223 28
International 0 0 0 0 0 0 0 0
Koncerngemensamt 46 46 42 46 33 33 17 20
Elimineringar -569 -521 -468 -325  -225 -190 -99 142
Summa 2658 2052 2543 1968 2274 1950 2166 1498
Rérelseresultat
Sverige 22 10 32 21 14 -10 -65 -62
Invest 69 60 74 7 167 71 -4 -10
International -4 -5 -5 -4 -4 -4 -3 -3
Koncerngemensamt -5 -11 -11 15 -59 -17 -6 0
Elimineringar -21 -18 -19 -14 -10 -9 31 -4
Summa 61 36 71 25 108 31 -47 -79
Rorelsemarginal, % 23 18 2.8 13 47 16 2,2 -5,3
Resultat efter finansnetto 65 38 74 33 111 38 -119 -82
Periodens resultat 72 55 87 37 178 46 =72 -66
Balansrakning
Anlaggningstillgangar 3291 2894 2725 2655 2522 2158 2156 757
Omséattningstillgangar 3582 4052 4189 3810 3775 3807 3836 4962
Summa tillgdngar 6873 6 946 6914 6465 6297 5965 5992 5719
Eget kapital 2602 2527 2467 2372 2340 2161 1946 1896
Langfristiga skulder 1449 752 740 1200 1177 1182 1058 1245
Kortfristiga skulder 2822 3667 3707 2893 2780 2622 2988 2578
Summa eget kapital och 6873 6 946 6914 6465 6297 5965 5992 5719
skulder
Order
Orderingang 1598 1837 1749 1196 2221 1179 4852 961
Orderstock 11234 11966 12101 12642 13372 13126 13619 10623
Personal
Medelantalet anstéllda 1304 1269 1208 1205 1189 1174 1161 1180
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NYCKELTAL

IFRS-baserade nyckeltal

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intakter 2658 2274 4710 4224 9221 8735
Resultat per aktie, kr fére utspadning 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Resultat per aktie, kr efter utspadning 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Vgt genomsnittligt antal aktier fére utspadning 28306705 27938245 28269271 27938245 28127733 27962221
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 28306705 27938245 28269271 27938245 28127733 27962221
Ovriga nyckeltal

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Rorelseresultat 61 108 97 139 193 235
Tillvaxt, % 16,9 63,2 115 31,7 16,9 27,1
Orderingang 1598 2221 3435 3400 6 380 6 345
Orderstock 11234 13372 11234 13372 11234 12101
Organisk tillvéaxt, % 16,9 63,2 11,5 31,7 16,9 27,1
Rorelsemarginal, % 2,3 4,7 21 3,3 21 2,7
Kassaflode fore finansiering -262 91 -275 89 -229 135
Kassafldde fran verksamheten per aktie, kr fore
utspadning -8,02 1,79 -8,21 1,72 -5,87 411
Kassafldde fran verksamheten per aktie, kr efter
utspadning -8,02 1,79 -8,21 172 -5,87 4,11
Eget kapital per aktie, kr fore utspadning 91,92 83,76 9192 83,76 91,92 87,85
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 91,92 8376 91,92 83,76 9192 87,85
Rorelsekapital 760 995 760 995 760 482
Sysselsatt kapital 3807 3710 3807 3710 3807 3961
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 71 11 71 11 71 7,8
Avkastning pa eget kapital efter skatt, % 10,2 4,0 10,2 4,0 10,2 15,8
Soliditet, % 379 37,2 379 37,2 379 357
Nettolaneskuld -1466 -206 -1466 -206 -1466 -873
Nettoskuldsattningsgrad, % -56,3 -8,8 -56,3 -8,8 -56,3 -354
Nettolédneskuld/EBITDA -54 -2,2 -5,4 -2,2 -54 -2,8
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG
KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Koncernens resultatrakning i sammandrag

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intékter 2658 2274 4710 4224 9221 8735
Produktions- och forvaltningskostnader -2 528 -2 145 -4 488 -4 027 -8805 -8 344
Bruttoresultat 130 129 222 197 416 391
Forséljnings- och administrationskostnader =51 -32 -93 -67 -176 -150
Resultateffekt av etablering av joint ventures 0 0 0 0 0 0
Resultatandel i intressef6retag och joint
ventures -18 11 -32 9 -47 -6
Rérelseresultat 61 108 97 139 193 235
Finansnetto 4 3 6 10 17 21
Resultat efter finansiella poster 65 111 103 149 210 256
Skatt 7 67 24 75 42 93
Periodens resultat 72 178 127 224 252 349
Hanforligt till:
Moderftretagets aktiedgare 72 178 127 224 252 349
Innehav utan bestéammande inflytande 0 0 0 0 0 0
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Resultat per aktie efter utspadning, kr 2,54 6,37 4,49 8,02 8,96 12,48
Snitt antal aktier fore utspadning 28306705 27938245 28269271 27938245 28127733 27962221
Snitt antal aktier efter utspadning 28 306 705 27938245 28269271 27938245 28127733 27962221

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Periodens resultat 72 178 127 224 252 349
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 72 178 127 224 252 349
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

30jun 30jun 31dec

Mkr 2022 2021 2021
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 26 24 25
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 332 389 351
Andelar i intressef6retag / joint ventures 166 151 160
Uppskjuten skattefordran 132 89 108
Langfristiga rantebarande fordringar 2 432 1330 1900
Ovriga langfristiga fordringar 203 539 181
Summa anlaggningstillgangar 3291 2522 2725

Omséttningstillgangar

Projekt- och exploateringsfastigheter 1376 1555 1704
Varulager 2 1 1
Kundfordringar 1075 983 966
Upparbetade men gj fakturerade intakter 524 446 555
Ovriga kortfristiga fordringar 234 455 388
Kassa och bank 371 335 575
Summa omsattningstillgangar 3582 3775 4189
Summa tillgangar 6873 6297 6914

Eget kapital och skulder

Eget kapital 2602 2 340 2 467
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 1190 935 467
Ovriga langfristiga skulder 72 33 71
Uppskjuten skatteskuld 0 0 0
Ovriga avsattningar 187 209 202
Summa langfristiga skulder 1449 1177 740
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebérande skulder 147 524 1135
Aktuella skatteskulder 0 0 0
Leverantdrsskulder 1391 1025 1344
Fakturerade men ej upparbetade intakter 811 816 744
Ovriga kortfristiga skulder 473 415 484
Summa kortfristiga skulder 2822 2780 3707
Summa eget kapital och skulder 6873 6297 6914
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DELARSRAPPORT

30jun 30jun 31ldec

Mkr 2022 2021 2021
Eget kapital h&nforligt till moderbolagets égare
Ingaende balans vid periodens bérjan 2 467 1946 1946
Nyemission 167 166
Aktierelaterad ersattning 8 3 6
Ovrigt - -
Transaktioner med innehavare utan bestdmmande inflytande - -
Forandrad redovisningsprincip - -
Periodens totalresultat 127 224 349
Innehav utan bestimmande inflytande
Férvarv innehav utan bestammande inflytande - -
Periodens totalresultat 0 -
Utgaende balans vid periodens slut 2602 2340 2 467
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

apr-jun apr-jun jan-jun  jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Ldpande verksamheten
Kassafléde innan foréndring av rérelsekapital -25 0 -134 3 -1 136
Forandring av rorelsekapital -202 50 -98 45 -165 -22
Kassaflode fran denlépande -227 50 -232 48 -165 115
verksamheten
Investeringsverksamheten
Okning/minskning av -35 41 43 41 64 20
investeringsverksamheten
Kassaflode fran -35 41 -43 41 -64 20
investeringsverksamheten
Kassaflode fore finansiering -262 91 -275 89 -229 135
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 694 172 782 208 1000 426
Nyemission 0 0 0 167 0 167
Amortering av skuld -729 -217 -876 -365 -968 -457
Utdelning 0 0 0 0 0 0
Okning/minskning av 121 1 165 2 233 70
finansieringsverksamheten
Kassafléde fran 86 -44 71 12 265 206
finansieringsverksamheten
Periodens kassafléde -176 47 -204 101 36 341
Likvida medel vid periodens bdrjan 547 288 578 234 335 234
Likvida medel vid periodens slut 371 335 371 335 371 575
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

apr-jun apr-jun  jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intékter 47 34 93 67 181 155
Forsaljnings- och
administrationskostnader -52 -34 -91 -78 -170 -157
Rérelseresultat -5 0 2 -11 11 -2
Finansnetto =10 -21 -26 -39 -56 -69
Resultat efter finansiella poster -15 -21 -24 -50 -45 -71
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 0 0
Resultat fore skatt -15 -21 -24 -50 -45 -71
Skatt 2 4 3 9 -5 1
Periodens resultat -13 -17 -21 -41 -50 -70

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun  jan-dec
Mkr 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Periodens resultat -13 -17 -21 -41 -50 -70
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat -13 -17 -21 -41 -50 -70
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30jun 30jun 31dec
Mkr 2022 2021 2021
Tillgadngar
Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar 9 7 8
Andelar i koncernforetag 395 309 360
Uppskjuten skattefordran 17 22 14
Ovriga langfristiga fordringar 3 3 3
Summa anlaggningstillgangar 424 341 385
Omsattningstillgangar
Projekt- och exploateringsfastigheter 2 2 2
Ovriga kortfristiga fordringar 934 1524 1498
Kassa och bank 154 145 313
Summa omséttningstillgadngar 1090 1671 1813
Summa tillgangar 1514 2012 2198
Eget kapital och skulder
Eget kapital 516 556 530
Léngfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 8 516 3
Ovriga avsattningar 1 2 2
Summa langfristiga skulder 9 518 5
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 2 7 523
Leverantdrsskulder 11 8 8
Ovriga kortfristiga skulder 976 923 1132
Summa kortfristiga skulder 989 938 1663
Summa eget kapital och skulder 1514 2012 2198

SERNEKE
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NOTER

NOT 1 - Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Delarsrapporten ar upprattad i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS), samt tolkningar av géllande standards
International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) s&som de &r antagna av EU.
Moderbolagets rapporter har uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Radet for Finansiell
Rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer. |
rapporten tilldampas ESMA:s riktlinjer avseende alternativa
nyckeltal.

Delérsrapporten har upprattats enligt samma
redovisningsprinciper och berédkningsmetoder som i
arsredovisningen for 2020. For detaljerad information
betraffande redovisningsprinciperna hanvisas till
Sernekes arsredovisning for 2020, se www.serneke.group.

NOT 2 - Finansiella tiligdngar och skulder
vérderade till verkligt varde

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vérderas
till verkligt varde i balansrakningen klassificeras i ndgon av
tre nivder baserat p& den information som anvands for att
faststalla det verkliga vardet. Koncernen har bara
finansiella tillgadngar och skulder som vérderas i niva 3,
varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under
perioderna har det inte skett n&gra dverféringar mellan
nivaerna. En mer utforlig beskrivning av nivaerna aterfinns
i &rsredovisningen for 2021, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad
for samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls
utifrdn varderingsmodeller som baseras pé tredje
observerbara data for tillgdngen eller skulden an noterade
priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls
utifrdn varderingsmodeller dar vasentliga indata baseras
pé icke observerbara data.

SERNEKE

30jun  30jun 3ldec

Koncernen Mkr 2022 2021 20

21

Finansiella tillgangar
Langsiktiga rantebarande

fordringar* 2425 - 1893
Finansiella tillgdngar som kan

saljas™* 2 2 2
Summa finansiella tillgdngar 2 427 2 1895
Finansiella skulder

Ovriga korta och langa skulder 10 23 18
Varav tillaggskopeskillingar * 10 23 18
Summa finansiella skulder 10 23 18

* Per 2022-06-30 redovisas aktiedgarlanet mot Karlatornet till
1264 Mkr. Aterstaende del av fordran ar hanférlig till de JV-bolag
som etablerades tillsammans med Fastighets AB Balder under
2021, samt kvartal tva 2022.

**Vid berakning av verkligt varde av finansiella tillgangar som kan
sdljas i niva 3 har ortsprismetoden och avkastningsvardeansatsen
anvants.

***Vid berékning av verkligt varde av tilldggskopeskillingar i nivéa 3
har projektkalkyler, budgetar och prognoser anvants.

For koncernens finansiella tillgangar och finansiella
skulder beddms de redovisade vardena i allt vasentligt
Overensstdmma med de verkliga vardena. Inga vasentliga
forandringar i varderingsmodeller eller av antaganden
eller indata har skett under perioden.

Aterbetalningen av de finansiella fordringarna pa
Karlatornet forutsatter att underliggande kalkyler som
dven avser vardering av underliggande tillgangar fortl6per
enligt prognas och om awikelse skulle uppsta som
innebdr att disponerade vinstmedel saknas for att
méjliggora utdelningen till Balder har Serneke férbundit
sig att omvandla aktiedgarlanet till ett villkorat
aktieagartillskott.


http://www.serneke.group/
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Not 3 - Stallda sakerheter och | koncernbalansrakningen stallda sdkerheter respektive
Eventualférpliktelser eventualforpliktelser:

Koncernen staller sékerheter for externa krediter.

Koncernens eventualférpliktelser uppkommer primért vid

olika fastighetsforsaljningar och forvarv dar bland annat 30jun 30jun 3ldec
olika driftsgarantier kan uppkomma samt Koncernen 2022 2021 2021
fullgdrandegarantier for kommande entreprenader. Stallda sakerheter 2570 2139 2367
Serneke Group AB (publ) har ocksa Eventualférpliktelser 4360 990 2677

ingatt ett garantidtagande som innebér att deldgarna i
Prioritet Serneke Arena &r solidariskt ansvariga for det
ratta fullgérandet av rdnta samt amortering av

intresseftretagets skulder gentemot kreditinstitutet i det
fall intressefGretaget inte kan betala. Eventualfrpliktelser 7186 2886 4987

Moderbolaget
Stallda sakerheter 300 300 300
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Not 4 - Uppdelning avintékter

Apr-juni 2022, Mkr Sverige Invest International Koncerngemensamt Eliminering Total

Entreprenadintakter 2708 334 - - -525 2517
Forsaljning av fastigheter och byggratter 0 100 - - - 100
Hyresintakter 0 2 - 3 -3 2
Ovriga intakter 1 36 - 43 -41 39
Totala intakter 2709 472 0 46 -569 2658

Tidpunkt for intéktsredovisning:

Vid en tidpunkt 1 136 - 43 -41 139

Over tid 2708 336 - 3 -528 2519
Totala intakter 2709 472 0 46 -569 2658
Apr-jun 2021, Mkr Sverige Invest International Koncerngemensamt Eliminering Total
Entreprenadintakter 2014 213 - - -192 2035
Forsaljning av fastigheter och byggratter 3 43 - - - 46
Hyresintakter 0 2 - 3 -3 2
Ovriga intakter 2 189 - 30 -30 191
Totala intakter 2019 447 0 33 -225 2274

Tidpunkt for intaktsredovisning:

Vid en tidpunkt 5 232 - 30 -30 237
Over tid 2014 215 - 3 -195 2037
Totala intakter 2019 447 0 33 -225 2274
Jan-jun 2022, Mkr Sverige Invest International Koncerngemensamt Eliminering Total

Entreprenadintakter 4729 708 - - -1000 4 437
Forséljning av fastigheter och byggratter 214 - - - 214
Hyresintakter 0 4 - 5 -5 4
Ovriga intakter 6 47 - 87 -85 55
Totala intakter 4735 973 0 92 -1090 4710

Tidpunkt for intéktsredovisning:

Vid en tidpunkt 6 261 - 87 -85 269
Over tid 4729 712 - 5 -1005 4 441
Totala intdkter 4735 973 0 92 -1090 4710
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Jan-jun 2021, Mkr Sverige Invest International Koncerngemensamt Eliminering Total
Entreprenadintakter 3781 373 - - -349 3805
Forséljning av fastigheter och byggratter 3 212 - - - 215
Hyresintakter 0 4 - 6 -6 4
Ovriga intakter 5 195 - 60 -60 200
Totala intakter 3789 784 0 66 -415 4224
Tidpunkt for intéktsredovisning:

Vid en tidpunkt 8 407 - 60 -60 415

Qver tid 3781 377 - 6 -355 3809
Totala intakter 3789 784 0 66 -415 4224

Entreprenadintakter

Intakter fran entreprenadavtal redovisas enligt IFRS 15
Intékter fran avtal med kunderantingen genom att
prestationsatagandet uppfylls Gver tid (d.v.s. successivt)
eller vid en tidpunkt. Entreprenadavtalen innebér att
entreprenaden utfors pa kundens mark dér en tillgang
skapas som kunden kontrollerar i takt med att tillgdngen
fardigstalls. Detta innebér att redovisning av intdkten gors
med tilldmpning av successiv vinstavrakning (ver tid). Vid
tilldmpning av successiv vinstavrakning tillampas
inputmetoden déar intakten redovisas pé basis av
fardigstallandegraden som berdknas som férhallandet
mellan nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete vid
rapportperiodens slut och berdknade totala
uppdragsutgifter. Omvarderingar av projektens slut-
prognoser medfor korrigeringar av tidigare upparbetat
resultat. D& det &r sannolikt att de totala uppdragsutgif-
terna kommer att Overstiga den totala
uppdragsinkomsten, ska den befarade forlusten
omgaende redovisas som en kostnad i sin helhet.
Andrings- och tillaggsbestallningar ingar i uppdrags-
inkomsten i den utstrackning de ar godkanda av kund.

Forséljning av fastigheter och byggrétter

Vid avyttring av fastigheter eller byggratter direkt eller
indirekt genom en aktiefdrsaljning, redovisas i koncernen
som intakt, den underliggande fastighetens eller
byggrattens varde. Forsaljningsintakten av fastighets-
forséljningar redovisas vid tilltradet. Nar avtal inkluderar
bade forséljningar av fastigheter och byggratter

samt entreprenadavtal for planerad byggnad at kbparen,
sker en bedémning om fastighets- och/eller byggratts-
transaktionerna respektive entreprenadavtalet &r
separata prestationsataganden. Beroende pé avtalets
utformning och villkor kan forsaljningen ses som ett eller
fler prestationsataganden. Férsaljningar redovisas per den

tidpunkt d& kontroll Gverforts till kdparen. Kontroll
dverfdrs dver tid om saljaren inte har ndgon alternativ
anvandning av den sélda fastigheten och séljaren har rétt
till betalning fran kunden for utfort arbete. | sddana fall
redovisas intdkten med tillAmpning av successiv
vinstavrakning. Om nagot av ovanstaende kriterium inte &r
uppfyllda redovisas intakten vid en tidpunkt, vid
fardigstallande och ¢verldmnade till kund.

Forsaljningar av byggratter kan vara beroende av beslut
om framtida detaljplaner. En bedémning sker d& av
sannolikheten for respektive detaljplan. Férsaljningsintakt
och resultat redovisas nér sannolikheten bedéms vara
mycket hog. Nar forsaljningsintakt redovisas, beaktas dven
samtliga kvarstaende ataganden i férsaljningsresultatet.
Det forekommer ocksé att fastighetsprojekt séljs med
garantier om viss uthyrning och vid forsaljningstidpunkten
redovisas eventuella hyresgarantier som en reserv i
projektet som sedan paverkar den successiva vinst-
avrakningen positivt i takt med att uthyrning sker.

Hyresintékter

Bland int&kter redovisas aven hyresintakter, vilket ar att
beakta som operationella leasingavtal. Hyresintakter
aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultat-
rékningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. Férskotts-
hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under kontraktets |6ptid.

Ovriga intakter

Ovriga intakter avser intakter som inte klassas som
entreprenadintakter, forsaljning av fastigheter och
byggratter eller hyresintakter s som bland annat
hotellintakter, statliga bidrag eller intakter fran centrala
bolag.
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FINANSIELLA DEFINITIONER

Nyckeltal Definition Syfte
Tillvaxt Periodens intékter minus foregdende periods intakter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
dividerat med féregdende periods intakter. investerare som vill bedéma bolagets

forméga att 6ka sina intakter.

QOrganisk Periodens int&kter justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
tillvaxt foregdende periods intakter justerad for forvarvad tillvaxt investerare som vill beddma bolagets
dividerat med féregdende periods intékter justerad for forméaga att 6ka sina intakter utan att
forvarvad tillvaxt. genomfora forvarv av rorelsedrivande bolag.
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun  jan-dec
Berakning av organisk tillvaxt 2022 2021 2022 2021 2021/2022 2021
Intakter innevarande period 2658 2274 4710 4224 9221 8735
Intakter motsvarande foregéende period 2274 1393 4224 3207 7888 6871
Intakter férandring 384 881 486 1017 1333 1864
Justering struktureffekt 0 0 0 0 0 0
Total organisk tillvaxt 384 881 486 1017 1333 1864
Total organisk tillvéxt (%) 16,9% 63,2% 11,5% 31,7% 169% 271%
Order- Vardet pa nya projekt och férandringar i befintliga projekt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
ingang under perioden. investerare som vill bedéma bolagets

forsaljning i affarsomrade Entreprenad under
aktuell period.

Orderstock | Vardet pa bolagets olevererade bestéliningar i slutet av Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
perioden exklusive samverkansavtal. investerare som vill beddma bolagets intakter
i affarsomrade Entreprenad under
kommande perioder.

Rorelse- Rorelseresultat dividerat med intakter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
marginal investerare som vill bedéma bolagets
l6nsamhet.
Rorelse- Omséttningstillgdngar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital investerare som vill bedéma bolagets
kapitalbindning i forehallande till dess
konkurrenter.
Sysselsatt Koncernens balansomslutning reducerat med uppskjutna Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
kapital skattefordringar minus icke rantebarande skulder inklusive | investerare som vill bed®ma det totala kapital
uppskjutna skatteskulder. som stallts till bolagets forfogande fran
aktiedgare och langivare.
30jun 30jun 31dec
Berékning av sysselsatt kapital 2022 2021 2021
Summa tillgangar 6873 6297 6914
Uppskjutna skattefordringar -132 -89 -108
/S\;/;jtrtaeiliilrcﬁl:e rantebdrande skulder inklusive uppskjutna 2934 2498 0845
Sysselsatt kapital 3807 3710 3961
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Nyckeltal Definition Syfte
Avkastning | Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for
pa kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt kapital investerare som vill bedéma bolagets
sysselsatt for perioden. Delarsperioder baseras pé rullande 12 formaga att skapa avkastning pé det totala
kapital manaders resultat. kapital som stallts till bolagets forfogande
fran aktiedgare och langivare.
30jun 30jun 31ldec
Berdkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2022 2021 2021
30jun 2022 (3807)+30jun2021(3710)/2 3759
30jun2021(3710)+30jun2020(3573)/2 3642
31dec 2021 (3961) +31dec2020(3539)/2 3750
30jun 30jun 31dec
Berdkning av avkastning pa sysselsatt kapital 2022 2021 2021
Resultat efter finansnetto 210 -52 256
Tillagg for finansiella kostnader 57 93 38
Genomsnittligt sysselsatt kapital 3759 3642 3750
Avkastning pa sysselsatt kapital 7,1% 1,1% 7,8%
Eget kapital | Totalt eget kapital enligt balansrakning dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
per aktie, | mMed antal utestaende aktier per bokslutsdagen. battre forstaelse for historisk avkastning per aktie
fore/efter Skillnaden mella[l fore och eﬁer utspadning ar vid bokslutsdagen.
o koncernens utstallda konvertibler.
utspadning
Kassafléde | Kassaflode fran I6pande verksamheten dividerat Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
fran med genomsnittligt antal aktier under perioden. battre forstaelse for verksamhetens kassaflode
verksamhet Skillnaden mella'r) fore och eftpr utspadning &r stéllt i relation till antalet aktier justerat for
koncernens utstallda konvertibler. . ) , )
en per forandringar i antalet aktier under perioden.
aktie,
fore/efter
utspadning
Resultat Periodens resultat dividerat med genomsnittligt Bolaget anser att nyckeltalet ger investerare en
per aktie, | antal aktier under perioden. Skillnaden mellan fore | pattre forstaelse for resultatet per aktie.
fore/efter och efter utspadning ar koncernens utstallda
. konvertibler.
utspadning
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Nyckeltal

Definition

Syfte

Avkastning pa eget
kapital

Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.
Delarsperioder baseras pa rullande
12 ménaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar for investerare
som vill beddma bolagets férméaga att skapa avkastning
pé det kapital som aktiedgarna stéllt till bolagets
forfogande.

30jun 30jun 31ldec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2022 2021 2021
30jun 2022 (2602)+30jun 2021 (2 340)/2 2471
30jun 2021 (2 340)+30jun 2020(1959)/2 2150
31dec 2021 (2 467) +31dec 2020 (1946)/2 2207
30jun 30jun 31dec
Berakning av avkastning pa eget kapital 2022 2021 2021
Periodens resultat 252 86 349
Genomsnittligt eget kapital 2471 2150 2207
Avkastning pa eget kapital 10,2% 4,0% 15,8%

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritet i
procent av balansomslutningen.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
utgors av eget kapital och har inkluderats for att
investerare ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Rantebéarande skulder minus likvida
tillgdngar minus rantebarande

Nettoldneskuld &r ett matt som beddms vara relevant
for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

fordringar.
Nettoskuldséttnings- Réntebarande nettolaneskuld Nettoskuldsattningsgrad ar ett matt som bedéms vara
grad dividerat med eget kapital. relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.

EBITDA

Rérelseresultat exklusive
avskrivningar.

EBITDA &r ett matt som beddms ge investerare battre
forstaelse for bolagets resultat.

30jun 30jun 31ldec
Berédkning av EBITDA 2022 2021 2021
Rorelseresultat 193 14 235
Avskrivningar 80 80 80
EBITDA 273 94 315

Nettoldneskuld/EBITDA

Réntebarande skulder minus likvida
tillgdngar minus rantebarande
fordringar dividerat med EBITDA.

Nettolaneskuld/EBITDA &ar ett matt som bedéms vara
relevant for kreditgivare och kreditvarderingsinstitut.
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KORT OM SERNEKE

Serneke ar en vaxande koncern och levererar heltackande
tjanster inom entreprenad och projektutveckling med
Over 1 200 anstéllda. Genom att tdnka nytt driver vi
utvecklingen och skapar effektivare och mer innovativa
|6sningar for ett ansvarsfullt byggande. Verksamheten har

Serneke Group AB (publ)
Huvudkontor:
Kvarnbergsgatan 2

411 05 Goteborg

Telefon 031-712 97 00 | info@serneke.se
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en god férdelning mellan offentliga och kommersiella
uppdrag, vilket ar en styrka dver konjunkturcykler.

Sernekes &rsredovisningar och 6vrig finansiell information
finns tillgangliga under fliken Investerare pa
www.serneke.se.
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