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Indgdet nye kontrakter for knap DKK 100 mio. i et ellers svagt marked Halvarsresultat i trdd med de lagte planer med fastholdelse af forventninger til 2024

En hgj udlejningsaktivitet med nye kontrakter for knap DKK 100 mio. medfgrte en positiv nettoudlejning pa DKK 14 mio., der vil pavirke positivt i Igbet af andet halvar 2024 og i
2025.

Omsaetning pd DKK 851 mio. i farste halvdr mod DKK 855 mio. samme periode sidste ar.

Resultat for finansielle poster (EBIT) blev DKK 542 mio., svarende til niveauet for samme periode sidste ar.

Et stigende renteniveau i de korte renter, der dog alene pavirker den udaekkede del af Jeudans finansielle gaeldsforpligtelser, medfgrer ggede renteomkostninger i trad med
forventningerne, hvorefter resultat fgr kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) udgjorde DKK 298 mio. mod DKK 347 mio. Aktuelt er ca. 74 % af den samlede realkreditfinansiering sikret
med fast rente ved anvendelse af renteaftaler.

Udviklingen pa de finansielle markeder og ejendomsmarkedet medfgrer en nettonedskrivning af ejendommenes veerdi med DKK 252 mio., svarende til 0,7 % af de samlede
ejendomsinvesteringer.

Et svagt stigende renteniveau i de mellemlange renter medferer en positiv kursregulering af de finansielle gaeldsforpligtelser m.m. p& DKK 133 mio. mod en negativ regulering pa
DKK 266 mio. Efter 30. juni 2024 er renteniveauet faldet, hvilket har pavirket kursreguleringen med ca. DKK -350 mio.

Resultat for skat pd DKK 178 mio. - DKK 632 mio. bedre end samme periode sidste ar.

Aktuelt likviditetsberedskab pa ca. DKK 2 mia.

Jeudan fastholder forventningen for 2024 om et resultat far finansielle poster (EBIT) i niveauet DKK 1.050-1.150 mio. (2023: DKK 1.094 mio.) pd baggrund af en omsaetning i
niveauet DKK 1,7 mia. (2023: DKK 1,7 mia.).

"Vi kan i dag praesentere et regnskab for de forste seks maneder af 2024 med et tilfredsstillende driftsresultat pa niveau med forventningerne. Det vidner om at vores forretningsmodel og

teette dialog med kunderne fortsat fungerer,” siger adm. direktgr Per W. Hallgren.

Per W. Hallgren fortsaetter: ”I den seneste rundsperge i DIs virksomhedspanel listes mangel pd medarbejdere, som den sterste barriere for vaekst blandt mindre og mellemstore
virksomheder i Hovedstaden. | Jeudan konstaterer vi, at en del af lesningen for virksomhederne er lejem3l pa attraktive adresser med god infrastruktur, indkebsmuligheder, cafeer og
restauranter og et godt by- og kulturliv. Alt sammen forhold, som medarbejderne har pa enskelisten til deres arbejdsplads’ omgivelser, mens virksomhederne yderligere stiller krav til bl.a.

det hgje serviceniveau og de fleksible lejevilkar, som de netop tilbydes i Jeudan.

Og derfor er vi tilfredse med resultatet af vores udlejningsaktivitet. Den er udtryk for en taet dialog med bade eksisterende og potentielle kunder i et vanskeligt marked og for stor umage
fra Jeudans medarbejderes side for at imedekomme netop kundernes individuelle behov. Jeudans forretningsmodel er langsigtet. Vi driver ikke virksomhed ved at handle ejendomme, men
ved at tilbyde vores kunder de rette rammer og services for, at de kan drive deres virksomheder. Netop derfor er det ogsé seerligt glaedeligt, at 32 % af det forste halvars udlejninger er til

eksisterende Jeudan-kunder med andrede lokalebehov,” slutter Per W. Hallgren.

Yderligere oplysninger:

Per W. Hallgren, adm. direktgr, tIf. 3947 9102

DKK mio. 2.kvt. | 2.kvt. | 1.halvar | 1.halvar | 2023
2024 2023 2024 2023
Resultatopggrelse
Nettoomsaetning 435 442 851 855 1.717
Bruttoresultat 319 334 624 628 1.268
Resultat for finansielle poster EBIT 276 290 542 542 1.094
Resultat for kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) | 151 186 298 347 664
Kurs- og veerdireguleringer -120 -611 -120 -801 -1.727
Resultat for skat 31 -425 178 -454 -1.063
Resultat 25 -331 139 -353 -828




Balance (ultimo)

Investeringsejendomme m.m. 34.756 | 34.549 | 34.756 34.549 34.527
Samlede aktiver 37.055 | 36.997 | 37.055 36.997 36.595
Egenkapital 12.281 | 12.783 | 12.281 12.783 12.312
Forpligtelser 24.774 | 24.214 | 24.774 24.214 24.283
Pengestremme
Driftsaktiviteter 130 166 314 -226 124
Investeringsaktiviteter -388 -120 -511 -282 -570
Finansieringsaktiviteter 85 209 238 832 460
Pengestrgmme i alt -173 255 41 324 14
elaterede nog
EBIT/gns. egenkapital* % 9,0 9,0 8,9 8,4 8,6
EBVAT/gns. egenkapital* % 4,9 57 4,9 5,4 52
Forrentning af egenkapital (ROE)* % 0,8 -10,2 2,3 -5,4 -6,5
Egenkapitalandel, ultimo % 33,1 34,6 33,1 34,6 33,6
Rentedaekning X 2,1 2,8 2,2 2,8 2,5

Aktierelaterede nggletal

Aktiepris, ultimo (P) DKK 209 257 209 257 229
Indre veerdi, ultimo (BV) DKK 222 231 222 231 222
Pris/indre veerdi (P/BV) X 0,94 1,11 0,94 1,11 1,03
EBIT pr. aktie (EBITPS)* DKK 20,0 21,0 19,6 19,6 19,8
EBVAT pr. aktie (EBVATPS)* DKK 10,9 13,4 10,8 12,5 12,0
Resultat pr. aktie (EPS)* DKK 1.8 -23,9 5,0 -12,7 -15,0
Pengestremme pr. aktie (CFPS)* DKK 9,4 12,0 11,4 -8,2 2,2
Antal aktier, ultimo 1.000 55.432 | 55.432 | 55.432 55.432 55.432
Markedsveerdi, ultimo DKK mio. 11.585 | 14.246 | 11.585 14.246 12.694

* omregnet til drsbasis

LEDELSESBERETNING

Koncernens omseetning i farste halvar 2024 udgjorde DKK 851 mio. mod DKK 855 mio. for ssmme periode sidste ar, svarende til et fald pa 0,4 %. Fer koncerneliminering udgjorde
omsaetningen DKK 1.131 mio. mod DKK 1.122 mio., svarende til en stigning p& 0,8 %.

Resultat fgr finansielle poster (EBIT) udgjorde DKK 542 mio., svarende til niveauet for ssmme periode sidste ar.

Et stigende renteniveau i de korte renter medfgrer et ventet fald i resultat fer kurs- og vaerdireguleringer (EBVAT) til DKK 298 mio. mod DKK 347 mio. for samme periode sidste ar.

Resultaterne er pa niveau med forventningerne, og bestyrelsen betragter dem som tilfredsstillende.

Et svagt stigende renteniveau i farste halvar 2024 i de mellemlange renter medfgrer en positiv kursregulering af de finansielle geeldsforpligtelser m.m. pd DKK 133 mio. mod en negativ
regulering péd DKK 266 mio. for samme periode sidste ar.

Den lave handelsaktivitet i 2023 er fortsat ind i 2024 og vurderes ved halvaret at ligge 10-20 % lavere end 2023. Dette kombineret med et relativt hgjt renteniveau medferer fortsat et
mindre opadgdende pres pa afkastkravet. Modsatrettet virker lav arbejdslgshed, svagt stigende lejepriser for primaere ejendomme og for Jeudans vedkommende en meget fornuftig
udlejningsaktivitet. P& baggrund af markedskonditionerne har Jeudan for udvalgte ejendomme valgt at gge afkastkravet, ligesom enkelte ejendomme har fet saenket afkastkravet grundet
nye lejekontraktsindgdelser med laengerevarende uopsigelighed samt faerdigudvikling af udviklingsejendomme. Samlet set har det ved halvaret medfgrt en negativ regulering pa DKK 252
mio. mod en negativ regulering pd DKK 535 mio. for samme periode sidste ar. Over de seneste 2,5 ar har Jeudan gget afkastprocenter pd ejendomme, svarende til en nedskrivning pd DKK
2,9 mia.



Resultat for skat blev herefter DKK 178 mio. mod DKK -454 mio. for samme periode sidste 3r.

Udlejning

Centralt beliggende kontorlokaler, gode parkeringsmuligheder og ikke mindst fleksible kontrakter uden binding er hgjt pd kundernes gnskeliste. Efter en svag start i 2024 har interessen fra
savel nye erhvervskunder som eksisterende kunder medfert en hgj fremvisningsaktivitet. Jeudans muligheder for at mgde kundernes forventninger med fleksible vilkar uden binding og
med mulighed for med kort frist at flytte internt i Jeudan har vist sig gavnligt. Jeudan har i andet kvartal 2024 indgdet og genforhandlet flere, stgrre lejekontrakter med indflytning i lgbet af
andet halvar 2024 og i 2025.

| ferste halvar 2024 er der indgdet nye lejekontrakter med en samlet arlig leje pd DKK 97 mio. mod DKK 96 mio. for ssmme periode sidste ar.

Opsigelser af lejemal svarede til en arsleje pd DKK 83 mio. mod DKK 86 mio. for samme periode sidste ar.

Nettoudlejningen for fgrste halvar 2024 blev dermed DKK 14 mio., hvor den efter farste kvartal 2024 var negativ med DKK 5 mio. Andet kvartal har dermed isoleret set haft en positiv
nettoudlejning p& DKK 19 mio.

95 % af Jeudans ejendomsportefalje er beliggende i Kebenhavn og pa Frederiksberg, og her udgjorde Jeudans udlejningsprocent ekskl. udviklingsejendomme 96,3 ultimo juni 2024 mod
97,1 ultimo 2023. Tillzegges ledige arealer i ikke udlejningsbare udviklingsejendomme i Kgbenhavn udger udlejningsprocenten 94,5 ultimo juni 2024.

Det generelle kontorudlejningsmarked i Kabenhavn havde ultimo marts 2024, der er senest offentliggjorte tal, en udlejningsprocent p& 92,7 og er faldet med 1,2 %-point siden arsskiftet.

Investeringsmarked

Danmarks gkonomi viser overordnet fremgang efter fgrste kvartal 2024, men der er ogsa udfordringer, som ses ved et fald pa 1,4 % i BNP for farste kvartal 2024. P& udbudssiden
fortseetter beskaeftigelsen med at szette rekorder og indikerer en strukturelt staerk skonomi. Samtidig er ledigheden i en svagt stigende trend, men fra et yderst lavt udgangspunkt.
Medicinalindustriens arlige fremdrift har vaeret med til at afbgde effekten af de skonomiske udfordringer, hvilket bgr tages i betragtning ved helhedsvurderinger af gkonomien.

ECB seenkede i juni 2024 de ledende pengepolitiske renter med 25 basispunkter, da prisudviklingen i Europa er blevet mere stabil. Efter ECB’s rentemgde i juli 2024 forventes der kun i
begraenset omfang yderligere rentenedsaettelser i ar, da europaeisk skonomi stadig er praeget af krigen i Ukraine og tiltagende gaeldsproblemer i bl.a. Frankrig. | USA ligger FED, ligesom
ECB, stor veaegt pa en datadreven beslutningsproces, og da data for amerikansk gkonomi fortsat viser tegn pd ophedning, har renten veeret holdt konstant. Det forventes dog, at FED vil
saenke renten mindst én gang inden udgangen af 2024.

Investeringer i fast ejendom er blevet dyrere at finansiere som fglge af det hgje renteniveau, der har medvirket til store fald i transaktionsvolumen pa markedet. Selvom der nu er udsigt til
lavere renter, vurderes det, at der skal rentenedsaettelser til, far investeringsaktiviteten pa ejendomsmarkedet kan na tilbage til et hgjere niveau. Myndighedernes detaljerede regulering af
den finansielle sektor og i seerdeleshed realkreditfinansiering fremmer heller ikke aktivitetsniveauet og vaerdiskabelsen i sektoren. Afkastkravene er derfor fortsat svagt stigende, men ogsa
med det forbehold, at de er opgjort pd baggrund af meget fa transaktioner i markedet.

Lejeniveauet for kontorejendomme pd Kabenhavns primaere og sekundaere beliggenheder var i perioden fra farste kvartal 2024 til andet kvartal 2024 svagt stigende. Det kan observeres,
at efterspgrgslen er stgrst efter de mest centralt beliggende kontorejendomme. Dette stemmer 0gsa overens med, at Kgbenhavn sammen med Aarhus har den laveste tomgang pa
markedet i Danmark.

| sggen efter investeringer med lav risiko ses i stigende grad en kapitaltilflugt til eendomme, der kan huse dagligvarebutikker. Det skyldes, at omsaetningen for disse er relativt
konjunkturneutral sammenlignet med andre detailkategorier, da der hovedsageligt saelges ngdvendighedsgoder. Endvidere er truslen for substitution til e-handel relativt lav for branchen
ifglge Dansk Erhvervs e-handelsanalyse fra 2023. De stabile pengestramme forventes séledes at gge investeringsefterspgrgslen, hvilket alt andet lige vil fare til et nedadgdende pres pé
afkastkravene for dagligvarebutiksejendomme med den rette stgrrelse og en god lokation i de primaere beliggenheder. Detailsegmentet som helhed er dog fortsat udfordret. Fra fgrste
kvartal 2024 til andet kvartal 2024 er lejeniveauet for detailudlejningsejendomme fortsat uaendret, mens tomgangen er svagt stigende.

For boligudlejningsejendomme i Kabenhavn ventes en periode med hgjere efterspgrgsel. De primaere drivkraefter bag dette er den demografiske udvikling, ligesom lejepriserne pa
boligejendomme i Kgbenhavn kun er vokset moderat de seneste ar. Fra farste kvartal 2024 til andet kvartal 2024 er lejeniveauet for boligudlejningsejendomme uandret, mens tomgangen
har veeret faldende.

REGNSKABSBERETNING

d
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Investeringsej

Lejeindtaegter m.v. udgjorde i farste halvar 2024 DKK 773 mio., svarende til niveauet for samme periode sidste ar.

Ejendommenes driftsomkostninger faldt marginalt og udgjorde DKK 161 mio. mod DKK 164 mio. i samme periode sidste ar.

Herefter udgjorde bruttoresultatet DKK 612 mio. mod DKK 608 mio. i samme periode sidste ar.

Projekt & Service

Aktivitetsniveauet i Projekt & Service blev i farste halvar 2024 lidt over niveauet for 2023, og omsaetningen udgjorde DKK 358 mio. mod DKK 349 mio. for samme periode sidste &r.

Drifts- og produktionsomkostningerne steg tilsvarende omsaetningen og udgjorde DKK 320 mio. mod DKK 313 mio. for samme periode sidste ar.

Herefter udgjorde bruttoresultatet DKK 37 mio., svarende til niveauet for samme periode sidste ar.



Koncern

Koncernens salgs- og marketingomkostninger udgjorde DKK 10 mio., svarende til niveauet for samme periode sidste ar. Koncernens administrationsomkostninger udgjorde DKK 72 mio.
mod DKK 76 mio. for samme periode sidste ar.

Koncernens resultat for finansielle poster (EBIT) udgjorde herefter DKK 542 mio., svarende til niveauet for samme periode sidste &r. EBIT pr. aktie udgjorde hermed DKK 19,6, tillige
svarende til niveauet for samme periode sidste ar.

De finansielle poster (netto) udgjorde DKK -244 mio. mod DKK -195 mio. for samme periode sidste ar. Stigningen kan henfares til et stigende renteniveau i de korte renter samt et foraget
forretningsomfang. Jeudan havde ultimo juni sikret renten pd ca. 74 % af realkreditfinansieringen med en gennemsnitlig Igbetid p& godt 10 ar. Hermed er det de resterende 26 %, der som
ventet er pavirket af det hgjere renteniveau. Den samlede rentebaerende geeld udgjorde DKK 21,3 mia. ultimo juni 2024 mod DKK 20,4 mia. ultimo juni 2023.

Resultat for kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) udgjorde herefter DKK 298 mio. mod DKK 347 mio. for samme periode sidste ar.

Kurs- og veerdireguleringer

Ved udgangen af hvert kvartal vurderes ejendommenes dagsvaerdi pa grundlag af udviklingen i ejendommenes nettoresultat, reservationer til besluttede ombygninger og ejendommenes
afkast.

P investeringssiden er der fortsat efterspgrgsel efter primaere ejendomme - det vil sige velbeliggende og velordnede ejendomme - men udbuddet kan fortsat ikke fglge med
efterspgrgslen. Den lave handelsaktivitet pa det danske ejendomsinvesteringsmarked fra 2023 er fortsat ind i ferste halvar 2024, hvor aktiviteten vurderes at ligge 10-20 % lavere end
2023. Dette kombineret med et relativt hgjt renteniveau medfgrer fortsat et mindre pres pa afkastkravet. Modsatrettet virker lav arbejdslgshed, svagt stigende lejepriser for primaere
ejendomme og for Jeudans vedkommende en meget fornuftig udlejningsaktivitet.

P& baggrund af markedskonditionerne har Jeudan for udvalgte ejendomme valgt at gge afkastkravet, ligesom enkelte ejendomme har fdet saenket afkastkravet grundet nye
lejekontraktsindgdelser med laengerevarende uopsigelighed samt feerdigudvikling af udviklingsejendomme.

Samlet set har det pr. 30. juni 2024 medfert en negativ ejendomsvaerdiregulering pd DKK 252 mio., svarende til 0,7 % af de samlede ejendomsinvesteringer mod en negativ regulering pa
DKK 535 mio. for samme periode sidste ar.

De finansielle gaeldsforpligtelser vaerdireguleres til dagsvaerdi og pavirkes sdledes af renteudviklingen. Jeudans finansieringsstrategi er - som for ejendomsinvesteringerne - langsigtet,
hvorfor finansieringsrenterne er 13st med lang lgbetid.

P& baggrund af et svagt stigende renteniveau i de mellemlange renter i fgrste halvar 2024 er der pr. 30. juni 2024 opgjort en positiv regulering af de finansielle forpligtelser p4 DKK 133
mio. mod en negativ regulering p& DKK 266 mio. for samme periode sidste ar.

Resultatet for skat udgjorde herefter DKK 178 mio. mod DKK -454 mio. for samme periode sidste ar.

Efter skat blev halvarets resultat DKK 139 mio. mod DKK -353 mio. for samme periode sidste ar.

Balancen

Ejendomme inkl. domicilejendom og igangvaerende projekter udgjorde ultimo juni 2024 DKK 34,8 mia. mod DKK 34,5 mia. sdvel pd samme tidspunkt sidste ar som ved arsskiftet.

Investeringsejendomme m.m. blev netto foraget DKK 229 mio. i ferste halvar 2024. Stigningen kan henfgres til kab af en ejendom samt afholdte omkostninger ved igangveerende
byggeprojekter, der modsvares af halvarets veerdireguleringer.

Jeudan har i andet kvartal 2024 kgbt kontorejendommen Rosenborggade 15-17, Kgbenhavn K, der tillige huser en restaurant. Erhvervelsen er sket gennem kgb af Rosenborggade 15-17
ApS for ca. DKK 195 mio. Herudover er detailejendommen Egelundsvej 1, Albertslund, solgt for DKK 11 mio.

Afledte finansielle instrumenter udgjorde ultimo juni 2024 DKK 1,6 mia. mod DKK 1,9 mia. pa samme tidspunkt sidste ar og DKK 1,4 mia. ved arsskiftet. Belgbet kan henfgres til regulering
af renteaftaler siden indgdelse som falge af stigende renter. Debitorerne pa dette tilgodehavende er alene SIFl-pengeinstitutter.

Koncernens egenkapital udgjorde pr. 30. juni 2024

DKK 12,3 mia. mod DKK 12,8 mia. pr. 30. juni 2023 og DKK 12,3 mia. ved arsskiftet. Udviklingen daekker over udloddet udbytte pd DKK 166 mio. samt keb af aktier for DKK 9 mio. til
afdaekning af medarbejderaktieordning for 2023/2024. Modsatrettet virker periodens nettoresultat samt afvikling af medarbejderaktieordningen for 2023/2024 ved overfersel af aktier til
medarbejderne for DKK 10 mio.

Egenkapitalandelen udgjorde 33,1 % ultimo juni 2024 mod 34,6 % ultimo juni 2023 og 33,6 % ved arsskiftet. Jeudan har aktuelt en opkgbskapacitet pa ca. DKK 4 mia. ud fra
kapitalpolitikken om en egenkapitalandel i niveauet 30-33 %.

De langfristede forpligtelser udgjorde DKK 23,4 mia. pr. 30. juni 2024 mod DKK 23,0 mia. pr. 30. juni 2023 og DKK 23,1 mia. ved &rsskiftet. Stigningen siden 8rsskiftet kan henfares til
optagelse af yderligere realkreditfinansiering til styrkelse af likviditetsberedskabet.

Pengestremme og likviditet
Likviditetspavirkningen faor aendring i driftskapitalen udgjorde i farste halvar 2024 DKK 306 mio. mod DKK

-208 mio. for samme periode sidste ar. £ndringen kan primeert henfgres til betalt selskabsskat i 2023 med DKK 550 mio.

Efter aendringer i driftskapitalen udgjorde likviditetspavirkningen DKK 314 mio. mod DKK -226 mio. for samme periode sidste ar.



Likviditetspavirkningen fra investeringsaktiviteterne, der primaert kan henferes til keb af Rosenborggade 15-17 samt igangveerende projekter og forbedringer af ejendomme, udgjorde DKK
-511 mio. mod DKK -282 mio. for samme periode sidste ar.

Likviditetspavirkningen fra finansieringsaktiviteterne udgjorde DKK 238 mio. mod DKK 832 mio. for samme periode sidste &r. Finansieringsaktiviteterne kan primeert henfgres til
nettooptagelse af realkreditldn i ejendomme. Modsatrettet virker afdrag pa gaelden og udbetaling af aktieudbytte.

Herefter udgjorde de samlede pengestremme DKK 41 mio. mod DKK 324 mio. for samme periode sidste ar.

Likviditetsberedskabet (inkl. traekningsrettigheder) udgjorde DKK 1.395 mio. pr. 30. juni 2024 mod DKK 1.466 mio. ultimo juni 2023 og DKK 1.480 mio. ved arsskiftet. Inkl.
obligationsbeholdninger, der kan realiseres indenfor en kort tidsfrist, udger likviditetsberedskabet ca. DKK 2 mia.

Ledelsesberetning andet kvartal 2024
Andet kvartal 2024 har udviklet sig i trdéd med de lagte planer.

Koncernomsaetningen udgjorde i andet kvartal 2024 DKK 435 mio. mod DKK 442 mio. for samme periode sidste ar, svarende til et fald pd 2 %. Fgr koncernelimineringer udgjorde
omsaetningen DKK 570 mio. mod DKK 564 mio. for samme periode sidste ar.

Koncernens resultat for finansielle poster (EBIT) udgjorde DKK 276 mio. mod DKK 290 mio. for samme periode sidste ar. Udlejningsprocenten er i andet kvartal faldet med 0,2 %-point, men
en positiv nettoudlejning i andet kvartal p& DKK 19 mio. vil pavirke resultat fer finansielle poster (EBIT) positivt i Igbet af andet halvar 2024 og starten af 2025.

Resultat fgr kurs- og veerdireguleringer (EBVAT) udgjorde som fglge af de stigende renteomkostninger DKK 151 mio. mod DKK 186 mio. for samme periode sidste ar.

Veerdireguleringer af ejendomme blev pd baggrund af markedsudviklingen pa ejendomsmarkedet i Kebenhavn og de finansielle markeder negativ med DKK 259 mio. mod en negativ
regulering pd DKK 538 mio. for samme periode sidste ar.

Kursreguleringer af de finansielle geeldsforpligtelser m.m. blev grundet et svagt stigende renteniveau i de mellemlange renter positiv med DKK 140 mio. mod en negativ regulering pd DKK
73 mio. for samme periode sidste ar.

Resultat fgr skat blev herefter DKK 31 mio. mod DKK

-425 mio. for samme periode sidste ar, svarende til en forbedring p& DKK 0,5 mia.

Begivenheder efter 30. juni 2024

Der er ikke siden 30. juni 2024 indtruffet begivenheder, der i vaesentligt omfang pavirker Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling, og som ikke er beskrevet i nservaerende
halvarsrapport.

Forventninger 2024

Jeudan vil Igbende opsgge yderligere rentable investeringer i velordnede kontorejendomme i Kgbenhavn og pa Frederiksberg med fortsat fokus pd vaekst og stabilitet i den primaere
indtjening.

P& baggrund af de aktuelle ejendomsinvesteringer forventes fortsat en nettoomsaetning i niveauet DKK 1,7 mia. (2023: DKK 1,7 mia.).

Resultat fer finansielle omkostninger (EBIT) forventes fortsat i niveauet 1.050-1.150 mio. (2023: DKK 1.094 mio.).

Jeudans finansiering er langsigtet, og Jeudan tilstreeber en renteafdeekning p& 70-90 % af de finansielle gaeldsforpligtelser med en gennemsnitlig Isbetid pad mere end 7,5 ar, hvorved
aendringer i den korte rente alene pavirker 10-30 % af de finansielle gaeldsforpligtelser og dermed resultat for kurs- og veerdireguleringer (EBVAT). Primo 2024 er renten pa ca. 74 % af
realkreditfinansieringen fastldst ved anvendelse af renteaftaler med en gennemsnitlig Igbetid pa ca. 10 ar.

Jeudan vil fortsaette bestraebelserne pa at gge ejendommenes vaerdi gennem kundefokus, bygningsforbedringer og effektivisering af driften. Herved dannes grundlag for positive
veerdireguleringer af ejendommenes veerdi. Hertil kan komme vaerdireguleringer af sdvel ejendomme som finansielle gaeldsforpligtelser - positive som negative - som fglge af udviklingen i
priserne pad ejendomsmarkedet og pa de finansielle markeder.

De her beskrevne forventninger til den gkonomiske udvikling er ifglge deres natur forbundet med risici og usikkerhedsfaktorer, der kan medfgre veesentlige afvigelser i forhold til det
forventede. Usikkerhedsfaktorerne udggres blandt andet af udviklingen i Ukraine-situationen og Mellemgsten, leje- og serviceindtaegter, omkostninger til drift og vedligeholdelse samt
inflations- og renteudviklingen. For en uddybning af disse og andre faktorer henvises til afsnittet om risikofaktorer i Jeudans seneste arsrapport.

Anvendt regnskabspraksis

Halvarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med IAS 34 som godkendt af EU og yderligere danske oplysningskrav til deldrsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til drsrapporten for 2023, dog med fglgende tilfgjelser om Kgb af aktiver og Skat.

Kob af aktiver



Ved kegb af nye selskaber, der involverer kgb af nettoaktiver og ikke udger en virksomhed efter IFRS 3, allokeres anskaffelsessummen til de enkelte identificerbare aktiver og forpligtelser
baseret pé deres dagsveerdi pé overtagelsestidspunktet.

Kostprisen er den forholdsmaessige vaerdi af de overtagne aktiver og patagne forpligtelser baseret pd disses dagsveerdier. Transaktionsomkostninger tilleegges kostprisen for de overtagne
nettoaktiver. Udskudt skat af midlertidige forskelle, som pd transaktionstidspunktet hverken pvirker det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst, og som ikke giver
anledning til indregning af lige store skattepligtige og fradragsberettigede midlertidige forskelle, indregnes ikke, jf. afsnit om Skat og i overensstemmelse med IAS 12.15. Koncernen
indregner modtagne fradrag for udskudt skat som en del af ejendommens anskaffelsessum pd overtagelsestidspunktet.

Skat

Der indregnes ikke udskudt skat vedrgrende midlertidige forskelle ved forste indregning af et aktiv, som ikke udger en virksomhed, og hvor indregningen ikke pavirker det
regnskabsmaessige eller skattemaessige resultat.

Manglende sammenlignelighed

Der er foretaget enkelte tilpasninger af sammenligningstal for fgrste halvar 2023 i resultatopggrelsen, balancen og pengestrgmsopggrelsen, som vedrgrer nedenfor omtalte
reklassifikationer.

Korrektion af sammenligningstal
Koncernen har foretaget korrektion af sammenligningstal for farste halvar 2023 som felge af:

- reklassifikation (eliminering) af interne omsaetning (som beskrevet i selskabsmeddelelse nr. 340),
. reklassifikation af afledte finansielle instrumenter fra kortfristede aktiver til langfristede aktiver, som i farste halvar 2023 blev indregnet under andre tilgodehavender,
. praesentation af driftskreditter som finansieringsaktivitet i pengestremsopggrelsen, som i farste halvar 2023 blev praesenteret som likviditet.

Reklassifikationerne betyder, at eliminering af nettoomsaetningen gges med DKK 150 mio., og at Koncernens nettoomsaetning sdledes udger DKK 855 for farste halvar 2023. De medgaede
drifts- og administrationsomkostninger reduceres samlet med et tilsvarende belgb.

Reklassifikationerne for farste halvar 2023 pavirker ikke Koncernens resultat fgr finansielle poster (EBIT), resultat fer kurs- og vaerdireguleringer (EBVAT), resultat far og efter skat og
egenkapital.

Tabel, der viser sendringerne, er vedlagt som bilag 1 bagest i halvarsrapporten.

dvrigt

| forleengelse af ledelsespategningen vedlaegges Koncernens resultatopgerelse, totalindkomstopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestrsmsopggrelse, hovedtal pa kvartalsbasis,
segmentoplysninger samt dagsveerdihierarki for investeringsejendomme og finansielle instrumenter.

FINANSKALENDER

13. nov. 2024 Rapport for 1.-3. kvartal 2024

20. feb. 2025 Arsrapport 2024

8. maj 2025 Deldrsrapport for 1. kvartal 2025

7. aug. 2025 Rapport for 1. halvér 2025

11. nov. 2025 Deldrsrapport for 1.-3. kvartal 2025
31. dec. 2025 Regnskabsaret slutter

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt rapporten for perioden 1. januar til 30. juni 2024 for Jeudan A/S.

Halvarsrapporten, som ikke er revideret eller gennemgéet af Koncernens revisor, er aflagt i overensstemmelse med IAS 34, Praesentation af deldrsrapporter, som godkendt af EU og
yderligere danske oplysningskrav til deldrsrapporter for bgrsnoterede selskaber.

Det er vores opfattelse, at halvarsrapporten giver et retvisende billede af Koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af Koncernens aktiviteter og
pengestremme for perioden 1. januar til 30. juni 2024.

Vi anser ledelsesberetningen for at indeholde en retvisende redeggrelse for udviklingen i Koncernens aktiviteter og skonomiske forhold, periodens resultat og pengestremme og
Koncernens finansielle stilling som helhed samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som Koncernen star over for.

Kgbenhavn, 7. august 2024



Direktionen

Per Wetke Hallgren

Adm. direkter

Bestyrelsen

Niels Jacobsen

Segren Bergholt Andersson

Direktgr

Tom Knutzen

(formand) (naestformand)

Claus Gregersen Helle Okholm

Resultatopggrelse
DKK 1.000 2. kvt. 2. kvt. 1. halvar | 1. halvér

2024 2023 2024 2023 2023
Nettoomsaetning 435.027 442.109 851.391 854.674 1.717.300
Driftsomkostninger -116.511 | -108.326 | -227.579 -226.415 | -448.861
Bruttoresultat 318.516 333.783 623.812 628.259 1.268.439
Salgs- og marketingomkostninger -5.823 -4.151 -9.804 -10.061 -20.241
Administrationsomkostninger -36.577 -39.484 -72.066 -75.986 -153.742
Resultat for finansielle poster (EBIT) 276.116 290.148 541.942 542.212 1.094.456
Finansielle indteegter 6.758 1.669 13.291 3.309 14.038
Finansielle omkostninger -131.904 | -105.708 | -257.065 -198.230 | -444.142
Resultat for kurs- og veerdireg. (EBVAT) 150.970 | 186.109 | 298.168 347.291 | 664.352
Gevinst/tab ejendomme -259.389 | -538.152 | -252.432 -534.870 | -798.457
Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser 139.840 -72.887 132.555 -266.138 | -928.587
Resultat for skat 31.421 -424.930 | 178.291 -453.717 | -1.062.692
Skat af periodens resultat -6.913 94.021 -39.224 100.733 234.391
Periodens resultat 24.508 -330.909 | 139.067 -352.984 | -828.301
Periodens resultat pr. aktie (DKK) 0,44 -5,98 2,51 -6,37 -14,95
Periodens resultat pr. aktie, udvandet (DKK) 0,44 -5,98 2,51 -6,37 -14,95
Totalindkomstopgerelse
DKK 1.000 2. kvt. 2. kvt. 1. halvar | 1. halvdr
2024 2023 2024 2023 2023

Nicklas Hansen



Periodens resultat 24.508 -330.909 | 139.067 -352.984 | -828.301
Anden totalindkomst 0 0 0 0 0
Totalindkomst 24.508 -330.909 | 139.067 -352.984 | -828.301
Balance
DKK 1.000 30. jun. 30. jun. 31. dec.
2024 2023 2023
Aktiver
Materielle aktiver:
Investeringsejendomme 33.912.147 33.749.103 33.880.255
Domicilejendom 202.128 202.435 202.342
lgangveerende projekter, investeringsejendomme 641.770 597.686 444.252
Driftsmateriel og inventar 48.544 49.716 53.266
Materielle aktiver i alt 34.804.589 34.598.940 34.580.115
Finansielle aktiver:
Afledte finansielle instrumenter 1.574.654 1.939.443 1.371.671
Finansielle aktiver i alt 1.574.654 1.939.443 1.371.671
Langfristede aktiver i alt 36.379.243 | 36.538.383 | 35.951.786
Tilgodehavender:
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 9.958 9.542 9.563
Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser 44.182 30.936 36.766
Selskabsskat 18.986 13.109 19.029
Andre tilgodehavender 28.878 54.025 48.126
Periodeafgraensningsposter 16.956 12.159 12.256
Veerdipapirer 487.633 0 489.463
Tilgodehavender i alt 606.593 119.771 615.203
Likvide beholdninger 69.636 338.651 28.289
Kortfristede aktiver i alt 676.229 458.422 643.492
AKTIVER | ALT 37.055.472 | 36.996.805 | 36.595.278
DKK 1.000 30. jun. 30. jun. 31. dec.
2024 2023 2023
Passiver
Egenkapital:
Aktiekapital 1.108.645 1.108.645 1.108.645




Overfprt resultat 11.172.669 11.674.311 11.203.851
Egenkapital i alt 12.281.314 | 12.782.956 | 12.312.496
Langfristede forpligtelser:
Realkreditl&n 20.503.795 19.972.175 20.214.642
Deposita 215.462 202.584 224.762
Udskudt skat 2.674.980 2.770.787 2.636.953
Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser 17.976 16.918 17.750
Anden geeld 40.355 39.782 40.347
Langfristede forpligtelser i alt 23.452.568 23.002.246 23.134.454
Kortfristede forpligtelser:
Realkreditldn 93.059 89.991 97.290
Finansieringsinstitutter 752.239 667.281 588.555
Deposita 192.700 196.585 181.787
Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser 344 324 330
Modtagne forudbetalinger fra kunder 31.707 114.028 71.294
Leverandgrgeeld 121.587 54.223 108.210
Anden geeld 55.283 57.416 69.969
Periodeafgraensningsposter 74.671 31.755 30.893
Kortfristede forpligtelser i alt 1.321.590 1.211.603 1.148.328
Forpligtelser i alt 24.774.158 | 24.213.849 | 24.282.782
PASSIVER | ALT 37.055.472 | 36.996.805 | 36.595.278
Egenkapitalopggrelse
DKK 1.000 Aktie- Overfert Egenkapital
kapital resultat* ialt
Egenkapital 1. januar 2023 1.108.645 12.198.904 13.307.549
Periodens resultat - -352.984 -352.984
Anden totalindkomst - 0 0
Totalindkomst i alt - -352.984 -352.984
Betalt udbytte - -166.297 -166.297
Udbytte egne aktier - 200 200
Aktiebaseret vederlaeggelse - -4.884 -4.884
Keb af egne aktier - -10.365 -10.365
Salg af egne aktier - 9.737 9.737
Egenkapital 30. juni 2023 1.108.645 11.674.311 12.782.956
Periodens resultat - -475.317 -475.317
Anden totalindkomst - 0 0
Totalindkomst i alt - -475.317 -475.317
Aktiebaseret vederlaeggelse - 4.857 4.857




Egenkapital 31. december 2023 1.108.645 11.203.851 12.312.496
Periodens resultat - 139.067 139.067
Anden totalindkomst - 0 0
Totalindkomst i alt - 139.067 139.067
Betalt udbytte - -166.297 -166.297
Udbytte egne aktier - 255 255
Aktiebaseret vedleeggelse - -4.879 -4.879

Kob af egne aktier - -8.887 -8.887

Salg af egne aktier - 9.559 9.559
Egenkapital 30. juni 2024 1.108.645 11.172.669 12.281.314

* | overfart resultat indgdr indbetalt overkurs ved emission, der er en fri reserve, pr. 30. juni 2024

med t.DKK 2.061.874 (1. januar 2024: t.DKK 2.061.874; 1. januar 2023: t.DKK 2.061.874)

Pengestremsopggrelse

DKK 1.000 2. kvt. 2. kvt. 1. halvar | 1. halvdr

2024 2023 2024 2023 2023
Resultat for finansielle poster (EBIT) 276.116 290.148 541.942 542.212 1.094.456
Modtagne finansielle indteegter 6.758 1.669 13.291 3.309 14.038
Betalte finansielle omkostninger -131.175 -105.340 -255.726 -197.499 -443.952
Resultatfgrt aktiebaseret vederlaeggelse -7.141 -7.452 -4.879 -4.884 -27
Regnskabsmaessige afskr./nedskr. 6.144 2.691 12.472 8.527 18.484
Modtaget/betalt selskabsskat -1.150 0 -1.150 -560.061 -563.461
Pengestrgmme fgr sendring i driftskapital 149.552 181.716 305.950 -208.396 119.538
Andring i driftskapital:
Tilgodehavender -1.937 -14.975 6.737 -21.930 -19.356
Lovpligtige vedligeholdelsesforpligtelser -37 377 240 361 1.199
Leverandgrgeeld m.m. -17.812 -1.246 1.551 4.000 22.284
Pengestremme fra driftsaktiviteter i alt 129.766 165.872 314.478 -225.965 123.665
lgangveerende projekter investeringsejendomme -170.571 -90.018 -301.501 -217.665 -432.845
Forbedringer investeringsejendomme -22.185 -27.845 -31.542 -56.436 -118.273
Forbedringer domicilejendomme 0 0 0 0 -115
Kgb af investeringsejd. med fradrag af dep. -191.556 0 -191.556 0 0
Salg af investeringsejd. med fradrag af dep. 0 75 20.080 325 1.891
Driftsmateriel og inventar -3.514 -1.905 -6.880 -7.868 -20.903
P smme fra i i iviteter i alt -387.826 -119.693 -511.399 -281.644 -570.245
Optagelse af realkreditldn 2.119.673 306.003 2.669.356 974.491 1.811.422
Indfrielse af realkreditldn -1.930.423 | -1.682 -2.310.644 | -1.682 -1.021.303
Afdrag pa realkreditian -23.165 -24.014 -49.294 -47.565 -92.807
Afdrag pd 18n hos finansieringsinstitutter -35.245 -36.040 -71.077 -72.070 -144.183
Driftskreditter 108.591 128.573 163.684 127.018 48.292
Deposita 1.694 1 1.613 18.059 25.439
Kgb af egne aktier 0 -7.369 -8.887 -10.365 -10.365
Salg af egne aktier 9.559 9.737 9.559 9.737 9.737
Betalt udbytte -166.042 -166.097 -166.042 -166.097 -166.097
P smme fra fi ktiviteter i alt 84.642 209.112 238.268 831.526 460.135




Nettosendring i alt -173.418 255.291 41.347 323.917 13.555
Likviditet 1. januar 243.054 83.360 28.289 14.734 14.734
Likviditet 30. juni 69.636 338.651 69.636 338.651 28.289
Kreditfaciliteter 1.795.000 1.795.000 | 1.795.000 1.795.000 | 1.795.000
Heraf trukket driftskreditter -469.439 -667.281 -469.439 -667.281 -343.255
Finansielle reserver 30. juni 1.395.197 1.466.370 | 1.395.197 1.466.370 | 1.480.034
Hovedtal pd kvartalsbasis

DKK mio. 3. kvt. 4. kvt. 1. kvt. | 2. kvt. 3. kvt. 4. kvt. 1. kvt. | 2. kvt

2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024
Resultatopgorelse
Nettoomsaetning 404 394 413 442 434 428 416 435
Bruttoresultat 296 296 294 334 326 314 305 319
Resultat fer finansielle poster 258 254 252 290 283 269 266 276
Resultat for kurs- og veerdireg. | 210 197 161 186 166 151 147 151
Kurs- og veerdireguleringer 720 -44 -190 -611 339 -1.265 | 0 -120
Resultat for skat 930 152 -29 -425 505 -1.114 147 31
Resultat 725 118 -22 -331 394 -869 115 25
Balance (ultimo)
Investeringsejendomme m.m. 34.544 | 34.811 | 34.970 | 34.549 | 34.656 | 34.527 | 34.632 | 34.756
Samlede aktiver 34.767 | 37.063 | 37.162 | 36.997 | 37.749 | 36.595 | 36.922 | 37.055
Egenkapital 13.188 | 13.308 | 13.285 | 12.783 | 13.179 | 12.312 | 12.420 | 12.281
Pengestromme
Driftsaktiviteter 228 191 -392 166 214 136 185 130
Investeringsaktiviteter -314 -197 -162 -120 -140 -148 -124 -388
Finansieringsaktiviteter 119 -53 622 209 -278 -93 154 85

Dagsveerdihierarki for investeringsejendomme og finansielle instrumenter

Anvendt regnskabspraksis, veerdiansaettelsesmetoder og falsomheder vedrgrende dagsveerdimaling af investeringsejendomme og finansielle gaeldsforpligtelser, er usendrede i forhold til

den seneste arsrapport, hvortil der henvises.

Nedenstdende tabel viser klassifikationen af investeringsejendomme og finansielle instrumenter, der males til dagsveerdi, opdelt i henhold til dagsvaerdihierarkiet:

. Niveau 1: Noterede priser pa aktive markeder for identiske aktiver/forpligtelser. Belgbet svarer til Koncernens bgrsnoterede obligationer.
« Niveau 2: Noterede priser i et aktivt marked for lignende aktiver/forpligtelser eller andre veerdianseettelsesmetoder, hvor alle vaesentlige input er baseret pa observerbare

markedsdata. Belgbet svarer til Koncernens anlaegslan, realkreditldn og renteaftaler.

. Niveau 3: Veerdiansaettelsesmetoder, hvor eventuelle vaesentlige input ikke er baseret pd observerbare markedsdata. Belgbet svarer til Koncernens investeringsejendomme samt

igangvaerende projekter investeringsejendomme.

DKK 1.000 1 2 3
30. juni 2024

Langfristede aktiver

Investeringsejendomme 0 0 33.912.147
lgangveerende projekter investeringsejendomme 0 0 641.770

Langfristede passiver




Realkreditldn 0 -20.503.795 0
Kortfristede passiver

Realkreditlan 0 -93.059 0
Finansielle aktiver

Afledte finansielle instrumenter 0 1.574.654 0
Omsaetningsaktiver

Veerdipapirer 487.633 0 0
Aktiver/forpligtelser, der males til dag: di over resultat elsen | 487.633 -19.022.200 | 34.553.917
DKK 1.000 Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3
30. juni 2023

Langfristede aktiver

Investeringsejendomme 0 0 33.749.103
Ilgangveerende projekter investeringsejendomme 0 0 597.686
Langfristede passiver

Realkreditlan 0 -19.972.175 0
Kortfristede passiver

Realkreditlédn 0 -89.991 0
Finansielle aktiver

Afledte finansielle instrumenter 0 1.939.443 0
Aktiver/forpligtelser, der males til dag: di over resultat elsen | 0 -18.122.723 | 34.346.789
DKK 1.000 1 2 3
31. december 2023

Langfristede aktiver

Investeringsejendomme 0 0 33.880.255
lgangveerende projekter investeringsejendomme 0 0 444.252
Langfristede passiver

Realkreditlan 0 -20.214.642 0
Kortfristede passiver

Realkreditl&n 0 -97.290 0
Finansielle aktiver

Afledte finansielle instrumenter 0 1.371.671
Omsaetningsaktiver

Veerdipapirer 489.463 0 0
Aktiver/forpligtelser, der males til dagsveerdi over resultatopgerelsen | 489.463 | -18.940.261 | 34.324.507

Der er ikke sket veesentlige overfarsler mellem niveauerne i perioderne.




Afstemning af dagsveaerdihierarki fra primo til ultimo for niveau 3

DKK 1.000 Investeringsejendomme | Igangvaerende projekter investeringsejendomme
Regnskabsmazessig veerdi 1. januar 2024 33.880.255 444.252
Tilgang, keb 191.556 0
Tilgang forbedring 31.542 301.501
Overfarsel 103.983 -103.983
Afgang -42.569 0
Veerdiregulering -252.620 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 33.912.147 641.770
Regnskabsmaessig veerdi 1. januar 2023 34.113.231 495.415
Tilgang, keb 0 0
Tilgang forbedring 56.436 217.665
Overfgrsel 115.394 -115.394
Afgang 0 0
Veerdiregulering -535.958 0
Regnskabsmazessig vaerdi 30. juni 2023 33.749.103 597.686
Regnskabsmazessig veerdi 1. januar 2023 34.113.231 495.415
Tilgang, keb 0 0
Tilgang forbedring 118.156 490.152
Overfarsel 484.008 -484.090
Afgang -97.867 -57.225
Veerdiregulering -737.273 0

kab ig vaerdi 31. d ber 2023 | 33.880.255 444.252

Bilag 1 - Korrektion af sammenligningstal for 2023

DKK 1.000 Rapporteret Korrektion Korrigeret
Resultatopgorelse

Nettoomsaetning 1.005.056 -150.382 854.674
Driftsomkostninger -368.497 142.082 -226.415
Bruttoresultat 636.559 -8.300 628.259
Salgs- og markedsfaringsudgifter -10.062 1 -10.061
Administrationsomkostninger -84.285 8.299 -75.986
Balance

Igangvaerende projekter investeringsejd. 434.247 163.439 597.686
Materielle aktiver i alt 34.435.501 163.439 34.598.940
Afledte finansielle instrumenter - 1.939.443 1.939.443
Finansielle aktiver i alt - 1.939.443 1.939.443
Igangvaerende arbejder 163.439 -163.439 -
Andre tilgodehavender 1.993.468 -1.939.443 54.025
Tilgodehavender i alt 2.222.653 -2.102.882 119.771
Pengestremsopggrelse

Tilgodehavender -13.441 -8.489 -21.930
Pengestrgmme fra driftsaktiviteter i alt -217.476 -8.489 -225.965
Igangvaerende projekter investeringsejd. -226.154 8.489 -217.665




Pengestrgmme fra investeringsaktiviteter i alt -290.133 8.489 -281.644
/Endring i driftskreditter - 127.018 127.018
Pengestrgmme fra finansieringsaktiviteter i alt 704.508 127.018 831.526

Vedheeftninger

« Rapport for 1. halvar 2024.pdf
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