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AGENDA 
 

van de buitengewone algemene vergadering van de naamloze 
vennootschap AEDIFICA, openbare vastgoedbevak naar Belgisch recht, 
die plaats zal vinden op 24 juni 2013 om 10u. in het Thon Hotel 
Bristol Stephanie te 1050 Brussel, Louizalaan 91-93, voor Meester 
Catherine GILLARDIN, geassocieerde Notaris te Brussel. 
 
I. Deze vergadering heeft als agenda: 

 
A/ FUSIES DOOR OVERNEMING VAN DE NAAMLOZE VENNOOTSCHAP “TERINVEST” 
EN VAN DE GEWONE COMMANDITAIRE VENNOOTSCHAP “KASTEELHOF-FUTURO” 

DOOR DE NAAMLOZE VENNOOTSCHAP “AEDIFICA” 
 
1. Voorstellen, verslagen en voorafgaande verklaringen. 
 
1.1. Lezing en onderzoek van de fusievoorstellen opgesteld door de 

raad van bestuur van AEDIFICA, overnemende vennootschap, en 
door de raad van bestuur respectievelijk de enige zaakvoerder 
van de hierna vermelde over te nemen vennootschappen 
overeenkomstig artikel 693 van het Wetboek van vennootschappen, 
die voorzien in de fusies door overneming in de zin van artikel 
671 van het Wetboek van vennootschappen van elk van de hierna 
vermelde vennootschappen door AEDIFICA, als gevolg waarvan de 
hierna vermelde over te nemen vennootschappen hun volledige 
vermogen, zowel de rechten als de verplichtingen, ten gevolge 
van hun ontbinding zonder vereffening, overdragen aan AEDIFICA. 
 
De fusievoorstellen opgesteld in naam van AEDIFICA en in naam 
van de hierna vermelde over te nemen vennootschappen werden 
neergelegd op 25 april 2013 op de hierna vermelde griffies van 
de Rechtbank van Koophandel: 
1. De naamloze vennootschap “TERINVEST”, met zetel te 1050 

Brussel, Louizalaan 331-333, RPR Brussel 0440.659.518 (hierna 
“TERINVEST”) ter griffie van de Rechtbank van Koophandel te 
Brussel; 

2. De gewone commanditaire vennootschap “KASTEELHOF-FUTURO”, met 
zetel te 1050 Brussel, Louizalaan 331-333, RPR Brussel  
0439.190.066 (hierna “KASTEELHOF”) ter griffie van de 
Rechtbank van Koophandel te Brussel en ter griffie van de 
Rechtbank van Koophandel te Dendermonde. 
 

De raad van bestuur heeft beide fusievoorstellen opgesteld 
waarin alle elementen vereist door het Wetboek van 
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Vennootschappen zijn opgenomen. 
 
Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 

 
 
1.2. Lezing en onderzoek van de omstandige schriftelijke  

verslagen van de raad van bestuur van AEDIFICA over de geplande 
fusies, opgesteld in overeenstemming met het artikel 694 van 
het Wetboek van vennootschappen en, voor wat betreft 
KASTEELHOF, van het bijkomend verslag opgesteld in 
overeenstemming met dezelfde bepaling. 
 
De raad van bestuur heeft deze omstandige schriftelijke 
verslagen opgesteld overeenkomstig de op AEDIFICA toepasselijke 
wettelijke bepalingen. 
 
Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 
 
 

1.3. Lezing en onderzoek van de schriftelijke verslagen opgesteld 
door de commissaris van AEDIFICA, in overeenstemming met het 
artikel 695, § 1 van het Wetboek van vennootschappen en, voor 
wat betreft KASTEELHOF, van het bijkomende verslag opgesteld in 
overeenstemming met dezelfde bepaling. 
 
De raad van bestuur heeft kennis genomen van deze verslagen.  
Deze verslagen zijn in overeenstemming met haar verslagen 
bedoeld in het punt 1.2. hiervoor, zodat zij hierop dan ook 
geen bijzondere opmerkingen heeft. 
 
Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 
 
Elke aandeelhouder kan op eenvoudig verzoek en kosteloos een 
afschrift van de hierboven vermelde documenten verkrijgen.   

  
1.4. Mededeling van de eventuele belangrijke wijzigingen die zich 

in het vermogen van de betreffende vennootschappen zouden 
hebben voorgedaan sinds de datum waarop de hierboven vermelde 
fusievoorstellen werden opgesteld. 
 
Indien er zich belangrijke wijzigingen zouden voordoen in het 
vermogen van de betreffende vennootschappen sinds de datum van 
opmaak van de fusievoorstellen, dan zal dit worden toegelicht 
door de aanwezige bestuurders op de algemene vergadering. 
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Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 

 
1.5. Beschrijving van het over te dragen vermogen door de over te 

nemen vennootschappen aan AEDIFICA. 
 
De fusievoorstellen alsmede de hierboven vermelde omstandige 
schriftelijke verslagen van de raad van bestuur bevatten een 
beschrijving van de vermogens die zullen worden overgedragen 
aan AEDIFICA in het kader van de voorgenomen fusies door 
overneming.  Een meer gedetailleerde beschrijving zal gegeven 
worden tijdens de algemene vergadering.    

 
Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 

 
 

2. Fusies en kapitaalverhoging. 
 
2.1. Voorstel om vast te stellen dat de opschortende voorwaarde 

waaraan de fusies zijn onderworpen, met name de goedkeuring 
door de Autoriteit voor Financiële Diensten en Markten (hierna 
de “FSMA”) van het ontwerp tot wijziging van de statuten van 
AEDIFICA overeenkomstig artikel 8 van het Koninklijk Besluit 
van 7 december 2010 met betrekking tot vastgoedbevaks is 
vervuld. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

2.2. TERINVEST 
 

2.2.1. Voorstel om de fusie door overneming van TERINVEST door 
AEDIFICA conform het voornoemde fusievoorstel en het voornoemde 
omstandig schriftelijk verslag van de raad van bestuur, goed te 
keuren, waardoor het gehele vermogen van TERINVEST, zowel de 
activa als de passiva, als gevolg van de ontbinding zonder 
vereffening van TERINVEST, wordt overgedragen aan AEDIFICA, 
tegen de uitreiking van 8.622 nieuwe gewone aandelen in 
AEDIFICA in het kader van de kapitaalverhoging bedoeld in punt 
2.2.2. hierna op basis van de hierna vermelde ruilverhouding, 
zonder opleg in geld, aan de aandeelhouder van TERINVEST andere 
dan AEDIFICA (zijnde NV Senior Living Group). 
 
-De ruilverhouding: 
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Om het aantal aandelen AEDIFICA te bepalen die uitgegeven 
zullen worden op de datum van de fusie, werd de waarde van één 
aandeel TERINVEST bepaald op 654,783 €. 
 
De waarde van een aandeel AEDIFICA werd bepaald op 49,665 €, 
zijnde de gemiddelde slotkoers op NYSE Euronext Brussels 
gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan de datum 
waarop het fusievoorstel werd neergelegd. 
 
De ruilverhouding werd bepaald op 1 aandeel TERINVEST tegen 
13,1840 aandelen AEDIFICA. 
 
Conform artikel 703, §2, 1° van het Wetboek van vennootschappen 
zal geen enkel aandeel AEDIFICA uitgegeven worden in ruil voor 
de aandelen TERINVEST die AEDIFICA aanhoudt op de datum van de 
te verwezenlijken fusie door overneming. 
 
De datum vanaf wanneer de verrichtingen van TERINVEST vanuit 
boekhoudkundig oogpunt zullen worden beschouwd als zijnde 
verricht voor rekening van AEDIFICA, is 26 maart 2013. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

2.2.2. Ten gevolge van de verwezenlijking van de fusie door 
overneming, voorstel om het maatschappelijk kapitaal van 
AEDIFICA te verhogen ten belope van het proportioneel deel van 
het volstort kapitaal TERINVEST dat niet door AEDIFICA wordt 
aangehouden op datum van de te verwezenlijken fusie, met name 
10.398,81 € (in plaats van 16.588,57 € - materiële vergissing 
vervat in de oproeping gepubliceerd op 8 mei 2013), en om 8.622 
nieuwe aandelen AEDIFICA uit te geven conform het punt 2.2.1. 
hiervoor. 
 
Deze nieuwe aandelen zullen volledig volgestort zijn.  Ze 
zullen identiek zijn aan de bestaande aandelen en zij zullen op 
naam blijven tot aan de couponbetaling die gebeurt op basis van 
de resultaten van het boekjaar dat wordt afgesloten op 30 juni 
2013 (thans voorzien op 4 november 2013). Zij zullen delen in 
de resultaten en zullen recht geven op dividenden vanaf de 
datum dat de fusie effectief verwezenlijkt is. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
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2.2.3. Voorstel tot vaststelling van de in punt 2.2.2. bedoelde 

kapitaalverhoging. 
 
Ten gevolge van deze vaststelling, toekenning van de nieuw 
uitgegeven aandelen aan de aandeelhouder van TERINVEST andere 
dan AEDIFICA (zijnde NV Senior Living Group), en inschrijving 
van de nieuw uitgegeven aandelen in het aandelenregister van 
AEDIFICA. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

2.3. KASTEELHOF 
 

2.3.1. Voorstel om de fusie door overneming van KASTEELHOF door 
AEDIFICA conform het voornoemde fusievoorstel en het voornoemde 
omstandig schriftelijk verslag van de raad van bestuur, goed te 
keuren, waardoor het gehele vermogen van KASTEELHOF, zowel de 
activa als de passiva, als gevolg van de ontbinding zonder 
vereffening van KASTEELHOF, wordt overgedragen aan AEDIFICA, 
tegen de uitreiking aan de aandeelhouders van KASTEELHOF andere 
dan AEDIFICA (zijnde Comm. V Wielant-Futuro en NV Cordia 
Holding), zonder opleg in geld, van een aantal nieuwe gewone 
aandelen in AEDIFICA in het kader van de kapitaalverhoging 
bedoeld in punt 2.3.2 hierna op basis van de ruilverhouding die 
wordt vastgesteld conform het fusievoorstel vermeld in punt 
1.1. hierboven en de (bijzondere) verslagen vermeld in punten 
1.2. en 1.3. hierboven.     
 
Conform artikel 703, §2, 1° van het Wetboek van vennootschappen 
zal geen enkel aandeel AEDIFICA uitgegeven worden in ruil voor 
de aandelen KASTEELHOF die AEDIFICA aanhoudt op de datum van de 
te verwezenlijken fusie door overneming.  
 
Het definitieve aantal aandelen AEDIFICA dat zal worden 
uitgegeven, zal afgerond worden op het afgerond lager aantal, 
met een minimum van één (1) aandeel per aandeelhouder van 
KASTEELHOF andere dan AEDIFICA. 
 
De datum vanaf wanneer de verrichtingen van KASTEELHOF vanuit 
boekhoudkundig oogpunt zullen worden beschouwd als zijnde 
verricht voor rekening van AEDIFICA, is 17 april 2013. 
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De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

2.3.2. Ten gevolge van de verwezenlijking van de fusie door 
overneming, voorstel om het maatschappelijk kapitaal van 
AEDIFICA te verhogen ten belope van het proportioneel deel van 
het kapitaal van KASTEELHOF dat niet door AEDIFICA wordt 
aangehouden op datum van de te verwezenlijken fusie door 
overneming en om het aantal aandelen uit te geven bepaald in 
overeenstemming met punt 2.3.1. hiervoor. 
 
Deze nieuwe aandelen zullen identiek zijn aan de nieuwe 
aandelen waarvan sprake in punt 2.2.2. hiervoor. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

2.3.3. Voorstel tot vaststelling van de in punt 2.3.2 bedoelde 
kapitaalverhoging. 
 
Ten gevolge van deze vaststelling, verdeling van de nieuw 
uitgegeven aandelen onder de aandeelhouders van KASTEELHOF 
andere dan AEDIFICA (zijnde Comm. V Wielant-Futuro en NV Cordia 
Holding), en inschrijving van de nieuw uitgegeven aandelen in 
het aandelenregister van AEDIFICA. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 

3. Wijziging van de statuten 
 
Voorstel om, in de mate van de verwezenlijking van de fusies 
met TERINVEST en KASTEELHOF, de artikelen 6.1 en 7 van de 
statuten van AEDIFICA in de Franstalige en Nederlandstalige 
versie te wijzigen. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 

 
 

 
B/ VEREENVOUDIGDE FUSIE DOOR OVERNEMING VAN DE NAAMLOZE 

VENNOOTSCHAP “IMMO CHEVEUX D’ARGENT” DOOR DE NAAMLOZE VENNOOTSCHAP 
“AEDIFICA” 
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1. Voorstel en voorafgaande verklaringen. 
 
1.1. Lezing en onderzoek van het fusievoorstel opgesteld door de 

raden van bestuur van AEDIFICA, overnemende vennootschap, en 
van IMMO CHEVEUX D’ARGENT, de over te nemen vennootschap, 
overeenkomstig artikel 719 van het Wetboek van vennootschappen 
en neergelegd op de griffie van de Rechtbank van Koophandel te 
Brussel op 25 april 2013, die voorziet in de fusie door 
overneming in de zin van artikel 676, 1° van het Wetboek van 
vennootschappen van de naamloze vennootschap “IMMO CHEVEUX 
D’ARGENT” met zetel te 1050 Brussel, Louizalaan 331-333, 
0849.065.348 RPR Brussel (hierna “IMMO CHEVEUX D’ARGENT”) door 
AEDIFICA, die houdster is van alle aandelen in IMMO CHEVEUX 
D’ARGENT en zal blijven tot op de datum van de fusie door 
overneming, als gevolg waarvan IMMO CHEVEUX D’ARGENT haar 
gehele vermogen, zowel de rechten als de verplichtingen, ten 
gevolge van haar ontbinding zonder vereffening, overdraagt aan 
AEDIFICA. 
 
De raad van bestuur heeft dit fusievoorstel opgesteld waarin 
alle elementen vereist door het Wetboek van Vennootschappen 
zijn opgenomen. 
 

   Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 
 
Elke aandeelhouder kan op eenvoudig verzoek en kosteloos een 
afschrift van de hierboven vermelde documenten verkrijgen.  
 

1.2. Beschrijving van het over te dragen vermogen door IMMO 
CHEVEUX D’ARGENT aan AEDIFICA. 
 
Het fusievoorstel bevat een beschrijving van het vermogen dat 
zal worden overgedragen aan AEDIFICA in het kader van de 
voorgenomen fusie door overneming.  Een meer gedetailleerde 
beschrijving zal gegeven worden tijdens de algemene 
vergadering.    
 
Dit punt vereist geen besluit door de algemene vergadering. 
 
 

2. Fusie door overneming 
 



FINAL 

8 
 

Voorstel om de fusie door overneming van IMMO CHEVEUX D’ARGENT 
door AEDIFICA conform het voornoemde fusievoorstel goed te 
keuren, waardoor het gehele vermogen van IMMO CHEVEUX D’ARGENT, 
zowel de activa als de passiva, als gevolg van de ontbinding 
zonder vereffening van IMMO CHEVEUX D’ARGENT, wordt 
overgedragen aan AEDIFICA. 
 
Conform artikel 726 van het Wetboek van vennootschappen zal 
geen enkel aandeel AEDIFICA uitgegeven worden in ruil voor de 
1.210 aandelen IMMO CHEVEUX D’ARGENT die AEDIFICA aanhoudt op 
de datum van de te verwezenlijken fusie door overneming; als 
gevolg van deze fusie zullen deze aandelen geannuleerd worden. 
 
De datum vanaf wanneer de verrichtingen van IMMO CHEVEUX 
D’ARGENT vanuit boekhoudkundig oogpunt zullen worden beschouwd 
als zijnde verricht voor rekening van AEDIFICA, is 20 december 
2012. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 
 
C/ HERNIEUWING VAN DE TOELATING VAN DE VERKRIJGING VAN EIGEN 

AANDELEN  
 
 

1. Voorstel om, onder voorbehoud van voorafgaande goedkeuring door 
de FSMA, de toelating tot verkrijging van eigen aandelen 
gegeven aan de raad van bestuur te hernieuwen, conform artikel 
620 van het Wetboek van vennootschappen, voor een periode van 
vijf jaar en tot belope van maximum twintig procent van het 
totaal aantal uitgegeven aandelen. Deze hernieuwing vindt 
plaats aan dezelfde voorwaarden als deze voorzien in de 
statuten. 

 
   De raad van bestuur nodigt u uit dit voorstel goed te keuren. 

 
2. Ingevolge de beslissing bedoeld in punt 1 hierboven, voorstel 

om §§ 2 en 3 van het artikel 6.2., zowel in de Franstalige als 
in de Nederlandstalige versie, van de statuten 
dienovereenkomstig te wijzigen. 
 

   De raad van bestuur nodigt u uit dit voorstel goed te keuren. 
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D/ GOEDKEURING VAN DE CLAUSULES M.B.T. DE VERANDERING VAN CONTROLE 
IN DE KREDIETOVEREENKOMST DIE AEDIFICA BINDT 

 
 

 
Voorstel om alle bepalingen van de kredietovereenkomst van 4 
april 2013 gesloten tussen AEDIFICA en NV ING België die 
voorzien in een mogelijke vervroegde opeisbaarheid van de 
kredietlijn in geval van een verandering van controle over 
AEDIFICA, goed te keuren, overeenkomstig artikel 556 van het 
Wetboek van vennootschappen. 

 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te 
keuren. 
 
E/ BENOEMING VAN EEN ONAFHANKELIJK BESTUURDER IN DE ZIN VAN 

ARTIKEL 526TER WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN 
 

Voorstel om de heer Jean FRANKEN, vanaf 1 juli 2013, te 
benoemen in de hoedanigheid van niet-uitvoerend onafhankelijk 
bestuurder in de zin van artikel 526ter van het Wetboek van 
vennootschappen, tot aan het einde van de gewone algemene 
vergadering die gehouden zal worden in 2016. 
 
De raad van bestuur nodigt u uit om dit voorstel goed te keuren 
onder de opschortende voorwaarde van haar goedkeuring door de 
FSMA. 
 

 
F/ BIJZONDERE MACHTEN – COORDINATIE VAN DE STATUTEN 

 
Voorstel om aan twee bestuurders, die gezamenlijk optreden en 
met mogelijkheid tot subdelegatie, alle machten tot uitvoering 
van de voorafgaande besluiten toe te kennen; aan de 
instrumenterende notaris alle machten toe te kennen voor de 
coördinatie van de statuten ten gevolge van de genomen 
beslissingen; en aan iedere derde alle machten toe te kennen 
voor het verrichten van iedere eventuele inschrijvingswijziging 
van AEDIFICA bij alle publieke of private administraties in 
uitvoering van de voorafgaande besluiten. 
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De raad van bestuur nodigt u uit om dit laatste voorstel goed 
te keuren. 

 
 
 
 


