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AEDIFICA

Société anonyme
Société immobiliere réglementée publique de droit belge
Siege social : Avenue Louise 331-333, 1050 Bruxelles
Numéro d’entreprise : 0877.248.501 (RPM Bruxelles)
(la « Société »)

Premier investissement aprées I'laugmentation de capital :
Acquisition d’'un site de logement des seniors
a Braine-le-Comte (Belgique)

Le conseil d'administration d’Aedifica a le plaisir d’annoncer I'acquisition ce 2 juillet 2015 de 100 %? des
actions de la société La Croix Huart SA. La Croix Huart est propriétaire du terrain sur lequel est située
la maison de repos Résidence de La Houssiére? a Braine-le-Comte (Belgique).

Résidence de la Houssiére

1 par Aedifica SA et sa filiale Aedifica Invest SA.
2 Située Avenue de la Houssiére 207 & 7090 Braine-le-Comte.
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Description de I'immeuble

La Résidence de la Houssiere bénéficie d’'une excellente localisation dans un cadre verdoyant, a
proximité immédiate du centre de Braine-le-Comte, une commune d’environ 20.000 habitants située a
une vingtaine de kilomeétres de Mons (Province du Hainaut, Belgique).

La maison de repos comprend actuellement 94 lits agréés. L'immeuble initial, qui date de la fin des
années 1990, a été complété par une nouvelle aile en 2006. Le site dispose par ailleurs d’'une réserve
fonciére d’environ 1,5 ha, représentant un potentiel d’extension. Le site est exploité par la SA Résidence
de la Houssiére, un acteur local présent dans le monde des soins aux seniors depuis plus de 20 ans.

Description de la transaction

La valeur conventionnelle? du site (terrain compris) s’éléve a environ 10 millions €. Le rendement initial
triple net qui sera percgu par le groupe Aedifica s’éleve a environ 6 % sur base d'une emphytéose triple
net de 27 ans qui sera accordée a Résidence de la Houssiére SA.

Cette transaction se réalisera en deux phases :
- Acquisition de 100 % des actions de la SA La Croix Huart (le 2 juillet 2015), nue-propriétaire du
terrain sur lequel un droit de superficie est constitué ;
- Transfert de la propriété de I'immeuble & la SA La Croix Huart suite a la fin du droit de superficie
(le 31 décembre 2015).

Aedifica réalise ainsi un premier investissement aprés I'augmentation de capital de 153 millions €4
cléturée avec succes le 29 juin 2015.

Cet investissement en Belgique s’inscrit parfaitement dans la stratégie d'Aedifica qui porte, dans le
segment du logement des seniors, tant sur le renforcement et I'amélioration des sites existants que sur
le développement de nouveaux projets en partenariat avec des locataires/exploitants. Cette stratégie
permet a Aedifica de disposer d'un portefeuille d'immeubles de qualité générant des rendements
intéressants.

3 La valeur conventionnelle respecte le prescrit de I'article 49 § 1° de la Loi du 12 mai 2014 relative aux sociétés immobiliéres
réglementées.
4 Voir communiqué de presse du 29 juin 2015.
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Aedifica est une société immobiliére réglementée publique de droit belge spécialisée en
immobilier résidentiel. Elle a développé un portefeuille de plus de 900 millions € autour des
axes suivants :

- logement des seniors en Belgique et en Allemagne ;
- immeubles a appartements dans les principales villes belges.

Elle est cotée sur le marché continu d’Euronext Brussels depuis 2006 et est identifiée par
les codes suivants : AED ; AED:BB (Bloomberg) ; AOO.BR (Reuters).

Sa capitalisation boursiére était de 706 millions € au 30 juin 2015.

Aedifica fait partie des indices EPRA.

Informations sur les déclarations prévisionnelles

Ce communiqué contient des informations prévisionnelles impliquant des risques et des incertitudes,
en particulier des déclarations portant sur les plans, les objectifs, les attentes et les intentions d’Aedifica.
Il est porté a I'attention du lecteur que ces déclarations peuvent comporter des risques connus ou
inconnus et étre sujettes a des incertitudes importantes sur les plans opérationnel, économique et
concurrentiel, dont beaucoup sont en dehors du contrdle d’Aedifica. Au cas ou certains de ces risques
et incertitudes venaient a se matérialiser, ou au cas ou les hypotheéses retenues s’avéraient étre
incorrectes, les résultats réels pourraient dévier significativement de ceux anticipés, attendus, projetés
ou estimés. Dans ce contexte, Aedifica décline toute responsabilité quant a I'exactitude des informations
prévisionnelles fournies.

Pour toute information complémentaire

Martina Carlsson Direct tel: 32 2 627 08 93
Control & Mobile phone: 32 478 67 BE 76
Communication Fax:32 2 626 OF 71

Manager Martina.carlsson @aedifica be
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