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Jaarverslag van de Raad van Bestuur aan de  
Algemene Vergadering van Aandeelhouders te 

houden op 7 december 2011 te 10 u op de maatschappelijke zetel 
 

Geachte Heren, 
 
Overeenkomstig onze wettelijke en statutaire verplichtingen, brengen wij U hiermede verslag uit over 
de uitoefening van ons mandaat over het boekjaar afgesloten op 12 september 2011. 
 
Wij hebben de eer de jaarrekening betreffende het boekjaar afgesloten op 12 september 2011 aan uw 
goedkeuring voor te leggen. 
 
De aanwezige bestuurders stellen unaniem vast dat artikel 523 van het Wetboek van Vennootschappen 
niet van toepassing is. 
 
Deze commentaar gaat uit van de balans na resultaatverwerking en geldt bijgevolg onder voorbehoud 
van goedkeuring van de voorgestelde resultaatverwerking door de jaarvergadering. 
 
 
1. Bestemming van het resultaat 
 

Winst van het huidig boekjaar : EUR 1.634,38 
Overgedragen winst van het vorig boekjaar  EUR 9.916,03 
 
Te bestemmen winst per einde boekjaar EUR 11.550,41 
 
Wij stellen u voor de winst als volgt te bestemmen :  
- toe te voegen aan de wettelijke reserves : EUR 83,00 
- over te dragen winst :  EUR 11.467,41 

 
2.     Een getrouw overzicht van de ontwikkeling en de resultaten van de vennootschap en van de 

positie van de vennootschap, alsmede een beschrijving van de voornaamste risico's en 
onzekerheden waarmee de vennootschap geconfronteerd wordt: 

 
De bedrijfsopbrengsten van het afgesloten boekjaar hoofdzakelijk bestaande uit huuropbrengsten 
en recuperatie van gemaakte kosten, bedragen EUR 5.060.307,02 terwijl de bedrijfskosten  
EUR 2.721.969,51 bedragen, afschrijvingen inbegrepen. 
De financiële opbrengsten in hoofdzaak afkomstig van de tijdelijke beleggingen uit termijn- en 
zichtrekening, bedragen EUR 25.460,92. 
De financiële kosten bedragen EUR 2.261.063,98. 
 
Het totaal uit te keren bedrag aan de certificaathouders voor het zeventiende boekjaar bedraagt 
EUR 3.193.519,32, d.i. EUR 23,9844 bruto per certificaat. 

 
De netto uitkering per certificaat bedraagt EUR 21,50 tegenover EUR 21,20 vorig boekjaar. 
 
Huursituatie :  
 
Het winkelcentrum is voor 99,74% verhuurd.   
Onderhandelingen zijn lopende om de leegstand zo snel mogelijk en aan de best mogelijke 
voorwaarden te herverhuren.  

 
  

 



Immo-Basilix 
NAAMLOZE VENNOOTSCHAP 

HAVENLAAN 12 
1080 BRUSSEL 

RPR  0453 348 801 
 
 

 2 

In de loop van boekjaar 2010/2011 werd voor 10 huurcontracten (voor een totale oppervlakte van 
2.488 m²) een verlenging getekend voor een periode van 9 jaar. Een makelaar werd aangesteld om 
deze huurhernieuwingen te begeleiden.   
 
Verfraaiingsprogramma 2004: 
Naar aanleiding van het verfraaiingsprogramma van het Shopping Center werd in 2004 een bedrag  
geactiveerd, geboekt onder renovatiewerken en afgeschreven over een periode van 10 jaar.  
Hiervoor werd een investeringskrediet aangegaan , terugbetaalbaar over een periode van 10 jaar. 
 
Dossier erfpacht Ileas/C&A  

 
Per 1 oktober 2001 heeft Ileas com.v. eenzijdig haar erfpachtovereenkomst met Immo-Basilix 
beëindigd.  
 
Een eerste discussie betrof de kwalificatie van de overeenkomst, waarbij Ileas voorhield dat de 
overeenkomst als een handelshuur diende te worden gekwalificeerd en dus rechtsgeldig kon 
worden opgezegd aan het einde van iedere driejarige periode (zijnde in casu per 1 oktober 2001).  
Deze discussie werd door de rechtbank van Koophandel te Brussel, zetelend in graad van hoger 
beroep, in het voordeel van Immo-Basilix beslist. Het verzoek tot cassatie, werd door het Hof van 
Cassatie verworpen, waardoor de geldigheid van de erfpachtovereenkomst tussen Immo-Basilix nv 
en Ileas com.v. vaststond.   
 
Met haar vonnis van 17 maart 2008 oordeelde de Rechtbank van Koophandel dat de vordering van 
Immo-Basilix nv - die ertoe strekt Ileas com.v. te horen veroordelen tot betaling, bij wijze van 
uitvoering van de erfpachtovereenkomst in equivalent, van de som van alle nog niet betaalde 
bedragen die als canon verschuldigd zijn vanaf de eerste niet betaalde canon tot en met de laatste 
verschuldigde canon, te verminderen met de potentieel te ontvangen huurgelden van Media Markt 
nv – ontvankelijk is.  In dit vonnis werd Ileas com.v. reeds veroordeeld tot betaling aan  
Immo- Basilix nv van het provisioneel bedrag van 1.000.000 €.  Redevco Retail Belgium cva – de 
rechtsopvolger van Ileas com.v. – heeft berust in dit tussenvonnis.  Redevco Retail Belgium cva 
heeft dit bedrag inmiddels overgemaakt op rekening van Immo-Basilix nv.  In afwachting van een 
definitieve, in kracht van gewijsde gegane beslissing, heeft Immo-Basilix nv dit bedrag op een zo 
gunstig mogelijke en kapitaalgarante wijze belegd. 
 
Op 18 mei 2009 heeft de Rechtbank van Koophandel een eindvonnis geveld waarbij voormelde 
vordering van Immo-Basilix nv gegrond werd verklaard en waarbij Redevco Retail Belgium cva 
werd veroordeeld tot betaling aan Immo-Basilix nv van alle nog niet betaalde bedragen die als 
canon en als werkelijke gemeenschappelijke lasten verschuldigd zijn vanaf de eerste niet betaalde 
canon (2002) tot en met de laatst verschuldigde canon (2013).  Dit bedrag moet verminderd 
worden met de inkomsten die Immo-Basilix nv van de huidige huurder, Media Markt nv, 
ontvangen heeft en nog zal ontvangen, en moet vermeerderd worden met de intresten.  
 
Het cassatieberoep tegen het vonnis van 18 mei 2009 van de rechtbank van Koophandel te Brussel 
kende opnieuw een voor Immo-Basilix gunstige afloop. Het cassatieberoep van REDEVCO is – 
op een veroordeling van 20.000 EUR wegens onvoldoende motivering – integraal verworpen, 
terwijl het cassatieberoep van Immo-Basilix gegrond is verklaard. De zaak is nu hangende voor de 
rechtbank van Koophandel te Leuven teneinde de finale afrekening tussen de partijen te bepalen, 
onverminderd de veroordeling van 1.000.000 EUR. 
 
De vergoeding die Immo-Basilix nv zal verkrijgen in het kader van de procedure tegen Redevco 
Retail Belgium cva zal pas kunnen uitgekeerd worden nadat een in kracht van gewijsde gegane 
beslissing is tussengekomen, hetgeen op vandaag nog niet het geval is.  
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Inmiddels heeft REDEVCO RETAIL BELGIUM cva een procedure ingesteld tegen IMMO-
BASILIX nv waarin zij een bedrag van 337.239,05 € in hoofdsom terugvordert wegens 
beweerdelijk te veel betaalde gemeenschappelijke lasten. Deze procedure is hangende voor de 
Rechtbank van Koophandel te Brussel (in eerste aanleg).    
 
De voornaamste risico's en onzekerheden waarmee de vennootschap kan worden 
geconfronteerd, zijnde het risico op leegstand, de gegoedheid van de klantenportefeuille en een 
kredietrisico, zijn vandaag niet aan de orde. 

 
3. Na het einde van het boekjaar hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan die een 

aanmerkelijke impact zouden gehad hebben op het eigen vermogen van de vennootschap 
opgenomen in de jaarrekening afgesloten per 12 september 2011. 
 

4. Er zijn geen bijzondere omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk     
kunnen beïnvloeden. 

 
5. Gedurende het boekjaar zijn geen bijzondere werkzaamheden verricht op het gebied van 

onderzoek en ontwikkeling. 
 
6. De vennootschap maakt geen gebruik van financiële instrumenten om het prijsrisico, kredietrisico, 

liquiditeitsrisico of kasstroomrisico in te dekken (art.96, §8 van  het wetboek van 
vennootschappen). 

 
7. De vennootschap heeft geen bijkantoren. 

 
8. De Raad van Bestuur verklaart dat Ernst & Young Bedrijfsrevisoren gedurende het boekjaar 

afgesloten per 12 september 2011 werd belast met werkzaamheden in verband met de 
beheercontrole van het vastgoedcertificaat voor een bedrag van EUR 10.242,27 incl.btw en dat de 
commissaris gedurende het boekjaar afgsloten per 12 september 2011 niet werd belast met andere 
uitzonderlijke werkzaamheden conform artikel 134, §2 van het wetboek van vennootschappen. 

 
9. Wij vragen U de jaarrekening te willen goedkeuren en kwijting te verlenen aan de bestuurders en 

de commissaris voor het uitoefenen van hun mandaat tijdens het afgelopen boekjaar. 
  
 
Te Brussel, 15 november 2011 
 
 
 
 
Beatrijs De Wolf   Carine Van Bever  Hubert De Peuter 
Bestuurder   Bestuurder   Bestuurder 
 
 
 
 
 
Kim Creten   Dirk Mampaey 
Bestuurder   Voorzitter 
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Vastgoedcertificaat “Basilix” 
 
 
 

Verklaring Raad van Bestuur bij jaarlijks financieel verslag 2010- 2011 
 

 
 
Dit bericht maakt onderdeel uit van gereglementeerde informatie zoals bedoeld in art. 36 KB 14 november 2007 
betreffende de verplichtingen van emittenten van financiële instrumenten die zijn toegelaten tot de verhandeling 
op een gereglementeerde markt. 
 
 
De Raad van Bestuur verklaart dat, voor zover haar bekend: 
 
* de jaarrekeningen, die zijn opgesteld overeenkomstig de toepasselijke standaarden voor jaarrekeningen, een 
getrouw beeld geven van het vermogen, van de financiële toestand en van de resultaten van de emittent 
* het jaarverslag een getrouw overzicht geeft van de ontwikkeling en de resultaten en van de positie van de 
emittent 
* het jaarverslag een beschrijving geeft van de voornaamste risico’s en onzekerheden waarmee de emittent wordt 
geconfronteerd. 
 
 
 
 
 
 
 
Beatrijs De Wolf   Carine Van Bever  Hubert De Peuter 
Bestuurder   Bestuurder   Bestuurder 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kim Creten   Dirk Mampaey  
Bestuurder   Voorzitter 
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