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Jaarverslag van de Raad van Bestuur aan de  
Algemene Vergadering van Aandeelhouders te 

houden op 4 december 2013 te 10 u op de maatschappelijke zetel 
 

Geachte Heren, 
 
Overeenkomstig onze wettelijke en statutaire verplichtingen, brengen wij U hiermede verslag uit over 
de uitoefening van ons mandaat over het boekjaar afgesloten op 12 september 2013. 
 
Wij hebben de eer de jaarrekening betreffende het boekjaar afgesloten op 12 september 2013 aan uw 
goedkeuring voor te leggen. 
 
De aanwezige bestuurders stellen unaniem vast dat artikel 523 van het Wetboek van Vennootschappen 
niet van toepassing is. 
 
Deze commentaar gaat uit van de balans na resultaatverwerking en geldt bijgevolg onder voorbehoud 
van goedkeuring van de voorgestelde resultaatverwerking door de jaarvergadering. 
 
 
1. Bestemming van het resultaat 
 

Winst van het huidig boekjaar : EUR 1.216,91 
Overgedragen winst van het vorig boekjaar  EUR 13.259,26 
 
Te bestemmen winst per einde boekjaar EUR 14.476,17 
 
Wij stellen u voor de winst als volgt te bestemmen :  
- toe te voegen aan de wettelijke reserves : EUR 70 
- over te dragen winst :  EUR 14.406,17 

 
2.     Een getrouw overzicht van de ontwikkeling en de resultaten van de vennootschap en van de 

positie van de vennootschap, alsmede een beschrijving van de voornaamste risico's en 
onzekerheden waarmee de vennootschap geconfronteerd wordt: 

 
De bedrijfsopbrengsten van het afgesloten boekjaar hoofdzakelijk bestaande uit huuropbrengsten 
en recuperatie van gemaakte kosten, bedragen EUR 5.509.523,91 terwijl de bedrijfskosten  
EUR 2.679.726,92 bedragen, afschrijvingen inbegrepen. 
De financiële opbrengsten in hoofdzaak afkomstig van de tijdelijke beleggingen uit termijn- en 
zichtrekening, bedragen EUR 14.128,98. 
De financiële kosten bedragen EUR 2.782.971,91. 
 
Het totaal uit te keren bedrag aan de certificaathouders voor het negentiende boekjaar bedraagt 
EUR 3.647.338,64, d.i. EUR 27,3927 bruto per certificaat. 

 
De netto uitkering per certificaat bedraagt EUR 22,40 tegenover EUR 22,90 vorig boekjaar. 
 
Huursituatie :  
 
Het winkelcentrum is voor 99,23%  verhuurd.   
 
In de loop van boekjaar 2012/2013 werd voor 7 huurcontracten (voor een totale oppervlakte van 
1.159 m²) een huurhernieuwing getekend voor een periode van 9 jaar. Een makelaar begeleidt 
deze huurhernieuwingen.   
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Verfraaiingsprogramma 2004 : 
 
Naar aanleiding van het verfraaiingsprogramma van het Shopping Center werd in 2004 een bedrag  
geactiveerd van EUR 2.600.000 , geboekt onder renovatiewerken en afgeschreven over een 
periode van 10 jaar.  
Hiervoor werd een investeringskrediet aangegaan , terugbetaalbaar over een periode van 10 jaar. 
Het uitstaand bedrag op afsluitdatum van het boekjaar bedraagt EUR 392.847. 
 
 
Renovatieprogramma dakwerken 2012 : 
 
Tijdens het afgelopen boekjaar werd het dakrenovatieprogramma afgewerkt behoudens enkele 
opmerkingen waardoor de oplevering nog niet heeft plaatsgevonden. De investering beloopt  EUR 
1.723.575 ten overstaan van het budget van EUR 1.700.000 en wordt afgeschreven vanaf 1 mei 
2013 over een termijn van 10 jaar.  Het uitstaand bedrag van het investeringskrediet dat hiervoor 
werd aangegaan bedraagt per einde boekjaar 1.615.000 EUR 
 
Dossier erfpacht Ileas/C&A : 
 
Dit dossier kent 2 facetten :  

 
1)        De eenzijdige beëindiging op 1 oktober 2001 van de erfpachtovereenkomst tussen 
Immo-Basilix en ILEAS :  
 
Zoals reeds vermeld in het jaarverslag van 19 november 2012 werd de zaak door het Hof van 
Cassatie verwezen naar de Rechtbank van Koophandel te Leuven teneinde twee aspecten van 
de afrekening tussen de partijen te bepalen, zijnde de vraag wie er dient in te staan voor het 
ten laste nemen van de onroerende voorheffing enerzijds en de vraag naar de 
schadevergoeding die Immo Basilix heeft gevorderd wegens tergend en roekeloos procederen 
in hoofde van REDEVCO RETAIL BELGIUM.  
 
Hierbij oordeelde de Rechtbank van Koophandel te Leuven dat Redevco Retail Belgium een 
bedrag van 20.000 € in hoofdsom verschuldigd is aan Immo-Basilix ten titel van 
schadevergoeding wegens tergend en roekeloos geding.  Anderzijds oordeelde de Rechtbank 
van Koophandel dat Redevco Retail Belgium gerechtigd is om de door haar betaalde 
onroerende voorheffing en gewestbelasting, provisioneel begroot op 625.000,84 €, in 
mindering te brengen van de aan Immo Basilix te betalen schadevergoeding naar aanleiding 
van de onrechtmatige beëindiging van de erfpachtovereenkomst.  
 
Dit vonnis schendt – naar het oordeel van Immo Basilix – op dit laatste punt het gezag van 
gewijsde van het definitieve vonnis van 18 mei 2009. Immo-Basilix beraadt zich over de te 
ondernemen stappen. 
 
Parallel met die procedure heeft Immo Basilix een bevel tot betaling laten betekenen aan 
Redevco Retail Belgium, dat vervolgens door Redevco Retail Belgium werd aangevochten 
voor de Beslagrechter bij de Rechtbank van Eerste Aanleg te Brussel.  In deze procedure is 
op 7 november 2013 een vonnis tussengekomen, waarin de Beslagrechter oordeelde dat het 
bevel tot betalen zonder uitwerking dient te blijven om redenen dat – volgens die uitspraak - 
het vonnis van de Rechtbank van Koophandel te Brussel dd. 18 mei 2009, zijnde het vonnis 
waarin de door Redevco Retail Belgium aan Immo-Basilix te betalen schadevergoeding wordt 
begroot, niet duidelijk is, minstens ruimte laat voor discussie over het precieze bedrag dat 
Redevco Retail Belgium dient te betalen.  Dit houdt in dat de Rechtbank van Koophandel te 
Brussel die het vonnis heeft gewezen, haar eigen vonnis van 18 mei 2009 dient te 
interpreteren om in dit finale vonnis de schadevergoeding definitief te begroten.  
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2)        de gemeenschappelijke lasten :  
 
Redevco Retail Belgium heeft Immo-Basilix gedagvaard in terugbetaling van nog niet 
verjaarde gemeenschappelijke lasten voor het totaal bedrag van 337.239,05 € in hoofdsom. 
De zaak werd gepleit en de vordering van Redevco Retail Belgium werd in een gemotiveerde 
uitspraak door de Rechtbank van Koophandel te Brussel integraal afgewezen. Redevco Retail 
Belgium heeft hoger beroep ingesteld, dat op heden nog hangende is.  
 

De voornaamste risico's en onzekerheden waarmee de vennootschap kan worden 
geconfronteerd, zijnde het risico op leegstand, de gegoedheid van de klantenportefeuille en een 
kredietrisico, zijn vandaag niet aan de orde. 

 
3. Na het einde van het boekjaar hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan die een 

aanmerkelijke impact zouden gehad hebben op het eigen vermogen van de vennootschap 
opgenomen in de jaarrekening afgesloten per 12 september 2013. 
 

4. Er zijn geen bijzondere omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk     
kunnen beïnvloeden. 

 
5. Gedurende het boekjaar zijn geen bijzondere werkzaamheden verricht op het gebied van 

onderzoek en ontwikkeling. 
 
6. De vennootschap maakt geen gebruik van financiële instrumenten om het prijsrisico, kredietrisico, 

liquiditeitsrisico of kasstroomrisico in te dekken (art.96, §8 van  het wetboek van 
vennootschappen). 

 
7. De vennootschap heeft geen bijkantoren. 

 
8. De Raad van Bestuur verklaart dat Ernst & Young Bedrijfsrevisoren BCVBA gedurende het 

boekjaar afgesloten per 12 september 2013 werd belast met werkzaamheden in verband met de 
beheercontrole van het vastgoedcertificaat voor een bedrag van EUR 10.248,70 incl.btw en voor 
de audit over boekjaar 2012 voor een bedrag van 9.115,69 EUR incl BTW  en dat de commissaris 
gedurende het boekjaar afgesloten per 12 september 2013 niet werd belast met andere 
uitzonderlijke werkzaamheden conform artikel 134, §2 van het wetboek van vennootschappen. 

 
9. Wij vragen U de jaarrekening te willen goedkeuren en kwijting te verlenen aan de bestuurders en 

de commissaris voor het uitoefenen van hun mandaat tijdens het afgelopen boekjaar. 
  
Te Brussel, 12 november 2013 
 
 
 
 
 
Beatrijs De Wolf   Carine Van Bever  Hubert De Peuter 
Bestuurder   Bestuurder   Bestuurder 
 
 
 
 
 
Paul Vanderstappen  Kim Creten 
Bestuurder   Voorzitter 
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Vastgoedcertificaat “Basilix” 
 
 
 

Verklaring Raad van Bestuur bij jaarlijks financieel verslag 2012- 2013 
 

 
 
Dit bericht maakt onderdeel uit van gereglementeerde informatie zoals bedoeld in art. 36 KB 14 november 2007 
betreffende de verplichtingen van emittenten van financiële instrumenten die zijn toegelaten tot de verhandeling 
op een gereglementeerde markt. 
 
 
De Raad van Bestuur verklaart dat, voor zover haar bekend: 
 
* de jaarrekeningen, die zijn opgesteld overeenkomstig de toepasselijke standaarden voor jaarrekeningen, een 
getrouw beeld geven van het vermogen, van de financiële toestand en van de resultaten van de emittent 
* het jaarverslag een getrouw overzicht geeft van de ontwikkeling en de resultaten en van de positie van de 
emittent 
* het jaarverslag een beschrijving geeft van de voornaamste risico’s en onzekerheden waarmee de emittent wordt 
geconfronteerd. 
 
 
 
 
 
 
 
Beatrijs De Wolf   Carine Van Bever  Hubert De Peuter 
Bestuurder   Bestuurder   Bestuurder 
 
 
 
 
 
 
 
 
Paul Vanderstappen  Kim Creten  
Bestuurder   Voorzitter 
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