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VERSLAG VAN DE COMMISSARIS AAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN
AANDEELHOUDERS VAN DE VENNOOTSCHAP IMMO MECHELEN CITY CENTER NV
OVER DE JAARREKENING VOOR HET BOEKJAAR AFGESLOTEN OP 31 MAART 2017

Overeenkomstig de wettelijke en statutaire bepalingen, brengen wij u verslag uit in het kader van ons
mandaat van commissaris. Dit verslag omvat ons oordeel over de jaarrekening en tevens de vereiste
bijkomende verklaringen. De jaarrekening bevat de balans op 31 maart 2017, de resultatenrekening
voor het boekjaar afgesloten op die datum en de toelichting.

Verslag over de jaarrekening — Oordeel zonder voorbehoud

Wij hebben de controle uitgevoerd van de jaarrekening van Immo Mechelen City Center NV (“de
Vennootschap”) voor het boekjaar afgesloten op 31 maart 2017, opgesteld in overeenstemming met het
in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel, met een balanstotaal van

EUR 30.319.189,53 en waarvan de resultatenrekening afsluit met een verlies van het boekjaar van
EUR 8.166,58.

Verantwoordelijkheid van de raad van bestuur voor het opstellen van de jaarrekening

De raad van bestuur is verantwoordelijk voor het opstellen van een jaarrekening die een getrouw beeld
geeft in overeenstemming met het in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig referentiestelsel,
alsook voor het implementeren van een interne beheersing die de raad van bestuur noodzakelijk acht
voor het opstellen van de jaarrekening die geen afwijking van materieel belang bevat die het gevolg is
van fraude of van fouten.

Verantwoordelijkheid van de commissaris

Het is onze verantwoordelijkheid een oordeel over deze jaarrekening tot uitdrukking te brengen op
basis van onze controle. Wij hebben onze controle volgens de internationale controlestandaarden
(ISA’s) zoals deze in Belgié werden aangenomen uitgevoerd. Die standaarden vereisen dat wij aan de
deontologische vereisten voldoen alsook de controle plannen en uitvoeren teneinde een redelijke mate
van zekerheid te verkrijgen dat de jaarrekening geen afwijkingen van materieel belang bevat.

Een controle omvat werkzaamheden ter verkrijging van controle-informatie over de in de jaarrekening
opgenomen bedragen en toelichtingen. De geselecteerde werkzaamheden zijn afhankelijk van de
beoordeling door de commissaris, met inbegrip van diens inschatting van de risico’s van een afwijking
van materieel belang in de jaarrekening als gevolg van fraude of van fouten. Bij het maken van die
risico-inschatting neemt de commissaris de interne beheersing van de Vennootschap in aanmerking
die relevant is voor het opstellen door de Vennootschap van de jaarrekening die een getrouw beeld
geeft, teneinde controlewerkzaamheden op te zetten die in de gegeven omstandigheden geschikt zijn
maar die niet gericht zijn op het geven van een oordeel over de effectiviteit van de interne beheersing
van de Vennootschap. Een controle omvat tevens een evaluatie van de geschiktheid van de
gehanteerde waarderingsregels en van de redelijkheid van door het bestuursorgaan gemaakte
schattingen, alsmede een evaluatie van de presentatie van de jaarrekening als geheel.

Wij hebben van de raad van bestuur en van de aangestelden van de Vennootschap de voor onze
controle vereiste ophelderingen en inlichtingen verkregen.
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Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is om
daarop ons oordeel te baseren.

Oordeel zonder voorbehoud

Naar ons oordeel geeft de jaarrekening een getrouw beeld van het vermogen en de financiéle toestand
van de Vennootschap op 31 maart 2017, alsook van haar resultaten voor het boekjaar dat op die datum
is afgesloten, in overeenstemming met het in Belgié van toepassing zijnde boekhoudkundig
referentiestelsel.

Verslag betreffende overige door wet- en regelgeving gestelde eisen

De raad van bestuur is verantwoordelijk voor het opstellen en de inhoud van het jaarverslag, het
naleven van de wettelijke en bestuursrechtelijke voorschriften die van toepassing zijn op het voeren
van de boekhouding, alsook voor het naleven van het Wetboek van vennootschappen en van de
statuten van de Vennootschap.

In het kader van ons mandaat en overeenkomstig de Belgische bijkomende norm bij de in Belgi€ van
toepassing zijnde internationale controlestandaarden (ISA’s), is het onze verantwoordelijkheid om, in
alle van materieel belang zijnde opzichten, de naleving van bepaalde wettelijke en reglementaire
verplichtingen na te gaan. Op grond hiervan doen wij de volgende bijkomende verklaringen die niet
van aard zijn om de draagwijdte van ons oordeel over de jaarrekening te wijzigen:

e  Hetjaarverslag, opgesteld overeenkomstig de artikelen 95 en 96 van het Wetboek van
vennootschappen en neer te leggen overeenkomstig artikel 100 van het Wetboek van
vennootschappen, behandelt, zowel qua vorm als qua inhoud, de door de wet vereiste
inlichtingen, stemt overeen met de jaarrekening en bevat geen van materieel belang zijnde
inconsistenties ten aanzien van de informatie waarover wij beschikken in het kader van ons
mandaat;

e  Onverminderd formele aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding gevoerd
overeenkomstig de in Belgié van toepassing zijnde wettelijke en bestuursrechtelijke voorschriften;

e  De resultaatverwerking, die aan de algemene vergadering wordt voorgesteld, stemt overeen met
de wettelijke en statutaire bepalingen;

e  Wij dienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overtreding met de statuten
of het Wetboek van Vennootschappen zijn gedaan of genomen, met uitzondering van het niet
naleven van de wettelijke en statutaire bepalingen met betrekking tot het voorleggen van de
jaarrekening aan de Algemene Vergadering. Hieruit volgt dat het niet mogelijk was voor ons om
ons verslag binnen de wettelijke termijn bedoeld in artikel 553 van het Wetboek van
Vennootschappen voor te leggen.

Sint-Stevens-Woluwe, 21 juni 2017

De commissaris
PwC Bedrijfsrevisoren bevba
vertegenwoordigd door

Darngien er:lf{ave
BedrijfsreviSor



40 1 | EUR

NAT. | Datum neerlegging Nr. Blz. | E. D. VOL 1

JAARREKENING EN ANDERE OVEREENKOMSTIG HET WETBOEK
VAN VENNOOTSCHAPPEN NEER TE LEGGEN DOCUMENTEN

IDENTIFICATIEGEGEVENS

Rechtsvorm: ....... NEBMIOZE VEIMMOOISCIAD. | |.\..\.oo.ooooeeeeeoeeeeeeee oot r e eee e s eee s ee et e eseseasene s esasee s eseseseeaaseseneess s st renasesessaneens
Adres: ....... HBYEMABN ..ottt sttt NF: s 2. BUS: oo
Postnummer: ....1080............... Gemeente: ........SIEJaNSMOIBNDEEK ............cooooeeeeeeeeee ettt
Land: ........ Belgib.......ocooovevveieeennn,

Rechtspersonenregister (RPR) - Rechtbank van Koophandel van ....Brussel,.nederlandstalige. .............c.ccccooooeeceeeeeeeeeeeeeeeevereeeeen.
IEEINEIAAIES 1L ..ottt et et e et e st et e et e etesteetseeae e b e steeb e eereebeeseer e ea e e eabeeh e e bt eh e beeteeheenteneaanereereeteteaaeeteensasenteeaearees

Ondernemingsnummer BE 0635.828.862
DATUM L 27/ 08 /2015 van de neerlegging van de oprichtingsakte OF van het recentste stuk dat de datum van

bekendmaking van de oprichtingsakte en van de akte tot statutenwijziging vermeldt.

JAARREKENING | JAARREKENING IN EURO (2 decimalen) |
goedgekeurd door de algemene vergadering van I 23 | 06 [/ 2017 I

met betrekking tot het boekjaar dat de periode dekt van I 27 | 08 | 2015 |tot | 31 [/ 03 / 2017 I

Vorig boekjaarvan | /| [tot | 1 |

De bedragen van het vorige boekjaar zijn / zijn niet? identiek met die welke eerder openbaar werden gemaakt.

Totaal aantal neergelegde bladen: ......: 2o Nummers van de secties van het standaardmodel die niet werden neergelegd
omdat ze niet dienstig Zijn: ..... 61J 621162216231624162516.3 1(632l633L634L6361641J6421 643.' 65.11 65216111
6.14,6.15,6.17,6.18.2,6.20, 7,8, 9, 10

Handtekening Handtekening
(naam en hoedanigheid) (naam en hoedanigheid)

1 Facultatieve vermelding.
2 Schrappen wat niet van toepassing is.
OCR9002



[Nr. | BE0635.828.862 | [voL21 |

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN
COMMISSARISSEN EN VERKLARING BETREFFENDE EEN
AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN

VOLLEDIGE LIJST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie in de
onderneming

Hubert De Peuter Bestuurder

Mezendreef 9, 3140 Keerbergen, Belgié 27/08/2015 - 31/03/2019
Carine Van Bever Bestuurder

Poel 49, 1730 Asse, Belgié 27/08/2015 - 31/03/2019
Paul Vanderstappen Bestuurder
Builoogstraat 32, 3360 Bierbeek, Belgié 27/08/2015 - 31/03/2019
Kim Creten Bestuurder

Hoogveld 24, 9340 Lede, Belgié 27/08/2015 - 31/03/2019
PWC Bedrijfsrevicoren bvba Bedrijfsrevisor

Nr.: BE 0429.501.944 29/03/2017 - 15/06/2019

Woluwedal 18, 1932 Sint-Stevens-Woluwe, Belgié
Lidmaatschapsnr.: BO0009

Vertegenwoordigd door:

Damien Walgrave
Woluwedal 18, 1932 Sint-Stevens-Woluwe, Belgié
Lidmaatschapsnr.: A02037
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[Nr. | BE0635.826.862 ] [voL2.2

VERKLARING BETREFFENDE EEN AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

Het bestuursorgaan verklaart dat geen enkele opdracht voor nazicht of correctie werd gegeven aan iemand die daar wettelijk niet toe
gemachtigd is met toepassing van de artikelen 34 en 37 van de wet van 22 april 1999 betreffende de boekhoudkundige en fiscale

beroepen.

De jaarrekening wext / werd niet* geverifieerd of gecorrigeerd door een externe accountant of door een bedrijfsrevisor die niet de
commissaris is.

In bevestigend geval, moeten hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke externe accountant of
bedrijfsrevisor en zijn lidmaatschapsnummer bij zijn Instituut, evenals de aard van zijn opdracht:

A. Het voeren van de boekhouding van de onderneming™®*,
B. Het opstellen van de jaarrekening**,

C. Het verifiéren van de jaarrekening en/of

D. Het corrigeren van de jaarrekening.

Indien taken bedoeld onder A. of onder B. uitgevoerd zijn door erkende boekhouders of door erkende boekhouders-fiscalisten, kunnen
hierna worden vermeld: naam, voornamen, beroep en woonplaats van elke erkende boekhouder of erkende boekhouder-fiscalist en
zijn lidmaatschapsnummer bij het Beroepsinstituut van erkende Boekhouders en Fiscalisten, evenals de aard van zijn opdracht.

. Aard van de
Naam, voornamen, beroep en woonplaats L'dﬂiﬁﬁ::fps' opdracht
(A, B, C enlof D)

*  Schrappen wat niet van toepassing is.

** Facultatieve vermelding.
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[ Nr. | BE0635.828.862 [ VOL 3.1 |

JAARREKENING
BALANS NA WINSTVERDELING
Toel. { Codes Boekjaar Vorig boekjaar
ACTIVA
OPrichtingSKOSLEN .....ccocovviiiiiiii et 6.1 | 20 | e |
VASTE ACTIVA ooviiiiiiecceiene it snnne bbb 21/28 26.455.931,96 | e
Immateriéle vaste activa ..........oecreriereniiiiiinmninen 8.2 |21 | s |
Materiéle vaste activa ........ccccocovvciciinniineinnnns .. 63 | 2227 26.455.931,96 | i
Terreinen en gebouwen .........ccoeveiiencicnniin 22 | eirnreneeeiee | e
Installaties, machines en uitrusting 23 | i |
Meubilair en rollend materieel ..., 24 | e
Leasing en soortgelijke rechten ... 25 | e | e
Overige materigle vaste activa ..o 26 26.455.931,96 | i
Activa in aanbouw en vooruitbetalingen ... 27 | e | e
Financidle vaste actiVa  .......ccocieivvieinin i s 28 | s |
Verbonden ondernemingen 2801 | i |
DeelNemMINGEN ...ccoovviimiiiriiee et 280 | i e
VOrderingen ......overoiriiiiininen i 281 | e | e,
Ondernemingen waarmee een deelnemingsverhouding
bestaat ...l 6.15 | 28213 | et b
Deelnemingen 282 | i | e
Vorderingen ... 283 | i | e
Andere financiéle vaste activa ...........ccooiiinn 284/8 | e |
AGNAEIEN e 284 | e e,
Vorderingen en borgtochten in contanten ... 285/8 | cveviecieiieeieniienie | e
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| Nr. | BE0635.828.862 ] I VOL 3.1 |
Toel. | Codes Boekjaar Vorig boekjaar
VLOTTENDE ACTIVA .ooviiiiiiiice et eeeevess et sttt 29/58 3.863.257,57 | e
Vorderingen op meer dan €€n jaar ...............cccccoccvenvnriiinnenns 29
Handelsvorderingen 290 | e
Overige vorderingen 291 | e
Voorraden en bestellingen in uitvoering ............................ 3 | e
VOOITAABN ..ovviiiiiii ittt 30/36 | e e
Grond- en hulpstoffen ........cccee v 30731 | cvvrvecrvrerievcieiiis | e,
Goederen in bewerking ...........ccocoiveciiiiinie 32 | e e
Gereed product ... 33 | e s
Handelsgoederen .........cccvvvvviinncceniinnine e 34 | s
Onroerende goederen bestemd voor verkoop .................. 35 | s e
Vooruitbetalingen ..o, 36 | e
Bestellingen in UItVOeriNg ......c.ccooo v 37 | i ] e
Vorderingen op ten hoogste één jaar 40/41 47.908,77 | e
Handelsvorderingen 40 | e
Overige vorderingen 41 47.908,77 | e
Geldbeleggingen ...........ccceviinmnennieiceeceeeeeee e 8 S0/53 | i |
Eigen aandelen ... 50 | i ] e
Overige beleggingen ........ccoveciniiiiiiieniccien s 5153 | e ] e
Liquide middelen ........ccoovveviiriiceeieeree e 54/58 3.791.870,56 |
Overlopende rekeningen ..........c.ccocovereneeiieeees s 6.6 | 490/ 23.478,24 | s
TOTAAL VAN DE ACTIVA ... 20/58 30.319.189,63 | e,
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[ Nr. | BE0635.828.862 [ VOL 3.2 |
Toel. | Codes Boekjaar Vorig boekjaar

PASSIVA
EIGEN VERMOGEN ..c.oovuieiiiiiiiiiiiiienienciiiiii e ececniiinnae e 10/15 53.333,42 |
KAPItAAI <..ovvoreececerereieeercein it 671 | 10 61.500,00 | e,

Geplaatst kapitaal ..o 100 61.500,00 | e

Niet-opgevraagd kapitaal ........ccoceveimiiciininiii 101 | e | s
URGIFtEPremMI@s .......ccoviuiiiniiiricee s 11 | i |
Herwaarderingsmeerwaarden .............ccccoooeinnneinnninns 12 | e |
RESEIVES ..eoveeeeviriiitiieteitetestete s ese e steeeteeon e aeean st eas b s ere s 13

WettelijKe rESEIVE ...c.cviviieiiiiiciie s 130

OnbesChikbare reServes .........ccuviaviiiiienin e 131

Voor eigen aandelen ... 1310
X 3 To 1= £ SO PP P PP PP PP PP PPPP PP 1311

BelastingVrije reServes ... 132

Beschikbare reserves ........ccccciiiimniiiiiniiinsiennr e 133
Overgedragen winst (verlies) ... (+)(-) 14
Kapitaalsubsidies ... 15 | e | e
Voorschot aan de vennoten op de verdeling van het
NELEO-ACHIEF .....oviiviiiereiii et 19 ] i [ e
VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE BELASTINGEN ..............cc.. 16 104.708,66 | e,
Voorzieningen voor risico's en Kosten ..o 160/5 104.708,66 | .o

Pensioenen en soortgelijke verplichtingen ... 160

FiSCAlE 1aSEN ...ooivvvee et 161

Grote herstellings- en onderhoudswerken ... 162 104.708,66

Milieuverplichtingen ..ot 163 |

Overige risico's en KOSten ... B8 | 164/5 | o
Uitgestelde belastingen ... 168 | i |
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[ Nr. | BE0635.828.862 | VOL 3.2 |
Toel. | Codes Boekjaar Vorig boekjaar
SCHULDEN .ottt se e be st s naes e 17/49 30.161.147,45 | oo
Schulden op meer dan één jaar ..............c.ccoovvvvieccenienenenennne. 69 |17 26.507.940,44 | i,
Financiéle schulden .........cccoooeoiiiiiiiinince 170/4 | eevireeieeiee | e
Achtergestelde leningen ... 170 | e e
Niet-achtergestelde obligatieleningen .........cccoceee. 171 | i ] e,
Leasingschulden en soortgelijke schulden 172 | e e
Kredietinstellingen 173 | rviiiicvvieeiieee | e,
Overige leningen .............. 174
Handelsschulden ..........ccccoevininne. 175
Leverangiers ......cccovevivieninnn 1750
Te betalen wissels 1751
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen 176
Overige SChUlden ........ccocviiiiii e 178/9 26.507.940,44
Schulden op ten hoogste één jaar ............c.ccccovvvvvernecinnnnns 6.9 | 42/48 3.484.859,58 | i
Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen 42 i
Financiéle schulden ..........cccoecivmiiiniiniin 43 | e
Kredietinstellingen .........ccccovviiviiiiiii 430/8 | e ]
Overige [eNINGeN ......cccoiviiii e 439 | v e
HandelsSChUIdEN ......c.cooviceviiiiii e 44 884,88 |
LEVETANCIBIS ...coviiiiiiiniiiiiiiiiiec it e 440/4 884,88 | e
Te betalen Wissels ......cccovvicriviiicc e 441 | e e
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen .............cccoooee. 46 1.013.278,66 | oo
Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen en
sociale lasten 6.9 | 45 478.636,48
Belastingen 450/3 478.636,48
Bezoldigingen en sociale lasten .........ccccocviiiiininn 45419 | s
Overige schulden ........cccoceeviriiiiiiiici e 47/48 1.992.059,56 | .,
Overlopende rekeningen .........c...ccccovmrecreceiecueecnennneserecnns 6.9 | 49213 168.347,43 | i
TOTAAL VAN DE PASSIVA ..ot 10/49 30.319.189,63 | e,
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Bedrijfswinst (Bedrijfsverlies) ... (+)Y(-)

[ Nr. | BE0635.828.862 [ VOL 4 |
RESULTATENREKENING
Toel. | Codes Boekjaar Vorig boekjaar
BedrijfSOpbrengsten ... 70/76A 2.936.273,36
OMZEE oo 6.10 | 70 2.933.784,59
Voorraad goederen in bewerking en gereed product en
bestellingen in uitvoering: toename (afname) .............. (+)/(-) 71 | e | e
Geproduceerde vaste activa 72 | e L
Andere bedrijffsopbrengsten .... 6.10 | 74 1.466,32 | e
Niet-recurrente bedrijffsopbrengsten ... 6.12 | 76A 1.022,45 | e
BedrijfSKOSIEN ....ovvvcveiecciiiiiiiire s 60/66A 2.407.732,10 | s
Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen ... 80 | e
AGNKOPEIN ...vovviiniiiieiit s B00/8 | coeerreerirerireneeee | e
Voorraad: afname (toename) ........cccoeniininiiinnnn (+)(-) B09 | e | e
Diensten en diverse goederen .........ccvvivieriennncncenneennnens 61 299.335,43 | i,
Bezoldigingen, sociale lasten en pensioenen .............. (#)() 610 | 82 [ s
Afschrijvingen en waardeverminderingen op
oprichtingskosten, op immateriéle en materiéle vaste activa 630 2.000.226,14 | e
Waardeverminderingen op voorraden, op bestellingen in
uitvoering en op handelsvorderingen: toevoegingen
(terugnemingen) .......cococoiceeeiniiesen s (#)(-) 610 | 83174 | s
Voorzieningen voor risico's en kosten: toevoegingen
(bestedingen en terugnemingen) ... (+)/(-) 6.10 | 635/8 104.708,66 | e
Andere bedrijfSKOStEN ..ot 6.10 | 640/8 3.461,87 | e
Als herstructureringskosten geactiveerde bedrijfskosten ..(-) 649 | e | e
Niet-recurrente bedrijfskosten ..., 812 | 86A | e | e
9901 528.541,26 | i
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| Nr. | BE0635.825.862 VOL 4 |
Toel. | Codes Boekjaar Vorig boekjaar
Financiéle opbrengsten ............ccccccoiveveveeveveeireeee s 75/768 50,47 |
Recurrente financiéle opbrengsten .........ccoccvceniininiincnnns 75 50,47 |
Opbrengsten uit financiéle vaste activa .............c.oceeceeeee 750 | ciecieeeeee | e
Opbrengsten uit viottende activa .........c..cceceeniininins 751 | v b e
Andere financiéle opbrengsten .........cccovvvcerniicenicnnnne 6.11 | 752/9 50,47 | s
Niet-recurrente financiéle opbrengsten ...........cccccccviiiinnn 6.12 | 76B | e | i,
FINanCIBIe KOSIEN .......c.ccevveeveieeeereceeteeteteee et erie s 65/66B §8.121,83 | e
Recurrente financiéle kosten 6.11 | 65 58.121,83 |
Kosten van schulden .......ccccocceiniiiiennnnnnin e 650 58.121,83 | e

Waardeverminderingen op vlottende activa andere dan
voorraden, bestellingen in uitvoering en handels-
vorderingen: toevoegingen (terugnemingen) ...............

Andere financiéle kosten ...........ccccoinnivinninennn
Niet-recurrente financiéle kosten ........cccccvvevieeiiiiiiiiieneeee,

Winst (Verlies) van het boekjaar véor belasting
Onttrekking aan de uitgestelde belastingen ..........................
Overboeking naar de uitgestelde belastingen .......................

Belastingen op het resultaat
Belastingen ...
Regularisering van belastingen en terugneming van
voorzieningen voor belastingen ...........ccccoovviieen,

Winst (Verlies) van het boekjaar ...........cocoviiininiin, (+)/(-)
Onttrekking aan de belastingvrije reserves ..........................
Overboeking naar de belastingvrije reserves ........................

Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar .......... ()(-)

651
652/9
66B

9903
780
680

67177
670/3

77
9904
789
689
9905

478.636,48
478.636,48

-8.166,58
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VOL 5 |

[ Nr. | BE0635.828.862
RESULTAATVERWERKING
Codes Boekjaar Vorig boekjaar
Te bestemmen wWinst (VEHEs) .....occcovoeeeiiiniiini e (+)/(-) | 9906 -8.166,58 | oo
Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar ... (+)(-) | (9905) -8.166,58 | .o,
Overgedragen winst (verlies) van het vorige boekjaar ...........cocooeeve. (V) L 14P |
Onttrekking aan het €igen VEFMOGeN ... 7912 |
aan het kapitaal en aan de uitgiftepremies 791 |
AN B FESBIVES .1vviireieriereieieeersintes ittt e s eabtr e asba e e b e e e e s e e s b s sane s 792 | evrvciniiiicciiins e
Toevoeging aan het @igen VEermMoOgen ... B912 | i |
aan het kapitaal en aan de uitgiftepremies ... 691
aan de wettelijKe reSEIVE ...t 6920
aan de overige reserves 6921
Overgedragen winst (Vrlies) ..., (#)(=) | 9
Tussenkomst van de vennoten in het verlies ... 794 | e |
Uit te keren Winst ........ccccvveeeeiiieevemnniiiineenne BY4T | i | e
Vergoeding van het kapitaal 694
Bestuurders of ZaakVOBIAEIS .....ccoovviriiiiiiiiiiiiiiiie it 695
Werknemers 696
Andere rechthebbenden ......ccoeiviiiiiiiiiiiii s B97 | e
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| Nr. | BE0635.828.862

VOL 6.3.5 |

OVERIGE MATERIELE VASTE ACTIVA
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ............cc.ccooecvvcevceninininns

Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceerde vaste activa ................
Overdrachten en buitengebruikstellingen ..........c.ccoevevnecciiiiininin e
Overboekingen van een post naar een andere

Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar ..............c.cccvenvvicinnnnnnnn,
Meerwaarden per einde van het boekjaar .................ccccccoiviniinncinncn

Mutaties tijdens het boekjaar
GEDOEBKLE ..eoirimriiieiie e et ettt raesre e reeenns

AFGEDOBKL ...t n
Overgeboekt van een post naar een andere

Meerwaarden per einde van het boekjaar ............ccccccececinininnnionicicenninen,
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

Mutaties tijdens het boekjaar
GBDOBKL ..oiviiiiiiiiiiiiii e e e
TErUGGENOMEN ..oiiiiiiiiiiiiiiiitier ettt b e ebesbees e st staeseeeeseesaaessseas
Verworven van derden ........cevecveeiieciiieiee et
Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstellingen ............cccooeveriennen
Overgeboekt van een post naar een andere

Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het boekjaar ........

NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR .......cccocourimnrerarnirinirnnnnn.

Codes Boekjaar Vorig boekjaar
8195P XXXXXXXXXXXXXXX | eeeeriiiniiviieieens
8165 19.898.627,22

8175 | e,

8185 | .,

8195 19.898.627,22

8255P XXXXXXXXXXXXXXX | eeeeerinrieieeene
8215 14.662.198,83

8225 | e,

8235 | e,

8245 | e,

8255 14.662.198,83

8325P XXXXXXXXXXXXXXX | eeevreiniinieiiinnnn
8275 2.000.226,14

8285 | s

8295 6.104.667,95

8305 | i,

B315 | e,

8325 8.104.894,09

(26) 26.455.931,96
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[ Nr. | BE0635.828.862 |

I

VOL 6.6 |

GELDBELEGGINGEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (ACTIVA)

Codes Boekjaar Vorig boekjaar
OVERIGE GELDBELEGGINGEN
Aandelen en geldbeleggingen andere dan vastrentende beleggingen ...... 51 | i b
Aandelen - Boekwaarde verhoogd met het niet-opgevraagde bedrag ......... BBB1 | ceerereerveeieiie | e
Aandelen - Niet-opgevraagd bedrag 8682 | e | e
Edele metalen en KUNSIWEIKEN «......ocovvminiiiiiinirein e 8683 | i | i
Vastrentende effECIEN .........cooeievirieieeeerccre i 52 | e | e
Vastrentende effecten uitgegeven door kredietinstellingen ..............c.ocoon B684 | i b
Termijnrekeningen bij kredietinstellingen ... 53 | e |
Met een resterende looptijd of opzegtermijn van
hoogstens 88N MAaANd .........coemiriiiiinie e 8686
meer dan één maand en hoogstens €&n jaar ..., 8687
MEET AN BEN JAAT ...eiveeeviiiiiiie ittt s 8688
Hierboven niet-opgenomen overige geldbeleggingen ... 8689 | v | i

Boekjaar
OVERLOPENDE REKENINGEN
Uitsplitsing van de post 490/1 van de activa indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
Over te dragen Kosten 23.478,24
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[ Nr. | BE 0635.828.862 |

| VOL 6.7.1 |

STAAT VAN HET KAPITAAL EN DE AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR

Codes Boekjaar Vorig boekjaar
STAAT VAN HET KAPITAAL
Maatschappelijk kapitaal
Geplaatst kapitaal per einde van het boekjaar ...........ccccocevvevvicrenivennreninne 100P XXXXXXXXXXXXXXX | e,
Geplaatst kapitaal per einde van het boekjaar ...........ccovececvevinninvinieceenniennn, (100) 61.500,00
Codes Bedragen Aantal aandelen
Wijzigingen tijdens het boekjaar
Oprichiting VennootSCRAD ........ccccvevciiiiiciic et 61.500,00 100
Samenstelling van het kapitaal
Soorten aandelen
AQNdelen OP NAAIM ....c.ccoviiiiiiic et e e st e s er e ssnrre s saens 61.500,00 100
AQNdelen OP NAAM ..ottt e et st sece st eneennean 8702 XXXXXXXXXXXXXX 100
Gedematerialiseerde aandelen ..o 8703 XXXXXXXXXKKXXX | e,
Niet-opgevraagd Opgevraagd,
Codes bedrag niet-gestort bedrag
Niet-gestort kapitaal
Niet-opgevraagd Kapitaal ...........cooiieicnmmmiiin e e (101) | e XXXXXXXXXXXXXX
Opgevraagd, niet-gestort kapitaal .........ccoccoevriniiiiiicenineeecene 8712 XXXXXXXXXXXXXX |
Aandeelhouders die nog moeten volstorten
Codes Boekjaar
Eigen aandelen
Gehouden door de vennootschap zelf
KapitaalDEArag . .cccoviiiiiiiii i e e aa ettt e e e e a e rearaeaean 8721 | e
ABNAE AANAEIBN ..o ettt sttt srtre e re b e b raas 8722 | e
Gehouden door haar dochters
Kapitaalbedrag ..c...cvcvivveiiiiiiiiiiiii e ettt se e b sbeen 8731 | e
ANLEAL QANAEBIEN ..oviiiiiii et e sttt et e tb et e e nbaeseane 8732 | i
Verplichtingen tot uitgifte van aandelen
Als gevolg van de uitoefening van conversierechten
Bedrag van de lopende converteerbare [8niNgeN ........cccooviiiiiiiiiin e 8740 | s
Bedrag van het te plaatsen Kapitaal ........c.oocoveieiviiiiiii e B741 | e
Maximum aantal uit te geven aandelen ...t 8742 | e,
Als gevolg van de uitoefening van inschrijvingsrechten
Aantal inschrijvingsrechten in omloop B745 | e
Bedrag van het te plaatsen kapitaal .........cccociviiiiii s B746 | e
Maximum aantal vit te geven aandelen ... B747 | e
Toegestaan, niet-geplaatst KapItaal ..o e B751 | i
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[ Nr. | BE0635.828.862

[ voL6.7.1]

Aandelen buiten kapitaal
Verdeling
ABNEA] BANTAEIEM «eeeeeeeee et e ettt e eer et et r e et e e b et ettt e rat e e e e sbe e e abr e et e
Daaraan verbonden SIEMIFECNE ..o...ivie ettt e e
Uitsplitsing volgens de aandeelhouders
Aantal aandelen gehouden door de vennootschap Zelf ...
Aantal aandelen gehouden door haar dOCHEErS .........c.coviii s

Codes

Boekjaar

8761
8762

8771
8781
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| Nr. [ BE0635.828.862

l

VOL 6.7.2 |

AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR VAN DE ONDERNEMING OP DE DATUM VAN DE JAARAFSLUITING

zoals die blijkt uit de kennisgevingen die de onderneming heeft ontvangen overeenkomstig het Wetboek van vennootschappen, artikel
631 §2 laatste lid en artikel 632 §2 laatste lid; de wet van 2 mei 2007 betreffende de openbaarmaking van belangrijke deelnemingen,
artikel 14 vierde lid; en het koninklijk besluit van 21 augustus 2008 houdende nadere regels betreffende bepaalde multilaterale

handelsfaciliteiten, artikel 5.

NAAM van de personen die maatschappelijke rechten van de onderneming
in eigendom hebben, met vermelding van het ADRES (van de
maatschappelijke zetel, zo het een rechtspersoon betreft), en van het
ONDERNEMINGSNUMMER, zo het een onderneming naar Belgisch recht
betreft

Aangehouden maatschappelijke rechten

Aard

Aantal stemrechten

Verbonden
aan effecten

Niet
verbonden
aan effecten

%

KBC Bank nv

BE 0462.920.226
Havenlaan 2

1080 Sint-Jans-Molenbeek
Belgié

KBC Vastgoedinvesteringen
BE 0455.916.925
Havenlaan 2

1080 Sint-Jans-Molenbeek
Belgig

Gewone aandelen

Gewone Aandelen

99

99,0

1,0
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[ Nr. | BE0635.828.862 | I VOL 6.8 |

VOORZIENINGEN VOOR OVERIGE RISICO'S EN KOSTEN

Boekjaar
UITSPLITSING VAN DE POST 164/5 VAN DE PASSIVA INDIEN DAARONDER EEN BELANGRIJK BEDRAG
VOORKOMT
OPITISSINGSWEIKEI ..o cecttiiseeae et R 104.708,66
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[ Nr. | BE0635.826.862 |

VOL 6.9 |

STAAT VAN DE SCHULDEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (PASSIVA)

UITSPLITSING VAN DE SCHULDEN MET EEN OORSPRONKELIJKE LOOPTIJD VAN MEER DAN EEN JAAR,
NAARGELANG HUN RESTERENDE LOOPTIJD

Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen

FINANCIEIE SCHUILEN ...ooiiiiiiiiiiii ettt b e st sar e s aa e e e aaba e e ears
Achtergestelde IBNINGEN ........oovi i et
Niet-achtergestelde obligati€leningen ...........cccvviviiiiiiniiii e e
Leasingschulden en soortgelijke sChulden .........ccociiiiiiiiiiiiiiiic e
Kredietinstellingen
Overige leningen ................

HandelSSChUIAEN ... ettt st sreesbessaanaestre e
LBVEIANCIEIS ...ieiitiiiiieit ettt ettt e et ettt st e st estae s st e s b e e ssreeansbaesabeesbseebeesabeassneeseean

Te betalen wissels
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
OVENIGE SCIUILEN ..ottt rr e s te st te et e esateeeaseesbessbeeeaneeesaseesarseesbseesessreesbsesrrsssnrss s

Totaal der schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen .............c..ccccoccovvvininnnnn.

Schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar
FINANCIBIe SCHUITEN ...ooiiiiiii ettt et st st bttt e ste e e e sresbeeens
Achtergestelde IENINGEN ...t et e e
Niet-achtergestelde obligatieleningen ... e
Leasingschulden en soortgelijke scChulden ...
KredietinStIlINGEN .....eoiiiii e s st
OVEMIGE IBNINGEN ..eie ittt ettt ettt ettt ettt e bt e et e e ettt et ae e e bneembasareesnsaansnesabeessaeenrren
HaNAEISSCRUIAEIN ...oeiiiii ettt et st e st e etr e e e sbee e bt enbeeenen
LBVEIANCIEIS .ooiiiiiie ittt ettt ettt et e s ae s e s s e e ssb e e s sbe s e e e s sabreeesabaeesabbessatnesennbneeens
Te betalen wissels
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
OVENIGE SCHUIAEBN .viiiiiiiiiiiiiiiieti ettt e e skt s e e b e te e bt sbeanbesasesbessseanessrean

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan één jaar doch hoogstens 5 jaar .

Schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar
FINANCIEIE SCRUIAEN ..oiiiiiiiiii ittt e e et ee e e r e e eitee s aba e seteaaesabneseaans
Achtergestelde IENINGEN .....vi ittt csbr e s s esatan e enabreeens
Niet-achtergestelde obligatieleningen ...
Leasingschulden en soortgelijke schulden ...,
KredietiNSIRIINGEN ...ttt et et sttt e e saee s
OVEIIGE JBNINGEN .ottt et s et st e et cressree b seesnennesreesresnnesnes
HANAEISSCRUILEN ..vviiiiiiiiiiii i et e et e r s eane e nnesbneneesrnsseeneneons
LBVETANCIEIS ..iivviiniiiieiiiisei ittt ees bt s st b r et nn s s e b e r e e an e sredoaaesanenreeatenrseshb s e netesreenneneee

Te betalen wissels
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
OVverige SChUILEN ....cccooiiiiiiii

Totaal der schulden met een resterende looptijd van meerdan 5 jaar .............ccccoocon,

Codes

Boekjaar

8801
8811
8821
8831
8841
8851
8861
8871
8881
8891
8901

(42)

8802
8812
8822
8832
8842
8852
8862
8872
8882
8892
8902

8912

8803
8813
8823
8833
8843
8853
8863
8873
8883
8893
8903

8913

26.507.940,44
26.507.940,44
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[ Nr. | BE0635.828.862

| VOL 6.9 |

GEWAARBORGDE SCHULDEN (begrepen in de posten 17 en 42/48 van de passiva)

Door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden
Financiéle schulden .............
Achtergestelde leningen
Niet-achtergestelde obligatieleningen
Leasingschulden en soortgelijke schulden

Kredietinstellingen

Overige leningen
HANAEISSCRUIGEN .vveeeetet ettt e e e eeeeereee s saaee e sttt s be e s bb e et aba e s bte s e bbb e e e e bbb e e e ass b e abs e e e ebbe e st e s eeanbbsssraee

LEVEIANCIBIS ..ocverirrrieiiirerirnreeiinessinneeisiseaesnseaens

TE DELAIEIN WISSEIS .evvivviveeeeiniieietree s etreeeate s eeitereaib et e shee e s aae b s bbb e e e a st st e e e sbb e g e e s e e e e s e et
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
Schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten
Overige SCHUIdBN ... .

Totaal van de door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden ...,

Schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk beloofd op activa
van de onderneming

FINANCIBIE SCRUIGRM «oeeetieeieeeeeeieerer ittt ettt et eaa e s e e s e s st e e e e e e e e e s s s e s s e s e bbb r bbb cen s e e e s st et s e e

Achtergestelde leningen
Niet-achtergestelde obligatieleningen
Leasingschulden en soortgelijke schulden
Kredietinstellingen
Overige leningen ...
HANAEISSCRUIIEI .eveeeeeieeeeiis e e ettt eereeesseeeeebraeestsbstabseeesbeossae s s e b bbb e e bbse s e bbb s e aabaessbs s e s te e e s e s e e e nans b
LEVEIANGIEIS «.vveveeeimeeiasiissasseteaasssaanseeassaesssesssabesssimntssibsssostssesevnsasaasnessassssaasteaesbeaessineesnnteaanansinins
Te betalen wissels

Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen ...
Schulden met betrekking tot belastingen, bezoldigingen en sociale lasten ...
BEIASHINGEIN 1.ttt
Bezoldigingen en sociale 1asten ...
Overige schulden ....... PSP OIS UOPSR TP PUPRTRROTR

Totaal der schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk beloofd
op activa van de ONAEIMEMIING ....oiiiiireei b s

SCHULDEN MET BETREKKING TOT BELASTINGEN, BEZOLDIGINGEN EN SOCIALE LASTEN

Belastingen (post 450/3 van de passiva)
Vervallen belastingSCRUITEN ........ccooiiiiiiiiie e
Niet-vervallen belastingschulden ...
Geraamde belastingSCRUIAEN .......c.oiiiiiittt b

Bezoldigingen en sociale lasten (post 454/9 van de passiva)
Vervallen schulden ten aanzien van de Rijksdienst voor Sociale Zekerheid ...
Andere schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten ...,

Codes

Boekjaar

8921
8931
8941
8951
8961
8971
8981
8991
9001
9011
9021
9051

9061

8922
8932
8942
8952
8962
8972
8982
8992
9002
9012
9022
9032
9042
9052

9062

Codes

Boekjaar

9072
9073
450

9076
9077
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| Nr. | BE0635.828.862 | VOL 6.9 |

Boekjaar
OVERLOPENDE REKENINGEN
Uitsplitsing van de post 492/3 van de passiva indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt
TTR Kosten beReersvergoBaiNG .............cccooviiiiiiieiinii bbbt ettt 168.364,93
TTR kosten Fin DIEnSIVEIIBNING ..............c.ccooviiiiiiii it bbb bbb sresne s 6.050,00
TTR KOSIEN REVISOT <evvivvveeiieiceieeetetes st tesa st et st es st et esis st et et e s et et st essas st et et et eseas et essseasesssesessseesenessrsssansnsaenseran 3.932,58
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[ Nr. | BE0635.828.862 VOL 6.10 |
BEDRIJFSRESULTATEN
Codes Boekjaar Vorig boekjaar
BEDRIJFSOPBRENGSTEN
Netto-omzet
Uitsplitsing per bedrijfscategorie
Andere bedrijfsopbrengsten
Exploitatiesubsidies en vanwege de overheid ontvangen compenserende
DEAFAGEN .ottt 740 | s ]
BEDRIJFSKOSTEN
Werknemers waarvoor de onderneming een DIMONA-verklaring heeft
ingediend of die zijn ingeschreven in het algemeen personeelsregister
Totaal aantal op de afsluitingsdatum ... 9086 | e | e
Gemiddeld personeelsbestand berekend in voltijdse equivalenten ............. 9087 | e b e
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ... 9088 | v |
Personeelskosten
Bezoldigingen en rechtstreekse sociale voordelen ... 620 | e |
Werkgeversbijdragen voor sociale verzekeringen ... 621 | vvvcreieene | s
Werkgeverspremies voor bovenwettelijke verzekeringen ... 622 | vcrreinieeee | s
Andere personeelskoStEN ..o ()Y 1623 | e |
Ouderdoms- €n OVerievingSPENSIOBNEN ....ccvrerriirnicieeniii s 624 | e |
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[ Nr. | BE 0635.826.862

[ VOL 6.10 |

Voorzieningen voor pensioenen en soortgelijke verplichtingen
Toevoegingen (bestedingen en terugnemingen) .........ccoeciviiiiiniies (+)(-)

Waardeverminderingen
Op voorraden en bestellingen in vitvoering
GEDOBKE ..eiviiiiiiiii e e
TErUGGENOMEN .eiiiviiiiiiiiiniiienit ittt et saeesrenesr e ne s sre e b eans
Op handelsvorderingen
Geboekt ............
Teruggenomen

Voorzieningen voor risico’s en kosten
TOBVOBGINGEN ..ooviiiiiiiiniieiniire et
Bestedingen en terugnemingen

Andere bedrijfskosten
Bedrijfsbelastingen en -taksen ...
ANAEIE .ovviiiiiiii e e s

Uitzendkrachten en ter beschikking van de onderneming gestelde
personen

Totaal aantal op de afsluitingsdatum ........ccovviiviiniiiiiniiiin s
Gemiddeld aantal berekend in voltijdse equivalenten ..............c.cociiviiniis
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren ...........cocoiii
Kosten voor de onderneming .........ccciviiiiniininininn

Codes

Boekjaar

Vorig boekjaar

635

9110
9111

9112
9113

9115
9116

640
641/8

9096
9097
9098
617

2.969,70
492,17
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[ Nr. | BE0635.828.862 | [ VOL 6.12 |

OPBRENGSTEN EN KOSTEN VAN UITZONDERLIJKE OMVANG OF UITZONDERLIJKE MATE VAN VOORKOMEN

Codes Boekjaar Vorig boekjaar

NIET-RECURRENTE OPBRENGSTEN .....oooeiiiiiiiiniinennannteieressssscsisisi e 76 1.022,45 | oo
Niet-recurrente bedrijfSOPBrengsten ..., (76A) 1.022,45 | oo

Terugneming van afschrijvingen en van waardeverminderingen op

immateriéle en materiéle vaste activa .......ccccoveeiii 760 | evvvveinrerccicccniieenes L

Terugneming van voorzieningen voor uitzonderlijke bedrijfsrisico’s en

IR a 1] L) 1 N PP T PP PO PP P PPPPRPPPPPPPPPPPEUEP PP PP PP PPN 7620 .o

Meerwaarden bij de realisatie van immateriéle en materiéle vaste activa ...... 7630 | ceceeiiiiiieee e

Andere niet-recurrente bedrijfSopbrengsten ... 764/8 1.022,45 | .ooviiiiiiniiiis
Niet-recurrente financiéle opbrengsten ..., (76B) | e |

Terugneming van waardeverminderingen op financiéie vaste activa ............. 761 | v e

Terugneming van voorzieningen voor uitzonderlijke financiéle risico's en

KOSEEIN ... st s i aaain s v e e sd¥iensssnnansessssssssnssnsusbeseesrasasssesssassanestsensnsusssnrsessonsssaas T621 | covcirveeeereiiieireeiniee f e

Meerwaarden bij de realisatie van financiéle vaste activa .............c....c...o 7631 oo L i

Andere niet-recurrente financiéle opbrengsten ... 7689 | L e
NIET-RECURRENTE KOSTEN ....oovoviimiiiiiiericnmscterse s 66 | s | e
Niet-recurrente bedrijfSKOSEEN ..o (66A) | v |

Niet-recurrente afschrijvingen en waardeverminderingen op

oprichtingskosten, op immateriéle en materiéle vaste activa ... 660 | i | e

Voorzieningen voor uitzonderlijke bedrijfsrisico's en -kosten: toevoegingen

(DEStEAINGEN) .cviviiiirriieee (F)(=) | 8620 | e

Minderwaarden bij de realisatie van immateriéle en materiéle vaste activa ... | 8630 | .

Andere niet-recurrente bedrijfSkosten ... 86417 | .ceovecinieeiieciciis e

Als herstructureringskosten geactiveerde niet-recurrente bedrijfskosten ..(-) | 6690
Niet-recurrente financiéle KOSLeNn ..........cccocoiriiiiiiiiimin e (66B) | o |

Waardeverminderingen op financiéle vaste activa ... 861 | f e

Voorzieningen voor uitzonderlijke financiéle risico's en kosten: toevoegingen

(DESRAINGEN) .viviiicieier et (F)(=) | 6621 | e

Minderwaarden bij de realisatie van financiéle vaste activa 6631 | f i

Andere niet-recurrente financiéle KoSten ... 668 | iciiiriiiiiieeeniieee e

Als herstructureringskosten geactiveerde niet-recurrente financiéle kosten(-) | 8691 | ..o Jorimimmiiiiiinn
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| Nr. | BE0635.828.862 | VOL 6.13 |

BELASTINGEN EN TAKSEN

Codes Boekjaar
BELASTINGEN OP HET RESULTAAT
Belastingen op het resultaat van het boekjaar ............c.ccc.c.ooiiiiieiceeceree e 9134 478.636,48
Verschuldigde of betaalde belastingen en voorheffingen ... 9135 | e
Geactiveerde overschotten van betaalde belastingen en voorheffingen .........cccccoiiiiinn, 9136 | e
Geraamde belastingsupplementen ... e s 9137 478.636,48
Belastingen op het resultaat van vorige boekjaren ... 9138
Verschuldigde of betaalde belastingsupplementen ..o 9139
Geraamde belastingsupplementen of belastingen waarvoor een voorziening werd gevormd .......... 9140

Belangrijkste oorzaken van de verschillen tussen de winst voor belastingen, zoals die blijkt uit
de jaarrekening, en de geraamde belastbare winst

VEIWOIDEN UIGAVEN ...ttt sttt s et eb e rssesens 483.826,59
Uitgedrukte niet verwezelijkte meerwaarde 937.698,61
INOHIONEIE INEIESIARIEK ........vvvreeiieiiririririiteriei sttt sttt sa e b b s s sesssansebasesansesese -1.934,24

Codes Boekjaar
Bronnen van belastinglatenties
Actieve [atENtIES ... e 9141 |
Gecumuleerde fiscale verliezen die aftrekbaar zijn van latere belastbare winsten ...................... 9142 | i

Andere actieve latenties

e T (=Y I F= 1 (= g1 T O U UOR ROt 9144 | e,

Codes Boekjaar Vorig boekjaar
BELASTING OP DE TOEGEVOEGDE WAARDE EN BELASTINGEN TEN LASTE
VAN DERDEN
In rekening gebrachte belasting op de toegevoegde waarde
Aan de onderneming (aftrekbaar) .......cccovvvviiiiiiini 9145 | i |
Door de onderneming ........cccciiiiiiiiieiniie e e s 9146 | s | e
Ingehouden bedragen ten laste van derden als
Bedrijffsvoorheffing ........ccccviiiiiiiiii 9147 | s b,
Roerende voorheffing ........ccccciiniiiiiiiiii e, 9148 | ivviiiiiiiee | i,
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FINANCIELE BETREKKINGEN MET

BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLIJKE OF RECHTSPERSONEN DIE DE ONDERNEMING RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS CONTROLEREN ZONDER VERBONDEN ONDERNEMINGEN TE ZIJN, OF ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE
PERSONEN RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEN

Codes Boekjaar
Uitstaande vorderingen op deze PErSONEN ............cccoeiiiviiiiriiiisiiesneses st 9500 |
Voornaamste voorwaarden betreffende de vorderingen, interestvoet, looptijd, eventueel afgeloste
of afgeschreven bedragen of bedragen waarvan werd afgezien
Waarborgen toegestaan in hun voordeel 9501 | e
Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordeel ... 9502 [
Rechtstreekse en onrechtstreekse bezoldigingen en ten laste van de resultatenrekening
toegekende pensioenen, voor zover deze vermelding niet uitsluitend of hoofdzakelijk
betrekking heeft op de toestand van een enkel identificeerbaar persoon
Aan bestuurders en zaakvoerders 9503 | e
Aan oud-bestuurders en oud-ZAakVOEIAEIS ........occccocieriiiiiiiiiii s 9504 | e
DE COMMISSARIS(SEN) EN DE PERSONEN MET WIE HIJ (ZIJ) VERBONDEN IS (ZIJN)
Codes Boekjaar
Bezoldiging van de COMMISSATIS(SEN) .........cccociiiimrmiimerieiis sttt 9505 4.000,00
Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd binnen
de vennootschap door de commissaris(sen)
Andere control@opdraChteN ... 85061
BelastingadvieSoPAraChten ............oeeieeieieiiii e 95062
Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten ... 95063 | v,

Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd binnen
de vennootschap door personen met wie de commissaris(sen) verbonden is (zijn)

Andere controleopdracht N .........coiiiieiiii 95081
BelastingadviesopdraChten ...........ccoeiiiiiiiii 95082
Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten 95083

Vermeldingen in toepassing van het artikel 133, paragraaf 6 van het Wetboek van vennootschappen
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VERKLARING BETREFFENDE DE GECONSOLIDEERDE JAARREKENING

INLICHTINGEN TE VERSTREKKEN DOOR ELKE ONDERNEMING DIE ONDERWORPEN IS AAN DE BEPALINGEN VAN HET WETBOEK VAN
VENNOOTSCHAPPEN INZAKE DE GECONSOLIDEERDE JAARREKENING

De onderneming heeft geen geconsolideerde jaarrekening en geconsolideerd jaarverslag opgesteld, omdat zij daarvan
vrijgesteld is om de volgende reden(en)

De onderneming is zelf dochteronderneming van een moederonderneming die een geconsolideerde jaarrekening, waarin haar
jaarrekening door consolidatie opgenomen is, opstelt en openbaar maakt

In voorkomend geval, motivering dat aan alle voorwaarden tot vrijstelling, opgenomen in artikel 113, paragrafen 2 en 3 van het
Wetboek van vennootschappen, is voldaan

De Algemene vergadering van 23 juni 2017 heeft de onderneming vrijstelling verleend van de consolidatieplicht

Naam, volledig adres van de zetel en, zo het een onderneming naar Belgisch recht betreft, het ondernemingsnummer van de
moederonderneming die de geconsolideerde jaarrekening opstelt en openbaar maakt, op grond waarvan de vrijstelling is
verleend

KBC Groep NV
BE 0403.227.515
Havenlaan 2, 1080 Sint-Jans-Molenbeek, Belgié

INLICHTINGEN DIE MOETEN WORDEN VERSTREKT DOOR DE ONDERNEMING INDIEN ZIJ DOCHTERONDERNEMING OF
GEMEENSCHAPPELIJKE DOCHTERONDERNEMING IS
Naam, volledig adres van de zetel en, zo het een onderneming naar Belgisch recht betreft, het ondernemingsnummer van de
moederonderneming(en) en de aanduiding of deze moederonderneming(en) een geconsolideerde jaarrekening, waarin haar
jaarrekening door consolidatie opgenomen is, opstelt (opstellen) en openbaar maakt (maken)*:

1. KBC Bank NV Consoliderende moederonderneming - Kleinste
BE 0462.920.226 geheel
Havenlaan 2, 1080 Sint-Jans-Molenbeek, Belgié

2. KBC Groep NV Consoliderende moederonderneming - Grootste
BE 0403.227.515 geheel

Havenlaan 2, 1080 Sint-Jans-Molenbeek, Belgié

Indien de moederonderneming(en) (een) onderneming(en) naar buitenlands recht is (zijn), de plaats waar de hiervoor bedoelde
geconsolideerde jaarrekening verkrijgbaar is*:

*  Wordt de jaarrekening van de onderneming op verschillende niveaus geconsolideerd, dan worden deze gegevens verstrekt, enerzijds voor het grootste geheel en
anderzijds voor het kleinste geheel van ondernemingen waarvan de onderneming als dochter deel uitmaakt en waarvoor een geconsolideerde jaarrekening wordt

opgesteld en openbaar gemaakt.
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WAARDERINGSREGELS

WAARDERINGSREGELS IMMO MECHELEN CITY CENTER

Algemeen

De waarderingsregels worden vastgesteld overeenkomstig de bepalingen van hoofdstuk II van boek II
van het koninklijk besluit van 30 januari 2001 tot uitvoering van het Wetboek van vennootschappen.

Specifieke waarderingsregels

Opstartkosten

De kosten met betrekking tot de opstart en uitgifte van het vastgoedcertificaat worden gewaardeerd
overeenkomstig de principes van voorzichtigheid, oprechtheid en goede trouw. Rekening houdende met
de vooruitzichten van het vastgoedcertificaat worden zij over 5 jaar afgeschreven.

Immateriéle vaste activa:
Het bedrag aan immateriéle vaste activa omvat kosten voor onderzoek en ontwikkeling.
De afschrijvingstermijn voor deze kosten en voor de goodwill beloopt 5 jaar.

Materiéle vaste activa:
De terreinen, bebouwd of onbebouwd, die niet voor verkoop bestemd zijn, worden in de jaarrekening
opgenomen tegen aanschaffingswaarde of inbrengwaarde.

Op terreinen wordt niet afgeschreven.

De gebouwen welke in huur zijn gegeven, in handelshuur of in vaste huur, in erfpacht of in opstal,
worden geboekt op het actief van de balans onder de rubriek " Overige materiéle vaste activa" tegen
aanschaffingswaarde, met inbegrip van de bijkomende kosten. Er wordt een lineaire afschrijving

toegepast volgens de hiernavolgende regels:

Afschrijvingspercentages

Hoofdsom Bijkomende kosten
Activaklasse Methode Basis Min. Max. Min. Max.
Oprichtingskosten L NG 20,00 20,00 20,00 20,00
Immateriéle vaste activa L NG 20,00 20,00 20,00 20,00

Materiéle vaste activa:

Terreinen en gebouwen

Installaties, machines en uitrusting

Meubilair en rollend materieel

Leasing en soortgelijke rechten

Overige materiéle vaste activa L NG 3,03 20,00 3,03 20,00
Activa in aanbouw en vooruitbetaling

Methode

L (lineaire)

D (degressieve)
A (andere)

Basis
NG (niet- geherwaardeerde)
G (geherwaardeerde)

De bijkomende kosten worden met de bestanddelen waarop ze betrekking hebben geactiveerd, en op
dezelfde manier en in hetzelfde tempo afgeschreven als de hoofdsom.

Deze vaste activa maken het voorwerp uit van bijkomende of uitzonderlijke afschrijvingen indien,
ingevolge hun veroudering of wijziging in de economische of technologische omstandigheden, hun
boekwaarde de nuttige gebruikswaarde voor de onderneming overtreft.
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Vorderingen

Deze worden in de balans opgenomen voor hun nominale waarde. Een vordering in vreemde munt wordt
voor haar tegenwaarde in EUR tegen de koers van de dag van aanschaffing opgenomen. Bij de
waardering op het einde van het boekjaar wordt de boekwaarde aangepast overeenkomstig de laatste
valutakoers van het boekjaar.

Wanneer op het einde van het boekjaar de realisatiewaarde van een vordering lager ligt dan haar
boekwaarde, en deze minderwaarde als reéel en blijvend mag worden beocrdeeld, wordt hierop een
waardevermindering toegepast tot beloop van de vastgestelde minderwaarde.

Overlopende rekeningen
Deze posten worden op zodanige wijze opgesteld dat de baten en lasten die betrekking hebben op het
boekjaar, bedrijfseconomisch correct in de resultaten verwerkt worden.

Schulden

Deze worden in de balans opgenomen voor hun nominale waarde.

Overeenkomstig de modaliteiten medegedeeld in de statuten van het vastgoedcertificaat is de
terugbetaling van de schulden t.o.v. de certificaathouders achtergesteld omdat deze afhankelijk is
van de verkoopprijs op het moment van de verkoop van het gebouw.

Voorzieningen voor risico's en lasten

De Raad van Bestuur beslist, op basis van het gevoerde beleid, welke bedragen moeten worden
gereserveerd voor het dekken van:

- de kosten van grote herstellingen en groot onderhoud;

- de risico's die voortvloeien uit gegeven waarborgen;

- eventuele andere risico's.

Tevens worden de tijdens voorgaande boekjaren aangelegde voorzieningen aangepast aan de actuele
beoordeling van de desbetreffende risico's; zo nodig worden overbodige voorzieningen teruggenomen
ten gunste van de resultatenrekening.

Balansanalyse - VOL2017 - 27 / 27



