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Gezamenlijk Fusievoorstel opgesteld overeenkomstig artikel 693 van het
Wetboek van vennootschappen met betrekking tot de fusie door
overneming van Allfin Group Comm. VA door IMMOBEL NV/SA

Overeenkomstig artikel 693 van het Wetboek van vennootschappen (“W. Venn.”) werd het
onderhavige fusievoorstel gezamenlijk opgesteld door:

- de raad van bestuur van Immobilién Vennootschap van Belgié NV/Compagnie Immobiliére
de Belgique SA, afgekort “IMMOBEL NV/SA”, een naamloze vennootschap naar Belgisch
recht, met maatschappelijke zetel te Regentschapsstraat 58, 1000 Brussel, ingeschreven
in het rechtspersonenregister te Brussel (Franstalige Rechtbank van Koophandel) onder
ondernemingsnummer 0405.966.675 (“IMMOBEL”); en

- de statutaire zaakvoerder van Allfin Group Comm. VA, een commanditaire vennootschap
op aandelen naar Belgisch recht, met maatschappelijke zetel te Koloniénstraat 56, 1000
Brussel, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel (Nederlandstalige
Rechtbank van Koophandel) onder ondernemingsnummer 0862.546.467 (“Allfin”) (Allfin
en IMMOBEL worden hierna gezamenlijk de “Fuserende Vennootschappen” genoemd),

in het kader van de voorgenomen fusie door overneming (de “Fusie”) van Allfin door IMMOBEL, een
verrichting waarbij Allfin, de overgenomen vennootschap, ten gevolge van een ontbinding zonder
vereffening, al haar activa en passiva van rechtswege en bij wijze van overdracht ten algemene
titel overdraagt aan IMMOBEL, de overnemende vennootschap, in ruil voor de toekenning aan de
aandeelhouders van Allfin van aandelen in IMMOBEL.

Mits vervulling van of verzaking aan de opschortende voorwaarden vermeld in de
fusieovereenkomst gesloten tussen Allfin en IMMOBEL, zal de voltrekking van de Fusie (“Closing”)
plaatsvinden wanneer zowel de buitengewone algemene vergadering van Allfin als de
buitengewone algemene vergadering van IMMOBEL de hierin voorgenomen Fusie zullen hebben
goedgekeurd in overeenstemming met de vereisten inzake quorum en meerderheid ingevolge het
Belgisch vennootschapsrecht, zoals uiteengezet in artikel 699 e.v. W. Venn.

De Closing dient in principe plaats te vinden op de datum van de buitengewone algemene
vergadering die gepland is op 10 juni 2016. Ingeval het vereiste quorum niet wordt gehaald zal
een andere buitengewone algemene vergadering worden gehouden op 29 juni 2016. De
werkelijke omstandigheden zouden echter kunnen leiden tot een vertraging van de Closing.

Bij de Closing zal het gehele vermogen van Allfin, alle activa en passiva, van rechtswege aan
IMMOBEL worden overgedragen onder de vorm van een overdracht ten algemene titel en zal Allfin
automatisch worden ontbonden en ophouden te bestaan overeenkomstig artikel 682 W. Venn.

Bij de Closing zullen de aandeelhouders van Allfin, aandeelhouders van IMMOBEL worden.
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Voor verdere informatie wordt verwezen naar:

(i)

(ii)

de bijzondere verslagen opgesteld overeenkomstig artikel 694 W. Venn. door de raad van
bestuur van IMMOBEL en de statutaire zaakvoerder van Allfin waarin de stand van het
vermogen van de Fuserende Vennootschappen wordt uiteenzet en waarin tevens de
volgende elementen vanuit een juridisch en economisch oogpunt worden toegelicht en
verantwoord: de wenselijkheid van de fusie, de voorwaarden en de wijze waarop ze zal
geschieden en de gevolgen ervan, de methoden volgens welke de ruilverhouding van de
aandelen is vastgesteld, het betrekkelijk gewicht dat aan deze methoden wordt gehecht,
de waardering waartoe elke methode komt, de moeilijkheden die zich eventueel hebben
voorgedaan bij de voorbereiding van de Fusie en de voorgestelde ruilverhouding; en

de verslagen opgesteld overeenkomstig artikel 695 W. Venn. door de commissaris van elk
van de Fuserende Vennootschappen die tot doel hebben om aan te tonen of de
ruilverhouding, volgens het standpunt van de commissarissen, redelijk is en die ten minste
aangeven volgens welke methoden de voorgestelde ruilverhouding is vastgesteld, of deze
methoden in het gegeven geval passen, welk gewicht dat bij de vaststelling van de in
aanmerking genomen waarde aan deze methoden is gehecht en vermelden tot welke
waardering elke gebruikte methode leidt en de bijzondere moeilijkheden die er eventueel
bij de waardering zijn geweest.

De raad van bestuur van IMMOBEL en de statutaire zaakvoerder van Allfin doen het volgende
voorstel:
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Rechtsvorm, naam, maatschappelijke zetel en maatschappelijk doel van de
overgenomen en overnemende vennootschappen

Overnemende vennootschap — IMMOBEL

IMMOBEL is een naamloze vennootschap die in Brussel werd opgericht op 9 juli 1863 en
behoorlijk erkend is bij Koninklijk Besluit van 23 juli 1863. De duurtijd van de Vennootschap
is onbepaald. Haar ondernemingsnummer is 0405.966.675 (RPR Brussel (Franstalige
Rechtbank van Koophandel)). Haar maatschappelike zetel is gevestigd te
Regentschapsstraat 58, 1000 Brussel, Belgié.

Het maatschappelijk doel van IMMOBEL, zoals uiteengezet in artikel 2 van haar statuten, is
het volgende:

Vrije vertaling: “Zij heeft tot doel:

1) De aankoop, de verkoop, de ruiling, de commissie, de makelarij, het in huur of in
erfpacht nemen, de huur, het bouwen, de uitbating, het valoriseren, de verdeling,
het beheer van alle onroerende goederen van welke aard ook.

2) De uitvoering van alle infrastructuur en uitrustingswerken van gronden met het oog
op hun verkaveling en hun valorisatie.

3) De uitvoering van alle renovatiewerken en alle verbouwingswerken aan gebouwen
evenals het onderhoud van gebouwen.

4) De leningen op onroerende goederen.

5) De aanneming voor rekening, hetzij van de vennootschap, hetzij van de Staat, de
Provincies, de Gemeenten en van alle derden, van alle werken in verband met het
bouwbedriff.
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1.2

6) Tenslotte alle ondernemingen met als kenmerk of voornaamste doel onroerende
goederen voor eigen rekening of voor rekening van derden te doen opbrengen,
inzonderheid door zich bezig te houden met het oprichten van appartements- of
andere gebouwen, met hun binnenhuisinrichting, zowel onroerend als roerend, en
na voltooiing, met hun beheer en uitbating.

De verrichtingen vermeld onder de punten 1 tot 6 hiervoor mogen uitgevoerd worden
zowel in Belgié als in het buitenland. In deze verrichtingen zal de vennootschap zowel voor
eigen rekening als in vereniging met en voor rekening van derden mogen handelen. De
vennootschap mag bij wijze van afstand, van inbreng, van fusie, van deelneming, van
inschrijving op of aankoop van aandelen, obligaties of andere waarden of op elke andere
wijze belangen nemen in alle andere vennootschappen of ondernemingen, waarvan het
doel gelijkaardig of aanverwant zou zijn aan het hare, alle roerende effecten en waarden
aankopen en verkopen; zij mag in het algemeen alle industriéle, roerende, onroerende,
handels-, financiéle, landbouwkundige, bosbouwkundige of andere verrichtingen doen die
rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar maatschappelijk doel.”

Overgenomen vennootschap — Allfin

Allfin is een commanditaire vennootschap op aandelen die oorspronkelijk als een
naamloze vennootschap werd opgericht in Brussel op 13 juni 2003 onder de benaming
“Hermes Brown”. De duurtijld van Allfin is onbepaald. Haar ondernemingsnummer is
0862.546.467 ((RPR Brussel (Nederlandstalige Rechtbank van Koophandel)).Haar
maatschappelijke zetel is gevestigd te Koloniénstraat 56, 1000 Brussel, Belgié.

Het maatschappelijk doel van Allfin, zoals uiteengezet in artikel 3 van haar statuten, is het
volgende:

“De vennootschap heeft als doel:

1) Het aanleggen, het oordeelkundig uitbouwen en beheren van een onroerend
vermogen, alle verrichtingen met betrekking tot onroerende goederen en
onroerende zakelijke rechten zoals de huurfinanciering van onroerende
goederen aan derden, het aankopen, verkopen, ruilen, bouwen, verbouwen,
onderhouden, verhuren, huren, verkavelen, prospecteren en uitbaten van
onroerende goederen; de aan- en verkoop, huur en verhuur van roerende
goederen, alsmede alle handelingen die rechtstreeks of onrechtstreeks met
dit doel in verband staan en die van aard zijn de opbrengst van de roerende
en onroerende goederen te bevorderen, alsmede zich borg te stellen voor het
goede verloop van verbintenissen door derde personen aangegaan die het
genot zouden hebben van deze roerende en onroerende goederen.

2) Het aanleggen, het oordeelkundig uitbouwen en beheren van een roerend
patrimonium, alle verrichtingen met betrekking tot roerende goederen en
rechten, van welke aard ook, zoals het verwerven door inschrijving of
aankoop en het beheren van aandelen, obligaties, kasbons of andere
roerende waarden, van welke vorm ook, van Belgische of buitenlandse,
bestaande of nog op te richten rechtspersonen en ondernemingen.

3) Het verwerven van patrticipaties in eender welke vorm in alle bestaande of op te
richten rechtspersonen en vennootschappen, het stimuleren, de planning, de
coordinatie, de ontwikkeling van en de investering in rechtspersonen en
ondernemingen waarin zij al of niet een participatie aanhoudt.
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4) Het toestaan van leningen en kredietopeningen aan rechtspersonen en
ondernemingen of particulieren, onder om het even welke vorm; in dit kader kan zij
zich ook borg stellen of haar aval verlenen, in de meest ruime zin, alle handels- en
financiéle operaties verrichten behalve die wettelijk voorbehouden zijn aan
kredietinstellingen.

5) Het verlenen van adviezen van financiéle, technische, commerciéle of
administratieve aard; in de ruimste zin, met uitzondering van adviezen inzake
beleggingen en geldplaatsingen; bijstand en diensten verlenen, rechtstreeks of
onrechtstreeks op het vlak van administratie en financién, verkoop,productie en
algemeen bestuur.

6) Het waarnemen van alle bestuursopdrachten en opdrachten van vereffenaars, het
uitoefenen van opdrachten en functies.

7) Het ontwikkelen, kopen, verkopen, in licentie nemen of geven van octrooien,
knowhow en aanverwante immateriéle duurzame activa.

8) Het verlenen van administratieve prestaties en computerservices.

9) De aan- en verkoop, in- en uitvoer, commissiehandel en vertegenwoordiging van
om het even welke goederen, in 't kort tussenpersoon in de handel.

10) Het onderzoek, de ontwikkeling, de vervaardiging of commercialisering van nieuwe
producten, nieuwe vormen van technologie en hun toepassingen.

De vennootschap mag alle verrichtingen stellen van commerciéle, industriéle of financiéle
aard die rechtstreeks of onrechtstreeks met haar doel verwant of verknocht zijn of de
verwezenlijking ervan kunnen bevorderen.

De vennootschap mag betrokken zijn bij wijze van inbreng, samensmelting, inschrijving of
op elke andere wijze, in de ondernemingen, verenigingen of vennootschappen, die een
gelijkaardig, soortgelijk of samenhangend doel hebben of die nuttig zijn voor de
verwezenlijking van het geheel of een gedeelte van haar maatschappelijk doel.

Bovenvermelde opsomming is niet beperkend, zodat de vennootschap alle handelingen
kan stellen, die op welke wijze ook kunnen bijdragen tot de verwezenlijking van haar
maatschappelijk doel.

De vennootschap mag haar doel verwezenlijken zowel in Belgié als in het buitenland, op
alle wijzen en manieren, die zij het best geschikt zou achten.

De vennootschap mag geenszins aan vermogensbeheer of beleggingsadvies doen als
bedoeld in de Wetten en Koninklijke Besluiten terzake.

De vennootschap zal zich dienen te onthouden van werkzaamheden die onderworpen zijn
aan reglementaire bepalingen voor zover de vennootschap zelf niet aan deze bepalingen
voldoet.”

Ruilverhouding

Als vergoeding voor de overdracht van alle activa en passiva van Allfin aan IMMOBEL, zal
elk van de bestaande aandeelhouders van Allfin nieuwe aandelen in IMMOBEL ontvangen
op basis van hun respectievelike huidige aandeelhouderschap in Allfin en de
Ruilverhouding van de Fusie zoals hieronder gedefinieerd.

I



4.1

4.2

Allfin heeft 19.618 gewone aandelen uitgegeven. In het kader van de Fusie zal IMMOBEL
5.875.369 nieuwe aandelen in IMMOBEL uitreiken aan de huidige aandeelhouders van Allfin
(die hun aandelen in IMMOBEL en hun rechten en verplichtingen ingevolge de
Fusieovereenkomst zullen inbrengen in A® Capital BVBA naar aanleiding van de Fusie (de
“Inbreng”)) (“Fusie Aandelen”). Dit stemt overeen met 5.875.369/19.618 Fusie Aandelen
per bestaand Allfin aandeel (‘Ruilverhouding van de Fusie”).

Bijgevolg zullen de huidige aandeelhouders van Allfin en, ingevolge de Inbreng, A® Capital
BVBA, 5.875.369 van de 9.997.356 aandelen verkrijgen in de Gefuseerde Entiteit, hetgeen
overeenstemt met 58,77% van de aandelen in de Gefuseerde Entiteit.

De vergoeding voor de Allfin aandelen zal uitsluitend bestaan uit Fusie Aandelen. De
aandeelhouders van Allfin zullen geen enkel bijkomend bedrag in contanten (premie)
ontvangen.

Kapitaalverhoging en aantal IMMOBEL aandelen na de Fusie

Het maatschappelijk kapitaal van IMMOBEL bedraagt momenteel EUR 60.302.318,47,
vertegenwoordigd door 4.121.987 aandelen zonder nominale waarde, die elk een gelijk
deel van het kapitaal vertegenwoordigen.

De Fusie zal leiden tot een kapitaalverhoging van IMMOBEL van EUR 37.054.215,39 van
EUR 60.302.318,47 tot EUR 97.356.533,86, hetgeen leidt tot de uitgifte van 5.875.369
Fusie Aandelen zonder nominale waarde, die elk een gelijk deel van het kapitaal
vertegenwoordigen.

Als gevolg van deze kapitaalverhoging van IMMOBEL, zal het maatschappelijk kapitaal van
IMMOBEL EUR 97.356.533,86 bedragen, vertegenwoordigd door 9.997.356 aandelen
zonder nominale waarde, die elk een gelijk deel van het kapitaal vertegenwoordigen.

Wijze waarop de aandelen in de overnemende vennootschap zullen worden
uitgegeven

Rechten verbonden aan de Fusie Aandelen

De Fusie Aandelen die door IMMOBEL zullen worden uitgegeven zullen dezelfde rechten
hebben als de bestaande aandelen van IMMOBEL. De Fusie Aandelen zullen worden
uitgegeven met coupon nr. 27 aangehecht.

Vorm van de Fusie Aandelen

De Fusie Aandelen zullen worden uitgegeven en toegekend aan de aandeelhouders van
Allfin onder de vorm van aandelen op naam.

De omzetting van aandelen op naam van Allfin in Fusie Aandelen op naam zal worden
verzekerd door de inschrijving in het aandeelhoudersregister van IMMOBEL op de Closing
door twee bestuurders van IMMOBEL die gezamenlijk handelen, van alle personen die op
het ogenblik van de Closing ingeschreven staan als een aandeelhouder van Allfin en
houder van aandelen op naam van Allfin, op basis van het aandeelhouderschap zoals blijkt
uit het register van aandelen op naam van Allfin op het ogenblik van de Closing, dat geacht
zal worden nauwkeurig te zijn. Het aantal Fusie Aandelen dat aldus moet worden
ingeschreven voor elk van deze aandeelhouders van Allfin zal worden bepaald met
toepassing van de Ruilverhouding van de Fusie. De raad van bestuur van IMMOBEL of zijn
behoorlijk gemachtigde vertegenwoordiger zal het register van aandelen op naam van
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4.3

4.4

Allfin vervolgens vernietigen door op elke pagina van het register van aandelen op naam
het woord “vernietigd” aan te brengen.

Van de aandeelhouders van Allfin die aandelen op naam van Allfin bezitten zal niet worden
vereist dat ze enige bijzondere formaliteiten vervullen om de Fusie Aandelen te ontvangen.

Verandering van de vorm van de Fusie Aandelen

De aandeelhouders van Allfin die de Fusie Aandelen zullen ontvangen zullen gemachtigd
zijn de wijziging van de vorm van hun aandelen in IMMOBEL te veranderen, om hun
aandelen op naam om te zetten in gedematerialiseerde aandelen in overeenstemming met
dezelfde bepalingen als deze die momenteel van toepassing zijn op de bestaande
IMMOBEL aandelen. In dit verband wordt verwezen naar de bepalingen van artikel 7 van de
gecoodrdineerde statuten van IMMOBEL.

Notering van de Fusie Aandelen

Onder opschortende voorwaarde van de Closing van de Fusie zal een aanvraag tot
toelating tot notering op Euronext Brussel voor alle Fusie Aandelen worden gedaan aan
Euronext Brussel.

Naar verwachting zal de notering van de Fusie Aandelen in werking treden binnen 90
kalenderdagen na de Closing.

IMMOBEL is van plan om een beroep te doen op de vrijstelling van het opstellen van een
prospectus betreffende de toelating tot de verhandeling op Euronext Brussel van de Fusie
Aandelen zoals vermeld in artikel 18 §2 d) van de Belgische Wet van 16 juni 2006 op de
openbare  aanbieding van beleggingsinstrumenten en de toelating van
beleggingsinstrumenten tot de verhandeling op een gereglementeerde markt.

Datum vanaf welke de nieuwe aandelen recht geven te delen in de winst -
Bijzondere regeling betreffende dit recht

De aandelen die door IMMOBEL zullen worden uitgereikt zullen deelnemen in de winst van
IMMOBEL en de houders ervan zullen recht hebben om dividenden te ontvangen voor het
boekjaar dat aanvangt op 1 januari 2016. Dit recht is niet onderworpen aan enige
bijzondere regeling anders dan de regeling die van toepassing is op de bestaande
aandelen van IMMOBEL.

Boekhoudkundige datum - Datum vanaf welke de handelingen van de
overgenomen vennootschap boekhoudkundig geacht worden te zijn verricht
voor rekening van de overnemende vennootschap

De handelingen van de overgenomen vennootschap worden boekhoudkundig geacht te
zijn verricht voor rekening van IMMOBEL vanaf de Closing datum. De Fusie zal geen
terugwerkende kracht  hebben  voor  boekhoudkundige en (inkomsten-)
belastingsdoeleinden.
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Rechten die de overnemende vennootschap toekent aan de aandeelhouders
van de overgenomen vennootschap, die bijzondere rechten hebben, alsook
aan de houders van andere effecten dan aandelen, of de jegens hen
voorgestelde maatregelen

IMMOBEL zal geen specifieke rechten toekennen aan de aandeelhouders van Allfin omdat
geen van hen bijzondere rechten heeft en alle aandelen van Allfin dezelfde kenmerken
hebben.

Als gevolg van de Fusie zal IMMOBEL alle rechten en verplichtingen van Allfin overnemen,
inclusief de rechten en verplichtingen betreffende de obligaties met vaste rentevoet ter
waarde van EUR 35.650.000 die komen te vervallen op 26 juni 2019, uitgegeven door
Allfin Group Comm. VA in overeenstemming met een memorandum betreffende
onderhandse plaatsing van juni 2013 (de “Allfin Obligaties”) en derhalve worden
beschouwd als de uitgever van de Allfin Obligaties. IMMOBEL zal geen specifieke rechten
toekennen aan de houders van Allfin Obligaties. De houders van de Allfin Obligaties zullen
worden bijeengeroepen en worden verzocht om afstand te doen van elk verzuim dat zich
zou voordoen onder de Allfin Obligaties ten gevolge van de Fusie en om akkoord te gaan
met technische veranderingen aan de voorwaarden van de Allfin Obligaties. De
goedkeuring van de houders van de Allfin Obligaties met de voorgestelde resoluties op de
vergadering van obligatiehouders is een opschortende voorwaarde voor de Fusie
(waaraan kan worden verzaakt door IMMOBEL).

Bezoldiging die wordt toegekend aan de commissarissen voor het opstellen
van het in artikel 695 van het Wetboek van vennootschappen bedoelde
verslag en voor andere diensten

De bezoldiging die wordt toegekend aan de commissaris van IMMOBEL, te weten Deloitte
Bedrijfsrevisoren BV CVBA, met maatschappelijke zetel te Berkenlaan 8b, 1831 Diegem,
vertegenwoordigd door Kurt Dehoorne, voor de diensten verleend in verband met het
opstellen van het bijzondere commissarisverslag vermeld in artikel 695 W. Venn., zal EUR
65.000 bedragen.

De bezoldiging die wordt toegekend aan de commissaris van Allfin, te weten VGD
Bedrijfsrevisoren CVBA, met maatschappelijke zetel gevestigd te Burgemeester E.
Demunterlaan 5 bus 4, 1090 Jette, vertegenwoordigd door Peter Bruggeman, voor de
diensten verleend in verband met het opstellen van het bijzondere commissarisverslag
vermeld in artikel 695 W. Venn., zal EUR 50.000 bedragen.

Bijzondere voordelen toegekend aan de leden van de bestuursorganen van
de vennootschappen die deelnemen aan de Fusie

Er worden geen bijzondere voordelen toegekend aan de leden van de bestuursorganen
van de Fuserende Vennootschappen.

Wijziging van de Statuten van IMMOBEL, de overnemende vennootschap

Overeenkomstig artikel 701 W. Venn., zal artikel 4 van de statuten van IMMOBEL met
betrekking tot het maatschappelik kapitaal moeten worden gewijzigd. De
kapitaalverhoging van IMMOBEL zal EUR 37.054.215,39, waardoor het maatschappelijk
kapitaal wordt gebracht op EUR 97.356.533,86 en het aantal aandelen op 9.997.356. Er
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zijn geen andere wijzigingen aan de statuten van IMMOBEL vereist naar aanleiding van de
Fusie (anders dan de bepalingen over het kapitaal en het aantal aandelen).

Goedkeuring door de buitengewone algemene vergaderingen, neerlegging
ter Griffie en bekendmaking in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad

Het onderhavige fusievoorstel zal worden neergelegd ter Griffie van de Nederlandstalige
en Franstalige Rechtbank van Koophandel te Brussel door elk van de Fuserende
Vennootschappen en zal bij uittreksel worden bekendgemaakt in de Bijlagen van het
Belgisch Staatsblad overeenkomstig artikel 693, laatste alinea W. Venn.

De buitengewone algemene vergaderingen van de Fuserende Vennootschappen, aan wie
het onderhavige fusievoorstel zal worden voorgelegd ter goedkeuring, zullen ten vroegste
zes weken na deze neerlegging en bekendmaking, plaatsvinden.

Toepasselijke fiscale bepalingen

De bepaling van Artikel 211, §1 van het Belgische Wetboek van de inkomstenbelastingen
van 1992, Artikelen 11 en 18, §3 van het Belgische wetboek van de belasting over de
toegevoegde waarde, Artikelen 117, §1 en 120, laatste streepje van het Belgische
Wetboek der registratie-, hypotheek- en griffierechten en van Artikelen 2.9.1.0.3, derde
streepje, 2.10.1.0.3, derde streepje en 2.11.1.0.2, derde streepje van het Vlaamse Codex
Fiscaliteit zijn van toepassing op de Fusie.

* * *
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Opgemaakt op 21 april 2016 in vier originele exemplaren. IMMOBEL en Allfin erkennen beiden twee
originele exemplaren te hebben ontvangen, waarvan één moet worden neergelegd ter Griffie van
de Rechtbank van Koophandel van Brussel en het andere origineel moet worden gevoegd in de
vennootschapsboeken van de vennootschap.

IMMOBEL NV/SA
vertegenwoordigd door:

Naam: Alexander Hodac,
permanente
vertegenwoordiger van AHO
Consulting BVBA

Titel: Bestuurder

Allfin Group Comm. VA
vertegenwoordigd door:

Naam: Marnix Galle, permanent
vertegenwoordiger van A3
Capital Management BVBA

Titel: Statutaire zaakvoerder
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