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KAPITAALVERHOGING IN HET KADER VAN HET
TOEGESTANE KAPITAAL
DOOR INBRENG IN NATURA

Op heden, zesentwintig juni tweeduizend negentien.

Te 1000 Brussel, Lioyd Georgelaan 11.

Voor mij, Eric SPRUYT, notaris te Brusse! (eerste kanton), die zijn ambt uitoefent
in de vennootschap "BERQUIN NOTARISSEN", met zetel te Brussel, Lloyd Georgelaan 11,

IS BIJEENGEKOMEN

de raad van bestuur (de “Raad vgn Bestuur”} van de openbare
gereglementeerde vastgoedvennootschap onder de vorm van een naamloze
vennootschap die een openbaar beroep op het spaarwezen heeft gedaan "RETAIL
ESTATES", waarvan de zetel gevestigd is te 1740 Ternat, Industrielaan 6, hierna de
"Vennootschap" genoemd.

IDENTIFICATIE VAN DE VENNOOTSCHAP

De Vennootschap werd opgericht bij akte verleden voor meester Urbain
Drieskens, notaris te Houthalen, op 12 juli 1988, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het
Belgisch Staatshlad van 29 juli daarna, onder nummer 880729-313. :

De statuten werden voor de laatste maal gewijzigd hij proces-verbaal opgesteld
door meester Tim Carnewal, notaris te Brussel, op 24 juni 2015, neergelegd ter
bekendmaking in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad.

De Vennootschap is ingeschreven in het rechtspersonenregister onder
nummer 0434.797.847.

OPENING VAN DE VERGADERING

De vergadering wordt geopend om veertien uur vijftien, onder het

voorzitterschap van de heer DE NIJS, hierna genoemd. :
SAMENSTELLING VAN DE VERGADERING — AANWEZIGHEIDSLIIST

De Raad van Bestuur is samengesteld uit volgende aanwezige of
vertegenwoordigde personen:

1/ de heer BORGHGRAEF Paul Jozef Julien, geboren te Antwerpen, op 13 juli
1954, wonende te 2970 Schilde, Gouwberg 6;

2/ de heer DE NYS Jan Emiel Maria Christiaan, geboren te Brussel, op 4 oktober
1559, wonende te 9831 Deurle, Lindenpark 2;

- Pagina 1 -



3/ mevrouw DE SMET Kara Ine Roos, geboren te Gent, op 5 mei 1976, wonende
te 1731 Relegem, Kerklaan 166;

4/ de heer VAN GEYTE Michel Paul Iréne, geboren te Sint-Agatha-Berchem, op
6 februari 1966, wonende te 2018 Antwerpen, Sint-Thomasstraat 42;

5/ de heer STERBELLE Jean, geboren te Charleroi, op 9 november 1962,
wonende te 1332 Rixensart, Vieux Chemin de I'Helpe 33;

6/ de heer DEMAIN Christophe Jean Marie Clair, geboren te Etterbeek, op 1 juli
1966, wonende te 1160 Qudergem, Tervuursesteenweg 98;

7/ de heer ANNAERT René Josse Julia, geboren te Merchtem, op 6 december
1952, wonende te 8300 Knokke-Heist, Zeedijk-Albertstrand 486 bus 81;

8/ mevrouw VAN DEN NESTE Kathleen Irene, geboren te Aalst, 3 maart 1966,
wonende te 9551 Herzele, Borsbekestraat 100;

9/ mevrouw WOUTERS Herlinda Bertha Julia, geboren te Deurne, op 9 oktober
1958, wonende te 2900 Schoten, Spreeuwenlei 9;

10/ de heer RAGOEN Victor Johan Alfons Marie Ghislain, geboren te Oudergem,
op 25 januari 1955, wonende te 1560 Hoeilaart, Tenboslaan 23;

11/ mevrouw GAEREMYNCK Ann Greta, geboren te Kortrijk, op 18 februari 1966,
wonende te 8560 Wevelgem, Dadizelestraat 43; en

12/ de heer ELEBAUT Stijn, geboren te Dendermonde, op 24 oktober 1978,
waonende te 9200 Grembergen, Dokter Haekstraat 3 AQO3.

Vertegenwoordiging

De bestuurders voormeld sub 2/, sub 3/ en sub 10/ zijn aanwezig.

De andere bestuurders zijn krachtens negen onderhandse hieraangehechte
volmachten vertegenwoordigd door de respectievelijke hestuurders voormeid sub 2/, sub
3/ en sub 10/.

UITEENZETTING DOOR DE VOORZITTER

De voorzitter zet uiteen en verzoekt de instrumenterende notaris bij akte vast
te stellen wat volgt :

I. De raad van bestuur van vandaag heeft de volgende agenda :

1. Bespreking van inbrengen in natura
- Bespreking van de voorgenomen inbreng in natura door (i)

SHOPPINGPARKS N.V. van haar schuldvorderingen op (a) Breda Il Invest N.V.,, een

naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 12.749.972,00, {b} Naaldwijk Invest N.V., een naamloze vennootschap
naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX
Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.700.302,00, (c) Zaandam Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11
(100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 (“Schuldvordering
I”} (“Inbreng 1"} en (ii) TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V.,
een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp,
met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates} ter
waarde van EUR 20.527.500,00 (“Schuldvordering II”, en samen met Schuldvordering
I, de “Schuldvorderingen”) (“Inbreng lI”, en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die
zijn ontstaan in het kader van een koop-verkoopovereenkomst van 7 juni 2019
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betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i) een perceel grend met daarop
gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente Princenhage,
sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D,
nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii} een perceel grond met de daarop
gelegen winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K,
nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V.
en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds Breda Il Invest N.V., Naaldwijk Invest
N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda | Invest N.V. (als kopers) (de “Koop-Verkoop
Overeenkomst”).

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met
toepassing van artikel 602 W.Venn. met bhetrekking tot de kapitaalverhoging in
natura door middel van de Inbrengen

Kennisname van het verslag van de commissaris, opgesteld met toepassing van
artikel 602 van het Wetboek van vennootschappen ("W.Venn."}, met betrekking tot de
beschrijving van de Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de
waarden waartoe deze methoden leiden, en de als tegenprestatie voor de Inbrengen
verstrekte werkelijke vergoeding.

3, Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van
Bestuur opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de
kapitaalverhoging in natura door middel van de Inbrengen

Finalisering en goedkeuririg van het hijzonder verslag van de Raad van Bestuur,
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot het belang van
de Inbrengen en de voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap, alsook met
betrekking tot het verslag van de commissaris.

4, Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door
middel van de Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het
toegestaan kapitaal door middel van de Inbrengen.

Voorstel om (i) Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan
SHOPPINGPARKS N.V. wvan vierhonderdvijftigduizend  {450.000) nieuwe
gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt berekend door de inbrengwaarde van
Schuldvordering |, zijnde dertig miljoen zevenhonderdeenennegentigduizend
tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00), te delen door de in het verslag van de
Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs per nieuw aandeel en (ii) Inbreng Il te
vergoeden door de toekenning aan TERZETMUS B.V. van driehonderdduizend
(300.000) nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt berekend door de
inbrengwaarde van Schuldvordering I, zijnde twintig miljoen
vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd euro (EUR 20.527.500,00), te delen
door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs per nieuw
aandeel.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en
vierhonderdvijfentwintig eurocent (EUR 68,425) per nieuw aandeel, en is in
overeenstemming met artikel 26, §2 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet”), niet lager dan de
laagste waarde van (i) de netto-waarde per aandeel (IFRS} van de Vennootschap per 31
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maart 2019 (zijnde ten hoogste vier maanden voor de datum van de Koop-Verkoop
Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) die eenenzestig euro achtennegentig eurocent (EUR
61,98) per aandeel bedroeg (met inbegrip van het dividend over boekjaar 2018/2019,
vertegenwoordigd door coupon nr. 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht) en (ii} de
gemiddelde slotkoers gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-
Verkoop Overeenkomst die drieéntachtig euro en zeven eurocent (EUR 83,07) per
aandeel bedroeg.

Voorstel om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gekijk
aan het totaal aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijftigduizend
{750.000) nieuwe aandelen, vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de
bestaande aandelen van de Vennootschap, zijnde {ongeveer) tweeéntwintig euro en
vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandeel, waarbij de uitkomst van deze berekening
vervolgens naar boven wordt afgerond tot op de eurocent. Het bedrag van de
kapitaalverhoging bedraagt bijgevolg zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtwee&nnegentic euro en twintig
eurocent (EUR 16.875.292,20).

Voorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle {nieuwe en op
dit ogenblik bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.

Het verschil van vierendertig miljjoen vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de
totale  uitgifteprijs wvan de nieuwe aandelen (eenenvijftig ~ miljoen
driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00) en het
bedrag van de kapitaalverhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend
tweehonderdtweeé&nnegentig euro en twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal aldus
worden geboekt op een onbeschikbare rekening, "uitgiftepremie" genoemd, die in
dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden zal strekken,
en die onder vocrbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of
afgeboekt worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadslagend volgens
de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.Venn.

5. Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen uitgegeven naar
aanleiding van de Inbrengen :

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven,
zullen van dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de hestaande
aandelen van de Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het
resultaat van het lopende boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019
{coupon nummer 28, met betrekking tot het recht op het eventuele dividend voor het
boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht).

Deze nieuwe aandelen evenais de uitgiftepremie zullen volledig worden
volgestort. De Raad van Bestuur is voornemens om na uitgifte de toelating tot de
verhandeling van deze nieuwe aandelen op de gereglementeerde markten van
Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te vragen, met verwacht effect op of
rond 1 juli 2019.

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging door de
Inbrengen
7. Wijziging van de statuten
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Voorstel tot wijziging van artikel 6.1 van de statuten om het in
overeenstemming te brengen met de hiervoor genomen besluiten.

8. Machtigingen )

Voorstel voor het verlenen van volmacht voor de codrdinatie van de statuten,
de neerlegging van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties
in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen
beslissingen. _

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventueel
vereiste formaliteiten bij de KBO, het Ondernemingsloket en de BTW-administratie.

Il. Aanwezigheidsquorum

De Raad van Bestuur bestaat thans uit 12 bestuurders.

Er blijkt uit wat voorafgaat dat 12 bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd
zijn, zijnde tenminste de helft van de leden van de Raad van Bestuur. De beslissingen
worden rechtsgeldig genomen bij gewone meerderheid van stemmen. Alle bestuurders
zijn aanwezig of vertegenwoordigd, zodat het bewijs van hun oproeping niet moet
worden voorgelegd.,

Alle aanwezige of vertegenwoordigde bestuurders (i) erkennen tijdig te zijn
ingelicht over de vergadering (en verklaren over voldoende middelen te beschikken om
ie worden ingelicht over het exacte tijdstip van de vergadering, indien zij niet op het
hierboven vermelde tijdstip wordt gehouden), alsook over de documeénten die aan de
vergadering moeten worden voorgelegd, (i) verzaken aan de oproepingsformaliteiten
en -termijnen, (iii) gaan akkoord met de agenda van de vergadering, {iv) verzaken aan
de ontvangst, resp. terbeschikkingstelling, van de documenten die hen op grond van
de statuten en/of het Wetboek van vennootschappen moeten worden toegezonden,
resp. ter beschikking gesteld, en (v) verzaken aan de instelling van een eventuele
nietigheidsvordering wegens een onregelmatigheid naar de vorm.

lll. Toegestaan kapitaal

De huidige Raad van Bestuur is bijeengeroepen teneinde een kapitaalverhoging
te realiseren binnen het kader van de machtiging hem verleend door de buitengewone
algemene vergadering van 23 juli 2018, gehouden voor notaris Peter Van Melkebeke,
notaris te Brussel, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 6
augustus 2018, onder nummer 2018-08-06 / 0121753, zoals voorzien in artikel 6.2 van
de statuten van de Vennootschap.

De huidige tekst van artikel 6.2 van de statuten van de Vennootschap luidt
letterlijk:

“De Raad van Bestuur is bevoegd om het geplaotst kapitaal van de
vennootschap, eenmalig of in meerdere malen, te verhogen met een maximum bedrag
van:

{a) tweehonderdzesenvijfti miljoen tweehonderdvijventwintigduizend
tweehonderdachtenzeventig euro achtennegentig cent (€ 256.225.278,98) voor
publieke kapitaalverhogingen bij wijze van inbreng in geld waarbij wordt voorzien in de
mogelijkheid tot de uitoefening van het wettelijk voorkeurrecht of van het
onherleidbaar toewijzingsrecht door de aandeelhouders van de Vennootschap,

(b) honderdachtentwintig miljoen honderdentwaalfduizend
zeshonderdnegenendertig euro negenenveertig cent (€128.112.639,49) voor
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kapitaalverhogingen in het kader van de uitkering van een keuzedividend,

{c) tweeheonderdzesenvijftia  miljoen  tweehonderdvijventwintigduizend
tweehonderdachtenzeventig euro achtennegentig cent (€ 256.225.278,98) voor alle
andere vormen van kapitaalverhoging;

met dien verstande dat het maotschappelijk kapitaal in het kader van deze
machtiging toegestaan kapitaal in totaal nooit verhoogd zaf kunnen worden boven het
maximumbedrag van tweehonderdzesenvijftig miljoen
tweehonderdvijventwintigduizend tweehonderdachtenzeventig euro achtennegentig
cent (€ 256.225.278,98) gedurende de periode waarvoor de machtiging werd verleend.

Deze machtiging is toegekend aan de raad van bestuur voor een termijn van vijf
jaar te rekenen vanaf de publicatie in de Bijlagen tot het Belgisch Staatsblad, van de
statutenwijziging beslist door de buitengewone algemene vergadering van 23 juli 2018.
Deze machtiging kan worden hernieuwd. De rgad van bestuur bepaalt de prijs, de
ujtgiftepremie en de uitgiftevoorwaarden van de nieuwe aandelen, tenzif de algemene
vergadering hierover zelf beslist.

Binnen de hierboven gestelde grenzen en zonder afbreuk te doen oan de
dwingende bepalingen van het Wetboek van vennootschappen, kan de raad van
bestuur beslissen het kapitaal te verhogen, hetzij door inbrengen in geld, hetzij door
inbrengen in natura, hetzif door omzetting van reserves of uitgiftepremies, evenals van
alle eigen vermogensbestanddelen onder de enkelvoudige IFRS-jaarrekening van de
vennootschap (opgesteld uit hoofde van de toepasselijke regelgeving op de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen) die voor conversie in kapitaal vatbaar
zijn, naar gelang het geval met of zonder uitgifte van nieuwe aandelen. Verder is de
raad van bestuur gemachtigd door de algemene vergadering om andere effecten uit te
geven, waaronder maar niet beperkt tot, converteerbare obligaties (al dan niet
achtergesteld), warrants, aandelen zonder stemrecht, aandelen met een voorrecht op
dividenden en/of liquidatievoorrecht.

[.]

Kapitaalverhogingen door inbreng in natura worden verricht overeenkomstig
de bepalingen van de GVV-wetgeving en artikel 6.4 van de statuten. Dergelijke
inbrengen kunnen ook betrekking hebben op het recht op dividend in het kader van de
uitkering van een keuzedividend. :

[..]

Indien de rood van bestuur noar aanleiding van zijn beslissing tot
kapitaalverhoging de betaling van een uitgiftepremie vraagt, zal het bedrag van die
premie, eventueel na dftrek van een bedrag maximaol gelijk aan de kosten van de
kapitaalverhoging in de zin van de toepasselijke IFRS-regels, besteed worden aan een
onbeschikbare rekening, “uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate als het
maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden zol strekken, en die onder
voorbehoud van incorporatie in het kapitaol, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadslagend volgens de
voorwaarden bepoald in artikel 612 van het Wethoek van vennootschappen.”.

De Raad van Bestuur heeft gebruik gemaakt van deze machtiging als volgt:

- bij de kapitaalverhoging door middel van een inbreng in natura bij proces-
verbaal opgesteld door meester Tim Carnewal, notaris te Brussel, op 26 september
2018, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 29 november
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daarna, onder nummer 18337966. De totale uitgifteprijs van de vijfendertigduizend
(35.000) aandelen die daarbij uitgegeven zijn, bedroeg twee miljoen
driehonderdentienduizend euro (€ 2.310.000,00), waarvan . (i)
zevenhonderdzevenentachtigduizend vijfhonderddertien euro vierenzestig cent
(€ 787.513,64) werd toegewezen aan de post kapitaal en (i) een miljoen
vijfhonderdtweeéntwintigduizend vierhonderdzesentachtig euro zesendertig cent
(€ 1.522.486,36} werd toegewezen aan de post uitgiftepremie;

- bij de kapitaalverhoging door middel van een inbreng in natura bij proces-
verbaal opgesteld door meester Tim Carnewal, notaris te Brussel, op 1 april 2019,
bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 12 april daarna, onder
nummer 19314416. De totale vitgifteprijs van de veertigduizend (40.000) aandelen die
daarbij uitgegeven zijn, bedroeg twee miljoen zeshonderdduizend euro
(€ 2.600.000,00), waarvan (i) negenhonderdduizend vijftien euro achtenvijftig cent
(€ 900.015,58), werd toegewezen aan de post kapitaal en (ii) een miljoen
zeshonderdnegenennegentigduizend negenhonderdvierentachtig euro tweeénveertig
cent (€ 1.699.984,42) werd toegewezen aan de post uitgiftepremie;

- bij de kapitaalverhoging door middel van een inbreng in natura bij proces-
verbaal opgesteld door meester Tim Carnewal, notaris te Brussel, op 1 april 2019,
bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 25 april daarna, onder
nummer 19315344, De totale uitgifteprijs van de achtentwintigduizend {28.000)
aandelen die daarbij uitgegeven zijn, bedroeg een miljoen achthonderdtwintigduizend
euro (€1.820.000,00), waarvan {i) zeshonderddertigduizend en tien euro
éénennegentig cent (€ 630.010,91}, werd toegewezen aan de post kapitaal en (ii) een
miljoen honderdnegenentachtigduizend negenhonderdnegenentachtig euro negen
cent (€ 1.189.989,09) werd toegewezen aan de post uitgiftepremie;

- bij de kapitaalverhoging door middel van een inbreng in natura in de context
van een interim-keuzedividend bij proces-verbaal opgesteld door meester Tim
Carnewal, notaris te Brussel, op 29 mei 2019, hekendgemaakt in de Bijlagen hij het
Belgisch Staatsblad van 24 juni 2019, onder nummer 19082973, gevolgd door de akte
houdende vaststelling van deze kapitaalverhoging, verleden voor meester Tim Carnewal,
notaris te Brussel, op 24 juni 2019, neergelegd ter bekendmaking in de Bijlagen bij het
Belgisch Staatsblad. De totale uitgifteprijs van de 337.063 aandelen die daarbij
uitgegeven zijn, bedroeg drieéntwintig miljoen drieénzestigduizend vijfhonderd
vijfendertig euro en achtenzeventig eurocent (€ 23.063.535,78), waarvan (i) zeven
miljoen vijfhonderd vierentachtigduizend achtenveertig euro en tweeéntachtig
eurocent (€ 7.584.048,82), werd toegewezen aan de post kapitaal en {ii) vijftien miljoen
vierhonderdnegenenzeventigduizend vierhonderdzesentachtig euro zesennegentig
eurocent (€ 15.479.486,96) werd toegewezen aan de post vitgiftepremie

Het beschikbare saldo van het toegestaan kapitaal bedraagt op datum van
heden nog:

i tweehonderdzesenvijftig miljoen tweehonderdvijfentwintigduizend
tweehonderdachtenzeventig euro en achtennegentig cent (€ 256.225.278,98) voor
zover het publieke kapitaalverhogingen bij wijze van inhreng in geld betreft, waarbij
wordt voorzien in de mogelijkheid tot de uitoefening van het wettelijk voorkeurrecht
of van het onherleidbaar toewijzingsrecht door de aandeeihouders van de
Vennootschap;
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ji. honderdtwintig miljoen vijfhonderdachtentwintigduizend vijfhonderd
negentig euro en zevenenzestig eurocent (€ 120.528.590,67) voor zover het
kapitaalverhogingen in het kader van de uitkering van een keuzedividend betreft;

i, tweehonderddrieénvijftig  miljoen negenhonderdenzevenduizend
zevenhonderdachtendertig euro vijfentachtig cent (€ 253.907.738,85) voor zover het
een andere vorm van kapitaalverhoging betreft dan deze vermeld onder (i) en {ii}.

De voorgestelde kapitaalverhoging door inbreng in natura kadert binnen de
aan de Raad verleende machtiging onder punt (iii) hierboven.

De techniek van het toegestaan kapitaal werd voorzien om op een snelle en
efficiénte wijze één of meer operaties (zoals onder meer het structureren van
overnames) te verwezenlijken en (onder meer) om de Raad van Bestuur een mate van
flexibiliteit en snelheid van uitvoering te bieden.

De Raad van Bestuur is dan ook van oordeel dat het aanwenden van het
toegestaan kapitaal /in cosu kadert in de bijzondere omstandigheden waarin, en
doeleinden waartoe, de machtiging inzake het toegestaan kapitaal werd verleend, en
dat dit in het belang is van de Vennootschap.

De voorziene termijn van vijf jaar om het kapitaal te verhogen, toegestaan door
het huidige artikel 6.2 van de statuten van de Vennootschap, is niet verstreken.

IV. Voorafgaande goedkeuring FSMA met de Statutenwijziging

De statutenwijziging waarnaar hierboven wordt verwezen, vereist de
voorafgaande goedkeuring van de Autoriteit voor Financiéle Diensten en Markten
(FSMA). Deze goedkeuring werd gegeven op 18 juni 2019, zoals blijkt uit de brief van
de FSMA van 18 juni 2019, waarvan de Raad van Bestuur erkent uitdrukkelijk kennis te
hebben.

V. Belangenconflicten

Dat ieder van de bestuurders, aanwezig of vertegenwoordigd als gezegd,
verklaard heeft geen belangenconflict te hebben in de zin van artikel 523 van het
Wethoek van vennootschappen in verband met de beslissingen of verrichtingen die
beschreven zijn in de agenda.

De Raad van Bestuur besluit met unanimiteit, voor zover als nodig, dat alle
leden van de Raad van Bestuur, zelfs diegenen met een belangenconflict in de zin van
artikel 37 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende gereglementeerde
vastgoedvennootschappen (indien van toepassing), kunnen meestemmen over de
punten op de agenda van deze vergadering van de Raad van Bestuur en de bespreking
ervan kunnen bijwonen.

VASTSTELLING GELDIGHEID VERGADERING
De Raad van Bestuur stelt derhalve vast dat de vergadering geldig is
samengesteld en bevoegd is om over de punten van de agenda te beraadslagen.
BESPREKING
De Raad van Bestuur bespreekt de Inbrengen.
BESLISSINGEN

De Raad van Bestuur vat de agenda aan en neemt na beraadslaging de
volgende beslissingen :

EERSTE BESLISSING — Verslagen.

Kennisname
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De Raad van Bestuur ontslaat de voorzitter van de voorlezing van het verslag
van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking
tot de beschrijving van de Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de
waarden waartoe deze methoden leiden, en de als tegenprestatie voor de Inbrengen
verstrekte werkelijke vergoeding.

Het besluit van het verslag de doto 26 juni 2019, opgesteld door de
codperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid “PricewaterhouseCoopers
Bedrijfsrevisoren”, vertegenwoordigd door de heer Damien Walgrave, bedrijfsrevisor,
luidt als volgt:

"Conform artikel 602 van het Wetboek van Vennootschappen hebben wij onze
controlewerkzoaomheden uitgevoerd in overeenstemming met de norm inzake controle
van inbreng in natura en quasi-inbreng, zoals uitgevaardigd door het Instituut van de
Bedrijfsrevisoren. . ‘

De door de Raod van Bestuur van Retaif Estates NV voorgenomen inbreng in
natura bestaat uit:

i) de schuldvorderingen van ShoppingParks N.V., een naamioze
vennootschap naar Nederlands recht, met maatschappelijke zetel te Weena 210, 3012
NJ Rotterdam (Nederland} en ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 33239986, ter waoorde van EUR 12.749.972,00, EUR
10.700.302,00 en EUR 7.340.976,00 (zijnde in het totaal EUR 30.791.250,00) op
respectievelijk Breda If Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V. en Zaandam Invest N.V fallen
100% dochtervennootschappen'van de Vennootschap); en

ii.) de schuldvordering van Terzetmus B.V., een besioten vennootschap met
beperkte aansprakelijkheid naar Nederfands recht, met maoatschappelijke zetel te
Weeno 210, 3012 NJ Rotterdam (Nederland) en ingeschreven in het handelsregister van
de Kamer van Koophandel onder nummer 24386681 (samen met ShoppingParks N.V.,
de “Inbrengers”], ter waarde van EUR 20.527.500,00 op Breda | Invest N.V. {100%
dochtervennootschap van de Vennootschap, en samen met- Breda !l Invest N.V.,
Naaldwijk Invest N.V en Zaaondam Invest N.V de “Kopers”) (samen met de
schuldvorderingen ter waarde van in het totaal EUR 30.791.250,00 vermeld onder Fout!
Verwijzingsbron niet gevonden., de “Schuldvorderingen”).

Deze schuldvorderingen zijn ontstaan door de gedeeltelijke niet-betaling door
de Kopers van de verkoopprijs van een aantal onroerende goederen die de inbrengers
aanhielden en die zif bif overeenkomst van 7 juni 2019 hebben verkocht aan de Kopers
{zoals in meer detail beschreven in het Bijzonder Verslag).

De Raad van Bestuur is verantwoordelijk voor de waardering van de inbreng en
voor de bepaling van de vergoeding toegekend als tegenprestatie voor de inbreng in
natura.

De waarde werd bepaald op basis van het nominale bedrag van de schuld in de
boeken van Breda | Invest N.V., Breda Il Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V en Zaandam
invest N.V. Aangezien het goat om een korte termijnvordering op een solvabele
vennootschap, zijn wij van oordeel dat deze enige toegepaste waarderingsmethode
geschikt is ten aanzien van de kenmerken van de verrichting, dat deze verantwoord is
vanuit een bedrijffseconomisch standpunt en dat ze leidt tot een waarde die niet lager
ligt dan de voorgenomen inbrengwaarde.
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Door de Inbreng die het voorwerp is van onderhavig verslag, zal het
maatschappelijk kapitoal van de Vennootschap worden verhoogd voor een bedrag
van EUR 16.875.292,20 (750.000 aandelen vermenigvuldigd met de fractiewaarde
van de op dat cgenblik bestaande aandelen van de Vennootschap, met name
{afgerond) EUR 22,50) en zal het aldus gebracht worden op EUR 283.002.160,13,
vertegenwoordigd door 12.577.656 aandelen, zonder vermelding van een nominale
waarde. Het verschil tussen de totale uitgifteprijs (750.000 aandelen aan een
uitgifteprijs per aandeel van EUR 68,425) van de nieuwe aandelen en het bedrag
van de kapitaalverhoging zal worden geboekt op een onbeschikbare rekening
“uitgiftepremies” voor een bedrag van EUR 34.443.457,80. Uit het voorgaande blijkt
dat de waarde van de als tegenprestatie voor de nieuwe aondelen toegekende
vergoeding niet hoger is dan de inbrengwaarde.

De beschrijving van de inbreng in natura beantwoordt aan de normale vereisten
van nauwkeurigheid en duidelijkheid.

Wij willen er ten slotte aan herinneren dat onze opdracht er niet in bestaot
uitspraak te doen over de rechtmatigheid en billijkheid van de verrichting.

Dit versiag werd uitsluitend opgesteld om aan de vereisten van artikel 602 van
het Wetboek van Vennootschappen te voldoen en is niet bestemd voor gebruik in een
andere context.

Sint-Stevens-Woluwe, 26 juni 2019

De Commissaris '

PwC Bedrijfsrevisoren cvba

vertegenwoordigd door

Damien Walgrave

Bedrijfsrevisor",

De bestuurders verklaren voorafgaandelijk dezer in kennis gesteld te zijn van
dit verslag en er geen opmerkingen op te formuleren.

De Raad van Bestuur finaliseert vervolgens het bijzonder verslag van de Raad
van Bestuur, opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot het
belang voor de Vennootschap van de Inbrengen en de voorgestelde kapitaalverhoging
voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het verslag van de commissaris, en
keurt dit goed.

Neerlegging

De verslagen van de Raad van Bestuur en van de commissaris worden aan de
notaris overhandigd, om samen met een uitgifte van de akte neergelegd te worden op
de griffie van de bevoegde ondernemingsrechtbank.

TWEEDE BESLISSING — Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbreng.

De Raad van Bestuur beslist om in het kader van het toegestaan kapitaal over
te gaan tot de verhoging van het kapitaal door de Inbrengen, met een inbrengwaarde
van eenenvijftig miljoen driechonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR
51.218.750,00). De Inbrengen staan uitvoerig beschreven in de verslagen van de Raad
van Bestuur en de commissaris opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn.

De Raad van Bestuur beslist om (i} Inbreng | te vergoeden door de toekenning
aan SHOPPINGPARKS N.V., hierna genoemd, van vierhonderdvijftigduizend {450.000)
nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt berekend door de
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inbrengwaarde van Schuldvordering l, zijnde dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00), te
delen door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs per nieuw
aandeel en (ii) Inbreng Il te vergoeden door de toekenning aan TERZETMUS B.V., hierna
genoemd, van driehonderdduizend (300.000) nieuwe gedematerialiseerde aandelen,
hetgeen wordt berekend door de inbrengwaarde van Schuldvordering Il, zijnde twintig
miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd eurc {EUR 20.527.500,00}, te
delen door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs per nieuw
aandeel.

In het verslag van de Raad van Bestuur werd voorzien dat de uitgifteprijs per
nieuw aandeel gelijk is aan achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig eurocent
{EUR 68,425), hetgeen in overeenstemming met artikel 26, §2 van de GVV-Wet niet
lager is dan de laagste waarde van (i) de netto-waarde per aandeel {IFRS) van de
Vennootschap per 31 maart 2019 {zijnde ten hoogste vier maanden vddr de datum van
de Koop-Verkoop Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) die eenenzestig euro
achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per aandeel bedroeg (met inbegrip van het
dividend over boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr. 27 die op 31
mei 2019 werd onthecht) en (ii)j de gemiddelde siotkoers gedurende de dertig
kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-Verkoop Overeenkomst die drieéntachtig
euro en zeven eurocent (EUR 83,07) per aandeel bedroeg.

Vervolgens beslist de Raad van Bestuur binnen het kader van het toegestaan
kapitaal en rekening houdend met de voormelde uitgifteprijs en de (exacte)
fractiewaarde van de bestaande aandelen, zijnde (ongeveer) tweeéntwintig euro vijtig
cent (22,50 EUR) per aandeel, het kapitaal te verhogen met een bedrag van zestien
miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeé&nnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20), om het te brengen van tweehonderd
zesenzestig miljoen honderdzesentwintigduizend achthonderdzevenenzestig euro en
drieénnegentig eurocent {(EUR 266.126.867,93) op tweehonderddrieg&ntachtig miljoen
tweeduizendhonderdzestig euro en dertien eurocent (EUR 283.002.160,13) door
uitgifte van zevenhonderdvijftigduizend (750.000) nieuwe aandelen van dezelfde aard
en met dezelfde rechten als de bestaande aandelen. Zij zullen deelnemen in de winst
van het lopende boekjaar dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 {coupon
nummer 28 met betrekking tot het recht op het eventuele dividend voor het boekjaar
2019-2020, en volgende aangehecht).

De kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle {nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap zal vervoigens worden gelijkgeschakeld.

Na deze kapitaalverhoging zal het bedrag waarover de Raad van Bestuur op
heden kan beschikken in het kader van het toegestaan kapitaal
tweehonderdzevenendertig miljoen tweeéndertigduizend vierhonderdzesenveertig
euro en vijfenzestig eurocent (EUR 237.032.446,65) bedragen.

De Raad van Bestuur beslist het verschil van vierendertig miljoen
vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent
(EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00))
en het bedrag van de kapitaalverhoging {(zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdiweeé&nnegentig euro en twintig
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eurocent {EUR 16.875.292,20}), te boeken op een onbeschikbare rekening
“uitgiftepremie” genocemd, die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot
waarborg van derden zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het
kapitaal enkel kan worden verminderd of afgeboekt bij beslissing van de algemene
vergadering, beraadslagend volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.Venn.

DERDE BESLISSING - Verwezenlijking van de kapitaalverhoging.

Tussenkomst — Inschrijving op en volstorting van de kapitaalverhoging

Zijn vervolgens tussengekomen (de Inbrengers): _

- de naamloze vennootschap naar Nederlands recht "ShoppingParks N.V.", met
zetel te Weena 210, 3012 NJ Rotterdam, Nederland, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel in Nederland onder nummer 33239986,
en met Belgisch ondernemingsnummer 0728.731.009; en

- de besloten vennootschap naar Nederlands recht "Terzetmus B.V.", met zetel
te Weena 210, 3012 NJ Rotterdam, Nederland, ingeschreven in het handelsregister van
de Kamer van Koophandel in Nederland onder nummer 24386681, en met Belgisch
ondernemingsnummer 0728.731.207,

hier allen vertegenwoordigd door de bestuurder voormeld sub 2/, die handelt
in hoedanigheid van bijzondere volmachtdrager krachtens twee (2) onderhandse
volmachten die aan dit proces-verbaal gehecht zullen blijven,

en die verklaren volledig op de hoogte te zijn van de statuten van de
Vennootschap en uiteen zetten dat zij zekere, vaststaande en opeisbare
schuldvorderingen, vrij, zuiver en onbelast, hebben ten laste van respectievelijk, voor
wat betreft de vennootschap "ShoppingParks N.V.", (a) Breda Il Invest N.V., een
naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 12.749.972,00, {b) Naaldwijk Invest N.V., een naamloze vennootschap
naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX
Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.700.302,00, (c) Zaandam Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11
(100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 (“Schuldvordering
I”), en, voor wat betreft de vennootschap "Terzetmus B.V.", Breda | Invest N.V., een
naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 £X Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 20.527.500,00 (“Schuldvordering II”, en samen met Schuldvordering
I, de “Schuldvorderingen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle
eigendom van (i) een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard
“Princeville”, kadastraal bekend gemeente Princenhage, sectie P, nummers 1256,
2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels met
toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646, 9648,
9649, 9650 en 10024 en {iii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels en
toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468,
11647,12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als
verkopers) en anderzijds Breda Il Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest
N.V. en Breda | Invest N.V. {als kopers) (de “Koop-Verkoop Overeenkomst”}.
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Vergoeding voor de Inbrengen

Als vergoeding voor de Inbrengen waarvan alle aanwezigen op de Raad van
Bestuur erkennen volledig op de hoogte te zijn, worden in het totaal
zevenhonderdvijftigduizend (750.000} nieuwe volledig volgestorte aandelen aan de
Inbrengers verstrekt, als volgt:

- aan de naamloze vennootschap naar Nederlands recht "ShoppingParks N.V.",
voornoemd, als vergoeding voor Inbreng i: vierhonderdvijftigduizend (450.000) nieuwe
aandelen; en . : _

- aan de besloten vennootschap naar Nederlands recht "Terzetmus B.V.",
voornoemd, als vergoeding voor Inbreng II: drichonderdduizend (300.000) nieuwe
aandelen.

Notering van de nieuwe aandelen

De Raad van Bestuur heeft het voornemen na uitgifte de toelating tot de
verhandeling van deze nieuwe aandelen op de gereglementeerde markten van
Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te vragen met verwacht effect op of
rond 1 juli 2019. '

Overeenkomstig artikel 1, vijfde lid, a) van de Verordening (EU) 2017/1129 van
het Europees Parlement en de Raad van 14 juni 2017 betreffende het prospectus dat
moet worden gepubliceerd wanneer effecten aan het publiek werden aangeboden of
tot de handel op een gereglementeerde markt worden toegelaten en tot intrekking van
Richtlijn 2003/71/EG wordt geen prospectus opgesteld in het kader van de aanvraag
tot de toelating tot de verhandeling van de nieuwe aandelen. Er is met toepassing van
voormeld artikel immers geen prospectus vereist voor de toelating tot de verhandeling
van aandelen die over een periode van twaalf maanden minder dan 20%
vertegenwoordigen van het aantal aandelen van dezelfde categorie die al tot de
verhandeling op dezelfde markt zijn toegelaten, wat in casu het geval is.

De nieuwe aandelen zullen gedematerialiseerd zijn bij de uitgifte ervan.

Deelname in de winst

De Raad van Bestuur heslist dat de nieuwe aandelen die naar aanleiding van de
inbrengen worden uitgegeven, van dezelfde aard zullen zijn en dezelfde rechten zullen
hebben als de bestaande aandelen. Deze nieuwe aandelen zullen delen in het resultaat
vanaf het lopende boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 (coupon
nummer 28 met betrekking tot het recht op het eventuele dividend voor het boekjaar
2019-2020 en volgende aangehecht).

VIERDE BESLISSING —~ Vaststelling kapitaalverhoging.

De Raad van Bestuur stelt vast en verzoekt mij, notaris, akte te nemen van het
feit dat de voormelde kapitaalverhoging van zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig
eurocent (EUR 16.875.292,20) daadwerkelijk verwezenlijkt werd en dat het kapitaal
aldus daadwerkelijk gebracht werd op tweehonderddrie&ntachtig miljoen tweeduizend
honderdzestig euro en dertien cent (EUR 283.002.160,13), vertegenwoordigd door
12.577.656 aandelen, zonder vermelding van waarde.

De Raad van Bestuur besluit dat de kapitaalvertegenwoordigende waarde van
alle (nieuwe en op dit ogenblik bestaande) aandeien van de Vennootschap wordt
gelijkgeschakeld, zodat elk aandeel één / twaalf miljoen
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vijffhonderdzevenzeventigduizend zeshonderdzesenvijftigste (1/12.577.656ste) van het
kapitaal vertegenwoordigt.

VIJFDE BESLISSING — Wijziging statuten.

Teneinde de statuten in overeenstemming te brengen met de
kapitaalverhoging die voorafgaat en gelet op de bekomen goedkeuring van de FSMA,
beslist de Raad van Bestuur het artikel 6.1 van de statuten te vervangen door de
volgende tekst:

“Het maatschappelijk kapitaal bedraag tweehonderddrieéntachtig miljoen
tweeduizend honderdzestig euro en dertien cent (€ 283.002.160,13).

Het is vertegenwoordigd door 12.577.656 aandelen, zonder vermelding van
nominale waarde, die elk een gelijk deel van het kapitaal vertegenwoordigen. Het
kapitaal is volledig volstort.”.

ZESDE BESLISSING — Machtigingen.

De Raad van Bestuur verleent aan Joeri Piessens en/of Yorik Desmyttere, ten
dien einde woonstkeuze doende op het adres van de cobperatieve vennaotschap met
beperkte aansprakelijkheid “Berguin Notarissen”, te 1000 Brussel, Lloyd Georgelaan 11,
alle machten om de gecodrdineerde tekst van de statuten van de Vennootschap op te
stellen, te ondertekenen en neer te leggen op de griffie van de bevoegde
ondernemingsrechtbank, overeenkomstig de wettelijke bepalingen ter zake, evenals
tot de neerlegging van onderhavige akte tot kapitaalverhoging door inbreng in natura
" en de publicaties in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad over te gaan.

De Raad van Bestuur verleent tevens een bijzondere machtiging aan elke
bestuurder, alleen handelend en met macht tot indeplaatsstelling, om de voorgaande
beslissingen uit te voeren.

De Raad van Bestuur besluit iedere bestuurder, alleen handelend en elk met
de bevoegdheid tot indeplaatsstelling, te machtigen om al het nodige of nuttige te doen
teneinde de vervulling van de formaliteiten bij een ondernemingsloket met het cog op
de inschrijving/aanpassing van de gegevens in de Kruispuntbank van Ondernemingen,
en, desgevallend, bij de Administratie van de Belasting over de Toegevoegde Waarde,
te verzekeren.

KENNISNAME VAN DE GOEDKEURING DOOR DE AUTORITEIT VOOR
FINANCIELE DIENSTEN EN MARKTEN (FSMA)

De voorzitter maakt melding van de brief van de FSMA van 18 juni 2019,
houdende kennisname en goedkeuring van de voorgenomen statutenwijzigingen van
de Vennootschap, die voortvloeien uit de Inbrengen.

Deze brief wordt aangehecht als bijlage bij onderhavige akte.

STEMMING

Al de beslissingen die voorafgaan werden genomen met unanimiteit van
stemmen.

NOTARIELE SLOTBEPALINGEN

INFORMATIE - RAADGEVING

De bestuurders en de tussenkomende partijen verklaren dat de notaris hen
volledig heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvlceien uit
de rechtshandelingen, dewelke zij bij huidige akte hebben gesteld en dat hij hen op
onpartijdige wijze raad heeft gegeven.

RECHTEN OP GESCHRIFTEN

- Pagina 14 -



Het recht bedraagt vijffennegentig euro (95,00 EUR).

IDENTITEIT

De identiteit van de (vertegenwoordigers van de) bestuurders van de
Vennootschap en de vertegenwoordigers van de Inbrengers werd nagegaan aan de
hand van hun identiteitskaarten.

VOORLEZING

De bestuurders en de Inbrengers erkennen tijdig een ontwerp van onderhavige
akte ontvangen te hebben. : )

Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de
vermeldingen bedoeld in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat, en
de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van de
akte.

. SLUITING VAN DE RAAD VAN BESTUUR

De Raad van Bestuur wordt geheven.

WAARVAN PROCES-VERBAAL

Opgesteld op plaats en datum zoals hierboven vermeld.

Na gedeeltelijke voorlezing en toelichting, hebben de bestuurders en de
tussenkomende partijen, aanwezig of vertegenwoordigd zoals vermeld, met mij,
notaris, ondertekend.

Volgen de handtekeningen.

Afgeleverd vior registratie :

- hetzij, bij toepassing van art. 173,1bis W.Reg. met het oog op neerlegging ter
griffie van de rechthank van koophandel overeenkomstig artikel 67 van het Wetboek
van Vennootschappen;

- hetzij, bij toepassing van de administratieve beslissing d.d. 7 juni 1977, nr. E.E.
7/ 85.234,
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Ondergetckende:
ﬂ%f%gﬁ 7B
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bestuurdeyx van;

vemmopotschapsnaam:  de openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap onder de
vorm van cen naamloze vennootschap die een openbaar
op het spaarwezen heeft gedaan "RETATIL ESTATES"

zetel: 1740 Temat, Industriclean 6
stelt aan als haar/zijn Iasthebbeys, met recht van indeplaatsstelling:

Sned 7 e Pﬂfwfn
/hem op de vergadering van de raad van bestuur te vertegenwoordigen, die plaatsvindt op 26,
27 of 28 juni 2019, fclkens omstrecks 15u30 te 1000 Brusscl, Lloyd Georgelaan 11, met dien

verstande evenwel dat, mochten bepaalds verslagen of andere documenten niet tijdig beschikbaar zijn,
de raad van bestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun terbeschikkingstelling

Agenda

1. Bespreking van inbrengen in natura

Beaspreking van de voorgenomen inbreng -door (i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda H Invest N.V., een naamloze vennwootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubslplein 11 (106% dochier van
Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00; «(b) Naaldwijk Invest N.V.,. een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp; miet adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c) Zaandam
Invest N.V., cen naamloze vennootschap naar Nederlands recht; statutair govestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochtér van Retail Estates) fer waarde van EUR
7.340.976,00 (“Inbreng I’} en (ii) TERZETMUS B.V. van htiar schuldvordering op Breda T Invest
N.V, een nasmloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres

- - 2353.-BX--Reideedorp,~Meubelplein—11--(100%-dockter-van-Ratail- Tiglotes)-ter-waarde—van-EUR--

20.527.500,00 “Inbreng II”, en samen met Inbxeng I, de “Inbrengen™), dic ziin ontstaan in het kader
van een koop-veﬂ(oopovcmcnkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom
van (i) een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend
gemeente Princenhage, sectic P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de
daarop gelegen winkels met focbchoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers
9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) cen pcmccl grond met de daarop gelegen winkels en
toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en
12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds
Breds II Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. ¢n Breda I Invest N.V. (als kopers)
(de “Koop-Verkoop Overeenkomat”),

2. Kennisname van het versiag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artike] 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaslverhoging in natura door middel van de
Inbrengen

Kennisname van het verslag van do commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602
van het Wetbock van venmootschappen ("W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de
Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden leiden, en
de als tegenprestatie voor de Inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding.

3. Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesield met foepassing van artlkel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitsalverhoging in
patura door midde! van de Inbrengen

Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld met
toepagsing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot liet belang van dc Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverboging voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het verslag van de
commissaris,

4, Kapitasiverhoging in het kader van het toegestaan kapiteal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door midde! van de Inbrengen.

Voorstel om (i) Inbreng I te vergoeden door de toekenning san SHOPPINGPARKS N.V. van

\X
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berekend door de inbrengwaarde van Tnbreng ¥ van dertig miljoen zevenhonderdeenennegentigduizend
tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00) te delen door de in ket verslag van de Rasd van Bestuur
bepaalde uitgifieprijs en (i) Inbreng 11 te vergoeden door de tockemming asn TERZETMUS B.V. van
drichonderddutzend (300.000) nicuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt berekend
door de inbrengwaarde van Inbreng I van twintig miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend
vijthonderd euro (BUR 20.527.500,00) te delen door de in het verslag van de Raad van Bestuur
bepaalde itgifteprijs.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro cn vierhonderdvijfentwintly eurocent
(EUR 68,425) en is in overcenstemming met artikel 26, §2 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de * “Wet™), niet lager dan de langste waarde van
(') de netto-waarde per aandec] (IFRS) van de Vermootschap per 31 maart 2019 (zijnde ten hoogxte
vier maanden véér de datum van de Koop-Verkoop Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) dic cenenzestig
enro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per aandeel bedrocg (met mbcgnp van het dividend over
boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr. 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht) en (if)
de gemiddelde slotkoers gedurends de dertig kalenderdagen voorafgaand asn de Koop-Verkoop
Overeenkomst die driefntachtip curo en zeven curocent (EUR 83,07) per aandeel bedroeg.

Voorstel om het mantschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gelijk aan het totaal
asntal nieow uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijitigduizend (750.000) nieuwe aandelen,
vermenigvuldigd reet de (exacie) fractiewasrde van de bestasnde asndelen van de Vennootschap,
zijnde (ongeveer) tweolntwintig euro en viiflig eurocent (EUR 22,50) per aandeel, waarbij de
uitkomst van deze berekening vervolgens naar boven wordt afgerond tot op de enrocent. Het bedrag
van de kapitaalverhoging bedraagt bijgevolg zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend
twechonderdtweennegentig eurc en twintig curocent (EUR 16.875.292,20).

Voorsic] om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle (nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.

Het  wverschil van  vierendertig miljoen  vierhonderddrie?nveestipdnizend
vicrhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs
van de nicwe aandelen (cenenvijftip miljoen drichonderdachttienduizend zevenhonderdvijitig euro
(EUR 51318,750,00)) en het bedrag van dec kepiteslverhoging (zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend twechonderdtweclnnegentig cure en twintig curocent (BUR
16.875.292,20)), zal dus worden gebockt op ecn onbeschikbare rekening, "vitgiftepremie™ genoemd,
die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot wastbotg van derden zal strekkes, en die
onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt worden bij
beslissing van de algemene vergadering beraadslagend volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612
W.Venn,

5. Fnschrijving en volstorting van de nieuwe asndelen uitgegeven naar aanleiding van
de lnbrengen

De nieuwe aandelen dic naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dozelfde aard zijn en dezelfde rochien en plichiten hebben als de bestasnde aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat 2ij zullen deelneinen in het resultaat van het lopende bockjaar,
dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 {coupon nummer 28, met betrekking tot het recht op
bet eventuele dividend voor het bockiaar 2019-2020, en volgende aangchecht).

Deze nieuwe anndelen evenals de uitgiftepremic zullen volledig worden volgestort. De Raad
van Bestuur is voornemens om na uilgific do toclating tot de verhandeling van deze nieuwe aandelen
op de gereglementeerde markien van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan fe vragen, met

6 Vaststelling van de totstandkoming van de knpitulverhogmg deor de Inbrengen

7. Wijziging van de statuten
Voorstel fot wijziging van grtikel 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te brengen
met de hiervoor genomen besluiten.

8. Machtigingen

Voorstel voor het verlenen van volmacht voor de codrdinafie van de statuten, de neerlegging
van de akte kapitastverhoging door inbreng in natura en de publicaties in de bijlagen bij het Belgisch
Staatsblad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventuee! verciste
formaliteiten bij de KBO, het Ondernemingsloket cn dc BTW-administratie,
Bevoegdheden van de lasthebbers

Tedere lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ondergetekende:
1 deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen over haar uitstel;

2 deel te nemen aan ctke andere vergadering met substanticel dezelfde agenda, indien de
ecrste vergadering zou zijn verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zijn samengeroepen;

3. elk agendapunt te wijzigen of weg te laten of cen agendapunt toe te vosgen, op voorwsarde
dat alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering en het hiermee eens zijn, en
op voorwaards dat instructies tot dergelijke wijziging, weglating of tocvoeging aan de lasthebber
werden gegeven, op welke wijze ook, vo6r de vergadering;



4. clk voorstel te doen over cen agendapunt en clke wiiziging van de voorstellen die door
andere bestuurders worden gedaan voor te stellen op voorwaande dat instraeties tot dergelifk voorstel
of wijziging van cen voorstel am de lasihebber werden gegeven, op welke wijze ook, vGér de
vergadering;

5. deal te nemen aan de bersadslaging en te stemmen of zich te onthouden bij de stemming
over alle voorstellen betreffende de agendapunten overcenkomstig de instructies dic asn de
lasthebbers werden gegeven, op welke wijze ook, voér de vergadering;

6. alle notulen, asnwezigheidslijsten, registers, akten of documenfen betreffende heigeen
voorafigaat to ondertekenen, het doen van ecn keuze van woonplaats en, in het algemesn, alles te doen
‘wat noodzakelijk of mittig is voor de uitvoering van deze volmacht.

Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij foc om de lasthebbers schadeloos te steflen voor elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld fer uitvoering van deze
volmacht, op voorwaarde evenwel dat zij de grenzen van hun bevoegdhsden hebben nageleefd. Verder
verbindt ondergetekende zich ertoe niet de nietigheid van enig besluit goedgekeurd door de
lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te vorderen, op voorwaarde evenwel
dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd.
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Volmacht voor bestuurder

Ondergetekende:

naam:

adres: C@..d‘vmcy\.ud-) Schoxrecsshi 42,
m.&ﬁb_&ﬂfbv

vennootschapsnaam: de openbare pgereglementeerde vastgoedvennootschap
onder de vorm van een naamloze vennootschap die een
openbaar bercep op het spaarwezen heeft gedaan "RETAIL
ESTATES”

bestuurder van:

zetel: 1740 Ternat, Industrielaan 6

oni haar/hem op de vegadering van de raad van bestuur te vertegenwoordigen, die plaatsvindt op 26,
27 of 28 juni 2019, telkens omstreeks 15u30 te 1000 Brussel, Lioyd Georgelaan 11, met dien verstande
evenwel dat, mochten bepaalde verslagen of andere documenten niet tijdig beschikbaar zijn, de raad
van bestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun terbeschikkingstelling

Agenda

1. Bespreking van inbrengen in natura
Bespreking van de voorgenomen inbreng door {i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda il invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van
Retail Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, (b) Naaldwijk Invest N.V., een naamloze
vennootschap naar Nederfands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 £X Leiderdorp,
Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, (c) Zaandam
Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.263.750,00 ("Inbreng 1"} en {ii} TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V.,
een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353
EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00
(“Inbreng 1II”, en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i} een
perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente
Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii} een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectia D, nummers 9646,
9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii} een perceel grond met de daarop gelegen winkels en toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432
tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds Breda [l invest



N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda { Invest N.V. {als kopers) (de “Koop-Verkcop
Overeenkomst”).

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura door middel van de Inbrengen

Kennisname van het verslag van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602 van
het Wethoek van vennootschappen ("W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de Inbrengen,
de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden leiden, en de als
tegenprestatie voor de Inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding.

3. Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura
door middel van de Inbrengen '

Finallsering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld met
toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot het belang van de Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het versiag van de
commissaris.

4, Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbrengen.

Voorstel om (i} Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend (450.000) nieuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt
berekend door de inbrengwaarde van Inbreng 1 van dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00) te delen door de
in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs en (i) Inbreng 1l te vergoeden door de
toekenning aan TERZETMUS B.V. van driehonderdduizend (300.000) nieuwe aandelen in
gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt berekend door de inbrengwaarde van inbreng il van twintig
miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd euro (EUR 20.527.500,00) te delen door de in
het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig eurocent
{EUR 68,425) en is in overeenstemming met artikel 26, §2 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet”), niet lager dan de laagste waarde van

... {i).de netto-waarde per aandeel {IFRS).van de Vennootschap per 31 maart 2019 (zijnde ten hoogste

vier maanden véér de datum van de Koop-Verkoop Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) die eenenzestig
euro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per aandeel bedroeg {met inbegrip van het dividend over
boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr. 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht) en (ii)
de gemiddelde slotkoers gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-Verkoop
Overeenkomst die drieéntachtig euro en zeven eurocent (EUR 83,07) per aandeel bedroeg.

Voorstel om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gelijk aan het totaal
aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijftigduizend (750.000) nieuwe aandelen,
vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Vennootschap,
zZijnde (ongeveer) tweeéntwintig euro en vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandeel, waarbij de uitkomst
van deze berekening vervolgens naar boven wordt afgerond tot op de eurocent. Het bedrag van de
kapitaalverhoging bedraagt hijgevolg zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend
tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR 16.875.292,20).

Voorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle (nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.

Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs

~van de nieuwe aandelen (eenenvijftig miljoen driechonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro

(EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van dé kapitaaiverhoging (zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR
16.875.292,20)), zal aldus worden geboekt op een beschikbare rekening, "beschikbare uitgiftepremie”



genoemd, onder het eigen vermogen op het passief van de balans.

5. Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen vitgegeven naar aanleiding van
de Inbrengen

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het resultaat van het lopende boekjaar,
dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 {coupon nummer 28, met betrekking tot het recht op
het eventuele dividend voor het boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht).

Deze nieuwe aandelen evenals de uitgiftepremie zullen volledig worden volgestort. De Raad
van Bestuur is voornemens om na uitgifte de toelating tot de verhandeling van deze nieuwe aandelen
op de gereglementeerde markten van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te vragen, met
verwacht effect op of rond 1 juii 2019.

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging door de Inbrengen

7. Wijziging van de statuten

Voorstel tot wijziging van artike! 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te brengen
met de hiervoor genomen besluiten.

8. Machtigingen

Voorstel voor het verlenen van volmacht voor de codrdinatie van de statuten, de neerlegging
van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties in de bijlagen bij het Belgisch
Staatsblad,

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventueel vereiste
formaliteiten hij de KBO, het Ondernemingsloket en de BTW-administratie.

Bevoegdheden van de fasthebbers
ledere lasthebber krijgt hierbi] de bevoegdheid om namens ondergetekende:
1. deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen over haar uitstel;

2. deel te nemen aan elke andere vergadering met substantieel dezeifde agenda, indien de eerste

_ vergadering zou zijn verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zijn samengeroepen; ... ... ...

3. elk agendapunt te wijzigen of weg te laten of een agendapunt toe te voegen, op voorwaarde
dat alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering en het hiermee eens zijn, en
op voorwaarde dat instructies tot dergelijke wijziging, weglating of toevoeging aan de lasthebber
werden gegeven, op welke wijze ook, vi6r de vergadering;

4. elk voorstel te doen over een agendapunt en elke wijziging van de voorstellen die door andere
bestuurders worden gedaan voor te stellen op voorwaarde dat instructies tot dergelijk voorstel of
wijziging van een voorstel aan de lasthebber werden gegeven, op welke wijze ook, véér de vergadering;

5. deef te nemen aan de beraadslaging en te stemmen of zich te onthouden bij de stemming over
alle voorstellen betreffende de agendapunten overeenkomstig de instructies die aan de lasthebbers
werden gegeven, op welke wijze ook, vé6r de vergadering;

6. alle notulen, aanwezigheidslijsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te ondertekenen, het doen van een keuze van woonplaats en, in het algemeen, alles te doen
wat noodzakelijk of nuttig is voor de uitvoering van deze volmacht.



Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadeloos te stelien voor elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld ter uitvoering van deze
volmacht, op voorwaarde evenwel dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd. Verder
verbindt ondergetekende zich ertoe niet de nietigheid van enig besluit goedgekeurd door de
lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te vorderen, op voorwaarde
evenwel dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd.

Gedaan te: A*\b:%

op:  ABR|E|AS

N

/—-‘-—-—_\




Leasinvest
REAL ESTATE

ATTEST
(opgesteld in uitvoering van de artikelen 106 § 6 en 11785 KB/WIB 1992)

Leasinvest Real Estate Comm VA, openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap naar Belgisch
recht, ingeschreven in het RPR onder het nummer 0436.323.915, met maatschappelijke zetel te 1070
Brussel, Lenniksebaan 451 en administratieve zete! te 2000 Antwerpen, Schermersstraat 42 (hierna
“LRE"}, hier vertegenwoordigd door Michel Van Geyte, in diens hoedanigheid van vaste
vertegenwoordiger van Leasinvest Real Estate Management NV, statutaire zaakvoerder van LRE,

bevestigt dat LRE:
1/ een binnenlandse vennootschap is in de zin van artikel 2 § 2 WIB 1992;

2/ sinds meer dan één jaar een ononderbroken deelneming aanhoudt van tenminste 10% in het
kapitaal van de vennootschap naar Belgisch recht Retail Estates NV {RPR 0434.797.847}, met
maatschappelijke zetel te 1740 Ternat, Industrielaan 6.

Hierdoor is voldaan aan de wettelijke voorwaarden van artikel 117 §5 KB/WIB 1992 en kan worden
afgezien van de inhouding van de roerende voorheffing op de dividenden toegekend of betaalbaar
gesteld door Retail Estates NV aan LRE. ‘

e Opgemaakt te Antwerpen, op.B juni2019. . - e N

Voor LEASINVEST REAL ESTATE COMM VA,

C;Nh\
Leasj eal Estate Management NV,
Statutaire zaakvoerder,

vertegenwoordigd door diens vaste vertegenwoordiger,

Michel Van Geyte
LEASINVEST REAL ESTATE Correspondance / Siége administratif
Soclétd immobifiére réglementée publique Correspondentie | Administratieve zetef
Openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap Schermersstraat 42 Sidge social
TVA /BTW : BE-(436.323,915 2000 BE-Antwerpen Maatschappelfike zetel
RPM | RER : Bruxelles f Brussel T+32 {0)3 23898 77 Route de Lenniksebaan 451
www.leasinvest be F+32{0)3237 5299 1070 BE-Bruxelles / Brussef



Runa Vander Eeckt

M

From: Michel Van Geyte <michelvangeyte®Ileasinvestbe>
Sent; woensdag 19 juni 2019 20:19

To: Runa Vander Eeckt

Subject: Re: Volmacht notarigle raad van bestuur

tk bevestig het volgende :
willen bevestigen?

Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i} ShoppingParks N.V. van haar
schuldvorderingen op Breda Il Invest N.V., Naaldwijk invest N.V. en Zaandam invest N.V. en (ii) Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda ! Invest N.V.,, moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en
tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe oandelen feenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)} en het bedrag van de
kapitaalverhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,

"uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden
zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bif beslissing van de algemene vergadering beraadsiogend volgens de voorwaarden bepaald in

artikel 612 W.Venn.”

Michel Van Geyte
Verstuurd vanaf mijn iPhone

Op 19 jun. 2019 om 20:08 heeft Runa Vander Eeckt <Runa.Vandereeckt@retailestates.com> het volgende
geschreven:

willen bevestigen?

Agendopunt 4, loatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van
bestuur van Retail Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i)
ShoppingParks N.V. van haar schuldvorderingen op Breda Il invest N.V.,, Naoldwijk Invest
N.V. en Zaandam Invest N.V. en (i} Terzetmus N.V. van haar schuldvordering op Breda !
invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtlg eurocent (EUR 34.443.45 7,80) tussen de totale
uitgifteprijs van de nieuwe aandelen (eenenvijftig miljoen driehonderdachttienduizend
2zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)} en het bedrag van de kapitaalverhoging
(zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare

——— e

rekening, "uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate afs het magatschappeliik kapitaal

tot waarborg van derden zai strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het

kapitaal, enke! mag verminderd of afqeboekt worden bii beslissing van de algemene
vergadering beraadslagend volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W . Venn.”
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Lo

Patricia Mollx

Van: Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvestbe>
Verzonden: donderdag 20 juni 2019 21:49

Aan: Patricia Molly

Onderwerp: Re: Voimacht bestuurders

Ik bevestig de aanpassing
Michel Van Geyte

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Op 20 jun, 2019 om 17:10 heeft Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com> het volgende geschreven:

Beste bestuurders,

In de volmacht voor de Freeland-transactie is het bedrag van de schuldvordering van ShoppingParks
{dat voor alle duidelijkheid niet wijzigt} niet correct uitgesplitst over de nieuw opgerichte
dochtervennoatschappen van Retall Estates.

Agendapunt 1 (“Bespreking van inbrengen in natura”) zou daarom nog moeten worden aangepast
als volgt: '

1. Bespreking van inbrengen in natura

Bespreking van de voorgenomen inbreng door (i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda Il Invest N.V., een naomioze vennootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van
Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b) Naaldwijk Invest N.V., een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c) Zaandam
Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waorde van EUR

- 7.340.976,00 (“Inbreng 1] en (il TERZETMUS B.V. van hoar schuldvordering op Breda' | Invest N.V,,

een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353
EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00
(“Inbreng 11", en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i) een
perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente
Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebehoren, kadastroal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646,
9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels en toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Zoandam, sectie K, nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432
tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (ols verkopers) en anderzijds Bredo Il invest
N.V., Naaidwijk Invest N.V., Zaondam Invest N.V. en Breda | Invest N.V. {als kopers) {de “Koop-Verkoop
Overeenkomst”).

Kan u uw akkoord met deze aanpassing aan de volmacht bevestigen per kerende e-mail?

Voor de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, voeg ik een aangepaste versie toe
in bijlage. .

Dank bij voorbaat.



Volmacht:voor bestuurder

Ondergetekende:

daamt .0 - Jean STERBELLE

adrest - © 33VieuxChemin de 'Heljje - 1352 GENVAL

bestuurder van;

venuvotsehapsnaam:. | de: :.qpéi};ba'tjg- gereglereéntgerde vastgoerivennootschiap

o onder de vorin' van_een naamloze vennootschap die een

:dpe‘rjibaar,-‘l'j_éroe‘ip op- het: spaarwezen heeft gedasn "RETAIL
ESTATES”

zetel: ‘ 4740 Ternat; Industrielaan 6

‘stelt gan als haar/zun |asthebber$, et recht’ van mdeplaatsstelling.

.2 1 / ¢l S - . Py . . ‘ -

m’n haar/hem of: de vergadenng van: de raad. i bestuur te: vertegenwuprdigen die: piaatstdt op 26,
27 of 28 junk 2019, télkens omstreaks T5u30 te! 1001_3 Brussal, | o_yd Georgelaan 14, met- dien verstande
evenwzldat, fiochten: bepaalde verslagen ‘of andere documenten niet tudlg beschikbaar zijn, de raad

van bestuur wordt gehauden 20 sn&l als: mogeli;k fa Bun terbeschikkingstelling

Agenda
1. - Bespreking van inbrengen in natura
Bespreking van' de voorgenomen inbreng door (i) SHOPPINGPARKS N.V. van taar

schuldvorderingen op (a) Breda Il Invest NiV., een nizamloze vennootschap naar Nederlands ‘recht,
'statutalr gevestigd te- Lerderdorp,. met adres 2353 Ex Letderdorp, Meubelpleln 11 00% dochter van

tschag alr: gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 Ex
Leiderdorp, Meubefpiem 11 (10096 dochter Van Retail- Estates) ter waa!’de Van EUR 20 52? SDD,
("lnhreng 117, eh samen met: lnbreng I-de. ”Inbrenge_ E :
verkoopoveresnkomst vai 7 junt 2019 hitréfferide de
‘perceel grond met-daarop. gelegen’ de- woonboulevard
;Princenhage, sectie P nummers 1256, 2432,

'-“Print;ewile ;:kadamaai bekand gemeente
2433 en 2660 {iiy gen perceel grond met de; daarop
ikef eril e’;ﬂaaldwijk,. set;ti"" D, nummers 9646

'.kadastraal bekend gemeente Zaahdéin, sectle K, nummers 11818, 11468,:11647; '12230 en 12432-




. tussen engrzljds SH@PPINGPARKSFN.V en :TEHZETMUSB v, {alls: verkopers);_eh anderzuds Breda ii lnvest

,:-3';_‘ lfinaliserlng e
. Opsesteldmett' :

téepassiwg vaii artik

‘voargenelde kapitaalverhog’ng Voor de Vennomschap, aisook met betrekkmg tot het verslaE van de
comrhissaris.

A ,?xaniﬁalvgthﬁm In het kader van-het ‘mzes‘mamkanitﬁa"- door middel van de
flnhrengen ‘ S ' o




’W Venn,

:ﬂe Inbrenéen

die in, dezelfde mate ais het: maatschiapp
onder voorbehoud van
ssing va ﬂe algemen .,.,_erga er

rnschr“ijv‘lng o volstortmg \ ' e aﬂnd:len uitgegeven naar aanlelding van

B "nieUWe aandelen dle naar aanle:“’" ; ydin '-‘Inbrengen worden uitgegeven, zulfen van

Kapit g:in:natura:en-de:publicaties in de -b‘i]’!a'géri ‘bif het Béjgisch.
Staatsblad
Vaorstel tot Het verlanen van volimacht Voor: de ultvoering vai de genomen ‘Bestissingen.
Vpoistel 1ot het verleren: van volinacht: voor het vérulien: van_de. eventueel vereiste
formaliteiten: b:j de KBO, het: Ondernenimgsloket: en de B‘Iw-admlnistrat:e

Bévoegdheden v "cléi!iisihﬁﬁbm

ilédé.céffiaifsthébb,éhEfiiEE'Eﬁiefbij;ﬂﬁé%‘ﬁjeiuqezﬁheiﬂvdmaniam.e.ﬂs'ondé‘rgetéke.ﬂﬂer

(2 ',f,'_"te stemmienoverhaaruisel; ——

2. deel te nemen aan elke andere vergadeting metsubstantieel dezelfde agentla;: indien de derste
vergadering zou. z:jn werdaagd of: uitgestelt! of niet mgelmatigzou zijn samengercepen;

4,
bestuurders worden gedaan vnor te, te Ien ap voonuaarde dat mstructies tot dergeluk voorstel of
wuzlging van'ean voorstel dan de !asthebber werden gégeven, op welke wijze ook, voorde vergadering,

_5._ deel te nemen aan. de heraadsiagmg ante:steminien ofizich. teonthouden b:j:-de-stemmmgover




'Schade!oa;sthlllngwn de: Iasthehbers: 3;

‘ Ondergetekende verbindt erzfch hierbi; toe nm de Iasthehhers schade!aaste stelien v:mr eike schade -

Geifaan te: Genval

‘Op::20,juni 2019




Volmacht voor bestuurder

Ondergetekende:

naam: /W %Uh

adres: . . /
[ Hmmi'e oL A%,WM-'Z’\/ ¥ Age Gasrdt

bestuurder van:

venncotschapsnaam: de openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap
onder de vorm van een naamloze vennootschap die een
openbaar beroep op het spaarwezen heeft gedaan "RETAIL
ESTATES"

zetel: 1740 Ternat, Industrielaan 6

stelt aan als haar/zijn lasthebbers, met recht van indeplaatssteliing:

om haar/hem op de vergadering van de raad van bestuur te vertegenwoordigen, die plaatsvindt op
26, 27 of 28 juni 2019, telkens omstreeks 15u30 te 1000 Brussel, Lloyd Georgelaan 11, met dien
verstande evenwel dat, mochten hepaaide versiagen of andere documenten niet tijdig béschikbaar
zifn, de raad van bestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun terbeschikkingsteliing

Agenda

1. Bespreking van inbrengen in natura

Bespreking van de voorgenomen inbreng door (i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda Il Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van
Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b} Naaldwijk Invest N.V., een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderderp, met adres 2353 EX
Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c}
Zaandam Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te
Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 7.340.976,00 {“Inbreng 1) en (ii) TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op
Breda | Invest N.V. een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te
Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 20.527.500,00 {“Inbreng II”, en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”}, die zijn
ontstaan in het kader van een koop-verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de
overdracht van de volle eigendom van {i) een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard
“princeville”, kadastraal bekend gemeente Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 gn
2660, (i) een percee! grond met de daarop gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend
gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond
met de daarop gelegen winkels en toebehaoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K,



nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en
TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds Breda !l Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam
Invest N.V. en Breda | Invest N.V. (als kopers} (de “Koop-Verkoop Overeenkomst”).

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura door middel van de
Inbrengen

Kennisname van het verslag van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602
van het Wetboek van vennootschappen {"W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de
Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden leiden,
en de als tegenprestatie voor de Inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding. .

3. Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn, met betrekking tot de kapitaalverhoging in
natura door middel van de Inbrengen

Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld
met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot het belang van de Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap; alsook met betrekking tot het verslag van de
commissaris.

4, Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbrengen.

Voorstel om (i) Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend (450.000) nieuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt
berekend door de inbrengwaarde van Inbreng I van dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00) te delen door de
in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs en (i} Inbreng Ii te vergoeden door de
toekenning aan TERZETMUS BV. van driehonderdduizend (300.000} nieuwe aandelen in
gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt berekend door de inbrengwaarde van Inbreng If van
twintig miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfnonderd euro (EUR 20.527. 500 ,00) te delen
door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig eurocent
{EUR 68,425) en is in overeenstemming met artike! 26, §2 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende
de gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet"}, niet lager dan de laagste waarde
van (i) de netto-waarde per aandeel (IFRS) van de Vennootschap per 31 maart 2019 (zijnde ten
hoogste vier maanden voor de datum van de Koop-Verkoop Qvereenkomst (dit is 7 juni 2019) die
eenenzestig euro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per aandeel bedroeg (met inbegrip van het
dividend over hoekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr, 27 die op 31 mei 2019 werd
onthecht) en (ii) de gemiddelde slotkoers gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan de
Koop-Verkoop Overeenkomst die drieéntachtig euro en zeven eurocent (EUR 83,07} per aandeel
bedroeg.

Voorstel om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gelijk aan het totaal
aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijftigduizend {750.000) nieuwe aandelen,
vermenigvuldigd met de {exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Vennootschap,
zijnde (ongeveer) tweeéntwintig euro en vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandeel, waarbij de
uitkomst van deze berekening vervolgens naar boven wordt afgerond tot op de eurocent. Het bedrag
van de kapitaalverhoging bedraagt bijgevolg zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend
tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR 16.875.292,20).

Voorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle (nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen. ‘

Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddriegnveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs
van de nieuwe aandelen (eenenvijftig miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro
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{(ERR  51.318.750,00)} en het bedrag van de Kkapitaalverhoging (zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdiwee&nnegentig euro en twintig eurocent (EUR
16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening, "uitgiftepremie” genoemd,
die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden zal strekken, en die
onder voorbehoud van incarporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt worden bij
beslissing van de algemene vergadering heraadslagend velgens de voorwaarden - bepaald in artikel
612 W.Venn.

5. Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen uitgegeven naar aanleiding van
de Inbrengen

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het resuitaat van het lopende
boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 {coupon nummer 28, met betrekking tot
het recht op het eventuele dividend voor het boekjaar 2015-2020, en volgende aangehecht).

Deze nieuwe aandelen evenals de uitgiftepremie zullen velledig worden volgestort. De Raad
van Bestuur is voornemens om na uitgifte de toelating tot de verhandeling van deze nieuwe
aandelen op de gereglementeerde markten van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te
vragen, met verwacht effect op of rond 1 juli 2019.

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging door de inbrengen

7. Wijziging van de statuten

Voorste! tot wijziging van artike! 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te brengen
met de hiervoor genomen besluiten.

8. Machtigingen

Voorste! voor het verlenen van velmacht voor de codrdinatie van de statuten, de rieerlegging
van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties in de bijlagen bij het Belgisch
Staatsblad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventueel vereiste
formaliteiten bij de KBO, het Ondernemingsloket en de BTW-administratie.

Bevoegdheden van de iasthebbers
ledere lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ondergetekende:
1. deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen aver haar uitstel;

2. deel te nemen aan elke andere vergadering met substantieel dezelfde agenda, indien de
eerste vergadering zou zijn verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zijn samengeroepen;

3. elk agendapunt te wijzigen of weg te laten of een agendapunt toe te voegen, op voorwaarde
dat alle bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering en het hiermee eens zijn,
en op voorwaarde dat instructies tot dergelijke wijziging, weglating of toevoeging zan de lasthebber
werden gegeven, op welke wijze ook, voor de vergadering;

4, elk voorstel te doen over een agendapunt en elke wijziging van de voorstellen die door
andere bestuurders worden gedaan voor te stellen op voorwaarde dat instructies tot dergelijk
voorstel of wijziging van een voorstel aan de lasthebher werden gegeven, op welke wijze 0ok, vddr de
vergadering;



5, deel te nemen aan de beraadslaging en te stemmen of zich te onthouden bij de stemming
over alle voorstellen betreffende de agendapunten overeenkomstig de instructies die aan de
lasthebbers werden gegeven, op welke wijze ook, vodr de vergadering;

6. alle notulen, aanwezigheidsiijsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te ondertekenen, het doen van een keuze van woonplaats en, in het algemeen, alles te
doen wat noodzakelijk of nuttig is voor de uitvoering van deze volmacht.

Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadeloos te stellen voor elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld ter uitvoering van deze
volmacht, op voorwaarde evenwel dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd.
Verder verbindt ondergetekende zich ertoe niet de nietigheid van enig besluit goedgekeurd door de
lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te vorderen, op voorwaarde
evenwe! dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd.
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Ondergetekende!

naam:

adres:

bestuurdervan:

vennootschapsnaam: de openbare gereglementeerde vastgoedvennootschap
onder de vorm vari een naamloze vennoptschap die een
openbaar bercep op het spaarwezen heeft'gedaan "RETAIL
ESTATES"

zetel: 1740 Ternat, Industrialaan 6

stelf aan als haar/zij } lasthebbers, met recht van indeplaatsstelling: ; M

dm haar/hem.op de ergaderlng van de raa van bestuur te vertegenwoordigen, die plaatsvindtop 26,
27 of 28 juni 2019, teikens omstreeks 15u30 te 1000 Brussel, Lioyd Georgelaan 11, met dien verstande
evenpwel dat, mochten Bepadlde verslagen of andere documenten iiet: tijdig beschikbaar zijn, de raad
van bestuur wordt gehouden zo snelals mogelijk.na hun terbeschikkingsteliing

Agenda

1. Beéspreking Van inbréngen In natura
Bespreking van de voorgéniomen inbréng door (i} SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op {a) Breda Il Invest N.V,, een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutaly gevestigd te:Leidérdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,. Meubelpleln 1 (100% dochter van
Retail Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, (b) Naaldwijk invest N.V., een naamléze
vennootschap naar Nederlands:recht, statutair. gevestigd te Leiderdorp, met-adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% doihter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, {c) Zaandam
Invest'Niv,, een riadriloze veninootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estatss) ter waarde van EUR
10.263. 750,00 ("Inbreng 1"} en (il) TERZETMUS 8.V, van haar schuldvordering opBreda i Invest N N.,
een naa mloze vennootschap naar Nederlands recht, statutalr gevestigd te Léiderdorp, met adrés 2353
EX Leiderdorp, sMeubglplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van-EUR 20.527.500;00
{“inbreng II”, en samen met Inbreng I, de “Inbrengen”), die zijn-ontstaan in. hiet kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende.de overdracht van de voile elgendosm van (i) een
percéel grond met daarop gelegen de waonboulevard "Princeville”, kadastraal bekend g_emeente
Princenhiage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433-en 2660, (il) een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebelioren, kadastraal bekend gemeente Naaldwilk; sectie D, nummers 9646,
9648, 9649, 9650 en 10024 en (iil) een perceel grond met'de daarop-gelegen winkels en toebehoren;

kadastraal bekend gemeente Zaandain, seetle K, Auminers 11418, 11468, 11647, 12280 & 1243 L




tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N,V. en TERZETMUSB.V, (dls verkapers) enanderzijds Breda 11 Invest
NV, Naaldwijkinvest N.V., Zaandam:invest N.V. en Breda | Invest N.V. (als kopers) (de. "Koop*\lerkoop
owreenkornst:’)

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602'W.Venn. met betrekking tot de kupitasiverhogingin natura door middel van de Inbrengen

Kennisname van-het verslag van de commissaris, opgesteld met toepassing-van-artikel 602 van
het;Wethoek van venngotschiappen ("W.Venn."), methetrekking tot de beschrijving van de Inbréngen,
de toegepaste méthoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden leiden, en de als
tegenprestatie voor de inbrengen vérstrekte werkelilke.vergoeding.

3. Finall‘sering én goedkeurlhg van het hijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld mettoepass
door:midde! van de Inbrzngen

Finalisering en goedkeurinig van tiet bijzondeér verslag van de Raatl van Bestuur, opgesteld.met
toepassing van aftlkel ‘602 W.Venn,, ‘met hetrekking tot het belang van: de Inbrerigen en de
voorgestelde kapltaa}verhoging vouor: de“Veringotschap,. alsook mét betrekking tot het verslag varide
commissaris.

4. Kapitaalverhoging.in hiet.-kader vai het toegéstadin kapitaal door middel van de
njbrengen ) ' ‘

kagitaal dnor micldel van de lnbl‘engen

Voorstél om (1) inbreng. | te vergoeden door detoekentting.aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend (450:000} nieywe aandélen:in Bedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt
berekend door de lnbrerigwaarde van !nbreng | van  dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig auro: (EUR 30.791.250,00) te-delen door de
in het versiag vari de Raad van Bestur bepaalde ultgiﬁeprijs en (II} libréng: I te Vergoéden door de

toekennmg aan TERZETMUS BV van driehonderdduazend 300 000) nieuwe aandelen In

het verslag van de Raad van Bestuur-bepaalde uitgifteprijs.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdyijfentwintig eurocent.
{EUR 68;425) en is.in ovéregnstemming mMetartikal 26; §2van'de Wet van 12 midi 2014 bétréffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVVWi t"), nlet %ager dan de laagste waarde van

eurd achtennege Igieurocent {EUR: 61 98) per aandeel bedroeg (met ihbe'g p Va het dimdend oVer
boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr. 27 dle'op:31 mei 2019 werd onthechit} en (ji)
dé gemiddelde slotkoers gedureide de. deitig kalenderdagen voorafgasnd aan dé Kodgp-Verkoop
Overeenkomst die dneentachttg euro en zeven eurocent (EUR 83;07) per aandeel bedroeg.
gen met een badrag gelijk aanhet totaal
fiftigduizend (750.000) nieuwe aandelen,
vermenigvuldlgd met de (exar;te) fractiEWaarde van de bestaande aandelan van de Vennootschap,
zZijnde (ongeveer) tweeéntwintig.euroen vijftig eurocent: (EURZ?. 50) per-aandeel, waarbij de uitkomst
van deze berekening vervolgens naar boven ‘Wordt: afgerond totop de edrocent, Het bedrag vari de
kapltaalverhoging  bedraagt bijgevolg zestien milloen achthanderdwjfenzeventlgdwzend
tweehonderdtweeénnegentlg eilra entwintig éiirocént (EUR 16.875.292,20).

Voorstel om de-kapitadlvertegenwoordigende waarde-van alle (nfeuwe. en op dit ogenblik
bestaande) aandelenvan de Vénnootschiap gelijk te's¢hakilen.

Het  wverschll  van  vierendertig  milloen  viefhonderddrieénveertigdilzend
vierhonderdzevenenvijftig'euro en tachtig eurotent (EUR'34:443:457,80) tussen de'totale: uifgifteprijs
van de nicuwe aandelen {eenenvijftig:miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijft‘ig euro
(EUR 51 318 750 00)) en het bedrag vaf de kapitaa!vérhoging {zestlen rml;oan




.875.:292,20)), zal aldus worden gebpakt opieen buschikbare rekening, "beschikbare ultgiftepirermie”
genoemd ondeér hiet: elgen vermogen op het passief van de balans.

5. Inschrijving en volstorting van de nleuwe:aandelen ultgegeven naar-aanlelding.van
de inbrengen

De nieuwe aandelen die naar aanleldmg van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard 2ijn en dezélfde rechtén en phchten hebben. als de bestaande: aandelen van de
Vennootschap; met dienverstande dat zi] zullen degihemen in‘hetresuitaatvan hiet lopende boekjaar;
dateen aanvang heeft geriomsh o)1 april 2019 (coupor nummer 28, met betrekking tot het rechit op
het eventuele dijidend voor fiet boekjaar-2019-2020; én volgende adngehecht).

Deze nisuwe aandelen evénals de. uitglftepremie zullen:voiledig worden volgestort. De Raad
van Bestuur is vootnemens omm na uitgifte de toelatifig tot dé varhianideling van déze niesiwe aandélen
op.dé gereglémenitéerde mirkten van:Euronext Brusseis-en Euronext:Amsterdam aan te vragen, met
verwacht effect op of roind 2:juli 2019,

6 Vaststelling van de totstandkomilng van de kapitaalverhoging door de Inbiréngen

[z Wijziging van de statutén

Voorstel tot wijziging van artikel 6.1 van de statiuten.om het:in overeenstemming te brengen
met de higrvoor genorrientiesluiten.

8. Machtigingen

Voorstel vaor hiet verlenén van volmacht voor de cotirdiniatie van de statuten, ds. neerlegging.
van de:akte kapitazlverhoging door inbreng in natura.en de publicaties in de bijiagen:bij het Belgisch
Staatsblad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de: untvoermg van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlerien van volimacht voor Het veniullen van de eventiiéel vereiste
formaliteiten: bij de KBO; het Qn.demem_l.ngs.lnket en de:BTW-administratie.

Bevoegdheden van de lasthiebibers
lederé lasthebber:rijgt hierbij dé bevoegdheid om namens ondergetekendes
1. deZe vérgadering bif'te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen over haa_r ultste};

2. deel te nemen aan elke andere vergadering met substantiee! dezelfde agenda, indien de eerste
~-vergatering zouzljnverdaagd ot uitgesteld of hietTegeImatig 702 Samengeroepen; o

3, elk agendapunt te wijzigen of weg te laten of een agendapunt toe te voegen, op voorwaarde
dat alle bestuurders aanwezigof vertegenwoordigd ziin.op.de vergadering en het hiermee eenszijn, en
op voorwaarde dat instructiés tot dergelijke wijziging, weglating of toevoeging aan de lasthebber
werden gegeven, op welke wijze ook, vé6rdevergadering;

4, elk voorstel te:doen.over.een agendapunten elke wijziging van de voorstellen die door:andere
bestuurders worden gedaan voar te i‘s':télléh op vc'idﬁﬁé’é'rdé:;'ﬂét"-'iﬁﬁfun'ﬁés tot dé‘rg"éliik vdﬁ'fSte:I of
wijziging van.eenvoorsiel aan de lasthebher werden gegeven, op welke wijze ook; vdér de vergadering;

5. deelte nemen aan de beraadslaging en te.stemmen of zich te onthouden bij de;stemming over

alle voorstellen betrefféhde de.agéndapuinten overdenkormstig de Instructies.die-aan de lasthebbers
werden gegeven,.op welke wijze.ook, Voot de vergadering;

6. alle notulen, aal nWezigheldsli}Sten, reglsters, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te: ondertekenen, hetdaenvan eeti ketizevah waﬂnplaats €i; infiet algeniéen, ailes te doen
wat noodzakelljk of nuttig Is voor de uitvoering.van deze volmacht.




Séhadéloosstalliig vai de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er 2ich:hlérbl) toe ofii de lasthiebbeis:schadeloos ta stellen voor-elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten. gevolge van enige- handellng gesteld ter uitvoerlng van deze
voimacht; op voorwaarde evenwel dat; zij de: grenzen van hun bevoegdheden hebben: hageleefd, Verder
verbindt. ondergetekends zich ertoe miet de nietigheid: van erilg besluit goedgekéurd dobr. de
lasthébbers te vordéren én geen enkéle. schiadevergueding vaih: hén te Vorderén, op voorwaarde
evepwel dat laatstgenoeniden de grenzen.van hun bevoegdheden fisbben nageleefd,

Gedaan te: 1




Patricia Mollx .

Van: Van den Neste Leen <leen.vandenneste@vdk.be>
Verzonden: vrijdag 21 juni 2019 16:05

Aan: Patricia Molly

Onderwerp: RE: Volmacht bestuurders

Voor mij akkoord!

Beste groeten,

Leen

Van° Patrlc:a Molly <patricia.molly@retailestates.com>

Verzonden: donderdag 20 juni 2019 17:11

Aan: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Stijn Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<victor.ragoen@telenet.be>; Jean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Van den Neste Leen
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbc.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>

CC: Runa Vander Eeckt <Runa.Vandereeckt@retailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>; Kara
De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>

Onderwerp: Volmacht bestuurders

Beste bestuurders,

In de volmacht voor de Freeland-transactie is het bedrag van de schuldvordering van ShoppingParks (dat voor alle
duidelijkheid niet wijzigt) niet correct uitgesplitst over de nieuw opgerichte dochtervennootschappen van Retail
‘Estates.

Agendapunt 1 (“Bespreking van inbrengen in natura”) zou daarom nog moeten worden aangepast als volgt:

s e e— o - Bespreking van-inbrengen-innatarg- o - T

Bespreking van de voorgenomen mbreng door {:) SHOPPINGPARKS N.V. van haor schuldvorderingen op
[a) Breda Il invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlonds recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Lelderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.872,00, {b)
Naaldwijk Invest N.V., een naamioze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c)
Zagndarm Invest N.V., een naamloze vennootschap nocar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 (“Inbreng I”)
en (i) TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda ! Invest N.V.,, een naamioze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retait
Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00 ("Inbreng I, en samen met Inbreng I, de “Inbrengen’”), die zijn ontstaan
in het kader van een koop-verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van
(i} een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastroal bekend gemeente Princenhage,
sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels met toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond
met de daarop gelegen winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418,
11468, 11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds
Breda Il Invest N.V., Noaldwijk invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Bredua | Invest N.V. (als kopers} {de "Koop-Verkoop
Overeenkomst”},

Kan u uw akkoord met deze aanpassing aan de volmacht bevestigen per kerende e-mail?
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Runa Vander Eeckt

From: Van den Neste Leen <leen.vandenneste@vdk.be>
Sent: woensdag 19 juni 2019 20:49

To: Runa Vander Eeckt

Subject: Re: Volracht notariéle raad van bastuur

Ter bevestiging:

Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail Estates van
26, 27 of 28 juni 2019<x-apple-data-detectors://1> m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i) ShoppingParks N.V. van
haar schuldvorderingen op Breda I1 Invest N.V., Naaldwijk invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (i) Terzetmus N.V.
van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig
eurocent (EUR 34.443.457,80} tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftig milioen
driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de kapitaalverhoging
(zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig.euro en twintig eurocent (EUR
16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening, "uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde
mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden zal strekken, en die onder veorbehoud van
incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt worden bij beslissing van de algemene vergadering
beraadslagend voigens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.Venn.”

Beste groeten
Leen Van den Neste
Voorzitter Directiecomité

Op 19 jun. 2019 om 20:08 heeft Runa Vander Eeckt
<Runa.Vandereeckt@retallestates.com<mailto:Runa.Vandereeckt @retailestates.com>> het volgende geschreven:

Beste bestuurders,

Ik verwijs naar mijn onderstaande e-mail m.b.t. de volmacht in het kader van de Freeland-transactie.

in de volmacht is jammer genoeg nog een foutje geslopen: de machtiging tosgestaan kapitaal laat niet toe dat de
uitgiftepremie wordt geboekt op een beschikbare in plaats van op een onbeschikbare rekening.

Zou ik daarom mogen vragen aan de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, om bijgaande
volmacht te ondertekenen in plaats van de versie gehecht aan onderstaande e-mail van gisterenochtend?

Zouden de bestuurders die de volmacht wel al hebben getekend, per kerende e-mail het volgende willen
bevestigen?

Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail Estates van
26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i) ShoppingParks N.V. van haar schuldvorderingen op
Breda Il Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (ii) Terzetmus N.V. van haar schuldvordering
op Breda | Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig eurc en tachtig
eurocent {EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen (eenenvijftig miljoen
driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de kapitaalverhoging
(zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR
16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening, "uitgiftepremie™ genoemd, die in dezelfde

1



mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden zal strekken, en die onder voorbehoud van
incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt worden bij beslissing van de algemene vergadering
beraadslagend volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.Venn.”

Dank alvast en excuses voor het ongemak.

Met vriendelijke groet,

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industrietaan 6 — 1740 Ternat

T: +32(0)2 568 10 21 M: +32(0}473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@retailestates.com<mailto:runa.vandereeckt @retailestates.com> W:
www.retailestates.com<http://www.retailestates.com/>

From: Runa Vander Eeckt

Sent: dinsdag 18 juni 2019 10:02

To: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com<maflto:rene.annaert@gmail.com>>; Christophe Demain
<christophe.demain@belins.be<mailto:christophe.demain@belins.be>>; Stijn Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be<maiito:stijn.elebaut@federale.be>>; Ann Gaeremynck
<ann.gaeremynck@kuleuven.be<mailto:ann.gaeremynck@kuleuven.be>>; Vic Ragoen
<Vic.Ragoen@Vandenborre.be<mailto:Vic.Ragoen@Vandenborre.be>>; Jean Sterbelle
<jeanst911@gmail.com<mailto:jeanst911@gmail.com>>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be<mailto:leen.vandenneste@vdk.be>>; Michel Van Geyte
<michel.vangeyte@leasinvest.be<mailto:michel.vangeyte @leasinvest.be>>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbc.be<mailto:herlinda.wouters@kbc.be>>; Paul Borghgraef
<Paul.Borghgraef@retailestates.com<maiito:Paul.Borghgraef @retailestates.com>>

Cc: Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com<mailto:patricia.molly@retailestates.com>>; Kara De Smet
<Kara.DeSmet@retailestates.com<mailto:Kara.DeSmet@retailestates.com>>; Koenraad Van Nieuwenburg
<koenraad.vannieuwenburg@retaiIestates.com<mailto:koenraad.vannieuwenburg@retailestates.com»; Jan DeNys
<lan.DeNys@retailestates.com<mailto:Jan.DeNys@retailestates.com>>

Subject: Volmacht notariéle raad van bestuur

Zoals aangekondigd tijdens de laatste raad van bestuur {op 12 juni, via conference call), is er volgende week (als de
opschortende voorwaarde wordt vervuld en de verkopers kiezen voor een gedeeltelijke betaling in aandelen) een
akte gepland voor notaris Carnewal m.b.t. de inbreng In natura in Retail Estates van de schuldvorderingen van de
verkopers op de Nederlandse dochtervennootschappen van Retail Estates die naar aanleiding van de aankoop van
de Freeland portefeuille (gepland op dinsdagochtend 25 juni 2019) worden gecreéerd.

Deze vergadering kan {afhankelijk van bepaalde keuzes die op grond van de koop-verkoopovereenkomst zullen
worden gemaakt) volgende week woensdag, donderdag of vrijdag doorgaan, telkens rond 15u30.

Jan en Kara zullen in principe aanwezig zijn voor de notaris en, afhankelijk van de exacte datum van de notariéle
akte, Vic Ragoen of René Annaert.

Zou ik u mogen vragen bijgaande volmacht voor deze notariéle raad van bestuur te willen ondertekenen, indien u
niet aanwezig zal zijn? Gelieve de volmachthouder nog niet in te vullen, zodat we op dat punt nog enige flexibiliteit
hebben.

Kan u tegen het einde van deze week een ondertekende scan van deze volmacht bezorgen aan Patricia en ons het
origineel per post toesturen?

Dank alvast.



Vriendelijke groet,
Runa

Met vriendelijke groet, Cordialement

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industrielaan 6 — 1740 Ternat

T: +32(0}2 568 10 21 M: +32(0)473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@retailestates.com<mailto:runa.vandereeckt@retailestates.com> W:
www retailestates.com<htip://www.retailestates.com/>

<20190619_Freeland - Volmacht bestuurders RE_clean.docx>
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Ondergetekende:

naam:,

adres:

bestuurdervan:
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tussen enerzijdsSHOPPINGPARKS M.V, en TERZETMUS B.V. (alsverkopers) en anderzijds Breda if invest
K.V, Naaldwijk invest M.V, Zaandam Irivest N.V, én Breda | invest N.V. {als kopers) (de "Koop-Vetkoop
Overeenkomst’),

2. Kennisname van het versiag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Verin. thet betrekking tot de ykapitaalvertiogingin natura door middelvan de fnbrengen

Kennisname vah het.verstagvan de commissarls; opgesteld met: to:epass‘ing van artikel 602 viin
het Wetboek van vennaotschappen: (“w Venin®), met batvekking tot de beschrijving van de Inbrenger,
de-toegepaste methoden:van waarderibg en. de: waarden waartoe deze.methoden feiden; en.de als
tepanprestatie vagr de:ynbr arke

31- ﬂﬂa“ ] b D ]
opgesteldmet toepassitig’ Vari artikel 602 W.Vcnm met bemklﬂng totde kap}taalverhoglnx In natura
door middel van de mbrengm

Finelisering en goedkeuring var het bljzonder verstag van de Raad van Bestuur; opgesteld met
toepassing van' artikel 602 W.Venn., met betrekklng tot het belang van de Tnbiréngen en de
viorgestelde kapitaalverhoging voor de Venniodtschiap, alstok et betrekking tot hat vérslag van de
comrnissarls.

' 4, Kaplitaalverhinging in:heéy kader van- het toégestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Vaoorstel tot verhoging van het maatschappelilk kapltaal in het kader van het toegestasn
kapitaal door middel van de’inbrengen.

Vioorstel ori-{i) Inbreng 'l te'vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend {450.000) nleuwe: aandelen In gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt
berekend  door de  Inbrengwaurde van  Iibreng | van  dertlg  miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweéhonderdyilftig euro(EUR 30.791.250,00) te-delen door de
in het verslag van de Raad van Bastuur bepaalde uitgifteprils en (iif inbreng I te vergoeden-door de
toekenning aan TERZETMUS B, van driehonderddulzend. {300.000) nieuwe aandelen In
gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt berekend door de Inbrengwaarde van Inbreng il'van twintlg
miljoen vijmonderd:eveaenwlnttgduizend viffhonderd evro (EUR 20.527.500,00) te-délen door de in
het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde ultglftepﬂjs,

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestlg-euro en vierhonderdvijfentwintig eurocent
(EUR 68,425)en is In overesnstemming met artikel 26, §2 van de Wet van 12 mel 2014 betreffénde de
gereglementeerds vastgoedvennoutschappen {de *GVV-Wet™), niet lager dan:de Jaagste waarde van
(I} de netra-waarde per sandeel (IFRS) van de Vennootsthap per 31 maart. zmg {zlimde. ran hoogste

VisT Taanden VOB dE datuiT VAR 08 Koop:Verkopp-OvareenRomst (dI 15 7 inrguatyae aenBrzesty
eurn. achtennegenﬂg eurocent {(EUR 61,58} per aantlesl hadmeg {met nbegripy van: ‘het dividend avar
boeklaar 201872019, vertégenwoordigd door coupon nr, 27 die op 31 miel 2019 ward onthiecht} en {il)
de gemiddelde slotkoers: gedurende de dertlg kalenderdagen voursfgaand &an dé KoopVerkonps
Overeenkomst die driedntachtig-éuro en zeven: eurocent {EUR-83,07) perdandeel bedroeg.

Voorstel or het maatschappellk kapitaul ta verhoger st en badras ge]l}k aan ‘het totaal
aantal nléuw uit te geven aandelen, Zijnde zevenhonderdvijffigdulzend (750.000) hlsuwe aandelen,
vermenigvuldigd met de {exacte] fractiewaarde van de bestagnde arndelen van de Vennouotschap,
2ljnde {ongeveer) twesBntwintig etirs sn vijftig surccent {EUR 22,50) per aandeel; waarbijde uitkomst
van.daze. berekening vervolgens naar hoven wordt afgerond tot op de eurocent. Het Bedrag van de
kapitaalverhoging bédraagy bijgevoig zestieh m:lmen achthonﬂerdvljfenzeventlgduizend
tweehonderdtweesnnegentig euro-en twintig eurocent {EUR 16.875.292,20).

Viorstel om de kapitazivertegenwoordigende waarde vari slle (nfeuwe en-vp dit ogenbiik
bestaande) aandelén var de Vennootschap geljk te schakelen,

Het verschit  van vimnderﬂg miffven  vierhonderddrieénveertizgduizend
vierhonderdzevenenviftig euro en tachtig eurocent (EUR 34:443.457,80) tussen de totle altgifteprijs
van de niguwe aandelen {ecrienvijftig miljoen driehanderdachttlendu‘fzend zevenhonderdvlj&ig BUNO
(EUR. 51.318.750:00)) en het bedrag van de kapitaalverhoging {zestlen miljoen
achthonderdviffenzeventigduizend tweehonderdtweednnegentiy euro en: twintlg eurocent {EUR




o bt

16.875.292,20}), zal aldus worden.geboekt op een beschikbare Ekening; "beschikbiare ultgiftepremie”
genoemd, onder het eigen vérmogen op het passiaf van de‘balaps.

5 Inschrijving envolstorting van dé nfeuws atne é‘lén uitgegeven noaraanlelding van
de Inbrengen .

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrehgen worden uitgegeven, zullen van.
dezelfde sard 2l en dezélfde rechten eh pliciitan hebben ials de buestaande aandelen van de
Vennobischap, metdienverstande dat 21 zullen deethermen i h .‘_ resultaat vai het lopénide boekjaar,
dat.een: aanvangheeft genofmen:op 1 april 2019 (coupsn nunmer- 28, met betrekking tot het rechtop
het everitusle - dividend voor hiet boekjaat 2019:3020, en valgerige aurigehecht}.

Deze nfeuwe aaridelen evanals de vitgifteprémie: zulleftvolladig worden: vpigestort. De Raad
van Bestuiur I§ vosinemeis oen iia uitglfte de toelating tot:de vethanduliig van dézé nisuwe sandelén
op de gereglementeerdeé matkten vén Euronext Brussels en Eu flnext Aristardam aan te vragen, met
verwachit effect op of vond 1 Julf 2019. :

6. Vaststelling van de totstandkoming van da kap mlvarhuﬂng door de inbrengen

7. Wiziging vani de statuten :

Voorsteltot wl]ziging van grifkel 6.1 van de statuten-o het in overeenstemming te hrengen

] ‘ besluiten L

! rlanen wvan-volmacht voor.de: tzeﬁ;-d% iatfevan destatuten, de ricerlegging.
van de akte kapitaalverhoglng door Inbreng In natura en de pul{]llcaﬂes in de bijlagen: bij het Belgisch
Staatshiad.. I
Voorstet tot Ket verlenen van volmacht voor de itvoering van de. ganomen beslissingen.

Voorstel tot Het vetiengn var volmacht voor het varviillen' van de eventueel veréiste
formaliteiten blj de KBU, het Ondememiigsioket en de BTW-adfy ntnistratie,

.!z'i

Bevoegdheden van de:insthebbers.

L

federe lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ‘ondéme.tekepde&

1 deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend ge.va'i i‘.te‘ stermmen over haar uitstel;

2 deeltenemenasnetke-andere vergadering metisubistan jleel dezetfde-agenda; indien deeerste
vargadering 7ol Zijri verdaagd: of Uitgestaid-of niet rageltnatig 70 g zl}n FAMEngeroBpen;

3. elk agendapunt; te wijzigen of weg te laten of een agen: apunt toe te voegen, ap voorwaarde
dat alle-bestuurders aanwezig of vertégenwoordigd 2ijn op:de vergadering enhet hisrmee eens zijn, en
op voorwaarde dat instructies tot dergelijke wilziging, w:aglat{z; of toevoeging aan de lasthebber
werden gegaven, op welke wijze ook, vidr da vergadering; %

4, elkvoorstel te doen:over een-agendapunt en elke wijzigl g van de voorstellen die-door andere.
béstuurders worden: gedaan voor te stelfen op voorwaasrde dat lnstructies tot dergelijk voursteél of
wljglging van een voorstel aarde lasthebber werden gegeven, o " Welke wijzeook; voér devetgadering;

5. deelte nemen aan de beraadslaging en te stemmen: aleph te onthouden bij de stataming over
alle voorstellen betraffende de dgendapurter overeenkomstlg He lnsthutties die san de lasthebbers
wirden gegeven, op wetke wijze ook, vadr de vergadering

6. alle. notulen, aanwezlgheidsli]sten, registers, akten " dotumenten. betreffende betgeen
voorafgaat te ondertekenien, hit doen vanesn ksuze vanwooripliats: en, i histdlgemenn, alles te dosn
wat noodzakelijk of nuttig i voor de uitvoering van deze volmacht,




Schadeloosstelling van de lasthebbers.

Ongdergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadelaos te stellen voor elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handefing gesteld ter uitvoering van deze
volinachit, opvoorwaarde evenwel dat z2lj de grenzen van hun bevosgdheden hebben nageteefd. Verder
verbindt ontdergetekende zlch ertge niet de nletigheld van enlg hesluit goedgekeurd door de
lasthebbiers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van tien te vorderen, op voorwaarde
evanwel dat laatstgenoemden de grenzen van huh bevoegdheden hiabiben nagsleefd.

Gedaan.te:

op:




Patricia Mollx

Van: Herlinda Wouters <herlinda.wouters@kbc.be>
Verzonden: vrijdag 21 juni 2019 19:58

Aan: Patricia Molly

Onderwerp: Re: Volmacht bestuurders

Beste Patricia,
Akkoord met aanpassing van de volmacht zoals hieronder aangegeven.

Goed weekend,
Herlinda

Qutlook voor i0S downloaden

Van: Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com>

Verzonden: Thursday, June 20, 2019 10:53:13 PM

Aan: Rene Annaert; Christophe Demain; Stijn Elebaut; Ann Gaeremynck; Vic Ragoen; Jean Sterbelle; Leen Van Den
Neste; Michel Van Geyte; Herlinda Wouters; Pau! Borghgraef

€C: Runa Vander Eeckt; Jan DeNys; Kara De Smet

Onderwerp: Volmacht bestuurders

Beste bestuurders,

In de volmacht voor de Freeland-transactie is het bedrag van de schuldvordering van ShoppingParks {(dat voor alle
duidelijkheid niet wijzigt) niet correct uitgesplitst over de nieuw opgerichte dochtervennootschappen van Retail
Estates.

Agendapunt 1 (“Bespreking van inbrengen in natura”) zou daarom nog moeten worden aangepast als volgt:

1 Bespreking van inbrengen In natura

e .. BESPLEKING VAN de Voorgenomen inbreng.door. (i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar schuldvorderingenop.

{a) Breda Il Invest N. V., een naamioze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b)
Naaldwijk invest N.V., een naamioze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Lelderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c)
Zaandam invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 (“Inbreng 1)
en (if) TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederfands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubeiplein 11 (100% dochter van Retail
Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00 (“Inbreng Il”, en somen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan
in het kader van een koop-verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van
(i) een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente Princenhage,
sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii} een perceel grond met de daarop gelegen winkels met toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond
met de daarop gelegen winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418,
11468, 11647, 12280 en 12432 tussen enerzifds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds
Breda Ii Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zoandam Invest N.V. en Breda | Invest N.V. (als kopers}] (de “Koop-Verkoop
Overeenkomst”).

Kan u uw akkoord met deze aanpassing aan de volmacht bevestigen per kerende e-mail?

Voor de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, voeg ik een aangepaste versie toe in bijlage.
1



Runa Vander Eeckt

M

From: o Herlinda Wouters <herlinda.wouters@kbc.be>
" Sent: o, woensdag 19 juni 2019 20:30
To: Runa Vander Eeckt
Subject: FW: Volmacht notariéle raad van bestuur
Attachments: 20190619_Freeland - Volmacht bestuurders RE_clean.docx
Confidential
Beste Runa,

Bij deze bevestig ik aanvuflend aan de getekende voimacht:

Agendapunt 4, laatste.paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i) ShoppingParks N.V. van hgar
schuldvorderingen op Breda Ji Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (ii} Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V.,, moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en
tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totole uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (FUR 51.318. 750,00)} en het bedrag van de
kabitaa.'verhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentiq euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)}, zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,
“uitqiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate als het moatschappelijk kapitaal tot waarborg.van derden

zal strekkén, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mog verminderd of afgeboekt
worden bij beslissing van de algemene verqadering beraadslagend volgens de voorwaarden bepaald in

artike!l 612 W.Venn.”

Met vriendelijke groeten,
Kind regards,

Herlinda Wouters
General Manager
Tel.: +31104368322
Mobile: +316 4356 64 96

KBC Bank NV — Netherlands Branch
Watermanwey 92

3067 GG Rotterdam

The Netherlands

KvK Roftterdam nr 34121243

(Statutaire zetel: KBC Bank NV, Haventaan 2, 1080 Brussel, Belgié)
Member of the KBC group

Hoe gaat KBC om met uw persoonsgegevens? Klik hier voor meer info.
How does KBC handle your personal data? Click here for more information.

Zae aEanoBan
KBC




From: Runa Vander Eeckt [mailto:Runa.Vandereeckt@retailestates.com])

Sent: woensdag 19 juni 2019 20:08

To: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Stijn Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<victor.ragoen@telenet.be>; Jean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@Ileasinvest.be>; Herlinda Wouters

- <herlinda.wouters@kbc.be>; Paul Borghgraef <Paui.Borghgraef@retailestates.com>

Ce: Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad
Van Nieuwenburg <koenraad.vannieuwenburg@retailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>
Subject: RE: Volmacht notariéle raad van bestuur

Beste bestuurders,
tk verwijs naar mijn onderstaande e-mail m.b.t. de volmacht in het kader van de Freeland-transactie.

In de volmacht is jammer genoeg nog een foutje geslopen: de machtiging toegestaan kapitaal laat niet toe dat de
uitgiftepremie wordt geboekt op een beschikbare in plaats van op een onbeschikbare rekening.

Zou ik daarom mogen vragen aan de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, om bijgaande

volmacht te ondertekenen in plaats van de versie gehecht aan onderstaande e-mail van gisterenochtend?

Zouden de bestuurders die de volmacht wel al hebben getekend, per kerende e-mail het volgende willen
bevestigen?

Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i} ShoppingParks N.V, van haar
schuldvorderingen op Breda Il Invest N.V., Naeldwijk Invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (i) Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftiq eurp en
tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen (eenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de

- Kapitaalverhoging {zestienmiljoen-achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtwessneger tigeuroen
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal dus worder: geboekt op een pnbeschikbare rekening,

"uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate ols het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden
zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bif beslissing van de glgemene vergadering beraads_lagend volgens de voorwaarden bepaald in

artikel 612 W.Venn.”

Dank zlvast en excuses voor het ongemak.

Met vriendelljke groet,

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industriclaan 6 1740 Terpat
T: +32(0)2 568 10 21 M: +32{0)473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@®retailestates.com W: www.retallestates.com

From: Runa Vander Eeckt

Sent: dinsdag 18 juni 2019 10:02

To: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Stijn Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
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e

<Vic.Ragoen@Vandenborre.be>; Jean Sterbelle <jeanst311@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbe.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>

Cc: Patricia Molly <patricia. molly@retailestates.com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad

Van Nieuwenburg <kcenraad.vannieuwenburg@retailestates.com>; Jan DeNys <jan.DeNys@retailestates.com>
Subject: Valmacht notariéle raad van bestuur

Beste bestuurders,

Zoals aangekondigd tijdens de laatste raad van bestuur (op 12 juni, via conference call), is er volgende week (als de
opschortende voorwaarde wordt vervuld en de verkopers kiezen voor een gedeeltelijke betaling in aandelen) een
akte gepland voor notaris Carnewal m.b.t. de inbreng in natura in Retail Estates van de schuldvorderingen van de
verkopers op de Nederlandse dochtervennootschappen van Retail Estates die naar aanleiding van de aankoop van
de Freeland portefeuille (gepland op dinsdagochtend 25 juni 2019) worden gecreéerd.

Deze vergadering kan (afhankelijk van bepaalde keuzes die op grond van de koop-verkoopovereenkomst zullen
worden gemaakt) volgende week woensdag, donderdag of vrijdag doorgaan, telkens rond 15u30.

Jan en Kara zullen in principe aanwezig zijn voor de notaris en, afhankelijk van de exacte datum van de notariéle
akte, Vic Ragoen of René Annaert.

Zou ik u mogen vragen bijgaande volmacht voor deze notariéle raad van bestuur te willen ondertekenen, indien u
niet aanwezig zal zijn? Gelieve de volmachthouder nog niet in te vullen, zodat we op dat punt nog enige flexibiliteit
hehben.

Kan u tegen het einde van deze week een ondertekende scan van deze volmacht bezorgen aan Patricia en ons het
origineel per post toesturen?

Dank alvast.
Vriendelijke groet,
Runa

Met vrlendell}ke groet Cord:alement

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retall Estates NV - Industrielaan 6 - 1740 Ternat
T:432(0)2 568 10 21 M: +32{0)473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@®retailestates.com W: www.retallestates.com

Disclaimer
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Valmacht voor bestuurder

Onitergetekende:

- A Cpexeouwcﬂc

ares TDadile N yo::@f =

5’3’5’(9’{“‘) Qe xk

hestuurdervan:

venniootschapsnaat: de openbare. gereglamentéerde vastgoedvenhootschap.
onder de vorm:van een naatloze vennootschap die :een
openbaar. beroep op het spaarwezen heeft.gedaan "RETAIL
ESTATES"

zetels 1740 Ternat, Industrielasn 6

stelt aan als haar/zijn lasthebbers, met recht van indeplaatsstelling::

e Bypoen

om hiaar/herm op de vefgaderingvan de raad van bestudr te verfegenwaordigen, die plaatsvindt op.26,
27.0f 28 juni 2019; telkensomstreeks $5u80;te-1000 Brussel, Lioyd Georgelaan 11, metdlen verstande
evenwel dat, mochten bepaalde verstagen-of-andere documenten niet tijdig beschikbaar zijn, de raad
van bestuurwordtigehoiden:zo snel als.wiogelifk-tiahiin térbeschikkingstelling

" Agerda

1. Bespreking van Inbrengen in'natura

Bespraking vdri de-vaorgenomen inbreng door ([) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda If Invest N.V., een: nagamloze: venriootschap raar Nederlands recht,
statutalr gevestigd te Lelderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplgin:11 (100% dochter van
Retall Estates) ter waarde van EUR 10.263:750,00, {b) Naaldwijk Invest NV, ean naainloze
vérinootsehap.nidr Nederlands recht, statutair gevestigd teteiderdorp, met adies 2353.EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 {100%. dochter van-Retall Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, () Zaandam.
invast'N.V,, eén haaniloze venneotschap ridar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met:
adres 2353 EX Leldardorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Rétall Estates) tef waardg van EUR.
10.263.750,00 {“Inbreng 1"} en (i) TERZETMIUS BV, van haar schuldvordering op Breda:i fnvest N.V,,
eerhaamioze veniootschap naay Nederlands recht, statutair gevastigd te Leiderdorp, metadres 2353
EX Lelderdorp, Meubglplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter'waardevan EUR 20,527.500,00
(“lnbreng II*, .en samen:met Inbreng 1, de “Inbrengen®), die zijn ontstsan in het kader van-een koop-
verkoopoveréenkomst van 7 Jini 2018 betrefferide.dé overdrachit Van devolle: eigendai van (i).een
perceel grond ‘et daarop gelegen de wooribattevard “Princeville”;; kadastraai bekend gemeente
Frincenhage, sectie P, nummers. 1956, 2432, 2433. en 2660; (i) een perceel grond met de dagrop:
gelegen winkels. met toebelioren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646,
9648;:9649, 9650 en-10024-en {lii} een perceel grond ret de daarop gelegen winkels eh toebehorer;.
kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K; nummers. 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432




=

--gereglementeerdsvastgaedvennaotschappen-tde Gy

tussen enerzijdsSHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUSSB.V, {als verkopiers) enanderzjds Brada I Invest
NV, Naaldwiik invest NV, Zaandam Invest NV: en Bretda | lnvest NV, alskopers){de "Koop-Verkoop
‘Overeénkomist”),

2 Kennisname van Yigt verslag vati de cammissaiis apgesteld mat toepassing: van
artikel 602 W.Vern: metbetrekking totdekapitaalverhoging in natura door middei van de nbrengen

Kennisriairie van hiet verstag vai dé:commissatls, opgesteld met toepasslhg van artikel 602 van
het Wethoekvan venngotschappef ("W.Venn."), met betrekkiiig tot de- bieschrijving vanide librangen;
de-toegepaste methoden van-waardering-en de- wagerden waartoe deze:mettioden leiden; en de als
tegenprestatie voor de Inbrengen verstrakte werkellike vergoeding,

3 Fifillsering en goedkeurlng van hiet blizom:ler versiag van de Raad van Bestuir
opgesteld mettoepassing.van artikel 602 W:Venn, met betrekkingtot de kapltaalverhoging in natura
doar. middel van de' Inbréngen

Finalisering engaedkeurlng van het: bljzomder verslag van de Raad van Bestuir, opgesteld.met
toepassing van artike] 602 WiVenn, met betrekiing tof fiet belang van de Inbrergen en. de

" vbotgesteide kapitaailverhoging: voor. de Vennootschap, alsook mef betrekking tot het versiag van de

coritmissatls.

4 Kapitaalverhoging in ‘het kader-van het-tosgestaan Kapitaal door middel van de
lnbrengen

Vaorstel tor yefhrrging van ket magtschappelijk kapitaal in hét kadér van het tosgestaan
kapltaal.door mfddel van de Inbrengen,

Voorstel om (i)- Inbreng 1 ie vergoeden- door de:toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V.-van
vierhionderdvijftigduizend {450,000} nisuwe aandelen . gedematerialisearde vorm, hetgeen wordt
berekend door de  {nbrengwaarde  van inbreng 1 van  dertig  miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvifftig eure (EUR 30.791.250,00) te delen door-de
in het versiag van-de Raad vah Bestuur bepealile uitgifteprijs en () Inbrang Il te vergoeden door de
toekenning ‘aan TERZETMUS BY: van driehondertduizend (300:000) nleuwe =mandelen in
gedematarialisegrde vorim, hetgeai wordt berekenddoorde Inbrengwaardevan Inbreng It vantwintig
pilljorh: vufhonderdzevenentwlntigdulzend vijfhondard eurs (EUR 20:527.500,00) t& délen door deIn
hetversiag van de Baadvan Bastuurbepsalde uitgifteprils,

De ultgiftepitijs-werdvastgesteld op achtenzestig.eurc: en vierhenderdvijfentwintig eurocent
(EUR 68;425) eri is In averaenstémming mét artikel 26,82 van fle Wetvan'12 mai 2014 betreffende dé

() de netto-waarde: per aandeel (IFRS) van-de Vennootschap per31 maart:2019 (zijnde ten hoogste
vier maanden vd8t de daturivan da Kobp-Verkoop Overashkotvist {dit is 7 Juni 2019) die éenenzestig
euro aclitennegentlg eurocent {(EUR'G1,58) per-aandeel bedroeg (met inbegriyvan het dividend over
boékjag r2018/2019, , vertegenwoordigd door-caupon nt. 27-die op 31 mei 2019 werd.onthecht) en {ii)
de pemiddelde: slotkoers. gedurende de dertig kaJendardagen vografgaand. adn de- Kaop-Verkaop
Qversenkomist die driséntachiigeuroen zeven eurocent (EUR-83 ,07) per adndee] bedsoeg,

Voorstel 6m, et maatschappelifk kapltaal te verhogen met een bedrag gelifk aan het totaal
aantal nleuw yit te: geven aahdelen; zijnde zevenhonﬁerdvljftlgdmzend {750:000) hieuwe aandelen,
vermenigvildigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Viennooischap,
zijiide (ongeveer) twedantwintig:euro e vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandee), waarblj de ultkomst
van deze berekenlig vervolgens naar biover wardt afgerand tot op de surocent, Het bedrag van de
kapitaalverhoging: bedraagt bijgevolg  zestien miljgen: achthonderdvijfenzevenﬂgduizend

tweehonderdtweegnnegentig-etiio:enitwintlg dutocernt (EUR16 .875.292,20)..

Voarste) om: de kapitadivertezenwoordigende, wasrde: var alle (nleuwe en ap dit ogenblik.
bestaande) aandelen van de Vennootschap:galijk te schakelen.

Het wvarsehil vah  Viérendertig miljoen vierhonderddrieBnveertigduizend
vierhonderdzeveiienvijftig euro entachtigeurocent (EUR-34,448,457 80) tussen:de totsle’ ultgiftepris
van de nleuwe-aandelen (eenenvijftig.miljoen driehonderdachittienduizend zevenhonderdvljfﬁg auro
(EUR 51,318, 750,00)) en hét bhedrdg van de  Kapltealverhioging (zestien ‘miljoen
achthonderdviffenzeventigduizend twaehonderdtweegnnegentiy: euro en twintly eukocent. (EUR

#Yniet-fager dandeisagstewaardeven—————
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- g desitenemeradn elke anders vetggdenngmET stsantee dezelide dgenda, ndien e derste

16.875.292,20)), 2shaldus worden gebioekt 0. eeh beschikbare rakening, "beschikbara ultgiftepremie”
genoemd, onder het eigenvermogen. op het:passtefvan de balans.

5 Inschrifving.en volstorting van de nieuwe aandelen uitgegeven naar aanleiding van
de. Inbreyigen:

Pe nleuwe aandelen die naar danleiding van de: lnbrengan worden uitgegeven, zullen van
dézelfde aard: ziin -en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Venhootschap, metdienverstande datzij 2uller desineinenin het resultaat van hiet lapende: boekjaar,
dat een agnvang hieeft genomen op Lapril 2019 (coupon numimer-28; met betrekking fut het recht ap:
het eventuele: dividend voor het boekjaar 2019-2020, envolgende agngehecht),

Deze:nisuwe adrideleh avenals.dé: ultgiftepremie.zullen volledig worden vdlgestort. De Raad

van Bestuurisvoornemens om na ultgiftede toslating tat de- verhandelingvan deze nigue adndelen.
op de gereglementeerde.marktenvan Euronext Brussalsien Euronext:Amstardam aan te-vragen, met

verwacht effect op of rond:1 juli:2019.

6. Vaststellingvan de:totstanidkoming van de kapltaa!vefhuging door de Inbrengen

A Wijziging.van de statuten

Voorstel tot Wijziglhg van: dftikel 61 van destatitenom. het.In:overeenstémming te brengen
met de hiervoor genomen besliiter.

Bi. Machtlgingen:

Voprstel voor-hetverlehenvan volinacht voor dé coardinatie'van de statuteh, de. neerlegging

van de-akte kapitaalverhoging door Inbreng i natura en.de publicaties in de. bijlagen bij Het Belglsch
Staatsblad.
Voorstel tot Hiet verlenen van volriachtvoor deiitvasting van de genomen beslissingen:
- Voorstel tot het vetlehen van velmacht voor Het vervullen vin de gientueel verelste
formaliteiten bif de:KBO, het.Ondernemingsioket en-de BTW-adminlstratie:

Bevoegdhaden van de lasthehbers
ledere lasthebber krilgt hierbij de bévaegdheid amhamiens ondergetekende:

1. deze vergadering bi]te ‘wonen en, in'voorkomend geval, terstemmen over haar vitstel;

vergadering zou zijh verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zifn. samengeroepen;

3. alk:-agendapunt te wijzlgenof weg te laten of weh-agendapunt toe;te.vosgen, op voorwaarde
dat alle bestuurders.aanwezlg of vertegenwoordigd-zjn op de vergadering en hethigrmeeeens Zijn; en
ap. voorwaarde dat iristructiés tot dergelijke wijZiging, weglating:of- toevoeglng aan de fasthebher
werden:gegeven, op welke wijze ook, vi6rde.vergadering:

4, elkvogrstel te doen pver.een: agendajiimt enelke- wijziging van dévoorstelien die doorandere
bestuurders worden gedaan voor te stéllen op voorwaarde dat instructies tot dergelijk voorstel of

wijzigirig van een voorstel aan delasthebberwerden gegeven, op welke wijze ook, vér de vergadering;

5, deel te nemen aan de beraadslaging en te:stetmmien of zich te gnthiduden bij de stemming over
alle voorstelien betreffende de agendapunten overeenkomstig de instructies die aan de fasthebbers
werden gegeven, op welke:wijze ook, Vitr de vergatering;

6. alle notulen, aanwezigheidslljsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaatte: ondertekenen, het Hosn vaneenkeuze van' ‘wonniplaats en, in hetalgemesti, alleste doen;

wat noodzakelijk-of nuttlg Is voor de uitvpering van deze volinacht;




4o W

Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt erzich hierbij toe om.de Jasthiebbiers schadeloos fe stellen voor dlke schade
die zij zouden kunnen oplapen ten gévolge van enlge handeling gesteld ter ultvoering van deze

wimacht; op voorwaarde evenwel datzi] dé grenzen.van hun bevoegdheden hebben nageiewid, Verder
verbindt. ondergetekende. zich ertoe nlet de niletigheid van enig besluit: goedgekeurd door de
lasthebbers t¢ vorderen gh gegn ehkele schadevergoeding van hen: te vorderen, op. voorwaarde
avenwel dat laatstgenoemden de:grenzen van hun hevoegdheden hebben nageleefd,

Gedaar te: —]éw
o D06 o9

o
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Patricia Mollz

Van; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>
Verzonden: vrijdag 21 juni 2019 18:32

Aan: Patricia Molly

Onderwerp: Re: Volmacht bestuurders

beste Patricia

akkoord

Ann

Verstuurd vanaf mijn iPhone

Op 20 jun. 2019 om 17:10 heeft Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com> het volgende geschreven:

Beste bestuurders,

In de volmacht voor de Freeland-transactie is het bedrag van de schuldvordering van ShoppingParks
(dat voor alle duldelijkheid niet wijzigt) niet correct uitgesplitst over de nieuw opgerichte
dochtervennootschappen van Retail Estates.

Agendapunt 1 (“Bespreking van inbrengen in natura”) zou daarom nog moeten worden aangepast
als volgt:

1 Bespreking van inbrengen in naturg

Bespreking van de voorgenomen inbreng door {i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op (a) Breda Il invest N.V., een noamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutalr gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter von
Retall Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b) Naaldwijk invest N.V., een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c) Zaondam
- — -Invest-N:Vi;-eennaamlozevennootschap-naar-Nederlands recht; statutairgevestigd teteiderdorprmet—— — — -
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates} ter waarde van EUR
7.340.976,00 (“Inbreng I”) en (i) TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V,,
een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353
EX Leiderdorp, Meubeiplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00
(“Inbreng II’, en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de voile eigendom van {i} een
perceel grond met daocrop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente
Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii} een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646,
9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels en toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432
tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzifds Breda Il Invest
N.V., Naaldwljk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda | invest N.V. {als kopers} {de “Koop-Verkoop

Overeenkomst”).

Kan u uw akkoord met deze aanpassing aan de volmacht bevestigen per kerende e-mait?

Voor de bestuurders die de voimacht nog niet hebben getekend, voeg ik een aangepaste versie toe
in bijlage.

Dank bij voorbaat.



Runa Vander Eeckt

From: Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>
Sent: woensdag 19 juni 2019 21:33

To: Runa Vander Eeckt

Subject; RE: Volmacht notariéle raad van bestuur

Beste Runa,
ik bevestig hierbij het volgende bericht.

Agendapunt 4, laatste paragragf, in de volmacht voor de vergadering van de raod van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i} ShoppingParks N.V. van haar
schuldvorderingen op Breda Il Invest N.V., Naaldwijk invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (i) Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda { Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddriegénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en
tachtig eurocent (EUR 34.443,457,80) tussen de totale uitgifteprijs von de nieuwe aandelen {eenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (FUR 51.318.750,00}} en het bedrag van de
kapitaalverhoging (zestien mifjoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20]), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,

"uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate als het maatschappelifk kapitaal tot waagrborg van derden

zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden b beslissing van de algemene vergadering beraadslogend volgens de voorwaarden bepoald in

artikel 612 W.Venn.”

Met vriendelijke groet,
Ann

Van: Runa Vander Eeckt <Runa.Vandereeckt@retailestates.com>

- Nerzonden: woensdag 19 juni 2019 20:08 — S
Aan: Rene Annaert <rene annaert@gma:l com>; Christophe Demain <chr|5tophe demam@belms bex; Stun Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<victor.ragoen@telenet.be>; Jean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@Ieasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbc.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>

CC: Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad
Van Nieuwenburg <koenraad.vannieuwenburg@retailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>
Onderwerp: RE: Volmacht notariéle raad van bestuur

Beste bestuurders,
Ik verwijs naar mijn onderstaande e-mail m.b.t. de volmacht in het kader van de Freeland-transactie.

In de volmacht is jammer genoeg nog een foutje geslopen: de machtiging toegestaan kapitaal laat niet toe dat de
uitgiftepremie wordt geboekt op een beschikbare in plaats van op een onbeschikbare rekening.

Zou ik daarom mogen vragen aan de bestuurders die de volmacht neg niet hebben getekend, om bijgaande
volmacht te ondértekenen in plaats van de versie gehecht aan onderstaande e-mail van gisterenochtend?

Zouden de bestuurders die de volmacht wel al hebben getekend, per kerende e-mail het volgende willen
bevestigen?



Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i) ShoppingParks N.V. van haar
schuldvorderingen op Breda Il invest N.V., Naaldwijk invest N.V. en Zaandam Invest N.V. en (i} Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda I Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenviiftig euro en
tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80} tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftig
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de
kapitaalverhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,

"uitgiftepremie” genvemd, die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden
zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bij beslissing van de algemene vergadering bergadslagend volgens de voorwaarden bepaald in

grtikel 612 W.Venn.”

Dank alvast en excuses voor het ongemak.

Met vriendelijke groet,

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - industrlelaan 6 — 1740 Ternat
T: +32{0)2 568 10 21 M: +32{0}473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@retallestates.com W: www.retailestates.com

From: Runa Vander Eeckt
Sent: dinsdag 18 juni 2019 10:02

To: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Stijn Elebaut
<stiin.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<Vic.Ragoen@Vandenborre.be>; lean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste

<leen.vandenneste @vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbe.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com»

Cc: Patricia Molly <patricia. mol!g@retaliestates com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad

Van Niguwenblirg <koeriraad.vannieuwenburg@rétailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>
Subject: Voimacht notariéie raad van bestuur

Beste bestuurders,

Zoals aangekondigd tijdens de laatste raad van bestuur (op 12 juni, via conference call}, is er volgende week {als de
opschortende voorwaarde wordt vervuld en de verkopers kiezen voor een gedeeltelijke betaling in aandelen) een
akte gepland voor notaris Carnewal m.b.t. de inbreng in natura in Retail Estates van de schuldvorderingen van de
verkopers op de Nederlandse dochtervennootschappen van Retail Estates die naar aanleiding van de aankoop van
de Freeland portefeuille (gepland op dinsdagochtend 25 juni 2019) worden gecreéerd.

Deze vergadering kan (afhankelijk van bepaalde keuzes die op grond van de koop-verkoopovereenkomst zullen
worden gemaakt) volgende week woensdag, donderdag of vrijdag doorgaan, telkens rond 15u30.

Jan en Kara zullen in principe aanwezig zijn voor de notaris en, afhankelijk van de exacte datum van de notariéle
akte, Vic Ragoen of René Annaert.

Zou ik u mogen vragen hijgaande volmacht voor deze notariéle raad van bestuur te willen ondertekenen, indien u
niet aanwezig zal zijn? Gelieve de volmachthouder nog niet in te vullen, zodat we op dat punt nog enige flexibiliteit
hebben.



Kan u tegen het einde van deze week een ondertekende scan van deze volmacht bezorgen aan Patricia en ons het
origineel per post toesturen?

Dank alvast.
Vriendelijke groet,

Runa

Met vriendefijke groet, Cordialement

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industrielaan & ~ 1740 Ternat
T: +32(0)2 568 10 21 M: +32{0)473 80 11 02

E: runa.vandereeckt@retallestates.com W: www,retailestates.com




Voimacht voor bestuurder

Ondergetekende:

naam: :
Gen ol

adres:

| - . WaoQkrsak merl oo
bestuurder van: N7 00O Mﬂm

vennootschapsnaam; de openbare .géregiementeerde vastgoedvennootschap
onder de vorm van een naamloze vennootschap die een
openbaar beroep op het spaarwezen heeft gedaan "RETAIL
ESTATES"

zetel: 1740 Ternat, Industrielaan 6

stelt aan als haar/zijn lasthebbers, met recht van indeplaatsstelling:

om haar/hem op de vérgadering van de raad van bestuur te vertegenwoordigen, die plaatsvindt op 26,
27 of 28 juni 2019, telkens omstreeks 15u30 te 1000 Brussel, Lioyd Georgelaan 11, met dien verstande
evenwel dat, mochten bepaalde verslagen of andere documenten niet tijdig beschikbaar zijn, de raad
van bestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun terbeschikkingstelling

Agenda

1 Bespreking van inbrengen in natura

Bespreking van de voorgenomen inbreng door (i} SHOPPINGPARKS N.V. van haar
schuldvorderingen op {a) Breda |l Invest N.V.; een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutalr gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 £X Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van
Retail Estates} ter waarde van EUR 10.263.750,00, (b) Naaldwijk Invest N.V.,, een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 {100% dochter van Retail £states) ter waarde van EUR 10.263.750,00, (c} Zaandam
Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.263.750,00 {“Inbreng I”} en (i) TERZEYMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | invest N.V.,
een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353
EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates} ter waarde van EUR 26.527.500,00
(“Inbreng 1I”, en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i) een
perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente
Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met de daarop
gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646,
9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond met de daarop gelegen winkels en toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468, 11647, 12280 en 12432



tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers) en anderzijds Breda Il Invest
N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda | Invest N.V. (als kopers) (de “Koop-Verkoop
Overeenkomst”).

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura door middel van de inbrengen

Kennisname van hetverslag van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602 van
het Wethoek van vennootschappen {"W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de Inbrengen,
de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden leiden, en de als
tegenprestatie voor de inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding.

3, Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura
door middel van de Inbrengen

Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld met
toepassing van ariikel 602 W.Venn., met betrekking tot het belang van de Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het versiag van de
commissaris,

4. Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbrengen.

Voorstel om (i) Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend {450.000) nieuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt
berekend door de inbrengwaarde van Inbreng | wvan dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00) te deleh door de
in het verslag van de Raad van Bestuur hepazlde uitgifteprijs en (i) Inbreng Il te vergoeden door de
toekenning aan TERZETMUS B.V. van driehonderdduizend (300.000} nieuwe aandelen in
gedematerialiseerde vorm, hetgeen wordt berekend door de inbrengwaardé van Inbreng Il van twintig
miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd euro (EUR 20.527.500,00) te delen door de in
het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig eurocent
(EUR 68,425) en is in overeenstemming met artikel 26, §2 van de Wet van 12 mei 2014 betreffende de
gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet"), niet lager dan de laagste waarde van
(i} de netto-waarde per aandeel ({IFRS) van de Vennootschap per 31 maart 2019 (zijnde ten hoogste
vier maanden vOor de datum van de Koop-Verkoop Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) die eenenzestig
euro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per aandee! bedroeg (met inbegrip van het dividend over
boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door coupon nr. 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht} en (ii)
de gemiddeide slotkoers gedurende de dertig kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-Verkoop
Overeenkomst die drieéintachtig euro en zeven eurocent (EUR 83,07) per aandeel bedroeg.

Voorste! om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gelijk aan het totaal
aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijftigduizend (750.000) nieuwe aandelen,
vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de Vennootschap,
zijnde (ongeveer) tweeéntwintig euro en vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandeel, waarbij de uitkomst
van deze berekening vervoigens naar boven wordt afgerond tot op de eurocent. Het bedrag van de
kapitaalverhoging bedraagt bijgevolg zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend
tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR 16.875.292,20).

Voorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle {nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen,

Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs
van de nieuwe aandelen (eenenvijftig mitjoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro
{EUR 51.318.750,00}) en het bedrag wvan de kapitaalverhoging (zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR



16.875.292,20)), zal aldus worden geboekt op een beschikbare rekening, "beschikbare uitgiftepremie"
genoemd, ander het eigen vermogen op het passief van de balans.

5. ‘Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen uvitgegeven naar aanleiding van
de Inbrengen

De nieuwe aande!en die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deeinemen in het resultaat van het lopende boekjaar,
dat een aanvarig heeft genomen op 1 april 2019 {coupon nummer 28, met betrekking tot het recht op
het eventuele dividend voor het boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht).

Deze nieuwe aandelen evenals de uitgiftepremie zullen volledig worden volgestort. De Raad
van Bestuur is voarnemens om na uitgifte de toelating tot de verhandeling van deze nieuwe aandelen -
op de gereglementeerde markten van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te vragen, met
verwacht effect op of rond 1 juli 2019.

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhogmg door de Inbrengen

7. Wijziging van de statuten

Voorstel tot wijziging van artikel 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te brengen
met de hiervoor genomen besluiten.

8. Machtigingen

Voorste! voor het verlenen van volmacht voor de coérdinatie van de statuten de neerlegging
van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties in de buiagen bij het Belgisch
Staatsblad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlenen van valmacht voor het vervullen van de eventueel vereiste
formaliteiten bij de KBO, het Ondernemingstoket en de BTW-administratie.

Bevoegdheden van de lasthebbers
iedere lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ondergetekende:

1. deze vergadering bij te wonen en, in voorkemend geval, te stemmen over haar uitstel;

2. deel te nemen aan elke andere vergadermg met substantieel dezelfde agenda, indiendeeerste

vergadermg zou zijn verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zijn samengeroepen;

3. elk agendapunt te wijzigen of weg te laten of een agendapunt toe te voegen, op voorwaarde
dat alie bestuurders aanwezig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering en het hiermee eens zijn, en
op voorwaarde dat instructies tot dergelijke wijziging, weglating of toevoeging aan de lasthebber
werden gegeven, op welke wijze ook, voér de vergadering;

4, elk voorstel te doen over een agendapunt en elke wijziging van de voorstellen die door andere
bestuurders worden gedaan voor te stellen op voorwaarde dat instructies tot dergelijk voorstel of
wijziging van een voorstel aan de lasthebber werden gegeven, op welke wijze ook, vadr de vergadering;

5. deel te nemen aan de beraadslaging en te stemmen of zich te onthouden bij de stemming over
alle voorstellen betreffende de agendapunten overeenkomstig de instructies die aan de lasthebbers
werden gegeven, op welke wijze ook, va6r de vergadering;

6. alle notulen, aanwezigheidslijsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te ondertekenen, het doen van een keuze van woonplaats en, in het algemeen, alles te doen
wat noodzakelijk of nuttig is voor de uitvoering van deze volmacht.



Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadeloos te stellen voor elke schade
die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld ter uitvoering van deze
volmacht, op voorwaarde evenwel dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd. Verder
verbindt ondergetekende zich ertoe niet de nietigheid van enig besluit goedgekeurd door de
lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te vorderen, op voorwaarde
evenwel dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden hebben nageleefd.

Gedaan te: @)/\u}h,oj.

Op: /\")lo()[ 249




Runa Vander Eeckt

From: Elebaut Stiln <Stijn.Elebaut@federale.be>
Sent: vrijdag 21 juni 2019 8:51

To: Patricia Molly

Subject: RE: Volmacht bestuurders

Akkoord met de aanpassing van de volmacht.

Mvg,

Stijn ELEBAUT
Portfolio Manager

' ) .. < Stoofstraat 12 - 1000 Brussel
/ [/ ) ;{' 1AL & +32(0)250305 29
: § +32(0)496 78 86 16

stiin.elebaut@federale.be www federale.be

ﬁ Please consider the environment before printing this e-mali

Van: Patricia Molly <patricia.molly @retailestates.com>

Verzonden: donderdag 20 juni 2019 17:11

Aan: Rene Annaert <rene.annaert@gmall.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Elebaut Stijn
<Stijn.Elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<victor.ragoen@telenet.be>; Jean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbc.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>

CC: Runa Vander Eeckt <Runa.Vandereeckt@retailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>; Kara
De Smet <Kara.DeSmet@retallestates.com>

Onderwerp: Volmacht bestuurders
Beste bestuurders,

In de volmacht voor de Freeland-transactie is het bedrag van de schuldvordering van ShoppingParks (dat voor alle
duidelijkheid niet wijzigt) niet correct uitgesplitst over de nieuw opgerichte dochtervennootschappen van Retail
Estates.

Agendapunt 1 (“Bespreking van inbrengen in natura”) zou daarom nog moeten worden aangepast als volgt:

1, Bespreking van inbrengen in naturg .
Bespreking van de voorgenomen inbreng door {i) SHOPPINGPARKS N.V. van haar schuldvorderingen op

{a} Breda If Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlonds recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met
adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b)
Noaldwijk Invest N.V,, een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Lelderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retoil Estates) ter waarde van EUR 10.700.302,00, (c)
Zoandam Invest N.V., een noamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dechter van Retuil Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 (“Inbreng 1*)
en (ii} TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda i Invest N.V., een naamioze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail
Estates} ter waarde van EUR 20.527.500,00 (“Inbreng 11", en samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan

1



in het kader van een kaop-verkoopavereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van
(i) een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend gemeente Princenhage,
sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, {ii} een perceel grond met de daarop gelegen winkels met toebehoren,
kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D, nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond
met de daarop gelegen winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418,
11468, 11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. {als verkopers) en anderzijds
Breda il Invest N.V., Naaldwijk invest N.V., Zaandam invest N.V. en Breda | Invest N.V. {als kopers} {de “Koop-Verkoop
Overecnkomst”).

Kan u uw akkoord met deze aanpassing aan de volmacht bevestigen per kerende e-mail?
Voor de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, voeg ik een aangepaste versie toe in hijlage.

Dank bij voorbaat.

Met vriendelijke groet, Cordialement

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industrielaan 6 — 1740 Ternat
T: +32(0)2 568 10 21 M: +32{0)473 80 11 02
E: runa.vandereeckt@retatlestates.com W: www.retailestates.com



Runa Vander Eeckt

From: Elebaut Stijn <Stijn.Elebaut@federale.be>
Sent: donderdag 20 juni 2019 15:23

To: Runa Vander Eeckt

Subject: RE: Volmacht notariéle raad van bestuur
Baste Runa,

Ik bevestig hierbij het volgende:

Agendapunt 4, laotste paragradf, in de volrmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door (i) ShoppingParks N.V. van hoar
schuldvorderingen op Breda Il Invest N.V., Naaldwijk invest N.V. en Zaandam invest N.V. en (ii) Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschil van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenvijftig euro en
tachtig eurocent {EUR 34.443.457,80) tussen de totale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen (eenenvijftig
milfoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdviiftlg euro (EUR 51.318.750,00)} en het bedrag van de
kapitaalverhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,
“ultgiftepremie” genoemd, die In dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van derden
zal strekken, en die onder voorhehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadsiagend volgens de voorwaarden bepoald in
artikel 612 W.Venn.”

Mvg,

Stljin ELEBAUT
Portfolio Manager

B4 Stoofstraat 12 - 1000 Brussel

“¥3Z{0}Z 5090529
4 +32{0)496 78 86 16

. 1 P
stiin.elebaut@federale.be www.federale.be

* Please consider the environment before printing this e-mall

Van: Runa Vander Eeckt <Runa.Vandereeckt@retallestates.com>

Verzonden: woensdag 19 juni 2019 20:08

Aan: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Elebaut Stijn
<Stijn.Elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<victor.ragoen@telenet.be>; Jean Sterbelle <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte@leasinvest.be>; Herlinda Wouters
<herlinda.wouters@kbc.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>

CC: Patricla Molly <patricia.molly@retailestates.com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad
Van Nieuwenburg <koenraad.vannieuwenburg@retailestates.corn>; Jan DeNys <ian.DeNys@retailestates,com>
Onderwerp: RE: Volmacht notariéle raad van bestuur

Beste bestuurders,



ik verwijs naar mijn onderstaande e-mail m.b.t. de volmacht in het kader van de Freeland-transactie.

In de volmacht is jammer genoeg nog een foutje geslopen: de machtiging toegestaan kapitaal laat niet toe dat de
uitgiftepremie wordt geboekt op een beschikbare in plaats van op een onbeschikbare rekening.

Zou ik daarom mogen vragen aan de bestuurders die de volmacht nog niet hebben getekend, om bijgaande
volmacht te ondertekenen in plaats van de versie gehecht aan onderstaande e-mail van gisterenochtend?

Zouden de bestuurders die de volmacht wel al hebben getekend, per kerende e-mail het volgende willen
bevestigen?

Agendapunt 4, laatste paragraaf, in de volmacht voor de vergadering van de raad van bestuur van Retail
Estates van 26, 27 of 28 juni 2019 m.b.t. de voorgenomen inbreng door {i} ShoppingParks N.V. van haar
schuidvorderingen op Breda Il Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V, en Zaandam Invest N.V. en (i) Terzetmus
N.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., moet worden vervangen door volgende tekst:

“Het verschit van vierendertig miljoen vierhonderddrieénveertigduizend vierhonderdzevenenviiftig euro en
tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80} tussen de tatale uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftiq
miljoen driehonderdachttienduizend zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de
kapitaalverhoging (zestien miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en
twintig eurocent (EUR 16.875.292,20}), zal dus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,

“uitgiftepremie” gencemd, die in dezelfde mate als het maat'schaggeliik kapitaal tot waarborg van derden
2ai strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaol, enkel mag verminderd of afgeboekt
worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadsiagend volgens de voorwaarden bepaald in

artikel 612 W.Venn.”

Dank alvast en excuses voor het ongemak.

Met vriendelijke groet,

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retail Estates NV - Industrielaan 6 — 1740 Ternat
T: +32{0)2 568 10 21 M: +32{0)473 80 11 02

From: Runa Vander Eeckt

Sent: dinsdag 18 juni 2019 10:02

To: Rene Annaert <rene.annaert@gmail.com>; Christophe Demain <christophe.demain@belins.be>; Stijn Elebaut
<stijn.elebaut@federale.be>; Ann Gaeremynck <ann.gaeremynck@kuleuven.be>; Vic Ragoen
<Vic.Ragoen@Vandenborre.be>; Jean Sterbelie <jeanst911@gmail.com>; Leen Van Den Neste
<leen.vandenneste@vdk.be>; Michel Van Geyte <michel.vangeyte®@leasinvest.be>; Herlinda Wouters

<herlinda.wouters@khbc.be>; Paul Borghgraef <Paul.Borghgraef@retailestates.com>
Cc: Patricia Molly <patricia.molly@retailestates.com>; Kara De Smet <Kara.DeSmet@retailestates.com>; Koenraad

Van Nieuwenburg <koenraad.vannieuwenburg@retailestates.com>; Jan DeNys <Jan.DeNys@retailestates.com>
Subject: Volmacht notariéle raad van bestuur

Beste bestuurders,

Zoals aangekondigd tijdens de laatste raad van bestuur (op 12 juni, via conference call), is er volgende week (als de
opschortende voorwaarde wordt vervuld en de verkopers kiezen voor een gedeeltelijke betaling in aandelen) een
akte gepland voor notaris Carnewal m.b.t. de inbreng in natura in Retail Estates van de schuldvorderingen van de
verkopers op de Nederlandse dochtervennootschappen van Retail Estates die naar aanleiding van de aankoop van
de Freeland portefeuille {gepland op dinsdagochtend 25 juni 2019) worden gecrederd.
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Deze vergadering kan (afthankelijk van bepaalde keuzes die op grond van de koop-verkoopovereenkomst zulien
worden gemaakt) volgende week woensdag, donderdag of vrijdag doorgaan, telkens rond 15u30.

Jan en Kara zullen in principe aanwezig zijn voor de notaris en, afhankelijk van de exacte datum van de notariéle
akte, Vic Ragoen of René Annaert,

Zou tk u mogen vragen bijgaande volmacht voor deze notariéle raad van bestuur te willen ondertekenen, indien u
niet aanweazig zal zijn? Gelieve de volmachthouder nog niet in te vullen, zodat we op dat punt nog enige flexibiliteit
hebben.

Kan u tegen het einde van deze week een ondertekende scan van deze volmacht bezorgen aan Patricia en ons het
origineel per post toesturen?

Dank alvast.
Vriendelijke groet,

Runa

Met vriendelijke groet, Cordialement

Runa Vander Eeckt
Chief Legal Officer

Retall Estates NV - Industrielaan 6 — 1740 Ternat
T: +32{D)2 568 10 21 M: +32{0)473 801102

E: runa.vandereeckt@retaliestates.com W: www.retailestates.com



Volmacht voor een nieuwe inschrijver

Ondergetekende:

Naam *ShoppingParls N.V."

adres Weena 210, 3012 NJ Rotterdam, Nederland
Vertegenwoordigd overeenkomstig W.0.C.M van Twuijver en J.H. Mulder

haar statuten door:

Verleent bij deze volmacht aan Jan De Nys en Kara De Smet, ieder afzonderlijk

Teneinde haar te vertegenwoordigen en in haar naam en voor haar rekening in te schrijven op de
kapitaalverhoging waartoe zal worden besloten op de raad van bestuur van de vennootschap

vennootschapsnaam: "RETAIL  ESTATES" openbare  gereglementeerde
vastgoedvennootschap onder de vorm van een naamloze
vennootschap die een openbaar beroep op het spaarwezen
heeft gedaan {de “Vennootschap”)

zetel: Industrielaan 6, 1740 Ternat

die plaatsvindt op: 26 juni 2019 of 27 juni 2019

omstreeks: 15.30 uur

met dien verstande evenwel dat, mochten bepaalde verslagen of andere documenten niet tijdig
beschikbaar zijn, de raad wvan hbestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun

terbeschikkingstelling

te: 1000 Brussel, Lloyd Georgelaan 11

De agenda van de vergadering luidt als volgt :

1. Bespreking van inbrengen in natura

Bespreking van de voorgenamen inbreng in natura door (i} SHOPPINGPARKS N.V.
van haar schuldvorderingen op (a) Breda Il Invest N.V., een naamloze vennootschap naar
Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein
11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, {b) Naaldwijk Invest N.V,,
een naamloze vennaootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdarp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.700.302,00, (¢} Zaandam Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {200% dochter
van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 ("Schuldvordering i) {“Inbreng 1”} en (ii)
TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., een naamloze vennootschap
naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00
{“Schuldvordering 11", en samen met Schuldvordering I, de “Schuldvorderingen”) (“Inbreng 117, en




samen met Inbreng 1, de “Inbrengen”), die zijn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i)
een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “Princeville”, kadastraal bekend
gemeente Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, (ii) een perceel grond met
de daarop gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijk, sectie D,
nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond met de daarop gelegen
winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 1141.8, 11468,
11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V, en TERZETMUS B.V. (als verkopers)
en anderzijds Breda [l Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda ! Invest N.V.
(als kapers) {de “Koop-Verkoop Overeenkomst”).

2. Kennisname van het verslag van de commissaris apgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura door middel van de
Inbrengen

Kennisnare van het verstag van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602
van het Wethoek van vennootschappen ("W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de
Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden
leiden, en de als tegenprestatie voor de Inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding.

3. Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in
natura door middel van de-Inbrengen

Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld
met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrekking tot het belang van de Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het verslag van
de commissaris.

4. Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbrengen. '

Voorstel om (i) Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS N.V. van
vierhonderdvijftigduizend (450.000) nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wardt
berekend door de inbrengwaarde van Schuldvordering |, zijnde dertlg miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791,250,00) te delen door
de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde vitgifteprijs per nieuw aandeel en (ii} Inbreng
Il te vergoeden door de toekenning aan TERZETMUS B.V. van driehonderdduizend (300.000}
nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt berekend door de inbrengwaarde van
Schuldvordering 1I, ziijnde twintig miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd euro
(EUR 20.527.500,00) te delen door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs
per nieuw aandeel.

De uitgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig
eurocent (EUR 68,425) per nieuw aandeel en is in overeenstémming met artikel 26, §2 van de Wet
van 12 mei 2014 betreffende de gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de “GVV-Wet"),
niet lager dan de laagste waarde van (i) de netto-waarde per aandeel {IFRS) van de Vennootschap



per 31 maart 2019 {zijnde ten hoogste vier maanden vodr de datum van de Koop-Verkoop
Overeenkomst {dit is 7 juni 2019} die eenenzestig euro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per
aandeel bedroeg {met inbegrip van het dividend over boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door
coupon nr, 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht) en (i} de gemiddelde slotkoers gedurende de
dertig kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-Verkoop Overeenkomst die drieéntachtig euro en
zeven eurocent {(EUR 83,07) per aandeel bedroeg,

Voorstel om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met éen bedrag gelijk aan het totaal
aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdvijftigduizend {750.000} nieuwe
aandelen, vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de
Vennootschap, ziinde {ongeveer} tweeéntwintig euro en vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandeel,
waarbij de uitkomst van deze berekening verveclgens naar boven wordt afgerond tot op de
eurocent. Het bedrag van de kapitaalverhoging bhedraagt bijgevolg zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig euro en twintig eurocent (EUR
16.875.292,20).

Vaorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle (nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.

Het  wverschil van  vierendertig  miljoen  vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale
uitgifteprijs van de nieuwe aandelen {eenenvijftig miljoen driehonderdachttienduizend
zevenhonderdvijftig euro {EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de kapitaalverhoging {zestien
milicen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeénnegentig eurc en twintig
eurocent (EUR 16.875.292,20)), zal aldus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,
"Litgiftepremie" genoemd, die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van
derden zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag
verminderd of afgeboekt worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadslagend
volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.Venn.

5. Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen uitgegeven naar aanleiding
vanh de Inbrengen

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het resultaat van het lopende '
hoekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 (coupon nummer 28, met betrekking tot
het recht op het eventuele dividend voor het boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht). -

Deze nieuwe aandelen evenals de uitgiftepremie zullen volledig worden volgestort. De
Raad van Bestuur is voornemens om na uitgifte de toelating tot de verhandeling van deze nieuwe
aandelen op de gereglementeerde markten van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te
vragen, met verwacht effect op of rond 1 juli 2018.

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging door de Inbrengen

7. Wijziging van de statuten

Vaorstel tot wijziging van artikel 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te
brengen met de hiervoor genomen besluiten.



8. Machtigingen
Voorstel voor het verlenen van volmacht voor de cobrdinatie van de statuten, de

neerlegging van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties in de bijlagen
bij het Belgisch Staatsblad.

Voorstel tot het verfenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.
Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventueel vereiste

formaliteiten bij de KBO, het Ondernemingsloket én de BTW-administratie.

Bevoegdheden van de lasthebbers

federe lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ondergetekenden:

1

2.

deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen over haar uitstel;

deel te nemen aan elke andere vergadering met dezelfde agenda, indlen de eerste
vergadering zou zijn verdaagd of uitgestetd of niet regelmatig zou zijn samengeroepen;

te verklaren volledig op de hoogte te zijn van de statuten van de Vennootschap en uviteen
te zetten dat ShoppingParks N.V. zekere, vaststaande en opeisbare schuldvorderingen, vrij,
zuiver en onhelast, heeft ten laste van respectievelijk (a) Breda [l Invest N.V., een naamloze
vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 £X
Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR
10.263.750,00, {(b) Naaldwijk Invest NV., een naamloze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11
{100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 10.263.750,00, (c) Zaandam Invest
N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp,
met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 10.263.750,00, ontstaan in het kader van de Koop-Verkoop Overeenkomst;

in te schrijven op de kapitaalverhoging onder punt 4 van de dagorde door middel van
inbreng in natura van een zekere, vaststaande en opeishare schuldvordering, vtii, zuiver en
onbelast, ten laste van {a) Breda Il Invest N.V,, een naamloze vennootschap naar Nederfands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelpiein 11
{100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, (b) Naaldwijk Invest
N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp,
met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 {100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 10.700.302,00 en (c} Zaandam invest N.V,, een naamloze vennaotschap
naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates), ter waarde van EUR 7.340.976,00 (in het
totaal EUR 30.791.250) in rull voor 450.000 nieuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm,
van dezelfde aard en met dezelfde rechten en plichten als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het resultaat van het lopende
boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 (coupon nummer 28, met betrekking
tot het recht op het eventuele dividend voor het boeljaar 2019-2020, en volgende
aangehecht), waarbij EUR 10.125.175,32 in het kapitaal zal worden ingebracht en met
boeking van EUR 20.666.074,68 op een onbeschikbare rekening “uitgiftepremie”;




5. alle notulen, aanwezigheidslijsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te ondertekenen en, in het algemeen, alles te doen wat noodzakelijk of nuttig is
voor de ujtvoeritig van deze volmacht (daarin begrepen het recht tot indeplaatsstelling}.

Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadeioos te stellen voor elke
schade die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld ter uitvoering van
deze volmacht, op voorwaarde evénwel dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben
nageleefd. Verder verbindt ondergetekende zich ertoe niet de nietigheid van enig besluit
goedgekeurd door de lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te
vorderen, op voorwaarde evenwel dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden
hebben nageleefd.

Toepasselijk recht en geschillenbeslechting

Deze volmacht en alle buitencontractuele verhintenissen onder of in verband met deze volmacht,
worden beheerst door en dienen te worden geinterpreteerd in overeenstemming met Belgisch
recht (met uitzondering van haar bepalingen van internationaal privaatrecht).

Alle betwistingen in verband met of die betrekking hebben op deze volmacht en alle
huitencontractuele verbintenissen onder of in verband met deze volmacht, zullen definitief worden
beslecht overeenkomstig het Arbitrage reglement van Cepina door drie arbiters, bencemd
overeenkomstig het Cepina-reglement. De taal van de arbitrage zal het Nederlands zijn. De zetel
van de arbitrage zal Brussel zijn, Het scheidsgerecht zal haar beslissing motiveren. De beslissing van
het scheidsgerecht zal bindend en definitief zijn ten opzichte van de partijen, behoudens in geval
van manifeste fout of fraude. Het scheidsgerecht zal beslissen welk deel van de kosten van de
arbitrage ten laste worden gelegd van elke partij. .

Kosten

De rechten, kosten en erelonen betreffende deze volmacht vallen ten laste van Retail Estates.



Gedaan te: Rotterdam

op: 2 6juni 2019

il T

“Naam? WUT.M van Twuijver
Functie: Bestuurder

" Naam: I.H. Mulder

Functie: Bestuurder



Volmacht voor een nieuwe Inschrijver

Ondergetekende:

Naam "Terzetmus B.V."

adres Weeana 210, 3012 NJ Rotterdam, Nederland
Vertegenwoordigd overeenkomstig ShoppingParks N.V., op haar beurt vertegenwoordigd door
haar statuten door: W.0.C.M van Twuijver en J.H. Mulder

Verleent bij deze volmacht aan Jan De Nys en Kara De Smet, ieder afzonderlijk

Teneinde haar te vertegenwaordigen en in haar naam en voor haar rekening in te schrijven op de
kapitaalverhoging waartoe zal worden besloten op de raad van bestuur van de vennootschap

"RETAIL ESTATES" openbare gereglementeerde

vennootschapsnaam:
vastgoedvennootschap onder de vorm van een naamloze
vennootschap die een openbaar beroep op het spaarwezen
heeft gedaan (de “Vennootschap”)

zetel; Industrielaan 6, 1740 Ternat

die plaatsvindt op: 26 juni 2019 of 27 juni 2019

omstreeks: 15.30 uur

met dien verstande evenwel dat, mochten bepaalde verslagen of andere. documenten niet tijdig
beschikbaar zijn, de raad van bestuur wordt gehouden zo snel als mogelijk na hun

terbeschild<ingstetling

te: 1000 Brussel, Lloyd Georgelaan 11

De agenda van de vergadering luidt als volgt

1. Bespreking van inhrengen in natura

Bespreking van de voorgenomen inbreng in natura door (i) SHOPPINGPARKS N.V.
van haar schuldvorderingen op {a) Breda 1l Invest N.V,, een naamloze vennootschap naar
Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein
11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 12.749.972,00, {b) Naaldwijk Invest N.V.,
een naamloze vennootschap naar Nederlands recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres
2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates} ter waarde van EUR
10.700.302,00, (c) Zaandam Invest N.V.,, een naamloze vennootschap naar Nederlands recht,
statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp, Meubelplein 11 (100% dochter
van Retail Estates) ter waarde van EUR 7.340.976,00 {“Schuldvordering I”) {“Inbreng 1"} en (ii)
TERZETMUS B.V. van haar schuldvordering op Breda | Invest N.V., een naamloze vennootschap
naar Nederlands recht, statutair gevestigd te leiderdorp, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00
(“Schuldvordering II”, en samen met Schuldvordering |, de “Schuldvorderingen”) {“Inbreng 11", en



samen met Inbreng |, de “Inbrengen”), die zjn ontstaan in het kader van een koop-
verkoopovereenkomst van 7 juni 2019 betreffende de overdracht van de volle eigendom van (i)
een perceel grond met daarop gelegen de woonboulevard “princeville”, kadastraal bekend
gemeente Princenhage, sectie P, nummers 1256, 2432, 2433 en 2660, {ii) een perceel grond met
de daarop gelegen winkels met toebehoren, kadastraal bekend gemeente Naaldwijlk, sectie D,
nummers 9646, 9648, 9649, 9650 en 10024 en (iii) een perceel grond met de daarop gelegen
winkels en toebehoren, kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummers 11418, 11468,
11647, 12280 en 12432 tussen enerzijds SHOPPINGPARKS N.V. en TERZETMUS B.V. (als verkopers)
en anderzijds Breda [l Invest N.V., Naaldwijk Invest N.V., Zaandam Invest N.V. en Breda | Invest N.V.
(als kopers) (de “Koop-Verkoop Overeenkomst”),

2. Kennisname van het verslag van de commissaris opgesteld met toepassing van
artikel 602 W.Venn. met betrekking tot de kapitaalverhoging in natura door middel van de
Inbrengen

Kennisname van het verslag van de commissaris, opgesteld met toepassing van artikel 602
van het Wethoek van vennootschappen ("W.Venn."), met betrekking tot de beschrijving van de
Inbrengen, de toegepaste methoden van waardering en de waarden waartoe deze methoden
leiden, en de als tegenprestatie voor de Inbrengen verstrekte werkelijke vergoeding.

3. Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur
opgesteld met toepassing van artikel 602 W.Venn. met hetrekking tot de kapitaalverhoging in
natura door middel van de Inbrengen ’

Finalisering en goedkeuring van het bijzonder verslag van de Raad van Bestuur, opgesteld
met toepassing van artikel 602 W.Venn., met betrelkking tot het belang van de Inbrengen en de
voorgestelde kapitaalverhoging voor de Vennootschap, alsook met betrekking tot het verslag van
de commissaris.

4, Kapitaalverhoging in het kader van het toegestaan kapitaal door middel van de
Inbrengen

Voorstel tot verhoging van het maatschappelijk kapitaal in het kader van het toegestaan
kapitaal door middel van de Inbrengen.

Voorstel om (i) Inbreng | te vergoeden door de toekenning aan SHOPPINGPARKS MN.V.van
vierhonderdvijftigduizend (450.000) nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt
berekend door de inbrengwaarde van Schuldvordering |, zijnde dertig miljoen
zevenhonderdeenennegentigduizend tweehonderdvijftig euro (EUR 30.791.250,00) te delen door
de in het verstag van de Raad van Bestuur bepaalde uitgifteprijs per nieuw aandeel en (i} Inbreng
li te vergoeden door de toekenning aan TERZETMUS B.V, van driehonderdduizend (300.000)
nieuwe gedematerialiseerde aandelen, hetgeen wordt herekend door de inbrengwaarde van
Schuldvordering 1l, zijnde twintig miljoen vijfhonderdzevenentwintigduizend vijfhonderd euro
(EUR 20.527.500,00) te delen door de in het verslag van de Raad van Bestuur bepaalde vitgifteprijs
per nieuw aandeel.

De ultgifteprijs werd vastgesteld op achtenzestig euro en vierhonderdvijfentwintig
eurocent {EUR 68,425) per nieuw aandeel enis in overeenstemming met artikel 26, §2 van de Wet
van 12 mei 2014 betreffende de gereglementeerde vastgoedvennootschappen (de "GVV-Wet"},
niet [ager dan de laagste waarde van (i) de netto-waarde per aandeel (IFRS) van de Vennootschap



per 31 maart 2019 (zijnde ten hoogste vier maanden v66r de datum van de Koop-Verkoop
Overeenkomst (dit is 7 juni 2019) die eenenzestig euro achtennegentig eurocent (EUR 61,98) per
aandeel bedroeg (met inbegrip van het dividend over boekjaar 2018/2019, vertegenwoordigd door
coupon nr. 27 die op 31 mei 2019 werd onthecht) en (ji} de gemiddelde slotkoers gedurende de
dertig kalenderdagen voorafgaand aan de Koop-Verkoop Overeenkomst die drieéntachtig euro en
zeven eurocent (EUR 83,07) per aandeel bedroeg.

Voorstel om het maatschappelijk kapitaal te verhogen met een bedrag gelijk aan het totaal
aantal nieuw uit te geven aandelen, zijnde zevenhonderdviiftigduizend (750.000) nieuwe
aandelen, vermenigvuldigd met de (exacte) fractiewaarde van de bestaande aandelen van de
Vennootschap, zijnde (ongeveer) tweeéntwintig euro en vijftig eurocent (EUR 22,50) per aandee!,
waarbij de uitkomst van deze berekening vervolgens naar boven wordt afgerond tot op de
eurocent. Het bedrag van de kapitaalverhoging bedraagt bijgevolg zestien miljoen
achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtwee&nnegentig euro en twintig eurocent {(EUR
16.875.292,20).

Voorstel om de kapitaalvertegenwoordigende waarde van alle (nieuwe en op dit ogenblik
bestaande) aandelen van de Vennootschap gelijk te schakelen.

Het  verschil van  vierendertig  miljoen  vierhonderddrieénveertigduizend
vierhonderdzevenenvijftig euro en tachtig eurocent (EUR 34.443.457,80) tussen de totale
uitgifteprijs van de nieuwe aandelen (eenenvijftig miljoen driehonderdachttienduizend
zevenhonderdvijftig euro (EUR 51.318.750,00)) en het bedrag van de kapitaalverhoging (zestien
miljoen achthonderdvijfenzeventigduizend tweehonderdtweeg&nnegentig euro en twintig
eurocent: (EUR 16.875.292,20)), zal aldus worden geboekt op een onbeschikbare rekening,
"uitgiftepremie” genoemd, die in dezelfde mate als het maatschappelijk kapitaal tot waarborg van
derden zal strekken, en die onder voorbehoud van incorporatie in het kapitaal, enkel mag
verminderd of afgeboekt worden bij beslissing van de algemene vergadering beraadslagend
volgens de voorwaarden bepaald in artikel 612 W.venn.

5. Inschrijving en volstorting van de nieuwe aandelen uitgegeven naar aanleiding
van de Inbrengen

De nieuwe aandelen die naar aanleiding van de Inbrengen worden uitgegeven, zullen van
dezelfde aard zijn en dezelfde rechten en plichten hebben als de bestaande aandelen van de
Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen deelnemen in het resultaat van het lopende
boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1 april 2019 {coupon nhummer 28, met betrekking tot
het recht op het eventuele dividend voor het boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht).

Deze nieuwe aandelen evenals de uitgiftepremie zullen volledig worden volgestort. De
Raad van Bestuur is voornemens om na uitgifte de toelating tot de verhandeling van deze nieuwe
aandelen op de gereglementeerde markten van Euronext Brussels en Euronext Amsterdam aan te
vragen, met verwacht effect op of rond 1 juli 2018,

6. Vaststelling van de totstandkoming van de kapitaalverhoging door de Inbrengen

7. Wijziging van de statuten

Voorstel tot wijziging van artikel 6.1 van de statuten om het in overeenstemming te
brengen met de hiervoor genomen besluiten.



8. Machtigingen

Voorstel voor het verlenen van volmacht voor de codrdinatie van de statuten, de
neerlegging van de akte kapitaalverhoging door inbreng in natura en de publicaties in cle hijlagen
bij het Belgisch Staatshlad.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor de uitvoering van de genomen beslissingen.

Voorstel tot het verlenen van volmacht voor het vervullen van de eventueel vereiste
formaliteiten bij de KBQ, het Ondernemingsloket en de BTW-administratie.

Bevoegdheden van de lasthebbers

ledere lasthebber krijgt hierbij de bevoegdheid om namens ondergetekenden:
L deze vergadering bij te wonen en, in voorkomend geval, te stemmen over haar uitstel; .

2. deel te nemen aan elke andere vergadering met dezelfde agenda, indien de eerste
vergadering zou zijn verdaagd of uitgesteld of niet regelmatig zou zijn samengeroepen;

3. te verklaren volledig op de hoogte te zijn van de statuten van de Vennootschap en uiteen
te zetten dat Terzetmus BV. zekere, vaststaande en opeishare schuldvorderingen, vrij,
zuiver en onbelast, heeft ten laste van Breda | invest N.V., een naamloze vennootschap naar
Mederlands recht, statutalr gevestigd te Leide'rdor'p, met adres 2353 EX Leiderdorp,
Meubelplein 11 (100% dochter van Retail Estates} {100% dochter van Retail Estates) ter
waarde van EUR 20.527.500,00, ontstaan in het kader van de Koop-Verkoop Overeenkomst;

4, in te schrijven op de kapitaalverhoging onder punt 4 van de dagorde door midde! van
inbreng in natura van een zekere, vaststaande en opeishare schuldvordering, vrij, zuiveren
onbelast, ten laste van Breda | Invest N.V., een naamloze vennootschap naar Nederlands
recht, statutair gevestigd te Leiderdorp, met adres 2353 EX lLeiderdorp, Meubelplein 11
(100% dochter van Retail Estates) ter waarde van EUR 20.527.500,00, in ruil voor 300.000
nieuwe aandelen in gedematerialiseerde vorm, van dezelfde aard en met dezelfde rechtenen
plichten als de bestaande aandelen van de Vennootschap, met dien verstande dat zij zullen
deelnemen in het resultaat van het iopende boekjaar, dat een aanvang heeft genomen op 1
april 2019 {coupon nummer 28, met betrekking tot het recht op het eventuele dividend voor
het boekjaar 2019-2020, en volgende aangehecht), waarbij EUR 6.750.116,88 In het kapitaal
zal worden ingebracht en met boeking van EUR 13.777.383,12 op een onbeschikbare
rekening “uitgiftepremie”;

5. alle notulen, aanwezigheidslijsten, registers, akten of documenten betreffende hetgeen
voorafgaat te ondertekenen en, in het algemeen, alles te doen wat noodzakelijk of nuttig is
voor de uitvoering van deze volmacht {daarin begrepen het recht tot indepldatsstelling).

Schadeloosstelling van de lasthebbers

Ondergetekende verbindt er zich hierbij toe om de lasthebbers schadeloos te stellen voor elke
schade die zij zouden kunnen oplopen ten gevolge van enige handeling gesteld ter uitvoering van
deze volmacht, op voorwaarde evenwel dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben




deze volmacht, op voorwaarde evenwe| dat zij de grenzen van hun bevoegdheden hebben
nageleefd. Verder verbindt ondergetekende zich ertoe nlet de nietigheid van enig besluit
goedgekeurd door de lasthebbers te vorderen en geen enkele schadevergoeding van hen te
vorderen, op voorwaarde evenwel dat laatstgenoemden de grenzen van hun bevoegdheden

hebben nageleefd.
Toepasselijk recht en geschillenbeslechting

Deze volmacht en alle buitencontractuele verbintenissen onder of in verband met deze volmacht,
worden beheerst door en dienen te worden geinterpreteerd in overeenstemming met Belgisch
recht (met uitzondering van haar bepalingen van internationaal privaatrecht).

Alle betwistingen In verband met of die betrekking hebhen op deze volmacht en alle
buitencontractuele verbintenissen onder of in verband met deze volmacht, zullen definitief
worden beslecht overeenkomstig het Arbitrage reglement van Cepina door drie arbiters,
benoemd overeenkomstig het Cepina-reglement. De taal van de arbitrage zal het Nederlands zijn.
De zetel van de arbitrage zal Brussel zljn. Het scheidsgerecht zal haar beslissing motiveren. De
beslissing van het scheidsgerecht zal bindend en definitief zijn ten opzichte van de partijen,
behoudens In geval van manifeste fout of fraude. Het scheidsgerecht zal beslissen welk deel van
de kosten van de arhitrage ten laste worden gelegd van elke partij.

Kosten

De rechten, kosten en erelonen betreffende deze valmacht vallen ten laste van Retail Estates.

Gedaan te: Rotterdam

Op: Zé juni 2019
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Naam: ShoppingParks N.V,, Na#afn: ShoppingParks N.V.,

op haar beurt vertegenwoordigd door op haar beurt vertegenwoordigd door
W.0,C.M van Twuljver 1.H, Mulder

Functie: Bestuurder Functie: Bestuurder
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Retail Estates NV - Statutenwijziging volgend op een inbreng in natura

Geachte mevrouw,

U heeft een dossier ingediend voor rekening van de openbare gereglementeerde
vastgoedvennootschap naar Belgisch recht Retail Estates NV in verband met de statutenwijziging die
voortvloeit uit de kapitaalverhoging door middel van de inbreng van schuldvorderingen in Retail
Estates NV.

Op 18 juni 2019 heeft de FSMA beslist om, overeenkomstig artikel 12 van de wet van
12 mei 2014 betreffende de gereglementeerde vastgoedvennootschappen, de statutenwijziging die
voortvioeit uit de voormelde kapitaalverhoging goed te keuren.

Geli eTienwe-versie van de gecotrdineerde statuten ook op eCorporate op te laden, binnen de
termijnen en volgens dg regels die daarveor gelden,

Hoogachtend,

Jean-Paul SERVAIS
Deze viigiite vrerg Reargelepd veor registratia,
mst als enig dosl de negiizgeing ter Griffie van
de Rechtbank ven Keophandel,

~ VOOR GELUKVORRIGE UTGIFTE
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