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Activiteitenverslag over het eerste kwartaal 2011

Stijging van de vraaq naar semi industriéle gebouwegedreven door de
sterke groei van de industriéle activiteiten in denid-Europese regio.

Bruto huuropbrengsten

In het eerste kwartaal van 2011 realiseerde VGPsggmg van 19 % van zijn bruto huuropbrengsten
tot EUR 6,9 miljoen.

Deze stijging was toe te schrijven aan de impactdeopgeleverde projecten tijdens het boekjaab 201
alsmede door het opstarten van nieuwe huurovereesiko voor opgeleverde projecten in het eerste
kwartaal van 2011. VGP CZ | droeg voor € 4,6 mitjdg§ tot de bruto huuropbrengsten voor de periode
tot 16 maart 2011 (vergeleken met € 3,9 miljoenrdezelfde vergelijkbare periode in 2010).

Eerste kwartaal afgesloten op 31 maai(ln EUR miljoen) 2011 201C*  Verschil
Bruto huurinkomsten 6,9 5,8 +19%

Toegezegde huurovereenkomsten op jaarbasis bereikt&UR 18,6 miljoen

Tijdens het eerste kwartaal van 2011 bereiktenodgezegde huurovereenkomsten op jaarbasis een
bedrag van € 18,6 miljoen - inclusief de 20% prtipoele toegezegde huurcontracten van VGP CZ | -
(vergeleken met € 18,4 miljoen op het einde varD201

Tijdens het eerste kwartaal verbeterde de bezegiagd tot 100% voor de Tsjechische
vastgoedportefeuille (exclusief VGP CZ I) en t8iZ% voor de gehele Groep (exclusief VGP CZ 1) .

VGP registreerde een sterke vraag naar verhuudpgrerviakte in al de mid-Europese markten waar de
Groep actief is, voornamelijk gedreven door de matoiel sector, medische en lichte industriéle
assemblage activiteiten. De Groep verwacht bovendieelangrijke bijkomende nieuwe
huurovereenkomsten te kunnen tekenen tijdens dehkdenweken.

De ondertekende huurovereenkomsten per einde 2@&tt (exclusief VGP CZ 1) vertegenwoordigen
in totaal 258.611m?2 verhuurbare oppervlakte.

! Het activiteitenverslag over het eerste kwarfdl1 is het eerste kwartaal zonder de volledigesalidatie van de VGP CZ | cijfers
naar aanleiding van de verkoop van een belang 0&na&an een 80/20 joint venture met AEW Europe. &gelijkende cijfers werden
daar waar nodig aangepast om eenzelfde vergelgkamgs te bekomen.
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De gewogen gemiddelde duur van de toegezegde herngenkomsten per 31 maart 2011 bedraagt
6,15 jaar.

Ook in de VGP CZ | joint venture evolueerden dehver en ontwikkelingsactiviteiten in zeer goede
zin resulterend in bijkomende inkomsten voor degpro

Expansie van de landbank

VGP werkt actief aan een verdere expansie van lasalbank om zich ervan te verzekeren dat de
ontwikkelinggipeline goed gevuld blijft.

VGP realiseerde reeds een uitbreiding van haarbkamd met 2 nieuwe grondstukken (in totaal
29.000m?) die zich onmiddellijk naast ons bestad@®P Park Liberec bevinden en VGP toelaten om
18,000m2 bijkomend te ontwikkelen. Daarnaast zijnoaderhandelingen lopende om een aantal
bijkomende grondstukken te securiseren.

Vastgoedportefeuille

Afgewerkte projecten

Tijdens de maand april werden er 2 projecten opgetewelke een totaal verhuurbare oppervlakte
vertegenwoordigen van 18.934mz2, waarvan één gelgalwgen is in VGP Park Nyrany(13.014m?) en
één gebouw in VGP Park Liberec (5.920m?2). Beideogeken zijn volledig verhuurd en de gewogen
gemiddelde duur van de huurcontracten bedraagads.7

Projecten in aanbouw

Naast de opgeleverde gebouwen in april 2011 zijpijlgomend nog 6 projecten in aanbouw met een
toekomstige verhuurbare oppervlakte van 60.250re grbotste deel van deze projecten zullen worden
opgeleverd tijdens het tweede en derde kwartaaR0ad.

Verder plant de Groep nog de opstart van bijkomamidawe projecten in de volgende weken. Deze
nieuwe projecten vertegenwoordigen ongeveer 53.20@rhuurbare oppervlakte. Deze toekomstige
projecten bevinden zich in Tsjechié — 2 gebouwearvan het eerste gebouw in ons nieuw VGP Park
Tuchomerice (Praag) (in totaal 13.500m2), Slovaf@i®00m?), Hongarije (20.000m?) en de opstart van
het eerste gebouw in Roemenié (10.000m2).

VGP CZ | transactie

Zoals eerder vermeld in een apart persberichtetramp 16 maart 2011 European Property Investors
Special Opportunities, L.P. (EPISO), een vastgastfodat gezamenlijk beheerd wordt door AEW
Europe en Tristan Capital Partners toe tot eenO8fbiht venture met VGP met betrekking tot de
vastgoedportefeuille van VGP CZ |. Deze portefeuilestaat uit 6 van haar 19 parken namelijk: Blue
Park, Green Park, Green Tower, VGP Park HorieRuce, VGP Park Turnov en VGP P#&ilSovice
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Uitkering aan de aandeelhouders

De Buitengewone Algemene Vergadering van 19 aill2keurde het voorstel goed om een deel van
de opbrengsten gerealiseerd op de VGP CZ | tramsaidt te keren door middel van een
kapitaalsvermindering van € 39.953.557,50 in gBkekze uitkering in geld komt overeen met € 2,15 per
aandeel en zal in lijn met de wettelijke verpliolgen uitbetaald worden begin juli 2011.

Voor meer informatie

Mr Jan Van Geet Mr Dirk Stoop

CEO CFO

Tel. + 42 0602 404 790 Tel.+32 2 737 74 06

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
Profiel

VGP (vww.vgpparks.epbouwt en ontwikkelt kwalitatief hoogstaand semdistrieel vastgoed en bijbehorende kantoren vigene
rekening, die vervolgens aan gerenommeerde klamteden verhuurd door middel van langlopende comi@élerduurcontracten
VGP beschikt over een ‘inhouse’ team dat alle stappeheert van het volledig geintegreerde busiresimgaande van d
identificatie en de aankoop van gronden tot deeritimg en het ontwerp van het project, het toezightle bouwwerkzaamheden, tde
contacten met potentiéle klanten en het facilithwagement van haar eigen vastgoedportefeuille. \W@&st zich op toplocaties in d
omgeving van sterk geconcentreerde woon- en/ofysttetentra, met een optimale toegang tot omliggeérahsportinfrastructuur

1%

[¢)

VGP noteert op Euronext Brussel en op de Main Marken de Prague Stock Exchange. VGP bezit een eydei
vastgoedportefeuille van EUR 187 miljoen. De vastipwrtefeuille vertegenwoordigt per 31 december8266n verhuurbarg
oppervliakte van meer dan 230.000 m? per einde ragadt.
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