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Jaarresultaten 2012

* Nettowinst over de periode van € 11,6 miljoen

+ 200.769 m? nieuw getekende huurcontracten die € 80, miljoen huurinkomsten
vertegenwoordigen op jaarbasis, waarvan 152.587 m& 8,3 miljoen) voor rekening var
geassocieerde ondernemingen

* De huidige ondertekende huurovereenkomsten vertegemordigen in totaal 99.731 m?
verhuurbare opperviakte met een gewogen gemiddeldduur van 9,8 jaar per einde 2012
vergeleken met 8,6 jaar per einde december 2011)

* 6 projecten in aanbouw die een verhuurbare oppervkte vertegenwoordigen van 71.485 m?

» 168.000 m2 nieuwe grondstukken aangekocht. Verdetgtbreiding van de landbank gepland me
480,000 m2 nieuwe grondstukken die reeds gedeelfieljesecuriseerd werden, ter ondersteuning
van de ontwikkelingspipeline

* Netto meerwaarde op vastgoedportefeuille bereikt £2,3 miljoen (vergeleken met € 3,1 miljoen
per einde 2011)

 De reéle waarde van de portefeuille vastgoedbeleggen en projectontwikkelingen (de
‘vastgoedportefeuille’) steeg met 41,9% tijdens hejaar 2012 tot € 101,6 miljoen (tegenover
€ 71,6 miljoen op 31 december 2011)

» Verwezenlijking van de verkoop van een belang van086 in VGP CZ IV en van de nieuwe semi
industriéle gebouwen in Tallinn (Estland) die een erhuurbare opperviakte van 40.000 m
vertegenwoordigen

™~

» Uitkering aan de aandeelhouders van een kapitaalssaindering van € 15 miljoen (€ 0,81 per
aandeel) op 6 augustus 2012

+ Kaspositie van € 19,1 miljoen per einde december 22. Op een netto-schuld basiswas de
Groep schuldenvrij op jaareinde

* In december 2012 tekende VGP een nieuw toegezegdedietovereenkomst met UniCredit
Bank voor een bedrag van € 57 miljoen waardoor de olledige toekomstige
ontwikkelingspipeline in Tsjechié gefinancierd is

Nnetto schuld basis en berekend als volgt: (bitstle bankleningen + aandeelhoudersleningen ) rgaidmiddelen

Pagina 1/13



VGP

Samenvatting

2012 was een moeilijk jaar in de industriéle enidtigke markten in midden-Europa. Door de
aanhoudende moeilijke economische marktomstandeghbttef de vraag naar industriéle- en logistieke
verhuurbare oppervlaktes het hele jaar door aatage kant. Dit had een negatieve invioed op de
bezettingsgraad voor gevolg. Tegen het einde vagabe zag VGP echter opnieuw een stijging van de
industriéle investeringsactiviteit met daarbij gamh gaande een stijging van de vraag naar semi-
industriéle verhuurbare oppervlakte doorheen deédanvaar de Groep actief is.

De activiteiten van VGP tijdens het jaar 2012 kunaks volgt worden samengevat:

De verhuuractiviteiten monden uit in het tekenen véeuwe toegezegde huurovereenkomsten
voor meer dan € 10,8 miljoen waarvan er € 5,2 mijdetrekking hadden op nieuwe of

vervangingen van bestaande verhuurde oppervliakeé(®iljoen voor rekening van geassocieerde
ondernemingen) en € 5,6 miljoen (allen voor rekgnwan geassocieerde ondernemingen)
betrekking hadden op verlengingen van bestaandeveneenkomsten.

De bezettingsgraad van de vastgoedportefeuillecegd®4,9% per 31 december 2012 (exclusief
de geassocieerde ondernemingen) wat een fracter egs dan de 94,5% per 31 december 2011.
De bezettingsgraad voor de vastgoedportefeuille dargeassocieerde ondernemingen bedroeg
94,5% per einde 2012 (tegen 100% per einde 201lkewde moeilijke economische
omstandigheden weerspiegelt.

Het gerapporteerde netto resultaat per 31 deceBidt was € 11,6 miljoen (€ 0,62 per aandeel)
vergeleken met € 12,9 miljoen (€ 0,70 per aangesiB1 december 2011

Na de verkoop van de Estse activa bestaat de lewdistgoedportefeuille, in volle eigendom, uit 6
afgewerkte projecten die een totaal verhuurbaremgkte vertegenwoordigen van 73.378 m? met
bijkomend 6 nieuwe gebouwen in aanbouw goed voat8BELm? verhuurbare oppervlakte.

Daarnaast bezit VGP gedeeltelijk via haar geassmbéeondernemingen 55 afgewerkte gebouwen
die een totaal verhuurbare opperviakte vertegentigen van 601.217 m2 waarvoor er facility
management en vastgoedbeheer diensten worden geti@ de VGP Groep.

VGP is ook gestart met de bouw van 2 nieuwe gebowmer haar geassocieerde ondernemingen
die een totale verhuurbare oppervlakte vertegentigen van 15.281 m2.

VGP maakte verder werk van de expansie van de #amkdidoor de bijkomende aankoop van
nieuwe landpercelen welke in de volgende 12 tomd&nden bijkomende ontwikkelingswinsten
en huurinkomsten zullen genereren.

Het resultaat op de vastgoedportefeuille (netto rmearde op vastgoedbeleggingen) per
31 december 2012 bedroeg € 12,3 miljoen tegen e#n meerwaarde op vastgoedbeleggingen
van € 3,1 miljoen per 31 december 2011.

Per 31 december 2012 bleef het financieel reswaater profiteren van de interest opbrengsten
op leningen gegeven aan geassocieerde ondernemibBifehad tot gevolg dat er een netto
financiéle opbrengst van € 2,9 miljoen werd gebgedt 31 december 2012 tegen een netto
financiéle kost van € 1,7 miljoen per 31 decemifdri?
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. Tijdens 2012 bleef VGP haar vastgoedportefeuillelee optimaliseren door de verwezenlijking
van de verkoop van een belang van 80% in VGP CA.B/ en door de verwezenlijking van de
verkoop van haar nieuwe semi-industriéle gebouweiallinn (Estland), die een verhuurbare
oppervlakte van 40.000 m? vertegenwoordigen. Dald¢diransactiewaarde voor beide transacties
lag rond € 33 miljoen.

. De Groep bleef ook verder haar kapitaalstructuutinggdiseren door de uitkering van een
kapitaalsvermindering van € 15.052.270,50 (€ 0,8t pandeel), uitbetaald in geld aan de
aandeelhouders op 6 augustus 2012.

. De Groep was schuldenvrij (op een netto schuldshasi jaareinde

Kerncijfers

Geconsolideerde resultatenrekening — Analytisch sema(ln duizend €)

NETTO COURANT RESULTAAT

Bruto huuropbrengsten 3.071 14.445
Doorgerekende / (door te rekenen huurlasten) (61) 830
Operationele kosten verbonden aan vastgoed (388) (1.345)
Netto huurresultaat 2.622 13.930
Andere opbrengsten / (kosten) incl administratievsten (2.025) (1.700)
Operationeel resultaat voér resultaat op portefeule 597 12.230
Financieel resultadt 2.902 (1.737)
Herwaardering van de financiéle instrumenten - -
Belastingen (306) (938)
Netto courant resultaat 3.193 9.555

RESULTAAT OP DE PORTEFEUILLE

Herwaardering van de onroerende activa 12.347 3.133
Latente belastingen (2.346) (595)
Resultaat op de portefeuille 10.001 2.538

NETTO RESULTAAT

Aandeel in het resultaat van geassocieerde ondé@rgem (1.615) 844
NETTO RESULTAAT (gerapporteerd) 11.579 12.937
Gegevens per aandeel 2012 2011
Aantal gewone aandelen 18.583.050  18.583.050
Netto courant resultaat per aandeel (in €) 0,17 0,51
Netto resultaat (gerapporteerd) per aandeel (in €) 0,62 0,70

! Exclusief demark to marketmpact van de rente-indekkingsinstrumenten
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Stijging van de bruto huurinkomsten (op vergelikbae basis) met 45,9% tot

€ 3,1 miljoen

De groei van de bruto huurinkomsten weerspiegeltbdstendige groei van de verhuurde activa
voornamelijk deze die in het jaar 2012 werden opgeEld en de verkoop van de Estse activa op 24 mei
2012. Op een op een vergelijkbare basisgen de bruto huurinkomsten in 2012 met 45,%%& 2,1
miljoen per 31 december 2011 tot 3,1 miljoen oed8tember 2012.

Getekende huurovereenkomsten tijdens 2012 bedrag€nl0,8 miljoen

Tijdens 2012 bleef VGP succesvol in het onderteieran nieuwe huurcontracten en hernieuwen van
bestaande huurcontracten ondanks de moeilijke etisohe marktomstandigheden. Er werden voor
meer dan € 10,8 miljoémieuwe toegezegde huurovereenkomsten ondertekejaarbasis waarvan er
€ 5,2 miljoeri betrekking hadden op nieuw verhuurde opperviakt€ &,6 miljoefi betrekking hadden
op verlengingen en / of vervangingen van bestahndeovereenkomsten.

De bezettingsgraad van de vastgoedportefeuilleolegd®4,9% per 31 december 2012 (exclusief de
geassocieerde ondernemingen) wat een fractie hegerdan de 94,5% per 31 december 2011. De
bezettingsgraad voor de vastgoedportefeuille vagedessocieerde ondernemingen bedroeg 94,5% per
einde 2012 (tegen 100 % per einde 2011) welke dalijke economische omstandigheden weerspiegelt.

De huidige ondertekende huurovereenkomsten vemegmdigen in totaal 99.731 m2 verhuurbare
oppervlakte. De gewogen gemiddelde duur van dectmegle huurovereenkomsten per einde december
2012 bedraagt 9,8 jaar vergeleken met 8,6 jaaeipde december 2011.

Resultaat op de vastgoedportefeuille bereikt € 12)8iljoen

Het resultaat op de vastgoedportefeuille (netto rmaarde op vastgoedbeleggingen) per
31 december bedroeg € 12,3 miljoen tegen een naterwaarde op vastgoedbeleggingen van € 3,1
miljoen per 31 december 2011.

Dit resultaat bestaat uit een niet-gerealiseerderwsarde van € 12,1 miljoen op de afgewerkte ptejec

en de projecten in aanbouw tijdens 2012, de zoged@aontwikkelingsactiviteiten, alsook een
gerealiseerde meerwaarde van € 0,3 miljoen. Depealjgeerde meerwaarde op vastgoedbeleggingen
bestaat uit € 1,1 miljoen gerealiseerde meerwaapdde verkoop van activa van VGP Estonia, activa
gehouden door Brnenska rozvojova spolecnost, ars riieuwe dochteronderneming verworven tijdens
de eerste jaarhelft van 2012) en de finale afwikkelan de VGP CZ Il transactie, en een gerealieer
minwaarde van € 0,8 miljoen op de verkoop van V@H\a.s.

Voor de berekening van de vergelijkbare basigleride 31 december 2011 cijfers zodanig aangetstsmpact van de verkoop van VGP
CZ | en VGP CZ Il die plaatsvonden in 2011 alsoekimpact op de pro rata winst- en verliesrekeniag de verkochte Estse activa door
VGP Estonia die plaatsvond in mei 2012, werdenesitgen.

€ 8,3 miljoen gerelateerd aan geassocieerde neahdngen
€ 2,7 miljoen gerelateerd aan geassocieerde oneahdngen
€ 5,6 miljoen gerelateerd aan geassocieerde oaaéngen
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Netto financiéle opbrengsten bedragen € 2,9 miljoen

De financiéle opbrengsten voor de periode eindiggndl december 2012 omvatten de volle impact van
de interest opbrengsten op leningen gegeven aas@eaerde ondernemingen en bereikte € 3,4 miljoen
per 31 december 2012 tegen € 2,4 miljoen per 3¥rdeer 2011. De financiéle lasten daalden

aanzienlijk van € 5,8 miljoen per 31 december 20&ar € 0,6 miljoen per 31 december 2012. De

grootste oorzaak van de daling van de interestedtheerband met de verandering in de bankschuld, en
de terugbetaling van de aandeelhoudersleningerewelledig terugbetaald werden in 2011.

De leningen gegeven aan geassocieerde ondernemstggen lichties van € 45,3 miljoen per 31
december 2011 tot € 45,8 miljoen per 31 decemb&R.2De bank schulden stegen lichtjes van € 15,2
miljoen per einde december 2011 (voor herclassiicaaar verplichtingen m.b.t. groepen activa
aangehouden voor verkoop) tot € 16,2 miljoen padeedecember 2012.

Evolutie van de vastgoedportefeuille

De reéle waarde van de portefeuille vastgoedbaigggi en projectontwikkelingen (de
‘vastgoedportefeuille’) steeg met 41,9% tijdens jaetr 2012 tot € 101,6 miljoen tegenover € 71,6
miljoen op 31 december 2011.

De totale portefeuille (inclusief geassocieerde eondmingen) maar exclusief het ontwikkelingsland
werd op 31 december 2012 door de waarderingsdegjaindewaardeerd op basis van een
kapitalisatierentevoet van 8,42%vergeleken met 8,34% per 31 december 2011) t@stepp de
contractuele huren vermeerderd met de geschattevharde van de leegstaande gebouwen.

Afgewerkte projecten
Tijdens het jaar werden er 9 gebouwen opgeleverd.

Voor de eigen portefeuille leverde VGP 4 gebouwpmaarvan 1 gebouw van 11.243 m2 in VGP Park
Gyor (Hongarije), 2 gebouwen van in totaal 20,843irmVGP Park Hradek nad Nisou (Tsjechié) en 1
gebouw van 12.789 m? in VGP Park Tallinn (Estladat) vervolgens verkocht werd via de VGP Estonia
transactie. Alle gebouwen zijn volledig verhuurd.

Voor rekening van de geassocieerde ondernemingendie VGP 3 bijkomende gebouwen op waarvan 2
gebouwen, in totaal 5,772 m?, in VGP Park Hornid?Pnice en 1 gebouw van 13.056 m? in VGP Park
Turnov. Alle gebouwen zijn volledig verhuurd.

De huidige vastgoedportefeuille van de Groep bestiad®d gebouwen (73.378 m2) met bijkomend nog
eens 55 gebouwen (601.217 m?) in beheer.

Projecten in aanbouw
Op het einde van juni 2012 waren er 8 projecteamimbouw.

Voor eigen rekening waren er 6 nieuwe projecteaanbouw waaronder 1 nieuw gebouw in elk van de
volgende Tsjechische parken: VGP Park Tuchome¥i&? Park Hradek nad Nisou en 2 gebouwen in

! Rendementsverwachtingen van toepassing op de tatatgoedportefeuille inclusief geassocieerdeeomeiningen. Indien de geassocieerde

ondernemingen niet meegerekend zou worden zodeendementsverwachtingen per eind december 20128##iragen vergeleken met
9,07% per einde december 2011.
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VGP Park Brno. In de andere landen 1 nieuw gebouWGP Park Malacky (Slovakije) en VGP Park
Timisoara (Roemenig).

Deze nieuwe gebouwen, waarvoor reeds verschillehdarovereenkomsten werden afgesloten,
vertegenwoordigen een verhuurbare opperviakte ¥a48% mz2.

Voor rekening van de geassocieerde ondernemingegnveat 2 nieuwe projecten in aanbouw waaronder
1 nieuwe gebouw in VGP Park Horni Pocernice entdbge in VGP Park Ngany.

Deze nieuwe projecten in aanbouw, waarvoor er reedschillende huurovereenkomsten afgesloten
werden, vertegenwoordigen ongeveer 15.281 mz,

Landbank

Tijdens het eerste kwartaal van 2012 werd er 188187 nieuw ontwikkelingsland aangekocht in de
Tsjechische Republiek waarop 55.000 m? verhuurbpperviakte kan ontwikkeld worden.

De huidige landbank in volle eigendom bedraagt@,9®0 m2. Deze landbank laat VGP toe om, naast de
huidige projecten in aanbouw (71.485 m?), nog lmjkad 130.000 m2 te ontwikkelen in Tsjechié en
176.000 m2 buiten Tsjechié.

Daarnaast heeft VGP op dit ogenblik voor ongeveé€,000m? nieuwe land percelen geidentificeerd of
onder optie die afhankelijk zijn van het verkrijgean de nodige vergunningen, waarop er circa
216.000 m2 verhuurbare oppervlakte kan ontwikkebtden.

Expansie naar Duitsland

VGP heeft een sterke basis uitgebouwd in 2012 vpadm Groep verder kan bouwen en groeien in
Duitsland.

VGP is erin geslaagd om 2 toplocaties te secunsereDuitsland. Een grondstuk van 218.000 m? is
gelegen kort aan de luchthaven van Frankfurt enM&d® toe om 100.000 m? verhuurbare oppervlakte te
ontwikkelen. VGP verwacht dit grondstuk tegen haldan van 2013 te kopen, waarna het onmiddellijk
met de ontwikkeling ervan zal starten. VGP heefizaanlijke belangstelling losgeweekt bij verscmllie
grote ondernemingen die graag wensen te herlokatisear dit park.

Daarnaast slaagde VGP er ook in om een bijkomesglingrondstuk van 108.000 m2 te securiseren op
een toplocatie in Leipzig. Het grondstuk bevindthzin de nabijheid van de Leipzig Messe en laat VGP
toe om bijkomend 50.000 m? verhuurbare oppervldkteontwikkelen. Deze regio heeft een grote
toename van investeringen gekend tijdens de lagste@ met investeringen van BMW, DHL enz. en
heeft zich ontpopt als een nieuwe regionale lagkstihub. VGP is zeer goed geplaatst om maximaal
voordeel te halen van de inkomende investeringelene regio.

Uiteindelijk is VGP ook bezig met het negotiéremveen aantal sleutel-op-de-deur projecten die VGP
zou ontwikkelen voor grote Duitse ondernemingenverhuren op lange termijn (+ 10 jaar). Deze

negotiaties zijn per definitie veel moeilijker, désettemin verwacht VGP een aantal van deze dleute

op-de-deur projecten te kunnen winnen.
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Financiering

Tijdens 2012 steeg de bankschuld van € 15,2 milpan31 december 2011 (voor herclassificatie naar
verplichtingen m.b.t. groepen activa aangehoudesr verkoop) tot € 16,2 miljoen per 31 december
2012.

In december 2012 tekende VGP een nieuw toegezegdigetovereenkomst met UniCredit Bank voor
een bedrag van € 57 miljoen. Deze nieuwe krediettiprgt ervoor dat de volledige toekomstige
ontwikkelingspipeline in Tsjechié nu volledig gedimcierd is.

VGP CZ IV en VGP Estonia transactie

In april 2012 verwezenlijkte VGP de verkoop van eéefang van 80% in VGP CZ IV a.s. aan European
Property Investors Special Opportunities, L.P. @&P), een vastgoedfonds dat gezamenlijk beheerd
wordt door AEW Europe en Tristan Capital Partnédnsmei 2012 verwezenlijkte VGP Estonia de
verkoop van haar nieuwe semi-industriéle gebouwenTallinn (Estland), die een verhuurbare
oppervlakte van 40.000 m2 vertegenwoordigen, aast Eapital Baltic Property Fund I, een nieuw
vastgoedfonds beheerd door East Capital.

Bijkomende opmerkingen met betrekking tot de gecordideerde financiéle resultaten per
31 december 2012

Financiéle inkomsten

Tijden het jaar 2012 stegen de leningen toegekandla geassocieerde ondernemingen lichtjes tof8€ 45
miljoen tegenover € 45,3 miljoen per einde 2011zédleningen hebben een significante positieve impac
op de financiéle inkomsten.

De financiéle inkomsten voor de periode eindigemd3d december 2012 omvatten € 3,4 miljoen
interesten op leningen gegeven aan geassocieerdernamingen (vergeleken met € 2,4 miljoen
interesten op leningen gegeven aan geassocieerdern@mingen en € 1,6 miljoen netto
wisselkoerswinsten per 31 december 2011).

Financiéle lasten

De gerapporteerde financiéle lasten per 31 decer@b&P bestaan voornamelijk uit interesten op
financiéle schulden, voor € 0,6 miljoen (€ 5,7 oelp per 31 december 2011), naast een positieveeimpa
van € 0,4 miljoen (€ 0,2 miljoen per 31 decembelrl20n.b.t. intercalaire interesten.

De grootste oorzaak van de variatie van de intendsbudt verband met de verandering in de bankdchul
en aandeelhoudersleningen. De financiéle schuldobgd€ 16,2 miljoen per 31 december 2012
(vergeleken met een financiéle schuld van € 15|pen voor herclassificatie naar verplichtingen m.b
groepen activa aangehouden voor verkoop per 3dene2011).
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Belastingen

De belastingen stegen van € 1,5 miljoen per 31rdbee 2011 naar € 2,7 miljoen per 31 december 2012.
De wijziging was voornamelijk te wijten aan de Istliaglatenties met betrekking tot de variatie in de
reéle waarde van de vastgoedbeleggingen en hebélde geen invioed op de liquiditeit van de Groep.

Verwachtingen voor 2013

Tijdens 2012 verwezenlijkte VGP de gedeeltelijke vafiledige verkoop van de meeste van haar
inkomsten genererende activa. De opbrengst vanwgkepen werd voornamelijk aangewend door VGP
om haar landbank verder uit te breiden in Tsje@nénog belangrijker om nieuwe landpercelen te
securiseren in de nieuwe Duitse markt. Deze niegmadstukken zouden in de volgende 12 tot 18
maanden bijkomende ontwikkelingswinsten en huurim@n moeten beginnen genereren.

VGP is derhalve goed geplaatst om nieuwe ontwikkskiyclus aan te vangen die aanzienlijke
ontwikkelingswinsten zou moeten genereren tijdensalgende jaren.

Financiéle kalender

Jaarverslag 2012 10 april 2013
Business update eerste kwartaal 2013 10 mei 2013
Algemene aandeelhoudersvergadering 10 mei 2013
Bekendmaking halfjaarresultaten 2013 26 auguxdas
Business update derde kwartaal 2013 14 noventds 2

Voor meer informatie

Mr Jan Van Geet Mr Dirk Stoop

CEO CFO

Tel. + 420 602 404 790 Tel.+32 2 737 74 06

E-mail: jan.van.geet@vgpparks.eu E-mail: dirk.stoop@vgpparks.eu
Profiel

VGP (vww.vgpparks.elbouwt en ontwikkelt kwalitatief hoogstaand semitistrieel vastgoed en bijbehorende kantoren vigenerekening
en voor rekening van geassocieerde ondernemingeredsolgens aan gerenommeerde klanten wordenuwettdoor middel van langlopend
commerciéle huurcontracten. VGP beschikt over é@motise’ team dat alle stappen beheert van heedigligeintegreerde businessmodel:
gaande van de identificatie en de aankoop van grotat de uitwerking en het ontwerp van het projeet toezicht op de bouwwerkzaamheden,
de contacten met potentiéle klanten en het faciizmagement van haar eigen vastgoedportefeuille.

@ o

VGP noteert op Euronext Brussel en op de Main Mare de Prague Stock Exchange.
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FINANCIELE CIJFERS *

1. GECONSOLIDEERDE RESULTAATREKENING
Voor het boekjaar afgesloten op 31 december 2012

Winst- en verliesrekening(in duizend €) 2012 2011
Bruto huuropbrengsten 3.071 14.446
Doorgerekende huurlasten 1.439 5.217
Door te rekenen huurlasten (1.500) (4.388)
Operationele kosten verbonden aan vastgoed (388) (1.345)
Netto huurresultaat 2.622 13.930
Niet-gerealiseerde meer- / (min)waarde op vastgeledigingen 12.057 7.541
Gerealiseerde meer- / (min)waarde op verkoop van
dochterondernemingen en vastgoedbeleggingen 290 (4.408)
Netto meer- / (min)waarde op vastgoedbeleggingen 12.347 3.133
Vastgoedresultaat 14.969 17.063
Administratieve kosten (3.996) (2.096)
Andere opbrengsten 2.836 1.200
Andere kosten (865) (805)
Operationeel resultaat 12.944 15.362
Financiéle opbrengsten 3.456 4.060
Financiéle kosten (554) (5.797)
Financieel resultaat 2.902 (1.737)
Resultaat voér belastingen 15.846 13.625
Belastingen (2.652) (1.532)
Resultaat na belastingen (geconsolideerde ondernargen) 13.194 12.093
Aandeel in het resultaat van geassocieerde ondé@rgem (1.615) 844
Netto resultaat 11.579 12.937
Resultaat per aandeel 2012 2011

Gewone netto resultaat per aandeel (in €) 0,62 0,70

Verwaterde netto resultaat per aandeel (in €) 0,62 0,70

! De commissaris-revisor heeft bevestigd dat zijditauocedures, die naar behoren uitgevoerd wendien,gewezen hebben op wezenlijke

aanpassingen die zouden moeten worden aangebeactiedoekhoudkundige informatie die meegedeeldiioit persbericht.
De geconsolideerde financiéle staten werden oplgieist overeenstemming met IFRS zoals goedgekenndde Europese Unie.

Pagina 9/13



VGP

2. GECONSOLIDEERD OVERZICHT VAN HET VOLLEDIG PERIODERE SULTAAT
Voor het boekjaar afgesloten op 31 december 2012

OVERZICHT VAN HET VOLLEDIG PERIODERESULTAAT (in duizend €) 2012 2011
Netto resultaat 11.579 12.937

Andere elementen van het resultaat

Kasstroomafdekkingen - 5.409
Uitgestelde belastingen met betrekking tot andiEnmenten van het
resultaat - (1.028)
Andere elementen van het resultaat na belastingenggenomen in het
eigen vermogen) - 4.381
Volledig perioderesultaat 11.579 17.318

Toerekenbaar aan:
de Groep 11.579 17.318
Minderheidsbelangen van derden - -
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3. GECONSOLIDEERDE BALANS
Voor het boekjaar afgesloten op 31 december 2012

ACTIVA (in duizend €) 2012 2011
Immateriéle activa 58 43
Vastgoedbeleggingen 101.629 71.643
Andere materiéle vaste activa 241 278
Deelnemingen in geassocieerde ondernemingen (545) 965
Andere langlopende vorderingen 45.758 45.313
Uitgestelde belastingsvorderingen 79 243
Totaal vaste activa 147.220 118.485
Handels- en andere vorderingen 9.037 9.138
Geldmiddelen en kasequivalenten 19.123 16.326
Groepen activa aangehouden voor verkoop - 33.944
Totaal vlottende activa 28.160 59.408
TOTAAL ACTIVA 175.380 177.893

EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN

(in duizend €) ALz

Kapitaal 62.251 22.298
Overgedragen resultaten 88.940 132.368
Overige reserves 69 69
Eigen vermogen 151.260 154.735
Langlopende financéle schulden 3.916 4.160
Andere langlopende financiéle schulden - -
Andere langlopende verplichtingen 951 28
Uitgestelde belastingverplichtingen 3.358 1.520
Totaal langlopende verplichtigen 8.225 5.708
Kortlopende financéle schulden 12.242 4.692
Andere kortlopende financiéle verplichtingen - -
Handels- en andere kortlopende schulden 3.653 5.724
Verplichtingen mbt groepen activa aangehouden vedtoop - 7.034
Totaal kortlopende verplichtingen 15.895 17.450
Totaal verplichtingen 24.120 23.158
TOTAAL EIGEN VERMOGEN EN VERPLICHTINGEN 175.380 177.893
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4. GECONSOLIDEERD MUTATIEOVERZICHT VAN HET EIGEN VERMO GEN
Voor het boekjaar afgesloten op 31 december 2012

Overige reserves

MUTATIEOVERZICHT VAN HET gt tair IERS — Totaal

EIGEN VERMOGEN (in duizend €) aandelen Kapitaal- aandelen Uitgifte-  Afdekkings-  eigen
kapitaal reserve ! kapitaal | Reserves premie reserve  vermogem

Saldo per 1 januari 2011 175.361 (113.110) | 62.251| 119.431 69 (5.409)  176.342

Andere elementen van het

resultaat

Resultaat over het boekjaar - - - 12.937 - - 12.937

Effect van verkopen - - - - - 5.409 5.409

Volledig perioderesultaat - - - 12.937 - 5.409 18.346

Dividenden

Uitkering kapitaal (39.953) 39.953 -| (39.953) - - (39.953)

Saldo per 31 december 2011 135.408 (73.157) 62.251 92.415 69 - 154.735

Saldo per 1 januari 2012 135.408 (73.157) 62.251| 92.415 69 - 154.735

Andere elementen van het

resultaat

Resultaat over het boekjaar - - - 11.579 - - 11.579

Effect van verkopen

Volledig perioderesultaat - - - 11.579 - - 11.579

Dividenden

Uitkering kapitaal (15.052) 15.052 -| (15.052) - - (15.052)

Saldo per 31 december 2012 120.356 (58.105) 62.251 88.940 69 - 151.260

1 Kapitaalreserve heeft betrekking op de eliminatien vde inbreng in natura van de aandelen van een aant
groepsondernemingen en de aftrek van alle kostarbeteekking tot de uitgifte van de nieuwe aandelerde notering van
de bestaande aandelen, van het maatschappelijkdedpian de vennootschap, op het ogenblik van desbang.
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5. GECONSOLIDEERD KASSTROOMOVERZICHT
Voor het boekjaar afgesloten op 31 december 2012

KASSTROOMOVERZICHT (in duizend €) 2012 2011
Kasstroom uit bedrijfsactiviteiten

Resultaat vooér belastingen 15.846 13.625
Aanpassingen voor:

Afschrijvingen 139 164
Niet-gerealiseerde (meer)- / minwaarde op vastgeledingen (12.057) (7.541)
Gerealiseerde (meer)- / minwaarde op verkoop domhtkernemingen (290) 4.408
Niet-gerealiseerde (winst) / verlies op financi@strumenten en

wisselkoersen 400 -
Netto betaalde / (ontvangen) rente (2.733) 3.508
Operationeel resultaat voor wijzigingen in het werlkapitaal en

voorzieningen 1.305 14.164
Afname/(Toename) in handels- en andere vorderingen (227) (12.443)
(Afname)/Toename in handels- en andere schulden (3.635) 1.194
Bruto kasstroom uit bedrijfsactiviteiten (2.556) 2.915
Netto betaalde / (ontvangen) rente 2.733 (3.508)
Betaalde winstbelastingen (219) (119)
Netto kasstroom uit bedrijfsactiviteiten (43) (712)
Kasstroom uit investeringsactiviteiten

Inkomsten uit verkoop van dochteronderneming 8.671 153.777
Inkomsten uit verkoop van materiéle vaste activa 24.252 1.512
Aankoop van dochterondernemingen (1.807) -
(Opname) / Terugbetalingen van leningen - geassatgeondernemingen 1.811 -
Kasstroom uit investeringsactiviteiten (13.934) (47.721)
Netto kasstroom uit investeringsactiviteiten 18.994 107.568
Kasstroom uit financieringsactiviteiten

Betaalde bruto dividenden -
Netto opbrengsten m.b.t. de uitgifte van aanddlenugbetaling kapitaal) (15.052) (39.954)
Opname van leningen 8.010 18.005
Terugbetalingen van leningen (9.186) (73.721)
Netto kasstroom uit financieringsactiviteiten (16.228) (95.670)
Herclassificatie als groepen activa aangehoudenweroop - (6)
Netto toename / (afname) in geldmiddelen en kasegailenten 2.723 11.180
Geldmiddelen en kasequivalenten aan het begin @gedode 16.326 5.341
Effect uit wijzigingen in wisselkoersen 74 (195)
Geldmiddelen en kasequivalenten aan het einde @gredode 19.123 16.326
Netto toename / (afname) in geldmiddelen en kasegailenten 2.723 11.180
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