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Jaarverslag van de Raad van Bestuur aan  
de Jaarlijkse Algemene Vergadering van Aandeelhouders  

te houden op 16 maart 2018 om 10.00 uur op de maatschappelijke zetel 
 
Geachte heren, 
 
Overeenkomstig onze wettelijke en statutaire verplichtingen, brengen wij u hiermede verslag uit over de 
uitoefening van ons mandaat over het boekjaar afgesloten op 31 december 2017. 
 
Wij hebben de eer de jaarrekening betreffende het boekjaar afgesloten op 31 december 2017 aan uw 
goedkeuring voor te leggen. 
 
De aanwezige bestuurders stellen unaniem vast dat artikel 523 van het Wetboek van Vennootschappen niet 
van toepassing is. 
 
De commentaar gaat uit van de balans na resultaatverwerking en geldt bijgevolg onder voorbehoud van 
goedkeuring van de voorgestelde resultaatverwerking door de jaarvergadering. 
 
Ingevolge artikel 96, 6° van het Wetboek van Vennootschappen dient het jaarverslag de verantwoording van 
de toepassing van de waarderingsregels in de veronderstelling van continuïteit te bevatten.  De continuïteit 
komt niet in het gedrang gezien het eigen vermogen en de aanwezige liquide middelen garant staan voor de 
continuïteit van de vennootschap, evenals het feit dat de vennootschap gedeeltelijk gefinancierd werd door 
de uitgifte van vastgoedcertificaten. 
 
1. Bestemming van het resultaat : 
 

Overgedragen verlies van vorig boekjaar EUR (1.438.436,67) 
Te bestemmen verlies van het boekjaar EUR (12,22) 
Te verwerken verlies per 31/12/2017 EUR (1.438.448,89) 

 
2. Een getrouw overzicht van de ontwikkeling en de resultaten van de vennootschap en van de positie van 

de vennootschap, alsmede een beschrijving van de voornaamste risico’s en onzekerheden waarmee de 
vennootschap geconfronteerd wordt : 

 
De bedrijfsopbrengsten van het afgesloten boekjaar, hoofdzakelijk bestaande uit huurgelden, bedragen 
EUR 2.190.213,83. De bedrijfskosten, afschrijvingen inbegrepen, bedragen EUR 1.290.360,38. 
 
De financiële opbrengsten bedragen EUR 0. De financiële kosten bedragen EUR 794.907,67. 
 
Het totaal uit te keren brutobedrag aan de certificaathouders voor het boekjaar 2017 bedraagt EUR 
737.542,52 of EUR 11,6811 per certificaat.  De netto-coupon bedraagt EUR 8,25 per certificaat. 

 
De voornaamste risico's en onzekerheden waarmee de vennootschap kan worden geconfronteerd zijn 
het risico op leegstand en de kwaliteit van de klantenportefeuille. Het huidige klantenbestand kent 
geen achterstallen in betaling. 

 
Planning werken : 
 

Er zijn geen belangrijke werken te melden op dit ogenblik. 
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3. Na het einde van het boekjaar heeft zich geen belangrijke gebeurtenis voorgedaan die een aanmerkelijke 
impact heeft op het eigen vermogen van de vennootschap opgenomen in de jaarrekening afgesloten per 
31 december 2017. 

 
4. Er zijn geen bijzondere omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk  

kunnen beïnvloeden. 
 
5. Gedurende het boekjaar zijn geen bijzondere werkzaamheden verricht op het gebied van onderzoek en 

ontwikkeling. 
 
6. De vennootschap heeft geen bijkantoren. 
 
7.  De Raad van Bestuur verklaart dat, conform artikel 134, 2 van het wetboek  vennootschappen, de 
 BCVBA PwC Bedrijfsrevisoren gedurende het boekjaar afgesloten per 31 december 2017 niet werd belast 
 met overige werkzaamheden. 
 
8. De vennootschap maakt geen gebruik van financiële instrumenten om het prijsrisico, kredietrisico, 

liquiditeitsrisico of kasstroomrisico in te dekken (art. 96, § 8). 
 
9. De Raad van Bestuur wenst te preciseren dat de enige zakelijke activiteit van de vennootschap bestaat in 

het uitgeven en laten beheren van vastgoedcertificaten. Inherent aan dit doel en aan de bekommernis 
van de Emittent om de belangen van de beleggers-inschrijvers op de certificaten, te vrijwaren, voorziet 
het uitgifteprospectus dat een onafhankelijk Beheercontroleur wordt aangesteld die het beheer zowel 
van het Certificaat, inclusief de jaarlijkse couponberekening als van het gefinancierde vastgoed nakijkt en 
attesteert. De Raad van Bestuur oordeelt dat deze structuur met een onafhankelijk Beheercontroleur 
tegemoet komt aan de bekommernissen waarvoor de wetgever aan beursgenoteerde vennootschappen 
de aanstelling van een supplementair Auditcomité, dan wel de aanstelling van een onafhankelijke 
bestuurder, oplegt. Het Bestuur oordeelt derhalve dat deze laatste (nl. Auditcomité en onafhankelijk 
bestuurder) binnen een Vennootschap-Emittent van de vastgoedcertificaten, een dubbele invulling van de 
toezichtsfunctie zou inhouden en ziet derhalve af van de invulling ervan. 

 
10. Wij verzoeken u de jaarrekening goed te keuren en kwijting te verlenen aan de bestuurders en de 

commissaris voor het uitoefenen van hun mandaat tijdens het afgelopen boekjaar. 
 
Te Brussel, 6 maart 2018 
 
 
 
 
Kim Creten Paul Vanderstappen Hubert De Peuter 
Voorzitter Bestuurder Bestuurder 
 
 
 
 
Carine Van Bever Bea De Wolf 
Bestuurder Bestuurder 
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Vastgoedcertificaat “Zénobe Gramme” 
 
 
 

Verklaring Raad van Bestuur bij jaarlijks financieel verslag 2017 
 

 
 
Dit bericht maakt onderdeel uit van gereglementeerde informatie zoals bedoeld in art. 36 KB 14 november 
2007 betreffende de verplichtingen van emittenten van financiële instrumenten die zijn toegelaten tot de 
verhandeling op een gereglementeerde markt. 
 
 
De bestuurders verklaren dat, voor zover hen bekend: 
 
• de jaarrekeningen, die zijn opgesteld overeenkomstig de toepasselijke standaarden voor jaarrekeningen, 

een getrouw beeld geven van het vermogen, van de financiële toestand en van de resultaten van de 
emittent 

• het jaarverslag een getrouw overzicht geeft van de ontwikkeling en de resultaten en van de positie van de 
emittent 

• het jaarverslag een beschrijving geeft van de voornaamste risico’s en onzekerheden waarmee de emittent 
wordt geconfronteerd. 

 
 
 
 
 
 
 
Kim Creten Paul Vanderstappen Hubert De Peuter 
Voorzitter Bestuurder Bestuurder 
 
 
 
 
 
 
 
Carine Van Bever Bea De Wolf 
Bestuurder Bestuurder 
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