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Composizione degli Organi Sociali
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Societa di Revisione

BDO ltalia Spa

I mandati triennali del Consiglio di Amministraziore del Collegio Sindacale, nominati dall’Assemblea
degli Azionisti del 30 aprile 2015, scadranno imoamitanza dell’Assemblea degli Azionisti che apgra

il bilancio dell’esercizio 2017.

La societa di revisione e incaricata fino all’Asddea che approvera il bilancio dell’'esercizio 2021.
Si fa presente che PKF ltalia S.p.A. in data 31ngem2017 ha ceduto a BDO Italia Spa., societa
operante nello stesso settore di PKF Italia Spdeeeate al network internazionale BDO, un ramo
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d’azienda ricomprendente, inter alia, I'incaricaelisione legale di Cia Spa.
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Relazione sulla gestione del gruppo

C.ILA.Sp.A Pag. 4



Compagnia Immobiliare Azionaria Spa
e societa controllate
Sede in Milano - Via G. Borgazzi, 2

RELAZIONE SULLA GESTIONE
DEL GRUPPO
AL 31 DICEMBRE 2016

Sintesi dei risultati economici, finanziari e patrimoniali

| ricavi consolidati del Gruppo al 31 dicembre 2Gb#o0 pari a 8,52 milioni di euro, contro 5,12 oniii di
euro dell’esercizio precedente, con un incrememo66,3%, principalmente attribuibile alla plusvata
realizzata con la vendita delllimmobile ad usoaif§ito a New York — Manhattan (2,77 milioni di ejr

| costi operativiammontano a 3,61 milioni di euzontro i 3,31 milioni dell’anno precedente.

Il margine operativo lordo ammonta a 4,90 milionedro, contro 1,81 milioni al 31 dicembre 2015.

Il saldo dei proventi e oneri non ordinari & negaper 0,49 milioni di euro contro un saldo nettsigivo di
2,58 milioni di euro che includeva gli effetti déllascio a conto economico del fondo svalutaziorezliti
stanziato nel bilancio 2014 a fronte della cessigl&a partecipazione in Donnafugata Resort, penfeta

con successo nel corso del 2015.

Il risultato di competenza del Gruppo al 31 diceenB016 & negativo per 1,64 milioni di euro, contna
perdita di 1,44 milioni di euro dell’esercizio pestente.

Il risultato della gestione finanziaria netta cdidatta passa da un indebitamento netto di 46,1Bmidi
euro al 31 dicembre 2015 a un indebitamento netdd d4 milioni di euro al 31 dicembre 2016.

Il patrimonio netto consolidato & pari a 9,72 milidi euro (di cui 1,51 milioni di euro di compegendi
terzi) contro i 13,47 del 31 dicembre 2015.
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Contesto dei principali mercati di riferimenti e attivita del Gruppo

L'andamento dei mercati di riferimento e delle pipali aree di attivita si possono cosi riassumere:

*«  Mercato immobiliare

Il mercato immobiliare italiano da segni di ripressampre piu convincenti: nel 2016 gli acquisti infitiari
crescono del 18,4% rispetto all'anno precedenteersundo il milione di immobili compravenduti, risatio
che non veniva raggiunto dal 2011. Secondo quavitteeziato dalla Nota dell’Osservatorio del mercato
immobiliare dell’Agenzia delle Entrate, I'incremenpiu alto ha interessato il settore produttivo;4260),
seguito dalle pertinenze (+19,2%), dal residenz{a®9%), dal commerciale (+16,6%) e dal terziario
(+12,5%).

Nel comparto residenziale tra le grandi citta la performance migliore spiséra a Torino, con un
incremento delle compravendite del 26,4%, rispatt@015. Superano oltre 20 punti percentuali dzoa
anche Bologna, Genova e Milano, mentre mostranargsxita piu contenuta Napoli, Firenze e Roma.
Contestualmente i prezzi delle compravendite dalbéazioni restano ancora ampiamente in terreno
negativo anche se il ritmo di flessione sta proguesnente rallentando (dall'inizio della crisi adgp
hanno registrato una contrazione di oltre il 25%).

Il mercato immobiliare ad uso uffici italiano, altro mercato di riferimento per il Gpg continua a
rispondere positivamente agli stimoli di ripresatperisi. Le location prime piu appetibili si ridemmano
Milano e Roma, dove il rendimento medio si attestigi al di sotto del 5%, a causa della continua
riduzione dei canoni di locazione.

Per quanto riguarda ginvestimenti, il mercato immobiliare pud contare su una rittaviiducia da parte
degli investitori istituzionali e di quelli interaepnali. Secondo i dati elaborati nell’'ultimo repafella
societa di consulenza immobiliare CBRE, nel 20¥6lumi di investimento hanno superato i 9,1 miliat
euro, con un picco nel quarto trimestre di quasiiardi di euro. A Milano sono stati effettuatiriliardi
di euro di investimenti nell’anno, mentre a Romé rhjliardi di euro. Il settore uffici si & confertsaquale
asset class del mercato con 3,67 miliardi di ewioweéstimenti, a seguire il retail (2,58 miliardii euro) e
gli hotel (1,03 miliardi di euro). Analizzando lendenze del mercato, le prospettive secondo i ipafic
analisti di settore, indicano che nel 2017 i maggrnvestimenti riguarderanno asset di categori@ @core
plus (con una quota pari al 54% del totale, rigpett 43% del 2016) e meno investimenti in asset di
categoria non core (opportunistic/value addedkettore uffici e retail resteranno i principalicattdel
mercato.

- Le attivita immobiliari del Gruppo

Nel corso del mese di dicembre, CIA ha perfeziomateendita dell'immobile ad uso uffici di propréet
sito a New York - Manhattan, realizzando una sigatfva plusvalenza rispetto ai valori di carico72
milioni di euro), cogliendo I'opportunita data dalirescita esponenziale del mercato immobiliaféedy
York, che ha riportato I'intero comparto ai livathassimi precedenti alla crisi finanziaria del 20Ber
guanto riguarda gli investimenti immobiliari a rédnel comparto direzionale a Milano, si segnaia u
forte pressione da parte dei conduttori a ottemétexiori revisioni dei canoni di locazione, in aqua
nonostante le riduzioni gia concesse, gli stesgiosizionano attualmente ad un livello superiota al
media del mercato di riferimento. In un contestongircato dove i canoni di locazione hanno registrat
un calo del 20%-25%, il divario tra gli attuali cam e i costi finanziari dei mutui in essere potra
richiedere il ricorso ad ulteriori operazioni strdioarie a sostegno degli impegni assunti.

Ferme le compravendite immobiliari a causa del earibso in corso tra la controllata Diana Bis Srl,
proprietaria dellimmobile ad uso residenziale sitdMilano, via Borgazzi 1/3/5 e i condomini di Gor
Italia 66-68 che non presenta significativi svilupPer quanto riguarda il ricorso per revocazione
presentato al Consiglio di Stato, 'udienza di d&sgione e fissata nel corso del prossimo meseritie.ap
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*  Mercato vitivinicolo

Nel 2016 il vinoMade in Italyaumenta del 3% il valore dell'export raggiungeiidoassimo storico, con un
fatturato pari a 5,6 miliardi di euro; crescono atiquisti nei Paesi degli altri principali produttoome in
Francia (+5%), Stati Uniti (+3%), Australia (+14%)Spagna (+1%). La Cina continua a correre a ritmi
sostenuti (quasi +20%), mentre il Giappone chiugle una crescita vicina al +2%. Segno meno per Regno
Unito, in parte causato dalla Brexit, e Germani@4). Segnali di ripresa arrivano anche dal mercato
interno, secondo quanto emerge dall'ultimo repartfSIMEA: la GDO, che veicola oltre il 65% degli
acquisti di vino, registra per gli spumanti unascita a due cifre (+13,3% a volume), per i vini Eldocg
+3%, mentre le Igt perdono quote di mercato (-3,286)che il canale Horeca fa rilevare un signifigati
incremento delle vendite facendo registrare un a4%lore e +2,3% a volume.

Nel corso del 2017, ulteriori impulsi positivi altaescita potranno arrivare dalla ripresa del comine
internazionale con la Russia, in funzione dell’#@ohe delle sanzioni economiche, dagli accordilmiro
scambio che I'Unione Europea sta negoziando cosiHa&egzi (vale la pena ricordare il CETA e I'EVFTA,
rispettivamente gli accordi con Canada e Vietnarmprattutto dalle risorse stanziate dal Goveraoi, @
25 milioni, per la promozione del vino italiano nielennio 2017-2019, di cui 20 milioni per aprire i
Midwest degli Stati Uniti alMade in Italye gli altri 5 milioni destinati al mercato cinedeve il vino
italiano a tutt’oggi, nonostante la crescita ragist negli ultimi anni, ha ancora una quota di ragrc
secondaria.

L'ltalia con la vendemmia 2016, conquista la leatigr mondiale nella produzione con 48,8 milioni di
ettolitri. Il primato produttivo davanti alla Fraiacé principalmente attribuibile alla crescita ienéto che si
conferma la principale regione produttrice, in EmiRomagna, Piemonte e Puglia; mentre una riduzibne
diversa entita si é verificata in particolare irefitino Alto Adige e soprattutto in Sicilia (-15%).

- Le attivita vitivinicole del Gruppo

La controllata Feudi del Pisciotto ha quasi trigie il fatturato di vendita rispetto al corrispontie
periodo dell’anno precedente, grazie alle maggjaentita vendute (+84%) e al progressivo incremento
del prezzo medio (+25%). In particolare lo svilupgei ricavi € stato generato dal canale Export, in
conseguenza dei contratti pluriennali sottoscdtih importatori in Cina e alla progressiva continua
affermazione dei brand, agevolata dagli ottimingtche i vini prodotti continuano ad ottenere dalla
critica internazionale. In sostanziale media camdlamento registrato in Sicilia, la vendemmia 2616
stata caratterizzata da eccellente qualitd delee ma da una diminuzione pari al 19% delle quantita
raccolte rispetto all'anno precedente, a causa delhrsita delle piogge, unita ad una media terbéca

al di sopra della norma.

« Attivita di sviluppo ed investimenti

- In Sicilia, nel complesso di proprieta della coitria Feudi del Pisciotto, in data 1 maggio 2016 é
stato inaugurato il ristorante e completata laizeakione di una piccola SPA, mentre sono in fase d
ultimazione i lavori per la realizzazione di unaaia di cucina (per la quale € stato gia sottascuin
accordo di partnership con LeCirque) che completefferta del progetto d’investimento del Wine
Relais. Le recensioni degli ospiti continuano askes tutte positive e nella maggior parte dei absi
massimo della scala di rating (fonte dati Bookinfripadvisor).

— Definito il progetto per la realizzazione di ultaicamere e suite in una porzione dell'antico Bagl
di proprieta della controllata Feudi del Pisciottidalizzato ad implementare e rafforzare I'attuale
offerta del Wine Relais. L’avvio dei lavori e suborato all’'ammissione ai bandi europei che saranno
pubblicati nei prossimi mesi e al reperimento detosdell’investimento che sara a carico della
societa.

C.ILA.Sp.A Pag. 7



— Sull'lsola di Levanzo (Sicilia), € in fase di stodil progetto di valorizzazione delle proprieta
immobiliari della controllata Agricola Florio Srittraverso la realizzazione di un organico piano di
sviluppo dell'area, in grado di coniugare I'ideatiurale del comprensorio e la sua rilevanza ioast
adottando quelle scelte che sono proprie del cetinld urismo Rurale.

Analisi dei principali dati economici dell’esercizb

e | ricavi complessivi del gruppo al 31 dicembre 2GIHho pari a 8,52 milioni di euro, contro i 5,12
milioni di euro dell’esercizio precedente. L'incrento € principalmente attribuibile alla plusvalenza
realizzata con la vendita dellimmobile ad uso cifito a New York — Manhattan (2,77 milioni di
euro) e al significativo incremento dei ricavi dellendita di vino della controllata Feudi del Rt
di cui si é detto sopra,;

* le spese per prestazioni di servizi sono statieaph)f74 milioni di euro e sono riferite principante ai
costi di gestione degli immobili, all’attivita witinicola delle controllate Feudi del Pisciotto @l
Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto Srl e al codtlle prestazioni ottenute dalla correlata Class
Editori Spa per la fornitura di servizi di consutartecnica, amministrativa e dei servizi informatia
voce di costo include anche le spese per consulegaé e servizi di intermediazione sostenutelper
vendita dell'immobile ad uso uffici sito in New Yo+ Manhattan, pari a 242 mila euro;

« il costo del personale pari a 0,56 milioni di eugaelativo ai dipendenti di CIA ed agli avventitie
hanno lavorato per le controllate Feudi del Pisci&®rl e Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto &d.
contenuta forza lavoro della capogruppo € da aitsb anche al fatto che le attivita di direzione,
coordinamento e amministrazione, sono svolte ottdimente dai consiglieri 0 date in outsourcing
tramite contratti o rapporti di servizi riferibifirincipalmente alla correlata Class Editori Spa;

e gl altri costi operativi sono pari a 0,77 miliodi euro, in aumento rispetto a quelli del precedent
esercizio principalmente per gli oneri tributariatévi al passaggio di proprieta delllimmobile diety
York venduto nel mese di dicembre. La voce di castmprende inoltre le imposte di registro, I'lMU
(per la quale sui terreni,in base a una recenteesea del Tar del Lazio potra essere possibile un
recupero delle annate 2013 e 2014) e i compenisbiagini societari.;

e il totale degli ammortamenti e svalutazioni e parb,39 milioni di euro (5,21 milioni di euro al 31
dicembre 2015). Le svalutazioni includono gli diféella riduzione di valore operata dalla conttdl
Infrastrutture America Srl, pari a 3,87 milioni duro, della partecipazione indirettamente detenuta
nella societa Airgest Spa, proprietaria dell'aertpali Trapani, a seguito della determinazione del
valore da parte del Valutatore indipendente ineaoic per la quale é stato utilizzato il metodo dei
multipli di mercato, ricavabili da societa compadliabperative sul territorio italiano nel medesimo
settore e quotate (Toscana Aereoporti Spa, Save 8gacoporti G. Marconi di Bologna Spa);

e il risultato operativo al 31 dicembre 2016 & stagativo per 0,98 milioni di euro contro una pexdit
0,81 milioni di euro dell’'esercizio precedente;

e gli oneri finanziari netti sono pari a 2,1 miliodii euro, in diminuzione (-0,22 milioni di euro) pistto
al valore del precedente esercizio;

e il risultato di competenza del Gruppo al 31 diceenB016 € negativo per 1,64 milioni di euro, contro
una perdita di 1,44 milioni di euro dell’esercizpirecedente;

e il conto economico complessivo consolidato di memiza del gruppo chiude con una perdita netta di
1,65 milioni di euro contro una perdita netta dé2tila euro del precedente esercizio che beneficiav
degli effetti della rivalutazione dei terreni diogprieta della controllata Agricola Florio Srl.
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Conto economico complessivo consolidato

Riportiamo qui di seguito iConto economico complessivo riclassificatdel Gruppo:

€uro/000 31/12/15 31/12/15 31/12/16 Variaz. (%)
Riclassific.*

Ricavi di vendita 6.762 5.120 8.516 66,3
Costi Operativi (4.952) (3.310) (3.612) 9,1
Margine Lordo 1.810 1.810 4.904 170,9
Incidenza sui ricavi 26,8 35,4 57,6

Proventi e oneri non ordinari 2.582 2.582 (489) (118,9)
Ammortamenti (5.205) (5.205) (5.393) 3,6
Risultato Operativo (813) (813) (978) (20,3)
Incidenza sui ricavi (12,0) (15,9) (11,5)

Proventi e (oneri) finanziari netti (2.322) (2.322) (2.102) (9,5)
Utile/(Perdita) Ante Imposte (3.135) (3.135) (3.080) (1,8)
Imposte 73 73 (468) n.s.
(Utile)/Perdita di competenza di terzi 1.621 1.621 1.904 17,5
Risultato di competenza del gruppo (1.441) (1.441) (1.644) (14,2)
Componenti conto economico complessivo del perioc 1.225 1.225 (4) n.s.
Risultato complessivo di competenza del gruppo (216) (216) (1.648) n.s

* Si segnala che a partire dal corrente esercizioserita tra i ricavi del conto economico una spieei voce relativa
alla variazione delle rimanenze di prodotti fin@i semilavorati, mentre la variazione delle rimaremelle materie
prime € inclusa tra i costi d’acquisto come prewistai principi contabili internazionali. Cio ha resnecessario
rappresentare con la medesima logica anche i dathgarativi del’anno 2015 che pertanto risultanelassificati
rispetto al bilancio finale precedente, come eviato nella presente tabella di dettaglio e in de@ehe seguono

| Ricavi sono cosi suddivisi:

€uro/000 31/12/15 31/12/15 31/12/16 Variaz.

Riclassif. (%)
Ricavi affitti 2.635 2.635 2.853 8,3
Ricavi facility management 731 731 731 -
Ricavi vendita vino 842 842 1.922 128,3
Variaz. rimanenze prod. finiti e semilav. attivitaicola - 498 (482) n.s.
Altri Ricavi attivita vitivinicola e Wine Relais 902 377 492 30,5
Ricavi da vendite immobiliari 1.260 1.260 2.861 127,1
Variazione rimanenze magazzino residenziale - (1.615) (130) 92,0
Altri Ricavi 392 392 269 (31,2)
Totale Ricavi operativi 6.762 5.120 8.516 66,3
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Si segnala che la voce Altri ricavi da attivitawiinicola, oltre ai ricavi generati dal Wine Reldjsari a circa
136 mila euro, con crescita del 70% rispetto adifeiio precedente), include il risconto per la tqudi
competenza del periodo, del contributo in contdtadgricevuto con 'ammissione al decreto dellayjiRee
Sicilia (Mis.4.09 del Por Sicilia 2000/2006.

La riduzione rispetto all’esercizio precedente @elbce Altri ricavi, che comprende quote di ricaan
inerenti la gestione caratteristica dell’'aziendari@cipalmente attribuibile alla contabilizzaziorevenuta
nel corso del precedente esercizio, della plusezalgrer la cessione della partecipazione in Donmdidug
Resort, il cui prezzo finale di cessione ha deteata un’ulteriore plusvalenza di 0,2 milioni di eur
rispetto a quanto gia contabilizzato.

Il dettaglio deiCosti operativi € il seguente:

€uro/000 31/12/15 31/12/15  31/12/16 Variaz.

Riclassif. (%)
Acquisti 2.192 550 535 2,7)
Servizi 1.710 1.710 1.739 1,7
Costo del personale 589 589 559 (5,1)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto 3) 3) 7 n.s.
Altri costi operativi 464 464 772 66,4
Totale costi operativi 4.952 3.310 3.612 9,1

L'incremento dei costi operativi &€ principalmenifenibile alle spese sostenute per la vendita idedliobile
ad uso uffici sito a New York — Manhattan. Le altreci di costo, sono sostanzialmente in linea con
I'esercizio precedente.

Per quanto riguardaServizi il dettaglio € il seguente:

€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz.
(%)
Costi locazioni 119 108 (9,2)
Costi facility 288 279 (3,2)
Costi attivita vitivinicola 336 316 (6,0)
Costi consulenze legali, finanziarie e amministeati 654 530 (19,0)
Altri costi 313 506 61,7
Totale Servizi 1.710 1.739 1,7

BN

La variazione €& generata da una serie di comporpaditivi e negativi delle varie voci di costo. In
particolare si segnala la riduzione dei costi perstlenze per effetto alle spese legali sostereit@mno
precedente per il secondo lodo arbitrale, nellambel contenzioso sorto per la cessione dellaagpati al
15% del capitale sociale di Donnafugata ResortlSiicremento della voce Altri costi & attribuibikdle
spese sostenute per la vendita dell'immoéaileuso uffici sito a New York — Manhattan.
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Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata

Si forniscono sinteticamente nella presente sezien@aformazioni rilevanti relative ai principalialori
dell'attivo patrimoniale.

Immobilizzazioni materiali

[l valore al 31 dicembre 2016 delle immobilizzaziorateriali € costituito da:

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Terreni e fabbricati 39.547 37.441
Impianti e macchinari 1.534 1.262
Altri beni 512 520
Immobilizzazioni in corso 944 88
Totale 42.537 39.311

La riduzione della voce terreni e fabbricati & davalla vendita dell’'unita immobiliare sita in Ne¥ork —
Manhattan, avvenuta nel corso del mese di dicenolire,che agli ammortamenti effettuati nel periodo

Le tabelle che seguono presentano il dettaglioedptincipali voci immobilizzate riferite a terreei
fabbricati con evidenza della relativa movimentagioispetto al precedente esercizio.
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Investimenti immobiliari

€uro/000 Costo Amm.to Saldo al (gfg:]llzlsz) Amm.to| Saldo al
Storico| precedentel 31/12/15 Rettifiche Esercizio| 31/12/16
Burigozzo 5 417 417 7 424
G.Galeazzo 29 6.345 (1.994) 4.351 (190) 4.161
Borgazzi 2 p.t. 770 (393) 377 (23) 354
Borgazzi 2 lab. 150 (78) 72 (4) 68
G.Galeazzo 31 p.f 1.203 (403) 800 (36) 764
Via Burigozzo, 1 (immobile Diana Bis) 13.961 (1.556) 12.405 58 (422) 12. 041
G. Galeazzo 31 1°p. 692 (308) 384 (21) 363
Malindi KENIA 14 @) 7 Q) 6
Portorotondo 22 (12) 10 Q) 9
Venezia a7 (23) 24 Q) 23
New York, 7-9 East 20th 2.419 (288) 2.131 (2.061) (70) -
Wine Relais e Sala degustazione 256 (25) 231 189 (24) 406
Wine Shop Feudi del Pisciotto -- -- -- 95 Q) 94
Terreni e fabbricati Agricola Florio 393 393 393
Terreni e fabbricati Feudi del Piscidtto 1.574 1.574 1.574
x:jg j;fgit?;%oAz'enda Agricola 703 (193) 510 576 (25) 1.061
Cantina Feudi del Pisciotto 5.377 (969) 4.408 1 (162) 4.247
Tot. Altri immobili 34.343 (6.249) 28.094 (1.135) (971) 25.988
Burigozzo 5 446 446 446
G. Galezzo 29 2.571 2.571 2.571
Via Burigozzo, 1 (immobile Diana Bis) 6.978 6.978 6.978
Valore Terreni Agricola Florio 1.320 1.320 1.320
i\;alc())rnesz)'lcie(;-rem Feudi del Pisciotto emers 25 o5 25
Valore Terreni Az. Agricola TdP emerso
consolidato 113 113 113
Tot. Terreni 11.453 -- 11.453 -- -- 11.453
Totale Terreni e Fabbricati 45.796 (6.249) 39.547 (1.135) (971) 37.441]
! Riclassificato negli immobili di proprieta a seguitel riscatto dell'immobile avvenuto nell'esercid015.
2 || costo storico d’acquisto per Euro 1,574 miliomjn € scindibile tra i fabbricati rurali e terreni
%l costo storico d’acquisto per Euro 0,703 milioman & scindibile tra i fabbricati rurali e terreni
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Con riferimento all'investimento immobiliare di Dia Bis Srl, si fornisce nella tabella che segue la
movimentazione rispetto al precedente eserciziimiailella riconciliazione con le poste di bilancio

€uro/000 Immobilizzazioni Rimanenze Totale
residenziale
Costo Storico al 31 dicembre 2015 20.938 26.493 47.431
Cessioni precedenti -- (13.946) (13.946)
Svalutazioni precedenti -- (473) (473)
Ammortamenti precedenti (1.556) -- (1.556)
Saldo netto al 31 dicembre 2015 19.382 12.074 31.456
Incrementi dell’esercizio 58 -- 58
Alienazioni dell’esercizio (costo del venduto) -- (128) (128)
Ammortamenti dell’esercizio (421) -- (421)

Svalutazioni dell’esercizio - - -

Saldo netto al 31 dicembre 2016 19.019 11.946 30.965

Il decremento delle rimanenze residenziali delqukj pari a 128 mila euro e relativo alla cessidnan
box perfezionata nel corso periodo.

Partecipazioni immobilizzate
Il dettaglio delle variazioni intervenute nel codgll'esercizio € esposto nelle seguenti tabelle:

Partecipazioni in societa collegate

€uro/000 Saldo al - . . Rivalutaz./ Variazione  Saldo al
Acquisiz.  Riclassif.

31/12/15 (Svalutaz.) consolidam.  31/12/16
Isola Longa Turismo Rurale Srl 3 3
Societa Infrastrutture Sicilia Srl 7.015 (3.881) 3.134
LC International LLC 1.454 1.454
Isola LongaSr| 1.310 1 1.311
Totale 9.782 (3.880) - 5.902

Il decremento del valore delle partecipazioni risp@l precedente esercizio si riferisce alla sealione
operata dalla controllata Infrastrutture Americdlang@artecipata Societa Infrastrutture Sicilia, egto
della determinazione del valore della societa Aitg&pa, proprietaria dell’aeroporto di Trapanipdae del
valutatore indipendente incaricato e consegued&taiminazione del valore della partecipazionerdgte

Altre partecipazioni immobilizzate

€uro/000 Saldo al Acquisizion Alignazioni/ Variazione Saldo al

31/12/15 Riclassif. Fair Value 31/12/16
Marina di Punta Ala 155 -- -- -- 155
Audoin De Dampierre 132 -- -- -- 132
Donnafugata Resort Srl 344 -- -- -- 344
Totale 631 -- -- -- 631
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Le partecipazioni nhon qualificate, nel rispetto gghcipio della continuita dei criteri di valutazie, sono
valorizzate al costo di acquisto o di sottoscrigion

Le partecipazioni iscritte al costo di acquisto hamno subito svalutazioni per perdite durevolialore.

Su nessuna partecipazione immobilizzata esistostrizioni alla disponibilitd da parte della societa
partecipante.

Riguardo alle partecipazioni in societa colleg&gnaliamo i seguenti aspetti:

= |sola Longa Srl — sono ancora in fase di studigelazione alla prossima emanazione di bandipgeitti
per la realizzazione di una struttura agricolastica-residenziale, attraverso un programma ottieratia
salvaguardia dell'ambiente e alla valorizzazionkedgroprieta immobiliari detenute dalla Societassa,
nella grande salina Infersa, area del trapanesendeata “Riserva dello Stagnone” (le Saline di
Trapani);

= Donnafugata Resort Srl e proprietaria di un gramgeestigioso complesso alberghiero a cinqueestell
lusso con due campi da golf da campionato. La p@deione rappresenta la quota residuale dopo la
conclusione dell'operazione di put avvenuta nedlfeizio 2015.

= Societa Infrastrutture Sicilia Srl (partecipata peramite di Infrastrutture America Srl), detietee piu
importante partecipazione privata in Airgest Spégista di gestione dell’aeroporto di Trapani;

= LC International LLC e la holding che detiene i ofdrLe Cirque, Sirio e Il Circo e le partecipazioni
totalitarie nel ristorante-societa facente capa d#lmiglia Maccioni, Osteria Il Circo e altri gdbti
attraverso la formula del management fees: unosaMemas, due nella Repubblica Domenicana a Casa
de Campo, tre in India (New Delhi, Mumbai, e Baoga), Abu Dhabi (Emirati Arabi) inaugurato nel
mese di novembre 2014 e con la compagnia di ceditailand America. Il piano di sviluppo della
societa prevede una notevole crescita attraveapeidtura di nuovi ristoranti nel mondo, con la fata
sopra citata del management fees, a cominciare utt@iDEmirati Arabi) in Aprile 2017, Orlando in
Florida (dicembre 2017), Dallas in Texas (settenfi®7), e Doha in Qatar (novembre 2017).

Patrimonio Netto

Il patrimonio netto di competenza del gruppo add&fembre 2016, ammonta a 8,21 milioni di euro aointr
10,06 milioni di euro del 31 dicembre 2015. Il dgoento e dovuto pressoché interamente alla peatdita
periodo.

Il patrimonio netto di terzi & pari a 1,51 miliatiieuro contro i 3,42 milioni del 31 dicembre 2015.

Posizione finanziaria netta consolidata

La posizione finanziaria netta consolidata e eviia nella tabella che segue:

€uro/000 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni Variaz.

2016/2015 %
Titoli - -- -- --
Disponibilita liquide 1.033 466 (567) (54,9)

Crediti finanziari correnti = -- - -

Debiti finanziari non correnti (40.257) (37.405) 2.852 7,1
Debiti finanziari correnti (6.900) (7.200) (300) 4,3)
Posizione finanziaria netta consolidata (46.124) (44.139) 1.985 4,3
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La situazione finanziaria netta passa da un indet@tto netto complessivo verso terzi di 46,12 milidi
euro al 31 dicembre 2015 a un indebitamento neétdadd.4 milioni di euro; la variazione, positivargg99
milioni di euro, € principalmente attribuibile anborso anticipato del mutuo conseguente alla ‘ardglle
unita immobiliare ad uso uffici di New York di csi &€ gia detto sopra e al rimborso del finanziamer
effetto della vendita dell’unita immobiliare (bodfettuata nel primo semestre dell’anno.

Dividendi pagati

Nel corso del periodo sono stati corrisposti 203anguro a fronte di dividendi deliberati in sede di
approvazione del bilancio dell’'esercizio 2015.dbkiduo debito verso gli azionisti per dividendiibletati
negli esercizi 2009 e 2015 € al 31 dicembre 20t6gp2a mila euro.

Dati di Borsa

2015 2016
Quotazione minima (euro) 0,2200 0,1629
Quotazione massima (euro) 0,3587 0,2252
Volumi trattati (complessivi) (euro) 26.287.471 9.842.463
Capitalizzazione minima (ml. euro) 23 15
Capitalizzazione massima (ml. euro) 33 21
Capitalizzazione media (ml. euro) 24 17,2
Numero azioni 92.295.26C 92.295.260

Gli indicatori di risultato finanziario

Per una migliore comprensione della situazione eewro patrimoniale e del risultato della societa si
riportano alcuni indicatori finanziari a confronper i due periodi di riferimento, e lo schema dntco
economico riclassificato secondo il principio dripgenza gestionale.

31/12/2015 31/12/2016 Variazione %

Ricavi delle vendite 5.659 5.853 3,4

Produzione interna = — -

Valore della produzione operativa 5.659 5.853 3,4

[ @) oy w17
Valore Aggiunto 1.757 3.579 103,7

Eere————— s8) @9 G
Margine Operativo Lordo (MOL) 1.168 3.020 158,6
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Ammortamenti e accantonamenti (5.205) (5.393) 3,6

Risultato Operativo (4.037) (2.373) (41,2)

Risultato dell’area accessoria 642 1.884 193,5

Risultato netto dell'area finanziaria — - -

EBIT Normalizzato (3.395) (489) (85,6)
e E—— 2582 sy 1s9)
EBIT Integrale (813) (978) (20,3)
[ ey @z 09
Risultato Lordo (3.135) (3.080) (1,8)
[ s @ .
Risultato di terzi 1.621 1.904 (17,5)
Risultato netto (1.441) (1.644) (14,1)
R SR 125w
Totale conto economico complessivo di Gruppo (216) (1.648) n.s.

* negli indicatori finanziari riclassificati nel risultato operativo.

Di seguito I'esposizione di trend di fatturato, gmensivo anche dei proventi straordinari per umniiitét con
il dato esposto nei precedenti periodi, e utilémdegli ultimi 5 esercizi:

€uro/000 2012 2013 2014 2015 2016
Fatturato totale 9.850 8.297 9.952 9.658 8.621
Risultato Netto 1.158 (380) (29) (1.441) (1.644)

31/12/2015 31/12/2016

Indici di finanziamento delle immobilizzazioni

Margine Primario di Struttura €/000 (41.455) (38.117)
(Mezzi Propri — Attivo Fisso)

Quoziente Primario di Struttura % 0,25 0,20
(Mezzi Propri / Attivo Fisso)

Margine Secondario di Struttura €/000 1118 1.613
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(Mezzi Propri + Passivita consolidate — Attivo Biss
Quoziente Secondario di Struttura % 1,02 1,03

(Mezzi Propri + Passivita consolidate / Attivo ks

Tali indici evidenziano le modalita di finanziamerttegli impieghi a medio e lungo termine, nonchédmposizione
delle fonti di finanziamento.

Indici sulla struttura dei finanziamenti

Quoziente di indebitamento complessivo % 4,68 6,45
(Passivita consolidate + correnti / Mezzi Propri)

Quoziente di indebitamento finanziario % 3,42 4,54
(Passivita di finanziamento + correnti / Mezzi Ripp

Tali indici mirano a rappresentare la composizidake fonti di finanziamento.

Indici di redditivita,

ROE Netto % (10,70) (16,92)
(Risultato Netto / Mezzi Propri)

ROE Lordo % (23,27) (31,70)
(Risultato Lordo / Mezzi Propri)

ROI % (11,58) (9,36)
(Risultato Operativo / Attivo Immobilizzato)

ROS % (112,37) (76,46)
(Risultato Operativo / Ricavo delle vendite)

Gli indici di redditivita sono quelli piu frequenteente usati nella prassi di economia aziendalegmportare i risultati
aziendali alle fonti strutturali di finanziamentelthttivita.

Indici di solvibilita

Margine di Disponibilita €/000 787 1.338
(Attivo Corrente - Passivo Corrente)

Quoziente di Disponibilita % 1,04 1,06
(Attivo Corrente / Passivo Corrente)

Margine di Tesoreria €/000 (15.325) (14.151)
(Liguidita differite + Immediate - Passivo Corrente

Quoziente di Tesoreria % 0,25 0,38
(Liquidita differite + Immediate / Passivo Corrente

Gli indicatori di solvibilita mirano a relazionatde attivita correnti rispetto agli impegni a bredella
societa.
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Informazioni inerenti 'ambiente ed il personale.

Data l'attivita specifica della societa non si resano elementi di rilievo.
Non vi sono danni causati al’ambiente, né sanzioaddebiti inerenti.
Non vi sono stati incidenti sul lavoro che abbiagmmportato lesioni di alcun genere al personale

dipendente.

Personale -media del periodo:

31/12/15 31/12/16 Variazione

Assoluta

Dirigenti 1,0 1,0 --
Impiegati 2,0 2,0 --
Totale 3,0 3,0 --

Aree di attivita
A)) Locazioni

L'Area di attivita ha conseguito nel corso del 20&@guenti risultati:

(€S;(t)i/(r)i?:loassificati dal management) 31712115 81/12/16 A\é:cr)lliia Varé;:)'
Ricavi 2.635 2.853 218 8,3
Costi operativi diretti (2.114) (2.059) 55 (2,6)
Margine di contribuzione 521 794 273 52,4
Incidenza % sui ricavi 19,8 27,8

L’incremento dei ricavi delle vendite derivanti allocazione degli immobili, rispetto al 2015, é
principalmente attribuibile alla minoror riduziomemporanea dei canoni di locazione concessa daeCIA
dalla controllata Diana Bis al principale locatadegli immobili di proprieta, siti nel centro di Mno, la
cui richiesta é in linea con quanto sta accademdiongrcato. Nei costi operativi, che includono pese
condominiali, le assicurazioni, IMU e tasse deiutif sono stati riclassificati anche gli interegsissivi
pagati sui mutui per I'acquisizione degli immolai&ti in locazione.

B ) Servizi e facility management

L’Area di attivita ha conseguito nel corso del 205@guenti risultati :

f;;?i/%?:?assificati dal management) 31/12/15 31/12/16 A\ég(r)lliia Varé?}:)'
Ricavi 731 731 - --
Costi operativi diretti (401) (458) (57) (14,2)
Margine di contribuzione 330 273 (57) (17,3)
Incidenza % sui ricavi 45,1 37,3
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Rispetto alllanno precedente non si segnalano ziariadi rilievo. | costi operativi diretti includw le
spese di manutenzione, pulizia, vigilanza, le affpese inerenti la gestione ordinaria dell'immolslél
costo del personale.

C ) Attivita vitivinicola

L'Area di attivita, riferita alle controllate Feudiel Pisciotto e Azienda Agricola Feudi del Pisttptha
conseguito nel corso del 2016 i seguenti risultati:

((z:ggt)i/(r)i?:loassificati dal management) 81712115 $1/12/16 A\éggﬁié Varz?/j)'
Ricavi vendita vino 842 1.922 1.080 128,3
Variazione delle Rimanenze 498 (482) (980) (196,8)
Altri Ricavi attivita vitivinicola 377 492 115 30,5
Totale Ricavi 1.717 1.932 215 12,5
Costi operativi diretti (1.309) (1.336) (27) (2,1)
Margine di contribuzione 408 596 188 46,1

Incidenza % sui ricavi 23,8 30,8

Crescono i ricavi derivanti della vendita di vino considerazione dell'incremento del prezzo medio
(+24,5%) e delle quantita vendute (+83,8%), corsegnente variazione negativa del magazzino. Crescon
i ricavi dell'attivita del Wine Relais che sonorpa 136 mila euro (80 mila euro al 31 Dicembre 201
L’indice medio di occupazione (IMO) é stato parRdl8% a causa della performance negativa regstet
primo trimestre dell’anno, mentre per i succes8imesi dell'anno, I'indice medio é stato superiar80%.

In crescita anche il ricavo medio a camera chegodasl 05,2 euro a 120,4 euro. Nei costi sono cesepe
spese dirette per la produzione del vino e imbiaatigento/packaging, per servizi, promozione e mianges

il costo del personale.

D) Attivita di compravendita Immobiliare

L’Area di attivita ha conseguito nel corso del 205@guenti risultati:

€uro/000 31/12/15  31/12/16 Variaz.  Variaz.
(Dati riclassificati dal management) Assoluta (%)
Ricavi 1.260 2.861 1.601 127,1
Variazione rimanenze magazzino residenziale (1.615) (130) 1.485 (92,0)
Costi operativi diretti -- (442) (442) n.s.
Margine di contribuzione (355) 2.289 2.644 n.s.
Incidenza % sui ricavi (28,2) 80,0

L’area e relativa ai ricavi e ai costi delle unitAmobiliari residenziali compravendute dalla cofi&ia
Diana Bis Srl e agli effetti della vendita dell'inafile di proprieta di Cia in New York, Manhattancdsti
operativi diretti indicati in tabella si riferisconagli oneri sostenuti per consulenze legali, adidi
intermediazione e oneri tributari relativi al paggia di proprietd sostenuti nellambito dell’opee di
cessione dell'immobile di New York ceduto nel peioo
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Partecipazioni
In dettaglio circa leontrollate si precisa quanto segue:

= Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto Sarl la societa con sede in Palermo gestisce vigrieti d
proprieta, pari a 25 Ha e l'attivita connessa ah&\Relais. Ha chiuso I'esercizio 2016 con una perdi
netta di 65 mila euro.

= Feudi del Pisciotto Sarl la societa con sede in Palermo sviluppa attiiti@inicola, con la proprieta
di una cantina e la gestione di vigneti di progrjgiari a 13 Ha. Ha chiuso I'esercizio 2016 con una
perdita netta di 178 mila euro.

= Resort del Pisciotto Sri la societa con sede in Palermo, ha chiuso I'étder2016 con una perdita
netta di 15 mila euro.

= Resort & Golf Societa Consortile Sri la societa con sede in Palermo ha chiuso I'ezer@016 con
una perdita di mille euro. Con delibera dell’orgaaroministrativo di fine giugno 2013, la societa é
stata posta in liquidazione volontaria. Ha chidesdrcizio 2016 con una perdita di mille euro.

= Diana Bis Srl: la societa con sede in Milano ha chiuso I'es@@016 con una perdita ante imposte di
1.081 mila euro; e una perdita di 378 mila eurocdiepmposte

= Agricola Florio Srl - societa agricolagfa Isola Longa Turismo Rurale Srl): la societa conesad
Palermo e proprietaria di 100 Ha, di terreni e fadahi sull'lsola di Levanzo - Sicilia; ha chiuso
I'esercizio 2016 con un utile di mille euro.

= Infrastrutture America Srl — la societa con sede in Milano, detiene la pgrtione nella societa
collegata Societa Infrastrutture Sicilia Srl; hauslo I'esercizio 2016 con una perdita netta di Tami
euro.

Rapporti con collegate e parti correlate

In relazione ai rapporti di natura economica, padniale e finanziaria con societa collegate e gartielate
si rimanda all’'apposita sezione inclusa nella preseslazione consolidata.

PRINCIPALI RISCHI E INCERTEZZE CUI LA SOCIETA E ESPOSTA

Rischi connessi al settore in cui la Societa opera

Nonostante il contesto macro-economico continuissere caratterizzato da una notevole volatilita ed
incertezza, non si riscontrano per CIA ripercusisgignificative: per quanto riguarda le partecipak
detenute dalla societa, le prospettive di redditaitengono allo stato positive, non essendo esse d
portafoglio liquido, ma inerenti a progetti di irstBnento di lungo periodo e di significativa poates
spessore. Per gli investimenti immobiliari fattil wentro di Milano si rimanda a quanto si dira egsito
della controversia in corso e delle passivita pritdn

Rischio di credito in relazione ai rapporti commeadi con i clienti

Le principali partite di credito sono relative alkeazione degli immobili e alla cessione di sardifacility
management resi alle societa del gruppo Class iditee collegate e ad altre societa.
La societa non ha mai registrato finora perditersdliti.
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Rischi di tasso di interesse

La politica della societa non prevede investimgpgculativi in prodotti finanziari. Nella quasi abta dei
finanziamenti in essere (coerentemente con unattarpolitica di equivalenza finanziaria tra foet
impieghi), gli stessi sono stati contratti a taBsso, riparandosi da incrementi dei tassi.

Rischi di cambio

Le attivita nel corso del 2016 si sono sviluppatespoché interamente nell’area euro. Gli investtmen
effettuati negli Stati Uniti non hanno generato attpnegativi sui flussi finanziari di Cia in quantredditi
provenienti da tali investimenti (locazioni) eramgolati in euro. Con la vendita dellimmobile dioprieta
sito a New York — Manhattan, il Gruppo non detiaftee attivita significative a reddito all’estero.

Rischi di liquidita

| rischi di liquidita derivano principalmente dalegolarita dei flussi di pagamento dei clientsomo quindi
connessi piu in generale alla capacita dei clidntjenerare adeguati flussi finanziari, in un cetaedi
mercato estremamente critico secondo quando @it @tecedentemente in relazione.

Relazione sulla corporate governance 2016

La relazione, sottoposta all’approvazione del aglissdi amministrazione del 22 marzo 2017, costitei un
documento separato alla presente relazione, edpdrbile sul sito Internet della societa (wwwa-t),
nella sezion®ocumenti

Controversie e passivita potenziali

Nel luglio 2008 con processo verbale di constatezi¢PVC), I'Agenzia delle Entrate di Milano ha
contestato alla Societa per I'esercizio 2005, vilielativi alla presunta non inerenza di costis#eizio
(0,15 milioni di euro di imponibile) ed alla manaatompilazione di un quadro della dichiarazione dei
redditi (quadro EC); errore formale che ha genelatachiesta di 0,6 milioni di euro di imponibilpur in
assenza di un danno erariale, avendo la societattzonente conteggiato e versato le imposte. |la @at
aprile 2010 é stato notificato alla societa I'aevisaccertamento riportante i medesimi rilievi gialusi nel
Processo Verbale di Constatazione. Tramite lo Studigale Tributario fondato da F. Gallo e stato
presentato ricorso presso la Commissione TributBriavinciale di Milano in data 28 settembre 2010.
L'udienza si é tenuta il 14 dicembre 2011 ed haovia Commissione Tributaria Provinciale di Milano
respingere i ricorsi della societa che ha procedutoorrere in appello, per richiedere I'annullarteedella
sentenza innanzi alla competente Commissione HilauRegionale, dopo aver pagato, nel mese di marzo
2011, una cartella esattoriale per I'importo di I8Ba euro. La Commissione Tributaria Regionalen co
sentenza pronunciata il 30 novembre 2012 e depasitd5 gennaio 2013, ha confermato I'esito della
sentenza di primo grado, con motivazioni ritenué ldgali inconsistenti. La societa, per il tramitello
Studio Gallo, ha pertanto provveduto a notificacenso, in data 15 luglio 2013, presso la Supremgeddi
Cassazione. In data 9 agosto 2013 Equitalia haratempo notificato, sulla base della sentenzdadel
Commissione Tributaria Regionale, cartella di pagatm per i residui importi dovuti sulla base
dell’originario avviso d’accertamento, per la quélstata in ogni caso ottenuta la sospensioneal® &tato

in attesa della fissazione dell’'udienza in Cassezio

Secondo la difesa ed illustri esponenti della niatelne seguono il ricorso in Cassazione, si stgpseipiu
consolidando in giurisprudenza e, di recente, @ragpanche presso I'Agenzia, il fatto che eventuali
omissioni di ordine formale non possano inficimedpettanza di diritti sostanziali, come & quello
rivendicato dalla Societa. Sulla base di questesidenazioni, e confortati dalla valutazione delaleg si &
ritenuto allo stato non necessaria I'iscrizionaudifondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
oggetto.
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Nel mese di luglio 2014 e stata depositata la seatalel Consiglio di Stato in riferimento al ricors
presentato dal Condominio di Corso ltalia n. 66G8nll ricorso era stato presentato contro laesera del
T.A.R. Lombardia — Milano Sezione Il n. 02660/20tie aveva dato torto al Condominio stesso, riguardo
alla realizzazione delle opere inerenti il compbegamobiliare sito tra via Borgazzi e via Burigoz4o
opposizione alla sentenza sfavorevole, in datall2015, Diana Bis ha presentato ricorso per revonaz
avverso la sentenza del Consiglio di Stato presseeti competenti. Nel corso dell’'udienza tenutedi
mese di gennaio 2016, il Consiglio di Stato, sthigsta delle parti che hanno evidenziato concrete
prospettive di componimento, in vista di una passiflefinizione conciliativa della causa, ha differsine

die la discussione.

In data 21 giugno 2016, controparte ha depositaémza di richiesta di fissazione dell’'udienza drito per

il giudizio di revocazione. Nel corso del mese div@mbre la IV Sezione del Consiglio di Stato hadis
per I'11 aprile 2017 l'udienza di discussione a®irso.

Medio tempore, 'amministrazione comunale (cheignda essere il primo destinatario della sentetela
Consiglio di Stato), dopo aver riaperto il proceéito amministrativo ai sensi della legge n. 241/90,
finalizzato ad una nuova verifica istruttoria deflemande di condono esitate nel rilascio del pesmek
costruire in sanatoria n. 420/2008 relativo all'iotriie di via Borgazzi 1/3, nel mese di luglio hdificato

un provvedimento negativo sulle domande di condsteeso. Diana Bis, ha impugnato tali provvedimenti
dinanzi al TAR della Lombardia. In data 29 genndiil6, il TAR ha accolto la domanda di istanza
cautelare, con cio verificando la sussistenza ulaus boni iuris del ricorso, rinviando I'udienzana¢se di
gennaio 2017. All'udienza, il Presidente della 8eei ha disposto il differimento dell'udienza al 5
dicembre 2017, a seguito della richiesta di rirqniesentata dalle Parti.

In caso di determinazione di qualunque passivigraprio carico, Diana Bis potra attivare la garanzi
rilasciata a suo favore dal venditore della societ@trattualizzata nell’ambito dell’operazioneadiquisto,
neutralizzando cosi ogni potenziale effetto ecoworgifinanziario negativo.

Sulla base delle considerazioni di cui sopra e atati dalla valutazione del collegio legale difimos si e
ritenuto allo stato non opportuna l'iscrizione di fondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
oggetto.

Nel corso del precedente esercizio € stata eftettla parte del’Agenzia delle Entrate una verifisaale
sulla controllante Cia Spa, relativamente al parid@mposta 2012. La verifica si € conclusa condtifica,

in data 10 giugno 2015, del Processo Verbale dis@bazione, riportante un unico rilievo: I'’Agenzialle
Entrate ha disconosciuto la ripresa in diminuzioperata dalla societa con riferimento alla pluavzde
realizzata sulla vendita della partecipazione netlaieta Azienda Turistica Florio, Societa Agric8arl.
Secondo i funzionari dell'agenzia I'operazione bare mancante del requisito della commercialitaadell
societa partecipata. La societa ha prodotto amp@irdentazione a dimostrazione della sussistenza del
requisito in esame, dimostrando che la partecipiatalalla data di acquisizione da parte di CIA taiato
una serie di attivita rivolte alla realizzazionel geogetto previsto per lintera area che preveddia
coniugare l'implementazione e sviluppo di unavéti agricola attraverso I'impianto di vigneti e la
realizzazione di una cantina con il recupero eaiificazione dei fabbricati da destinare ad unévitd
turistico-ricettiva. La ripresa dell'agenzia ammemat 1,57 milioni di euro. CIA, dopo aver ricevutaviso

di accertamento, in considerazione delle perdiseafi pregresse disponibili (1,1 milioni di eurdja
provveduto a trasmettere, in data 15 marzo 2018oilello IPEC al fine di richiedere la compensagion
parziale dell'imponibile emerso dalla ripresa. Légia ha pertanto provveduto al ricalcolo dell’irsfao
che rispetto ai 431 mila euro iniziali e stata fiioiéa in 125 mila euro con conseguente abbattimelaile
sanzioni da 431 mila euro a 38 mila euro. Includemel conteggio anche gli interessi, I'esborso
complessivo rideterminato e di circa 176 mila ewan un risparmio finanziario quindi di circa 726lan
euro rispetto a quanto previsto dall’avviso d’ata@eento notificato inizialmente. Considerando lénezza
della materia e i rischi insiti in un contenziosibutario, la Societa ha ritenuto conveniente adesila
nuova definizione dell’accertamento, richiedendgagamento rateale in 16 rate trimestrali dell'impali
circa 11 mila euro ciascuna. Il pagamento dellengriata e stato effettuato al termine del meseatjgio
2016.
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Passivita finanziarie correlate ai singoli asset imobiliari.

Si allega, come da raccomandazione della CONSOR suformazioni da inserire nelle relazioni delle
societa immobiliari (Comunicato stampa del 27 falbtr2009) I'elenco delle passivita correlate agfied
immobiliari o a parte di essi.

Mq Costo Valore Debito Forma Capitale di Data
€ (migliaia) superficie Storico Contabile | Residuo al debito Debito Data Stipula Scadenza
lorda al 31/12/16| 31/12/16 Iniziale
MILANO - Via Burigozzo 5 2.641 870 870 Mutuo (12.560)| 07/02/2003 | 29/02/2029
MILANO - Via Gian Galeazzo 31
1° P 212 692 363 (11.012)
MILANO - V|e|1_5t§)r)ga22| 2(PTe gyp 920 422 Mutuo (3.000)| 11/02/2008 | 29/02/2029
MILANO - Via Gian Galeazzo 31 246 1.203 764 o
(P.T.)
MILANO - Via Gian Galeazzo 29 3.313 8.916 6.732| (4.045) Mutuo (6.500)| 20/04/2009 | 20/04/2022
MILANO - Via Burigozzo 1/ C.sg
ltalia 64 -Prop. Diana Bis Srl
Immobili uso commerciale 2.680
32.942 30.965 (20.636)] Mutuo (22.000% | 19/09/2008 | 15/09/2038
Autorimessa + Cantine n. 37
Immobile uso residenziale 827 Mutuo (11.000Y | 19/09/2008 | 15/09/2038
SICILIA-Niscemi, Loc. Pisciotto -
Prop. Feudi del Pisciotto Sarl
Cantina 4.230 (3.000)| 14/10/2009 | 14/10/2029
Ristrutturazione Antico Palmentg 1.480
Cantina : 9.504 5.577 (8.1271)] Mutuo (150)| 30/04/2013 | 30/06/2018
(450)| 31/01/2014 | 31/03/2024

Totale 55.047|  45.690| (38.864) (58.660)

*si segnala che nel mese di ottobre 2015 é statattato dal leasing, 'immobile di Via Gian GaleaB81.

Si specifica che nello schema sopra riportato stat esclusi tutti gli asset, o parte di essi, ipgwali non
sussiste correlazione diretta tra beni immobikapassivita finanziarie. Tra questi si segnalanerreni e le
vigne delle controllate Feudi del Pisciotto SarR&Eenda Agricola Tenuta del Pisciotto Sarl, I'edié
storico adiacente alla cantina vinicola, un an8aglio di oltre 2.600 mq, di proprieta della cofitta
Feudi del Pisciotto Sarl, la cui messa in sicurezzarminata nel mese di ottobre del 2010, i tereen
fabbricati di Agricola Florio Srl (100 ettari suibla di Levanzo, Sicilia), i terreni e fabbricali Isola
Longa (partecipata al 50%) e i beni in multiprofie

o Mg indicati nella tabella includono 358 mq ese di ultimazione.
2 |l finanziamento “bridge” & stato rifinanziato can mutuo a medio/lungo termine, per il debito residsultante.
® Finanziamento con mutuo deliberato sino ad edrmilioni, erogato attraverso tranche sulla badle déato avanzamento dei lavori.

4 . ; . ) . . . . S A N
Il costo storico comprende solo I'investimento [geristrutturazione e realizzazione della cantimacola e degli impianti. Il valore di bilancio &
comprensivo anche dell'originario costo d’acquidio2,26 milioni di euro altri investimenti pari g8% milioni di euro realizzati senza leva
finanziaria. Per quanto riguarda il mutuo in essesso non ha relazione con altre porzioni impdirtdel compendio rientrante nell’acquisto totale
del bene.
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La differenza tra i 38,86 milioni di euro di debitesiduo al 31 dicembre 2016 esposto in tabelld4i4
milioni di euro evidenziati nello schema della pomne finanziaria netta, e riconducibile a linedioarie e
di mutuo non specificatamente correlate agli aissetobiliari.

Principali eventi successivi al 31 dicembre 2016

Non si segnala nessun evento rilevante intervemefoprimi mesi dell'esercizio rispetto a quelli gia
esplicitati in relazione.

Evoluzione prevedibile della gestione

Lo scenario macroeconomico € ancora caratteriztatiorti incertezze riguardo alle prospettive dismita
dell’economia in generale e dall’elevata volatilit& mercati finanziari, in particolare per il gigta italiano,
con segnali di rallentamento dei consumi seppurompagnati da un miglioramento tendenziale
dell'occupazione.

Relativamente ai principali mercati di riferimemei quali opera il Gruppo vanno, tuttavia, evidatizi
alcuni timidi segnali di ripresa, che potrebberoas®lo le proiezioni, ridurre I'attuale sbilancicoeomico-
finanziario rispetto agli impegni finanziari assurite previsioni per I'evoluzione della gestionensp
pertanto rivolte verso un andamento positivo, apdoain continuita, soprattutto in considerazione
dell’eventuali ulteriori operazioni straordinaridec si potranno realizzare e la conferma della naoati
crescita delle attivita commerciali della contradi&eudi del Pisciotto.

Per il Consiglio di Amministrazione

Il Presidente

Angelo Riccardi
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PARTECIPAZIONI DEGLI AMMINISTRATORI E DEI SINDACI
Cognome Nome Societa Partecipata N° azigni Acquisti Riduzioni N° azioni
possedut¢ note note| o vendite | posseduteNote
31/12/2014% 31/12/2016
Amministratori
Panerai Paolo Cia S.p.A. 10.648.521 -1 10.648.521
Fanfani Marco Cia S.p.A. - - -
Costa Novaro Nicoletta Cia S.p.A. 1.801.14 -| 1.801.14
Vassallo Maria Grazia Cia S.p.A. - - -
Carfagna Maurizio Cia S.p.A. 20.0p0 - 20.00d
Cattaneo Giovanni Cia S.p.A. - - -
Vitiello Umberto Cia S.p.A. 11.000 - 11.00d
Riccardi Angelo Cia S.p.A. 4.000 - 4.000
Morante Andrea Cia S.p.A. - - -
Panerai Luca Nicolo Cia S.p.A. 887.300 887.50(
Panerai Beatrice Cia S.p.A. 880.000 880.00d
Manes Vincenzo Cia S.p.A. - -
Sindaci
Medici Mario Cia S.p.A. - - -
Restelli Laura Cia S.p.A. - - -
Truppa Vincenzo Cia S.p.A. - - -
PIANI DI STOCK OPTION
Non sono in essere piani di stock option.
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DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE CONTROLLATE

Immob. Altre Attivita  Patrimonio TFR Altre Passivita
STATO PATRIMONIALE attivita non correnti Netto passivita correnti
(|n mig"aia di EU[’O) correnti non correnti
Az. Agricola Tenuta del Pisciotto S.r.l. 1.941 8 1.129 125 - 2.562 391
Resort del Pisciotto S.r.l. 84 9 67 13 - - 147
Resort & Golf Soc. Consor. ar.l - 3 9 (18) - 2 28
Feudi del Pisciotto S.r.l. 6.869 6 6.033 63 - 7.629 5.216
Diana Bis S.r.l. 19.524 141  14.314 142 - 20.636 13.201
Agricola Florio S.r.l. 1.715 - 19 1.204 - - 530
Infrastrutture America S.r.l. - 4.983 31 3.096 - - 1.918
DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE COLLEGATE
Immob. Altre Attivita  Patrimonio TFR Altre Passivita
STATO PATRIMONIALE attivita non correnti Netto passivita correnti
(|n mig"aia di EU[’O) correnti non correnti
Soc. Infrastrutture Sicilia S.r.l. 6.374 850 8 956 -- 6.233 43
Isola Longa S.r.l. 1.827 -- 59 1.228 -- - 658
LC International LLC (**) 786 2 3.369 3.503 -- - 654
DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE CONTROLLATE
Ricavi Costi  Ammort. e Proventi/ Proventi/ Risult. Ante Risultato
CONTO ECONOMICO Operativi svalutazioni  (Oneri) non (Oneri) imposte Netto
(|n mig"aia di EU[’O) ordinari finanziari Esercizio
netti
Az. Agricola Tenuta del Pisciotto S.r.l. 447 (405) (111) (3) (3) (75) (65)
Resort del Pisciotto S.r.l. - (19) - ) - (20) (15)
Resort & Golf Societa Consor. ar.l - (1) - - - ) (1)
Feudi del Pisciotto S.r.I. 1.803  (1.204) (568) (10) (211) (190) (178)
Diana Bis S.r.l. 723 (259) (488) (6) (1.051)  (1.081) (378)
Agricola Florio S.r.l. - (6) - 7 - 1 1
Infrastrutture America S.r.l. - (12) - 9) - (21) (13)
DATI ESSENZIALI DEI BILANCI DELLE COLLEGATE
Ricavi Costi Ammort. e Proventi/  Risult. Ante Risultato
CONTO ECONOMICO Operativi  svalutazioni (Oneri) imposte Netto
(|n mig"aia di EU[’O) finanziari netti Esercizio
Societa Infrastrutture Sicilia S.r.I. - (30) - ) (32) (32)
Isola Longa S.r.l. 50 (29) - ) 20 5
LC International LLC (**) 5.410 (5.657) (117) (3) (367) (367)
(**) Valori espressi in migliaia di dollari rifetiial Bilancio 31 dicembre 2015.
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Bilancio Consolidato
al 31 dicembre 2016
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Prospetto della situazione patrimoniale-finanziariaconsolidata al 31 dicembre 2016

ATTIVO Note 31 dicembre 2014 31 dicembre 2016
(migliaia di Euro)

Attivita immateriali a vita indefinita -- --
Altre immobilizzazioni immateriali 1 -- --
Immobilizzazioni immateriali -- --
Immobilizzazioni materiali 2 42.537 39.311
Partecipazioni valutate al patrimonio netto 3 9.782 5.902
Altre partecipazioni 4 631 631
Crediti per imposte anticipate 5 331 275
Altri crediti 6 1.977 1.990
ATTIVITA" NON CORRENTI 55.258 48.109
Rimanenze 7 16.112 15.489
Crediti commerciali 8 2.541 6.541
Crediti tributari 9 659 845
Altri crediti 10 961 907
Disponibilita liquide 11 1.033 466
ATTIVITA’ CORRENTI 21.306 24.248
TOTALE ATTIVO 76.564 72.357
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Prospetto della situazione patrimoniale-finanziariaconsolidata al 31 dicembre 2016

PASSIVO Note 31 dicembre 2014 31 dicembre 2016
(migliaia di Euro)

Capitale sociale 923 923
Riserva da sovrapprezzo 1.526 1.526
Riserva legale 185 185
Altre riserve 8.863 7.215
Utili (perdita) del periodo (1.441) (1.644)
Patrimonio netto di gruppo 10.056 8.205
Capitale e riserve di terzi 5.037 3.416
Utile (perdita) di terzi (1.621) (1.904)
Patrimonio netto di terzi 3.416 1.512
PATRIMONIO NETTO 12 13.472 9.717
Debiti finanziari 13 40.257 37.405
Fondi per rischi e oneri 14 2 2

TFR e altri fondi per il personale 15 32 41

PASSIVITA’ NON CORRENTI 40.291 37.448
Debiti finanziari 16 6.900 7.200
Debiti commerciali 17 6.276 7.259
Debiti tributari 18 240 834
Altri debiti 19 9.385 9.899
PASSIVITA’ CORRENTI 22.801 25.192
TOTALE PASSIVITA 63.092 62.640
PASSIVITA’ E PATRIMONIO NETTO 76.564 72.357
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Conto Economico complessivo consolidato al 31 diceéne 2016

Note 31 dicembre 2014 31 dicembre 2016
(migliaia di Euro)
Ricavi 5.659 5.853
Altri ricavi e proventi 578 3.275
Variazione rimanenze Prodotti Finiti e Semilavorati (1.117) (612)
Totale Ricavi 20 5.120 8.516
Costi per acquisti 21 (550) (535)
Costi per servizi 21 (1.710) (1.739)
Costi per il personale 21 (589) (559)
Altri costi operativi 21 (464) (772)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto 21 3 7
Totale Costi Operativi (3.310) (3.612)
Margine operativo lordo — Ebitda 1.810 4,904
Proventi/(Oneri) non ordinari 22 2.582 (489)
Ammortamenti e svalutazioni 23 (5.205) (5.393)
Risultato operativo — Ebit (813) (978)
Proventi/(Oneri) finanziari netti 24 (2.322) (2.102)
Risultato ante imposte (3.135) (3.080)
Imposte 25 73 (468)
Risultato netto (3.062) (3.548)
(Utile)/Perdita attribuibile a terzi 1.621 1.904
Risultato attribuibile al Gruppo (1.441) (1.644)
Altre componenti di conto economico complessivo 26
Proventi/(oneri) attuar. non transitati da C. @as 19) 2 4)
Rideterminazione del valore dei terreni 1.227 --
Imposte sulle altre componenti del C. Ec. complessi -- --
Totale componenti del Conto Economico Complessivo deériodo al
netto degli effetti fiscali 1.225 (4)
TOTALE CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO DI GRUPPO (216) (1.648)
Utile per azione, base (0,00) (0,02)

Utile per azione diluito
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Prospetto delle variazioni di patrimonio netto Conslidato 31/12/2014 — 31/12/2015

Capitale | Riserva | Riserva | Riserva | Altre Utili a Risultato PN PN PN
(migliaia di Euro) Sociale | Sovrap. | Legale | Stock | Riserve | nuovo Netto Gruppo | Terzi Totale
Option Periodo
SALDI AL 31/12/2014 923| 1.526 185 -| 7.660 == (19)| 10.275| 5.038 15.313
Movimenti 2015
Destinazione Risultato (29) 19 - -
Distribuzione dividendi
Movimenti Riserve (2) Q) Q) 2)
Variazione IAS 19 su TFR (2) ) )
Risultato del periodo
Proventi/(Oneri) imputati a P.N. -- -- -- -- 1.225 -- - | 1.225 -- 1.225
Tot. Proventi/(Oneri) imputati
aP.N. -- -- -- -- 1.225 -- -| 1.225 -- 1.225
Risultato Netto del periodo (1.441)| (1.441)| (1.621)| (3.062)
Risultato  Complessivo  del
periodo -- -- -- -- 1.225 (1.441)| (216)| (1.621)] (1.837)
SALDI AL 31/12/2015 923| 1.526 185 --| 8.863 -- (1.441)| 10.056| 3.416 13.472
Prospetto delle variazioni di patrimonio netto Conslidato 31/12/2015 — 31/12/2016
Capitale | Riserva | Riserva | Riserva | Altre Utili a Risultato PN PN PN
(migliaia di Euro) Sociale | Sovrap. | Legale | Stock | Riserve | nuovo Netto Gruppo | Terzi Totale
Option Periodo
SALDI AL 31/12/2015 923| 1.526 185 -| 8.863 == (1.441)| 10.056| 3.416 13.472
Movimenti 2016
Destinazione Risultato (1.441) 1.441 - -
Distribuzione dividendi (203) (203) (203)
Movimenti Riserve 4 4 4
Variazione IAS 19 su TFR (4) 4) 4)
Risultato del periodo
Proventi/(Oneri) imputati a P.N. - -- -- - (4) -- -- 4) - (4)
Tot. Proventi/(Oneri) imputati
aP.N. - - - - “4) - - 4 - 4
Risultato Netto del periodo (1.644)| (1.644)| (1.904)| (3.548)
Risultato  Complessivo  del
periodo - -- -- - (4) (1.644)| (1.648)| (1.904)| (3.552)
SALDI AL 31/12/2016 923| 1.526 185 -| 7.215 == (1.644)| 8.205| 1.512 9.717
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Prospetto dei flussi di cassa consolidati al 31 éimbre 2016

Note 2015 2016
(migliaia di euro)
ATTIVITA' D'ESERCIZIO
Utile/(perdita) netto del periodo (1.441) (1.644)
Rettifiche:
- Ammortamenti 1.518 1.518
Autofinanziamento 77 (126)
Variazione rimanenze 1.436 623
Variazione crediti commerciali 6.837 (4.000)
Variazione crediti/debiti tributari (20) 464
Variazione altri crediti (202) 41
Variazione debiti commerciali 669 983
Variazione altri debiti (8.570) 514
Flusso monetario dell'attivita di esercizio (A) 227 (1.501)
ATTIVITA’ DI INVESTIMENTO
Immobilizzazioni materiali (1.507) 1.708
Immobilizzazioni immateriali -- --
Investimenti in partecipazioni 3.265 3.880
Flusso monetario dell'attivita di investimento (B) 1.758 5.588
ATTIVITA’ DI FINANZIAMENTO
Variazione debiti vs. banche ed enti finanziatori (591) (2.552)
Variazione Fondi Rischi 1) --
Variazione Trattamento di Fine Rapporto 4 9
Distribuzione Utili -- (203)
Variazione riserve e poste di patrimonio netto 1.222 (4)
Variazione riserve e poste di patrimonio nettoedzit (1.622) (1.904)
Flusso di cassa attivita di finanziamento (C) (988) (4.654)
Variazione delle disponibilita liquide (A) + (B) +(C) 997 (567)
Disponibilita liquide all'inizio dell’'esercizio 36 1.033
Disponibilita liquide alla fine dell’esercizio 1.033 466
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Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata al31 dicembre 2016
ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 ligR006

ATTIVO Note 31 dicembrel  Di cui parti 31 dicembre| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2015 correlate 2016 correlate
Attivita immateriali a vita indefinita -- --

Altre immobilizzazioni immateriali 1 -- --
Immobilizzazioni immateriali -- --
Immobilizzazioni materiali 2 42.537 21 39.311 60
Partecipazioni valutate al patrimonio netto 3 9.782 5.902

Altre partecipazioni 4 634 631

Crediti per imposte anticipate 5 331 275

Altri crediti 6 1.977 1.820 1.990 1.832
ATTIVITA’ NON CORRENTI 55.258 1.841 48.109 1.892
Rimanenze 16.112 15.489

Crediti commerciali 2.541 1.917 6.541 6.118
Crediti tributari 9 659 845

Altri crediti 10 961 471 907 493
Disponibilita liquide 11 1.033 466

ATTIVITA’ CORRENTI 21.306 2.388 24.248 6.611
TOTALE ATTIVO 76.564 4.229 72.357 8.503
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Situazione patrimoniale-finanziaria consolidata al31 dicembre 2016
ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 ligR006

PASSIVO Note 31 dicembrel  Di cui parti 31 dicembre| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2015 correlate 2016 correlate
Capitale sociale 923 923

Riserva da sovrapprezzo 1.526 1.526

Riserva legale 185 185

Altre riserve 8.863 7.215

Utili (perdita) del periodo (1.441) 3.658 (1.644) 4.638
Patrimonio netto di gruppo 10.056 3.658 8.205 4.638
Capitale e riserve di terzi 5.037 3.416

Utile (perdita) di terzi (1.621) (1.904)

Patrimonio netto di terzi 3.416 1.512
PATRIMONIO NETTO 12 13.472 3.658 9.717 4.638
Debiti finanziari 13 40.257 37.405

Fondo per rischi e oneri 14 2 2

TFR e altri fondi per il personale 15 32 41

PASSIVITA’ NON CORRENTI 40.291 37.448

Debiti finanziari 16 6.900 2.333 7.200 2.653
Debiti commerciali 17 6.276 4.759 7.259 5.549
Debiti tributari 18 240 834

Altri debiti 19 9.385 5.826 9.899 5.830
PASSIVITA CORRENTI 22.801 12.918 25.192 14.032
TOTALE PASSIVITA’ 63.092 12.918 62.640 14.032
PASSIVITA' E PATRIMONIO NETTO 76.564 16.576 72.357 18.670
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Conto Economico separato consolidato al 31 dicemb&916

ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 ligR006

Note| 31 dicembre| Di cuiparti | 31 dicembre| Di cui parti
(migliaia di Euro) 2015 correlate 2016 correlate
Ricavi 5.659 4,131 5.853 5.297
Altri ricavi e proventi 578 10 3.275 7
Variazione rimanenze Prodotti Finiti e Semilavorati (1.117) (612)
Totale Ricavi 20 5.120 4.141 8.516 5.304
Costi per acquisti 21 (550) (289) (535) (450)
Costi per servizi 21 (1.710) (153) (1.739) (165)
Costi per il personale 21 (589) (559)
Altri costi operativi 21 (464) (772)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto 21 3 7
Margine operativo lordo — Ebitda 1.810 3.699 4.904 4.689
Proventi/(Oneri) non ordinari 22 2.582 (489)
Ammortamenti e svalutazioni 23 (5.205) (5.393)
Risultato operativo — Ebit (813) 3.699 (978) 4.689
Proventi/(Oneri) finanziari netti 24 (2.322) (41) (2.102) (51)
Risultato ante imposte (3.135) 3.658 (3.080) 4.638
Imposte 25 73 (468)
Risultato netto (3.062) 3.658 (3.548) 4.638
(Utile)/Perdita attribuibile a terzi 1.621 1.904
Risultato attribuibile al gruppo (1.441 3.658 (1.644) 4.638
Altre componenti di conto ec. complessivo 26
Proventi/(oneri) attuar. non transitati da C. Es (18) (2) (4)
Rideterminazione del valore dei terreni 1.227 --
Imposte sulle altre componenti del C. Ec. compl@ssiv -- --
Totale componenti di Conto Economico Complessivio
del periodo 1.225 (4)
TOTALE CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO
DI GRUPPO (216) 3.658 (1.648) 4.638
Utile per azione, base (0,00) (0,02)
Utile per azione, diluito (0,00) (0,00)
Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente
Angelo Riccardi
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Note al Bilancio Consolidato
al 31 dicembre 2016
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Compagnia Immobiliare Azionaria Spa
e societa controllate
Sede in Milano - Via G. Borgazzi, 2

NOTE ILLUSTRATIVE

La situazione economico patrimoniale al 31 dicemBfEl6 di Compagnia Immobiliare Azionaria
comprende il bilancio di Compagnia Immobiliare Amwmia Spa e i bilanci delle societa partecipate
direttamente o indirettamente, nelle quali CIA Sptiene una quota di capitale superiore al 50%eccéa

il controllo operativo.

Tutti gli importi esposti nel seguito delle presardte illustrative sono espressi in migliaia dieu.addove
tale convenzione non viene usata € espressamelitatin

Contenuto e forma della situazione economico patrioniale consolidata

La relazione consolidata di Compagnia Immobiliargioharia e della capogruppo CIA S.p.A. al 31
dicembre 2016, ambedue sottoposte a revisione lmtatasono state elaborate nel presupposto del
funzionamento e della continuitd aziendale, appticai principi contabili internazionali stabilitiadli
IAS/IFRS adottati dalla Commissione delle Comuiiitdopee con regolamento n. 1725/2003 e successive
modifiche, conformemente al regolamento n. 160622061 Parlamento Europeo, omologati, unitamente
alle relative interpretazioni, con regolamento (@E)1126/2008 che, a partire dal 2 dicembre 200&ga e
sostituisce il regolamento n. 1725/2003 e successivdifiche

Le suddette relazioni tengono conto delle raccoraaindi contenute nella delibera Consob n. 15512del
luglio 2006 e delle comunicazioni Consob DEM/606312i¢| 28 luglio 2006 e n. 0003907 del 19 gennaio
2015.

| dati del periodo di confronto sono stati anchiespressi secondo gli IAS/IFRS.

In accordo con quanto previsto dallo IAS 1 e teradoto altresi del documento congiunto Banca dital
Consob, ISVAP n° 2 del 6 febbraio 2009, sono stateite nelle relative sezioni della Relazione aull
Gestione, le informazioni riguardanti il contestcaaroeconomico, il programma di sviluppo e il
rafforzamento patrimoniale. Pertanto, gli Ammirastri, tenuto conto del quadro di riferimento espas
delle iniziative poste in atto, ritengono ragionevaspettativa che il gruppo Cia possa disporradgguate
risorse per continuare la propria attivita in urevadibile futuro e conseguentemente hanno adoittato
presupposto della continuita aziendale per la iedazdel bilancio consolidato chiuso al 31 dicentd&6.

Dichiarazione di conformita ai Principi Contabili | nternazionali

Il bilancio 2016 e redatto in conformita ai Priricifontabili Internazionali International Accounting
Standard (IAS) ed International Financial Reportgtgndard (IFRS) emanati dall'International Accaumt
Standard Boards (IASB) e delle relative interprigiaizdell'International Financial Reporting Comnaigt
(IFRC) omologati dalla Commissione Europea secdadprocedura di cui all’art. 6 del Regolamento n.
1606/2002 del Parlamento Europeo e del Consiglid @léuglio 2002 in vigore dalla data di riferimendel
bilancio.
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L'applicazione degli IAS/IFRS é stata effettuatadiado anche riferimento al “quadro sistematico lper
preparazione e presentazione del bilancio”, cotiqudare riguardo al principio fondamentale cheudgla
la prevalenza della sostanza sulla forma, nonchécamcetto della rilevanza della significativita
dell'informazione.

Si e inoltre tenuto conto, sul piano interpretatidei documenti sull’applicazione degli IFRS inlida
predisposti dall’Organismo Italiano di Contabil{alC).

Principi e metodi contabili

| criteri di valutazione adottati per la redaziated bilancio consolidato al 31 dicembre 2016 somogenei
ai principi contabili adottati per la redazione &#lancio Consolidato al 31 dicembre 2015 ad earezidi
guanto descritto nel successivo paragrafo “Princgmtabili, emendamenti e interpretazioni appliciii 1°
gennaio 2016".

In coerenza con quanto richiesto dai documentidel® febbraio 2009 e n. 4 del 3 marzo 2010 emessi
congiuntamente da Banca d’ltalia, Consob, ISVARyetisa che il bilancio consolidato del Gruppo @IA
redatto in base al presupposto della continuitaraizle.

Con riferimento alla nota Consob n. DEM/1107000I7=dagosto 2011, si ricorda inoltre che il Gruppnn
detiene in portafoglio titoli obbligazionari emessi governi centrali e locali e da enti governativion
pertanto esposto ai rischi derivanti dalle oscitiazdi mercato.

Sono stati evidenziati, sia nel bilancio consolidaia in schemi di bilancio separati, i rappoigndicativi
con le parti correlate e le partite non ricorrentime richiesto dalla delibera CONSOB n. 155192¥el
luglio 2006.

Principi, emendamenti ed interpretazioni applicatidal 1° gennaio 2016

A decorrere dal 1° gennaio 2016 sono applicabiidguenti modifiche di principi e interpretazioni
che non comportano effetti significativi per la @a&slitrice

« Amendment allo IAS 1 Iniziativa di informativa: le modifiche introd@ttsono principalmente
volte a rendere maggiormente chiara I'esposizialie doci riconducibili alle altre componenti
di conto economico complessivo.

* Amendrent allo IFRS 11 - Contabilizzazione delle acquisiz di interessenze in attivita a controllo
congiunto: le modifiche disciplinano la contabibzione delle acquisizioni di interessenze in déia
controllo congiunto, uniformandola a quella prexiper le operazioni di aggregazione aziendale.

« Amendment allo IAS 16 ed allo IAS 38 - Chiarimettd metodi di ammortamento accettabik
modifiche chiariscono l'inappropriatezza dell'utitio dei metodi basati sui ricavi per calcolare
['ammortamento di un bene.

* Amendment allo “IAS 19 - Benefici per i dipenderlé modifiche riguardano le modalita di
determinazione dei tassi di sconto utilizzati pt#ualizzare la passivita per benefici successila al
cessazione del rapporto di lavoro, nonché chiarinseitie modalita di rilevazione dei contributi gati
dai dipendenti nell’ambito di un piano a benefiefiditi.

* Amendments to IAS 16 e IAS Agyricoltura, Piante fruttifere. Le modifiche hanwariato i requisiti di
contabilizzazione delle attivita biologiche che distano la definizione di “piante fruttifere” (c.d.
“bearer plants”), quali per esempio gli alberi datth, che ora rientreranno nell’ambito di applioae
dello “IAS 16 - Immobili, impianti e macchinari” ehe conseguentemente saranno soggette a tutte le
previsioni di tale princip.

* |IFRS 14 - Regulatory Deferral Accounts: standard consente ai first-time adopter di ion@re a
rilevare gli ammontari relativi alle tariffe regotentate (rate regulated) iscritti in base ai premtg
principi adottati (per esempio, principi localij, sede di prima adozione degli International Fienc
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Reporting Standards.

< Amendments to IAS 2Ketodo del Patrimonio Netto nel bilancio separ@bodifiche). Le modifiche
consentono [l'utilizzo dell’equity method nel bilanc separato per la contabilizzazione delle
partecipazioni in imprese controllate, collegajeiet venture;

* Investment Entities: Applying the Consolidation éxon (Amendments to IFRS 10, IFRS 12 and IAS
28). Le modifiche chiariscono che se la Capogruppo (drotlante intermedia) predispone un bilancio
in conformita all'lFRS 10 (incluso il caso di unavestment entity che non consolidi le proprie
partecipazioni in imprese controllate, ma le vahiltifair value), I'esenzione dalla presentazionk de
Bilancio consolidato si estende alle controllatemt investment entity che sono a loro volta gicalié
come investment entity.

e Ciclo annuale di miglioramenti agli IFRS (2010-2p12 (2012-2014): contiene miglioramenti e
modifiche formali a principi gia esistenti.

Criteri di consolidamento

Il consolidamento viene effettuato con il metodd'iegrazione globale per tutte le societa pagpate
nelle quali Compagnia Immobiliare Azionaria Spaiele il controllo. Il controllo & presunto quando é
detenuta, direttamente o indirettamente, piu dakda dei diritti di voto effettivi o potenziali as#abili in
assemblea alla data di bilancio.

Sono societa collegate quelle nelle quali il Grugsercita una influenza significativa, che si presu
quando e detenuto piu del 20% dei diritti di votfetivi o potenziali esercitabili in assembleaaatlata di
bilancio.

Le societa controllate sono consolidate a partakaddata in cui il Gruppo ne acquisisce il coritrad
deconsolidate dal momento in cui tale controlloeieneno.

Le societa controllate sono incluse nell’area dhsmlidamento attraverso il metodo dell'integrazione
globale.

| criteri adottati per I'applicazione di tale metodrevedono, fra I'altro, quanto segue:

a) Il valore contabile netto delle partecipaziorll@ societa consolidate e eliminato contro il ipadnio
netto delle societa partecipate e la concomitas®ur&zione di tutte le attivitd e passivita delle
partecipate. Da tale eliminazione € emerso un gadiribuibile al’avviamento pari a 138 mila Euro
Tale maggior valore € stato imputato ad incremeetosalore dei terreni contabilizzati dalle parpete
Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto Sarl e FeleliPisciotto Sarl.

b) Le partite di debito e di credito di tutte leeppzioni intercorse tra le societa consolidate, epuore gli
utili e le perdite derivanti da operazioni commalico finanziarie tra le societa del gruppo vengono
eliminati.

¢) La quota di patrimonio netto e di utile di congrea dei soci terzi delle societa consolidate vang
esposte separatamente in apposite voci dello gatidgmoniale, mentre la quota del risultato netto
dell’esercizio dei soci terzi di tali societa viemwidenziata separatamente nel conto economico
consolidato.

Le partecipazioni in societa collegate sono rilevan il metodo del patrimonio netto, ossia rilel@ma
quota di pertinenza del Gruppo nel risultato e patimonio netto della partecipata. Gli utili ederdite
relativi ad operazioni infragruppo sono elisi peiguota di interessenza.
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Qualora la quota di pertinenza del Gruppo nelldiperdi una societa collegata ecceda il valoreadell
partecipazione, il Gruppo non riconosce ulteri@nidite a meno che non ne abbia assunta I'obbligazio

Tutti i bilanci delle societa del gruppo sono pepdisti alla medesima data e sono riferiti ad ezedii
uguale durata.

Prospetto di raccordo tra il patrimonio netto e l'utile ante imposte evidenziati nella situazione
economico patrimoniale di CIA Spa e quelli indicati nella situazione economico patrimoniale
consolidata.

La riconciliazione tra il patrimonio netto al 3lcdmbre 2016 e I'utile del periodo chiuso a taleadeflessi
nel bilancio consolidato e quelli di CIA Spa e ¢égsente:

€uro/000 Patrimonio Risultato
netto economico
Come da bilancio di CIA Spa 12.161 879

Eliminazioni di consolidamento e rettifiche
Positive/(negative):

a) adeguamento dei valori contabili delle
partecipazioni al relativo patrimonio

netto: (4.094) (2.523)
b) assets emersi in sede di consolidamento 138 -
Come da situazione consolidata 8.205 (1.644)

Criteri di valutazione

Di seguito si riportano i principali criteri di vathzione applicati alla predisposizione delle itoiai
comprese nell’area di consolidamento.

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le immobilizzazioni immateriali, in base a quanispisto dallo IAS 38, sono iscritte al costo diwEstp
comprensivo degli oneri accessori e sono ammotézzigtematicamente a quote costanti in funziotia de
residua possibilita di utilizzazione del bene chie gelazione alla sua vita utile.

In particolare sono stati utilizzati i seguentiipdr di ammortamento:

- Software 5 anni

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Immobili, impianti e macchinari

Sono iscritte al costo di acquisto comprensivo idegleri accessori e dei costi diretti. | costi di
manutenzione aventi efficacia conservativa sonoutatp a conto economico nell’esercizio in cui sono
sostenuti. | costi di manutenzione che soddisfarequisiti di capitalizzabilita previsti dallo IA$6 sono
iscritti tra le attivita materiali.
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Il costo delle immobilizzazioni & sistematicameaemortizzato in ogni esercizio a quote costantashése
delle aliquote massime fiscalmente consentite oim@ sitenute adeguate a ripartirne il costo suilmata
residua vita utile. Le aliquote applicate sonodguenti:

Attrezzature 25%
Mobili e Macchine ordinarie 12%
Macchine elettroniche 20%
Automezzi 25%
Impianti generici 10%
Spese adattamento locali 20%
Migliorie locali di terzi guote costanapportate alla durata del contratto
Costi e spese relativi a beni in locazione quotdarti rapportate alla durata del contratto o alla

minor vita utile del bene

Beni in locazione finanziaria

| contratti di leasing sottoscritti dal gruppo peewno il trasferimento di tutti i rischi e benefnnessi
derivanti dalla proprieta, e conseguentemente stassificabili come finanziari.

| beni in locazione finanziaria sono iscritti nélaincio consolidato al valore corrente del benaltéte dal
contratto o, se minore, al valore attuale dei capontrattuali, con contestuale rilevazione frgpsessivita
del corrispondente debito finanziario verso le staclocatrici.

Le attivita sono ammortizzate in modo coerenteleaitre attivita materiali.

L'onere finanziario & imputato a conto economiaagol la durata del contratto.

Investimenti immobiliari

Gli immobili sono iscritti al costo di acquisto © produzione al netto degli ammortamenti e delledjte
per riduzione di valore accumulati.

Sono inclusi i costi direttamente attribuibili seistiti per portare il bene nelle condizioni necdesat
funzionamento sulla base delle esigenze aziendali.

| costi inerenti la manutenzione ordinaria sonoutagi direttamente a conto economico.

| costi sostenuti successivamente all’acquisto @angcapitalizzati solo se possono essere attenuibiie
determinati e se incrementano i benefici econoffuittiri dei beni a cui si riferiscono; gli altri dbsono
rilevati a conto economico.

L'ammortamento, con metodo a quote costanti, vieffettuato nel corso della vita utile stimata
dell'immobile, compresa tra i 30 e i 50 anni.

| terreni, avendo vita utile illimitata, non sonen@ortizzati; a tal fine terreno e immobile vengono
contabilizzati separatamente anche quando acquistagiuntamente.

Come previsto dallo IAS 36, almeno annualmenteracgde alla verifica di eventuali perdite dure\dili
valore delle attivita rilevando come perdita I'edepza del valore contabile rispetto al valore recalpile.

RIMANENZE DI MAGAZZINO

Materie prime, ausiliari e prodotti finiti sono i#tti al minore tra il costo di acquisto o di faldazione e il
valore di realizzo desumibile dall’andamento di cag¢o, applicando il metodo del costo medio ponderat

In conformita allo IAS 18, il costo €& rappresentatal fair value del prezzo pagato o di ogni altro
corrispettivo ricevuto.

Le attivita immobiliari classificate nelle rimanenzli magazzino sono iscritte al minore tra il costo
d’acquisto e di produzione e il presumibile valdigealizzo. Tale minor valore & contabilizzato p@zzo

di un apposito fondo svalutazione magazzino.
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CREDITI E ALTRE ATTIVITA

| crediti sono attivita non derivate con pagaméssi o determinabili € non quotate in un mercadtiva

Non sono classificate come tali le attivita possegher negoziazione, designate al fair value rite@aconto
economico o designate come disponibili per la viandi

| crediti sono valutati al costo ammortizzato aikndo il criterio dell'interesse effettivo.

Se sussistono evidenze obiettive che e statarsmateina perdita per riduzione durevole di valaie,
procede alla riduzione del valore contabile ddiNét rilevando la perdita subita direttamente anto
economico.

Tutte le attivita finanziarie sono inizialmenteeshte al fair value inclusi, i costi di transaziahesttamente
attribuibili all’'acquisizione.

Per i finanziamenti non fruttiferi e per quelli andizioni fuori mercato, il fair value viene stiroadl valore
attuale di tutti gli incassi attualizzati, utilizzdo il tasso di mercato prevalente per uno strumsintilare.

Il Gruppo verifica, almeno ad ogni data di riferim@ del bilancio, se esistono obiettive evidenze kgh
attivita finanziarie abbiano subito una perditaaore.

L'eventuale perdita, calcolata come differenzailtraalore contabile dell’attivita e valore attualei futuri

flussi finanziari stimati scontato al tasso di ie&se effettivo originale, viene rilevata a contoremico. Se
in esercizi successivi 'ammontare della perditaiduisce, si procede allo storno a conto econordalta

perdita per riduzione di valore precedentemenevaila. Il nuovo valore contabile, comunque non suje
costo ammortizzato che si sarebbe avuto nel casoiila perdita per riduzione di valore non fossa atata
rilevata.

PARTECIPAZIONI

Le partecipazioni non qualificate sono iscrittea$to d’acquisto. Gli investimenti in partecipaZiohe non
hanno un prezzo quotato in un mercato attivo aviilfair value non puo essere valutato attendibilmente,
sono valutati al costo rettificato per eventualidite durevoli di valore.

DISPONIBILITA LIQUIDE E MEZZI EQUIVALENTI
Le disponibilita liquide e mezzi equivalenti compdeno i valori numerari, ossia quei valori che pedsno

i requisiti della disponibilita a vista o a brevimss termine, del buon esito e dellassenza di spesela
riscossione.

DEBITI, PASSIVITA FINANZIARIE E ALTRE PASSIVITA

In base allo IAS 39 i debiti, le passivita finanizae le altre passivita sono inizialmente rilevaltéair value
e successivamente valutate al costo ammortizzaizzando il criterio dell'interesse effettivo.

FONDI PER RISCHI E ONERI

| fondi rischi ed oneri sono relativi a obbligaziolegale o implicita, nei confronti di terzi pez buali e
probabile che si rendera necessario I'impiego stirde del Gruppo e per le quali pud essere effatuza
stima attendibile del’'ammontare dell'obbligazicstessa.

Le variazioni di stima sono rilevate nel conto emoito del periodo in cui la variazione é avvenuta.

BENEFICI A DIPENDENTI E TFER

Il trattamento di fine rapporto copre le spettadaecorrispondere in relazione agli impegni matuadlt
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data di chiusura dell’'esercizio, a favore dei digmmi, in applicazione delle leggi e dei contrditiavoro
vigenti.

Secondo gli IAS/IFRS il Trattamento di Fine Rappadppresenta un “piano a benefici definiti” sogget
valutazioni di natura attuariale collegate a stifmeali ad esempio la mortalita e le variazioni itettive
prevedibili) al fine di esprimere il valore attualel beneficio, da erogarsi al termine del rappdittavoro,
che i dipendenti hanno maturato alla data di cliauglell’esercizio.

Le indennita di fine rapporto sono pertanto deteatad applicando una metodologia di tipo attuarisdsata
su ipotesi demografiche, in ordine al tasso di sxahe riflette il valore del denaro nel tempotadso di
inflazione e, per quanto riguarda il TFR, al liwetlelle retribuzioni e dei compensi futuri, come\isto
dallo IAS 19.

CONTRIBUTIIN CONTO CAPITALE

| contributi in conto capitale, secondo le dispmsiz dello IAS 20, sono contabilizzati solo se &siana

ragionevole certezze che:

- limpresa rispettera le condizioni previste;

- i contributi saranno ricevuti.

La rappresentazione in bilancio dei contributi @imto capitale avviene secondo il metodo del riszoobn

imputazione a conto economico dei ricavi con dotesistematico, secondo la vita utile del bene siui
riferiscono.

ISCRIZIONE DEI RICAVI, PROVENTI, COSTI E ONERI

| ricavi sono iscritti afair valuedel corrispettivo ricevuto, al netto dei resi, sitoabbuoni e premi, nonché
delle imposte direttamente connesse con la vedditprodotti.

| ricavi per prestazioni di servizi sono rilevatithase alla percentuale di completamento del serviz
I ricavi di natura finanziaria vengono riconosciutbase alla competenza temporale.

| costi sono rilevati in base al riconoscimento reééativi ricavi.

IMPOSTE

Le imposte sul reddito correnti sono iscritte, piscuna Societa, in base alla stima del reddifmiibile
in conformita alle aliquote e alle disposizioni eigi, 0 sostanzialmente approvate alla data discinaudel
periodo, tenendo conto delle esenzioni applicabilei crediti d'imposta spettanti.

Le imposte anticipate e differite sono calcolatéesdifferenze temporanee tra il valore attribuamb attivita
e passivita in bilancio e i corrispondenti valadonosciuti ai fini fiscali, sulla base delle almte in vigore
al momento in cui le differenze temporanee si ggesinno. Quando i risultati sono rilevati direttateea
patrimonio netto, le imposte correnti, le attiviiar imposte anticipate e le passivita per impogferie
sono anch’esse imputate al patrimonio netto.

Le attivita e le passivita fiscali differite sonoropensate quando vi € un diritto legale a compenigar
imposte correnti attive e passive e quando siisifeno ad imposte dovute alla medesima Autorigafes e
il Gruppo intende liquidare le attivita e le pa#sicorrenti su base netta.

DIVIDENDI

| dividendi vengono contabilizzati nel periodo calite in cui viene deliberata la distribuzione.
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Cambiamenti di principi contabili, errori e cambiamenti di stima

Il cambiamento delle stime contabili &€ definitolddAS 8 come un aggiustamento del valore contattiile

un’attivita o di una passivita, o dell’importo rappentativo del consumo periodico di un’attivithe aerivi

dalla valutazione della situazione attuale e deiefiei e delle obbligazioni attesi futuri delle isia e

passivita. | cambiamenti delle stime contabili ego@o quindi da nuove informazioni e da nuovi syiue

non invece dalla correzione di errori.

La correzione degli errori di esercizi precedenticc omissioni ed errate rappresentazioni dei bildinano

o piu degli esercizi precedenti derivanti dal maoeal erroneo utilizzo di informazioni attendibihe:

a) erano disponibili quando i bilanci di quegli sono stati approvati;

b) dovevano ragionevolmente essere ottenute ddzatié nella preparazione e pubblicazione deiiwelat
bilanci.

L'effetto del mutamento delle stime contabili, ansi dello IAS 8, viene imputato prospetticament®mto
economico a partire dall’esercizio in cui sono tatet

Area di consolidamento

Metodo dell’integrazione globale

Le Societa controllate da Compagnia Immobiliare ofdairia Spa che sono state consolidate, oltre a
Compagnia Immobiliare Azionaria Spa, con il metdédl’integrazione globale, sono le seguenti:

Percentuale di

Proprieta
- Az. Agricola Tenuta del Pisciotto Sarl 100,00 %
- Resort del Pisciotto Srl 100,00 %
- Feudi del Pisciotto Srl 100,00 %
- Diana Bis Srl 100,00 %
- Infrastrutture America Srl 51,00 %
- Agricola Florio Srl Societa Agricola (gia Isolahga Turismo Rurale) 100,00 %
- Resort & Golf Societa Consortile A.F.l. 71,43 %

* Consolidata con il metodo integrale in quantotamlata da Resort del Pisciotto per il 28,57%,/da
Agricola Tenuta del Pisciotto per il 14,29%, da igta Florio per il 14,29% e direttamente da Cia Sp

per il 14,29%.

Metodo del patrimonio netto

Le Societa collegate di Compagnia Immobiliare Aaziéa Spa che sono state consolidate con il meteto d
patrimonio netto sono:

Percentuale di

Proprieta
- LC International LLC 20,40 %
- Societa Infrastrutture Sicilia Srl* 25,50 %
- Isola Longa Srl 50,00 %
* partecipata da Infrastrutture America per il 50%.
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Non si registrano variazioni nell’area di consofigto rispetto alla situazione al 31 dicembre
2015.

PROSPETTI DI DETTAGLIO E NOTE ILLUSTRATIVE

ATTIVO

ATTIVITA’ NON CORRENTI

1) Altre Immobilizzazioni immateriali

Il valore delle altre immobilizzazioni immateridda avuto nell’esercizio la seguente movimentazione:

€uro/000 Costi di Costi di Diritti di Concession Imm. in Altre Totale
impianto e R&S e brevetto licenze e corso e immobilizz
ampli.to pubbl.  industriali marchi acconti azioni

Costo storico -- -- -- -- 157 157

Rivalutazioni precedenti
Svalutazioni precedenti
Ammortamenti precedenti - - - - (157) (157)

Saldo iniziale = -- -- - - -

Acquisizioni dell'esercizio

Variazione area
consolidamento
Riclassifiche

(R)iclassifiche

(+)

Alienazioni dell’esercizio
Rivalutazioni dell’'esercizio
Svalutazioni dell’'esercizio
Differenze cambio
Ammortamenti dell’'esercizio

Totale = -- -- - - -
Movimentazione ex art. 242(

nr.3

Tot. Altre Imm.

Immateriali

2) Immobilizzazioni materiali
Il valore al 31 dicembre 2016 delle immobilizzaziorateriali € costituito da:

£€uro/000 31/12/15 31/12/16
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Terreni e fabbricati 39.547 37.441
Impianti e macchinari 1.534 1.262
Altri beni 512 520
Immobilizzazioni in corso 944 88
Totale 42 537 39.311
Le immobilizzazioni materiali registrano le seguesatriazioni:

€uro/000 Importi
Saldo al 31/12/2015 42.537
Variazione area di consolidamento --
Rivalutazioni esercizio --
Incrementi dell’esercizio 352
Decrementi dell’esercizio (2.060)
Ammortamento dell’'esercizio (1.518)
Saldo al 31/12/2016 39.311
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Il dettaglio e la relativa movimentazione rispettbperiodo precedente sono illustrati nella tabeha

segue:
€uro/000 Terreni* Immobili Immobili Impianti Attrezz. Immob. Altri  Totale
in leasing e Ind.e Incorso ben
macchin. comm.li

Costo storico 10.254 33.266 1.042 4.695 71 944 1.33¢ 51.611
Rivalutazioni precedenti 1.227 1.227
Svalutazioni precedenti

Ammortamenti precedenti (28) (5.172) (1.042) (3.161) (71) -- (827 (10.301)
Saldo iniziale 11.453 28.094 -- 1.534 -- 944 51z 42.537
Acquisizioni dell’'esercizio 122 148 82 352
Variazione area consolidamento

Riclassifiche

) (856) (856)
Riclassifiche

(+) 803 27 26 856
Alienazioni dell’esercizio (2.415) (30) (2.445)
Storno fondi per cessioni 355 30 385
Differenze cambio

Ammortamenti dell’esercizio (971) -- (447) -- -- (100, (1.518)
Totale 11.453 25.988 -- 1.262 -- 88 52C 39.311
Movimentazione ex art. 2426, nr.

Tot. Immobilizz. Materiali 11.453 25.988 -- 1.262 -- 88 52C 39.311

* | terreni comprendono il maggior valore emersaéae di consolidamento, rispetto ai valori ditdia, di
aree di proprieta di societa del Gruppo. Tale n@gegalore é stato quantificato in 138 mila euro.

Il dettaglio delle immobilizzazioni in corso e #guente:

£€uro/000 31/12/15 31/12/16
Antico Baglio Contrada Pisciotto Niscemi (CL) 789 --
Resort del Pisciotto 84 84
Ristorante Feudi del Pisciotto 71 --
Altre immobilizzazioni in corso -- 4
Totale 944 88
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3) Partecipazioni valutate al Patrimonio Netto

La voce si riferisce al valore delle partecipazionsocieta collegate e ammont&.802 mila euro

Il dettaglio della movimentazione rispetto al preeste esercizio € esposto nella tabella che segue:

€uro/000 Saldo al . . . Rivalutaz./ Variazione  Saldo al
Acquisiz.  Riclassif.

31/12/15 (Svalutaz.) consolidam.  31/12/16
Isola Longa Turismo Rurale Srl 3 3
Societa Infrastrutture Sicilia Srl 7.015 (3.881) 3.134
LC International LLC 1.454 1.454
Isola LongaSrl 1.310 1 1.311
Totale 9.782 - - (3.880) - 5.902

Il decremento del valore delle partecipazioni risp&l precedente esercizio si riferisce alla sealione
operata dalla controllata Infrastrutture Americdlan@artecipata Societa Infrastrutture Sicilia, eguto
della determinazione del valore della societa Aitd&pa, proprietaria dell'aeroporto di Trapanipdste del
valutatore indipendente incaricato e conseguedetaiminazione del valore della partecipazionerdete

4) Altre Partecipazioni

€uro/000 Saldo al Acquisizioni Alienazioni/ Variazione Saldo al

31/12/15 Riclassif. Fair Value 31/12/16
Marina di Punta Ala 155 -- -- -- 155
Audoin De Dampierre 132 -- -- -- 132
Donnafugata Resort Srl 344 -- -- -- 344
Totale 631 -- -- -- 631

5) Crediti per imposte anticipate

L’ammontare dei crediti per imposte anticipate 8 pa31 dicembre 2016 275 mila eurg contro un valore
al 31 dicembre 2015 pari a 331 mila euro.

Il dettaglio analitico della composizione della f@oé fornito nella tabella di dettaglio inseritapainto 25)
imposte delle presenti note al bilancio.

6) Altri crediti non correnti

Gli altri crediti non correnti, pari 4.990 mila eurq contro i 1.977 mila euro del precedente eserc&imo
costituiti per lo piu da crediti vantati dalla coritata Infrastrutture America verso la colleg&acieta
Infrastrutture Sicilia.
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ATTIVITA’ CORRENTI

7) Rimanenze

Le rimanenze finali sono pari ¥5.489 mila eurg e sono principalmente costituite dagli immobdi @so
residenziale disponibili per la vendita, valorizzpér 11.946 mila euro, contro i 12.074 mila eused d
precedente esercizio.

Il decremento delle rimanenze residenziali, pari28 mila euro e relativo alla cessione di un box
perfezionata nel corso del periodo.

La tabella che segue evidenzia la movimentaziotie dmanenze dell'immobile residenziale.

€uro/000 Rimanenze

residenziale
Costo Storico al 31 dicembre 2015 26.493
Cessioni precedenti (13.946)
Svalutazioni precedenti (473)

Ammortamenti precedenti --
Saldo netto al 31 dicembre 2015 12.074
Incrementi dell’esercizio --

Alienazioni dell’esercizio (costo del venduto) (128)
Ammortamenti dell’esercizio --

Svalutazioni dell’'esercizio --

Saldo netto al 31 dicembre 2016 11.946

Tra le rimanenze figurano inoltre, in misura residy i semilavorati (vino sfuso) e le anticipazioolturali
dell’azienda Feudi del Pisciotto e Azienda Agricdknuta del Pisciotto per un valore complessivd.8#3
mila euro. Il corrispondente valore al 31 dicemd&5 era pari a 4.038 mila euro.

8) Crediti commerciali

€/000 31/12/15 31/12/16
Clienti ordinari 1.263 2.762
Fatture da emettere 1.279 3.783
Fondo Svalutazione Crediti Q) (4)
Totale crediti commerciali 2.541 6.541
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9) Crediti Tributari

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Erario IRES/IRAP 30 29
Crediti IRES da consolidato fiscale 286 491
Erario c/IVA 128 131
Altri crediti vs. Erario 215 194
Totale Crediti Tributari 659 845

10) Altri Crediti

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Note credito da ricevere/anticipi a fornitori 93 123
Ratei e risconti attivi 312 204
Crediti verso dipendenti 1 --
Crediti verso collegate 481 381
Altri crediti 74 199
Totale Altri Crediti 961 907

11) Disponibilita liquide

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Depositi bancari 1.026 461
Denaro e valori in cassa 7 5
Totale Disponibilita Liquide 1.033 466

Di seguito viene fornita la posizione finanziaretta totale nelle sue componenti principali, esppestondo
lo schema raccomandato dalla Consob.
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Posizione finanziaria netta totale

€uro/000 31/12/15 31/12/16
A. Cassa 7 5
- Depositi bancari 1.026 461
- Depositi postali - --
B. Altre disponibilita liquide 1.026 461
C. Disponibilita liquide ed altre attivita finanziarie (A+B) 1.033 466
D. Titoli detenuti per la negoziazione -- --
- Crediti finanziari verso imprese collegate - --
- Strumenti derivati ed altre attivita finanziarie - --
E. Crediti ed altre attivita finanziarie correnti -- --
F. Attivita finanziarie correnti (D+E) -- --
G. Debiti bancari correnti 3.408 2.835
- Leasing - --
- Altri debiti finanziari 2.333 2.649
- Mutui 1.159 1.716
H. Parte corrente dell'indebitamento non corrente 3.492 4.365
- Debiti finanziari verso imprese collegate - --
- Strumenti derivati ed altre attivita finanziarie = =
I.  Altri debiti finanziari correnti -- --
L. Debiti vs banche ed altre passivita finanziarie caenti (G+H+I) 6.900 7.200
M. Posizione finanziaria netta corrente (C+F-L) (5.867) (6.734)
- Leasing - --
- Finanziamenti a termine - --
- Mutui 40.257 37.405
N. Parte dell'indebitamento non corrente 40.257 37.405
O. Altri debiti finanziari non correnti -- --
P. Indebitamento finanziario non corrente (N+O) 40.257 37.405
Q. Posizione finanziaria netta (M-P) (46.124) (44.139)
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PASSIVO

PATRIMONIO NETTO

12) Movimentazione del Patrimonio Netto

€uro/000 Saldo al Giroconto Dividendi Variaz. IAS Altri Risultato Saldo al
31/12/15 risultato  distribuiti 19 su TFR movimenti del periodo 31/12/16

Patrimonio netto:

Del gruppa
Capitale 923 923
Riserva sovrapprezzo azioni 1.526 1.526

Riserva di rivalutazione

Riserva legale 185 185
Riserve statutarie
Riserva di consolidamento 2.984  (4.317) (1.333)
Altre 5.879 2.876 (203) (4) 8.548
Utile (perdita) d’esercizio (1.441) 1.441 (1.644) (1.644)
Patrimonio netto di Gruppo 10.056 -- (203) (4) -- (1.644) 8.205
Di terzi:
Capitale e riserve di terzi 5037 (1.621) 3.416
Utile (perdita) di terzi (1.621)  1.621 (1.904)  (1.904)
Patrimonio netto di terzi

fmon etz 3.416 - - - ~ (1.904) 1512
Tot. Patrimonio Netto 13.472 -- (203) (4) -- (3.548) 9.717

A seguito della variazione del principio IAS/IFRS, Telativo al fondo TFR, che esclude la poss#bitit
contabilizzare gli utili e perdite attuariali cdmetodo del corridoio, consentito fino a tutt@@12, in data
02 gennaio 2013 e stata contabilizzata una risBewhnegativa (inclusa nella voce riserva transigiohS),

per 4.218 euro, per lo storno dei risconti attioht@bilizzati al 31 dicembre 2012 pari a 4 milaceura
contabilizzazione della componente attuariali s&lRTal 31 dicembre 2013 ha inoltre comportato un
ulteriore riduzione della riserva OCI per 5 mila@uTale effetto, per I'esercizio 2015, ha compirtana
riduzione della riserva OCI per 4 mila euro.

Dividendi pagati
Nel corso del periodo sono stati corrisposti 203aneiuro a seguito di dividendi deliberati in sede d

approvazione del bilancio dell’esercizio 2015.dkiduo debito verso gli azionisti per dividendiildetati
negli esercizi 2009 e 2015 & pari a 2 mila euro.
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PASSIVITA’ NON CORRENTI

13) Dedbiti finanziari non correnti

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Debiti per finanziamenti (quote a M/L) 40.257 37.405
Totale Debiti Finanziari 40.257 37.405

Il decremento dei debiti finanziari non corrensipétto al precedente esercizio € principalmentibaitbile
al rimborso anticipato del mutuo conseguente aladita delle unita immobiliare ad uso uffici di Nterk
e al rimborso del finanziamento per effetto dekadita dell’unita immobiliare (box) effettuata meimo
semestre dell'anno da parte della controllata DBis&Srl.

14) Fondo per rischi e oneri

Il fondo, costituito nel corso del periodo, &€ pa@ mila euro.

15) Trattamento di fine rapporto

€uro/000 Fondo al Variazione Trasferimenti/ Oneri Oneri Accant. Saldo al
31/12/15 area di Utilizzi finanziari attuariali 31/12/16
consolid.
Categoria:
Impiegati 32 -- -- -- 3 6 41
Tot. Fondo TFR 32 -- -- -- 3 6 41

Si fornisce nel seguito il dettaglio delle ipotegiuariali utilizzate per la valutazione del FontBR in
accordo con lo IAS 19, al 31 dicembre 2016:

Assunzioni Finanziarie:

Tasso di Attualizzazione Curva Eur Composite AA al 31.12.2016

Scadenze
(anni)

1 -0,220%
2 -0,117%
3 -0,037%
4 0,072%
5 0,209%
7
8
9

Tassi

0,521%
0,692%
0,862%
10 1,017%
15 1,483%
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Tasso di Inflazione 1,50%
Tasso atteso di incremento retributivo (inflazione inclusa)* 1,50%
Percentuale di TFR richiesta in anticipo 70,00%

* per gli anni 2017 e 2018 e stato applicato, péetle categorie, un tasso annuo di incrementioafidr,50%; a partire dal 2019 sono stati

applicati seguenti tassi annui di incremento: éinitiy3,5%; giornalisti: 2,50%; impiegati: 1,50%.

Assunzioni demogrdfiche:

Eta Massima di Collocamento a Riposo

Secondo le ultime disposizioni

legislative
Tavole di Mortalita RGS 48
Percentuale Media Annua di Uscita del Personale* 7,00%
Probabilita annua di richiesta di anticipo 3,50%

* calcolata per qualsiasi causa di eliminazione, nei primi dieci anni successivi a quello di valutazione

Tasso di Attualizzazione +0,50% 38.560
-0,50% 44,057

Duration (in anni) 18,48

Pagamenti previsti al 31.12.2017 2.368

Pagamenti previsti al 31.12.2018 2.739

Pagamenti previsti al 31.12.2019 3.061

Pagamenti previsti al 31.12.2020 3.338

Pagamenti previsti al 31.12.2021 3.571

Pagamenti previsti dall'1.01.2022 al 31.12.2026 20.760

PASSIVITA' CORRENTI

16) Debiti finanziari correnti

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Debiti correnti verso banche 3.408 2.835
Debiti verso gruppo Class 2.333 2.649
Debiti verso Istituti Finanziari (quota a breve) 1.159 1.716
Totale Debiti Finanziari 6.900 7.200



17) Debiti commerciali

£€uro/000 31/12/15 31/12/16
Debiti verso fornitori e collaboratori 5.635 6.117
Fatture da ricevere e note credito da emettere 641 1.142
Totale Debiti Commerciali 6.276 7.259

18) Dedbiti tributari

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Debiti vs. Erario per ritenute 64 68
Debiti vs. Erario per IVA a debito -- 313
Debiti per imposte correnti 44 163
Altri debito vs. erario 132 290
Totale Debiti tributari 240 834

19) Altri debiti

£€uro/000 31/12/15 31/12/16
Debiti verso Istituti di Previdenza 112 167
Debiti vs. dipendenti 50 66
Debiti vs. azionisti per dividendi 2 2
Cauzioni ricevute 2.382 2.382
Altri debiti 4.399 4.169
Ratei e risconti passivi 2.440 3.113
Totale Altri Debiti 9.385 9.899

| risconti passivi comprendono I'importo di 1.817areuro, riferito al contributo in conto capitala parte
di Feudi del Pisciotto e Azienda Agricola Tenutd Bésciotto, per la contabilizzazione del qualeési
utilizzato il metodo dei risconti. Tale metodo pede I'imputazione dei ricavi relativi al contributo
funzione dell’effettiva vita utile dei beni cui iontributi si riferiscono. Ricordiamo che i contrtbin
oggetto sono stati riconosciuti per finanziaredalizzazione della cantina da parte della contilfeudi
del Pisciotto Sarl e per la realizzazione degli iang vitivinicoli della Azienda Agricola Tenuta He
Pisciotto Sarl. Gli altri debiti comprendo anticzpani da clienti.

C.LA.S.p.A. COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 55



CONTO ECONOMICO

Circa I'andamento economico di CIA Spa e societatrofiate, oltre a quanto indicato nella relazione
intermedia sulla gestione si evidenziano le prialktipoci divise per classi.

20) Ricavi
€uro/000 31/12/15 31/12/15* 31/12/16 Variaz.
Riclassif. (%)
Ricavi affitti 2.635 2.635 2.853 8,3
Ricavi facility management 731 731 731 -
Ricavi vendita vino 842 842 1.922 128,3
Variaz. rimanenze prod. finiti e semilav. attivitaicola - 498 (482) n.s.
Altri Ricavi attivita vitivinicola e Wine Relais 902 377 492 30,5
Ricavi da vendite immobiliari 1.260 1.260 2.861 127,1
Variazione rimanenze magazzino residenziale - (1.615) (130) 92,0
Altri Ricavi 392 392 269 (31,2)
Totale Ricavi operativi 6.762 5.120 8.516 66,3

La voce Altri ricavi da attivita vitivinicola, ol& ai ricavi generati dal Wine Relais (pari a cif&6 mila
euro, con crescita del 70% rispetto all'eserciziecedente), include il risconto per la quota di petanza
del periodo, del contributo in conto capitale rigcev con I'ammissione al decreto della Regione icil
(Mis.4.09 del Por Sicilia 2000/2006.

La riduzione rispetto all’esercizio precedente @elbce Altri ricavi, che comprende quote di ricaan
inerenti la gestione caratteristica dell’aziendari@cipalmente attribuibile alla contabilizzazigrevenuta
nel corso del precedente esercizio, della plusealgrer la cessione della partecipazione in Donmdidug
Resort, il cui prezzo finale di cessione ha deteatai un’ulteriore plusvalenza di 0,2 milioni di eur
rispetto a quanto gia contabilizzato.

21) Costi della produzione

Il dettaglio deiCosti operativi € il seguente:

€uro/000 31/12/15 31/12/15  31/12/16 Variaz.

Riclassif. (%)
Acquisti 2.192 550 535 2,7)
Servizi 1.710 1.710 1.739 1,7
Costo del personale 589 589 559 (5,2)
Valutazione partecipazioni a patrimonio netto ) 3) 7 n.s.
Altri costi operativi 464 464 772 66,4
Totale costi operativi 4.952 3.310 3.612 9,1

L'incremento dei costi operativi &€ principalmenifenibile alle spese sostenute per la vendita idedliobile
ad uso uffici sito a New York — Manhattan. Le altreci di costo, sono sostanzialmente in linea con
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I'esercizio precedente.

Per quanto riguardaServizi il dettaglio € il seguente:

£€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz.
(%)
Costi locazioni 119 108 (9,2)
Costi facility 288 279 (3,2)
Costi attivita vitivinicola 336 316 (6,0)
Costi consulenze legali, finanziarie e amministeati 654 530 (19,0)
Altri costi 313 506 61,7
Totale Servizi 1.710 1.739 1,7

La variazione € generata da una serie di componpditivi e negativi delle varie voci di costo. In
particolare si segnala la riduzione dei costi perstlenze per effetto alle spese legali sostereit@mno
precedente per il secondo lodo arbitrale, nellambel contenzioso sorto per la cessione dellasgpati al
15% del capitale sociale di Donnafugata ResortlSiicremento della voce Altri costi & attribuibikdle
spese sostenute per la vendita dell'immoaileuso uffici sito a New York — Manhattan.

22) Proventi e Oneri non ordinari

Il dettaglio € il seguente:

€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz.
(%)
Sopravvenienze attive 2.896 97 (96,7)
Plusvalenze -- 8 100,0
Totale proventi non ordinari 2.896 105 (96,4)
Sopravvenienze passive (163) (594) 264,4
Refusione danni (151) -- (100,0)

Perdite su crediti non coperte da fondi = - -

Totale oneri non ordinari (314) (594) 89,2

Risultato delle partite non ordinarie 2.582 (489) (118,9)

Le sopravvenienze attive del precedente eseraiziodevano gli effetti del rilascio a conto economiin
conseguenza dell'incasso del relativo credito foletlo svalutazione crediti stanziato al 31 dicen#&4 a
fronte della cessione della partecipazione in Déugeata Reosrt, per 'ammontare di 2,7 milioni dicu
Le sopravvenienze passive dell’'esercizio includga,I'ammontare di 430 mila euro, gli effetti ecomici
della chiusura del contenzioso fiscale con I'ageniglle entrate relativo all’accertamento dell’a204.2.
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23) Ammortamenti e svalutazioni

Il dettaglio € il seguente:

£€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz.

(%)
Ammortamento immobilizzazioni immateriali 3 -- (100,0)
Ammortamento immobilizzazioni materiali 1.515 1.518 0,2
Altre svalutazioni e accantonamenti 3.687 3.875 51
Totale ammortamenti 5.205 5.393 3,6

Le altre svalutazioni e accantonamenti includoneffétti della svalutazione del valore della paipazione
nella societa collegata Societa Infrastruttureli@i@rl, per 3,87 milioni di euro.

24) Oneri/Proventi Finanziari netti

Di seguito il dettaglio dei proventi e oneri findanz del periodo:

€uro/000

31/12/15 31/12/16

Interessi attivi bancari - -
Interessi attivi su titoli - -
Altri proventi finanziari 1 --
Totale Proventi finanziari 1 --
Spese bancarie e di finanziamento (42) (35)
Interessi passivi bancari (219) (121)
Interessi passivi su finanziamenti (1.964) (1.808)
Altri oneri finanziari (98) (138)
Totale Oneri finanziari (2.323) (2.102)
Proventi/(Oneri) finanziari Netti (2.322) (2.102)

25) Imposte

Il dettaglio € il seguente:

€uro/000 31/12/15 31/12/16
Imposte dell'esercizio 51 1.130
Imposte differite nette (124) (662)
Totale Imposte a Conto Economico (73) 468

Le imposte differite del periodo, positive per G&#a euro, includono per I'importo di 730 mila eute
imposte anticipate sulle perdite IRES delle socagipartenenti al consolidato fiscale di Cia. Samaltie
stati recepiti gli effetti negativi per la riduzierdel credito sulle perdite IRES del consolidatossguente
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alla variazione dell'aliquota IRES, per 'ammontalie’2 mila euro. Infine sono state contabilizzatposte
anticipate positive per 4 mila euro sulle ripreseporanee operate per il conteggio delle imposte de
periodo.

Il numero 14 dell'art. 2427 richiede la redaziohardprospetto che indichi:

a) la descrizione delle differenze temporanee @mnd comportato la rilevazione di imposte differite
anticipate, specificando l'aliquota applicata evéiazioni rispetto all'esercizio precedente, gliporti
accreditati o addebitati a Conto Economico oppufeatsimonio Netto, le voci escluse dal computo e le

relative motivazioni;

b) 'ammontare delle imposte anticipate contaldli@zin bilancio attinenti a perdite dell'eserciziodi
esercizi precedenti e le motivazioni delliscrizpttammontare non ancora contabilizzato e le raaioni

della mancata iscrizione;

La tabella che segue risponde a tale esigenza:

Valori al 31/12/2015 Valori al 31/12/2016
Ammontare Effetto Effetto Effetto Ammontare Effetto Effetto
delle Fiscale varizione sul delle Fiscale sul
differenze aliquote 2015 risultato differenze risultato
temporanee temporanee
Aliquota applicata (IRES) fino al 2015 27,50% 27,50%
Alig. applicata (IRES+IRAP) fino al 2015 31,40% 31,40%
Aliquota applicata (IRES) fino al 2015 24,00% 24,00%
Alig. applicata (IRES+IRAP) fino al 2015 27,90% 27,90%
Imposte anticipate/(differite):
Beneficio fiscale su perdite IRES (2.875 792 69 (299 56 -
Cessione IRES per consolidato fiscale 2.674 (736 - 199
Imposte su compensi amministratori (150 38 3 (2) (200 47 12|
Storno terreni (53 a7 2 2 (53 (15 (0)
Storno Immobili (1.416 (445 50 50 (1.416 (395 (0)
Eccedenza Oneri finanziari (664 174 66 (715 185 11
Accto fondo svalutazione (2139 38 5 (5) (2139 33 0
Eccedenza ROL (1.591 434 (58 (58) (1.591 380 0
Rettifica Rol (522 (18 (18) (522 (18 (0)
Storno altre immobilizzazioni 1 2 - 1 2 -
Ace (83 19 19 (3 © (19)
Attualizzazione TFR 3 1 - 3 1 -
Imposte differite (anticipate) nette 304 - 32 124 275 4
Effetto Netto:
Sul risultato d'esercizio 124 4
Sul Patrimonio Netto Iniziale 420 331
Crediti ceduti per cons. fiscale (214 (56
Differenze su precedenti esercizi 3
Sul Patrimonio Netto Finale 331 275
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26) Effetto fiscale relativo alle altre componenti di onto economico complessivo consolidato

La modifica del principio IAS 19 relativo, tra Itab, alla modalita di contabilizzazione del fondBR, con
I'abolizione della possibilita di utilizzazione deletodo del corridoio ai fini della registrazionegtl oneri e
delle perdite attuariali, ha comportato la coniabézione diretta, in una riserva di patrimoniotoet
negativa, degli oneri attuariali maturati nel cod&dl’esercizio, per complessivi 4 mila euro, icteente di
pertinenza degli azionisti di maggioranza.

Si ricorda che nel precedente esercizio la sodetdrollata Agricola Florio Sarl, in consideraziodel

maggior valore di mercato dei terreni di proprigtegeva ritenuto opportuno operare una ridetermamezi
del valore contabile degli stessi, secondo quardgwigto dai principi contabili internazionali (IAS), dalla

quale era emerso un maggior valore, pari a 1,2mitli euro, rispetto al valore di carico e istrinegli

attivi societari.

Tali poste, recepite a livello di conto economiomnplessivo, non generano effetti fiscali.

27) Conti D'ordine

Garanzie prestate —trattasi delle garanzie ipotecarie prestate a ératdi finanziamenti a medio-lungo
termine contratti con Unicredit Banca per euro 28.000,00 e con Banca CARIGE per euro 16.000.000,00
La societa ha stipulato una fideiussione per mezfearige per euro 1.460.000 per I'operazione duésto
quote LC International LLC. Garanzia ipotecariaawantina vitivinicola sita in Niscemi (Caltanis®ta
fronte del finanziamento concesso di euro 6.000.@&ranzia di secondo grado sulla cantina sita in
Niscemi per 900.000 euro a fronte di un finanziaimet 450.000 euro erogato da Banca Nuova. Garanzia
ipotecaria sull'immobile sito in Milano in corsoalia 64-Burigozzo 1 per finanziamento fino a euro
11.900.000,00.

Lettera di patronage a favore di Centrobanca peanfiiamento di euro 22.000.000,00 alla societa
controllata Diana Bis Srl.

Contratti di copertura - Diana Bis ha in essere un contratto di IntelRege Swap su un nozionale di circa
3 milioni di euro (quota parte del finanziameni@dr aver trasformato a tasso fisso il mutuo suttiobile
Via Burigozzo, angolo corso ltalia, per tutta la slurata.

Nostri beni presso terzi —comprende il valore dei titoli presso la Monte Titper complessivi euro
125.870.
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FAIR VALUE DELLE ATTIVITA' E PASSIVITA’ FINANZIARIE

Come previsto dallo IAS 32, viene presentato ilfoamto tra il valore iscritto nella situazione colidata al
31 dicembre 2016 ed il relativo fair value delltvith e passivita finanziarie:

€ (migliaia) Valore Fair
contabile value
Attivita finanziarie
Disponibilita liquide e mezzi equivalenti 466 466
Crediti commerciali 6.541 6.541
Partecipazioni e titoli 6.533 6.533
Altri crediti 4.017 4.017
Passivita finanziarie
Debiti Finanziari 41.770 41.770
Debiti commerciali 7.259 7.259
Altri debiti 10.733 10.733
Debiti verso banche 2.835 2.835
INFORMATIVA DI SETTORE
La seguente informativa di settore é stata predispia accordo con lo IAS 14.
Si riportano di seguito i principali dati settoriabcietari:
A') Locazioni
€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz. Variaz.
(Dati riclassificati dal management) Assoluta (%)
Ricavi 2.635 2.853 218 8,3
Costi operativi diretti (2.114) (2.059) 55 (2,6)
Margine di contribuzione 521 794 273 52,4
Incidenza % sui ricavi 19,8 27,8
B ) Servizi e facility management
€uro/000 31/12/15 31/12/16 Variaz. Variaz.
(Dati riclassificati dal management) Assoluta (%)
Ricavi 731 731 -- --
Costi operativi diretti (401) (458) (57) (14,2)
Margine di contribuzione 330 273 (57) (17,3)
Incidenza % sui ricavi 45,1 37,3
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C ) Attivita vitivinicola

(€S:t)i/(r)i?:loassificati dal management) 81712115 $1/12/16 A\éggﬁié Varz?/j)'
Ricavi vendita vino 842 1.922 1.080 128,3
Variazione delle Rimanenze 498 (482) (980) (196,8)
Altri Ricavi attivita vitivinicola 377 492 115 30,5
Totale Ricavi 1.717 1.932 215 12,5
Costi operativi diretti (1.309) (1.336) (27) (2,1)
Margine di contribuzione 408 596 188 46,1
Incidenza % sui ricavi 23,8 30,8

D) Attivita di compravendita Immobiliare

€uro/000 31/12/15  31/12/16 Variaz.  Variaz.
(Dati riclassificati dal management) Assoluta (%)
Ricavi 1.260 2.861 1.601 127,1
Variazione rimanenze magazzino residenziale (1.615) (130) 1.485 (92,0)
Costi operativi diretti -- (442) (442) n.s.
Margine di contribuzione (355) 2.289 2.644 n.s.
Incidenza % sui ricavi (28,2) 80,0

Controversie e passivita potenziali

Nel luglio 2008 con processo verbale di constatezi¢PVC), I'Agenzia delle Entrate di Milano ha
contestato alla Societa per I'esercizio 2005, vilielativi alla presunta non inerenza di costis#eizio
(0,15 milioni di euro di imponibile) ed alla manaatompilazione di un quadro della dichiarazione dei
redditi (quadro EC); errore formale che ha genelatachiesta di 0,6 milioni di euro di imponibilpur in
assenza di un danno erariale, avendo la societattzonente conteggiato e versato le imposte. |la @at
aprile 2010 é stato notificato alla societa I'aevisaccertamento riportante i medesimi rilievi gialusi nel
Processo Verbale di Constatazione. Tramite lo Studigale Tributario fondato da F. Gallo e stato
presentato ricorso presso la Commissione TributBriavinciale di Milano in data 28 settembre 2010.
L'udienza si é tenuta il 14 dicembre 2011 ed haovia Commissione Tributaria Provinciale di Milano
respingere i ricorsi della societa che ha procedutoorrere in appello, per richiedere I'annullarteedella
sentenza innanzi alla competente Commissione HilauRegionale, dopo aver pagato, nel mese di marzo
2011, una cartella esattoriale per I'importo di I8Ba euro. La Commissione Tributaria Regionalen co
sentenza pronunciata il 30 novembre 2012 e depasitd5 gennaio 2013, ha confermato I'esito della
sentenza di primo grado, con motivazioni ritenué ldgali inconsistenti. La societa, per il tramitello
Studio Gallo, ha pertanto provveduto a notificacenso, in data 15 luglio 2013, presso la Suprermgeddi
Cassazione. In data 9 agosto 2013 Equitalia harattempo notificato, sulla base della sentenzdadel
Commissione Tributaria Regionale, cartella di pagatm per i residui importi dovuti sulla base
dell’originario avviso d’accertamento, per la qualstata in ogni caso ottenuta la sospensioneal® &tato

in attesa della fissazione dell’'udienza in Cassezio

Secondo la difesa ed illustri esponenti della niatelne seguono il ricorso in Cassazione, si stgpseipiu
consolidando in giurisprudenza e, di recente, @ragpanche presso I'Agenzia, il fatto che eventuali
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omissioni di ordine formale non possano inficiaredpettanza di diritti sostanziali, come é quello
rivendicato dalla Societa. Sulla base di questssidenazioni, e confortati dalla valutazione delaleg si &
ritenuto allo stato non necessaria l'iscrizioneudifondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
oggetto.

Nel mese di luglio 2014 € stata depositata la seatalel Consiglio di Stato in riferimento al ricors
presentato dal Condominio di Corso ltalia n. 66G8nll ricorso era stato presentato contro laesera del
T.A.R. Lombardia — Milano Sezione Il n. 02660/20d1e aveva dato torto al Condominio stesso, riguardo
alla realizzazione delle opere inerenti il compbegamobiliare sito tra via Borgazzi e via Burigoz4o
opposizione alla sentenza sfavorevole, in datall20d5, Diana Bis ha presentato ricorso per revonaz
avverso la sentenza del Consiglio di Stato presseeti competenti. Nel corso dell’'udienza tenutedi
mese di gennaio 2016, il Consiglio di Stato, sthigsta delle parti che hanno evidenziato concrete
prospettive di componimento, in vista di una passiflefinizione conciliativa della causa, ha differsine

die la discussione.

In data 21 giugno 2016, controparte ha depositatmza di richiesta di fissazione dell’'udienza drito per

il giudizio di revocazione. Nel corso del mese div@mbre la IV Sezione del Consiglio di Stato hadts
per I'11 aprile 2017 l'udienza di discussione a=rso.

Medio tempore, 'amministrazione comunale (cheignda essere il primo destinatario della sentetela
Consiglio di Stato), dopo aver riaperto il proceéito amministrativo ai sensi della legge n. 241/90,
finalizzato ad una nuova verifica istruttoria deflemande di condono esitate nel rilascio del pesmek
costruire in sanatoria n. 420/2008 relativo all'iotsiie di via Borgazzi 1/3, nel mese di luglio hdificato

un provvedimento negativo sulle domande di condsteeso. Diana Bis, ha impugnato tali provvedimenti
dinanzi al TAR della Lombardia. In data 29 genndiil6, il TAR ha accolto la domanda di istanza
cautelare, con cio verificando la sussistenza ulaus boni iuris del ricorso, rinviando I'udienzana¢se di
gennaio 2017. All'udienza, il Presidente della 8eei ha disposto il differimento dell'udienza al 5
dicembre 2017, a seguito della richiesta di rirqniesentata dalle Parti.

In caso di determinazione di qualunque passivigraprio carico, Diana Bis potra attivare la garanzi
rilasciata a suo favore dal venditore della societ@trattualizzata nell’ambito dell’'operazioneadiquisto,
neutralizzando cosi ogni potenziale effetto ecoworgifinanziario negativo.

Sulla base delle considerazioni di cui sopra e atati dalla valutazione del collegio legale difimos si e
ritenuto allo stato non opportuna l'iscrizione di fondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
oggetto.

Nel corso del precedente esercizio € stata eftettla parte del’Agenzia delle Entrate una verifisaale
sulla controllante Cia Spa, relativamente al parid@mposta 2012. La verifica si € conclusa condtifica,

in data 10 giugno 2015, del Processo Verbale dis@bazione, riportante un unico rilievo: I'’Agenzialle
Entrate ha disconosciuto la ripresa in diminuzioperata dalla societa con riferimento alla pluavzde
realizzata sulla vendita della partecipazione netleieta Azienda Turistica Florio, Societa Agric8arl.
Secondo i funzionari dell'agenzia I'operazione bare mancante del requisito della commercialitaadell
societa partecipata. La societa ha prodotto amp@irdentazione a dimostrazione della sussistenza del
requisito in esame, dimostrando che la partecipiatalalla data di acquisizione da parte di CIA teaiato
una serie di attivitd rivolte alla realizzazionel geogetto previsto per lintera area che preveddia
coniugare l'implementazione e sviluppo di unavéti agricola attraverso I'impianto di vigneti e la
realizzazione di una cantina con il recupero ediificazione dei fabbricati da destinare ad unévita
turistico-ricettiva. La ripresa dell'agenzia ammnemat 1,57 milioni di euro. CIA, dopo aver ricevutaviso

di accertamento, in considerazione delle perdiseafi pregresse disponibili (1,1 milioni di eurdja
provveduto a trasmettere, in data 15 marzo 2018oilello IPEC al fine di richiedere la compensagion
parziale dell'imponibile emerso dalla ripresa. Légia ha pertanto provveduto al ricalcolo dell’irsfao
che rispetto ai 431 mila euro iniziali e stata fiioiéa in 125 mila euro con conseguente abbattimelaile
sanzioni da 431 mila euro a 38 mila euro. Includemel conteggio anche gli interessi, I'esborso
complessivo rideterminato e di circa 176 mila ewan un risparmio finanziario quindi di circa 726lan
euro rispetto a quanto previsto dall’avviso d’ata@eento notificato inizialmente. Considerando l&nezza
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della materia e i rischi insiti in un contenziosibutario, la Societa ha ritenuto conveniente adesila
nuova definizione dell’accertamento, richiedendgagamento rateale in 16 rate trimestrali dell'impali
circa 11 mila euro ciascuna. Il pagamento dellengriata e stato effettuato al termine del meseatjgio
2016.

Informazioni in materia di privacy

Ai sensi dell'allegato B, punto 26, del D.Lgs. 9612003 recante Codice in materia di protezionedddi
personali, gli amministratori danno atto che lai8@csi € adeguata alle misure in materia di protezdei
dati personali, alla luce delle disposizioni intotté dal D.Lgs. n. 196/2003 secondo i termini entedalita

ivi indicate. In particolare segnalano che il Doamnto Programmatico sulla Sicurezza, depositatcspriss
sede sociale e liberamente consultabile, & statatteein data 28 marzo 2006 ed aggiornato secoado |
disposizioni di legge.

Eventi ed operazioni significative non ricorrenti

Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 lugho&n. DEM/6064293, si precisa che non vi sonastat
operazioni significative non ricorrenti poste irse® dalla Societa nel corso dell’esercizio 2016.

Transazioni derivanti da operazioni atipiche e/o inisuali

Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 lugl@& n. DEM/6064293, si precisa che nel corso
dell’'esercizio la Societa non ha posto in essemragoni atipiche e/o inusuali, cosi come defimigdla
Comunicazione stessa.

Adesione al regime di opt-out circa gli obblighi dipubblicazione di documenti informativi in
occasione di operazioni straordinarie

Compagnia Immobiliare Azionaria, con comunicatdudid in data 1 febbraio 2013, ha dichiarato che a
decorrere da tale data, aderisce al regime di wptbcui agli artt. 70, comma 8 e 71, comma 1-di,
Regolamento Emittenti, cosi come modificato dallalitfiera Consob n. 18079 del 20 gennaio 2012,
avvalendosi della facolta di derogare agli obblighpubblicazione dei documenti informativi pre#itiin
occasione di operazioni significative di fusioneissione, aumento di capitale mediante conferimeinto
beni in natura, acquisizioni e cessioni.

Principali eventi successivi al 31 dicembre 2016

Non si segnala nessun evento rilevante intervemgioprimi mesi dell’esercizio rispetto a quelli gia
esplicitati in relazione.

Evoluzione prevedibile della gestione

Lo scenario macroeconomico € ancora caratteriziatiorti incertezze riguardo alle prospettive dismita
dell’economia in generale e dall’elevata volatiti&i mercati finanziari, in particolare per il gista italiano,
con segnali di rallentamento dei consumi seppuro@pagnati da un miglioramento tendenziale
dell'occupazione.

Relativamente ai principali mercati di riferimemei quali opera il Gruppo vanno, tuttavia, evidatizi
alcuni timidi segnali di ripresa, che potrebberooselo le proiezioni, ridurre I'attuale sbilancicoeomico-
finanziario rispetto agli impegni finanziari assurite previsioni per I'evoluzione della gestionenep
pertanto rivolte verso un andamento positivo, opéoain continuitd, soprattutto in considerazione
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dell’eventuali ulteriori operazioni straordinaridec si potranno realizzare e la conferma della noati
crescita delle attivita commerciali della contradi&eudi del Pisciotto.

Per il Consiglio di Amministrazione
Il Presidente

Angelo Riccardi
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Operazioni con Parti Correlate
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Si segnala che a seguito della comunicazione Coeswnata il 24 settembre 2010 recante le disposizio
in materia di operazioni con parti correlate aiséatella delibera Consob n. 17221 del 12 marzo 2010
successive madificazioni, il Consiglio di Ammin&tione di CIA Spa ha approvato la Procedura per la
disciplina delle Operazioni con Parti Correlatera&ta in vigore il 1° gennaio 2011. Una versiongiaata
della Procedura per le operazioni con parti coreedastata approvata dal Consiglio di amministrazimel
corso della riunione tenutasi il 28 agosto 2014rsi¢éme entrata in vigore il 1° settembre 2014. Qes
versione aggiornata prevede, tra l'altro, una nuoedinizione di operazioni di importo esiguo. La
procedura, ex, articolo 4, comma 7, del Regolameuimttato con delibera Consob 17221 del 12 marzo
2010, successivamente modificato con delibera 18823 giugno 2010, e pubblicata sul sito Internet
della societa.

Vengono di seguito riportati i rapporti patrimomjdinanziari ed economici in essere al 31 dicenitp&6
con parti correlate e con la controllante Compagioieciére du Vin..

Si precisa che tali rapporti, di natura commercelénanziaria, sono regolati alle medesime cowdizi
applicate ai fornitori e ai clienti.

€uro/000 Voce Bilancio 31/12/15 31/12/16

Rapporti Patrimoniali

Forniture da Gruppo Class per immobili (capitaizipni) (2) 21 60
Crediti comm.li vs. gruppo Class per affitti e fagi (8) 762 3.396
Crediti comm.li vs. Italia Oggi per affitti e faitif (8) 248 330
Crediti comm.li vs. Global Finance (8) - 59
Crediti comm.li vs. Domini di Castellare (8) 588 2.007
Crediti comm.li vs. Rocca di Frassinello (8) 36 4
Crediti comm.li vs. Principe Amedeo (8) 158 182
Crediti comm.li vs. Gurra di Mare Soc. Agricola (8) 125 140
Crediti vs. Compagnie Fonciére du Vin (10) 100 20
Altri Crediti vs. Global Finance (10) - 101
Debiti finanziari vs. Gruppo Class (16) (2.333) (2.653)
Debiti comm.li vs. gruppo Class per merci/servizi a7 (4.759) (5.073)
Debiti comm.li vs. Rocca di Frassinello a7 -- (53)
Debiti comm.li vs. Domini di Castellare a7 - (406)
Debiti comm.li vs. Gurra di Mare Soc. Agricola (17) -- (17)
Debiti vs. Class Editori per caparra confirmatoria (19) (2.000) (2.000)
Debiti diversi vs. Gruppo Class (19) (3.543) (3.830)
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€uro/000 Voce Bilancio 31/12/15 31/12/16

Rapporti Economici

Ricavi da locazione vs. Gruppo Class (20) 2.356 2.576
Ricavi da locazione vs. Italia Oggi Editori (20) 255 255
Ricavi da locazione vs. Class CNBC (20) - -
Ricavi per servizi e facility vs. Gruppo Class (20) 589 589
Ricavi per servizi e facility vs. Italia Oggi Edito (20) 105 105
Ricavi per prestazioni servizi vs. Principe Amedeo (20) 20 20
Ricavi per prestazioni servizi vs. Gruppo Class (20) -- --
Ricavi per attivita vitivinicola vs. Domini Castalie (20) 792 1.748
Ricavi per attivita vitivinicola vs. Rocca di Frassllo (20) - -
Ricavi per attivita vitivinicola vs. Gurra di Mare (20) 14 4
Ricavi da locazioni vs. Gurra di Mare (20) 2 2
Ricavi da locazioni vs. Domini Castellare (20) 8 5
Costi per acquisto merci Gruppo Class (21) - (10)
Costi per acquisto semilavorati Rocca di Frassinell (21) (53) (7)
Costi per acquisto semilavorati Gurra di Mare (21) (16) a7)
Costi per acquisto semilavorati Domini Castellare (21) (8) (1)
Costi per acquisto beni accessori alla prod. DoQastellare (21) (212) (415)
Costi per locazione Rocca di Frassinello (21) (3) 2
Costi per servizi Rocca di Frassinello (21) -- (13)
Costi per servizi amministrativi e consulenze dasSl (21) (150) (150)
Oneri finanziari da Gruppo Class (24) (41) (51)

| rapporti con parti correlate di natura commeeialono regolati alle condizioni di mercato.

Il debito di 2,0 milioni di euro verso Class Edit@r relativo al deposito cauzionale sugli affittlativi
allimmobile sito a Milano in Corso Italia angoloid/Burigozzo, destinato per una parte, ad esshibét@
ad uso uffici a beneficio di Class Editori.

Per quanto riguarda la distribuzione dei vini prtigl@ in essere un accordo di distribuzione iresea tra
Feudi del Pisciotto Sarl e la societa specializZaimini Castellare di Castellina Srl, dotata di ditta rete
di agenti e di importatori. Il contratto é stipulatulla base dei parametri tradizionali di meraigbsettore.
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Si evidenziano di seguito i saldi relativi ai rapjp@conomico patrimoniali intrattenuti da CIA cencieta
collegate.

€uro/000
Voce Bilancio 31/12/15 31/12/16

Rapporti Patrimoniali

Crediti finanziari non correnti vs. Societa Infragture Sicilia (6) 1.820 1.832
Crediti finanziari vs. Isola Longa S.r.l. (10) 32 32
Crediti finanziari correnti vs. Societa Infrasturt Sicilia (10) 339 340

Altri rapporti infragruppo

Consolidato fiscale ai fini IRES

A seguito del rinnovo dell’opzione per il consokddiscale da parte della controllante, CIA Spa eslie
principali controllate provvedono ad effettuaredeterminazione dellIRES nell’ambito del contratid
consolidato IRES in essere. Appositi accordi regoliarapporti tra i partecipanti al consolidato.

In conformita all'art. 149-duodicies del RegolanwerEmittenti si riportano nella seguente tabella i
corrispettivi della societa di revisione di compeda dell’esercizio 2016 distinti per tipologia érgizio:

€uro Esercizio 2016
Revisione del bilancio annuale al 31 dicembre 2016 3.000
Revisione del bilancio consolidato al 31 dicemlp&&® 1.000
Revisione limitata della relazione semestrale clidata al 30 giugno 2016 1.500
Controllo contabile esercizio 2016 800
Totale revisione contabile capogruppo 6.300
Altri servizi di attestazione capogruppo --
Totale costi capogruppo 6.300
Revisione del bilancio annuale al 31 dicembre 28ddieta controllate 13.200
Controllo contabile esercizio 2016 societa condtell 2.000
Totale costi societa controllate 15.200
Totale costi Societa di revisione 21.500
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Prospetto delle partecipazioni rilevanti ex art. 12 0 del
D.Lgs n. 58/1998
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Ai sensi dell’art. 126 del regolamento approvato ao Deliberazione Consob n. 11971/1999 si da
informazione delle partecipazioni rilevanti ex art.120 del D.Lgs n. 58/1998

Denominazione Cittao | Capitale |Quota %|Modalita Socio % di
Stato sociale |[consolid |detenzio partecip.
ato di |ne quota sul
gruppo capitale
Azienda  Agricola Tenuta del|Palermo 111.788| 100,00 | diretta |CIA Spa 100,00
Pisciotto Sarl

Resort del Pisciotto Srl Palermo 10.000| 100,00 | diretta |CIA Spa 100,00

Feudi del Pisciotto Sarl Palermo 35.000 100,00 | diretta |CIA Spa 100,00

Diana Bis Srl Milano 10.000| 100,00 | diretta |CIA Spa 100,00

Resort & Golf Societa Consortile arl [Palermo 14.000 71,43 |indiretta |Resort del Pisciotto 28,57

indiretta |Agricola Florio 14,29

indiretta |Az. Agr. Tenuta del 14,29

Pisciotto

diretta [CIA Spa 14,29

Agricola Florio Srl Societa Agricola |Palermo 10.000| 100,00 | diretta |CIA Spa 100,00
(gia Isola Longa Turismo Rurale Srl)

Isola Longa Srl Palermo 10.000| 50,00 | diretta |CIA Spa 50,00

Infrastrutture America Srl Milano 19.608| 51,00 | diretta |CIA Spa 51,00

Societa Infrastrutture Sicilia Srl Palermo 100.000| 25,50 |Indiretta |Infrastrutture 50,00

America Srl
LC International LLC New York i$ 7.500.000| 20,40 | diretta |CIA Spa 20,40
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Attestazione del bilancio consolidato ai sensi d&lt. 81-ter
del Regolamento CONSOB n. 11971/1999 e successive
modifiche e integrazioni
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Attestazione del bilancio consolidato ai sensi d&rt. 81-ter del Regolamento
CONSOB n. 11971/1999 e successive modifiche e iméagpni

1. | sottoscritti Angelo Riccardi in qualita di Preside del Consiglio d’'amministrazione e Walter Vilha
qualita di Dirigente Preposto di Compagnia Immalédi Azionaria Spa attestano, tenuto anche conto di
quanto previsto dall’art. 154-bis, commi 3 e 4 dietreto legislativo 24 febbraio 1998, n. 58:

1.1. l'adeguatezza in relazione alle caratteristichéidgiresa e

1.2. l'effettiva applicazione delle procedure amminiitr@a e contabili per la formazione del bilancio
consolidato nel corso dell’esercizio 2016.

2. La valutazione dell'adeguatezza delle procedure iamtrative e contabili per la formazione del
bilancio consolidato al 31 dicembre 2016 si € lmmsatun modello interno sviluppato in coerenza con
il framework elaborato dal CoSO — Committee of Zmoimg Organizations of the Treadway
Commission, che rappresenta lo standard di riferimper il sistema di controllo interno generalngent
accettato a livello internazionale.

3. Si attesta, inoltre, che:

3.1 il bilancio consolidato:

a. e redatto in conformita ai principi contabili int@zionali emanati dall’international
Accounting Standards Board (IASB) adottati dallar@tissione Europea secondo la procedura
di cui all'art.6 del Regolamento n. 1606/2002 datl®mento Europeo e del Consiglio, del 19
luglio 2002, ed in particolare dello IAS 34 — Bitnintermedi, nonché ai provvedimenti
emanati in attuazione dell'art. 9 del D.Legs n2885;

b. corrisponde alle risultanze dei libri e delle garié contabili;

c. e idoneo a fornire una rappresentazione veritiereoretta della situazione patrimoniale,
economico e finanziaria dell’emittente e dell'imsie delle imprese incluse nel consolidamento.

3.2 la relazione sulla gestione comprende un’analigndibile del’andamento e del risultato della

gestione, nonché della situazione e dell'insiemdéledanprese incluse nel consolidamento,
unitamente alla descrizione dei principali risclmeertezze cui sono esposti.

Milano, 22 marzo 2017

Presidente del Consiglio d’'amministrazione DirigeRteposto

Angelo Riccardi Walter Villa

C.LA.S.p.A. COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 73



Relazione del Collegio Sindacale
al bilancio consolidato
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COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.a.

via G. Borgazzi, n. 2 — Milano
Capitale sociale Euro 922.952.60.-

Codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro Imprese di Milano 03765170968
REA di Milano 1700623

whkkkk

Relazione del Collegio Sindacale del Gruppo Compagnia Immobiliare Azionaria,
in breve Gruppo CIA,
all’ Assemblea degli Azionisti

relativa al bilancio consolidato dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016
Signori Azionisti,

il bilancio consolidato al 31 dicembre 2016 del “Gruppo Compagnia Immobiliare
Azionaria”, in seguito anche Gruppo CIA, che ci & stato consegnato unitamente al
bilancio d’esercizio della capogruppo Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.a.,
comprende il Prospetto della situazione patrimoniale-finanziaria consolidata, il Conto
economico complessivo consolidato, il Prospetto delle variazioni di patrimonio netto
consolidato, il Prospetto dei flussi di cassa consolidati, la Situazione patrimoniale-
finanziaria consolidata ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 luglio 2006, il
Conto economico separato consolidato ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27
luglio 2006 nonché le Note illustrative al bilancio consolidato ¢ la Relazione del
consiglio di amministrazione sulla gestione.

Esso ¢ stato redatto in conformitd agli International Financial Reporting Standard

adottati dall’Unione Europea e presenta un patrimonio netto di Gruppo di 8.205 migliai

di euro ed un risultato negativo attribuibile al Gruppo di 1.644 migliaia di euro.

Le informazioni assunte dalla BDO Italia S.p.a., incaricata della revisione del bilancio,
consentono di osservare che i valori ivi espressi corrispondono alle risultanze contabili
della Societa controllante ¢ alle informazioni a questa formalmente trasmesse dalle Sue

controllate.

La societa di revisione ha rilasciato una relazione esprimendo un giudizio senza rilievi
sul bilancio consolidato, attestando che lo stesso & redatto con chiarezza e rappresenta in

modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria, il risultato economico,

le variazioni di patrimonio netto ed i flussi di cassa del Gruppo CIA.



La Societa di revisione, inoltre, non ha formulato richiami di informativa.

La Relazione sulla gestione contiene ed illustra gli elementi, i dati e le informazioni
richiesti dall’articolo 2428, del Codice Civile, e dell’articolo 40, del D.Lgs. n. 127, del
1991.

Le informazioni specifiche riguardanti il Gruppo CIA unitariamente considerato, cosi
come espresso nei suoi aspetti economico-finanziari attraverso i valori contenuti nel
bilancio consolidato, sono ampiamente riportate nella relazione degli Amministratori,
che illustra un’analisi fedele, equilibrata ed esauriente della situazione dell’insieme
delle imprese incluse nel consolidamento e dell’andamento e del risultato della gestione
nel suo complesso e nei vari settori in cui ha operato, anche attraverso societa
controllate, con particolare riguardo ai costi, ai ricavi e agli investimenti, nonché una
descrizione dei principali rischi ed incertezze cui le societd del Gruppo CIA sono

esposte.

Milano, 6 aprile 2017

1 Collegio Sind %ﬁ [
Mario Medici
Ox,wi l

Laura Restelli

Vincenzo Truppa )0

15



Relazione della Societa di Revisione
al bilancio consolidato

C.LA.Sp.A COMPAGHNIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 77



|IBDO

GRUPPO COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA

RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE INDIPENDENTE
Al SENSI DEGLI ARTT.14 E 16 DEL DLGS 39/2010

Bilancio consolidato al 31 dicembre 2016

FNG/ACR/rgm - RC069542016BD1301



.' Tel: +39 02 58.20.10 Viale Abruzzin. 94
i Fax: +39 02 58.20.14.03 20131 Milano
; - www.bdo, it

e b " |

RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE INDIPENDENTE
Al SENSI DEGLI ARTT.14 E 16 DEL DLGS 39/2010

Agli Azionisti della
COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A.

Relazione sul bilancio consolidato

Abbiamo svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio consolidato del Gruppo
COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA, costituito dalla situazione patrimoniale finanziaria al 31
dicembre 2016, dal conto economico complessivo, dal prospetto delle variazioni del
patrimonio netto, dal rendiconto finanziario per 'esercizio chiuso a tale data, da una sintesi
dei principi contabili significativi e dalle altre note esplicative.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio consolidato

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio consolidato che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita agli International Financial Reporting
Standards adottati dall’Unione Europea, nonché ai provvedimenti emanati in attuazione
dell’art.9 del Dlgs.38/2005.

Responsabilita della societa di revisione

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio consolidato sulla base della
revisione contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di
revisione internazionali (ISA Italia) elaborati ai sensi dell’art.11del Dlgs.39/2010. Tali principi
richiedono il rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento della
revisione contabile al fine di acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio consolidato
non contenga errori significativi.

La revisione contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi a supporto degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio consolidato. Le
procedure scelte dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei
rischi di errori significativi nel bilancio consolidato dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi
non intenzionali. Nell’effettuare tali valutazioni del rischio, il revisore considera il controllo
interno relativo alla redazione del bilancio consolidato dell’impresa che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate
alle circostanze, e non per esprimere un giudizio sull’ efficacia del controllo interno
dell’impresa. La revisione contabile comprende altresi la valutazione dell’appropriatezza dei
principi contabili adottati, della ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli
amministratori, nonché la valutazione della presentazione del bilancio consolidato nel suo
complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Giudizio

A nostro giudizio, il bilancio consolidato fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanziaria del Gruppo COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA al
31 dicembre 2016, del risultato economico e dei flussi di cassa per |'esercizio chiuso a tale

data, in conformita agli International Financial Reporting Standards adottati dall’Unione
Europea, nonché ai provvedimenti emanati in attuazione dell’art.9 del Dlgs.38/2005.

Bari, Bergamo, Bologna, Brescia, Cagliari, Firenze, Genova, Milano, Napoli, Hovara, Padova, Palermo, Pescara, Potenza, Roma, Tarino, Treviso, Trieste,
Verona, Vicenza
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Altri aspetti

Il bilancio consolidato per I’esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 & stato sottoposto a
revisione contabile dall’allora revisore in carica che ha espresso un giudizio senza modifica sul
bilancio con relazione emessa in data 6 aprile 2016.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione e di alcune informazioni contenute
nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietaricon il bilancio consolidato

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 7208 al fine di
esprimere, come richiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza della relazione
sulla gestione e delle informazioni della relazione sul governo societario e gli assetti
proprietari indicate nell’art.123-bis, comma 4, del Dlgs.58/98, la cui responsabilita compete
agli amministratori della COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A., con il bilancio
consolidato del Gruppo COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA. A nostro giudizio la relazione
sulla gestione e le informazioni della relazione sul governo societario e gli assetti proprietari
sopra richiamate sono coerenti con il bilancio consolidato del Gruppo COMPAGNIA
IMMOBILIARE AZIONARIA al 31 dicembre 2016.

Milano, 6 aprile 2017
BDO {itittia S.p.A.

Fiorannajﬁﬁri\
Socio



Relazione sulla gestione
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Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.
CIA S.p.A.
Sede in Milano, Via G. Borgazzi, 2

RELAZIONE SULLA GESTIONE DELLA CAPOGRUPPO
Al 31 DICEMBRE 2016

Premessa

La relazione di Compagnia Immobiliare Azionaria .8.pal 31 Dicembre 2016, sottoposta a revisione
contabile, e stata elaborata applicando i prinoguitabili internazionali stabiliti daglFRS, omologati con
regolamento (CE) n. 1126/2008 della Commissioneofa, tenendaconto delle raccomandazioni
contenute nella delibera Consob n. 15519 del 2Tolud006 e della comunicazione Consob
DEM/6064293 del 28 luglio 2006.

| dati del periodo di confronto sono stati ancha espressi secondo gli IFRS.

Andamento della gestione e risultati al 31 dicembr2016

| ricavi al 31 dicembre 2016 sono pari a 5,86 milidi euro, contro i 3,04 milioni di euro dell’es&io
precedente. | ricavi operativi ammontano a 2,98omil(contro 2,76 dell’anno precedente), mentreadtii
proventi operativi ammontano a 2,88 milioni di eucontro 0,28 dell’esercizio 2015 e comprendono la
plusvalenza realizzata con la vendita dell'immolil&ew York.

Il totale dei costi operativi ammonta a 2,02 milidheuro, contro 1,58 milioni al 31 dicembre 2015.

Il margine operativo lordo € di euro 3,84 miliomiediro (1,46 milioni al 31 dicembre 2015).

Il risultato di esercizio evidenzia un utile antepioste pari a 2,18 milioni di euro e di 0,98 milidopo le
imposte (2,88 milioni di euro al 31 dicembre 2015).

Il patrimonio netto é pari a 12,16 milioni di ewrontro gli 11,39 milioni di euro del 31 dicembrel80

Principali dati economici dell’esercizio

Per quanto riguarda l'attivita di gestione corregiteegnala in particolare quanto segue:

e iricavi complessivi 31 dicembre 2016 sono pari&b5milioni di euro, contro i 3,04 milioni di eudel
corrispondente periodo dell’esercizio precedenteichvi delle vendite conseguiti dalla Societa
derivano essenzialmente dalla locazione degli inmlinab dalla fornitura dei servizi di facility
management ad essi correlati. L'incremento & peadoiente attribuibile alla plusvalenza realizzata
conla vendita dellimmobile ad uso uffici sito a Newo — Manhattar2,77 milioni di euro);

e i costi operativi sono pari a 2,02 milioni di euocontro 1,58 milioni di euro del 2015. L'incremerei
costi operativi & principalmente riferibile alleese sostenute per la vendita dellimmobile ad dBoiu
sito a New York — Manhattan. Le altre voci di cgstono sostanzialmente in linea con I'esercizio
precedente.

e |l saldo dei proventi e oneri non ordinari € negatper 0,47 milioni di euro contro un saldo netto
positivo di 2,77 milioni di euro che includeva gffetti del rilascio a conto economico del fondo
svalutazione crediti stanziato nel bilancio 2014frante della cessione della partecipazione in
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Donnafugata Resort, perfezionata con successmred del 2015.

e gli ammortamenti e svalutazioni sono pari a 0,35ami di euro contro gli 0,37 milioni di euro del
precedente esercizio;

« il Risultato Operativo Lordo al 31 dicembre 2016tato pari a 3,02 milioni di euro in diminuzione
rispetto ai 3,86 milioni di euro dell’'esercizio 291

e gli oneri finanziari netti sono stati pari a 0,84liami di euro (0,94 milioni di euro nell’'esercizio
precedente).

e L'utile netto della societa e pari a 0,98 miliomiediro contro 2,88 milioni di euro al 31 dicemb.3.

Posizione finanziaria netta

La posizione finanziaria netta e evidenziata ntalkeella che segue:

€ (migliaia) Variazioni Variazione
31/12/2015  31/12/2016 2016/2015 %

Indebitamento finanziario netto a medio/lungo tereni (16.788) (14.130) 2.658 15,8

Indebitamento finanziario netto a breve

termine/disponibilita monetarie nette a breve ol it G (12.4)

Di cui:

Debiti finanziari (4.341) (4.157) 184 4,2

Disponibilita e crediti finanziari 7.832 7.215 (617) (7,9)

Posizione finanziaria netta: indebitamento (13.297) (11.072) 2295 16.7

netto/disponibilita nette
La situazione finanziaria netta passa da un indef@nto netto verso terzi di 13,30 milioni di eurara

indebitamento netto di 11,07 milioni di euro aldtembre 2016, con un miglioramento di circa 2,Rani
di euro.

Patrimonio Netto

Il totale del Patrimonio Netto al 31 dicembre 2@lBari al2.161.524uro.
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Dati di Borsa

2015 2016
Quotazione minima (euro) 0,22 0,1629
Quotazione massima (euro) 0,3587 0,2252
Volumi trattati (complessivi) (euro) 26.287.471 9.842.463
Capitalizzazione minima (ml. euro) 27 15
Capitalizzazione massima (ml. euro) 33 21
Capitalizzazione media (ml. euro) 24 17,2
Numero azioni 92.295.26C 92.295.260

In attuazione della recente direttiva 2003/51/C#iréttiva di modernizzazione contabile”) recepitl D.
Lgs. 32/2007 e delle conseguenti modifiche dellatb 2428 del Codice Civile, si riportano di segui
principali elementi informativi:

e gli indicatori di risultato finanziari;
e T'analisi dei rischi e delle incertezze cui la siaie esposta;
« informazioni inerenti 'ambiente ed il personale;

e analisi dei settori in cui la societa ha operatedai attivita).
Gli indicatori di risultato finanziario
Per una migliore comprensione della situazione eeweo patrimoniale e del risultato della societa si

riportano alcuni indicatori finanziari a confronper i due periodi di riferimento, e lo schema dntco
economico riclassificato secondo il principio drijpgenza gestionale.

31/12/2015 31/12/2016 Variazione

%
Ricavi delle vendite 2.756 2.980 8,1
Produzione interna -- -- --
Valore della produzione operativa 2.756 2.980 8,1
Costi esterni operativi (1.068) (1.231) 15,3
Valore Aggiunto 1.688 1.749 3,6
Costi del personale (174) (169) (2,9)
Margine Operativo Lordo (MOL) 1.514 1.580 44
Ammortamenti e accantonamenti (369) (354) (4,1)
Risultato Operativo 1.145 1.226 7,1
Risultato dell'area accessoria (54) 2.262 n.s.
Risultato netto dell’area finanziaria -- -- --
EBIT Normalizzato 1.091 3.488 219,7
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Risultato dell'area straordinaria 2.766 (466) (116,8)

EBIT Integrale 3.857 3.022 (21,6)
Proventi/(Oneri) finanziari netti* (937) (837) (20,7)
Risultato Lordo 2.920 2.185 (25,2)
Imposte sul reddito (44) (1.206) n.s.
Risultato netto 2.876 979 (66,0)

* negli indicatori finanziari riclassificati nel risultato operativo

Di seguito I'esposizione di trend di fatturato eidultato degli ultimi 5 esercizi:

€uro/000 2012 2013 2014 2015 2016
Fatturato totale 4.890 3.248 6.103 3.037 5.860
Utile (Perdita) Netto 1.551 364 374 2.876 979

Di seguito vengono riportati i principali indici dquidita e redditivita per approfondire la compséne dei
dati economico — patrimoniali.

31/12/15 31/12/16

Indici di finanziamento delle immobilizzazioni

Margine Primario di Struttura €/000 (9.876) (7.3354)
(Mezzi Propri — Attivo Fisso)

Quoziente Primario di Struttura % 0,54 0,62
(Mezzi Propri / Attivo Fisso)

Margine Secondario di Struttura €/000 9.225 9.118
(Mezzi Propri + Passivita consolidate — Attivo Biss

Quoziente Secondario di Struttura % 1,43 1,47
(Mezzi Propri + Passivita consolidate / Attivo Fiys

Tali indici evidenziano le modalita di finanziamerdegli impieghi a medio e lungo termine, nonché la
composizione delle fonti di finanziamento.

Indici sulla struttura dei finanziamenti

Quoziente di indebitamento complessivo % 2,84 2,61
(Passivita consolidate + correnti / Mezzi Propri)

Quoziente di indebitamento finanziario % 1,77 1,47
(Passivita di finanziamento + correnti / Mezzi Ripp

Tali indici mirano a rappresentare la composizidake fonti di finanziamento.
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Indici di redditivita

ROE Netto % 25,25 8,05
(Risultato Netto / Mezzi Propri)

ROE Lordo % 25,64 17,97
(Risultato Lordo / Mezzi Propri)

ROI % 0,98 2,00
(Risultato Operativo / Attivo Immobilizzato)

ROS % 7,55 13,05
(Risultato Operativo / Ricavo delle vendite)

Gli indici di redditivita sono quelli piu frequenteente usati nella prassi di economia aziendale per
rapportare i risultati aziendali alle fonti strutii di finanziamento dell’attivita.

Indici di solvibilita

Margine di Disponibilita €/000 9.156 9.058
(Attivo Corrente - Passivo Corrente)

Quoziente di Disponibilita % 1,69 1,59
(Attivo Corrente / Passivo Corrente)

Margine di Tesoreria €/000 9.156 9.058
(Liquidita differite + Immediate - Passivo Corrente

Quoziente di Tesoreria % 1,69 1,59
(Liquidita differite + Immediate / Passivo Corrente

Gli indicatori di solvibilita mirano a relazionate attivita correnti rispetto agli impegni a bregella
societa.

PRINCIPALI RISCHI E INCERTEZZE CUI LA SOCIETA E ESPOSTA

Rischi connessi al settore in cui la Societa opera

Nonostante il contesto macro-economico continuisgere caratterizzato da una notevole volatilita ed
incertezza, non si riscontrano per CIA ripercusisgignificative: per quanto riguarda le partecipak
detenute dalla societa, le prospettive di redditaitengono allo stato positive, non essendo edse d
portafoglio liquido, ma inerenti a progetti di irstenento di lungo periodo e di significativa postas
spessore. Per gli investimenti immobiliari fattil wentro di Milano si rimanda a quanto si dira egsito
della controversia in corso e delle passivita prtdn

Rischio di credito in relazione ai rapporti commeadi con i clienti

Le principali partite di credito sono relative aldeazione degli immobili e alla cessione di sdrdiZacility
management resi alle societa del gruppo Class IEdite collegate e ad altre societa.
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La societa non ha mai registrato finora perditersuliti.

Rischi di tasso di interesse

La politica della societa non prevede investimgpgculativi in prodotti finanziari. Nella quasi abta dei
finanziamenti in essere (coerentemente con unattarpolitica di equivalenza finanziaria tra foet
impieghi), gli stessi sono stati contratti a taBsso, riparandosi da incrementi dei tassi.

Rischi di cambio

Le attivita nel corso del 2016 si sono sviluppatespoché interamente nell’area euro. Gli investtmen
effettuati negli Stati Uniti non hanno generato attpnegativi sui flussi finanziari di Cia in quantredditi
provenienti da tali investimenti (locazioni) eramgolati in euro. Con la vendita dellimmobile dioprieta
sito a New York — Manhattan, il Gruppo non detiaftee attivita significative a reddito all’estero.

Rischi di liquidita

| rischi di liquidita derivano principalmente dalegolarita dei flussi di pagamento dei clientsomo quindi
connessi piu in generale alla capacita dei clidhtjenerare adeguati flussi finanziari, in un cetaedi
mercato estremamente critico secondo quando @it @tecedentemente in relazione.

Relazione sulla corporate governance 2016

La relazione, sottoposta all’approvazione del aglissdi amministrazione del 22 marzo 2017, costitei un
documento separato alla presente relazione, edpdrbile sul sito Internet della societa (wwwa-t),
nella sezion®ocumenti

Controversie e passivita potenziali

Nel luglio 2008 con processo verbale di constatezi¢PVC), I'Agenzia delle Entrate di Milano ha
contestato alla Societa per I'esercizio 2005, vilielativi alla presunta non inerenza di costis#eizio
(0,15 milioni di euro di imponibile) ed alla manaatompilazione di un quadro della dichiarazione dei
redditi (quadro EC); errore formale che ha genelatachiesta di 0,6 milioni di euro di imponibilpur in
assenza di un danno erariale, avendo la societattzonente conteggiato e versato le imposte. |la @at
aprile 2010 é stato notificato alla societa I'aevisaccertamento riportante i medesimi rilievi gialusi nel
Processo Verbale di Constatazione. Tramite lo Studigale Tributario fondato da F. Gallo e stato
presentato ricorso presso la Commissione TributBriavinciale di Milano in data 28 settembre 2010.
L'udienza si é tenuta il 14 dicembre 2011 ed haovia Commissione Tributaria Provinciale di Milano
respingere i ricorsi della societa che ha procedutoorrere in appello, per richiedere I'annullarteedella
sentenza innanzi alla competente Commissione HilauRegionale, dopo aver pagato, nel mese di marzo
2011, una cartella esattoriale per I'importo di I8Ba euro. La Commissione Tributaria Regionalen co
sentenza pronunciata il 30 novembre 2012 e depasitd5 gennaio 2013, ha confermato I'esito della
sentenza di primo grado, con motivazioni ritenué ldgali inconsistenti. La societa, per il tramitello
Studio Gallo, ha pertanto provveduto a notificacenso, in data 15 luglio 2013, presso la Suprermgeddi
Cassazione. In data 9 agosto 2013 Equitalia harattempo notificato, sulla base della sentenzdadel
Commissione Tributaria Regionale, cartella di pagatm per i residui importi dovuti sulla base
dell’originario avviso d’accertamento, per la quélstata in ogni caso ottenuta la sospensioneal® &tato

in attesa della fissazione dell’'udienza in Cassezio

Secondo la difesa ed illustri esponenti della niatelne seguono il ricorso in Cassazione, si stgpseipiu
consolidando in giurisprudenza e, di recente, @ragpanche presso I'Agenzia, il fatto che eventuali
omissioni di ordine formale non possano inficiaedpettanza di diritti sostanziali, come é quello
rivendicato dalla Societa. Sulla base di questesidenazioni, e confortati dalla valutazione delaleg si &
ritenuto allo stato non necessaria I'iscrizionaudifondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
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oggetto.

Nel corso del precedente esercizio € stata eftettla parte del’Agenzia delle Entrate una verifisaale
sulla controllante Cia Spa, relativamente al parid@mposta 2012. La verifica si € conclusa condtifica,

in data 10 giugno 2015, del Processo Verbale dis@bazione, riportante un unico rilievo: I'’Agenzialle
Entrate ha disconosciuto la ripresa in diminuzioperata dalla societa con riferimento alla pluavzde
realizzata sulla vendita della partecipazione netlaeieta Azienda Turistica Florio, Societa Agric8arl.
Secondo i funzionari dell'agenzia I'operazione bare mancante del requisito della commercialitaadell
societa partecipata. La societa ha prodotto amp@irdentazione a dimostrazione della sussistenza del
requisito in esame, dimostrando che la partecipiatalalla data di acquisizione da parte di CIA teaiato
una serie di attivitd rivolte alla realizzazionel geogetto previsto per lintera area che preveddia
coniugare l'implementazione e sviluppo di unavéti agricola attraverso I'impianto di vigneti e la
realizzazione di una cantina con il recupero eaiificazione dei fabbricati da destinare ad unévitd
turistico-ricettiva. La ripresa dell'agenzia ammemat 1,57 milioni di euro. CIA, dopo aver ricevutaviso

di accertamento, in considerazione delle perdiseafi pregresse disponibili (1,1 milioni di eurdja
provveduto a trasmettere, in data 15 marzo 2018oilello IPEC al fine di richiedere la compensagion
parziale dell'imponibile emerso dalla ripresa. Légia ha pertanto provveduto al ricalcolo dell’irsfao
che rispetto ai 431 mila euro iniziali e stata fiioiéa in 125 mila euro con conseguente abbattimelaile
sanzioni da 431 mila euro a 38 mila euro. Includemel conteggio anche gli interessi, I'esborso
complessivo rideterminato e di circa 176 mila ewan un risparmio finanziario quindi di circa 726lan
euro rispetto a quanto previsto dall’avviso d’ata@eento notificato inizialmente. Considerando lénezza
della materia e i rischi insiti in un contenziosibutario, la Societa ha ritenuto conveniente adesaila
nuova definizione dell’accertamento, richiedendgagamento rateale in 16 rate trimestrali dell'impali
circa 11 mila euro ciascuna. Il pagamento dellengriata e stato effettuato al termine del meseatjgio
2016.

Informazioni inerenti 'ambiente ed il personale.

Data l'attivita specifica della societa non si resano elementi di rilievo.
Non vi sono danni causati all'ambiente, né sanzioaddebiti inerenti.

Attivita di ricerca e Sviluppo

Si evidenzia che la societa non ha sostenuto pestttivita di ricerca, sviluppo e pubblicita.

Andamento e rapporti con le controllate

Circa i rapporti con imprese controllate/collegage,precisa che riguardano esclusivamente rappiorti
natura finanziaria infruttiferi, ad eccezione dabporto di finanziamento in essere con la conti@lRiana
Bis Srl, che risulta essere fruttifero e regolatmadizioni di mercato.

In merito alle altre impresgartecipate non si segnalano elementi di rilievo.

Tutte le partecipazioni sono state iscritte al eabtacquisto e gli aspetti quantitativi di tallw&zioni sono
stati illustrati in dettaglio nelle Note illustraé al 31 dicembre 2016.

Rapporti con parti correlate e collegate

Al 31 dicembre 2016 esistono rapporti con partirelate relative operazioni commerciali inerenti la
locazione degli immobili, con la Societa Classt&udliS.p.A. (1.70 mila euro per affitti e 589 méaro per
facility management), con la Societa Italia Oggit&l Erinne S.r.l. (255 mila euro per affitti e 8.0nila
euro per facility management). Inoltre la Societaricevuto addebiti da Class Editori S.p.A. peiva#t di
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assistenza strategica, contabile e amministratisa (ila euro).

Il debito di 2,0 milioni di euro verso Class Edit@r relativo al deposito cauzionale sugli affittlativi
allimmobile sito a Milano in Corso Italia angoloid/Burigozzo, destinato per una parte, ad essebit@d
ad uso uffici a beneficio di Class Editori.

| rapporti con parti correlate di natura commegeisbno regolati alle condizioni di mercato.

Circa il dettaglio delle poste di stato patrimoaia& di conto economico si rimanda al relativo peafag
incluso nelle note al bilancio.

Ai fini di quanto previsto dall’ art. 10 della leggr2/1983, nessun bene iscritto in bilancio al @&mbre
2016 e stato oggetto di rivalutazioni economictmeametarie.

Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A. svolge lajia attivitd presso la sede sociale di Via Gigaazi
2 a Milano.

Per quanto attiene ai rischi potenziali connessaase legali con clienti, fornitori ed altri soggdérzi
precisiamo che non sussistono, allo stato attpalkticolari rischi.

Azioni proprie

La societa non possiede e non ha posseduto in cbesercizio né direttamente né tramite terzi, @izio
proprie o di societa controllanti.

Relazione sulla corporate governance 2016

La relazione, sottoposta all’approvazione del agglitsidi amministrazione del 22 marzo 2017, costitei un
documento separato alla presente relazione, edpdrdbile sul sito Internet della societa (Wwwaib),
nella sezion®ocumenti

Eventi successivi

Non si segnalano eventi significativi occorsi neip mesi del presente esercizio.

Evoluzione prevedibile della gestione

Lo scenario macroeconomico € ancora caratteriziatiorti incertezze riguardo alle prospettive dismita
dell’economia in generale e dall’elevata volatilit& mercati finanziari, in particolare per il gigta italiano,
con segnali di rallentamento dei consumi seppurompagnati da un miglioramento tendenziale
dell'occupazione.

Relativamente ai principali mercati di riferimemei quali opera il Gruppo vanno, tuttavia, evidatizi
alcuni timidi segnali di ripresa, che potrebberoas®lo le proiezioni, ridurre I'attuale sbilancicoeomico-
finanziario rispetto agli impegni finanziari assurite previsioni per I'evoluzione della gestionensp
pertanto rivolte verso un andamento positivo, apdoain continuita, soprattutto in considerazione
dell’eventuali ulteriori operazioni straordinaribecsi potranno realizzare e I'impegno nel massianzia
creazione di valore attraverso l'efficienza siaratiga sia della struttura del capitale.
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Proposte del Consiglio
Signori Azionisti,
Vi invitiamo ad approvare il bilancio al 31 dicemali2016 che si chiude con un utile d’esercizio, paguro

979.275 destinandone I'importo a riserva straonina

p. il Consiglio di Amministrazione

Angelo Riccardi
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Bilancio separato
della capogruppo
al 31 dicembre 2016
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C I A

Compagnia Immobiliare Azionaria

Sede in Milano via G. Borgazzi, 2

Cap. Soc. € 922.952,60 iv

Cod. Fisc. E P.IVA n. 03765170968

Iscritta al REA della CCIAA di Milano al n. 1700623

Bilancio chiuso al 31/12/2016

PROSPETTO DELLA SITUAZIONE PATRIMONIALE FINANZIARIA — ATTIVO

ATTIVITA Note 31/12/201! 31/12/2016

ATTIVITA NON CORRENTI

Attivita immateriali a vita indefinita -- --
Altre immobilizzazioni immateriali 1 -- --
Totale immobilizzazioni immateriali -- --
Immobilizzazioni materiali 2 42.532 37.505
Investimenti Immobiliari 2 11.583.123 9.185.337
Partecipazioni 3 9.631.721 10.266.721
Crediti per imposte anticipate 4 69.716 59.560
Altri crediti 5 6.840 6.840
TOTALE ATTIVITA NON CORRENTI 21.333.932 19.555.963
ATTIVITA CORRENTI

Rimanenze -- --
Crediti commerciali 6 3.834.327 6.214.190
Titoli -- --
Crediti finanziari 7 6.834.306 6.808.242
Crediti tributari 8 383.986 551.636
Altri crediti 9 10.299.274 10.382.215
Disponibilita liquide 10 997.931 406.283
TOTALE ATTIVITA CORRENTI 22.349.824 24.362.566
TOTALE ATTIVO 43.683.756 43.918.529
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PROSPETTO DELLA SITUAZIONE PATRIMONIALE FINANZIARIA — PASSIVO

| PASSIVITA Note 31/12/201! 31/12/2016
PATRIMONIO NETTO
Capitale Sociale 922.953 922.953
Riserve 7.589.711 10.259.296
Utile (perdita) dell'esercizio 2.876.154 979.275
TOTALE PATRIMONIO NETTO 11 11.388.818 12.161.524
PASSIVITA NON CORRENTI
Debiti finanziari 12 16.788.323 14.130.309
Debiti per imposte differite -- --
Fondi per rischi ed oneri -- --
TFR e altri fondi per il personale 13 31.506 41.158
TOTALE PASSIVITA NON CORRENTI 16.819.829 14.171.467
PASSIVITA CORRENTI
Debiti finanziari 14 4.341.390 4.156.991
Debiti commerciali 15 4.527.177 5.059.050
Debiti tributari 16 69.736 325.209
Altri debiti 17 6.536.806 8.044.288
TOTALE PASSIVITA CORRENTI 15.475.109 17.585.538
TOTALE PASSIVITA 32.294.938 31.757.005
TOTALE PASSIVITA E PATRIMONIO NETTO 43.683.756 43.918.529
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CONTO ECONOMICO SEPARATO

B CONTO ECONOMICO Note 31/12/201! 31/12/2016
RICAVI
Ricavi 2.756.344 2.980.250
Altri proventi operativi 280.541 2.879.984
TOTALE RICAVI 19 3.036.885 5.860.234
Costi per acquisti 20 (305) 3)
Costi per servizi 21 (1.067.646) (1.231.443)
Costi per il personale 22 (173.603) (168.756)
Altri costi operativi 23 (335.179) (617.275)
TOTALE COSTI OPERATIVI (1.576.733) (2.017.477)
Margine operativo lordo - Ebitda 1.460.152 3.842.757
Proventi/(Oneri) non ordinari 24 2.766.233 (466.601)
Ammortamenti e svalutazioni 25 (369.191) (353.796)
Risultato operativo - Ebit 3.857.194 3.022.361
Proventi (oneri) finanziari netti 26 (936.873) (837.376)
Risultato ante imposte 2.920.321 2.184.985
Imposte 27 (44.167) (1.205.709)
RISULTATO NETTO 2.876.154 979.275
| saldi di bilancio corrispondono a quelli contabil
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Conto Economico complessivo al 31 dicembre 2016

(Euro) Note 31 dicembre 31 dicembre
2015 2016

Risultato Netto 2.876.154 979.275

Altre componenti del Conto Economico Complessivo

Proventi/(oneri) attuariali non transitati da coeto (IAS 19) 25 (1.945) (3.520)

Imposte sulle altre componenti del conto econorn@oplessivo -- --

Totale componenti del Conto Economico Complessivo dpkriodo al netto degli

effetti fiscali (1.945) (3.520)

TOTALE CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO DEL PERIODO 2.874.209 975.755
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Prospetto delle variazioni di patrimonio netto 31/2/2014 — 31/12/2015

Capitale Riserva Riserva Altre Riserva | Utili/(perd. Risultato PN
Sociale Sovrap. Legale Riserve Transiz. a nuovo) | netto periodo Totale
IAS
SALDI AL 31/12/2014 922.953| 1.526.025 184.590| 5.573.431 (66.725) (24) 374.349 8.514.609
Movimenti 2015
Destinazione Risultato 374.349 (374.349) --
Variazione IAS 19 su TFR
Rettifiche TFR IAS 2013
Risultato del periodo
Proventi/(Oneri) imputati a P.N. -- -- - (1.945) -- -- (1.945)
Tot. Proventi/(Oneri) imputati a
P.N. -- -- -- (1.945) -- -- (1.945)
Risultato Netto del periodo 2.876.154 2.876.154
Risultato Complessivo del periodg - - -- (1.945) -- 2.876.154 2.874.209
SALDI AL 31/12/2015 922.953| 1.526.025 184.590| 5.945.835 (66.725) (14) 2.876.154 11.388.818§
Prospetto delle variazioni di patrimonio netto 31/2/2015 — 31/12/2016
Capitale Riserva Riserva Altre Riserva | Utili/(perd. Risultato PN
Sociale Sovrap. Legale Riserve Transiz. anuovo) | netto periodo Totale
IAS
SALDI AL 31/12/2015 922.953| 1.526.025 184.590| 5.945.835 (66.725) (14) 2.876.154 11.388.818
Movimenti 2016
Destinazione Risultato 2.876.154 (2.876.154 --
Distribuzione dividendi (203.049) (203.049)
Rettifiche TFR IAS 2013
Risultato del periodo
Proventi/(Oneri) imputati a P.N. -- -- - (3.520) -- -- (3.520)
Tot. Proventi/(Oneri) imputati a
P.N. -- -- -- (3.520) -- -- (3.520)
Risultato Netto del periodo 979.275 979.275
Risultato Complessivo del periodg - - - (3.520) -- 979.275 975.755
SALDI AL 31/12/2016 922.953| 1.526.025 184.590| 8.615.420 (66.725) (14) 979.275| 12.161.524
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PROSPETTO DEI FLUSSI DI CASSA AL 31 DICEMBRE 2016

T Note 2015 2016
(migliaia di euro)
Attivita d’esercizio
Utile d’esercizio 2.876.154 979.275
Ammortamenti 367.799 351.655
Autofinanziamento 3.243.953 1.330.930
Variazioni giacenze di magazzino -- --
Variazioni crediti commerciali 6.265.223 (2.379.863
Variazione crediti/debiti tributari (183.532) 97.979
Variazione altri crediti 1.244.334 (56.877)
Variazione debiti commerciali 244,131 531.873
Variazione altri debiti (7.191.750 1.507.482
Flusso monetario dell’attivita di esercizio (A) 3.622.359 1.031.524
Attivita d’investimento
Immobilizzazioni materiali (665) 2.051.158
Immobilizzazioni immateriali -- --
immobilizzazioni finanziarie (2.436.275 (635.000)
Flusso monetario dell’attivita di investimento (B) (2.436.940 1.416.158
Attivita di finanziamento
Variazione debiti verso banche ed enti finanziatori (202.500) (2.842.413
Variazione fondi rischi -- --
Variazione trattamento di fine rapporto 3.443 9.652
Distribuzione dividendi -- (203.049)
Variazione Riserve (1.945) (3.520)
Flusso di cassa attivita di finanziamento (C) (201.002) (3.039.330
Variazione delle disponibilita liquide (A) + (B) +(C) 984.417 (591.648)
Disponibilita liquide all'inizio dell’esercizio 13.514 997.931
Disponibilita liquide alla fine dell'esercizio 997.931 406.283

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione

Angelo Riccardi
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Note lllustrative al bilancio separato
della capogruppo
al 31 dicembre 2016

C.LA.S.p.A. COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 98



CIA
Compagnia Immobiliare Azionaria S.p.A.

Sede legale: Milano, via G. Borgazzi, 2
Cap. Sociale € 922.952,60
R.E.A. di Milano n° 1700623
Cod.Fiscale e P.IVA 03765170968

Note al bilancio chiuso il 31/12/2016

Criteri di formazione

La Societa ha predisposto il bilancio al 31 diceenP@16 in conformita ai Principi Contabili Interiazali
(“IFRS”) emessi dall'International Accounting Stamds Board (“IASB”) e adottati dall’Unione Europea.
Per IFRS si intendono anche tutti i principi coriiabternazionali rivisti (“IAS”), tutte le interpetazioni
dell'lnternational Financial Reporting Interpretats Committee (“IFRIC”), precedentemente denominate
Standing Interpretations Committee (“SIC”).

Il Regolamento Europeo (CE) n°1606/2002 del 19 itug?002 ha introdotto I'obbligo, a partire
dall'esercizio 2005, di applicazione dei Princigipgamenzionati (“IFRS”) per la redazione dei bilanc
consolidati delle societa aventi titoli di capital® debito quotati presso uno dei mercati regotaatiedella
Comunita Europea.

Il D. Lgs 28 febbraio 2005 n. 38 ha recepito nestnm ordinamento quanto previsto dal Regolamento
Europeo sopra citato e con tale Decreto Legislatilegislatore nazionale ha altresi inteso estemdevia
facoltativa I'adozione dei citati IFRS per la renene del bilancio d’esercizio e/o consolidato anelie
societa non quotate.

Dichiarazione di conformita ai Principi Contabili | nternazionali

Il bilancio 2016 e redatto in conformita ai principontabili internazionali International Accounting
Standard (IAS) ed International Financial Reportgtgndard (IFRS) emanati dall'International Accaumt
Standard Boards (IASB) e delle relative interpnetiaizdell’International Financial Reporting Comnete
(IFRC) omologati dalla Commissione Europea secdadwocedura di cui all'art. 6 del Regolamento (CE)
n. 1606/2002 del Parlamento Europeo e del Consiilal9 luglio 2002 in vigore alla data di riferime
del bilancio.

L’applicazione degli IAS/IFRS é stata effettuatadiado anche riferimento al “quadro sistematico lper
preparazione e presentazione del bilancio”, cotiqudare riguardo al principio fondamentale cheudgla
la prevalenza della sostanza sulla forma, nonché&oalcetto della rilevanza e della significativita
dell'informazione.

Si e, inoltre, tenuto conto, sul piano interpremtidei documenti sull’applicazione degli IFRS ialia
predisposti dall’Organismo Italiano di Contabil{alC).

Forma e contenuto del bilancio

Il bilancio della Societa é stato redatto in confita agli IFRS ed é costituito dallo Stato Patnmiade, dal
Conto Economico, dal Prospetto delle variazioniRirimonio Netto e dalle presenti Note lllustrated e
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corredato dalla Relazione degli amministratori’antiamento della gestione.

Principi contabili adottati

| principi contabili adottati per la redazione #déhncio chiuso al 31 dicembre 2016 sono gli stespetto a
quelli adottati per la redazione del bilancio cbia$ 31 dicembre 2015.

Principi, emendamenti ed interpretazioni applicatidal 1° gennaio 2016

A decorrere dal 1° gennaio 2016 sono applicabiidguenti modifiche di principi e interpretazioni
che non comportano effetti significativi per la isb&

Amendment allo IAS 1 Iniziativa di informativa: le modifiche introdettsono principalmente
volte a rendere maggiormente chiara I'esposiziaile doci riconducibili alle altre componenti
di conto economico complessivo.

Amendmant allo IFRS 11 - Contabilizzazione delle acquisiz di interessenze in attivita a controllo
congiunto: le modifiche disciplinano la contabibizione delle acquisizioni di interessenze in dtti
controllo congiunto, uniformandola a quella prexiper le operazioni di aggregazione aziendale.

Amendment allo IAS 16 ed allo IAS 38 - Chiarimet¢d metodi di ammortamento accettablk
modifiche chiariscono l'inappropriatezza dell'utiio dei metodi basati sui ricavi per calcolare
lammortamento di un bene.

Amendment allo “IAS 19 - Benefici per i dipenderdd modifiche riguardano le modalita di
determinazione dei tassi di sconto utilizzati ptualizzare la passivita per benefici successila al
cessazione del rapporto di lavoro, nonché chiarinseiie modalita di rilevazione dei contributi geti
dai dipendenti nell'ambito di un piano a benefiefiditi.

Amendments to IAS 16 e IAS Agricoltura, Piante fruttifere. Le modifiche hanwariato i requisiti di
contabilizzazione delle attivita biologiche che disfhno la definizione di “piante fruttifere” (c.d.
“bearer plants”), quali per esempio gli alberi datth, che ora rientreranno nell’ambito di applicae

dello “IAS 16 - Immobili, impianti e macchinari” eéhe conseguentemente saranno soggette a tutte le
previsioni di tale princip.

IFRS 14 - Regulatory Deferral Accounts: standard consente ai first-time adopter di iooatre a
rilevare gli ammontari relativi alle tariffe regotentate (rate regulated) iscritti in base ai prewtp
principi adottati (per esempio, principi localilpy $ede di prima adozione degli International Fienc
Reporting Standards.

Amendments to IAS 2Kietodo del Patrimonio Netto nel bilancio separ@mdifiche). Le modifiche
consentono [l'utilizzo dell’equity method nel bilanc separato per la contabilizzazione delle
partecipazioni in imprese controllate, collegajeiet venture;

Investment Entities: Applying the Consolidation &x¢tmon (Amendments to IFRS 10, IFRS 12 and IAS
28). Le modifiche chiariscono che se la Capogruppo (drotlante intermedia) predispone un bilancio
in conformita all'lFRS 10 (incluso il caso di unavestment entity che non consolidi le proprie
partecipazioni in imprese controllate, ma le vahiltifair value), I'esenzione dalla presentazionk de
Bilancio consolidato si estende alle controllatemt investment entity che sono a loro volta gicalié
come investment entity.

Ciclo annuale di miglioramenti agli IFRS (2010-2p12 (2012-2014): contiene miglioramenti e
modifiche formali a principi gia esistenti.
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Criteri di valutazione

| criteri di valutazione adottati nella formaziodella situazione economico patrimoniale sonoi stat
seguenti:

Immobilizzazioni . .. .
Immobilizzazioni Immateriali

Le attivitd immateriali acquisite separatamenteoscapitalizzate al costo e
ammortizzate sulla base della presunta utilita esvea residua. La vita
utile viene riesaminata con periodicita annualeseentuali cambiamenti,
laddove possibili, sono apportati con applicazignoispettiche.

Le attivita immateriali prodotte internamente, acexione dei costi di
sviluppo, non sono capitalizzate e si rilevano m©ehto economico

dell’'esercizio in cui sono sostenute.

Le attivita immateriali sono sottoposte annualmeateuna analisi di

congruita al fine di rilevare eventuali perdite \dilore: tale analisi puo
essere condotta a livello di singolo bene immatereaa livello di unita

generatrice di flussi finanziari.

Immobilizzazioni Investimenti immobiliari e Immobilizzazioni Matdria
Le immobilizzazioni materiali e gli investimenti mobiliari sono rilevati
al costo di acquisizione. Il costo di acquisizigheappresentato ddir
value del prezzo pagato per acquisire l'attivita e ogaisto diretto
sostenuto per predisporre I'attivita al suo utilizz
La capitalizzazione dei costi inerenti I'ampliam@nammodernamento o
miglioramento degli elementi strutturali di propgéieo in uso da terzi,
effettuata esclusivamente nei limiti in cui gkessi rispondono ai requisiti
per essere separatamente classificati come atbiyaite di una attivita.

Le quote di ammortamento, imputate a conto ecommmsono state
calcolate attesi l'utilizzo, la destinazione e lmada economico-tecnica dei
cespiti, sulla base del criterio della residua iodés di utilizzazione,
criterio che abbiamo ritenuto ben rappresentatia daiguente tabella:

- attrezzature: 4 anni

- Mobili e macchine ordinarie: 8 anni

| criteri di ammortamento utilizzati, le vite utig i valori residui sono
riesaminati e ridefiniti almeno alla fine di ogrenpdo amministrativo per
tener conto di eventuali variazioni significative.

Crediti | crediti commerciali sono rilevati dhir value dei flussi di cassa futuri,
ridotto da eventuali perdite di valore.

Debiti Sono rilevati al loro valore nominale. La societdonn effettua
l'attualizzazione dei debiti in quanto ritenutapgpm onerosa rispetto alla
significativita dell'impatto sul bilancio.

Ratei e risconti Sono stati determinati secondo il criterio dellanpetenza temporale
dell'esercizio.
Per i ratei e risconti di durata pluriennale sotatesverificate le condizioni
che ne avevano determinato liscrizione originarajottando, ove
necessario, le opportune variazioni.
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Partecipazioni Quelle in societa controllate collegate e altre shéntendono detenere
durevolmente sono iscritte al costo d'acquistottoscrizione.
Circa le differenze significative tra valore di diicio e quota di netto
patrimoniale, fermo restando il fatto che per neasdi tali partecipazioni
si sono riscontrate perdite di valore durevoli eisp al costo di acquisto, si
rimanda alle tabelle successive.

Fondo TFR Il trattamento di fine rapporto copre le spettartge corrispondere in
relazione agli impegni maturati alla data di chiasdell’esercizio, a favore
dei dipendenti, in applicazione delle leggi e dmiteatti di lavoro vigenti.

Le indennita di fine rapporto sono determinate ¢gnoado con lo IAS 19,
applicando una metodologia di tipo attuariale (rdetalella proiezione
unitaria del credito), basata su ipotesi demoghnafién ordine al tasso di
sconto che riflette il valore del denaro nel templotasso di inflazione, al
livello delle retribuzioni e dei compensi futuri.

Gli utili e le perdite derivanti dall'effettuaziordel calcolo attuariale sono
imputati a conto economico come costo o ricavo duaaih valore netto

cumulato degli utili e delle perdite “attuarialion rilevati alla chiusura del
precedente esercizio supera di oltre il 10% il kalpiu elevato tra le
obbligazioni riferite a piani a benefici definitilevalore equo delle attivita
riferire ai piani a quella data. Questi utili o giée sono rilevati sulla base
della vita media lavorativa residua attesa dei mlileaiti che aderiscono a
tali piani.

Riconoscimento ricavi | ricavi per vendite dei prodotti e/o prestazioneetvizi sono riconosciuti
al momento del trasferimento della proprieta e/b aenpletamento del
servizio.
| ricavi di natura finanziaria e quelli derivanta dorestazioni di servizi
vengono riconosciuti in base alla competenza teaipor

Leasing | contratti di leasing relativi ad attivita in ciliGruppo ha sostanzialmente
tutti i rischi e i benefici derivanti dalla proptée cono classificati come
leasing finanziari, secondo le disposizioni dellS117. In presenza di
leasing finanziari viene rilevata una attivita dhore tra il valore corrente
del bene oggetto del contratto di leasing e il ralattuale dei canoni
minimi contrattualmente stabiliti.
L'ammontare totale dei canoni € ripartito tra comgate finanziaria e
restituzione di capitale in modo da ottenere wsdadi interesse costante
sul debito residuo. | canoni di locazione residaii, netto dei costi
finanziari, sono classificati come passivita noarrenti. L'onere
finanziario & imputato a conto economico lungo usath del contratto. Le
attivita acquisite con contratti di leasing fineav# sono ammortizzate in
modo coerente con le attivita di proprieta.

Imposte

Le imposte dell’esercizio sono determinate sullaebdel presumibile onere da assolvere in applioazio
della normativa fiscale vigente.

Vengono inoltre rilevate le imposte differite eiaiptate sulle differenze temporanee tra i valotripzoniali
iscritti in bilancio ed i corrispondenti valori noosciuti ai fini fiscali, riporto a nuovo di petdifiscali o
crediti di imposta non utilizzati, sempre che sralyabile che il recupero (estinzione) riduca (aumen
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pagamenti futuri di imposte rispetto a quelli diesarebbero verificati se tale recupero (estirgiamon
avesse avuto effetti fiscali: Gli effetti fiscali dperazioni sono rilevati, a conto economico @damente a
patrimonio netto, con le medesime modalita dellerapioni o fatti che danno origine alla imposizione
fiscale.

Criteri di conversione dei valori espressi in valua

| crediti e i debiti espressi originariamente ilwa estera sono iscritti in base ai cambi in vigalla data
in cui sono sorti. Essi sono allineati ai cambireanti alla chiusura del bilancio; le differenze adimbio
vengono contabilizzate tramite la costituzione diRkondo oscillazione cambi al passivo, nei castun
emerge una differenza negativa.

Impegni, garanzie, rischi

Gli impegni e le garanzie sono indicati nei Cordirdine al loro valore contrattuale.

| rischi per i quali la manifestazione di una peiai &€ probabile sono iscritti nelle note esplicatie
accantonati secondo criteri di congruita nei faigkihi.

| rischi per i quali la manifestazione di una peitgié solo possibile sono descritti nella Notastrativa
senza procedere allo stanziamento di fondi risebosdo i principi contabili di riferimento. Non sgéne
conto dei rischi di natura remota.

Dati sull'occupazione

L'organico medio aziendale € composto da due umitairigente e un impiegato.
Il contratto di lavoro applicato & quello del se¢tdel Commercio.

C.LA.Sp.A COMPAGHNIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 103



STATO PATRIMONIALE

ATTIVO

ATTIVITA NON CORRENTI

1) Altre immobilizzazioni immateriali

Altre immobilizzazioni immateriali

In questa voce sono comprese le spese sostenutglipacquisti di software, il cui valore e stato
completamente ammortizzato nel corso del precedssieizio.

Ai sensi dell’art. 2427, nr. 2 del codice civilepegiamo nella tabella seguente i movimenti delle
immobilizzazioni immateriali.

Costi dimpiantq ~ Costi di Dirittidi | Concession| Awviamento| Immobilizz, Altre Totale
e ampliamentg  ricerca, brevetto licenze, in corso e | immobilizzaz.
sviluppo e | industriale [  marchi acconti
pubblicita
COSTO STORICO - - 11.817 11.8)2

rivalutazioni prec. -
svalutazioni prec. -
ammortamenti prec. : - (11.813) (11.812)
SALDO INIZIALE - - - - -

acquisizioni dell'esercizio -

riclassifiche
0
riclassifiche
*)

alienazioni dell'esercizio -

rivalutazioni dell'esercizio -

svalutazioni dell'esercizio -

ammortamenti dell'esercizio - L "

SALDO 3 - - - - | B
movimentazione ex art. 242§,
nr.3
SALDO FINALE . - - i - i

2) Immobilizzazioni materiali e Investimenti immobi liari
Saldo al 31/12/2015 € 11.625.655
Saldoal 31/12/2016 € 9.222.842

€ (2.402.813)
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Valore al Valore al Differenza
31/12/2015 31/12/2016
Impianti e Macchinari 10.727 7.721 (3.006)
Altri beni 31.805 29.784 (2.021)
Totale Immobilizzazioni materiali 42.532 37.505 (5.027)
Investimenti immobiliari 11.583.123 9.185.337 (2.397.786)
Totale Inmobilizzazioni Materiali 11.625.655 9.222.842 (2.402.813)
Terreni Immobili Immobili Impianti Immobilizz. Altri Totale
leasing e macchin. in corso beni
COSTO STORICO 3.016.850 | 12.101.331 -- 176.445 - 408.275 15.702.901
Rivalutazioni prec. -
Oneri finanziari -
Svalutaz. Precedenti -
Ammortamenti preceden. (3.535.058) -- (165.718) -- (376.470) (4.077.246)
SALDO 31/12/2015 3.016.850 | 8.566.273 -- 10.727 -- 31.805 11.625.655
Acquisiz. dell'esercizio 6.700 1.300 8.000
Riclassifiche (-)
Riclassifiche (+)
Storno fondo per alienazioni 355.410
Alienazioni dell'esercizio (2.414.568)|
Rivalutaz. dell’esercizio
Svalutaz. dell’'esercizio
Ammortam. dell’esercizio (345.328) - (3.007) (3.320) (351.655)
SALDO 3.016.850 | 6.168.487 -- 7.720 - 29.785 9.222.842
Ammort. Antic. Fiscali -
Movim. Ex art 2426, nr.3 -
SALDO 31/12/2016 3.016.850 | 6.168.487 -- 7.720 -- 29.785 9.222.842
Investimenti immobiliari
COSTO Amm.to SALDO | Incrementi//  Amm.to SALDO
STORICO precedente AL | (decrementi) Esercizio AL
31/12/2015 31/12/2016
Burigozzo 5 417.208 417.208 6.700 423.908
G.Galeazzo 31 p.t. 1.202.591 (402.868) 799.723 (36.078) 763.645
G. Galeazzo 29 6.344.193 (1.993.361 4.350.832 (190.326) 4.160.504
Borgazzi 2 p.t. 770.506 (394.669) 375.837 (23.115) 352.722
Borgazzi 2 lab. 149.773 (79.869) 69.904 (4.493) 65.411
Borgazzi 2 3°p. 87.490 (87.490) -- -- --
G. Galeazzo 31 1°p. 691.593 (306.124) 385.469 (20.747) 364.722
Malindi KENIA 14.202 (7.456) 6.746 (426) 6.320
Porto Rotondo 22.134 (11.620) 10.514 (664) 9.850
Francia Alta Savoia 20.658 (20.658) -- -- --
Venezia 46.528 (23.729) 22.799 (1.396) 21.403
New York, 7-9 East 20th 2.414.569 (287.328) 2.127.241) (2.059.158 (68.083) --
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Tot. Altri immobili

12.181.445| (3.615.172)

8.566.273 (2.052.458) (345.328)

6.168.487

Burigozzo 5 445,987 445,987 445,987
G. Galeazzo 29 2.570.863 2.570.863 2.570.863
Tot. Terreni 3.016.850 3.016.850 -- -- 3.016.850
| TOTALE Immobili e terreni 15.198.205| (3.615.172)  11.583.123 (2.052.458) (345.328)  9.185.337
3) Partecipazioni
Saldo al 31/12/2015 € 9.631.721
Saldo al 31/12/2016 € 10.266.721
€ 635.000
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 Incrementi Decrementi  Riclassifiche 31/1 2/2016
Partecipazione in controllate 6.256.513 635.000 - - 6.891.513
Partecipazione in collegate 2.741.720 - - - 2.741.720
partecipazione in altre impre 633.488 - - - 633.488
Totale 9.631.721 635.000 - - 10.266.721
Partecipazioni in imprese controllate
Valore al Svaluta- Valore al
Voce 31/12/2015 Incrementi Decrementi zioni 31/12/2016
Az. Agr. Ten. Pisciotto 1.169.098 70.000 - - 1.239.098
Feudi del Pisciotto 1.863.037 100.000 - - 1.963.037
Diana Bis 2.960.000 450.000 - - 3.410.000
Infrastrutture America 65.761 - - - 65.761
Agricola Florio (gia Isola Longa Turismo Rur 59.575 - - - 59.575
Resort del Pisciotto 139.042 15.000 - - 154.042
Totale 6.256.513 635.000 - - 6.891.513

Nel corso del periodo la societa ha operato
di ricapitalizzare le proprie controllate.

Partecipazioni in imprese collegate

rininceediti finanziari per complessivi 635.000 eatdine

Valore al Svaluta- Valore al

Voce 31/12/2015 Incrementi  Riclassifiche zioni 31/12/201 6
Donnafugata resort - - - - -
LC international 1.456.049 - - - 1.456.049
Resort &Golf 5.446 - - - 5.446
Isola Lona Srl 1.280.225 - - - 1.280.225

Totale 2.741.720 - - - 2.741.720
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Partecipazioni in altre imprese

Valore al Svaluta- Valore al
Voce 31/12/2015 Incrementi  Riclassifiche zioni 31/12/201 6

V/so Marina di Punta Ala 154.937 - 154.937
V/so Audoin de Dampierre 130.955 - 130.955
V/so Donnafugata Resort 347.596 - 347.596
Totale 633.488 - 633.488

Per maggiore chiarezza esponiamo nella tabelleesg¢gu movimenti delle immobilizzazioni finanziarie

Partecipazioni|Partecipazioni imj] Partecipazioni in TOTALE

imp. Controllate Collegate altre imprese
COSTO STORICO 6.256.518 217420 633.498 9.631.421
rivalutazioni prec. -
svalutazioni prec. -
SALDO INIZIALE 6.256.513 221.72( 633.488 9.631.72
Incrementi dell'esercizio 635.000 - 635.000
decrementi dell'esercizio -
alienazioni dell'esercizio -
Riclassifiche dell'esercizio - - -
svalutazioni dell'esercizio - -
SALDO 6.891.518 2.741.720 633.488 10.266.72
movimentazione ex art. 2426, nr.3
SALDO FINALE 6.891.518 2.74120 633.4138 10.266.72

Si forniscono inoltre le seguenti informazioni tala alle partecipazioni possedute direttamente o
indirettamente per le imprese controllate, collegatltre.

Denominazione Citta o Capitale Quota % Utile Valore Netto
Stato sociale proprieta  (Perdita) bilancio  patrimoniale
Azienda Agric. Tenuta Pisciotto Palermo 111.788 100 (65.337) 1.239.097 124.785
Resort del Pisciotto Palermo 10.000 100 (15.055) 154.042 15.485
Feudi del Pisciotto Palermo 35.000 100 (177.710) 1.963.038 62.725
Diana Bis Milano 10.000 100 (377.905) 3.410.000 141.173
Donnafugata Resort Ragusa 3.765.000 0 n.d 347.596 n.d
Agricola Florio (gia Isola Longa Turismo Rurale) Palermo 10.000 100,00 1.290 59.575 1.203.745
Audoin De Dampierre SA Francia 123.072 3 n.d 130.955 n.d
Marina di Punta Ala Punta Ala 2.080.000 0 nd 154.937 nd
LC International LLC Stati Uniti 3.913.474 20 (4.377) 1.456.049 797.456
Resort & Golf Palermo 14.000 14,29 974) 5.446 (2.625)
Infrastrutture America Srl Milano 19.608 51,00 (6.941) 65.761 1.577.448
Isola longa S.r.l. Palermo 10.000 50,00 4.563 1.280.225 613.888
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Le partecipazioni iscritte nelle immobilizzaziordppresentano un investimento duraturo e strategdgco
parte della societa.

Le partecipazioni in imprese controllate e in aitrg@rese sono valutate, nel rispetto del princigidla
continuita dei criteri di valutazione al costo dgaisto o di sottoscrizione.

Le partecipazioni iscritte al costo di acquisto hamno subito svalutazioni per perdite durevolialore.

Su nessuna partecipazione immobilizzata esistostrizioni alla disponibilitd da parte della societa
partecipante.

Con riguardo alle principali differenze tra valade bilancio delle partecipazioni e corrispondenteta
parte del patrimonio netto delle partecipate, ghata che:

= Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto S.r.l.— la societa e proprietaria di terreni in Sicitia
Caltagirone e Piazza Armerina, di cui 25 ettaricseitati e gestisce l'attivita connessa al WinedRel

= Resort del Pisciotto S.r.l— la societa & in fase di start up. E allo studigprogetto per la realizzazione
di un resort 5 stelle restaurando il vecchio Bagkd complesso immobiliare di proprieta della Fedeli
Pisciotto.

= Feudi del Pisciotto S.r.l.— la societa € proprietaria di terreni, di cuiédttari vitati e del complesso
immobiliare dell’antico Feudo dove € stata realiada cantina vinicola, situata fra Caltagironei@&zPa
Armerina in Sicilia. E stato inoltro avviato untosante, una piccola SPA e a breve termineranaearl
per la realizzazione di una scuola di cucina désilno livello.

= Agricola Florio S.r.l. (gia Isola Longa Turismo Rurale Srl) - la societa cowlesén Palermo é
proprietaria di 100 ettari, di terreni e fabbricauil’lsola di Levanzo — Sicilia.

= Diana Bis S.r.l. - la societa & proprietaria di complesso immotalinel centro di Milano, nell'area
compresa tra Corso lItalia 64 — via Burigozzo la-Borgazzi 1.

= |sola Longa Srl — sono ancora in fase di studio, in relaziona gllossima emanazione di bandi, i
progetti per la realizzazione di una struttura @uja-turistica-residenziale, attraverso un programm
orientato alla salvaguardia dell’ambiente e alllrizzazione delle proprieta immobiliari detenutdld
Societa stessa, nella grande salina Infersa, aretiaghanese denominata “Riserva dello Stagnore” (I
Saline di Trapani);

= Donnafugata Resort Srl e proprietaria di un grande e prestigioso congpledberghiero a cinque stelle
lusso con due campi da golf da campionato. La pi@deione rappresenta la quota residuale dopo la
conclusione dell’operazione di put con la transagiperfezionata a fine 2014.

= Societa Infrastrutture America Srl possiede il 50% del capitale di Societa Infrastingt Sicilia Srl, che
a sua volta detiene la pitu importante partecipazignivata in Airgest SpA, societa di gestione
dell’aeroporto di Trapani.

= LC International LLC é la holding che detiene i marchi Le Cirque, Seith Circo e le partecipazioni
totalitarie nel ristorante-societa facente capa d#lmiglia Maccioni, Osteria Il Circo e altri gdbti
attraverso la formula del management fees: unosaMemas, due nella Repubblica Domenicana a Casa
de Campo, tre in India (New Delhi, Mumbai, e Baoga), Abu Dhabi (Emirati Arabi) inaugurato nel
mese di novembre 2014 e con la compagnia di ceditaland America. Il piano di sviluppo della
societa prevede una notevole crescita attraveapeidtura di nuovi ristoranti nel mondo, con la fata
sopra citata del management fees, a cominciare utt@iDEmirati Arabi) in Aprile 2017, Orlando in
Florida (dicembre 2017), Dallas in Texas (setten2fi®7), e Doha in Qatar (novembre 2017)

4) Crediti per imposte anticipate

L'ammontare dei crediti per imposte anticipate g8 pp31 dicembre 2016 a 59.560 euro.
Il dettaglio analitico della composizione della fscon la relativa movimentazione rispetto al pdsnte
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esercizio e fornito nella tabella di dettaglio iniseal punto 27) Imposte delle presenti note Erigio.

5) Altri crediti

Saldo al 31/12/2015 € 6.840
Saldo al 31/12/2016 € 6.840
€ -
Gli altri crediti evidenziano il saldo dei depositiuzionali.
ATTIVITA CORRENTI
6) Crediti commerciali
Saldo al 31/12/2015 € 3.834.327
Saldo al 31/12/2016 € 6.214.190
€ 2.379.863

Non vengono fornite nel seguito le informazionivisée dal comma 6 dell’articolo 2427, relativamealia
ripartizione dei crediti per area geografica, i il business della societa e pressoché inter@mivolto
al mercato nazionale. Sono pertanto irrilevardipiporti con i paesi esteri.

Crediti Commerciali

Di sequito il dettaglio delle voci relative ai cred@ommerciali.

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni

Clienti ordinari 547.260 532.851 (14.409)
Fatture da emettere/N.Cr. Da Ricevere 450.983 2.648.968 2.197.985
Crediti v/Infrastrutture America 1.634.015 1.648.815 14.800
Crediti v/Feudi de Pisciotto 145 145 -
Crediti v/resort & Golf - 1.000 1.000
Crediti v/Diana bis 1.203.316 1.385.944 182.628
Fondo sval. Crediti tassato - - -
Fondo sval. Crediti art. 106 Tuir (1.392) (3.533) (2.141)

3.834.327 6.214.190 2.379.863

BN

L'adeguamento del valore nominale dei crediti dbneadi presunto realizzo e stato ottenuto mediante
apposito fondo svalutazione crediti che ha sulbiébcorso dell'esercizio, le seguenti movimentazion

Descrizione Totale

Saldo al 31/12/20145 1.392

Utilizzo nell’'esercizio -

Acc.to fondo Sval. Crediti 2.141
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Saldo al 31/12/2016

3.533

7) Crediti finanziari

Sono pari a euro 6.808.242 e sono costituiti daloseerso la controllata Diana Bis S.r.l. per e6r806.742
per anticipazioni e verso Infrastrutture America @ero 1.500. Tale rapporto di conto corrente faaro e
regolato a normali condizioni di mercato.

8) Crediti tributari

Saldo al 31/12/2015 € 383.986

Saldo al 31/12/2016 € 551.636

€ 167.650

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Erario clto rit. Acc.to bancarie e postali 16 11 (5)
Erario c/lva 6.752 5.254 (1.498)
Acconto IRAP 12.147 16.089 3.942
Acconto Ires 6.917 153 (6.764)
Crediti IRES da Consolidato Nazionale 318.749 491.238 172.489
Trans. Pro forma Iva 15.362 18.545 3.183
Altri credit vso Erario 23.583 20.294 (3.289)
Irpef su TFR 52 52 -

Credito d' Imposta Dipendenti Bonus Renzi 408 - (408)
TOTALE 383.986 551.636 167.650

L’incremento dei crediti tributari € principalmentovuto allaumento del credito IRES relativo al
consolidato fiscale del gruppo Cia in conseguerdiée cerdite conseguite nel periodo dalle conttella

partecipanti al contratto di consolidato.
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9) Altri crediti

Saldo al 31/12/2015 € 10.299.274
Saldo al 31/12/2016 € 10.382.215
€ 82.941
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Anticipi a fornitori 3.400 3.400
Fornitori per Note Cred. da Ricevere 2.184 (2.184)
Debiti v/enti previdenziali 547 2.110 1.563
Crediti v/so terzi 2.039 2.095 56
Crediti v/so dipendenti 791 771 (20)
Crediti v/so Naro Lorenzo 3.000 3.000
Crediti v/so Az. Agricola Ten. Del Pisciotto 2.618.267 2.561.767 (56.500)
Crediti v/so Feudi del Pisciotto 4.870.101 4.999.901 129.800
Crediti v/so Resort del Pisciotto 119.458 121.458 2.000
Crediti v/so Gestpor 6.500 6.500
Crediti v/so Az Turistica Flori. 168 168
Crediti v/so Agricola Florio (gia Isola Longa Turiscmo rurale) 501.238 501.238
Crediti v/so Isola Longa 31.752 31.752
Crediti v/so Soc. Infrastrutture Sicilia 339.074 339.737 663
Crediti v/so Diana Bis 1.500.000 1.500.000
Crediti v/so Compagnie Fonciere 100.000 20.000 (80.000)
Altri crediti 31.195 31.195
Anticipo immobile 4.282 4.282
Altri crediti v/Global Finance 101.208 101.208
Ratei attivi diversi 15.631 8.103 (7.528)
Risconto assicurazioni 594 250 (344)
Risconti attivi diversi 149.053 143.280 (5.773)
TOTALE 10.299.274 10.382.215 82.941
10) Disponibilita liquide
Saldo al 31/12/2015 € 997.931
Saldo al 31/12/2016 € 406.283
€ (591.648)
Depositi bancari
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Monte Dei Paschi di Siena 1.484 386.568 385.084
Bipop Carire 7.519 18.440 10.921
Monte Paschi New York 7.029 (7.029)
Banca Popolare Vicenza 393 393
Cassa Risparmio Parma e Piacenza 981.830 385 (981.445)
Cassa 69 497 428
TOTALE 997.931 406.283 (591.648)

Il saldo rappresenta le disponibilita liquide esibtéenza di numerario e di valori alla data di shia
dell'esercizio. | saldi contabili sono stati tuitionciliati alla data del 31 dicembre 2016 conlljesposti

C.LA.Sp.A COMPAGHNLA IMMOBILIARE AZIOMNARILA

Pag. 111



sugli estratti conto bancari.

PASSIVO

11) Patrimonio Netto

Saldo al 31/12/2015 € 11.388.818
Saldo al 31/12/2016 € 11.786.700
€ 397.882

Valore al Incrementi Decrementi Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016
Capitale Sociale 922.953 - - 922.953
Riserva Legale 184.591 - - 184.591
Riserva Straordinaria 5.963.648 2.876.154 (203.049) 8.636.753
Riserva sovraprezzo azioni 1.526.025 - - 1.526.025
Movimentazione patrimoniale I1AS (84.539) (3.520) - (88.059)
Utili (Perdite) a nuovo (14) - - (14)
TOTALE 8.512.664 2.872.634 (203.049) 11.182.249
Utile (perdita) dell'esercizio 2.876.154 979.275 (2.876.154) 979.275
PATRIMONIO NETTO 11.388.818 3.851.909 (3.079.203) 12.161.524

I movimenti di patrimonio netto del periodo riguarmb la destinazione dell'utile dell’esercizio 2045
riserva straordinaria e la distribuzione di divideper 203.049 mila euro e la contabilizzazionerdwlltato
dell'esercizio.

E inoltre da segnalare che a seguito della vamazitel principio IAS/IFRS 19, relativo al fondo TFéhe
esclude la possibilita di contabilizzare gli uliperdite attuariali con il metodo del corridoiensentito
fino a tutto il 2012, in data 02 gennaio 2013 é@astantabilizzata una riserva OIC negativa (inclnsia
voce riserva transizione IAS), per 4.218 euro, Ipestorno dei risconti attivi contabilizzati al 8lcembre
2012 pari a 4.232 euro, nonché perdite a nuovo Pekreuro per annullare gli effetti positivi
dell'attualizzazione sul conto economico dell’esdoc 2012. La contabilizzazione della componente
attuariali sul TFR al 31 dicembre 2016 ha inoltoenportato un ulteriore riduzione della riserva Qu€x
3.520 euro.

Il capitale sociale e cosi composto:

EMISSIONI
CONSISTENZA INIZIALE NELL'ESERCIZIO CONSISTENZA FINALE
VALORE VALORE VALORE

CATEGORIA DI AZIONI NUMERO NOMIN. NUMERO NOMIN. NUMERO NOMIN.
Azioni Ordinarie 92.295.260 0,01 92.295.260 0,0
Azioni Privilegiate -
Altre categorie -
TOTALE 92.295.26 o,p1 L - 92.295.26p 0,0
Al 31 dicembre 2016 i titoli azionari in circolazie sono in totale n. 92.295.260.
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Si precisa che il patrimonio netto, oltre il cafgtaociale di euro 922.952,60 € composto dalle esgtgu
poste:

Riserva da sovrapprezzo azioni 1.526.025
Riserva straordinaria 8.636.753
Riserva di transizione agli IAS/IFRS (88.059)
Utile dell’esercizio 979.275
Utile/(Perdita) a nuovo (14)
Riserva legale 184.591

Riserve o altri fondi che in caso di distribuziomen concorrono a formare il reddito imponibile deri
indipendentemente dal periodo di formazione:

Descrizione Valore al Incrementi Decrementi Valore 4
31/12/2015 31/12/2016
Riserva sovrapprezzo azioni 1.526.025 - - 1.526.025

Non vi sono riserve o altri fondi che in caso ditdbuzione concorrono a formare il reddito impaleib
della societa, indipendentemente dal periodo dnézione per aumento gratuito del capitale sociale c
utilizzo della riserva.

Come esplicitamente richiesto dall’articolo 2427hi3, esponiamo l'utilizzazione delle poste di patmio
intervenuta nei precedenti esercizi (ultimi treree):
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Capitale Riserva Riserva Altre Riserve da | Perdite a Risultato Totale
Sociale | sovrapprez.| Legale Riserve rettifiche nuovo esercizio
Azioni IAS

Valori al 31/12/2014 922.9583 1.526.025 184.591  5.589.300 (82.994) (14 374.348 8.514.60)
Destinazione del risultato 374.34B (374.348)
Rettifiche TFR IAS 01/01/13
Altre variazioni:
Risultato netto del periodo 2.876.154 2.876.1p4
cretiamente  Pattmonio (1945) wodp
Risultato complessivo del periodo (1.945 2.876.194  2.874.204
Valori al 31/12/2015 922.943 1.526.025 184.591  5.963.618 (84.939) (14 2.876.144 11.388.81
Destinazione del risultato 2.876.154 (2.876.144)
Distribuzione dividenti (203.049 - 8049
Altre variazioni:
Risultato netto del periodo 979.275 979.2f5
cretiamente  atimonio (a.520) @52
Risultato complessivo del periodo (3.520 979.275 975.759
Valori al 31/12/2016 922.983 1.526.025 184.591  8.636.753 (88.059) (14 979.215 12.161.52

La seguente tabella evidenzia la possibilita dizzazione delle poste che compongono il Patrimdeétto,
ai sensi di quanto previsto dall'art. 2427 del CedCivile:

. Possibilita di : -
Natura/Descrizione Importo Utilizzazione Quota disponibile
Capitale 922.953
Riserve di Capitale:
Riserva sovrapprezzo azioni 1.526.025 A,B,C 1.526.024
Riserve di Utili:
Riserva Legale 184.591 B -
Altre riserve di utili 8.636.753 A B, C 8.636.753
Perdite a nuovo (14)
Riserva Transizione IFRS* (88.059) - (88.059)
Totale 10.074.719
Legenda: A: per aumento di Capitale; B: per coparperdite; C: per distribuzione ai soci.
PASSIVITA NON CORRENTI
12) Debiti Finanziari
Saldo al 31/12/2015 € 16.788.323
Saldo al 31/12/2016 € 14.130.309
€ (2.658.014)
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| debiti finanziari sono costituiti da:

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Debiti di finanz. Mutuo ipotecario 16.788.323 14.130.309 (2.658.014)
TOTALE 16.788.323 14.130.309 (2.658.014)

| debiti finanziari comprendono due contratti ditonuipotecario immobiliare stipulati con Unicre8ianca,
a tasso fisso, uno per la durata di 25 anni, pepbrto iniziale di euro 12.560.000 e I'altro pardurata di
20 anni, per I'mporto di euro 3.000.000, un cotttrali mutuo con Banca Carige per I'importo inigiali
euro 6.500.000 e uno di euro 1.500.000. Nel coed@edriodo € stato rimborsato anticipatamente duou
stipulato con Monte dei Paschi di Siena per I'ibpaniziale di euro 1.792.000, a seguito della vend
dell'immobile di New York cui il mutuo si riferiva.

Tutti i finanziamenti in essere sono garantiti patéche sugli immobili di proprieta.
La quota di debito finanziario con scadenza supe@ob anni € pari ad euro 9.553.112.

Nel corso del mese di dicembre 2014 per alcuninziementi, CIA aveva presentato la domanda di
moratoria ABI successivamente accolta dai variustdi credito, che prevedeva la sospensione dgltzta
capitale per 12 mesi e I'allungamento della scaaqrer pari periodo. Al termine del periodo di mor,

nel mese di dicembre 2015, CIA per alcuni dei fmamenti in essere, ha rinegoziato termini e caodiz

al fine di ridurre I'esborso annuo e cogliere I@imiri opportunita rappresentate dalla riduzionetessi di
interesse presenti sul mercato.

13) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordin ato

Saldo al 31/12/2015 € 31.506
Saldo al 31/12/2016 € 41.158
€ 9.652
La variazione e cosi costituita:
Fondo al Accanto- Oneri (Utili)/Perdite Fondo al
Voce 31/12/2015 Utilizzi namento Finanziari  attualizzazi one 31/12/2016
Dirigenti 30.100 - 4.406 10 3.396 37.912
Impiegati 1.406 - 1.716 - 124 3.246
31.506 - 6.122 10 3.520 41.158

Le indennita di fine rapporto sono determinate @ppldo una metodologia di tipo attuariale, basata s
ipotesi demografiche, in ordine al tasso di scatie riflette il valore del denaro nel tempo, alstasli
inflazione e al livello delle retribuzioni e deiropensi futuri, come previsto dallo IAS 19.

Si segnala che il valore della passivita per TFRntjticata in ossequio alla legislazione sul laverai
Principi Contabili Italiani, ammonta al 31 diceml2@16 a euro 28.631.

Si fornisce nel seguito il dettaglio delle ipotestuariali utilizzate per la valutazione del FontiBR in
accordo con lo IAS 19, al 31 dicembre 2016:

Assunzioni Finanziarie:

Tasso di Attualizzazione Curva Eur Composite AA al 31.12.2016
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Scadenze
(anni)

Tassi

-0,220%

-0,117%

-0,037%

0,072%

0,209%

0,521%

0,692%

0,862%

1,017%

1,483%

Tasso di Inflazione

1,50%

Tasso atteso di incremento retributivo (inflazione inclusa)

1,50%

Percentuale di TFR richiesta in anticipo

70,00%

Assunzioni demogrdfiche:

Eta Massima di Collocamento a Riposo

Secondo le ultime disposizioni legislative

Tavole di Mortalita RGS 48
Percentuale Media Annua di Uscita del Personale* 7,00%
Probabilita annua di richiesta di anticipo 3,50%

* calcolata per qualsiasi causa di eliminazione, nei primi dieci anni successivi a quello di valutazione

Tasso di Attualizzazione

+0,50% 38.560
-0,50% 44.057

Duration (in anni) 18,48

Pagamenti previsti al 31.12.2017 2.368

Pagamenti previsti al 31.12.2018 2.739

Pagamenti previsti al 31.12.2019 3.061

Pagamenti previsti al 31.12.2020 3.338

Pagamenti previsti al 31.12.2021 3.571

Pagamenti previsti dall'1.01.2022 al 31.12.2026 20.760

PASSIVITA CORRENTI

14)  Dedbiti finanziari
Saldo al 31/12/2015 € 4.341.390
Saldo al 31/12/2016 € 4.156.991

€ (184.399)
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Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Debiti di finanz. Mutuo ipotecario 1.151.872 1.708.579 556.707
Debiti vs Banche 2.506.190 1.756.987 (749.203)
Debiti v/so Class Editori 659.004 659.004 -
Debiti v/so Classpi 19.324 27.421 8.097
Debiti vs Diana Bis 5.000 5.000 -
TOTALE 4.341.390 4.156.991 (184.399)
15) Debiti commerciali
Saldo al 31/12/2015 4.527.177
Saldo al 31/12/2016 5.059.050
531.873
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Fornitori e collaboratori 393.763 622.843 229.080
Fatture e note da ricevere 291.478 407.473 115.995
Class Editori 3.808.680 3.994.959 186.279
Classpi 31.334 31.853 519
Italia Oggi Editori Erinne 1.922 1.922
TOTALE 4.527.177 5.059.050 531.873
16) Dedbiti tributari
Saldo al 31/12/2015 69.736
Saldo al 31/12/2016 325.209
255.473
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
IRPEF per ritenute dipendenti 9.451 12.269 2.818
IRPEF per ritenute autonomi/Co.Co.Co 15.150 8.678 (6.472)
Altri debiti verso Erario 142.853 142.853
Erario Ires-Irap 45.135 161.409 116.274
TOTALE 69.736 325.209 255.473
17)  Altri debiti
Saldo al 31/12/2015 6.536.806
Saldo al 31/12/2016 8.044.288
1.507.482
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Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni

V/so enti previdenziali 17.292 19.098 1.806
Cauzioni 282.000 282.000
Debiti vs azionisti per dividendi 1.937 2.086 149
Deb. Tributari V/so Az. Agr. Tenuta del Pisciotto 211.496 224.021 12.525
Deb. Tributari V/so Resort del Pisciotto 39.980 45.192 5.212
Deb. Tributari V/so Agricola Florio 4.093 3.512 (581)
Deb. Tributari V/so Feudi del Pisciotto 199.607 211.699 12.092
Deb. Tributari V/so Infrastrutture America - 30.810 30.810
Deb. Tributari V/so Diana 14.843 731.169 716.326
Dipendenti C/to Stipendi 20.293 28.726 8.433
Dehiti v/Class per caparra confirmatoria 1.999.998 1.999.998
Altri debiti V/so Class Editori 3.504.672 3.747.961 243.289
Altri debiti 120 120
Rateo 13.ma 14.ma redazionale 4771 4.771
Rateo ferie maturate 15.767 26.822 11.055
Ratei passivi diversi 219.937 686.303 466.366
TOTALE 6.536.806 8.044.288 1.507.482

Per quanto riguarda i saldi verso Class Editatinsanda a quanto riportato nella sezione relativa a
rapporti con parti correlate, in relazione sullatgme.

18) Conti d'ordine

Garanzie prestate —trattasi delle garanzie ipotecarie prestate a é&atdi finanziamenti a medio-lungo
termine contratti con Unicredit Banca per euro 28.000,00 e con Banca CARIGE per euro 16.000.000,00
La societa ha stipulato una fideiussione per melz£2arige per euro 1.460.000 per I'operazione duésto
quote LC International LLC.

Nostri beni presso terzi —comprende il valore dei titoli presso la Monteoliitper complessivi euro
125.870.

CONTO ECONOMICO

RICAVI OPERATIVI

19) Ricavi e altri proventi

Saldo al 31/12/2015 € 3.036.885
Saldo al 31/12/2016 € 5.860.234
€ 2.823.349

Ricavi delle vendite e delle prestazioni

C.LA.Sp.A COMPAGHIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 118



Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Ricavi affitti e facility Class 2.061.558 2.291.558 230.000
Ricavi affittti e facility Italia Oggi 359.939 359.939 -
Ricavi affittti e facility Global Finance 159.480 150.637 (8.843)
Altri ricavi dell'attivita 175.367 178.116 2.749
2.756.344 2.980.250 223.906

TOTALE

| Ricavi conseguiti sono generati dalla gestionk midrimonio mobiliare e immobiliare. La societa ha
concesso in locazione e stipulato contratti dilitgcimanagement con Class Editori S.p.A. e altreieta
locatarie; i canoni sono in linea con quelli praticsul mercato per immobili con uguali carattéctse e
vengono adeguati di anno in anno in funzione deltéazione dell’indice ISTAT.

Altri proventi

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Altri ricavi e proventi 63.041 109.139 46.098
Plusvalenza 217.500 2.770.845 2.553.345
TOTALE 280.541 2.879.984 2.599.443

La plusvalenza conseguita nell’'esercizio 2016 atinal alla cessione dell’'immobile di proprieta aiw in
New York - Manhattan perfezionata nel mese di dimem

C.LA.Sp.A COMPAGHIA IMMOBILIARE AZIONARIA Pag. 119



COSTI OPERATIVI

Saldo al 31/12/2015 € 1.576.733
Saldo al 31/12/2016 € 2.017.477
€ 440744
20)  Costi per acquisti
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Acquisto altre merci 305 3 (302)
TOTALE 305 3 (302)
21) Costi per servizi
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Collaborazioni occasionali 29.796 16.957 (12.839)
Spese di rappresentanza 2.727 - (2.727)
Assicurazioni 24.249 22.691 (1.558)
Manutenzioni 22.900 22.857 (43)
Spese generali 442.099 430.740 (11.359)
Consulenze fiscali e spese legali 324.057 260.164 (63.893)
Prestazione di servizi Class Editori 150.000 150.000
Penali risoluzione contratti - 15.309 15.309
Costi intermediazione vendita immobile NY - 265.233 265.233
Altri servizi 12.358 4473 (7.885)
Godimento beni di terzi 59.460 43.019 (16.441)
TOTALE 1.067.646 1.231.443 163.797

22) Costi per il personale

La voce comprende i costi per il personale dipeteleieterminati secondo le leggi e contratti cailett
vigenti.

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Costi retribuzioni 111.777 120.337 8.560
Costi contributi 56.462 42.012 (14.450)
Adeguamento atualizzazione TFR las 5.364 6.407 1.043
Spese varie personale
TOTALE 173.603 168.756 (4.847)
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23)  Altri costi operativi

Valore al Valore al

Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Emolimenti organi societari 97.894 98.061 167
Imposte e tasse 157.297 193.467 36.170
Oneri fiscali vendita immobile NY - 176.792 176.792
Altre spese 62.127 128.256 66.129
Quotazione titoli 17.861 20.699 2.838
TOTALE 335.179 617.275 282.096

24)  Proventi/(Oneri) non ordinari

La voce riporta il risultato della gestione strdoatia evidenziandone le relative partite. |l dglita e il
seguente:

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni

Spravvenienze attive 2.799.143 29.236 (2.769.907)
Sopravvenienze attive gestione ordinaria - 87 87
Sopravvenienze attive fiscali 1.993 494 (1.499)
Sopravvenienze attive per accordi saldo e stralcio 10.000 - (10.000)
Totale Proventi Non ordinari 2.811.136 29.817 (2.781.319)
Sopravvenienze passive (32.552) (8.062) 24.490
Sopravvenienze passive gestione ordinaria (11.052) (57.502) (46.450)
Sopravvenienze passive fiscali - (430.854) (430.854)
Perdite su crediti
Refusione danni e transazioni varie (1.299) - 1.299
Totale Oneri Non ordinari (44.903) (496.418) (451.515)
Totale Proventi e Oneri non ordinari netti 2.766.233 (466.601) (3.232.834)
25)  Ammortamenti e svalutazioni

Saldo al 31/12/2015 € 369.191

Saldo al 31/12/2016 € 353.796

€ (15.395)

La voce espone il costo della quota di ammortameleibesercizio dei beni immateriali e materiali, i
dettaglio analitico per cespite € esposto nelleleagrecedenti. Il dettaglio e esposto nella tabsfiguente:

Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Ammortamento immobilizzazioni materiali 366.763 351.655 (15.108)
Ammortamento immobilizzazioni immateriali 1.036 - (1.036)
Accantonamento fondo svalutazione crediti 1.392 2.141 749
TOTALE 369.191 353.796 (15.395)
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26) Proventi e oneri finanziari netti

Saldo al 31/12/2015 € (936.873)
Saldo al 31/12/2016 € (837.376)
99.497
Altri proventi finanziari
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Interessi bancari e postali 60 44 (16)
Interessi attivi Diana Bis 232.843 182.628 (50.215)
Utili su Cambi 1.666 83 (1.583)
TOTALE 234.569 182.755 (51.814)
Interessi e altri oneri finanziari
Valore al Valore al
Voce 31/12/2015 31/12/2016 Variazioni
Interessi passivi bancari 157.563 75.466 (82.097)
Spese e commissioni bancarie 38.649 29.253 (9.396)
Interessi passivi su finanziamenti
Perdite su Cambi 2.245 25.926 23.681
Interessi passivi su mutui ipotecari 968.113 861.437 (106.676)
Oneri finanziari TFR las 34 10 (24)
Interess passivi classpi 574 519 (55)
Altri oneri finanziari 4.264 27.520 23.256
Totale oneri finanziari 1.171.442 1.020.131 (151.311)
Proventi/(Oneri) finanziari netti (936.873) (837.376) 99.497
27) Imposte sul reddito d’esercizio
Saldo al 31/12/2015 € 44.167
Saldo al 31/12/2016 € 1.205.709
€ 1.161.542

Il saldo comprende I'lrap dell'anno per euro 16 BARES per euro 669.824, le imposte federali araeg
sul capital gain relativo alla cessione dell'immeldi New York, per la parte eccedente quanto reakile
in dichiarazione dei redditi sotto forma di creditecale per imposte pagate all’estero, per I'amtamndi
euro 295.014. Sono inoltre state stanziate impastieipate a debito per euro 7.201 e rettifichaiigrite
anni precedenti per 622 euro. Nel periodo & stabitre contabilizzato I'effetto sui crediti per imgte
anticipate sulle perdite IRES presenti nel constidiscale conseguente alla variazione dell’aligURES
che nel 2017 passera dal 27,5% al 24%. Tale eféestato negativo per euro 71.639.

Il numero 14 dell'art. 2427 richiede la redazionardprospetto che indichi:

a) la descrizione delle differenze temporanee @mnd comportato la rilevazione di imposte differite
anticipate, specificando l'aliquota applicata evéiazioni rispetto all'esercizio precedente, gliporti
accreditati o addebitati a Conto Economico oppukeatsimonio Netto, le voci escluse dal computo e le
relative motivazioni;
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b) 'ammontare delle imposte anticipate contaldli@zin bilancio attinenti a perdite dell'eserciziodi
esercizi precedenti e le motivazioni dell'iscrizptiammontare non ancora contabilizzato e le raaioni

della mancata iscrizione;

La tabella che segue risponde a tale esigenza:

Valori al 31/12/2015

Valori al 31/12/2016

Ammontarel Effetto Effetto Effetto Effetto su| Ammontare| Effetto Effetto sul
. . . risultato delle . risultato
Fiscale Variaz. Fiscale differenze Fiscale
temporaneq Aliquota | Rettificato temporaneq
IRES
Aliquota IRES applicata fino al 2015 27,50% 27,50%
Aliquota IRES + IRAP applicata fino al
2015 31,40%
Aliquota IRES applicata dal 2015 24,00% 24,00%
Aliquota IRES + IRAP applicata dal
2015 27,90%
Aumento (diminuzione) del fondo
imposte differite - - - E
Imposte anticipate/differite:
Imposte su compensi amministratori 70 38.370 -2.592 35.777 -661 -199.074 47.778 12.001
Storno terreni /' -16.533 1.845 -14.708 1.845 52.717 -14.708 0
Storno immobili B -444.639 49.562| -395.077| 49.562| 1.416.048 -395.077 0
Accto fondo svalutazione crediti tassatp 138 38.263 -4.870 33.393 -4.870 -139.138] 33.393 0
Storno altre immobilizzazioni -5.9M14 1.876 -209 1.667 -209 -5.974 1.667 0
Eccedenze ROL riportabili b1 371.074 -47.228| 323.847 -47.228| -1.349.361] 323.847 0
Rettifica ROL -521.859 0 -18.265 -18.265 -18.265 256.571 61.577
Ace 19.835 0 19.835 19.835 -2.637 633 -19.202
Rettifica Ace 2.637 -633
Attualizzazione TFR L 1.279 -108 1.085 234 -4.521 1.085 0
Rettifica TFR
Imposte anticipate/(differite) nette 243 59.561 -7.201
Effetto Netto:
Sul risultato d'esercizio 243 -7.201
Sul Patrimonio Netto Iniziale 69.473 69.716
Rettifica su saldo iniziale -2.955
Sul Patrimonio Netto Finale 69.716 59.560
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28)  Fair value delle attivita e passivita finanziar ie
Come previsto dallo IAS 32, viene presentato ilfommto tra il valore iscritto nel bilancio al 31cgimbre
2016 ed il relativdair valuedelle attivita e passivita finanziarie:

€uro Valore Fair
contabile value

Attivita finanziarie

Disponibilita liquide e mezzi equivalenti 406.283 406.283
Crediti commerciali 6.217.723 6.214.190
Altri crediti 17.808.493 17.808.493

Passivita finanziarie

Finanziamenti
- a tasso fisso 16.530.313 16.530.313

- a tasso variabile - -

Debiti commerciali 5.059.050 5.059.050
Altri debiti 8.369.497 8.369.497
Debiti verso banche e altri 1.756.987 1.756.987

29) Informativa di settore

L’attivita della Societa e dedita alla realizzawo partecipazione, promozione e valorizzazione di
operazioni ed investimenti nel settore immobilidoesvolgimento delle attivita agricole, la conduz a
qualsiasi titolo di terreni agricoli propri e drzg il coordinamento e la gestione delle attivitadesime.

Si riportano di seguito i principali dati settoriabcietari:

A. Locazioni
(€S;t)i/(r)i?:loassificati dal management) 81/12/15 31/12/16 A\é:cr)lliia Vaz;;
Ricavi 1.908 2.129 221 11,6
Costi operativi diretti 1.158 1.052 (106) (9,2)
Margine di contribuzione 750 1.077 327 43,6
Incidenza % sui ricavi 39,3 50,6
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B. Facility management

((z:ggt)i/(r)i?:loassificati dal management) 31/12/15 s1/12/16 A\éggﬁié Vazi;:;
Ricavi 731 731 - -
Costi operativi diretti 287 282 (5) ,7)
Margine di contribuzione 444 449 5 1,1
Incidenza % sui ricavi 60,7 61,4

| costi operativi diretti includono le spese di mtanzione, pulizia, vigilanza e le altre speseeénérla
gestione ordinaria dell'immobile.

30) Controversie e passivita potenziali

Nel luglio 2008 con processo verbale di constatezi¢PVC), I'Agenzia delle Entrate di Milano ha
contestato alla Societa per I'esercizio 2005, vilielativi alla presunta non inerenza di costis#eizio
(0,15 milioni di euro di imponibile) ed alla manaatompilazione di un quadro della dichiarazione dei
redditi (quadro EC); errore formale che ha genelatachiesta di 0,6 milioni di euro di imponibilpur in
assenza di un danno erariale, avendo la societattzonente conteggiato e versato le imposte. |la @at
aprile 2010 é stato notificato alla societa I'aevisaccertamento riportante i medesimi rilievi gialusi nel
Processo Verbale di Constatazione. Tramite lo Studigale Tributario fondato da F. Gallo e stato
presentato ricorso presso la Commissione TributBriavinciale di Milano in data 28 settembre 2010.
L'udienza si é tenuta il 14 dicembre 2011 ed haovia Commissione Tributaria Provinciale di Milano
respingere i ricorsi della societa che ha procedutoorrere in appello, per richiedere I'annullarteedella
sentenza innanzi alla competente Commissione HilauRegionale, dopo aver pagato, nel mese di marzo
2011, una cartella esattoriale per I'importo di I8Ba euro. La Commissione Tributaria Regionalen co
sentenza pronunciata il 30 novembre 2012 e depasitd5 gennaio 2013, ha confermato I'esito della
sentenza di primo grado, con motivazioni ritenué ldgali inconsistenti. La societa, per il tramitello
Studio Gallo, ha pertanto provveduto a notificacenso, in data 15 luglio 2013, presso la Suprermgeddi
Cassazione. In data 9 agosto 2013 Equitalia harattempo notificato, sulla base della sentenzdadel
Commissione Tributaria Regionale, cartella di pagatm per i residui importi dovuti sulla base
dell’originario avviso d’accertamento, per la quélstata in ogni caso ottenuta la sospensioneal® &tato

in attesa della fissazione dell’'udienza in Cassezio

Secondo la difesa ed illustri esponenti della niatelne seguono il ricorso in Cassazione, si stgpseipiu
consolidando in giurisprudenza e, di recente, @ragpanche presso I'Agenzia, il fatto che eventuali
omissioni di ordine formale non possano inficiaedpettanza di diritti sostanziali, come é quello
rivendicato dalla Societa. Sulla base di questesidenazioni, e confortati dalla valutazione delaleg si &
ritenuto allo stato non necessaria I'iscrizioneudifondo rischi per passivita potenziale sulla piosie in
oggetto.

Nel corso del precedente esercizio e stata eftatila parte del’Agenzia delle Entrate una verifisaale
sulla controllante Cia Spa, relativamente al peridiimposta 2012. La verifica si & conclusa condéfica,

in data 10 giugno 2015, del Processo Verbale dis@oazione, riportante un unico rilievo: 'Agenzalle
Entrate ha disconosciuto la ripresa in diminuzioperata dalla societa con riferimento alla plusvzde
realizzata sulla vendita della partecipazione netleieta Azienda Turistica Florio, Societa Agric8arl.
Secondo i funzionari dell’agenzia I'operazione baee mancante del requisito della commercialitaadell
societa partecipata. La societa ha prodotto ampaurdentazione a dimostrazione della sussistenza del
requisito in esame, dimostrando che la partecipiatalalla data di acquisizione da parte di CIA aiato

una serie di attivita rivolte alla realizzazionel geogetto previsto per lintera area che preveddiva
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coniugare l'implementazione e sviluppo di unavéti agricola attraverso I'impianto di vigneti e la
realizzazione di una cantina con il recupero eaiificazione dei fabbricati da destinare ad unévita
turistico-ricettiva. La ripresa dell'agenzia ammemat 1,57 milioni di euro. CIA, dopo aver ricevutaviso

di accertamento, in considerazione delle perdiseafi pregresse disponibili (1,1 milioni di eurdja
provveduto a trasmettere, in data 15 marzo 2018oilello IPEC al fine di richiedere la compensagion
parziale dell'imponibile emerso dalla ripresa. Légia ha pertanto provveduto al ricalcolo dell’irsfao
che rispetto ai 431 mila euro iniziali e stata fiioiéa in 125 mila euro con conseguente abbattimelaile
sanzioni da 431 mila euro a 38 mila euro. Includemel conteggio anche gli interessi, I'esborso
complessivo rideterminato e di circa 176 mila ewan un risparmio finanziario quindi di circa 726lan
euro rispetto a quanto previsto dall’avviso d’ata@eento notificato inizialmente. Considerando lénezza
della materia e i rischi insiti in un contenziosibutario, la Societa ha ritenuto conveniente adesila
nuova definizione dell’accertamento, richiedendgagamento rateale in 16 rate trimestrali dell'impali
circa 11 mila euro ciascuna. Il pagamento dellengriata e stato effettuato al termine del meseatjgio
2016.

31) Rapporti con parti correlate

Si segnala che a seguito della comunicazione Coeswmnata il 24 settembre 2010 recante le dispasizio
in materia di operazioni con parti correlate aissatella delibera Consob n. 17221 del 12 marzo 2010
successive modificazioni, il Consiglio di Amminitione di CIA Spa ha approvato la Procedura per la
disciplina delle Operazioni con Parti Correlatdra&ta in vigore il 1° gennaio 2011. Una versiongiaqata
della Procedura per le operazioni con parti coteedastata approvata dal Consiglio di amministraziamel
corso della riunione tenutasi il 28 agosto 2014rsiéme entrata in vigore il 1° settembre 2014. @Ques
versione aggiornata prevede, tra l'altro, una nudedinizione di operazioni di importo esiguo. La
procedura, ex, articolo 4, comma 7, del Regolameutmttato con delibera Consob 17221 del 12 marzo
2010, successivamente modificato con delibera 1823 giugno 2010, & pubblicata sul sito Internet
della societa.

Al 31 dicembre 2016 esistono rapporti con partirelate relative operazioni commerciali inerenti la
locazione degli immobili, con la Societa Classt&diS.p.A. (1.702 mila euro per affitti e 589 médaro per
facility management), con la Societa lItalia Oggit&d Erinne S.r.l. (255 mila euro per affitti e 30nila
euro per facility management). Inoltre la Sociedéricevuto addebiti da Class Editori S.p.A. peiviét di
assistenza strategica, contabile e amministratis@ (nila euro).

Il debito di 2,0 milioni di euro verso Class Editér relativo al deposito cauzionale sugli affitlativi
allimmobile sito a Milano in Corso Italia angoloid/Burigozzo, destinato per una parte, ad essebit@d
ad uso uffici a beneficio di Class Editori.

| rapporti con parti correlate di natura commesbno regolati alle condizioni di mercato.
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Si evidenziano di seguito i principali rapporti aomico patrimoniali intrattenuti da CIA con societa
correlate e con la controllante Compagnie Fonaér¥/in.

€uro/000 31/12/15 31/12/16

Rapporti Patrimoniali

Crediti vs. Class Editori 379 2.286
Crediti vs. Italia Oggi Editori Erinne 247 330
Crediti vs. Class CNBC 20 --
Crediti vs. Global Finance -- 160
Credito vs. Compagnie Fonciére du Vin 100 20
Debiti vs. Class Editori (7.973) (8.402)
Debiti vs. Italia Oggi Editori Erinne 2 @)
Debiti vs. Class Pubblicita (51) (59)
Debiti vs. Class Editori per caparra confirmatoria (2.000) (2.000)
€uro/000 31/12/15 31/12/16

Rapporti Economici

Ricavi da locazione vs. Class Editori 1.472 1.702
Ricavi da locazione vs. Italia Oggi Editori 255 255
Ricavi da locazione vs. Global Finance 159 151
Ricavi per servizi e facility vs. Class Editori 589 589
Ricavi per servizi e facility vs. Italia Oggi Edito 105 105
Costi per servizi amministrativi e di consulenzaGiass Editori (150) (150)
Interessi passivi vs. Class Pubblicita - Q)

Si evidenziano di seguito i principali rapporti aomico patrimoniali intrattenuti da CIA con societa
collegate.

€uro/000 31/12/201! 31/12/2016

Rapporti Patrimoniali

Crediti verso Turistica Florio -- -
Crediti verso Isola Longa 32 32
Crediti verso Societa Infrastrutture Sicilia 33¢ 340
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32)  Altri rapporti infragruppo

Consolidato fiscale ai fini IRES

A seguito del rinnovo dell’opzione per il consokddiscale da parte della controllante, CIA Spa eslie
principali controllate provvedono ad effettuaredeterminazione dellIRES nell’ambito del contratid
consolidato IRES in essere. Appositi accordi regoliarapporti tra i partecipanti al consolidato

33) Operazioni di locazione finanziaria (leasing)

Ai sensi del n. 22 dell’art.2427 si precisa chedaieta non ha in essere contratti di locazionanfiraria.
L'unico in essere nel precedente esercizio si €lasn nell’esercizio 2015 con il definitivo risaatta parte
della societa dell'immobile sito in Milano Via Gi&aleazzo 31.

34)  Accordi fuori bilancio

In accordo con il disposto dell'art. 2427, 22-tesi),precisa che la societa, non ha in essere acoord
risultanti dallo Stato Patrimoniale che possanerainare rischi o benefici significativi.

35) Informazioni in materia di privacy

Ai sensi dell'allegato B, punto 26, del D.Lgs. 9612003 recante Codice in materia di protezionedddi
personali, gli amministratori danno atto che lai8@csi € adeguata alle misure in materia di protezdei
dati personali, alla luce delle disposizioni intotté dal D.Lgs. n. 196/2003 secondo i termini entedalita

ivi indicate. In particolare segnalano che il Doamnto Programmatico sulla Sicurezza, depositatcspriss
sede sociale e liberamente consultabile, & statatteein data 28 marzo 2006 ed aggiornato secoado |
disposizioni di legge.

36) Eventi successivi

Lo scenario macroeconomico € ancora caratteriziatiorti incertezze riguardo alle prospettive dismita
dell’economia in generale e dall’elevata volatiti&i mercati finanziari, in particolare per il gista italiano,
con segnali di rallentamento dei consumi seppuro@pagnati da un miglioramento tendenziale
dell'occupazione.

Relativamente ai principali mercati di riferimemei quali opera il Gruppo vanno, tuttavia, evidatizi
alcuni timidi segnali di ripresa, che potrebberooselo le proiezioni, ridurre I'attuale sbilancicoeomico-
finanziario rispetto agli impegni finanziari assurite previsioni per I'evoluzione della gestionenep
pertanto rivolte verso un andamento positivo, opéoain continuitd, soprattutto in considerazione
dell’eventuali ulteriori operazioni straordinaribecsi potranno realizzare e I'impegno nel massianza
creazione di valore attraverso 'efficienza siarapiga sia della struttura del capitale.
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Altre informazioni

Ai sensi di legge si evidenziano i compensi congilésspettanti agli amministratori e ai membri del
Collegio sindacale.

Qualifica Compenso
Amministratori 75.000
Collegio sindacale 22.880

In conformita all’art. 149-duodicies del RegolanwrEmittenti si riportano nella seguente tabella i
corrispettivi della societa di revisione di competa dell’esercizio 2016 distinti per tipologia drgizio:

€uro Esercizio 2016
Revisione del bilancio annuale al 31 dicembre 2016 3.000
Revisione del bilancio consolidato al 31 dicemi®é&& 1.000
Revisione limitata della relazione semestrale chasta al 30 giugno 2016 1.500
Controllo contabile esercizio 2016 800
Totale revisione contabile 6.300
Altri servizi di attestazione --
Totale costi Societa di Revisione 6.300

Il presente bilancio, composto da Stato patrimeni@onto economico, Rendiconto finanziario e Note,
rappresenta in modo veritiero e corretto la sitwai patrimoniale e finanziaria nonché il risultato
economico dell'esercizio e corrisponde alle risudeadelle scritture contabili.

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione

Angelo Riccardi
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Attestazione del bilancio d’esercizio
al sensi dell’art. 81-ter del
Regolamento Consob n. 11971/1999
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Attestazione del bilancio d’esercizio ai sensi dé&irt. 81-ter del Regolamento CONSOB n.
11971/1999 e successive modifiche e integrazioni

1. | sottoscritti Angelo Riccardi in qualita di Preside del Consiglio d’'amministrazione e Walter Vilha
qualita di Dirigente Preposto di Compagnia Immaioéi Azionaria Spa attestano, tenuto anche conto di
quanto previsto dall’art. 154-bis, commi 3 e 4 dietreto legislativo 24 febbraio 1998, n. 58:

2.1. I'adeguatezza in relazione alle caratteristichdidgdresa e

2.2. l'effettiva applicazione delle procedure amminititra e contabili per la formazior@el bilancio
d’esercizio, nel corso dell’'esercizio 2016

2. La valutazione dell’adeguatezza delle procedure immtrative e contabili per la formazione
del bilancio consolidato al 31 dicembre 2016 siagadta su un modello interno sviluppato in
coerenza con il framework elaborato dal CoSO — Citeenof Sponsoring Organizations of
the Treadway Commission, che rappresenta lo stdralaiferimento per il sistema di controllo
interno generalmente accettato a livello interoaaie

3. Si attesta, inoltre, che

3.1 il bilancio d’esercizio chiuso al 31 dicembre 801

a) e redatto in conformita ai principi contabili inb@zionali emanati dall'International
Accounting Standards Board (IASB) adottati dallar@uissione Europea secondo la procedura
di cui all'art.6 del Regolamento n. 1606/2002 datl®mnento Europeo e del Consiglio, del 19
luglio 2002, ed in particolare dello IAS 34 — Binintermedi, nonché ai provvedimenti
emanati in attuazione dell'art. 9 del D.Legs n2885;

b) corrisponde alle risultanze dei libri e delle garié contabili;

c) e idoneo a fornire una rappresentazione veritiereoretta della situazione patrimoniale,
economico e finanziaria dell’emittente.

3.2 la relazione sulla gestione comprende un’analiindibile del’andamento e del risultato della

gestione dell’emittente unitamente alla descriziale® principali rischi e incertezze cui sono
esposti.

Milano, 22 marzo 2017

Presidente del Consiglio d’'amministrazione DirigeRteposto

Angelo Riccardi Walter Villa
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Relazione del Collegio
Sindacale al bilancio separato
della capogruppo
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COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.a.

via G. Borgazzi, n. 2 — Milano
Capitale sociale Euro 922.952,60.-
Codice fiscale ¢ numero di iscrizione nel Registro Imprese di Milano 03765170968
REA di Milano 1700623

*hkk%k

Relazione del Collegio sindacale all’ Assemblea degli Azionisti
ai sensi dell’articolo 153, del D.Lgs. n. 58, del 24 febbraio 1998, ¢ dell’articolo 2429,

del Codice civile, relativa al bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016
Signori Azionisti,

nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016 il Collegio sindacale ha svolto
Iattivitd di vigilanza prevista dalla legge, secondo i Principi di comportamentol del
Collegio sindacale per le societa quotate raccomandati dal Consiglio Nazionale dei
Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili, di cui riferiamo con la presente
relazione, redatta ai sensi dell’articolo 153, del D.Lgs n. 58, del 24 febbraio 1998,
tenuto anche conto delle raccomandazioni fornite dalla Consob con comunicazione n.
1025564, del 6 aprile 2001 e successivi aggiornamenti.

Il Collegio sindacale ha ricevuto il Bilancio consolidato di gruppo ed il Bilancio
d’esercizio relativi all’esercizio chiuso al 31 dicembre 2016, unitamente alle Relazioni
sulla gestione, redatti dal Consiglio di amministrazione.

Il bilancio dell’esercizio che viene sottoposto all’esame ed all’approvazione
dell’Assemblea, unitamente alla Relazione sulla gestione, evidenzia un utile netto
dell’esercizio pari ad euro 979.275. Tale utile ha portato il patrimonio netto ad euro
12.161.524.

Dato atto che nella Relazione sulla gestione gli Amministratori riferiscono con riguardo
alla delicatezza di alcuni aspetti dell’andamento aziendale e che nella stessa Relazione,
oltre che nelle Note illustrative al bilancio, gli Amministratori riferiscono sulle

operazioni di maggior rilievo riguardanti I’esercizio 2016, il Collegio sindacale, per

quanto di competenza, ritiene opportuno evidenziare quanto segue.



Impairment test

It Collegio sindacale ha verificato I’adeguatezza, sotto il profilo metodologico, del
processo relativo alle valutazioni delle partecipazioni effettuate con il metodo del
patrimonio netto iscritte nel bilancio consolidato.

In particolare, con riferimento al test di impairment effettuato sulla partecipazione nella
societd collegata Societd Infrastrutture Sicilia S.r.l., partecipata per il 50% da
Infrastrutture America S.r.], al fine di verificare il suo valore in conseguenza di quello
della partecipazione nella Airgest S.p.a., societa proprietaria dell’aeroporto di Trapani,
detenuta dalla stessa Societad Infrastrutture Sicilia S.r.l..

Tale test ha portato alla contabilizzazione di un componente negativo, per un importo di
3,8 milioni di euro, che ¢ stata recepito nel bilancio consolidato.

Il Collegio sindacale ha, inoltre, verificato 1’adeguatezza, sempre sotto il profilo
metodologico, del processo relativo alle valutazioni delle partecipazioni iscritte nel

bilancio d’esercizio.

Il Collegio sindacale ha acquisito, nel corso dell’esercizio, le informazioni per lo
svolgimento delle proprie funzioni sia effettuando le verifiche periodiche, sia attraverso
incontri con le strutture aziendali, sia incontrando i responsabili della societa di
revisione, PKF Italia S.p.a. prima e BDO Italia S.p.a. dopo, 1 membri del Comitato di
Controllo interno e di gestione dei Rischi, il Dirigente Preposto alla redazione dei
documenti contabili societari, il membro dell’Organismo di Vigilanza istituito ai sensi
del D.Lgs. n. 231, del 2001, sia in virtt di quanto riferito nel corso delle riunioni del

Consiglio di amministrazione, alle quali il Collegio sindacale ha sempre partecipato.

L’attivita istituzionale di competenza del Collegio sindacale si € svolta nei termini di

seguito elencati.

In particolare il Collegio sindacale da atto di avere:

— vigilato sull’osservanza della legge e dello Statuto sociale, nonché sui principi di
corretta amministrazione ed accertato la conformita ad essi delle operazioni poste in
essere dalla Societa e, pili in generale, il rispetto deila legge e dello Statuto sociale;
partecipato a tutte le riunioni dell’Assemblea dei soci, del Consiglio di
Amministrazione, del Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi ¢ del
Comitato sulla Remunerazione tenutesi nel corso dell’esercizio ed ottenuto dagli
Amministratori, anche ai sensi dell’articolo 150, del D.Lgs. n. 58, del 1998,
tempestive ed esaurienti informazioni sull’attivita svolta e sulle operazioni di

2i.




maggior rilievo effettuate dalla Societid, o dalle societa da questa controllate,
secondo le disposizioni di legge e di statuto;

acquisito le informazioni necessarie per svolgere I’attivita di competenza sul grado
di adeguatezza della struttura organizzativa della Societd, mediante indagini dirette,
raccolta di dati e di informazioni dai Responsabili delle principali funzioni
interessate, nonché dalle Societa di revisione;

acquisitc le informazioni necessarie per svolgere Iattivita di competenza
sull’adeguatezza dei sistemi di controllo interno ed amministrativo-contabile,
nonché sull’affidabilita di quest’ultimo nella rappresentazione ¢ monitoraggio dei
fatti di gestione, mediante indagini dirette, raccolta di dati e di informazioni dai
Responsabili delle principali funzioni interessate, nonché dalle Societa di revisione;
accertato la funzionalita del sistema dei controlli ¢ 1’adeguatezza delle disposizioni
impartite alle Societd controllate, anche ai sensi dell’articolo 114, comma 2, del
D.Lgs n. 58, del 1998;

verificato I’osservanza delle norme di legge e regolamentari inerenti la formazione,
I'impostazione e gli schemi del bilancio di esercizio e del bilancio consolidato,
nonché dei relativi documenti di corredo. 11 Collegio sindacale ha inoltre verificato
la conformita delle Relazioni sulla gestione per ’esercizio 2016 relative al bilancio
d’esercizio della Societd ed al bilancio consolidato di Gruppo alle leggi ed ai
regolamenti vigenti e la loro coerenza con le deliberazioni adottate dal Consiglio di
amministrazione;

vigilato sull’attuazione delle disposizioni della legge n. 120, del 12 luglio 2011,
recante disposizioni concementi 1’equilibrio tra i generi nella composizione degli
organi di amministrazione e di controllo delle societa quotate in mercati
regolamentanti;

in qualitd di “comitato per il controllo interno e la revisione contabile” ai sensi
dell’articolo 19, del D.Lgs. n. 39, del 2010: i) informato 1’organo di amministrazione
dell’esito della revisione; ii) monitorato il processo di informativa finanziaria; iii)
controllato 1’efficacia dei sistemi di controllo interno, di revisione interna e di
gestione del rischio; iv) monitorato la revisione legale dei conti annuali e dei conti
consolidati; v) verificato ¢ monitorato I'indipendenza dei soggetti incaricati della
revisione legale, in particolare, per quanto concerne la prestazione dei servizi non di
revisione alla Societa;

recepito nelle proprie riunioni i risultati delle verifiche trimestrali pro tempore svolte /Uu

dalla Societd incaricata della revisione legale dei conti;
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ricevuto dalla Societd di revisione legale dei conti I'illustrazione del contenuto della
“Relazione aggiuntiva per il comitato per il controllo interno e la revisione
contabile” emessa ai sensi dell’articolo 11 del Regolamento (UE) n. 537/2014 del
Parlamento Europeo e del Consiglio del 16 aprile 2014 sui requisiti specifici relativi
alla revisione legale dei conti di enti di interesse pubblico;
preso atto dell’impegno della Societa di revisione legale dei conti a consegnare al
Collegio sindacale nella qualita di Comitato per il controllo interno e la revisione
contabile, entro la data della prossima assemblea dei soci, ’originale della relazione
di cui al punto precedente;
ricevuto dalla Societd di revisione legale dei conti, la conferma dell’indipendenza
della medesima nonché la comunicazione dei servizi non di revisione legale forniti,
alla Societa e alle altre societa del Gruppo, dalla Societa di revisione legale dei conti
nonché da entita appartenenti alla rete delle stesse;
discusso con le Societa di revisione legale dei conti, i rischi relativi all’indipendenza
delle medesime nonché le misure adottate dalle stesse Societa di revisione legale dei
conti per limitare tali rischi;
ricevuto regolare informativa dall’Organismo di Vigilanza previsto dal Modello di
Organizzazione Gestione € Controllo adottato dalla Societa ai sensi del D.Lgs. n.
231, del 2001;
monitorato le concrete modalitd di attuazione delle regole del governo societario
previste dal Codice di Autodisciplina delle societda quotate promosso da Borsa
Italiana S.p.a., come adottate dalla Societa;
vigilato ai sensi dell’articolo 4, comma 6, del Regolamento approvato da Consob
con delibera n. 17221, del 12 marzo 2010 e successive modifiche (il “Regolamento
Consob n. 17221/2010”), sul rispetto della procedura in materia di operazioni con
parti correlate, approvata dal Consiglio di amministrazione della Societa in data 28
agosto 2014 ed enfrata in vigore il 1° settembre 2014 (la “Procedura per le
operazioni con parti correlate™);
preso atto, sulla base delle dichiarazioni rilasciate dagli Amministratori e delle
valutazioni espresse dal Consiglio di amministrazione, che i criteri e le procedure di
accertamento adottati dal Consiglio di amministrazione medesimo per valutare
I’indipendenza dei propri membri sono stati correttamente applicati;
preso atto dell’avvenuta predisposizione della “Relazione sulla Remunerazione” ex
articolo 123ter del D.Lgs. n. 58, del 1998, ed ex articolo 84quater, del Regolamento
Consob 11971/1999 (“Regolamento Emittenti”), senza osservazioni particolare da
segnalare;
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— effettuato interventi di controllo sulla gestione societaria e, fra gli altri, 1 seguenti: (1)
sulla attivitd di gestione dei crediti; (ii) sulla modalita di costituzione di fondi rischi
per vertenze legali, previdenziali e fiscali; (iii) sulle modalita di valutazione delle

unitd immobiliari a destinazione abitativa.

Nel corso dell’esercizio dall’attivita di vigilanza del Collegio Sindacale, svolta secondo
le modalita sopra descritte, inclusa quella sull’osservanza della legge e dello Statuto
sociale, non sono emersi fatti significativi, tali da richiederne la segnalazione agli
Organi di Controllo.

Le proposte da formulare in ordine al bilancio, alla sua approvazione ed alle materie di

competenza del Collegio sindacale stesso, sono pili avanti riportate.

Le specifiche indicazioni da fornire con la presente relazione sono elencate di seguito,
secondo ’ordine previsto dalla sopra menzionata Comunicazione Consob del 6 aprile

2001 e successivi aggiornamenti.

1. Considerazioni sulle operazioni di maggior rilievo economico, finanziario e
patrimoniale effettuate dalla Societa e sulla loro conformitd alla legge ed allo
Statuto

Sono state acquisite adeguate informazioni sulle operazioni di maggior rilievo
economico, finanziario e patrimoniale effettuate da Compagnia Immobiliare
Italiana S.p.a. e dalle societd da questa controllate. Nel rinviare, anche per quanto
attiene alle caratteristiche ed i loro effetti economici, all’illustrazione contenuta
nella Relazione sulla gestione, il Collegio sindacale attesta che, sulla base delle
informazioni acquisite, tali operazioni sono conformi alla legge ed allo statuto
sociale, non sono manifestamente imprudenti o azzardate, in conflitto di interessi,
in contrasto con le delibere assunte dall’Assemblea o, comunque, tali da
compromettere I’integritd del patrimonio sociale.

2. Indicazione dell’eventuale esistenza di operazioni atipiche e/o inusuali, comprese
quelle infragruppo o con parti correlate

Sulla base delle informazioni a disposizione del Collegio Sindacale non & emersa
I’esistenza di operazioni atipiche e/o inusuali effettuate con terzi o con parti
correlate, ivi comprese con le Societa appartenenti al Gruppo.

Le informazioni sulle operazioni, di natura ordinaria, effettuate infragruppo o con /“v ;

parti correlate, come pure i loro principali effetti di natura patrimoniale ed
economica, rese dagli amministratori nella Relazione sulla gestione e nelle Note
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itlustrative ai bilanci separato e consolidato, alle quali si rinvia, risultano adeguate.
Sul fondamento delle informazioni acquisite, il Collegio sindacale ha accertato che
tali operazioni sono conformi alla legge e allo Statuto, sono rispondenti
all’interesse sociale e non sono suscettibili di dar luogo a dubbi in ordine alla
cotrettezza e completezza della relativa informativa di bilancio, alla sussistenza di
situazioni di conflitto di interessi, alla salvaguardia del patrimonio aziendale ed alla
tutela degli azionisti di minoranza.

Con riguardo alle operazioni con parti correlate si ricorda che il Consiglio di
amministrazione, nella riunione del 30 novembre 2010, ha adottato apposite linee
guida per le operazioni con parti correlate in conformita alla delibera Consob n.
17221 del 12 marzo 2010 e successive modifiche, nonché tenuto conto delle
indicazioni contenute nella Comunicazione Consob n. DEM/10078683 del 24
settembre 2010. In attuazione del predetto Regolamento, la Societa ha approvato la
procedura per le operazioni con parti correlate operativa dal 1° gennaio 2011, Una
versione aggiornata della “Procedura per le operazioni con parti correlate” & stata
approvata dal Consiglio di amministrazione, nel corso della riunione tenutasi il 28
agosto 2014. Versione entrata in vigore il 1° settembre 2014. Questa versione
aggiornata prevede, tra 1’altro, una nuova definizione di operazioni di importo
esiguo.

Questa procedura, ex articolo 4, comma 7, del Regolamento adottato con delibera
Consob 17221 del 12 marzo 2010, successivamente modificato con delibera 17389
del 23 giugno 2010, ¢ pubblicata sul sito internet della Societd. Di seguito il
relativo link:
http://static.classeditori.it/upload/doc/CIA/201408291107331826/Procedura OPC
CIA approvata_dal CDA 28082014.pdf

Tale procedura prevede, tra 1’altro, che le operazioni, nelle quali un Amministratore
sia portatore di un interesse per conto proprio o di terzi, e quelle poste in essere con
parti correlate, vengano compiute in modo trasparente e rispettando i criteri di
correttezza sostanziale e procedurale.

Valutazione circa ’adeguatezza delle informazioni rese, nella relazione sulla
gestione degli amministratori, in ordine alle operazioni atipiche e/o inusuali
comprese quelle infragruppo o con parti correlate

Nella Relazione sulla gestione e nelle Note di commento specifiche a corredo sia
del Bilancio Consolidato del Gruppo CIA che del Bilancio di Esercizio di CIA
S.p.a., a cui si rimanda, gli Amministratori hanno adeguatamente segnalato e




illustrato le principali operazioni con terzi, infragruppo o con parti correlate,
descrivendone le caratteristiche.

4. Osservazioni ¢ proposte sui rilievi ed i richiami d’informativa contenuti nella
relazione della societa di revisione

La Societd di revisione BDO Italia S.p.a., subentrata, con decorrenza dal 1°
febbraio 2017, alla PKF Italia S.p.a., cui & affidata la revisione legale dei conti, ha
rilasciato, in data odierna (6 aprile 2017), le relazioni sul bilancio d’esercizio e sul
bilancio consolidato al 31 dicembre 2016 di CIA S.p.a. redatte ai sensi dell’articolo
14, del D.Lgs. n. 39, del 2010, esprimendo un giudizio senza rilievi e senza
richiami di informativa.

5. Indicazione dell’eventuale presentazione di denunce ex art. 2408 del Codice civile,
delle eventuali iniziative intraprese e dei relativi esiti
Nel corso dell’esercizio 2016 non ¢ pervenuta alcuna denuncia ex articolo 2408,

del Codice civile.

6. Indicazione dell’eventuale presentazione di esposti o segnalazioni, delle eventali

iniziative intraprese e dei relativi esiti

Nel corso dell’esercizio 2016 non sono pervenuti esposti o segnalazioni al Collegio

sindacale.

7. Indicazione dell’eventuale conferimento di ulteriori incarichi alla societd di

revisione e dei relativi costi

Nel corso dell’esercizio 2016 alla societa di revisione PKF Italia S.p.a., alla quale &
subentrata, con decorrenza dal 1° febbraio 2017, per effetto di atto di cessione
d’azienda, la BDO Italia S.p.a., sono stati conferiti, dalla Societd ¢ dalle societd

controllate, di seguito elencate, i seguenti ulteriori incarichi.

A) Incarichi conferiti a PKF Italia S.p.a. per revisione contabile

Societa controllate che hanno superato  Corrispettivi Durata

1 parametri Consob annui in euro incarico

Diana Bis S.r.l. 3.300,00 2013 - 2021

Azienda Agricola Tenuta del Pisciotto

Srl 1.400,00 2013 - 2021

Feudi del Pisciotto S.r.L. 5.000,00 2013 - 2021

Infrastrutture America S.r.l. 3.500,00 2013 - 2021 /CR)
Totale 13.200,00

I corrispettivi indicati non comprendono I’'IVA e le spese vive rimborsabili.
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11.

Indicazione dell’eventuale conferimento di incarichi a soggetti legati alla societa di

revisione da rapporti continuativi e dei relativi costi

Non ci risultano allo stato conferiti da parte di CIA S.p.a. incarichi a soggetti legati
da rapporti continuativi alla societd di revisione PKF Italia S.p.a. e/o alla societa di
revisione BDO Italia S.p.a..

Per completezza di informazione si segnala anche che non ci risultano allo stato
conferiti da parte di altre societa del gruppo facente capo a CIA S.p.a. incarichi a
soggetti legati da rapporti continuativi alla societa di revisione PKF Italia S.p.a. e/o
alla societa di revisione BDO Italia S.p.a..

Indicazione dell’esistenza di pareri rilasciati ai sensi di legge nel corso
dell’esercizio

Nel corso dell’esercizio 2016 il Collegio sindacale non ha rilasciato il parere
previsto dall’articolo 2386 del Codice civile (in merito alla sostituzione degli
amministratori che sono venuti a mancare) in quanto nessuna operazione di
sostituzione di amministratori venuti a mancare ¢ stata posta in essere. Non ¢ stato,
inoltre, rilasciato alcun parere previsto dall’articolo 2389, comma 3, dello stesso
codice (in merito alle remunerazioni degli amministratori investiti di particolari
cariche) in quanto nessuna delibera ¢ stata sottoposta all’esame del Consiglio di
amminisfrazione.

Indicazione della frequenza e del numero delle riunioni del Consiglio di

Amministrazione, del Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi e del
Collegio sindacale

Nel corso dell’esercizio 2016, si sono tenute n. 5 riunioni del Consiglio di
amministrazione, n. 3 riunioni del Comitato di Controllo interno e di gestione dei
Rischi € n. 1 riunione del Comitato per la Remunerazione, riunioni alle quali il
Collegio sindacale o alcuni dei suoi membri hanno partecipato.

Nel corso del medesimo esercizio, il Collegio sindacale si & riunito n. 7 voite.

Nel corso delle riunioni del Consiglio di amministrazione, come riportato anche
sopra, il Collegio sindacale ha oftenuto dagli Amministratori informazioni
sull’attivitd svolta e sulle operazioni di maggior rilievo economico, finanziario e
patrimoniale effettuate dalla Societa e dalle societa controllate.

Osservazioni sul rispetto dei principi di corretta amministrazione

I1 Collegio sindacale ha acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di propria

competenza, sul rispetto dei principi di corretta amministrazione tramite audizioni,
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13.

verifiche, richieste di informazioni ai responsabili delle funzioni aziendali e della
direzione, nonché attraverso incontri con il Dirigente preposto alla redazione dei
documenti contabili, nonché attraverso incontri con le Societa di revisione.

II Collegio sindacale, a seguito dell’attiviti di vigilanza, non ha osservazioni da
sollevare sul rispetto det principi di corretta amministrazione che appaiono essere
stati costantemente osservati.

Osservazioni sull’adeguatezza della struttura organizzativa
Il Collegio sindacale non ha osservazioni da svolgere sull’adeguatezza della

struttura organizzativa, di cui ¢ stata riscontrata 1’idoneita al soddisfacimento delle
esigenze gestionali e di controllo sull’operativita aziendale.

Osservazioni sull’adeguatezza del sistema di controllo interno, in particolare

sull’attivitd svolta dai preposti al controllo interno ed evidenziazione di eventuali

azioni correttive intraprese e/o di quelle ancora da intraprendere
I Sistema di controllo interno ¢ apparso complessivamente adeguato alle

caratteristiche dimensionali ¢ gestionali della Societa, come accertato anche nel
corso delle riunioni del Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi, alle
quali, in base alle regole di governance adottate, partecipa il Collegio sindacale.
Inoltre, il Responsabile della funzione di internal audit ha assicurato il necessario
collegamento funzionale ed informativo sulle modalitd di svolgimento dei propri
compiti istituzionali di controllo nonché sugli esiti delle verifiche poste in essere,
anche mediante la partecipazione a riunioni del Collegio sindacale.

La partecipazione al Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi ha,
peraltro, consentito al Collegio sindacale di coordinare, con le attivita del Comitato
stesso, lo svolgimento delle funzioni di Comitato per il controllo interno e la
revisione contabile assunte in forza dell’articolo 19, del D.Lgs. n. 39, del 2010.

I1 Collegio Sindacale ha, quindi, acquisito conoscenza e vigilato, anche ai sensi
dell’articolo 19, del D.Lgs. n. 39, del 2010, sia sull’adeguatezza che sull’efficacia
del sistema di controllo interno e di gestione dei rischi, mediante periodici incontri
e mediante 1’ottenimento di informazioni dai responsabili aziendali ed altresi
attraverso 1’esame dei documenti aziendali ¢ 1’analisi dei risultati del lavoro svolto
dall’Internal Audit, dal Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi e
dall’Organismo di Vigilanza.

CIA ¢ dotata di un manuale delle procedure che disciplinano i singoli cicli operativi

che prevede che i responsabili delle singole aree riferiscono all’ Amministratore
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15.

delegato e al Comitato di Controllo interno e di gestione Rischi composto da tre
amministratori non esecutivi, di cui due indipendenti.

I1 Consiglio di amministrazione del 19 marzo 2015, prima, e quello del 27 agosto
2015, dopo, ha approvato 1’aggiornamento del “Modello di organizzazione,
gestione e controllo™ adottato ai sensi del D.Lgs. n. 231, del 2001, sulla base della
nuova struttura organizzativa e delle nuove norme introdotte. L’ultimo
aggiornamento del modello tiene conto: a) delle disposizioni normative introdotte
con I’articolo 1, comma 8, della legge n. 68, del 22 maggio 2015 (“Disposizioni in
materia di delitti contro I’ambiente™) che ha introdotto nell’articolo 25undecies, del
D.Lgs. n. 231/2001, tra 1’altro, le sanzioni per il reato di inquinamento ambientale,
per il reato di disastro ambientale, per i delitti colposi contro I’ambiente, per il
delitto di traffico ¢ abbandono di materiale ad alta radioattivita e per i delitti
associativi aggravati contro 1’ambiente; b) delle disposizioni normative introdotte
con I’articolo 12, della legge n. 69, del 27 maggio 2015 (“Disposizioni in materia
di delitti contro la pubblica amministrazione, di associazioni di tipo mafioso e di
falso in bilancio™) che ha innovato la disciplina delle false comunicazioni sociali.
Nei termini previsti dal D.Lgs. n. 196, del 2003, 1a Societa ha adottato, in data 28
marzo 2006, il Documento Programmatico sulla Sicurezza dei dati personali; tale
documento viene aggiornato secondo le previsioni di legge.

Osservazioni__sull’adeguatezza del sistema amministrativo-contabile ¢ sulla
affidabilita di quest’ultimo a rappresentare i fatti di gestione

Il Collegio sindacale, che ha valutato e vigilato sull’adeguatezza del sistema
amministrativo-contabile e sulla sua affidabilita a rappresentare correttamente i
fatti di gestione, mediante I’ottenimento di informazioni dai responsabili delle
rispettive funzioni, I’esame di documenti aziendali e 1’analisi dei risultati del lavoro
svolto dalla Societa di revisione, PKF Italia S.p.a. prima e BDO Italia S.p.a. dopo,
non ha osservazioni da svolgere sull’adeguatezza del sistema amministrativo-
contabile e sulla sua affidabilita a rappresentare correttamente i fatti di gestione.
Con riferimento all’informativa contabile contenuta nei bilanci d’esercizio e
consolidato al 31 dicembre 2016 ¢& stata resa 1’attestazione dell’ Amministratore
delegato e del Dirigente preposto alla redazione dei documenti contabili societari ai
sensi dell’articolo 81ter, del Regolamento Consob n. 11971, del 14 maggio 1999 e
successive modifiche ed integrazioni.

Osservazioni sull’adeguatezza delle disposizioni impartite dalla Societa alle societa

controllate ai sensi dell’articolo 114, comma 2. del D.Lgs. n. 58, del 1998
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La Societd ha impartito adeguate disposizioni alle societd controllate ai sensi
dell’articolo 114, comma 2, del D.Lgs. n. 58, del 1998.

11 Collegio sindacale non ha osservazioni da formulare sull’adeguatezza dei flussi
informativi resi dalle societd controllate alla Capogruppo volti ad assicurare il
tempestivo adempimento degli obblighi di comunicazione previsti dalla legge.

Osservazioni sugli eventuali aspetti rilevanti emersi nel corso delle riunioni

tenutesi con la Societd di revisione ai sensi dell’articolo 150, comma 2, del D.Lgs.
n. 58, del 1998

Nel corso dei periodici scambi di dati e informazioni tra il Collegio sindacale € la
societd incaricata della revisione legale dei conti, ai sensi anche dell’articolo 150,
comma 3, del D.Lgs. n. 58, del 1998, non sono emersi aspetti che debbano essere
evidenziati nella presente relazione.

Indicazione dell’eventuale adesione della Societd al Codice di Autodisciplina del

Comitato per 1a Corporate Governance delle societd quotate

Nella relazione degli Amministratori sulla gestione e nella “Relazione sul governo
societario e gli assetti proprietari 2016” ¢ descritta la Corporate Governance ed &
altresi indicato a quali disposizioni del Codice di Autodisciplina delle societa
quotate, emanato da Borsa Italiana S.p.a., CIA S.p.a. risulta aver aderito.

A proposito del Codice di Autodisciplina si evidenzia che il Consiglio di
amministrazione, nel corso della riunione tenutasi il 28 agosto 2014, ha deliberato
“di procedere all’aggiornamento del Codice di Autodisciplina e di approvare il
nuovo testo che verrd pubblicato nella sezione Investor Relation — Corporate
Governance” (piu correttamente nella sezione “Documenti™).

Ci6é in quanto si & presentata la necessita di procedere all’aggiornamento del
Codice di Autodisciplina sulla base delle novitd introdotte il 19 marzo 2014 da
Borsa ltaliana S.p.a.. In particolare per tener conto dell’invito ad applicare i punti
6.P.5 e 6.C.8, a partire dal 1° agosto 2014, e dell’invito ad applicare i punti 6.C.1 a
partire dalla politica per la remunerazione approvata da gennaio 2015.

Tale versione del Codice di autodisciplina ¢ stata successivamente aggiornata per
tener conto delle raccomandazioni di Borsa italiana in merito (Codice di
Autodisciplina delle societa quotate — edizione di luglio 2015).

Con riguardo alle modifiche introdotte dall’edizione di luglio 2015 del Codice di
Autodisciplina, dall’analisi della “Relazione sul governo societario ¢ gli assetti
proprietari”, predisposta per l’esercizio 2016, si evince che la Societa, come

previsto dall’edizione di luglio 2015 di tale Codice, ed ad eccezione di quanto
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indicato nel paragrafo seguente, ha applicato le modifiche apportate al Codice entro
la fine dell’esercizio 2016, e di cid ne informa il mercato con la relazione sul
governo societario da pubblicarsi insieme al bilancio dell’esercizio chiuso al 31
dicembre 2016.

Per ciod che riguarda le modifiche apportate dall’edizione di luglio 2015 all’articolo
8 (Sindaci), si evince che queste sono applicate a decorrere dal primo rinnovo
dell’organo di controllo successivo alla fine dell’esercizio che inizia nel 2015 e,
quindi, a partire all’Assemblea dei soci che si dovra tenere nel mese di aprile del
2018.

Si osserva anche che, nel corso del 2016:

— il Comitato per la Remunerazione si & riunito n. 1 volta;

— il Comitato di Controllo interno e di gestione dei Rischi si & riunito n. 3 volte.

Si segnala che la Societa ha predisposto adeguate procedure in tema di accesso alle
informazioni privilegiate di cui all’articolo 115bis, del TUF, ed in tema di obblighi
di comunicazione ai sensi dell’articolo 114, comma 7, del medesimo Testo Unico
sulla finanza in tema di internal dealing.

Valutazioni conclusive in ordine all’attivitd di vigilanza svolta nonché in ordine

alle eventuali omissioni, fatti censurabili o irregolaritd rilevate nel corso della

stessa

L’attivitd di vigilanza del Collegio sindacale si & svolta nel corso dell’esercizio
2016 con carattere di normalitd e da essa non sono emerse omissioni, fatti
censurabili o irregolarita da segnalare, anche con riferimento alle disposizioni
dell’articolo 36 del Regolamento Mercati della Consob.

Inoltre, si riferisce che non sono pervenute al Collegio sindacale, da parte
dell’Organismo di vigilanza, segnalazioni di violazione del Modello di
organizzazione € Gestione ex D.Lgs. n. 231, del 2001.

Indicazione di eventuali proposte del Collegio sindacale all’Assemblea ai sensi
dell’articolo 153, comma 2, del D.Lgs. n, 58, del 1998

A compendio dell’attivitd di vigilanza svolta nell’esercizio, ed anche con
riferimento all’articolo 153, comma 2, del D.Lgs. n. 58, del 1998, il Collegio
sindacale esprime parere favorevole all’approvazione del bilancio dell’esercizio
chiuso al 31 dicembre 2016.

Inoltre, il Collegio sindacale non ha obiezioni da formulare in merito alla proposta

deliberativa del Consiglio di amministrazione, contenuta nella Relazione sulla
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gestione, inerente alla destinazione dell’utile d’esercizio della Societa alla riserva
straordinaria.

Il Collegio sindacale non ha proposte da formulare, ai sensi dell’articolo 153,
comma 2, del D.Lgs. n. 58, del 1998, in ordine al medesimo Bilancio, al Bilancio
consolidato, alle relative Note illustrative ed alle relative Relazioni sulla gestione,

ed alle materie di propria competenza,

Milano, 6 aprile 2017

Mario Medici v g :
Laura Restelli QZ T \

Vincenzo Truppa

11 Collegio Sinda .‘e -
G/
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RELAZIONE DELLA SOCIETA’ DI REVISIONE INDIPENDENTE
Al SENSI DEGLI ARTT.14 E 16 DEL DLGS 39/2010

Agli Azionisti della
COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A.

Relazione sul bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio d’esercizio della societa
COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A., costituito dalla situazione patrimoniale
finanziaria al 31 dicembre 2016, dal conto economico complessivo, dal prospetto delle
variazioni del patrimonio netto, dal rendiconto finanziario per l'esercizio chiuso a tale data,
da una sintesi dei principi contabili significativi e dalle altre note esplicative.

Responsabilita degli amministratori per il bilancio d’esercizio

Gli amministratori sono responsabili per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita agli International Financial Reporting
Standards adottati dall’Unione Europea, nonché ai provvedimenti emanati in attuazione
dell’art.9 del Dlgs.38/2005.

Responsabilita della societa di revisione

E nostra la responsabilita di esprimere un giudizio sul bilancio d’esercizio sulla base della
revisione contabile. Abbiamo svolto la revisione contabile in conformita ai principi di
revisione internazionali (ISA Italia) elaborati ai sensi dell’art.11del Dlgs.39/2010. Tali principi
richiedono il rispetto di principi etici, nonché la pianificazione e lo svolgimento della
revisione contabile al fine di acquisire una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio
non contenga errori significativi.

La revisione contabile comporta lo svolgimento di procedure volte ad acquisire elementi
probativi a supporto degli importi e delle informazioni contenuti nel bilancio d’esercizio. Le
procedure scelte dipendono dal giudizio professionale del revisore, inclusa la valutazione dei
rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio dovuti a frodi 0 a comportamenti o eventi
non intenzionali. Nell’effettuare tali valutazioni del rischio, il revisore considera il controllo
interno relativo alla redazione del bilancio d’esercizio dell'impresa che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta al fine di definire procedure di revisione appropriate
alle circostanze, e non per esprimere un giudizio sull’efficacia del controllo interno
dell’impresa. La revisione contabile comprende altresi la valutazione dell’appropriatezza dei
principi contabili adottati, della ragionevolezza delle stime contabili effettuate dagli
amministratori, nonché la valutazione della presentazione del bilancio d’esercizio nel suo
complesso.

Riteniamo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il
nostro giudizio.

Giudizio

A nostro giudizio, il bilancio d’esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta
della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA
S.p.A. al 31 dicembre 2016, del risultato economico e dei flussi di cassa per |’esercizio chiuso
a tale data, in conformita agli International Financial Reporting Standards adottati

dall’Unione Europea, nonché ai provvedimenti emanati in attuazione dell’art.9 del
Dlgs.38/2005.
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Altri aspetti

IUbilancio d’esercizio per ['esercizio chiuso al 31 dicembre 2015 & stato sottoposto a revisione
contabile dall’allora revisore in carica che ha espresso un giudizio senza modifica sul bilancio
con relazione emessa in data 6 aprile 2016.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione e di alcune informazioni contenute
nella relazione sul governo societario e gli assetti proprietaricon il bilancio d’esercizio

Abbiamo svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) n. 720B al fine di
esprimere, come richiesto dalle norme di legge, un giudizio sulla coerenza della relazione
sulla gestione e delle informazioni della relazione sul governo societario e gli assetti
proprietari indicate nell’art.123-bis, comma 4, del Dlgs.58/98, la cui responsabilita compete
agli amministratori della COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A., con il bilancio
d’esercizio della COMPAGNIA IMMOBILIARE AZIONARIA S.p.A.. A nostro giudizio la relazione
sulla gestione e le informazioni della relazione sul governo societario e gli assetti proprietari
sopra richiamate sono coerenti con il bilancio d’esercizio della COMPAGNIA IMMOBILIARE
AZIONARIA S.p.A. al 31 dicembre 2016.

Milano, 6 aprile 2017

BDO If3lia S.p.A.
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