Raccolta n. 15,496 —-—-—---
Verbale di Assemblea Ordinaria e Stracrdinaria
REPUBBLICA ITALIANA
Lanno duemilaguindici, # giorno di giovedi diciassette del mese di settembre
(17 settembre 2015)
in Milang (MI), Bastioni di Porta Nugva n. 21,
alle ore 10,45 (dieci e minuti quarantacingue),

Repertorio n. 33.260

a richiesta dell'organo amministrativo di:
“AEDES Societa per Azioni
LIGURE LOMBARDA PER IMPRESE E COSTRUZIONI",
con sede in Milano, Bastioni di Porta Nuova n. 21, capitale sociale sottoscritto e versato di
cure 212.945.331,85, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di
Milano: Q0824960157 (R.E.A. di Milano: 112395), P. Iva: 13283620154 (d'ora innanzi
individuata anche come “Aedes” o "Societa”); -
io sottoscritto dott. Angelo Busani, notaio in Milano, inscritto nel ruolo del Distretto

Notarile di Milano, assisto, redigendone verbale, ai lavori dell’assemblea ordinaria e
straordinaria dei Soci della suindicata Societh (d'ora innanzi individuata anche come
“Assemblea™, riunitasi in prima convocazione, in questo luogo, giorno e ora, per discutere
e deliberare syl seguente

Ordine del Giorno:

Parte ordinariz
1. Autorizzazione alfacquiste e disposizione di azioni proprie af sensi deglf artt. 2357 e
2357-ter del Codice Civile, dellart. 132 del D. Lgs. 29 febbraic 1998 n. 58 e successive
modifficazioni ed integrazions, e dalfart. 144-bis dal Regolamento approvalto dafla Consob
con defibara 1197171999 e successive modificaziont ed infegrazioni; deliberazioni inerenti e

consagUenti.
Parte straordinaria
1. Modifica deghi artt. 1 e 3 dello statuto sociale in adeguamento  alle disposizioni previste
ai sensi defla normativa in materia di societa di investimento immobiliare quotate (SIIQ);
deliperaziond inerantf e conseguents,
------- £’ qui presente il Signor:
Puri Negri Carlo Alessandro, nato a Genova (GE) 1'1L luglio 1952, domiciliato per la carica
presso  la sede della Socletd (dora Innanzl Individuato anche come “Presidente
dell’Assemblea” o “Presidenta™),
comparente, della cui identitd personale io notaic sono certo, il quale, prendendo ia
parola nella sua qualita di Presidente del Consiglic di Amministraziona di Aedes, dopo aver

rivolto un saluto di benvenuto a tutti gli intervenuti, dichiara aperta la Assemblea di Aedes
e di assumerne la presidenza ai sensi dellarticolo 10 dello Statute sociale, -
Egli dichiara di voler svolgere anzitutto alcune premesse dl carattere ordinatorio; prega |
presenti di non effettuare  registrazioni, che ricorda essere vietate dal Regolamento
Assembleare; ed attesta che: lAssemblea viene audio registrata, a cura del personafe
tecnico a cid incaricato dalla Societs; e registrazione & effettuata ai soli fini della
verbalizzazione delfAssemblea e verrd distrutta al termine dell'attivitd di verbalizzazione; in
via generale, i dati personali dei partecipanti all’Assemblea saranno comitnque trattati nelle
forme e nei limitt collegati agli obblighi da adempiere, e nel rispettc della vigente

normativa in materia di tutela della riservatezza det dati personali.
Egli altresi ricorda che i lavori assembleari sono disciplinati dalla legge, dallo Statuto sociale
e dal Regolamento Assembleare approvato dall’ Assemblea dei Soci in data 20 dicembre
2001 e dispone che, in forza dei poteri regolatori dell’Assemblea spettanti al Presidente
dell'Assemblea, ai sensi dellarticolo 2371, comma 1, del cadice civile, dello Statuto  soctale
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e del Regolamento Assembleare, sia fissato in minuti 5 (cingue) il tempo massimo dl
svolgimento degli interventi che si intendano effettuare durante il corso dei lavori
assembleari, in considerazione della necessita di garantire a tutti | partecipanti la possibilita
di esprimere 3 propria opinione, con dirltto di replica di massimi 5 (cingue) minut, --—----—-
Sempre in forza dei poteri ordinatori dell’Assemblea che, ai sensi dell‘articolo 2371, comma
1, del codice dvile, dello Statulo sociale e del Regolamento Assembleare, competono al
Presidente deil’Assernblea, Egli designa quale Segretario dell'Assemblea i sottoscritto
notaio dott. Angelo Busani, incaricandomi di redigere per atto pubblico il relativo verbale.
Egil domanda comungue se taluno abbla contrarletd sul punto; e rilevando che nessuna
contrarietd viene espressa, ringrazia pertanto it sottoscritto notaio per aver accetfato
l'incarico e mi invita ad accomodarmi nella postazione riservatami e ad iniziare il lavoro di
verbalizzazione.
Con riguardo alla verbalizzazione dei lavori assembleari, Egli ricorda Inoltre quanto seque: -
a) net verbale, ai sensi dell'articole 2375, comma 1, codice civite, verranng indicat! $identitd
dei partecipanti e il capitale rappresentato da ciascuno di essi, le modalita e il risultato
delle votazioni; inoltre, ai sensi dell’articolo 85 (noncheé dell’Allegato 3E} del Regolamento
Consob n. 11971/99 e successive modificazioni ed integrazioni (dora inmanzi, il
“Regolamento  Emittenti™), il verbale riporterd, anche mediante documentazione ad esso
allegata:
(i} 'elenco nominativo dei partecipanti in proprio o per delega, specificando it numero delle
azioni per le quali & stata effettuata Ja comunicazione da parte dell'intermediario
al'Emittente ai sensi delfarticolo 83-savies del D. Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58 e successive
modificazioni ed integrazioni (d’ora innanzi, il *"T.U.F."); in caso di delega, il nominativo del
delegante; isoggetti votanti in qualita di creditori pignoratizi, riportatori e usufruttuari; -—-
{ii) i nominativi dei soggetti che hanno espresso voto contrario, si sono astenuti, o si sono
allontanati prima di una votazione e il numero delle azioni di rispettiva pertinenza; --—-----—--
(i) Velenco nominativo del soggetti che partecipano, direttamente o indirettamente in
misura superiore al cingue per cento al capitale sociale sottoscrittc rappresentatc da
aziom con dirtto di voto (considerata la qualifica di PMI dellEmittente  ai sensi delart, 1,
comma 1, lett. w-guater.l, del TUF), secondo le risuitanze del Libro dei Soci, integrate
dalle comunicazioni ricevute ai sensi delt'articolo 120 del T.U.F. e da altre informazioni a
disposizione;
{iv) fka sintesi degli interventi con Vindicazione nomirativa deglt intervenuti, le risposte
fornite e e eventuali dichiarazioni a commento,
b) posto che, ai sensi dellarticolo 2375, comma 1, del codice civile, nel verbale devono
essere  sinteticamente  riassunte, su richtesta dei partecipanti, le loro dichiarazioni
pertinenti alOrdine del Giomo, ci s riserva di disporre [a non verbalizzazione di interventi
nen pertinentl con 1'Qrdine del Giorng; e solg in caso di esplicita richiesta di chi interviene,
potra valutarsi se far luogo alla trascrizione integrale dellintervento espletato, fermo
restando che la trascrizione integrale predetta comungue presuppone la lettura integrale
deliintervento e la consegna del testo  dellintervento e che, mancande guest
presupposti, 1a verbalizzazione sard senz'altro effettuata per sunto;
c) ai sensi dell'articolo 125-quater del T.U.F., entro cinque giorni dalla data dell’Assemblea
sara reso disponibile sul sito infermet della Societd un rendiconto sintetico delle votazioni,
contenente il numero dl azioni rappresentate in Assemblea e delle aziont per le quali &
stato espresso it voto, la percentuale di capitale che tali azioni rappresentano, nonché i
numero di voti favorevoli e contrari alla delibera e § numero di astensioni; --—-——-----—-—---—--—-—-—-
) al sensl dell'articolo 125-guater del T.UF. e dellarticolo 8% del Regolamento  Emittenti,
il verbale dell’Assemblea sara reso disponibile sul sito /ifermet della Sccieta e sul
meccanismo di stoccaggio autorizzato LInfo entro trenta giorni dalla data dell’Assemblea, -




Circa l'avvenuto svolgimento delle formalitd da compiersi anteriormente all'adunanza
assembleare al fine della sua regolare convocazione e del suo regolare svolgimento, Egli
attesta che:
a) lodierna Assemblea Ordinariz e Straordinaria & stata convocata (per il giorno 17
settembre 2015, |n prima convocazione, e per il giorno 21 settembre 2015, in seconda
convocazione) in forza di deliberazione in tal senso assunta dal Consiglio di Amministrazione
in data 5 agosto 2015, per la trattazione degli argorment alOrdine del Giorno gia elencati;

b) in conformita a quanto previsto daff'articolo 9 dello Statuto soclale, dall’articalo 125-56/45
del T.U.F. e dall'articolo 34 def Regolamento Emittenti, lodierna Assemblea Ordinaria e
Straordinaria & stata convocata mediante la pubblicazione, in data 5 agosto 2015, del
relativo avviso presso la sede soclale, sul sito #ifernet della Societa, tramite fo SDIR-NIS e
sul meccanismo ¢l stoccaggio 1Info; in data 6 agosto 2015 l'estratto deliavviso di
convocazione & stato pubblicato sul quotidiance 1Sole240re; in data 5 agosto 2015, sul
sito internel della Societa, & stato pubblicato il modulo da utllizzare per delegare
intervento e il vato nell'odierna Assemblea.
c) I'odierna adunanza si svolge in prima convocazione;
d) sono stati messi a disposizione del pubblico presso la sede sociale, sul sito /nfemel della
Societd e sul sistema di stoccaggio autorizzato “iinfo™:
- dal 7 agosto 2015: 1a Relazione degli Amministratort relativa al primo e unico punto della
Parte Qrdinaria delt'Ordine det Giormno, predisposta ai sensi dell’art, 125-ter del TU.F,; -
- dal 7 agosto 2015: fa Relazione degli Amministratort refativa al primo e unico punto della
Parte Straordinaria dell’Ordine del Giorne, predisposta ai sensi dell’art. 125-f2¢ del T.UF.; --
€) non sono state chieste integrazioni dell'elenco delle materie alOrdine del Giorno né
prasentate ulteriori proposte di deliberazione sulle materie gia all'ordine del giorno ai sensi
dell'articolo 126-Ais del T.U.F;
al riguardo Egli rammenta che allingresse In sala & stato consegnato a ciascun
partecipante all'odierna Assemblea un plico contenente la menzionata documentazione, ---
Circa le formalitd da svolgere per attestare la regolare costituzione della odierna adunanza,
Egli sottolinea che:
a) oltre al Presidente del Consiglio di Amministrazione, & presente in Assermbles
I’Amministratore Delegato, signor Giuseppe Roveda;
b) hanno invece preannunciato la loro giustificata assenza tutti gli alti componenti del
Consiglic di Amministrazione, signori: Benedetto Ceglie (Vice Presidente), Roberto
Candussi, Daric Latella, Giacomo Garbuglia, Annapaola Negri-Clementi, Giorgio Robba e
Serenella Rossano;
c) & presente il Presidente del Collegio Sindacale, sigrnor Cristiano Agogliati; hanno invece
preannunciata fa loro giustificata assenza gli altri Sindaci Effettivi, signori Sabrina Navarra e
Fabrizio Capponi; -------——---—m—-m- oo u LS SR e L e e
d) sono altresi presenti in sala: alcuni dirigenti e dipendenti della Societa e alcuni
consulenti e collaboratori esterni, incaricati dellfespletamento  deéi servizi di  segreteria,
organizzativi e tecnici; nonché alcuni giornalisti, aralisti ed espert! finanziarl (Fal ricorda
che queste presenze trovano legittimazione anche nell'articolo 2 del Regolamento
Aszembleare; e, non constatando contrarietd a tali presenze, Egli dichiara di ritenere
interpretabile la volontd di tutti i presenti nel senso di rivolgere anche a costoro un
cordiale saluto di benvenuto all'odierna adunanza);
a) la Societa ha attualmente un caplitale sociale sottoscritto e versato di euro
212,945.331,85, suddiviso in numero 319.802.605 azioni ordinarie senza valore nominale;

f) secondo quanto risulta alla segreteria dellAssemblea, che ha registrato |afflusso dei
partecipanti & ne ha controllato la legittimazione, anche ai sensi delfart. 83-sexies del
T.U.F., sono attuglmente presenti in sala i titolari del diritto di voto relativi a complessive




n. 207.797.193 azioni, par at 64,976 per cento del capitale sociale avente diritto di voto
nella presente Assemblea, come esplicitate In apposito documento predisposto  dalla
segreteria defi'Assemblea, che verra asllegato al verbale assembleare;
g) le deleghe esibite dai partecipanti sono state acquisite dalla segreteria deli’Assemblea e
da essa sottoposte a controfio; dette deleghe verranno conservate agli atti della Societa; -
h} la Societa alla data odierna non detiene “azioni proprie”,
A fronte di tutto quanto precede, Egli dichiara pertanto che la presente Assemblea &
regolarmente  convocata e validamente costituita in sessione Ordinaria, in prima
convocazione, e che essa & atta a deliberare sulfunico punto poste all'Ordine det Giorno. -
Egli fa presente che (secondo le risultanze del Libro Soci, integrate dalle altre
comunicazioni ricevute ai sensi della normativa vigente, in base alle cormunicazioni
pervenute per la presente Assemblea e alle altre informazionl a disposizione); -----—--——-—--
a) alla data del 16 settembre 2015, risultano iscritti a Libro Soci n. 6.769 Azionisti; -«-------
b) gl Azionisti che risultano partecipare, direttamente o indirettamente, in misura
superiore al 5 (cingue) per cento del capitale socisie sottoscrito  della  Societa
rappresentato da azioni con diritto di voto (considerata la qualifica di PMI  del’Emittente)
sono | seguenti:
- Augustoe S.p.A., per numero 163.752.436 azioni, rappresentanti il 51,204 per cento del
capitale sociale;
= Vi-BA s.r.l. per numero 23.370.885 azionl, rappresentanti it 7,311 per cento del capitale
sociale;
- Praviola S.r.l., per numero 19.653.057 azioni, rappresentanti il 6,145 per cento del
capitale sociale;
- Aurelia International s.r.l. (per il tramite di Itinera S.p.A.) per numero 17.836.743 azioni,
rappresentanti il 5,577 per cento del capitale sociale;
e cosl per complessive n. 224.622.121 azioni, rappresentanti il 70,238 per cento del
capitale sociate.
tgli attesta che non consta alla Societa Fesistenza di uiterior Arztonisti che partecipino al
capitale sociale in misura superiore al 5 (cinque) per cento; Egli invita comunque chi abbia

natizie in tal senso, non conosciute dalla Societa, a farne immediata comunicazione; ma
rileva che nessuno dei presenti ha alcunché da comunicare al riguardo. -
Egli richiede aitresi che i partecipanti all'adierna Assemblea dichiaring leventuale
sussistenza di cause di impedimento o sospensione det diritto di voto non conosciute dat
Presidente dellAssemblea e dal Collegio Sindacale; ma rilevo che nessuno dei presenti ha
alcunché da comunicare al riguardo,

Al fine dell'ordinato e regolare svolgimento dei lavori assembleari, Eqli fa poi presente
quanto segue:
a) la Societd ha predisposto, all'ingresso della sala in cui si svolge |a presente adunanza,
un sistema per la rilevazione delle presenze;
b) e stato effettuato il controllo dell'osservanza delle norme di legge, regolamentari e di
Statuto relative all'intervento dei Soci in Assemblea e al rilascio delle deleghe; ----—----------
¢) al momento dell'ingresso in sala & stata consegnata & ciascun partecipante una scheda
di partecipazione che consente di rilevare la consistenza del capitale rappresentato in
Assembiea e il nominativo dei titolari del diritto di voto che sono presenti in proprio o a
mezzo di persona a cid delegata;
d} gli elenchi nominativi del partecipant! e dei titofari del diritto di voto presenti in proprio
o a mezzo di persona delegata con l'indicazione per ciascuno di essi del numero delle azioni
di rispettiva pertinenza sono elaborati allapertura dell’Assemblea e in occasione di ogni
votazione, e verranno allegati al verhale;

. @) tutte le votazioni si svolgeranno in forma palese e per alzata di manc; al riguarda, Eghi




thvita coloro che intendano esprimere voto contrario o astenersi dal voto a esplicitarlo
specificamente in ciascuna votazione, dichiarando le proprie generalita, la propria quality di
titolare del diritto di voto intervenuto di persona o a mezzo di delegato e il numera di
aziomi di rispettiva pertinenza;
f) le societd fiduciarie, i delegati e tutti coloro che, avendone facoltd, Intendano esprimere
un voto differenziato dovranno esplicitamente indicarlo;
g) coloro che si trovassero nelle votazioni in situazioni di carenza di legittimazione al voto

dovranno farlo presente prima di ciascuna votazione, e cid, in specie, ai sensi degli articoli
2359-4is del codice civile € 120 e seguenti del T.U.F. {con la precisazione che le azioni
per le quall non pud essere esercitate il diritto di vato sono, comunque, computabili ai fini
della regolare costituzione dell’Assembiea);
h) i presentt sono invitati a rimanere in sala il pit possibite, al fine di garantire un ordinato
svolgimento dei lavori assembleari; coloro che si assentassero dalla sala sono pregati di
darne comunicazione al personale incaricato all‘uscita della sala stessa, in modo che l'uscita
venga rilevata ai fini della regolarita delle votazioni; | presenti sono comunque pregati di
astenersi dall’abbandonare la sala nel corse delle votazioni, da quando la votazione viene
indetta e fino a quando non se ne sia proclamato il rsultato;
i) 'uscita daila sala comporta la non partecipazione al voto per tutte le azioni di pertinenza
di colui che & uscito;
i) qualora un socio dichiari di aver commesso un errore nell’'espressione del voto, ne sard

consentita la correzione ove le operazioni di votazione non siano ancora terminate; linizio
dello scrutinio dei voti preclude pertanto leffettuazione di correzioni del voli espressi; ===-«-
k) non si ritiene opportuno, per ora, effetfuare la nomina di scrutaton; nomina cui ¢ s
riserva di procedere ove se ne ravvisasse 13 necessitd o I'opportunita;

I} coloro che intendano svolgere interventi sono invitati a presentarsi presso 1a segreterla
dell’Assemnblea indicando il proprio nominativo; costore saranno successivamente chiamati
ad effettuare | loro Intervent, <on Uinvito a rispettare i limiti oi tempo sopra indicati, ad
attenersi all'Ordine del Giorng, a limitare eventuall repliche; sard consentito salvo casi
eccezionali un solo intervento per ciascun argomento posto all’'Ordine del Giorng; --—--------
m) a seconda delle circostanze, si daranno risposte alle domande al termine di ciascun
itervento ¢ al termine di tutti gli interventi;
n) avvalendosi della facoltd prevista dallart. 127-ter del TUF, IAzionista Tommaso Marino
{titolare di n. 50 azioni ordinarie) ha fatto pervenire alla Societd alcune “domande per
I'assemblea”; le risposte alle domande pertinenti con le materie allordine del giormo
dell’Assemblea sono state messe a disposizione degli intervenuti in formato cartaceo
allinizio delladunanza, & saranno allegate al verbale deila presente Assemblea;
precisandosi che non & stata fornita risposta alle domande ritenute del tutto  inconferenti.

Egli dispone, a questo punto, diiniziare con |a trattazione del primo e unico punto della
Parte Ordinaria dell'Ordine del Giorno:
*1. Autorizzazione all’acquisto e disposizione di azioni proprie ai sensi degli artt.
2357 a 2357-ter del Codice Civila, delli'art. 132 del D.Lgs, 24 febbraio 1998 n.
58 e successive madificazloni ed iIntegrazioni, e dell'art. 144-bis del
Regotamento approvato dalla Consob con delibera 1197171999 e successive
modificazioni ed integrazioni; deliberazioni inerenti e conseguenti.” -----—--—-----—-—--
Egli d& atto, imnanzitutto, come qid riferito, che [a Societd ha regolarmenta messo a
disposizione del pubblico tutta la decumentazione inerente al presente punto all'Ordine
del Giorno, elencata in precedenza; Egii propone pertanto di omettere la lettura di tale
documentazione, essendo stata tempestivamente resa disponibile a tutti gli Azionisti; e,
riscontrande adesione di tutki | presenti a questa proposta, dispone che la lettura di




detta documentazione venga omessa.

Egh procede quindi con la lettura della sequente proposta di deliberazione formulata dal
Consiglio di Amministrazione sut primo ¢ unico punte della Parte Ordinaria dell'Ordine del
Giarno:
“{ assemblea ordinaria degli Azionisti i Aedes Sp.A., preso affo of gquanto Mustrato nefla
Relazione Hustrativa del Consiglic di Amministrazione

defibera
i autorizzare i Consiglio of Amministrazione, con facoltd of subdelega, allacquisto e I3
disposizione, anche per I bramite df societd controflate, fAno ad un massimo of azioni
ordinarie defla Sociefs, senza indicazione daf valore nominale. part 8l 10% del capitale
sociale pro-tempore nei imiti previsti dalla leqge e dalle prassi df mercato, tenuto  conte
dalla specifica esenzione prevista dal comma 3 delfart. 132 dal D. 1gs. 24 febbraic 1998
n. 58 come modificate - in una o pio vofte per i periodo massimo of 18 mesi dalla data
dela presente delipera, per le finalitd of sequite Indicate:
a. reafizzare operazioni o vendita, scambio, permuta, conferimento o altro atto of
disposizione di azipni proprie per acquisizioni di partecipazioni e/o immobili ero quote df
fondi immobitiari e/o la condusione di accordi (anche commerciali) con partner strategici,
&0 per 3 realizzazione of progetti industriali o cperazion di findnza straordinaria, anche
af servizio of operazioni di caratfere straprdinario sul capitale, che rlentrano hegli obiettivi
strafegici defla Societa;
b, compiere operaziond successive of acquisto e vendita dof azioni, nel imiti consentiti dafle

prassi of mercato ammesse, i comprese operazions of sostegno dells liguidita def titole e
in funzione di stabifizzazione del corso def tilolo Aedes, in presenza di oscillazioni defle

quotazioni che riflettane andamenti anomalf del titolo stessa, anche legati a un eccesso
of volatilits, o of scarse liguidita degl scambi, owero a collocamenti sul mercato i azioni
da parte of arionistl aventl feffettp of incldere sul corsp del tiolo Aedes o piv in
generale, a comntingenti situazioni di mercato;

¢. cogliere opgortunita df mercate anche attraverso lacquisto e fla rivendita delle azioni
ogrigualvolta sia cpportunc sia sulf mercato si@ (per quel che riguarda fafienaziona) nei
c.d. mercati over the counter o anche fuor mercato purchd a condizions of mercato, -
L Beguisto df azioni proprie verrd effeltuato  nei limiti deghi vbili distribuibifi e delle rserve
disponibili rsuftanti dalliftimo bilancio regofarmente approvato dalla societd che dovesse
proceders afl acguisto.
Le operazioni df acquisfo dovranng essere effeltuate con le sequenti modalitd: -—---------
i) gl acquisti dovranno essare realizzali sul mercalo secondo modalita aperative che non
consentano labbinamento dirette delfe proposte di negozizzione con  predeterminate
proposte of negoziazione in vendits e dovranno essere effettuat! ad un prezzo ohe non
sia superiore al prezro PN elevate bra 1 prezzo dellitima operazione indipendente e if
prezzo deifofferta indjpendente piu elevata corrente nelfle sedi di negozigzione  dove
viene effettuato /acquistg, fermo restande che le operazioni df acguisto doveanno
essere effettuate ad un prezzo che non s discosti in diminuzione e in aumento per piv
ael 10% rispetto al prezzo df rferimento registrato dal tolo nella seduta of borsa
precedente  Ogni SINGOI3 OPEIZIONE, ======n=nmsmsnsnmo——————— e s e R i i

i) gl atti of disposizione delle azioni proprie acquistate saranna effettuali, in una o piv
voite nel modi ritenull pio opportund nelfinteresse della Soclkets e nel rispetto  della
normativa applicabile, con le modalita di seguito precisate: -

- ad un prezzo stabiito df valta in vofta dal Consighe dif Amministrazione in relazione a
crffer] of opportunitd,  fermo restando che tale prexzo dovrd ottimizzare off  effelti
economici  sulla Societs, ove i fitolo sia offerto in vendits, scambio,  permuta,
conferimento ¢ aftro efto oF disposizione, per acquisiziond of pertecipaioni /o immobifi




/o quote di fondi immobiliari e/o 13 conclusione di accordi (anche commercial) con
partner strategici, e/c per Iy reallzzazione of progetti industriali o operazioni df finanza
straprdinaria, che rientrang negli obiettivi di espansione della Socletd;
- ad un prezzo che non sf discosti in diminuzione ed in aumento per pit del 10% Hspetto
al prezzo di riferimento registrato dal titolo nells seduta di Borsa precedente ogni singola
operazione per operazioni successive of acquisto & alienazione;
W) # numere massimo of aziond proprie acgulstablll giomalmente non sard superiore al
25% del volume medip giornaliere of azioni Aedes Sp.A. negozialo sul mercato, A sensi
delfart. 5 del Regolamento CE 2273/2003, tale limite potrd assere superata, In caso df
liquidits estremamente  basss nel mercalo, alle condizioni previste nella oitats

disposiziona, in ogni caso # numerc massimo di azion proprie cquistabiii giornalmante

non sara superiore af 50% del volume medio giornaliero; -
i) le operaziony o disposizione deffe azioni propre potrannc essere effeffuate,  senzg
Bendt! temporall, in una o pit volta, anche prima of aver esaurite f quantitative of azioni
proprie che pud essere acquistalo. la dispopsiziong pug avvenire nei modi ritenut! v
apportuni  nelfinteresse defla Sociefd, e in ogni caso nel rispefto della normativa
applicabile e delle prassi di mercato ammasse riconascitte dalfs Consoh.”.  s-wssssscsssm.
Egli dichiara quindi aperta la discussione sul primo e unico punto della Parte Ordinaria
dell'Ordine del Giorno.
Chiede e ottiene la parola Il signor DAt Glanfranco, in rappresentanza del socio Marino
Tommasa, il guale preannuncia il proprio voto favorevole alla proposta deliberazione, -------
Rilevando che nessuno pid domanda di intervenive, il Presidente delAssemblea dichlara
pertanto chiusa la discussione sulf primo e unico punte della Parte Ordinaria dell'Ordine del
Giomo e rinnova la richiesta agli intervenuti di dichiarare Veventuale sussistenza di cause
che comporting la sospensione del diritto di voto,
Prendendo atto che nessuno chiede la parola, Egli mette ai voti, mediante alzatz di mano,
per controprova, la proposta del Consiglio di Amministrazione, di cui s'¢ data lettura, di

autorizzazione all'acquisto e disposizione di azioni proprie ai sensi degli artt. 2357 e
2357-ter del Codice Civile, dellart. 132 del T.U.F. e dellart. 144-bis del Regolamento
Emittent,
Egli da afto che sono presenti in sala titolari del diritto di voto relativi a complessive n.
207.797.193 azioni, pari al 64,976 per cento rispetto alle n. 319.802.605 arzioni di cui &
composto il capitale sociale.
Si svolge pertanto la votazione, nel corso dells quale il Presidente dell’Assemblea dichiara
esser statl rllevati:
- Fespressione di nessun voto contrario;
- l'espressione di nessun voto di astensione; «--- e

e pertanto l'espressione del voto favorevole da parte din. 207.797.193 azioni, pari al 100

{cento) per cento del capitale sociale presente in Assemblea Crdinaria.
Eqgli dichiara pertanto approvata allunanimitd la proposta di deliberazione formulata dal
Consiglia di Amministrazione sul primo punto deliQrdine del Glorno; e dichiara con cid
terminata la trattazione del primo e wnico punto della Parte Ordinaria dell'Ordine del

(GIOFNO, mrmmm e e TR AR A=A an

Egli dispone che {Assemblea dungue prosegua con la  trattazione della Parte
Straordinaria dell'Ordine del Giorno; e che si considerino per qui ripetute, e cioé anche
per la Parte Stracrdinaria dell’Ordine del Giorno, le dichiarazioni formulate all'esordio

dellodierna Assemblea al fine di regolarme 1o svolgimento & per attestarne la sua regolare
convocazione, la sua valida costituzione e Iz sua attitudine a deliberare sull'argomento

posto all'Ordine del GIOMO. —====-========r s e AR S ————




In particolare, Egli conferma il sottoscritto  notaio dott. Angelo Busani, nell'incarico di
redigere per atto pubblico anche |l verbale della Parte Straordinaria delf'Ordine del Giorno;
e attesta che, secondo quanto risulta afla segreteria dell’Assemblea, che ha registrato
Vafflusso dei partecipanti € ne ha controllato la legittimazione, anche ai sensi dell'art.
83-sexias del T.LLF, sono sempre attualmente presenti in sala i titolari de! diritto di voto
refativi a complessive n. 207.797,193 azionl, pari al 64,976 per cento del capitale sociale
avente diritto di voto nella presente Assemblea, come esplicitato in apposito  documento
predisposto dalla segreteria dell’Assemblea, che verra allegato al verbale assembleare, ------
Egli dichiara pertanto che la presente Assemblea & regolarmente convocata e validamente
costituita  anche in sessione Straordinaria, in prima convocazione, e che essz é atta a
deliberare sull'unico punto posto ali'Ordine del Giorno.
Egli dispone quindi di iniziare fa trattazione del primo e unico punto della Parte
Stracrdinaria dellOrdine del Giorno: ----

"1. Modifica degli artt. 1 e 3 dello statuto sociale in adeguamento alle
disposizioni previste ai sensi della normativa in materia di societa di
investimento immobiliare quotate (SIIQ); deliberazioni inerenti e conseguenti.” -
Egl da atto, innanzitutto, come giad riferito, che la Socletd ha regolarmente messo a
disposizione del pubblico tutta la documentazione inerente al presente punto alfOrdine
del Giommo, elencata in precedenza; Egli pertanto propone di omettere Ia lettura di tale
documentazione, essencdo stata tempestivamente resa disponibile a tutti gli Azionisti; e
riscontrando |'adesione di futti | presenti & questa proposta, dispone che la lettura di
detta documentazione venga OMESSA. ~wwrwmsssuuusmisisazus
Egli dichiara quindi & voler procedere alls lettura della proposta di deliberazione formulata
dal Consiglio di Amministrazione sul prima e ubice punto  della Parte Straordinaria
dell'Ordine del Giorno.
Chiede & ottiene la parola il signor Gianfranco DAtri, in rappresentanza del socio Maring
Tommaso, il quale propone che, trattandosi di documento gia da tutti conosciuto, se ne
ometta la lettura, Riscontrandosi un generalizzato consense a tale proposta e nessuno
sollevando contrarieta ad essa, i Presidente dell'Assemblea dispone che st faccia luogo

alfomissione della lettura della proposta di deliberazione formulata dal Consiglio di
Ammirtistrazione sul primo € unico punte della Parte Straordinaria dell'Ordine del Giomo., wes-

Detta proposta, nonostante [a sia mancata lettura in Assemblea, viene comungue qui di
seguito riportata, al fine di una miglior chiarezza della deliberazione in ordine a essa assunta
calta Assembled stessa; —---mmmmmmmm e e
"L assemblea straordinaria degh Azipnist, preso atto of gquanto Hlustrato nefla Relazione
Hustrativa del Consiglio di Amministraziona
- gelibera
1) o approvare le seguenti modificazioni agh artt. 1 e 3 deflo statufe sociale, in
adequamentoe  alle disposiziond previste ai sensi delfart. 1, commi 119 55 della Legge 27
dicembre 2006 n. 296, come modificata, dallart. 1, comma 374, della Legge 24 dicembre
2007, n. 244 e dallart. 20 del Decreto legge 17 settembre 2014, n. 133, convertito,
can modificazioni deffla Legge 11 novernbre 2014, n. 164, subordinatamente alfesercizio
delfopzione SIIQ entro /a data del 31 dicempre 2015:
VART. 1 - Denominazione mun i

E costituita ung societd per azioni sotto 13 denominazione "AEDES SOCIETA® PER AZIONI
SOCIETA DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATAY o, in forma abbreviaty, "AEDES
S.0.A. SII, --—-m-mm-mmmmrremrmenram e s anna -

ART. 3 - Ogoette
La societd ha per oggefto facquisto, fa vendita, 12 costrurione e la permuta of qualsiasi




tipo oi immobili nonché g gestione e la conduzione of immobili of proprietd sociale, --—--—--—-
La societd ha aftrest per ogoelto Fasercizio, non nei confronti daf pubblico, dalle seguenti
aftivita:
1. assunzioni di partecipazion, acquisto di aziende o quote of aziende;
2 coordinamento  tecrico, amministrativo e finanziario defle socletd cul partecips e loro

finanziarmento,
3. investiment! finanziari direlftamente /o framife organismi gualificali, in societa italiane
e estere;

4. prestazioni a favore di ferzi di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica ed
amministrativa.

L3 societa potra inoltre compiere tutte le operazioni commercial, finanziarie, industrial,
mobiiari ed immobiliard necessarie od ulilfi per i consegufmento dalfoogetto soclale 1
(compreso i rilascio of garanzie personall o reali anche nellinferesse df terzi e [assunzione
agf mutll e Fnanziamenti anche ippfecari) con tassativa esclusione dellattivitd fiduciaria e
profassionale riservala ex lege, della raccolta del risparmio tra W pubblico, delfe attivita
riaervate alle SIM ed alle SGR, dellesercizio nei confronti def pubblico di ogni attivita dallz
legge qualificata come "attivita finanziana”.
£ ammessa la raccolta del rsparmio nei imiti @ con le modalitd consentite dallart 11 def
T.U. n.385/1993 e dalla correlata normativa secondaria owero con quelle modalits e con
quei Himit! previst! dalla normativa vigente pro tempore.
le attivifa della sociefd saranno compiute nel rispetto defle seguenti regole in materiz di

investimenti, df imitf alla concentrazione del rischio e df leva finanziaria:
1. 2 societa non investird in un unico bene fmmobile avente caratteristiche urbanistiche e
funzionali unitarie, direttamente o per i tramite of societd controfiata, in misura superiore
al 25% el valore tolale del patrimonio immobiliare del gruppo ad essa facente capo. Al
riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo oggetfo di un'unica progeltazione
urbanistica, cesseranno di avere caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie quelle
porzioni del bene immobile che sianc oggette df permessi of costrufre singoll e
funzionaimente autonome o che siano dotate of opere df urbanizzazione sufficienti a
garantire i colfegamento ai pubbiici servizi; mmmmmmmmmammesmmesmeans
2. [a sociela non potrd generars, direltamente o per i tramite di societs controfiate, rcavi
da canoni di locazione, provenienti da uno  stesso condultore o da  conduttor/
appartenent! ad uno stessc gruppo, inomisure superiore al 30% del tolale def ricavi
derivanti dalf attivita df locazione immaobiliare del gruppo ad essa facente capo; =simsswumsass
3. fimite massimo of leva finanziaria consentite a livello df gruppo é pari 3{ 65% del valore
dol patrimorio immobifiare; i limite massimo di leva finanziaria consentito  a livello
individuale & pari all'80% del valore ael patrimonio immobiliare.
I suddetti fimiti possono assere superali fn presenza of circostanze eccezionall © comungus
non dipendent! dalla volorntd defla societd. Saive il diverse interesse deghi azionist e/o della
societd, | superaments non potrd protrarsi oftre 12 mesy,
In deroga a quanto sopra previsto, i limite del 30% di cui 3l precedente punto 2 non s
applica qualora | beni immaobili defla societa siano fecati a une o piv canduttor!  appartenenti
ad un grugpe of rifevanza nazionale o ipternazionale.
2) o redigere e depostare f testo o slatuto sociale aggiomalo  subordinatamente
alifesercizio geffopzions ST —------—+ russimsmanumummsnunmn s
3) di conferire mandate al Consigho df Amministrazione ¢ per esso al Presidente e
allfAmministratore  Delegato,  affinchd off stessi dispiuntamente,  anche a merzo of
procurator! speciall, con ognf pit ampio potere, nessuno escluso o ecceffuato,  procedano
alta formalizzazione of tulti gii adempimenti e formalits conngsse allesecuzione della
presante defibera.”




Il Presidente del’Assemblea dichlara quindi aperts s discussione sul primo e unico punta
della Parte Straordinaria dell'Ordine del Giorno.
Chiede & ottiene la parola il signor D'Atri Gianfranco, in rappresentanza del socio Marino
Tommaso, It quale rivolae una richiesta di chiarimento sulla nuova denominazione sociale;
alla quale il Presidente dell’Assemblea risponde che si tratta di una denominazione che
risponde ai requisiti richiesti dalia legislazione applicabile in materia di SIIQ. --—-—--rreenee——...
Chiede e ottiene fa parola it signor Gianfranco Caradonna, in rappresentanza del socio “Efin
Economia e Finanza s.r..”, it quale chiede aggiornamenti sulla “operazione Petrarca” e sulle
attivitd che la Societd ha attualmente in corso di svolgimento.
Prende ta parola 'Amministratore Delegato, il quale rammenta che “Petrarca” & un fondo -
di cui Aedes deteneva da annill 15 per cento - che possiede un portafogiio di immaobili
destinati prevalentemente a direzionale e a terziario, ubicati in Milano e nellhinterland
milanese, caratterizzati da una vacancy abbastanza importante; e che l'operazione @&
consistita nell'acquisto da GE Capital Corporation del 50 per cento, in linea con la strategia
di Aedes finalizzata al consclidamenta di un portafoglio immobiliare coerente con quelll
tipici delle SIIQ. Quanto alle attivita in corso, 'Amministratore Delegato riferisce che &
prioritario per la Societa completare la riorganizzazione interna e In generale finalizzare le
attivitd planificate cont l'obiettive di raggiungere anche nelia seconda parte dell'esercizio
un risultato economico positivo.
Rilevando che nessuno pil domanda di intervenire, H Presidente dellAssemblea dichiara
pertanto chiusa la discussione sul primo e unico punto della parte Straordinaria dell’'Ordine
del Giorng; e rinnova la richiesta agli intervenuti di dichiarare 'eventuale sussistenza di
cause che comportino la sospensione del diritto di voto,
Prendendo atto che nessuno chiede la parola, Eglt mette quindi ai voti, mediante alzata di
mana, per controprova, la proposta di deliberazione formulata dal Consiglio di
Amministrazione clrca la modifica degli artt. 1 e 3 dello statuto sociale in adeguamento alle
disposizioni previste ai sensi della normativa in materia di societa di investimento
immaobiliare quotate (511Q).
Eali d4 atto che sono sempre presenti in sala titolari del diritto o voto relativi a
complessive n, 207.797.193 azioni, pari al 64,976 per cento rispetto alle n. 319.802.605
azioni di cui & composto il capitale sociale. —--------mmmmm e ——
5i svolge pertanto la votazione, nel corso defla quale il Presidente dell’Assemblea dichiara
esser stati rifevath
- l'espressione di negsun voto contrario; ]

~ I'espressicne di nessun vato di astensione; —----—--—--—---mmmem e s
e pertanto l'espressione del voto favorevale da parte din, 207.797.193 azioni, pari al 100
(cento) per cento del capitale sociale presente in Assemblea Ordinaria,
Eghi dichlara pertanto approvata all'unanimita la proposta di deliberazione formulata dal
Consiglio di Amministrazione sul primo e unico punto della Parte Straordinaria dell'Ordine
del Giorno; e dichiara con cid terminata l1a trattazione del primo & unico punto della Parte
Straordinaria dell'Crdine del Giorno.
E nulfaltro essendovi da deliberare, Egli dichiara tolta la seduta, essendo le ore 11,20
{undici e minuti venti), ringraziando tuttl | presenti per la loro attenta e gualificata
pArteCRazione, ---------m-m--mremmnee -

5t allegano al presente vetbale (omessane Ja lettura per avermene il comparente
espressamente  dispensato): -—------rrameanenne
- sotto la lettera “A", l'elence degli Azionisti presenti in proprio ef/o per delega; ------------—---
- sotto la lettera "B, le risposte alle domande per I'Assemblea rivolte dall’Azionista signor




Tommaso Maring; -----ssuusummens

- sotto 1a lettera “C”, {a Relazione degli Amrinistrator refativa al primo e unico punto defia
Parte Ordinaria del’Ordine del Giorng, predisposta ai sensi dellart. 125-fer del T.U.F.; -
- sotto la lettera "D”, 1a Relazione degli Amministratori relativa al primo e unico punto defla
Parte Straordinaria dell'Ordine del Giorno, predisposta ai sensi dellart, 125-ter del T.ULF., -
E richiestone,
io notaio ho ricevuto il presente verbale che, da me scritto con lausilio di un elaboratore
elettronico, ho letto al comparente, il quale, a mia domanda, 'approva e lo sottoscrive
con me notaio, alle ore undici e minuti quaranta circa; consta il presente atto di sei fogli,
per venti facciate e fine a questo punto della ventunesima pagina.
Firmato Carlo Alessandro Puri Negri
Firmato Angedo Busani
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INFORMATIVA FORNITA IN SEDFE, ASSEMBLEARE ALLE DOMANDE — PERTINENTI AGLI ARGOMFENTI
ALL’ORDINE DEL GIORNO — FATTE PERVENIRE ALLA SOCIETA IN DATA 14 SETTEMBRE 2015, Al
SENSI DELL’ART. 127-TER DEL D. LG8, N. 58/98, DALL’AZIONISTA TOMMASQ MARINO, FITOLARE
DI N, 50 AZIONT ORTHNARIT, ;

Domanda nitmero 1:
Dal momento che o statuto SIIQ prevede un'ampia gamma di possibilitd, potreste descrive il H\u
conecreto business model che la socictd intende adottare nei prossimi anni? \\

Risposta :
Le linge guida del piano 2014-2019 (il “Piano™) prevedono, come elementi strategici, il rilancio

industriale attraverso un pil veloce raggiungimento del modello di business di commercial property
COMpPany.

In particolare, nell’elaborazione del PMano si & tenuto conto di studi di mercato che hanno .:-.:f-j
cvidenzialo come le socictd europec quotale, best perlformer nel compario immobiliare, hanno .
un’asset allocation siralegica ben definta, composta: in larga parte da immobili 4 reddito nel settore =
ulfict ¢/o commerciale, in sccondo luogo da operaziond di valorizzaclone ¢ sviluppo e, 1n["1.ue, ._d;.i -3
una quota non ritevante di patrimonio investita nel settore trading e/o servizi. 3
[i Piano, partendo dall’analisi appena descritta e avendo come obiettivo strategico la

valore per gli d?i()nixti attraverso un .’mw’nuv medel ed un’ath a!loc‘atima in linel con’i

con ricavi ricorrenti prevalentemente composto da immeobili a destinazione refaif ubicati in zone a

vocazione commerciale e da immobili a destinazionc ullici in primarie cilta italiane; in misura
minore da mitzialive di sviluppo a prevalenic destinazione refail ¢, in nusura residuale, da immobili
a trading ¢ attivitd di servizi.

H raggiungimento degli obietti di Piano in termini di asset allocation avverra mediante la parziale
rotazione del portafoglio immohiliare verso asset a reddito, sia tramite lo sviluppo delle iniziative in
porlafoghio sia allraverso investiment? in nuovi portafogh a reddito.

L]

Domanda numere 2:
Qual & l'attuale situazione patrimoniale della Aedes, in particolare esiste una stima o valutazione

indipendente del palmmonic netio per azione?

Risposta 2:
It NAV per azione & pari a (0,84 come indicato nell’ultima relazione semestrale al 30 gingno 2015
(pag. 8) ed aggiornato semestralments in occasione delle perizie indipendenti sul paortafoglio

immobiliare.



4

Domanda numere 3:

Sulla base degli obblighi di distribuzione di dividendo, quali sono le aspettative di incremento
patrimoniale?

Risposia 3:

La societd ritiene che le aspettative di incremente patrimoniale nell’arco di Piano siano
sostanzialmente in linea con i dali previstonali dcl Piano come riportato al paragrafo 13.1.4
(Principali dati previsionali del Piano) del Prospctto Informativo.

ok

Domanda numero 4:
Nel passaggio a 811Q perché non sussiste il dintto di recesso?

Le modifiche statutarie proposte ai fini dell’adeguamentoe alla normativa SHQ oon configurano

~alcun diritto di recesso, non determinando le stesse un “cambiamento significativo dell’attivita della
societd” rilevante al fini dellattribuzione ai soci del diritto di recesso ai sensi delbart. 2437 del
Codice Civile..

. &k
N !
' Dom anda numere 5:
Tt regolamento warrant va modificato?
Risposta 5.
Il regolamento warrant non sard moditicato.
ik

Domanda numero 6:
In riferimento all'acquisto di azioni proprie, si intende effettuarlo sul mercato oppurc presso terzi?

Risposta 6:
Gili acquisti di azioni proprie saranno realizzati sul mercato,

S

Domanda numero 7:

I prezzo di acquisto di azioni proprie lo si determinera a tratlativa privata o a prezzi di mercato?

Risposta 7:



Il prezzo di acquisto delle azioni proprie sard determinato in conformity a quanto previsto nella
proposta di autorizzazione all’acquisto di azioni proprie, per 1 cui dettagli si tinvia alla Relazione
Hiustrativa del Consiglio di Amministrazionge,

o

Domanda numeroe 8:
Sulla base di quali previsioni s'intende oplare per 'acquisto di azioni propric?

Risposta §: R,
51 ritiene che le oscillazioni di mercato possano non rillettere il valore effettivo del titolo. I detlagli
circa le molivazioni e le modalitd per le quali € richiesta I'aulorizzazione all acquisito di azioni
propric  sono dettagliatamente descritte nclla  Relazione Illustrativa del Consiglio  di
Amministrazione alla quale si rinvia. \

fdp

Damanda HUIETD 1 I:

la traslommazione in SIIQYT

Risposta 11:
il Consiglio di Amministrazione in data 5 agosto 2015 ha approvalo la presentazionc

per Pesercizio dell’opzione per il regime civile e fiscale delle Socicta di Investimento Im
Quotate ¢.d. regime SIIQ, conferendo all” Al i poteri per darvi csccuzione.

d%

Domanda numera 12:
L'AD a sua volla ha [allo sub-deleghe in merito?

Risposta 12;
No

A W

Damanda rumero 13:
3" noto che la posizione netta [nanziaria negativa si € di recente opportunamente ridotia; é possibile
avere un aggiornamento m merilo?

Risposta 13:
Gl aggnornamentt della posizione finanziaria netta vengono resi noll al mercato con cadenza
mengile, (vedast H comunicalo stampa del 28/08/2015)



d g
Domanda numero 14:

Si € fatlo un caleolo di quanto risparmieremo con il nuovo regime di qui ai prossimi anrm?

Risposta [4:
Il risparmio fiscale per i prossimi anni sard pari at 27,5% del reddito imponibife at fini [R1S e al
3,9% del reddito imponibilc ai fint IRAP derivante dall’attivitd di locazione immobiliare.
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propusta di acquisto ¢ disposizione di azioni proprie, ai sensi ¢ per gll
degli artt, 23537 e 23537-ter del Codice Civile, dell’art. 132 del DLg
febbraio 1998 n. 58, come successivamente modlllcato e dell’art. 4&“1)15 de

5. 24

gmrnﬂ dell’ Assemblea ordmana e straordinaria dcgh azionisti convocata per il
17 settembre 2015 in prima convecazione ¢ per il 21 settembre 2015, in
seconda convocazione
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Signor Azionish,

in osservanza dell'art. 125«ter del 1. Lgs, 24 febbraio 1998 n. 58, come successivamente modificato e
integrato (il “'FUE™), nonché dell’art. 84-rer del Regolamento adoitato con Delibera Consoly n. 11971/99,
comie  successivamente modificato ¢ inlegrato (i1 “Regolamento  Emittenti™), il Consigho di
Amministrazione i Acdes S.p.A. (“Aedes”™ o la “Societd™) melle o Vosira disposizione una relazione
illustrativa sul punto 1 all’ordine del giorne di parle ordinaria dell’ Assemblea dei Soci convocata, in
seduta ordinaria e straordinaria, presso la scde legale della Societd in Milano, Bastioni di Porta Nuova n.
21, per il giomo 17 sctiernbre 2013 alle ore 10,30 in prima convocarione, ¢, oceorrendo, in seconda
convocaxione per it giorno 21 settembre 2013, stesst [uogo od ora, per discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DL GIORNO

Parte ordinaria

L Autorizzazione all ‘ucquisto ¢ disposizione di azioni proprie ai xensi degli artt. 2357 ¢ 2357-ter del
Cloddice Civile, dell 'art. 132 del D, Lgs, 24 febbraio 1998 n. 58 e successive modificazioni ed integrazioni,
e dell'art. 144-bis del Regolamento approvate datle Consob con delibera [1971/1999 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni; deliberazioni ingrenti ¢ conyeguenti,

. Parte straordinaria

.. Muodifica degli artt. 1 e 3 dello statuto sociale in adeguamento alle disposizioni previste ai senst
della Abrmativa in materia di socield di investimento Immobiliare quaolate (SI6); deliberazioni inerent! ¢
conseguenti. - U

88

1. Autorizzazione all*acquisto ¢ disposizione di axioni proprie ai sensi degli artt. 2357 ¢ 2357-
ter del Codice Civile, dell’art. 132 del D, Lps. 24 febbraio 1998 n. 58 ¢ successive modificazioni ed
integrazioni, ¢ dell’art. 144-his del Regolamento approvato dalla Consob con delibera 11971/1998 ¢
successive modificazioni cd integrazioni; deliberazioni inerenti ¢ conscguenti.

Signori Azionisti,

ia presente reluzione, redatta ai sensi dell'art. 73 e dell’allegalo 3A, Schema 4 del Regolamento Emittenti,
illystra la proposta che il Consiglio di Amministrazione intende sottoporre all’Assembles dei soci di
Aedes 8.p.A. in merito all’acquisto e alla disposizioae di azioni propric.

tn merito al suddetto punto all”ordine del giorne, Vi proponiamo di deliberare, ai sensi dell’art. 2357 ¢
deli’art. 2357-ter del Codice Civile e dell’art. 132 del TUF "avtorivzazione ad acquistare e disporre fino ad
un massimo di azioni ordinarie della Societd, senza indicazione del valore nominale, pari al 10% del
capitale sociale pro-tempore nci limiti ¢ per le finalith previsti dally legge ¢ dalle prassi di mercato, tenuto
conto della specifica esenzione previsla dal cornma 3 defl®art. 132 del TUF - in una o pil volte per il
periodo massimo di 18 mest dalla data della delibera.
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Motivazioni per le quali & richicsta I'autorizzazione per 'acquisio e ka disposizione di azioni propric

La richiesta di autorizzazionc all’acquisto ¢ alla disposizione di azioni proprie, oggetto della proposta di -
autorizzazione sottoposta all’ Assemblea ordinaria, & finalizzata a dotare la Sacictd di un’ulile opportunita

strategica di investimento per opni [nalild consentita dalle disposizioni normative e regolamentari di volta

in volta vigenti, ivi incluse le finalith contemplate netle “prassi i mercato ammesse” dalla Consob ai sensi

dell’art. 180, comma |, lett. ¢), del TUT con delibera n. 16839 del 19 marzo 2009 ¢ nef Regolamento CE —

n. 227372003 del 22 dicembre 2003, T

In patticalare, il Consiglio di Amministrazione riticne wiile che Pautorizzazione all’acquisto e alla
disposizione di azioni proprie, anche tramite societd controllate, venga concessa per porscguire le seguent
finalita:

Tnalita: N

a. realizzare operazioni di vendita, scambio, permuta, conferimenlo o altro atto di disposizione di
azioni proprie per acquisizioni di partecipazioni e/o immobili /o quote di fondi immohilian ofo Ja
comclusione di accordi (anche commercialt) con partner strategici, e/o per la realizzazione di o=
progetti industriali o operazioni di flnanza straordinaria, anche al servivio di operaziont di ;)
caraitere straordinario sul capitale, che vientrano neghi obiettivi strategici della Societd;

. f—"""
b L P

b. compmrc, operanmn muessm di ac,qumo c vuldﬂa di axion, nu hmm mmeutm dallé pmssrd

‘-.ldbll'i/fd.o’“’]m... du,l corso del lﬂnln Acxcles, in prosenig dl mulldnum delle quotazmq-

andamenti anomali del titolo stesso, anche legati a un eccesso di volatility, o di <d

degli scarmnbi, ovvere a collocamenti sul mercato di asioni da parle di azionisti avepti

"*

incidere sul corso del titolo Aedes o, pill in generale, a contingenti situaroni di merc

C. cogliere opportunitd i mercato  anche altraverso Nacquisto e la rivendita delar a;l

ogniqualvolta sia opportuno sia sul mercato sia (per quel che rignards "alienazione)
mereali over the counter 0 anche Muot mereato purché a condizioni di mercato.

Numecroe massimo di azioni oggetto della proposta di auterizzazionc

L’autorizzazione si riferisce all’acquisto, anche tramite societd controllate, in una o pit volie, di azioni
ordinarie Acdes, senzg valore nominale, sing al 10% del capitale sociale della Societd pro-tempore, tenuto
conto delle azioni proprie detenute datla Sccietd e dalle societd da essa controllate. Le operazioni di
acquiste verranno effettuate nei limiti degli wtili distribuibili e delle riserve disponibili tisultant
dall'ultimo hilancio regolarmente approvate dalla Societd o dalla sociefd controllata che dovesse
procedere all’acquisto.

L sutoriezagions include allvesi Ta facoltd di disporre successivamente (in tutto o in parte ed anche in pilt
volte) delle azioni in portafoglio, anche prima di aver csaurito il quantitativo massimo di azioni
acquistabile ed eventualmente di riacquistare le azioni stesse in misura tale che le axiom propric detenule
dalla Socictd c, se del caso, dalie societd da quesia controllale, non superino il limite stabilito
dail’autorizzazione.
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Ulteriori informazioni utili per 33 valutarione dei rispetto detl*art. 2357, comma 3, del Codice Civile

Alla data della presente relazione, il capitale sociale (sotloseriito ¢ versato) di Acdes 8.p A& pari ad Koo
212.945.331,85, od ¢ diviso in n. 319.802.605 azioni ordinaric senza valore nominale.

Si precisa che la Societa detiene alla data della presente reladione n, 65.028 avioni propric, il cui diritto di
volu & sospeso ai sensi di legpe.

In ogni caso, il limite massimo entro il quale la Societa, in forza dell"aworizzazione dell’ Assembley, pud
acquistare azioni proprie ¢ allualmente fissato dallart. 2357, comma 3, del Codice Civile, ai sensi de!
gquale it valore nominale delle azioni proprie non pud ecceders la quinta parte del capitale sociale,
tenendosi conto a tal fine anche delle azioni possedule da socicid controllate, Con riferimento al Hmiwe
massimo di spesa che doved essere asservato nell’eseguire gli acquistt, si ricorda che ai sensi dell’art.
2357, comma 1, del Codice Civile, & consentito 'acquisto di weioni propric nci fimiti deygli ulili
distribuibibl ¢ delie riserve disponibili risultant dall*uftimo bilancio dell’esercizio regolarmente approvato,
dovendosi inoltre considerare anche gli eventuali vincoli di indisponibilitd insorti successtvamenle,

[ Eonsiglio & tenuwo a veriltcare il rispetto delle condizion] richieste datPart, 2357, comma 1, del Codice
Civile all’ato in cui procede al compimento di ogni acquisizione autorizzata.

‘Fale verifica dove essere esgpuita anche tenendo conto delle azioni proprie eventualmente gia possedute
dalla Societd, anche attraverso socield controllate,

A frante dell’esercizio dell’autorizzazione richiesta e di conseguente acquisto di azioni proprie, e Societd
dovrd costituire unma tserva indisponibile, denominata “riserva per azfoni proprie In portafoglio®,
dell’importo delle azioni proprie acquistate, mediante prelievo di un corrispondente importo dalle poste
disponibili sopra indicate.

Duvats por ia quale Mastorborarions & richissia

L*autorizzazione all’acquisto di axioni proprie, anche tramite socictd controllate, & richiesta per un periodo
di 18 {diciotto) mesi a far data dalla delibera assembleare di autorizzazione., II Coasiglio di
Amministrazione potrd procedere alle operazioni agorizzale in una o pitt volte e in ogni momento, in
misura ¢ tempi liberamente determinati nel rispetto delle norme applicabili, cou la gradualitd tilenuta
opportuna nell’ interesse della Sociela.

I autorizzazione alla disposizione delle aztoni proprie & richiesta sews Hoili temporali,

Corrispetlivo minimo e massimo

Il Consigho di Amministraszione propone che gli acquisti di azioni proprie siano etfettuati nel rispetto
delle condizioni operative stabilite per la prasst di mercalo inerente all”acquisio di azioni propric ammesse
dalla Consob al sensi dellart. 180, comma 1, lett. ¢), del TUF con delibera n. 16839 del |9 marzo 2009
nonché dal Regolamento CE n. 2273/2003 del 22 dicembre 2003 ove applicabili, ¢ in particolare ad un
corrispetlivo che non sta superiore al prevzo pid clevato tra i prezzo dell’ultima operazione indipendente e
il prezzo dell’offerta indipendente pil elevata cotrente nelle sedi di negoziazdone dove viene effclivato
IPacquisto, formo restando che le opoerazion di acquisto dovranno essere effettuate ad un prezzo che nen si
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discosti in diminuzione e in aumento per pit del 10% rispelio al pregeo di rilerimento registrato dal titolo
nella seduta di borsa precedente ogni singola operazione.

Gli atti di disposizione delle azioni proprie acquistate in base alla presente delibera, in una o pit volte nei
modi ritenul pit opportund nell interesse defly Socicla ¢ nel rispetio defla normativa applicabile, sono
effettuati con le modalita di seguito precisate:

i) a un prezzo stabilito di volta in volta dal Consiglio di Amministrazione in relazione a criteri di
opporlunild, fermo restando che tale prezzo dovred ottimizzare gli offettl economict sulla Societa,
ove il tolo stesso venga destinato a servire emissione di strumenti di debilo convertibili o
scambiabili con strumenti azionari o 1 piani di incenlivazione a fronte dell’esercizio da parte dei
relativi beneficiad delle opaioni per Pacquisto di axioni ad essi concesse, oppure ove il titolo sia
offerto in vendita, scambio, permuta, conferimento o altro atto di dispostadone, per acquisizioni di
partecipazioni e/o immobilt &/o quote di fondi immobiliar e/o la conclusione di accordi {anche
commergiall) con gartner strategion, oo per la realizzadione di progetti industriali o operazioni di
finanza straordinaria, che rientrano negli obiettivi di espansione della Societd;

T

i) ad un prevzo che non i discosti in diminuzione ¢ in aumento per pit del 1084 n:-.petlo al: prwm'(’h o

riferimento reglstmto dal titolo nella seduta di Borsa precedente ogni singola npm’i/mn
operazioni successive di acquisto ¢ alicnazione,

Le opemzmm di acquisto saranno effettuate, anche per il tramite di societd controllate, in con
quante previste dallarl. 132 del TUF, dall’art. 144-bis del Regolumento Emittenti e succ
" inlegrazioni e modificazioni, nonché con le prassi di mercato ammesse riconosciwte dalla Consob, seeondo
modalitd operative stabilite nei regolamenti di organizzazions e gestione dei mercati stessi in modo da
assicurare la paritd di trattamento tra gli azionist.

Il numere massimo di azioni proprie acquistabili giomalmente non sard superiore al 25% del volume
medio giomalicra di azioni Acdes negoziato sul mercato. Ai sensi dell*articolo 5 del Regolamento CE
2273/2003, tale limite potrd essere superato, in caso di liquiditd estremamente bassa nel mercato, alle
condizioni previste nella citala disposivione; in ogni caso 1l numero massimo di azioni proprie acquistabili
giornalmente non sard superiore al 50% del volume medio glornaliero.

Le operazioni di disposizioni delle asioni proprie potranno csscre effettuate, in una o pil volte, anche
prima di averc esaurito Il quantitativo di azioni proprie che pud essere acquistato. Ta disposizione pud
avvenire nei modi ritenuii pit opportuni nell’interesse della Socield, e in ogni caso nel rispetto della
normativa applicabile ¢ delle prasst di mercato, La Socicld informmerd i) pubblico e la Consob, con e
modalitd ¢ nei termini previsti dalla normativa vigente.

Informazioni sulfa strumenalita deli"acquisio alla riduzione del capilale sociale

Si fa presente che acquisto di azioni propric oggetio della presente richiesta di autorizzazione non &
strumentale alla ridwsone del capitale sociale.

[}
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Alla luce di guanto precede, il Consiglio invita pertante @ convoeala Assembiea degli Avionisti ad
adollare la segucnie deliberarione:

“L'assemblea ordinaria degli dzionisti di dedes Sp.A., preso atto di guante illustrato nelta Relazione
Hlustrativa del Consiglio di Amministraziong

delibera

i autorizzave i Consiglio di Amminisiraziong, con facolla di subdelega, all'aequiste ¢ la dispasizione,
anche per il tramite di societd controllate, fino ad un massimo di azioni ordinarie della Sociera, senza
indicazione del valore nominale, pari al 10% del capitale sociale pro-tempore net limiti previsti dalla
legre o dalle prassi di mereato, lenito conto della specifica exenzione previsia dal commer 3 dell 'art. 132
del D). Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58 - in una o pii volte per il pertodo massime i 18 mesi dalla data della
presente delibera, per e finclitc ot seguite indicate:

i realizzare operazioni di vendita, scamblo, permuia, conferimento o altro atto di disposiziens di
azioni proprie per acquisiziond di partecipaziont /o immobili e/o quote di fordi immobiliari o/o la
conclusione di accordi (anche commerciali) con partner strategici, e/o per la realizzazione di
prosetti ndustriali o operaziont di finanza straordinaria, anche ol servizio di operazioni di
carattere straordinario sul capitale, che rientrano negli obiertivi straregici delia Societd,

b compiere operazioni successive di aequisto ¢ vendite di azioni, rei Umiti consentiti delle prassi di

o " mercato ammesse, ivi comprese operazioni di sostegno della liquidita del titolo ¢ in funzione di

- stabilizzazione del corse del titolo Aedes, in presenza di oscillazioni delle quotazioni che

" riflettano andamenti anomali del titolo stesso, anche legati g un eccesso di volatilita, o di scarsa
ligpiicliicy deggli scambi, avvera a collocament! sul mercato di azioni da parte di azionisti aveni
{'efferto di incidere sul corse del titolo Aedes o, piit in generale, o contingenti situazioni of
mereato;

o coglicre opportunile & mercalo anche  attraverso Dacguisio ¢ la riverdita delle wsiond
ogrigualvolla sia oppartuno sia sul mercato sia (per guel che riguarda 'alienaziene) wnei o.d
mercati over the counter o anche fuorl mercato purchdé a coredizioni di mercalo.

L 'acquisto di azioni proprie verrd effettuato nei limiti degli wiill distribuibili ¢ delle viserve disponibili
risultantt dall ultima bilancio regolarmente approvato dalla societd che dovesse procedere all 'acguisio.

Le operazioni di acguisto dovranno essere effettuate con le seguenti modalitd

i) gli acguisti doveanno essere recdizeati sal omereato secomdo modalitd operative che non
consentano 'abbinamento diretto delle proposte di wmegoziazione con predeterminate proposte di
megmziasions in vendita e dovranno essere effettuati ad un prezzo che now sia superiore al prezzo pli
elevato tra il prezzo dell witime operazione indipendente ¢ il prezzo dell 'afferta indipendente pit elevara
corrente relle sedi i negozigzione dove viene effettiwato Uacguisto, fermo restundo che le operazioni di
acguisto doveanie evsere effettuaie ad un prezzo che non si discosti in diminuzione e in aumento per plit
del 10% rispetto al prezzo di riferimente vegistrato dal fitelo nelle sedwta di borsa precedente oypni
sinygola operazione;
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[nal

i) gli atti di disposizione delle azionf proprie acquistate saranng effettuati, in una o pitt volte nei
madi Fitenutt piis opporturd nellinleresse della Societd € nel rispetto della normativa applicabile, con le
modalita di seguito precisate:

- ael un prezzo stabilito di volta in volta dal Consiglio di Amministrazione in refazione o criteri o .
opportunitd, fermo restando che tole prezzo doved oltimizzare gli effetti ecanamici sulla Societa, ove il
titolo sia afferto in vendita, scambio, permuta, conferimento o altvo atte di disposizione, per acquisizioni
di partecipazioni o/ immobili e/o quote di fondi immobiliari e/o la conclusione di accordi funche _
a - T o ] ] 13 - - T Ll I} a s " _---"'ll

commerciali) con partner strategic, ¢/o per la realizzazione di progetti industriall o operazioni di jinanza =

. . . 4 . P - e * _‘-‘1—"""‘--;
straordinaria, che rientrano regli obientivi di espansione della Societd,

- ad un prezzo che non si diseosti in diminuzione ed in aumente per pitr del 10% rispetto af prezzo
di riferimento registrato dal liolo nella seduta di Borsa precedente ogni singola operazione per
eperazioni successive di qequisto e alienazione;

itf) it numero massimo di azioni proprie aequistabill giornalmente non sard superiore al 25% del
volume medio glornaliere di azioni Aedey Sp.A. negozicio sul mercato. Ai sensi dellari. 5 del
Regolamento CE 227372003, tale limite potri essers superato, In caso di liquidité estremamente bassa nel
- mercato, alle condizioni previste nella citata disposizione, in ogni caso i numero massimo di azion

proprie acquistabili giornalmente non sard superiare al 50% del volume medio giornaliero; P

s LS

iv) le operazioni di disposizione delle aszioni proprie potranno essere coffettuate, ‘fﬁﬁ{,”’ illi fe It
temporedi, i wna o piivolte, anche prima di aver esaurito i quantitative di aziont proprie c;n' Pl
acquistare. La disposizione puc avverdve wei modi riteranl piic opportusd nell ‘interesse delliS

Consob. "

Milano, 5 agosto 2015

Per il Consiglio di Amministrazione di Acdes Sp.A.

Tl Presidente del Consighio di Amiministrazione
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proposta di modifica degli artt. I ¢ 3 dello statuto sociale in adeguamento alle

disposizioni previste ai sensi della normativa in materia di socicta di =i,

investimento immobiliare quotate (S11Q), di cui al punto | parte straordinaria »
dell’ordine del giorno dell’Assemblea ordinaria e straordinaria degli azionisti & -
convocata per il 17 settembre 2015 in prima convocazione ¢ per il 21 settembre . -

2015, in seconda convocazione.

Agdos 3.p.A. Capitalo sociale € 212.915.331,85
Bastinal di trorla Munvi 21 C.F. & Req. mp. di Milaeo DOB24980157
20121 Milano R.E.A. di Mitano 112305

Tal. +39 02 62431 POVA TI2E620154

Fox +39 07 29002719

winw. aadesgroup.coin Societé sogaetta all'attivita di direzione e coondinaments de Augosto 5.pA,
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Signori Azionisti,

in osservanza dell’art. 125-ter del D, Lgs. 24 febbraio 1998 o, 58, come successivamente modifcato ¢
integrato (il “TUF™), nonché delt ar. #4-ter del Regolamento adottato con Delibera Comsob n. 11971/99,
come successivamente modificato e integrato (il “Regolamento  Emittenti”), it Consiglio di
Amministrazione di Aedes 5.p.A. ("Aedes” o 12 “Societd™) mette a Vostra disposizione una relazione
illustrativa sul prime punto all’erdine del glorno di parte straordinaria deli” Assemblea dei Soci convocata,
in sedutla ordinaria ¢ straordinaria, presso la sede legale dofla Societd in Milano, Bastioni di Porta Nuova
n. 21, per il giorno 17 settembre 2015 alle ore 10,30 in prima convocazione, g, occorrendo, in sceonda
convocazione per 1l giomno 21 settembre 2015, stessi luogo ed ora, per discutere ¢ deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

Puarte ordinaria

Il Autovizzazione all acquisio ¢ disposizione di azioni proprie ai sensi degli artt. 2357 ¢ 2357-ter del
Cendice Civile, dell'art. 132 del D.Lgs, 24 febhraia 1998 n 58 e successive modificaziont ed integrazioni,
e dell'art. 144-bis del Reyolumento approvate dalla Consob con delibera 1197171999 ¢ successive
maodificazioni ed integrazionl; deliberazioni ingrentl ¢ conseguent,

Parte strapordinaria

[ Mudifica degli artt. 1 e 3 dello statuto sociale in adeguamento alle disposizioni previste ai sensi
delld Hormativa in materia di societd di investimento immobiliare quotcde (SIIQ); deliberaziont inerenti ¢
CORSEGUETLL

BE§

1. Modifica degli artt. 1 ¢ 3 dello statuto socisle in adepuamento alle disposizioni previste ai sensi
della normativa in materia di societd di investimento immobiliare gquotate (SI10Q); deliberazioni
increnti & conseguenti.

Sigmori Azionisti,

con rifertmento al primo punto all’ordine del giorno, parte straordinatia, 1a presente relazione, redatta ai
sensi dallart. 72 def Regolamento Emittenti, itfustra lc proposte di moditica degli artt. 1 e 3 dello statwo
sociale della Societd, al fine i adepuare lo stesso al disposto della normativa vigente per 1esercizio
dell’oprione per il regime civile e fiscale delle societa di investimento immobiliare quotate (¢.d. regime
ST10, ai sensi dell’art, 1, commi 119 ss della Lepge 27 dicembre 2006 n. 296, come modificata dall’art. 1,
comma 374, della Fegge 24 dicembre 2007, n. 244 e dall™arl. 20 del Decreto Legge 12 settembre 2014, n.
133 convertito con modificazioni nella Lege 11 novembre 2014, n. 164 (“Lepgre 296/20067). 1l guadro
nonmative di riferimento ¢ completato dal Regolamento recante disposizioni in materia di SLQ disposto
dal Decretn del Ministere dell’Economia ¢ delle Finanze del 7 settembre 2007, n. 174 (“Decreto
174/2007™) , ¢ dal Provvedimento del Direttore dell’ Agenzia delle Entrate det 28 novembre 2007 (prot. n.
2007/185065%). 11 regime speciale delle $11Q ¢ stato opgetto di chiarimenti da parle deil’Apenzia delle
Entrate con la Cireolare n. 8/18 del 31 gennalo 2008,

[.a Societd ha 'obiettivo di prosentare 'istanza per esercizio dell’opzione por il regitne STIQ entro 11 30
settembre 201 5.
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At sensi del comma 120 dellart. 1, Legge 296/2006 opzione per il regime 8110 & csereitala entro il
termine del pericdo d’imposta anteviore a quello a partire dal quale la Societd intende avvalersi del
predetto regime; ove, pertanto, la Vostra Societd esercitasse detta oprione entro il 30 settambre 2015 o
comungue enro il 31 dicombre 2015, si avvarrebbe - ove sussistessero futli 1 requisiti previsti dalle
disposizioni normative e regolamentari vigenti - di detto regime Nscale o partire dall’ [ gennaio 2016.

Al riguardo, st rileva che "applicazione del regime fiscale SIQ ¢ subordinata al nispetlo di deternunati
requisii stabiliti dalla Legge 29672006 ¢ dal Decreto 174/2007, relativi alla strutturz parlecipativa ¢
all’attivitd d'impresa. Di talehd tale regime fiscale potrebbe comportare, in linea di principio, alcund
vincoli sugli investimenti della Societa.

In particolare, ai Ge del regime Ascale SUQ o Socield deve esercitare in via prevalente Pattivitd di
locazione immobiliare, che costituisce la e.d. gestione esenle, ossta non sopgretta a Ires e Irap (articolo 1,
comma 119, Legge 296/2006),

Con riferimento alla struthiura partecipativa, Particolo 1, comuma 119, Legee 296/2006 prevede che il
regime speciale SIHQ si applichi alle societd per azloni residenti quotate a condizione che: (1) nessun socio
possicda, dirctlamente o indiretamente, pia del 60 per cenlo dei diritti di voto nell’assemblea ordinaria ¢
pitt del 60 per cento dei diritti di p*u'tecipazionc agli utili {c.d. requisito del controllo) ¢ che (it} almeno il
25 per cento delle azioni sia detenuto da soci che non possiedano al momento dell*opzione, dircilamente o
indirettamente, pit del 2 per cetto det divilli di voto nell"assemblea ordinaria e pit del 2 per cento dei
diritti di partecipazione agli wtili {(c.d. requisito del flottante — questo requisito non & tichiesto pet le
socicld gi'l qlmiah,) -

dpplmdfmm del n,g-:mu, ‘sIIQ il Hupc.mnmnm da pd.rtu.. d1 un wuo del 1eq1uslto del 60 pcr cente g‘y-g. : i
et

_31 4
. ftal ‘C’h "
I merito all’esereivio delloprione SHQ, si noti che ad ogei Ia Societd soddisfa sia il re u}

controllo {in quanto nessun socio possiede, direttamente o indircttamente, pid del 60 per cento de
volo ¢ dei dirilli di parlecipazione agli utili) sia il requisito della quotazione (essendo gia quobs
normativa SH() non prevede particolari requisiti del flotianic).

L opzione per il regime SHQ comporta obbligo, ai sensi dell’articolo 1, comma 123, Legge 296/2006, in
ciaseun esercizio di distribuire ai soci almeno i 70 per cento deflutile disponibile derivante dalla gestione
esente. Si tratta, in particolare, dell’utile disponibile derivante dall’attivith di locarione immobiliare, dat
possesso di partecipaziond in S11Q ¢ SUNQ (societd d’investimento immobiliare non quotate) o da quote di
partecipazione in tondi immobiliari con determinate caratteristiche.

hnoltre, al senst dellarticolo b, comma 123-bis, Legge 296/2006, sono soggetti all’obbligo di distribuzione
per 11 50 per cento ner due esereia suceessivi a quello di tealizzo, 1 proventi rivenienti dalle plusvalensze
nette realizzate con la cessione di immobili destinati alla locawione, parlecipazioni in SIIQ) o SIINQ,
quote di fondi immaobilian con determinate caratteristiche.

Tl regime SHOQ potrebbe essere oggetto di ulterion integrazioni, attraverse |"emunazione di disposizioni
attuative in relazione alle recenti modifiche apportate dal citato DL 12 settembre 2014, n. 133,

5t precisa altresl che la Societd sta valutando la possibilitd di introdurre a previsione di una riserva
statutaria alimentala con accantonamenti annui proporzionali all’utile di esercizio, al [ne i oltimizzare
Uequilibrio cconomico, patrimoniale ¢ finanziario. Tnfatti, e previsione statutaria consentirebbe alla
Socigtd di porlure avle fAnangamento ad un livello competitivo se confrontato: con competitor che
operane nel mercato Internazionale di riferimenta. A tale riguardo, s Societd sta svolgendo le dovute

ikl
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verifiche e ght opportuni confrouti con le Autoritd competenti in materia, e si riserva di sotioporre ad una
siecessiva Assemblea eventualt modifiche slatitanic necessanie ad introdurre tale previsione,

Premesso quanio sopra, Peflicacia deile suddette modiliche statutarie, richieste dall’art. 3 del Deercio
174/2007, sard condizionata all’esercizio, da parte della Societd, dell’opzione per il regime 5110 entro la
data det 31 dicembre 2015,

51 propone pertanto di modificare lo statuto sociale dt Aedes nelle seguenti parti:

- ARTICOLO | - DENOMINAZIONE

St propone di aggiornare la denominazione soctale, anche al fine di inserire il riferttoento allo status &
SIQ tanto nella denominazione sociale “per esteso”, tanto nella denominazione sociale in forma
abbreviala.

- ARTICOLO 3 - OGGETTO

51 propone di adeguare 1'oggetto sociale con la descrizione della politica degli investimenti, I'indicazione
del limite massimo di feva lnanzdaria wlilizzabile ¢ Pindicarione del himite alla concentrazione det rischi
in vista dell’adesione al regime SIQ).

81 riporta di seguito il esto vigente degli arte. 1 ¢ 3 delto statuto sociale, rulfronlato con il nuovo testo del
- medesimo, con evidenziazione delle modifiche conseguenti all’approvazione della proposta oggetto di

‘anahst ¢ & quanto sopra specificalo.

TESTO VIGENTE

TESTO PROFPOSTO

Art. 1 - Denominazione

E costituita uma socield per addoni sodo la
denominavione "AEDES SOCIETA PER AZIONI
LIGURE LOMBARDA PER IMPRESE E CO-
STRUZIONL " o, n forma abbreviata, "ABEDES
$.p.A"

Ari. 1 - Denominazione

E costituita uma societd per adoni sollto la
denominazione "AEDES BOCIETA” PER AZION]
HGURELOMBARA-PERIMRRESEE—C0-
SERUZIONG SOCIETA DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE QUOTATA" o,
abbreviata, "AEDES 5.p.A. 811Q".

in forma

Art, 3 - Qyretto

La societd ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la
costruzione e la permuta di qualsiasi tipo nonché la
gestione e la conduzione di immobili di proprietd
sociale.

La societd ha altresi per oggetto:

- Tesercizio, non uel confront del pubblico, delle

seguenti atlivita:

1. assunzioni i parlecipazioni, acquisio di axiende

Art. 3 - Oppetto

La societi: ha per oggetto 'ncquisto, la vendita, la
costruzione e la permuta di qualsiasi tipo di
immobili nonché la pestione e la conduzione di
immobili di proprieta sociale.

La societd ha altresi per oggetto +

—l'esereizio, non net confronti del pubblico, deble

seguenti altivila:

1. assunzioni di partecipazioni, acquisto di aziende

A
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o quole di aztende;

2. coordinamento  leemco,  amminisiralivo o
finanziario delle socictd coi partecipy ¢ loro

finanziamento;

3. investiment! finanziarl direttamente efo tramite
organismi qualificat, in societd italiane ed estere;

4, prestaziomi a favore di terzi di servizi di
consulenza finanwziaria, commerctale, leenica eod

amrnimisirab v

1.a societd potrd inolire compicre tulte le operagioni
commeretali, Onansiare, industriali, mobilian ed
immobiliar necessatie od wili per il conseguimento
dell'oggetto sociali (compreso il rilascio di garanzie
persoitali o reali anche nell'interesse di terzi e
I'assunzione di mutui 2 finanziamenti anche
ipotecari) con tassativa esclusione dell'attivith
fiduciaria e professionale riservata ex lege, della
raccolta del risparmio tra il pubblico, delle attivita
riservate alle SIM ed alle SGR, dell'cscreizio nei
confronti del pubblico di ogni attivitd dalla legpe
| qualificata come "attivita finanziaria”,

[} ammessa 1a raccolta del risparmio nei limiti e con
le modalitd consentite dall'art. 11 del .U
n.385/1993 ¢ dalla correlala normativa sceondaria
ovvero con quelle modalitd ¢ con quei limit
previst dalli normativa vigente pro tempore,

o quale di ariende;

amuuinistrativo ¢
partecipa e loro

2. ceordinamento  tecnico,
finunziario delle societd cui
finanziamento;

3, investimenti finanziari dirctlamente ¢/o tmamite
organismi qualificati, in socictd tialiane ed esters;

4. prestasiont a Tavore di terzi di servizi di
comsulenza  fingnyiaria, commerciale, tecnica ed
gmninistrativa,

La socictd polrd inoltre compiere tutte le operazioni
commerciali, finanziarie, industriali, mobiliat ed
tmmobiliari necessarie od utili per i conscguimento
dell'oggetto sociale (compreso 11 rlaseio di garanzie
personali o reali anche nellinteresse di terzi e
l'assunzione di muoului ¢ finanziamenti  anche

ipotecarl) con tassativa csclusione  delfativitd |
fiduciaria e professionale riscrvata ex leg f delia

raccolta del risparmio (ra il pubblico, dell v'i\i \

rigervale alle 8IM od alle SGR, dell'eser
confronti del pubblico di ogni attivita dafla

. e =
qualificata cotne "allivita finanziaria". .

5

12 ammessa [ raccolla del risparmio nei limiti €
le modalitt  consentite  dall'art. [1 del T.UL
1m.385/1993 ¢ dalla comrelata normativa secondaria
ovvere con quelle modalith e con quei limiti
previst dalla normativa vigente pro tempore.

Le attivitd dclla _socictd saranno eompiule nel
rispetto delle sepuenii repole in _materig di
investimvenli, di limili alla_concentrazionc dcl
rischio e di leva fingnziaria;

1. la societd pon investivd _in_un_wnico benc
immobile avente caratteristiche urbanistiche e

funzionali unitaric, dircttamenie o _per il tramile
di_socictd controllate, in misura superiore al
25% del  wvalore  lolsle putrimonio
immobiliare del pruppo ad essa lucente capo, Al

ricuardo si prccisa che, nel caso di piani di
sviluppo _oggetto  diun’unica  propeifazione

del

5
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urbanistica, cesseranng Ol aveie cacaticristiche

s bl et o e B e APV e PR 2L i kA

nrhanistiche ¢ lunzionali unitarie quelle porzioni

del bene immobite che sinno opeetto di permessi
di costruire singoli ¢ funzionalmente antonome o
che siano dotate di opere di urbanizzazionc

sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici
servizi;

2, la socield non poird generare, direttamente o
per il {ramile di societd controllate. ricavi da
cunoni di locarzione, provenienti da uno stesso
condutiore o di condutiori apparienenti ad_uno
stesso srueppo, in misurg superiore at 30% del
totale  dei  ricavi  derivanii  dall’attivith  di
locazione immohiliare del gruppo ad essa facenie
£apo;

3, it Limite massimo di leva finanzdaria consentilo
a Bvello di grappo & pari al 65% dcl valore del
patrimonio immobiliaee: #l limile massimo di
leva finanziaria consentito a livello individuale &
pari  al'80%  del  valore  del  patrimonio
immuobhiliare.

I suddetti limiti possono  essere superall in

presenza di circostunze eccezionall 0 comunque
non dipendenti dalta volontd della socictd. Salvo
il diverso interesse depll azionisti cfo dolla
socield, il superamento non_potra protrarsi oltre
12 mesi,

In derogs o quanto sopra previsto, il limite del
30% di cui al precedente punto 2 non_siapplica
qualora i beni immobili della sociefd siano locati
a_uno o_pit_condutiori _apparienenti ad un
gruppe di rilevanza pazionale o internazionale,
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Valutazionc sulla ricorrenza del diritlo di recesso

I Consiglio di Amminisirazione ritiene che e modifiche statutarie sopra illustrate non con(igurine aleun
diritto di recesso in capo aglt azionisti di Acdes.

* & &

Alla luce di quanto precede, il Consiglio invita perlanio la convocata Assemblea degli Avionisti ad .
adottare la seguente deliberazione; —

"L uysembleq straovdingria degli Azionisti, preso atto di guanio illustrato nella Relazione Hlustrativa del
Consiglio di Amministrazione

delihera

I di approvare le seguenti modificaziont aglt artt, 1 e 3 deflo statuto sociale, in adeguamento alle
disposizioni previste ai sensi dell'art. |, commi 119 sx della Legge 27 dicembre 2006 n. 296, come
modificata, dall’art, 1, comma 374, della Legge 24 dicembre 2007, n. 244 ¢ dall'art. 20 del Decreto
Legyre 12 settembre 20104, 1o 133, convertito, con modificazioni della Leyye 11 novembre 2014, n,
164, subordinatamente all ‘esercizio dell opzione SIIQ entra la data del 31 dicembre 2015:

“ART. I - Denominazione

E costituita ung societd per azioni sotto la denominazione "AEDES SOCIETA' PER AZIONT
SOCTETA 1M INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA" o, in forma abbreviata, ' 1£:,L)ﬁ'.$""“
Spd SIQ" i
ART 3 Ogge(m

rmmabzh norzche !a gesrwne e la condzrfmne eli .'mrm)h:l: eli pmpr zc*m §OC m!e

Ler societd ha altres? per agsgetto Pesercizio, non nel confronti del pubblico, del[e seguentd gl

1. assunzioni di partecipazioni, acguisto di aziende o quote di aziende;

2. coordinamento tecnico, amministrativo e finanziario delle societd ol partecipa

Jinanzicmento;

3. iInvestimentl finanziari divettamente ¢/o tramite organismi gualificati, in societd italiane ed

axlere;

4. prestazioni a favore di terzi di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica ed

iRt

La societd potrd inoltre compivre tutle le operazioni commerciall, finanziarie, industriali, meobiliari

ed immobiliari necessarie od wtili per il conseguimento dell'oggetto sociale | (compreso if rilascio

i gurunzie personali o reall anche nell'interesse df terel e lassunzione di mutui ¢ finanziament?

anche ipotecart) con tassativa esclusione dell'attivita fiduciaria ¢ professionale riservata ex lege,

della raccolta del risparmio tra W pubblico, delle attivita riservate alle SIM ed alle SGR,

dell'ewercizio nei confromti del pubblico di ogni attivitd dalla legge qualificata come "altivild

Sinanziaria”,

E ammessa la raceolia del visparmio nei limiti ¢ con le modalita consentite dall'art, 11 del 1.0,

#.385/1993 ¢ dallu corvelute normativa secondaria oveera con quelle modalite e con guei limiti

previsti dalla novmativa vigente pro tempore,

Le attivite della sovista saramno compinde wel rvispetto delle seguenti regole in materia di

investimentt, di limiti alla concentrazione del rischio ¢ di leva finanziaria:

{1 la socleld mor investivd in un wnicao bere immobile avenre caratreristiche wrbanistiche o

Junzionali unitarie, divettamente o per il tramite di socield controllate, in misura superiare al 25%

del valore tolale del patrimonio immoliliare del gruppe ad essa facente capo. Al viguardn si

precisa che, nel caso di plani di svituppo ogpetto di we'unica progeliaziong urbanistica, cesserann
7
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di avere caratteristiche urbanisiiche ¢ funzionad] uaitarie quelle porzioni del bene immobile che
siuna ogwetio di permessi di costruire singoll ¢ funzionalmente autonome 0 che siano dotate di
opere di urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi;

2. la socicld non potrd generare, direttamente o per il tramite di socleta controllate, ricavi da
canoni di locazione, provenienti da uno stesso conduttore o da conduttori appartencnti ad uno
Stesso gruppo, in misura superiore al 30% del totale dei vicavi derivantl dadl 'attivitd di locazione
immaohbiliare del sruppo ad essa facente capo;

3. il limite massimo di leva finanziaria consentito a tivello di gruppo & pari al 65% del valore del
patrimonio immohiliare; il limite massimo di leva finamzioria consentito a livello individuale é pari
i '80% del vadore del patrimonio immohiliare.

T suddetti [imiti possono essere superati in presenza di civcostanze cccezioneli o comungue Rot
dipendenti dalla volontd della socteld. Salvo il diverso interesse degli azionisti ¢/o della societ, il
superamento non potra profearsi oltre 12 mesi.

m deroga a quanio sopra previsto, i limite del 30% di cui ol precedente punto 2 non si applica
qualora i beni immobili della societd siono locat! a uno o pii conduttori apparienenti ad un gruppo
di rilevanza nazionale o infernazionafe, ',

2)  di redigere e depositare il testo di stamo sociole aggiornato subordinatamente all ‘esercizio
dell opzione SHQ;

3) i conferive mandato al Consiglio di Amministrazione e per esso al Presidente ¢ all' Amministratore
Delegain, affinché gli stessi, disgiuntamente, anche a mezzo di procuratori speciali, con ogni pitt
amplo potere, RESSURD esciuso o eccattuato, procedanc alla formalizzazione di tutti gli adempimenti
¢ formalitds connesse ail ‘esecuzione della presente delibera”

Milano, 5 agosto 2015

Per il Consiglio di Anministrazione di Acdes 8.p.A

1l Presidente del Consiglio di Amministrazione



oW

Copia su supporto informatico conforme al documento originale su supporto cartaceo, ai sensi
dellart. 22 del D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82, assolvimento del boflo alloriging ai sensi del
decreto 22 febbraio 2007 mediante M.U..

Milano,
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