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PROGETTO COMUNE DI SCISSIONE
(ai sensi degli artt. 2506-bis e 2501 -ter cod. civ.)

Gli organi amministrativi delle societa AEDES SIIQ S.p.A. (“Aedes” o la “Societa Scissa”),
ammessa alle negoziazioni sul Mercato Telematico Azionario (“MTA”) organizzato e gestito
da Borsa lItaliana S.p.A. (“Borsa Italiana”), e SEDEA SIIQ S.p.A. (“Sedea” o la “Societa
Beneficiaria”) hanno redatto il seguente progetto comune relativo alla scissione parziale
proporzionale di Aedes a favore di Sedea (la “Scissione” e il “Progetto di Scissione”).

La Scissione & funzionale alla realizzazione di una piu ampia operazione di
riorganizzazione, per effetto della quale alla Societa Beneficiaria verra trasferito il
complesso aziendale attualmente di proprieta della Societa Scissa che svolge - in via diretta
o attraverso societa controllate, collegate o partecipazioni in fondi immobiliari - I’attivita di
locazione di immobili con destinazione commerciale e di sviluppo di aree idonee alla
realizzazione di immobili con destinazione commerciale (principalmente retai) da
concedere in locazione, coerentemente con il modello delle societa di investimento
immobiliare quotate ai sensi dell’art. 1, commi 119 e ss., della Legge 27 dicembre 2006, n.
296, come modificata dall’art. 20 del D.L. 12 settembre 2014, n. 133, convertito, con
modificazioni dalla Legge 11 novembre 2014, n. 164 (c.d. regime SIIQ) (il “Complesso
Aziendale SIIQ”); mentre la Societa Scissa rimarra titolare del complesso aziendale che
svolge - in via diretta o attraverso societa controllate, collegate o partecipazioni in fondi
immobiliari - I'attivita di acquisto, sviluppo e gestione di immobili non coerenti con il
modello SIIQ (il “Complesso Aziendale Non-SIIQ”) (complessivamente, I’“Operazione”).

Come meglio infra precisato, I'efficacia della Scissione & subordinata, tra I'altro, alla
contestuale quotazione delle azioni di Sedea sul MTA. Inoltre, a seguito della Scissione, le
azioni di Aedes continueranno a essere quotate sul MTA.



L’Operazione consentira la creazione di due distinte societa, ciascuna focalizzata sul
proprio business e con obiettivi ben identificati e percepibili dal mercato. Si ritiene che le
due societa, dotate della necessaria autonomia, avranno a disposizione il potenziale per
cogliere al meglio le opportunita di sviluppo strategico nel settore immobiliare e un profilo
operativo ben definito, che consentira loro di esprimere pienamente il proprio valore.

1. Societa partecipanti alla Scissione

1.1. Societa Scissa

AEDES SIIQ S.p.A., con sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18 7, codice fiscale e
iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n. 00824960157, iscrizione al REA presso la
CCIAA di Milano n. 112395.

Alla data del presente Progetto di Scissione, il capitale sociale di Aedes é pari ad Euro
212.945.601,41, interamente versato, suddiviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie prive di
valore nominale.

L’Assemblea Straordinaria di Aedes, in data 30 settembre 2014, ha deliberato di:

(i) emettere n. 86.956.536 warrant denominati «Warrant Aedes S.p.A. 2015-
2020», incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Euro 0,69
(comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria Aedes riveniente
dall’Aumento Warrant Scissa (come di seguito definito) per ogni gruppo di n. 3
warrant detenuti (i “Warrant Scissa”); e

(i) aumentare il capitale sociale al servizio dell’esercizio dei Warrant Scissa, in
forma scindibile e a pagamento, per I'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 20.000.003,28, mediante I’emissione di
massime n. 28.985.512 nuove azioni ordinarie, prive di valore nominale e
aventi godimento regolare, sottoscrivibili entro il 7 luglio 2020, al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 0,69 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di una azione ordinaria per ogni gruppo di tre Warrant Scissa
esercitati (I’ “Aumento Warrant Scissa”).

Si precisa che, alla data del presente Progetto di Scissione, sono stati esercitati n. 2316
Warrant Scissa, con sottoscrizione di n. 772 azioni Aedes a compendio dei medesimi e
parziale esecuzione del’Aumento Warrant Scissa per I'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 532,68; di talché restano in circolazione n. 86.954.220 Warrant
Scissa e I'ammontare massimo residuo (comprensivo di sovrapprezzo) dell’Aumento
Warrant Scissa € pari ad Euro 19.999.470,60, da realizzarsi mediante emissione di
corrispondenti massime n. 28.984.740 azioni Aedes.

1 Si segnala che il Consiglio di Amministrazione della Societa Scissa ha deliberato il trasferimento della
sede legale in Milano, via Tortona n. 37 - Edificio 1, con efficacia a far data dal 27 agosto 2018.



Le azioni di Aedes e i Warrant Scissa sono quotati sul MTA.

Il Consiglio di Amministrazione di Aedes ha deliberato, in data odierna, di proporre
all’Assemblea Straordinaria di Aedes convocata, in unica convocazione, per il giorno 27
settembre 2018 (I’ “Assemblea Straordinaria”):

)

(iii)

il raggruppamento delle azioni ordinarie Aedes attualmente in circolazione in
ragione del rapporto di n. 1 azione di nuova emissione per ogni gruppo di n.
10 azioni esistenti, mettendosi a disposizione degli azionisti un servizio per la
liquidazione e I'aggregazione delle eventuali azioni non raggruppabili dagli
stessi detenute, sulla base dei prezzi ufficiali di mercato;

I’annullamento, senza rimborso, di n. 1 azione ordinaria Aedes detenuta
dall’azionista Augusto S.p.A., che ha prestato il proprio consenso a tal fine, allo
scopo di consentire la complessiva quadratura dell’operazione di
raggruppamento;

la conseguente modifica dell’art. 5 dello statuto, con la riduzione del numero
delle azioni Aedes da n. 319.803.191 a n. 31.980.319, ferme restando le
caratteristiche delle azioni emesse e I'ammontare complessivo del capitale
sociale (complessivamente, I’ “Operazione di Raggruppamento”).

Per effetto dell’approvazione dell’Operazione di Raggruppamento da parte dell’Assemblea
Straordinaria, saranno conseguentemente modificati:

0)

(i)

I’Aumento Warrant Scissa, prevedendosi che detto Aumento Warrant Scissa
abbia luogo in forma scindibile e a pagamento - tenuto conto del gia avvenuto
parziale esercizio dei Warrant Scissa - per I'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 19.999.470,60, mediante emissione di
massime n. 2.898.474 nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e
aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro
6,90 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria Aedes per ogni
gruppo di n. 30 Warrant Scissa detenuti, fermo restando che, ove non
integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo
bancario del mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della
data di emissione dei Warrant Scissa e il termine ultimo del 31 luglio 2020,
I’Aumento Warrant Scissa rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte
entro tale data;

il regolamento dei Warrant Scissa, prevedendosi che i Warrant Scissa
attribuiscano ai propri titolari il diritto di sottoscrivere, al prezzo (comprensivo
di sovrapprezzo) di Euro 6,90, n. 1 nuova azione ordinaria Aedes riveniente
dall’Aumento Warrant Scissa per ogni gruppo di n. 30 Warrant Scissa detenuti.

Aedes ha, inoltre, emesso i seguenti prestiti obbligazionari:

)

il prestito «<AEDES SIIQ S.P.A. 5% 2017-2019», costituito da n. 600 obbligazioni
al portatore del valore nominale di Euro 50.000,00 ciascuna, per un importo
nominale complessivo di Euro 30.000.000,00, emesse in forma
dematerializzata in data 20 dicembre 2017, rimborsabili in data 20 giugno



2019, fatte salve le ipotesi di rimborso anticipato previste dal regolamento e il
diritto dell’emittente di prorogare la durata del prestito per un ulteriore periodo
di 18 mesi, e quotate sul segmento ExtraMOT PRO del mercato ExtraMOT
organizzato e gestito da Borsa Italiana (il “Prestito Obbligazionario Quotato”);

(ii) il prestito, privo di denominazione, costituito da obbligazioni del valore
nominale minimo di Euro 100.000, per un importo nominale complessivo di
Euro 15.000.000,00, emesse in forma dematerializzata in data 28 aprile 2017
e rimborsabili in data 31 ottobre 2018, fatte salve le ipotesi di rimborso
anticipato previste dal regolamento e il diritto dell’emittente di prorogare la
durata del prestito per un ulteriore periodo di 18 mesi (tale prestito, insieme al
Prestito Obbligazionario Quotato, i “Prestiti Obbligazionari”).

1.2. Societa Beneficiaria

SEDEA SIIQ S.p.A., con sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18 2, codice fiscale e
iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n. 09721360965, iscrizione al REA presso la
CCIAA di Milano n. 2109526.

Alla data del presente Progetto di Scissione, il capitale sociale di Sedea & pari ad Euro
50.000,00, interamente versato, suddiviso in n. 50.000 azioni ordinarie prive di valore
nominale, ed € interamente detenuto da Aedes.

2. Modifiche agli statuti della Societa Scissa e della Societa Beneficiaria
derivanti dalla Scissione

Il presente Progetto di Scissione €& redatto sul presupposto dell’approvazione
dell’Operazione di Raggruppamento da parte dell’Assemblea Straordinaria e, pertanto, tiene
conto, nell’illustrazione delle modifiche che saranno apportate agli statuti della Societa
Scissa e della Societa Beneficiaria e del trattamento riservato ai detentori dei Warrant Scissa
per effetto della Scissione, di cui, rispettivamente, al presente Paragrafo 2 e al successivo
Paragrafo 8, degli effetti derivanti dal perfezionamento dell’Operazione di
Raggruppamento. E previsto che I'Operazione di Raggruppamento sia eseguita
successivamente all’iscrizione nel registro delle imprese della relativa delibera di
approvazione da parte dell’Assemblea Straordinaria, nei tempi e secondo le modalita che
verranno stabilite dall’organo amministrativo di Aedes, di concerto con le Autorita
competenti e, in particolare, con Borsa Italiana S.p.A., ma comunque in una data precedente
alla Data di Efficacia (come di seguito definita).

2.1. Statuto della Societa Scissa

2 Si segnala che I’Amministratore Unico della Societa Beneficiaria ha deciso il trasferimento della sede
legale in Milano, via Tortona n. 37 - Edificio 1, con efficacia a far data dal 27 agosto 2018.



Per effetto della Scissione, allo statuto della Societa Scissa saranno apportate le seguenti

modifiche:

(A)

modifica della denominazione sociale in “Restart SIIQ S.p.A.”;

riduzione della misura del capitale sociale da Euro 212.945.601,41 ad Euro
5.000.000,00, fermo restando il numero delle azioni emesse;

riduzione, sulla base di quanto previsto nel successivo Paragrafo 8, (a)
dell’lammontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da Euro 19.999.470,60
ad Euro 1.594.160,70 (comprensivo di sovrapprezzo) e (b) del corrispondente
prezzo di esercizio dei Warrant Scissa da Euro 6,90 ad Euro 0,55 (comprensivo
di sovrapprezzo), ferme restando le ulteriori condizioni di esercizio.

Il testo dello statuto della Societa Scissa, che tiene conto delle modifiche derivanti
dall’Operazione di Raggruppamento e da evidenza delle modifiche derivanti dalla
Scissione, & accluso al presente Progetto di Scissione quale Allegato A.

2.2. Statuto della Societa Beneficiaria

Per effetto della Scissione, la Societa Beneficiaria:

(A)

()

©

(D)

modifichera la propria denominazione sociale in “Aedes SIIQ S.p.A.”;

aumentera il proprio capitale sociale da Euro 50.000,00 ad Euro
210.000.000,00, mediante [’emissione di n. 31.980.319 nuove azioni
ordinarie, prive di valore nominale e aventi godimento regolare, da assegnarsi
ai soci della Societa Scissa sulla base del rapporto di assegnazione indicato nel
successivo Paragrafo 4.1;

deliberera di aumentare il proprio capitale sociale, in forma scindibile e a
pagamento, a servizio dei Warrant Beneficiaria (come di seguito definiti) da
assegnarsi ai titolari dei Warrant Scissa secondo quanto previsto nel successivo
Paragrafo 8, per 'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro
18.405.309,90, determinato in proporzione al rapporto tra il valore netto del
Complesso Aziendale SIIQ e il valore del patrimonio netto di Aedes alla data
del 30 giugno 2018, da attuarsi mediante I’emissione di massime n. 2.898.474
nuove azioni ordinarie della Societa Beneficiaria, prive di valore nominale e
aventi godimento regolare, sottoscrivibili entro il 7 luglio 2020 al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,35 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 Warrant
Beneficiaria esercitati;

adottera un nuovo statuto sociale che conterra, oltre alle modifiche
precedentemente indicate, le ulteriori modifiche funzionali ad adeguare il
sistema di amministrazione e dei controlli della Societa Beneficiaria alle
disposizioni di legge e regolamentari applicabili alle societa con azioni quotate
e alle best practices di mercato, con particolare riguardo:



(i)

(iii)

(iv)

alle modalita di convocazione e di svolgimento della assemblea dei
soci e ai relativi diritti di intervento e di voto, anche per delega, degli
azionisti;

alla composizione e alle modalita di nomina e di funzionamento
dell’organo amministrativo, prevedendosi, tra I’altro, (@) un Consiglio
di Amministrazione nominato sulla base di liste di candidati e
composto da un numero di amministratori compreso tra cinque e
quindici, di cui un terzo tratto dalla lista di minoranza, se presentata,
(b) il possesso da parte di tutti gli amministratori di determinati
requisiti di onorabilita, (c) il possesso da parte di almeno un
amministratore, ovvero di almeno due amministratori in ipotesi di
Consiglio composto da piu di sette membri, di determinati requisiti di
indipendenza, (d) il rispetto del principio di equilibrio tra i generi, (e)
I’adozione di procedure particolari per I’approvazione delle operazioni
con parti correlate, e (f) la decadenza dell’intero Consiglio di
Amministrazione qualora, per qualsiasi ragione, venga meno la
maggioranza, meno uno, degli amministratori nominati
dall’assemblea;

alla composizione e alle modalita di nomina dell’organo di controllo,
prevedendosi, tra I’altro, (a) un Collegio sindacale nominato sulla base
di liste di candidati e composto da tre sindaci effettivi e tre sindaci
supplenti, di cui un sindaco effettivo, con funzioni di Presidente del
Collegio sindacale, e due sindaci supplenti tratti dalla lista di
minoranza, se presentata, (b) il possesso da parte dei sindaci di
determinati requisiti di onorabilita, professionalita e indipendenza e
(o) il rispetto del limite al cumulo degli incarichi e del principio di
equilibrio tra i generi;

alle modalita di nomina del soggetto incaricato della revisione
contabile e di svolgimento della relativa funzione; e

alla previsione della figura del dirigente preposto alla redazione dei
documenti contabili.

Il testo del nuovo statuto della Societa Beneficiaria € accluso al presente Progetto di
Scissione quale Allegato B.

Si precisa che, alla luce delle modificazioni prospettate e della prevista ammissione a
qguotazione sul MTA delle azioni della Societa Beneficiaria al momento di efficacia della
Scissione, non ricorrono i presupposti per I’esercizio del diritto di recesso ai sensi degli artt.
2437, comma 1, e 2437-qguinquies cod. civ. da parte degli azionisti che non votino a favore
della Scissione nell’ambito della deliberazione di cui all’art. 2502 cod. civ.

3. Elementi patrimoniali oggetto di Scissione



3.1. Situazioni patrimoniali di riferimento

Ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 2506-tere 2501-qguater cod. civ., la scissione verra
deliberata sulla base delle situazioni patrimoniali al 30 giugno 2018 approvate in data
odierna, rispettivamente, dal Consiglio di Amministrazione della Societa Scissa e
dal’Amministratore Unico della Societa Beneficiaria e accluse al presente Progetto di
Scissione, rispettivamente, quali Allegati C e D.

Trattandosi di scissione parziale proporzionale a favore di societa il cui capitale &, alla data
del presente Progetto di Scissione, interamente posseduto dalla Societa Scissa e tale rimarra
sino alla Data di Efficacia, la Scissione non comporta in alcun modo una variazione del valore
delle partecipazioni possedute dai soci della Societa Scissa e, pertanto, sussistono le
condizioni per avvalersi dell’esenzione dalla redazione della relazione degli esperti di cui
all’art. 2501-sexies cod. civ., prevista dall’art. 2506-ter, comma 3, cod. civ.

3.2. Elementi patrimoniali oggetto di assegnazione alla Societa
Beneficiaria

Per effetto della Scissione, alla Societa Beneficiaria sara assegnato il Complesso Aziendale
SIIQ e la Societa Scissa rimarra titolare del Complesso Aziendale Non-SIIQ.

Di conseguenza, gli elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale
SIIQ indicati nell’Allegato E.1 e rappresentati nella situazione patrimoniale pro-forma
acclusa al presente Progetto di Scissione quale Allegato E.2 verranno assegnati alla Societa
Beneficiaria, mentre rimarranno in capo alla Societa Scissa gli elementi dell’attivo e del
passivo facenti parte del Complesso Aziendale Non-SIIQ indicati nell’Allegato F.1 e
rappresentati nella situazione patrimoniale pro-forma acclusa al presente Progetto di
Scissione quale Allegato F.2.

Ai sensi dell’art. 2112 cod. civ., saranno trasferiti alla Societa Beneficiaria i rapporti di
lavoro, e quindi anche il TFR, dei dipendenti della Societa Scissa addetti alle attivita oggetto
del Complesso Aziendale SIIQ che sara assegnato in virtu della Scissione.

Si precisa che, nell’lambito della complessiva riorganizzazione di Aedes in corso di
attuazione e al fine di consentire una coerente separazione tra i cespiti e le attivita rientranti,
rispettivamente, nel Complesso Aziendale SIIQ e nel Complesso Aziendale Non-SIIQ, le
assemblee dei soci di Pragaotto S.r.l., Societa Agricola La Bollina S.r.l. e Pragaquattro Center
SIINQ S.p.A. (nell’ordine, “Pragaotto”, “La Bollina” e “Pragaquattro”) - tutte oggi interamente
partecipate da Aedes e ricomprese, le prime due, nel Complesso Aziendale Non-SIIQ e, la
terza, nel Complesso Aziendale SIIQ - hanno approvato in data 2 agosto 2018 le scissioni
parziali di Pragaotto e La Bollina a favore di Pragaquattro, con assegnazione a quest’ultima
degli elementi dell’attivo e del passivo indicati nei relativi progetti di scissione, acclusi al
presente Progetto di Scissione, rispettivamente, quale Allegati G.1 e G.2 (le “Scissioni
Infragruppo”). Si prevede che entrambe le Scissioni Infragruppo saranno perfezionate e
avranno efficacia nel mese di novembre 2018 e, comunque, in un momento antecedente
alla Data di Efficacia. Inoltre, avendo, ciascuna, ad oggetto elementi dell’attivo e del passivo
di eguale valore, le due Scissioni Infragruppo non determineranno una variazione del valore
delle partecipazioni detenute da Aedes in Pragaotto, La Bollina e Pragaquattro e, pertanto,
una variazione del valore del Complesso Aziendale SIIQ e del Complesso Aziendale Non-




SIIQ rappresentato, rispettivamente, nelle situazioni patrimoniali pro-forma di cui agli
Allegati E.2 e F.2.

Ogni elemento patrimoniale attivo e/o passivo della Societa Scissa diverso da quelli
ricompresi nel Complesso Aziendale SIIQ é espressamente escluso dalla presente Scissione.

Le eventuali sopravvenienze attive o passive che si dovessero manifestare a partire dalla
Data di Efficacia in relazione al Complesso Aziendale SIIQ o in relazione al Complesso
Aziendale Non-SIIQ rimarranno, rispettivamente, a beneficio o a carico, a seconda dei casi,
della Societa Beneficiaria e della Societa Scissa.

Si precisa, altresi, che, qualora, nel periodo tra la data di riferimento della situazione
patrimoniale della Societa Scissa (cioe, il 30 giugno 2018) e la Data di Efficacia, si
determinassero differenze nei valori contabili degli elementi patrimoniali attivi e passivi
oggetto di assegnazione, dovute alla dinamica aziendale, e tali differenze incidessero sul
patrimonio netto contabile oggetto di Scissione in favore della Societa Beneficiaria, si
procedera tra la Societa Scissa e la Societa Beneficiaria ad un conguaglio in denaro
finalizzato a mantenere invariato il valore del patrimonio netto oggetto di Scissione.

3.3. Effetti della Scissione sul patrimonio della Societa Scissa e della
Societa Beneficiaria

La Scissione avverra ai valori contabili a cui gli elementi dell’attivo e del passivo oggetto di
trasferimento in favore della Societa Beneficiaria sono iscritti nella contabilita della Societa
Scissa.

Per effetto della Scissione, il patrimonio netto contabile della Societa Scissa verra ridotto
per I'importo di Euro 267.722.795,00, mediante imputazione del relativo ammontare:

(i) per Euro 207.945.601,00, a riduzione del capitale sociale, che pertanto si
ridurra da Euro 212.945.601,00 ad Euro 5.000.000,00;

(i) per complessivi Euro 59.777.194,00, a riduzione delle riserve, suddivisi tra (a)
la riserva da fusione, che passera da un valore negativo di Euro 3.515.575,00
ad Euro 0,00, (b) la riserva legale, che si ridurra da Euro 3.283.381,00 ad Euro
1.000.000,00; (c) le altre riserve da aumento di capitale che si ridurranno da
Euro 48.705.436,00 ad Euro 17.052.071,00, (d) 'utile portato a nuovo, che si
ridurra da Euro 28.463.201,00 ad Euro 0,00 e (e) I'utile di conto economico al
30 giugno 2018, che si ridurra da Euro 902.822,00 ad Euro 10.000,00.

Considerato che le azioni della Societa Scissa sono prive di indicazione del valore nominale,
la menzionata riduzione del capitale sociale non dara luogo ad alcun annullamento di
azioni.

Corrispondentemente, il patrimonio netto contabile della Societa Beneficiaria sara
incrementato di Euro 267.722.795,00, mediante imputazione del relativo ammontare:



per Euro 209.950.000,00 a capitale sociale, che pertanto aumentera da Euro
50.000 ad Euro 210.000.000,00; e

per complessivi Euro 57.772.795,00, alle riserve, suddivisi tra (a) la riserva da
fusione, che sara iscritta con il valore negativo di Euro 3.515.575,00; (b) la
riserva legale, che sara iscritta con il valore di Euro 2.283.381,00; (c) le altre
riserve da aumento di capitale, che aumenteranno da Euro 38.708,00 ad Euro
29.687.674,00; (d) [lutile portato a nuovo, che aumentera di Euro
28.463.201,00, passando da un valore negativo di Euro 13.177,00 a un valore
positivo di Euro 28.450.024,00; (e) l'utile di conto economico al 30 giugno
2018, che aumentera di Euro 892.822,00 passando da un valore negativo di
Euro 26.181,00 ad un valore positivo di Euro 866.641,00.

Di seguito, si riepilogano schematicamente gli effetti patrimoniali indicati sui patrimoni

netti contabili della Societa Scissa e della Societa Beneficiaria.

Totale 30/06/2018
Aedes SIIQS.p.A. Complesso SIIQ pro-forma
Capitale sociale 212.945.601 (207.945.601) 5.000.000
Azioni proprie (39.176) 0 (39.176)
Riserva sovrapprezzo 0 0 0
Riserve da fusione (3.515.575) 3.515.575 0
. Riserva legale 3.283.381 (2.283.381) 1.000.000
Altre riserve -
Altre per aumento di
capitale 48.705.436 (31.653.365) 17.052.071
Riserva straordinaria 0 0 0
Versamenti soci in conto capitale 0 0 0
Riserva fair value 0 0 0
Utili /(perdite) a nuovo 28.463.201 (28.463.201) 0
Risultato dell'esercizio 902.822 (892.822) 10.000
PATRIMONIO NETTO 290.745.690 (267.722.795) 23.022.895
SedeasliQs.p.A. Totale 30/06/2018
Complesso SIIQ pro-forma
Capitale sociale 50.000 209.950.000 210.000.000
Azioni proprie 0 0 0
Riserva sovrapprezzo 0 0 0
Riserve da fusione 0 (3.515.575) (3.515.575)
. Riserva legale 0 2.283.381 2.283.381
Altre riserve
Altre per aumento di
capitale 38.708 29.648.966 29.687.674
Riserva straordinaria 0 0 0
Versamenti soci in conto capitale 0 0 0
Riserva fair value 0 0 0
Utili /(perdite) a nuovo (13.177) 28.463.201 28.450.024
Risultato dell'esercizio (26.181) 892.822 866.641
PATRIMONIO NETTO 49.350 267.722.795 267.772.145




4. Assegnazione delle azioni della Societa Beneficiaria

4.1. Rapporto di assegnazione delle azioni della Societa Beneficiaria

Per effetto della Scissione, tenuto conto della natura proporzionale della stessa, saranno
assegnate agli azionisti della Societa Scissa le nuove azioni emesse dalla Societa Beneficiaria
in conformita con quanto previsto dal precedente Paragrafo 2.2(B), secondo il rapporto di
una azione ordinaria della Societa Beneficiaria, priva di valore nominale, per ogni azione
ordinaria della Societa Scissa posseduta. Non sono previsti conguagli in denaro.

Si precisa che, a seguito della Scissione, la Societa Scissa:

@) conservera il possesso delle azioni della Societa Beneficiaria detenute alla data
del presente Progetto di Scissione;

(i) conservera il possesso delle azioni proprie di cui dovesse essere titolare nel
giorno precedente la Data di Efficacia; e

(iii) risultera assegnataria di un numero di azioni della Societa Beneficiaria
corrispondente al numero di azioni proprie di cui la Societa Scissa dovesse
essere titolare nel giorno precedente la Data di Efficacia.

4.2. Modalita di assegnazione delle azioni della Societa Beneficiaria

Le azioni della Societa Beneficiaria saranno assegnate agli azionisti della Societa Scissa, in
regime di dematerializzazione e per il tramite degli intermediari autorizzati, a partire dalla
Data di Efficacia, con i tempi e le modalita che saranno resi noti mediante la pubblicazione
di apposito avviso.

Subordinatamente al rilascio dei necessari provvedimenti autorizzativi, al momento
dell’assegnazione, le azioni della Societa Beneficiaria saranno ammesse alle negoziazioni
sul MTA. La data di inizio delle negoziazioni delle azioni della Societa Beneficiaria sul MTA
sara stabilita da Borsa Italiana con apposito provvedimento.

5. Condizioni cui é sottoposta I’efficacia della Scissione
Oltre che alle condizioni di legge, I’efficacia della Scissione e subordinata:

(i) al rilascio del provvedimento di Borsa Italiana di ammissione delle azioni della
Societa Beneficiaria alle negoziazioni sul MTA; e



(i) al nulla osta alla pubblicazione del prospetto di quotazione della Societa
Beneficiaria da parte di CONSOB.

Il calendario dell’Operazione prevede che, subordinatamente al verificarsi delle predette
condizioni, la Scissione avra effetto, presumibilmente, entro il 31 dicembre 2018.

Si precisa che in ogni momento, e dunque anche in un momento successivo rispetto
all’approvazione del Progetto di Scissione da parte delle Assemblee delle societa
partecipanti alla Scissione, il processo di ammissione delle azioni della Societa Beneficiaria
alle negoziazioni sul MTA potra essere interrotto o sospeso, qualora non si ravvisassero
condizioni idonee per procedere alla quotazione.

*

6. Data di decorrenza degli effetti giuridici e contabili della Scissione e
della partecipazione agli utili della Societa Beneficiaria

Gli effetti giuridici della Scissione decorreranno dal giorno in cui avranno inizio le
negoziazioni delle azioni della Societa Beneficiaria sul MTA, che sara indicato nell’atto di
Scissione, sempreché per quella data sia avvenuta l'ultima delle iscrizioni dell'atto di
Scissione nel competente Registro delle Imprese, decorrendo altrimenti ['efficacia
medesima dalla data di tale ultima iscrizione (la “Data di Efficacia”).

Ai fini contabili e fiscali, le operazioni effettuate dalla Societa Scissa ed afferenti agli
elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della Societa
Beneficiaria, anche ai fini dell’art. 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembre 1986, n. 917
(Testo Unico delle imposte sui redditi, “DPR 917/1986"), a decorrere dalla Data di Efficacia.

Le azioni della Societa Beneficiaria assegnate agli azionisti della Societa Scissa per effetto
della Scissione avranno godimento identico alle azioni della Societa Beneficiaria gia emesse
alla data del presente Progetto di Scissione e, pertanto, attribuiranno agli assegnatari diritti
equivalenti a quelli spettanti agli attuali azionisti della Societa Beneficiaria.

7. Riflessi tributari della Scissione

Ai fini delle imposte sui redditi, la Scissione e disciplinata dall’art. 173 del DPR 917/1986 e
costituisce un’operazione neutrale che, pertanto, non comporta il realizzo o la distribuzione
di plusvalenze o minusvalenze dei beni della Societa Scissa.

Le riserve in sospensione di imposta (diverse dalle riserve tassabili solo in caso di
distribuzione) iscritte nell’ultimo bilancio delle Societa Scissa non saranno assoggettate ad
imposta se ricostituite dalla Societa Beneficiaria secondo le quote di patrimonio netto
contabile trasferite.



Gli obblighi tributari della Societa Scissa riferibili ai periodi di imposta anteriori alla data
dalla quale I'Operazione ha effetto saranno adempiuti dalla Societa Scissa. La Societa
Beneficiaria sara solidalmente responsabile con la Societa Scissa per le imposte, interessi,
sanzioni e ogni altro debito tributario, relativi al periodo anteriore alla Data di Efficacia.

Si segnala che la Scissione non determinera di per sé I'interruzione del regime SIIQ della
Societa Scissa e della Societa Beneficiaria, ai sensi dell’art. 16 del Decreto del Ministero
dell’Economia e delle Finanze del 7 settembre 2007, n. 174.

La Scissione e esclusa dall’ambito applicativo dell’lva, ai sensi dell’art. 2, comma 3, lett. f)
del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, ed e soggetta all’imposta di registro in misura fissa di
Euro 200, ai sensi dell’art. 4, comma 1, lett. b), Tariffa Parte I, D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131.

*

8. Trattamento riservato a particolari categorie di soci e possessori di
titoli diversi dalle azioni

Non esistono categorie di soci della Societa Scissa diversi dai titolari di azioni ordinarie.

Alla data del presente Progetto di Scissione, la Societa Scissa non ha in essere piani di
incentivazione azionaria con assegnazione di azioni proprie.

Ai titolari dei Warrant Scissa, per effetto della Scissione, sara riservato il seguente
trattamento:

(i) il regolamento dei Warrant Scissa sara modificato al fine di prevedere la
riduzione, in proporzione al rapporto tra il valore netto del Complesso
Aziendale Non-SIIQ e il valore del patrimonio netto di Aedes alla data del 30
giugno 2018, (a) del’lammontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da
Euro 19.999.470,60 ad Euro 1.594.160,70 (comprensivo di sovrapprezzo) e (b)
del corrispondente prezzo di esercizio da Euro 6,90 ad Euro 0,55 (comprensivo
di sovrapprezzo), ferme restando le ulteriori condizioni di esercizio dei Warrant
Scissa.

Il testo del regolamento dei Warrant Scissa, che tiene conto delle modifiche
derivanti dall’Operazione di Raggruppamento e da evidenza delle modifiche
derivanti dalla Scissione, & accluso al presente Progetto di Scissione quale

Allegato H;

(i) ai titolari dei Warrant Scissa saranno assegnati dei warrant emessi da parte della
Societa Beneficiaria (i “Warrant Beneficiaria”’), da quotarsi sul MTA
contestualmente all’efficacia della Scissione, sulla base del rapporto di un
Warrant Beneficiaria per ogni Warrant Scissa posseduto.

| Warrant Beneficiaria attribuiranno ai titolari il diritto di sottoscrivere azioni
ordinarie della Societa Beneficiaria di nuova emissione, prive di valore nominale
e aventi godimento regolare, da esercitarsi entro il 7 luglio 2020, al prezzo



(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,35 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di n. 1 azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 Warrant
Beneficiaria esercitati.

Si precisa che il prezzo di esercizio dei Warrant Beneficiaria & stato determinato
in proporzione al rapporto tra il valore netto del Complesso Aziendale SIIQ e il
valore del patrimonio netto di Aedes alla data del 30 giugno 2018.

Il testo del regolamento dei Warrant Beneficiaria e accluso al presente Progetto
di Scissione quale Allegato I.

Le passivita relative ai Prestiti Obbligazionari saranno assegnate alla Societa Beneficiaria in
conformita con quanto previsto nel precedente Paragrafo 3.2 e nell’Allegato E.1.

*

9. Vantaggi particolari a favore degli amministratori delle societa
partecipanti alla Scissione

Non & previsto alcun vantaggio particolare a favore degli amministratori delle societa
partecipanti alla Scissione.

Sono salve (i) eventuali integrazioni e/o variazioni del Progetto di Scissione e dei suoi
allegati richiesti dalle competenti Autorita e societa di gestione dei mercati, (ii)
aggiornamenti (anche numerici) connessi e/o conseguenti a quanto previsto nel Progetto di
Scissione e/o all’Aumento Warrant Scissa riveniente dall’esercizio dei Warrant Scissa da
parte dei titolari degli stessi entro la Data di Efficacia e (iii) eventuali modifiche che non
incidano sui diritti dei soci o dei terzi, ai sensi dell’art. 2502, comma 2, cod. civ.

Allegati:
Allegato A Testo dello statuto della Societa Scissa
Allegato B Testo dello statuto della Societa Beneficiaria
Allegato C Situazione patrimoniale della Societa Scissa al 30 giugno
2018
Allegato D Situazione patrimoniale della Societa Beneficiaria al 30
giugno 2018



Allegato E.1

Allegato E.2

Allegato F.1

Allegato F.2

Allegato G.1

Allegato G.2

Allegato H

Allegato |

Milano, 8 agosto 2018

AEDES SIIQ S.p.A.

(Il Vice Presidente)

SEDEA SIIQ S.p.A.

(L’Amministratore Unico)

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso
Aziendale SIIQ

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale
SIIQ al 30 giugno 2018

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso
Aziendale Non-SIIQ

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale
Non -SIIQ al 30 giugno 2018

Progetto di scissione parziale di Pragaotto a favore di
Pragaquattro

Progetto di scissione parziale di La Bollina a favore di
Pragaquattro

Regolamento dei Warrant Scissa, con evidenza delle
modifiche conseguenti alla Scissione

Regolamento dei Warrant Beneficiaria




Progetto di Scissione — Allegato A

Testo dello statuto della Societa Scissa !

STATUTO SOCIALE
TITOLO |
DENOMINAZIONE - SEDE - OGGETTO - DURATA DELLA SOCIETA’
Art. 1 - Denominazione

E costituita una societa per azioni sotto la denominazione "RESTART SOCIETA DI INVESTIMENTO

IMMOBILIARE QUOTATA SOCIETA’ PER AZIONI" o, in forma abbreviata, "RESTART SIIQ S.p.A.".

Art. 2 - Sede

La sede della societa & in Milano. La sede potra essere trasferita, purché in Italia, con delibera

del Consiglio di Amministrazione.

Il Consiglio di Amministrazione ha la facolta di istituire, modificare o sopprimere in ltalia ed

all'estero sedi secondarie, filiali, succursali, rappresentanze, agenzie, dipendenze di ogni genere.
Art. 3 - Oggetto

La societa ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la costruzione e la permuta di qualsiasi tipo di

immobili nonché la gestione e la conduzione di immobili di proprieta sociale.
La societa ha altresi per oggetto:
- l'esercizio, non nei confronti del pubblico, delle seguenti attivita:

1. assunzioni di partecipazioni, acquisto di aziende o quote di aziende;

1 Si evidenziano in corsivo neretto le modifiche apportate rispetto allo statuto di Aedes SIIQ S.p.A. che entrera
in vigore a seguito dell’Operazione di Raggruppamento.



2. coordinamento tecnico, amministrativo e finanziario delle societa cui partecipa e loro

finanziamento;

3. investimenti finanziari direttamente e/o tramite organismi qualificati, in societa italiane
ed estere;
4., prestazioni a favore di terzi di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica ed

amministrativa.

La societa potra inoltre compiere tutte le operazioni commerciali, finanziarie, industriali,
mobiliari ed immobiliari necessarie od utili per il conseguimento dell'oggetto sociali (compreso
il rilascio di garanzie personali o reali anche nell'interesse di terzi e l'assunzione di mutui e
finanziamenti anche ipotecari) con tassativa esclusione dell'attivita fiduciaria e professionale
riservata ex lege, della raccolta del risparmio tra il pubblico, delle attivita riservate alle SIM ed
alle SGR, dell'esercizio nei confronti del pubblico di ogni attivita dalla legge qualificata come

"attivita finanziaria".

E ammessa la raccolta del risparmio nei limiti e con le modalita consentite dall'art. 11 del T.U.
n.385/1993 e dalla correlata normativa secondaria ovvero con quelle modalita e con quei limiti

previsti dalla normativa vigente pro tempore.

Le attivita della societa saranno compiute nel rispetto delle seguenti regole in materia di

investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio e di leva finanziaria:

1. la societa non investira in un unico bene immobile avente caratteristiche urbanistiche e
funzionali unitarie, direttamente o per il tramite di societa controllate, in misura superiore al 25%
del valore totale del patrimonio immobiliare del gruppo ad essa facente capo. Al riguardo si
precisa che, nel caso di piani di sviluppo oggetto di un’unica progettazione urbanistica,
cesseranno di avere caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene
immobile che siano oggetto di permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che

siano dotate di opere di urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi;

2. la societa non potra generare, direttamente o per il tramite di societa controllate, ricavi
da canoni di locazione, provenienti da uno stesso conduttore o da conduttori appartenenti ad
uno stesso gruppo, in misura superiore al 30% del totale dei ricavi derivanti dall’attivita di

locazione immobiliare del gruppo ad essa facente capo;



3. il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello di gruppo ¢ pari al 65% del valore
del patrimonio immobiliare; il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale

e pari all’80% del valore del patrimonio immobiliare.

| suddetti limiti possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali o comunque non
dipendenti dalla volonta della societa. Salvo il diverso interesse degli azionisti e/o della societa,

il superamento non potra protrarsi oltre 12 mesi.

In deroga a quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto 2 non si applica
qualora i beni immobili della societa siano locati a uno o pit conduttori appartenenti ad un

gruppo di rilevanza nazionale o internazionale.

Art. 4 - Durata della societa

La durata della societa e stabilita a tutto il 31 dicembre 2100.

Potra essere prorogata una o piu volte mediante deliberazione dell'’Assemblea, senza che cio

possa dar luogo al diritto di recesso dalla Societa.

TITOLO Il

CAPITALE - AZIONI

Art. 5 - Capitale

Il capitale sociale & determinato in euro 5.000.000 (cinquemilioni) ed & diviso in n. 31.980.319

(trentunmilioni novecentoottamila trecentodiciannove) azioni ordinarie senza valore nominale.

Si da atto che:

- l'assemblea straordinaria del 30 settembre 2014 ha deliberato di aumentare il capitale
sociale al servizio dell’esercizio dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A.” (ora “Warrant Restart SIIQ
S.p.A. 2015-2020") (I’ “Aumento Warrant”), in forma scindibile e a pagamento, per
I’'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro 20.000.003,28 (ventimilioni tre
e ventotto cent), mediante ’emissione di massime n. 28.985.512 (ventottomilioni
novecentottantacinquemila cinquecentododici) nuove azioni ordinarie, prive di valore
nominale, godimento regolare, sottoscrivibili (entro la data anteriore tra il quinto giorno
lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della data

di emissione dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A.” (ora “Warrant Restart SIIQ S.p.A. 2015-2020") e



il 31 luglio 2020, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,69 (sessantanove cent)
per ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di una azione ordinaria per ogni gruppo di tre
warrant esercitati;

in data 7 ottobre 2015, ’Aumento Warrant & stato parzialmente eseguito per I'importo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68 (cinquecentotrentadue e sessantotto cent),
con I’'emissione di n. 772 (settecentosettantadue) azioni ordinarie a compendio dei n. 2316
(duemila trecentosedici) warrant esercitati;

per effetto del raggruppamento delle azioni della societa eseguito in data [__], ’Aumento
Warrant e stato modificato, prevedendosi che detto Aumento Warrant - tenuto conto della
sua gia avvenuta parziale esecuzione - abbia luogo in forma scindibile e a pagamento per il
residuo ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro 19.999.470,60
(diciannovemilioni novecentonovantanove quattrocentosettanta e sessanta cent) mediante
emissione  di massime n. 2.898.474  (duemilioni ottocentonovantottomila
quattrocentosettantaquattro) nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi
godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sei e novanta
cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30
(trenta) warrant detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto entro la
data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui
cadra il quinto anniversario della data di emissione dei warrant e il termine del 31 luglio
2020, I’Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data;
per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto approvato
dagli organi amministrativi della societa e di Sedea SIIQ S.p.A. in data 8 agosto 2018 e dalle
assemblee delle medesime societd in data [_], 'Aumento Warrant é stato ulteriormente
modificato, prevedendosi che detto Aumento Warrant abbia luogo per l'ammontare
(comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro 1.594.160,70 (unmilione
cinquecentonovantaquattromila centosessanta e settanta cent), mediante |'emissione di
massime n. 2.898.474 (duemilioni ottocentonovantottomila quattrocentosettantaquattro)
nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,55 (zero e cinquantacinque cent) ciascuna, nel
rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 (trenta) warrant
detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra

il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadrd il quinto



anniversario della data di emissione dei warrant e il termine del 31 luglio 2020, I'’Aumento

Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

Art. 6 - Aumento del capitale

Nel caso di aumento di capitale, deliberato dall'Assemblea, le norme e le condizioni relative
all'emissione del nuovo capitale, le date e le modalita dei versamenti sono determinate dal

Consiglio di Amministrazione.

L'aumento del capitale sociale pud avvenire mediante emissione di azioni ordinarie e/o
privilegiate e/o di risparmio convertibili, e/o con diritto di voto limitato a particolari argomenti,
anche aventi diritti diversi da quelli delle azioni gia emesse. Le deliberazioni di emissione sia di
nuove azioni ordinarie aventi le stesse caratteristiche di quelle in circolazione, sia di azioni di
risparmio, sia di azioni privilegiate, non richiedono ulteriori approvazioni delle assemblee

speciali delle diverse categorie.

Art. 7 - Riduzione del capitale

'Assemblea potra deliberare la riduzione del capitale sociale con le modalita stabilite dalla legge.

Art. 8 - Recesso del Socio

Il recesso potra essere esercitato dal socio nei casi e con le modalita previste dalla legge.

Non compete tuttavia il diritto di recesso ai soci che non hanno concorso all'approvazione delle
deliberazioni riguardanti la proroga del termine di durata della Societa e/o l'introduzione o la

rimozione di vincoli alla circolazione delle azioni.

Il socio che intende esercitare il diritto di recesso dovra darne comunicazione a mezzo lettera
raccomandata A.R. indirizzata alla Societa indicante, tra I'altro, gli estremi di deposito della
certificazione di appartenenza al sistema di gestione accentrata in regime di dematerializzazione
per le azioni per le quali esercita il recesso presso un intermediario abilitato con vincolo di

indisponibilita finalizzato al recesso.

TITOLO 1l

ASSEMBLEA

Art. 9 - L'Assemblea e ordinaria o straordinaria



L’Assemblea ordinaria € convocata almeno una volta all’anno per I’approvazione del bilancio di
esercizio entro centoventi giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale. Tale termine e prorogabile
sino a centottanta giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale, quando ricorrano le condizioni di
legge. L’Assemblea straordinaria € convocata per la trattazione delle materie per la stessa
previste dalla legge o dal presente statuto. L’Assemblea & convocata presso la sede sociale o
altrove nel territorio nazionale, mediante avviso da pubblicarsi nei termini di legge e di
regolamento sul sito /nternet della Societa e con le ulteriori modalita previste dalla normativa di
volta in volta vigente; I'avviso di convocazione contiene I'indicazione del giorno, dell’ora, del
luogo dell’adunanza e I’elenco delle materie da trattare, nonché le ulteriori informazioni

prescritte dalla normativa - anche regolamentare - vigente.

L’avviso di convocazione puo indicare un’unica data di convocazione, applicandosi in tal caso i
quorum costitutivi e deliberativi stabiliti dalla legge per tale ipotesi; in alternativa I’avviso di
convocazione puo prevedere, oltre alla prima, anche le date delle eventuali convocazioni

successive, ivi inclusa un’eventuale terza convocazione.

Possono intervenire all’Assemblea i soggetti cui spetta il diritto di voto per i quali sia pervenuta
alla Societa, in osservanza della normativa - anche regolamentare - di volta in volta vigente, la

comunicazione dell’intermediario autorizzato attestante la loro legittimazione.

Ogni soggetto che abbia diritto di intervenire all’Assemblea pud farsi rappresentare per delega
da altra persona con le modalita previste dalla normativa - anche regolamentare - di volta in

volta vigente.

La delega potra essere notificata alla Societa mediante posta elettronica certificata, in osservanza

delle applicabili disposizioni - anche regolamentari - vigenti.

Spetta al Presidente dell’Assemblea constatare la regolarita delle deleghe e il diritto dei presenti
a partecipare all’Assemblea.

La societa non designa rappresentanti ai quali i soggetti legittimati possano conferire una delega
con istruzioni di voto. Ogni azione ordinaria da diritto a un voto.

Il funzionamento dell’Assemblea, sia ordinaria sia straordinaria, & disciplinato dalla legge, dal

presente statuto, e dal regolamento delle Assemblee, approvato dall’Assemblea ordinaria e

valevole, fino a che non sia modificato o sostituito, per tutte quelle successive. Ciascuna



Assemblea, peraltro puo deliberare di non prestare osservanza a una o piu disposizioni del

regolamento delle Assemblee.

L’Assemblea potra anche tenersi mediante mezzi di telecomunicazione, con le modalita indicate
nell’avviso di convocazione, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i principi di
buona fede e parita di trattamento dei soci. In tal caso I’Assemblea si considerera svolta nel

luogo ove saranno presenti il Presidente ed il soggetto verbalizzante.
Art. 10 - Presidenza dell'Assemblea

L'assemblea & presieduta dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o, in caso di sua
assenza o impedimento, dal vice presidente; in caso di assenza o impedimento anche di
quest'ultimo, da altra persona designata dall'assemblea medesima.

Il Presidente ¢ assistito da un Segretario o da un notaio.

Il Presidente dell'assemblea:

1. constata il diritto di intervento, anche per delega;

2. accerta se I'assemblea é regolarmente costituita e in numero legale per deliberare;

3. dirige e regola lo svolgimento dell'assemblea;

4. stabilisce le modalita delle votazioni e proclama i risultati delle stesse.

TITOLO IV
AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
Art. 11 - Organo amministrativo

La societa & amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da 3 (tre) a 21 (ventuno)
componenti, anche non soci, secondo quanto deliberera I’Assemblea all’atto della nomina. La
composizione del Consiglio di Amministrazione deve in ogni caso assicurare I’equilibrio tra i

generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta vigente.

Gli amministratori durano in carica per un massimo di tre esercizi, secondo le deliberazioni
dell’Assemblea che li nomina, e scadono alla data dell’Assemblea convocata per I’approvazione
del bilancio relativo all’ultimo esercizio della loro carica. Essi sono rieleggibili. L’Assemblea prima
di procedere alla loro nomina, determina il numero dei componenti il Consiglio e la durata in

carica.

Il Consiglio di Amministrazione & nominato dall’Assemblea sulla base di liste presentate dagli

Azionisti nelle quali i candidati devono essere elencati mediante un numero progressivo; le liste



di candidati, sottoscritte dagli Azionisti che le presentano, devono essere depositate presso la
sede della Societa nei termini stabiliti dalla normativa - anche regolamentare - di volta in volta

in vigore e di cio sara fatta menzione nell’avviso di convocazione.

Hanno diritto a presentare le liste soltanto gli Azionisti che, da soli o insieme ad altri,
rappresentino la percentuale del capitale sociale determinata ai sensi della normativa vigente,
con onere di comprovare la titolarita del numero di azioni richiesto mediante apposita
certificazione rilasciata dall’intermediario in osservanza della normativa vigente; tale
certificazione potra essere prodotta anche successivamente al deposito, purché entro il termine

previsto dalla vigente normativa per la pubblicazione delle liste da parte della Societa.

Le liste presentate senza I’osservanza delle disposizioni che precedono sono considerate come

non presentate.

Nessun Azionista pud presentare o concorrere a presentare, neppure per interposta persona o
societa fiduciaria, piu di una lista; gli Azionisti che siano assoggettati a comune controllo ai sensi
dell’art. 93 del TUF o quelli che partecipano ad uno stesso sindacato di voto possono presentare

O concorrere a presentare una sola lista.

Ogni Azionista puo votare una sola lista.

Ogni candidato puo presentarsi in una sola lista a pena di ineleggibilita.

Tra i candidati, devono essere in possesso dei requisiti di indipendenza richiesti dalla legge

almeno quelli indicati al primo e all’ottavo posto di ciascuna lista.

Per tre mandati consecutivi a partire dal primo rinnovo dell’organo amministrativo successivo al
12 agosto 2012, ciascuna lista contenente un numero di candidati pari o superiore a tre deve
essere composta in modo tale che all’interno del Consiglio di Amministrazione sia assicurato
I’equilibrio tra i generi in misura almeno pari alla quota minima richiesta dalla normativa, anche

regolamentare, di volta in volta vigente.

Unitamente alla presentazione della lista, e nello stesso termine, sono depositate le dichiarazioni
con le quali i singoli candidati accettano la candidatura e attestano sotto la propria responsabilita
I'inesistenza di cause di ineleggibilita e di incompatibilita e I'esistenza dei requisiti, il tutto
secondo quanto prescritto dalla normativa applicabile per i componenti del Consiglio di

Amministrazione, nonché un curriculum vitae riguardante le caratteristiche personali e



professionali con I'indicazione degli incarichi di amministrazione e controllo ricoperti in altre

societa ed eventualmente dell’idoneita a qualificarsi come Amministratore indipendente.

Eventuali incompletezze o irregolarita relative a singoli candidati comporteranno I’eliminazione
del nominativo del candidato dalla lista che verra messa in votazione. All’elezione dei

componenti il Consiglio di Amministrazione si procedera come segue:

a) dalla lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono tratti, in base
all’ordine progressivo con il quale sono elencati nella lista, tanti consiglieri che rappresentino la

totalita di quelli da eleggere meno uno;

b) dalla seconda lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti e che non sia
collegata in alcun modo, neppure indirettamente, con i soci che hanno presentato o votato la
lista risultata prima per numero di voti, & tratto il restante consigliere, nella persona del

candidato elencato al primo posto di tale lista.

Qualora al termine delle votazioni la composizione del Consiglio di Amministrazione non rispetti
I’equilibrio tra i generi previsto dalla normativa di volta in volta vigente, il candidato del genere
piu rappresentato eletto come ultimo in ordine progressivo nella lista che ha riportato il maggior
numero di voti sara sostituito dal primo candidato del genere meno rappresentato non eletto
appartenente alla stessa lista secondo I’ordine progressivo, fermo restando il rispetto del numero
minimo di amministratori in possesso dei requisiti di indipendenza stabiliti dalla legge. A tale
procedura di sostituzione si fara luogo sino a che la composizione del Consiglio di
Amministrazione risulti conforme alla normativa di volta in volta vigente. Qualora infine detta
procedura non assicuri il risultato da ultimo indicato, I’Assemblea provvedera alle necessarie

deliberazioni con la maggioranza di legge.

Tutti i consiglieri eletti dovranno essere in possesso dei requisiti di onorabilita e professionalita

richiesti dalla normativa vigente. Il difetto di tali requisiti determina la decadenza dalla carica.

Nel caso in cui sia stata presentata o ammessa al voto una sola lista, tutti i consiglieri sono tratti
da tale lista. Qualora risulti necessario per assicurare la conformita della composizione del
Consiglio di Amministrazione alla normativa di volta in volta vigente, trovera applicazione la

procedura di sostituzione sopra descritta.



Nel caso in cui non sia stata presentata alcuna lista oppure risulti eletto un numero di
amministratori inferiore al numero determinato dall’Assemblea, I’Assemblea stessa dovra essere

riconvocata per la nomina dell’intero Consiglio di Amministrazione.

Qualora per dimissioni o per altre cause vengano a mancare uno o pil amministratori, si
provvedera ai sensi dell’art. 2386 codice civile, assicurando il rispetto dei requisiti applicabili e
dei criteri di composizione del Consiglio di Amministrazione previsti dalla normativa, anche

regolamentare, di volta in volta vigente e dal presente articolo.

L’Assemblea determina I'indennita in misura fissa, unica e periodica, spettante ai componenti il

Consiglio di Amministrazione.

Art. 12 - Poteri del Consiglio di Amministrazione

Il Consiglio & investito dei piu ampi poteri per I'amministrazione della Societa. Puo compiere
qualsiasi atto ritenga opportuno per il raggiungimento dello scopo sociale, sia di ordinaria, sia
di straordinaria amministrazione, niente escluso e niente eccettuato, tranne cid che dalla legge
o dal presente statuto e riservato inderogabilmente alla competenza dell'’Assemblea. Il Consiglio
di Amministrazione é competente a deliberare la riduzione del capitale sociale in caso di recesso
dei soci, I'adeguamento dello statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede legale
nell'ambito del territorio nazionale nonché la fusione per incorporazione di una societa
interamente posseduta o partecipata in misura almeno pari al 90% del suo capitale, nel rispetto

delle previsioni di cui agli articoli 2505 e 2505-bis codice civile.

In occasione della relazione del bilancio d'esercizio e ogni qualvolta lo ritenga opportuno, il
Consiglio di Amministrazione stabilira I'ammontare da destinare a istituzioni benefiche,
assistenziali, scientifiche e culturali in genere e ne informera gli azionisti in occasione

dell'Assemblea di approvazione del bilancio.

Art. 13 - Cariche sociali e deleghe di poteri

Il Consiglio di Amministrazione, ove non sia stato provveduto in sede di Assemblea, nomina tra
i suoi componenti un Presidente. Pud nominare uno o piu vice presidenti e/o uno o piu

Amministratori Delegati.

Il Consiglio nomina altresi, anche di volta in volta, il Segretario scelto anche al di fuori dei suoi
componenti. In caso di assenza o impedimento del Presidente, le funzioni vengono svolte da un

vice presidente; in caso di assenza o impedimento di entrambi, dall'’Amministratore con



maggiore anzianita di carica o, in caso di pari anzianita di carica, dal piu anziano di eta. Se nel
corso dell'esercizio vengono a mancare uno o piu amministratori, il Consiglio provvede a norma
di legge. Il Consiglio di Amministrazione pud, entro i limiti di legge, delegare le proprie
attribuzioni, determinandone i limiti di delega, ad un Comitato Esecutivo composto di alcuni dei
suoi componenti, ad uno o piu dei suoi componenti, eventualmente con la qualifica di
Amministratori Delegati, attribuendo loro la firma, individualmente o collettivamente, come esso
credera di stabilire. Per la validita delle deliberazioni del Comitato Esecutivo sono necessari la

presenza ed il voto favorevole della maggioranza assoluta dei suoi componenti.

Il Consiglio puo anche nominare Direttori Generali previo accertamento dei requisiti di onorabilita
normativamente prescritti, designandoli anche fra i componenti del Consiglio, Direttori e
Procuratori, con firma individuale o collettiva, determinandone i poteri e le attribuzioni, nonché
mandatari in genere per determinati atti o categorie di atti. La nomina dei Direttori, Vice Direttori
e procuratori con la determinazione delle rispettive retribuzioni e attribuzioni puo anche essere
dal Consiglio deferita al Presidente o a chi ne fa le veci, agli Amministratori Delegati e ai Direttori

Generali.

Il difetto dei requisiti di onorabilita determina la decadenza dalla carica di Direttore Generale.

Il Consiglio puo istituire al proprio interno comitati con funzioni consultive e propositive su

specifiche materie determinandone le attribuzioni e le facolta.

Art. 13 - bis

Il Consiglio di Amministrazione, previo parere del Collegio Sindacale e accertamento dei
requisiti di onorabilita normativamente prescritti, nomina il dirigente preposto alla redazione
dei documenti contabili societari (Dirigente 154-bis), il quale dovra possedere un’adeguata

esperienza in materia contabile e finanziaria.

Il difetto dei requisiti di onorabilita determina la decadenza dalla carica di Dirigente 154-bis.

Il Consiglio di Amministrazione vigila inoltre affinché il Dirigente 154-bis disponga di adeguati
poteri e mezzi per I'esercizio dei compiti a lui attribuiti nonché sull’effettivo rispetto delle

procedure amministrative e contabili.

Art. 14 - Riunioni del Consiglio di Amministrazione



Il Consiglio di Amministrazione € convocato anche fuori della sede sociale, in Italia o all'estero

dal Presidente o da chi ne fa le veci.

Il Consiglio e ove nominato, il Comitato Esecutivo, puo inoltre essere convocato, previa
comunicazione al Presidente del Consiglio di Amministrazione, dal Collegio Sindacale o

individualmente da un suo membro effettivo.

Per la validita delle deliberazioni del Consiglio di Amministrazione & necessaria la presenza della
maggioranza degli Amministratori in carica ed il voto favorevole della maggioranza assoluta dei

presenti. A parita di voti prevarra il voto del Presidente o di chi ne fa le veci.

Le convocazioni si fanno con lettera raccomandata, trasmissione telefax o posta elettronica,
spediti almeno sette giorni prima (in caso di urgenza con telegramma, trasmissione telefax o
posta elettronica spediti almeno un giorno prima) di quello dell'adunanza al domicilio di ciascun

Amministratore e Sindaco effettivo in carica.

Il Consiglio potra tuttavia validamente deliberare anche in mancanza di formale convocazione,

ove siano presenti tutti i suoi membri e tutti i Sindaci effettivi in carica.

Le riunioni del Consiglio sono presiedute dal Presidente e, in caso di sua assenza o impedimento,
da chi ne fa le veci. In difetto sono presiedute da altro Amministratore delegato dal Consiglio. Le
adunanze del Consiglio di Amministrazione e, ove nominato quelle del Comitato Esecutivo,
potranno tenersi per teleconferenza, videoconferenza e/o altri mezzi di telecomunicazione, a
condizione che tutti i partecipanti possano essere identificati e sia loro consentito di seguire la
discussione, di intervenire in tempo reale alla trattazione degli argomenti affrontati, di ricevere,
visionare e trasmettere documentazione. Verificandosi questi requisiti, il Consiglio di

Amministrazione si considera tenuto nel luogo in cui si trova il Presidente.

Art. 15 - Obblighi informativi

Gli Amministratori devono riferire al Collegio Sindacale con periodicita almeno trimestrale in
occasione delle riunioni del Consiglio di Amministrazione, oppure, qualora particolari esigenze
di tempestivita lo rendano preferibile, anche in via diretta, in forma scritta o verbale e/o

telefonicamente sull'attivita svolta e su quant'altro richiesto dalla legge.

Art. 16 - Operazioni con parti correlate



Le operazioni con le parti correlate sono concluse nel rispetto delle procedure approvate dal
Consiglio di Amministrazione in applicazione della normativa - anche regolamentare - di volta

in volta vigente.

Nei casi di urgenza - eventualmente collegata anche a situazioni di crisi aziendale - le procedure
possono prevedere particolari modalita per la conclusione di operazioni con le parti correlate, in
deroga alle regole ordinarie, e nel rispetto delle condizioni stabilite dalla normativa - anche

regolamentare - di volta in volta applicabile.

Art. 17 - Rappresentanza legale

Il Presidente del Consiglio di Amministrazione ha la rappresentanza legale della Societa.

La rappresentanza legale & inoltre affidata ai Vice Presidenti, agli Amministratori Delegati ai
Direttori Generali e a chi altro designato dal Consiglio di Amministrazione, disgiuntamente, nei
limiti dei poteri loro conferiti singolarmente, congiuntamente con il Presidente o con altro

soggetto avente poteri abbinati, negli altri casi.

TITOLO V

COLLEGIO SINDACALE

Art. 18 - Sindaci

Il Collegio Sindacale & composto di tre Sindaci effettivi e tre supplenti che durano in carica tre
esercizi e sono rieleggibili. La composizione del Collegio Sindacale deve in ogni caso assicurare
I’equilibrio tra i generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta

vigente.

Alla minoranza é riservata |’elezione del Presidente del Collegio Sindacale e di un supplente.

La nomina del Collegio Sindacale avviene sulla base di liste presentate dagli azionisti nelle quali
i candidati sono elencati mediante un numero progressivo. La lista si compone di due sezioni;
una per i candidati alla carica di Sindaco effettivo, I’altra per i candidati alla carica di Sindaco

supplente.

Hanno diritto a presentare le liste soltanto gli Azionisti che, da soli o insieme ad altri,
rappresentino la percentuale del capitale sociale determinata ai sensi di legge o di regolamento

con onere di comprovare la titolarita del numero di azioni richiesto mediante apposita



certificazione rilasciata dall’intermediario in osservanza della normativa vigente; tale
certificazione potra essere prodotta anche successivamente al deposito, purché entro il termine

previsto dalla vigente normativa per la pubblicazione delle liste da parte della Societa.

Nessun Azionista pud presentare o concorrere a presentare, neppure per interposta persona o
societa fiduciaria, piu di una lista; gli Azionisti che siano assoggettati a comune controllo ai sensi
dell’art. 93 del TUF o quelli che partecipano ad uno stesso sindacato di voto possono presentare

O concorrere a presentare una sola lista.

Non possono essere inseriti nelle liste candidati che ricoprano gia incarichi di Sindaco effettivo
in altre cinque societa o enti, i cui titoli siano ammessi alle negoziazioni di un mercato
regolamentato iscritto nell’elenco previsto dagli articoli 63 e 67 del TUF - con esclusione dal
computo delle societa controllanti e controllate della "Restart S//Q S.p.A." e delle societa
controllate da sue controllanti - o che non siano in possesso dei requisiti di onorabilita,
professionalita e indipendenza stabiliti dalla normativa applicabile. Non possono altresi essere
inseriti nelle liste coloro che superano i limiti al cumulo degli incarichi stabiliti dalla normativa

applicabile o che li supererebbero nel caso fossero eletti.

In ottemperanza alle disposizioni normative ed ai sensi e per gli effetti del D.M. 162/2000, Punto
3, sono materie e settori di attivita strettamente attinenti a quello dell’impresa: la valutazione di
immobili e patrimoni immobiliari, le attivita connesse alla predisposizione di contratti di appalto
e di capitolati, il marketing e la comunicazione relativa al settore immobiliare in generale,
I’lamministrazione di condominii, la valutazione degli strumenti urbanistici, I'intermediazione

nella compravendita immobiliare, la consulenza nella progettazione edilizia.

Le liste presentate devono essere depositate presso la sede della Societa nei termini stabiliti dalla
normativa - anche regolamentare - di volta in volta in vigore e di cido sara fatta menzione
nell’avviso di convocazione. Sono fatti salvi i disposti dell’art. 144-sexies, comma 5, delibera

Consob 11971 e sue successive modifiche e integrazioni.

Unitamente a ciascuna lista, entro i termini sopra indicati, sono depositate le dichiarazioni con
le quali i singoli candidati accettano la candidatura, comunicano gli incarichi di amministrazione
e controllo ricoperti presso altre societa e attestano, sotto la propria responsabilita, I'inesistenza
di cause di ineleggibilita e di incompatibilita, nonché la esistenza dei requisiti normativamente e
statutariamente prescritti per le rispettive cariche. E altresi depositato quant’altro richiesto dalla

normativa e segnatamente dall’art. 144-sexies, comma 4, delibera Consob 11971 e successive



modifiche e integrazioni. La lista per la quale non sono osservate le statuizioni di cui sopra e

considerata come non presentata.

Per tre mandati consecutivi a partire dal primo rinnovo del Collegio Sindacale successivo al 12
agosto 2012, ciascuna lista contenente un numero di candidati pari o superiore a tre deve essere
composta in modo tale che all’interno del Collegio Sindacale sia assicurato I’equilibrio tra i generi
in misura almeno pari alla quota minima richiesta dalla normativa, anche regolamentare, di volta

in volta vigente. All’elezione dei Sindaci si procede come segue:

a. Dalla lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono tratti, in base
all’ordine progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, due membri effettivi e

due supplenti.

b. Dalla seconda lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono tratti,
in base all’ordine progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, il restante

membro effettivo e I’altro membro supplente.

La Presidenza del Collegio Sindacale spetta al primo candidato della seconda lista, di cui al

precedente punto b. di questo articolo.

In caso di parita di voti tra due sole liste, laddove vi siano astenuti il Presidente ripete la votazione
invitando tutti i partecipanti ad esprimersi. In caso di perdurante parita viene considerata come
lista di cui al precedente punto a. di questo articolo la lista che per prima é stata depositata

presso la sede sociale.

In caso di parita di voti tra piu liste, il Presidente, constatato i voti assegnati alle varie liste chiede
che venga ripetuta la votazione da parte di quei soli partecipanti che non hanno votato le liste
risultate con pari voti. In caso di perdurante parita si considera prevalere la lista che per prima &

stata presentata presso la sede sociale.

Qualora al termine delle votazioni la composizione del Collegio Sindacale non rispetti I’equilibrio
tra i generi previsto dalla normativa di volta in volta vigente, si procedera a sostituire il secondo
Sindaco effettivo e/o il secondo Sindaco supplente tratti dalla lista risultata prima in applicazione
del presente articolo con il successivo candidato alla medesima carica indicato nella stessa lista
appartenente al genere meno rappresentato. Qualora infine detta procedura non consenta il

rispetto della normativa di volta in volta vigente in materia di composizione del Collegio



Sindacale, I’Assemblea provvedera alle necessarie sostituzioni con delibera adottata con la

maggioranza di legge.

Nel caso vengano meno i requisiti normativamente e statutariamente richiesti, il Sindaco decade

dalla carica.

In caso di sostituzione di un Sindaco, subentra il supplente appartenente alla medesima lista di
guello cessato, fermo comunque, ove possibile, il rispetto della normativa di volta in volta vigente
in materia di composizione del Collegio Sindacale; se tale sostituzione non consente il rispetto
della normativa di volta in volta vigente sull’equilibrio tra i generi, I’Assemblea deve essere

convocata senza indugio per assicurare il rispetto di tale normativa.

Le precedenti statuizioni in materia di elezioni dei Sindaci non si applicano nelle Assemblee che
devono provvedere ai sensi di legge alle nomine dei Sindaci effettivi e/o supplenti e del
Presidente necessarie per l'integrazione del Collegio Sindacale a seguito di sostituzione o

decadenza.

In tali casi ’Assemblea delibera a maggioranza relativa fatta salva la riserva di cui al comma 2
del presente articolo, nonché il rispetto della normativa, anche regolamentare, di volta in volta

vigente in materia di equilibrio tra i generi.

Qualora venga presentata un’unica lista, I'intero Collegio Sindacale viene nominato da detta lista.
Qualora risulti necessario per assicurare la conformita della composizione del Collegio Sindacale
alla normativa di volta in volta vigente, trovera applicazione la procedura di sostituzione sopra

descritta con riferimento all’ultimo candidato.

Nel caso non venga presentata alcuna lista I’Assemblea dovra essere riconvocata per deliberare

in merito.

La retribuzione per i Sindaci effettivi verra stabilita dall’Assemblea.

Le riunioni del Collegio Sindacale possono svolgersi anche con mezzi di telecomunicazione nel

rispetto delle seguenti condizioni:

a. che sia consentito ai partecipanti di visionare, ricevere o trasmettere tutta la

documentazione necessaria;

b. che sia consentita la partecipazione in tempo reale alla discussione nel rispetto del

metodo collegiale.



Le riunioni si tengono nel luogo di convocazione in cui deve trovarsi il Presidente.

CONTROLLO CONTABILE

Art. 19 - Revisione legale

La revisione legale dei conti e esercitata a norma di legge.

TITOLO VI

BILANCIO ED UTILI

Art. 20 - Esercizio sociale

L'esercizio sociale si chiude al 31 (trentuno) dicembre di ogni anno.

Art. 21 - Ripartizione degli utili

L'utile netto risultante dal bilancio annuale ¢ assegnato nella misura del 5% (cinque per cento)

alla riserva legale, fino a quando questa abbia raggiunto il quinto del capitale.

Dopo aver effettuato gli eventuali ulteriori accantonamenti previsti da norme di legge e salvo
diversa delibera dell'’Assemblea circa accantonamenti a riserve facoltative, l'utile rimanente e

ripartito tra tutti i soci tenuto conto dei diritti delle eventuali categorie di azioni.

Art. 22 - Dividendi

Il pagamento dei dividendi avviene nei modi e nei termini fissati dalla deliberazione assembleare
che dispone la distribuzione dell'utile ai soci. | dividendi, non riscossi entro i cinque anni
successivi al giorno in cui sono divenuti esigibili, si prescrivono a favore della societa, con

imputazione alla riserva straordinaria.

Nel rispetto dei disposti dell'art. 2433 bis codice civile, potranno essere distribuiti acconti sui

dividendi con le modalita e le procedure determinate dal citato articolo.

TITOLO Vil

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 23 - Domicilio dei soci

Il domicilio dei soci, relativamente a tutti i rapporti con la societa, € quello risultante dal libro dei

SOCi.



Art. 24 - Scioglimento

Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimento della societa,
I'Assemblea determinera le modalita della liquidazione e nominera uno o piu liquidatori,

fissandone i poteri.
Art. 25 - Rinvio alle norme di legge

Per tutto quanto non disposto dal presente statuto, si applicano le disposizioni di legge.



Progetto di Scissione - Allegato B

Testo dello statuto della Societa Beneficiaria

STATUTO

DENOMINAZIONE, SEDE, OGGETTO E DURATA
Articolo 1.) Denominazione.

E costituita una societd per azioni con la denominazione "AEDES SOCIETA’ DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE QUOTATA S.p.A.", in forma abbreviata “AEDES SIIQ S.P.A.".

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Articolo 2.) Sede.
La societa ha sede in Milano. La sede potra essere trasferita, purché in lItalia, con
deliberazione dell’organo amministrativo.

L’organo amministrativo ha la facolta di istituire, modificare o sopprimere in Italia ed
all'estero sedi secondarie, filiali, succursali, rappresentanze, agenzie, dipendenze di ogni
genere.

Articolo 3.) Oggetto.
La societa ha per oggetto I'acquisto, la vendita, la costruzione e la permuta di qualsiasi
tipo di immobili nonché la gestione e la conduzione di immobili di proprieta sociale.

La societa ha altresi per oggetto l'esercizio, non nei confronti del pubblico, delle
seguenti attivita:

1. assunzioni di partecipazioni, acquisto di aziende o quote di aziende;

2. coordinamento tecnico, amministrativo e finanziario delle societa cui partecipa e loro
finanziamento;

3. investimenti finanziari direttamente e/o tramite organismi qualificati, in societa
italiane ed estere;

4. prestazioni a favore di terzi di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica
ed amministrativa.

La societa potra inoltre compiere tutte le operazioni commerciali, finanziarie, industriali,
mobiliari ed immobiliari necessarie od utili per il conseguimento dell'oggetto sociale
(compreso il rilascio di garanzie personali o reali anche nell'interesse di terzi e
I'assunzione di mutui e finanziamenti anche ipotecari) con tassativa esclusione di attivita
finanziarie riservate.

Le attivita della societa saranno compiute nel rispetto delle seguenti regole in materia di
investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio e di leva finanziaria:

1. la societa non investira in un unico bene immobile avente caratteristiche urbanistiche
e funzionali unitarie in misura superiore al 25% del valore totale del patrimonio
immobiliare della societa. Al riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
oggetto di un’unica progettazione urbanistica, cesseranno di avere caratteristiche
urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene immobile che siano oggetto di



3.4

3.5

permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che siano dotate di opere di
urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi;

2. la societa non potra generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno stesso
conduttore o da conduttori appartenenti ad uno stesso gruppo, in misura superiore al
30% del totale dei ricavi derivanti dall’attivita di locazione immobiliare dei beni immobili
della societa;

3. il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale (escludendo in
ogni caso i finanziamenti infragruppo e, piu in generale, i finanziamenti soci, che non
sono soggetti ad alcun limite) € pari all’80% del valore del patrimonio immobiliare della
societa.

I suddetti limiti possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali o
comunque non dipendenti dalla volonta della societa. Salvo il diverso interesse degli
azionisti e/o della societa, il superamento non potra protrarsi oltre 12 mesi.

In deroga a quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto 2 non si
applica qualora i beni immobili della societa siano locati a uno o piu conduttori

appartenenti ad un gruppo di rilevanza nazionale o internazionale.

Articolo 4.) Durata.

La durata della societa e fissata sino al 31 (trentuno) dicembre 2100 (duemilacento).

5.1

5.2

5.3

5.4

CAPITALE E AZIONI
Articolo 5.) Capitale sociale e azioni.
Il capitale sociale ammonta a euro 210.000.000 (duecentodiecimilioni) ed & diviso in n.
32.030.319 (trentaduemilioni trentamila trecentodiciannove) azioni senza valore
nominale.

Le azioni sono soggette al regime di dematerializzazione ai sensi degli articoli 83-bis e
seguenti del d.lgs. 58/1998 (“TUF”).

Le azioni attribuiscono i medesimi diritti sia patrimoniali che amministrativi stabiliti dalla
legge e dal presente statuto.

Per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto
approvato dagli organi amministrativi di Aedes SIIQ S.p.A. (ora Restart SIIQ S.p.A.) e
Sedea SIIQ S.p.A. (che ha assunto |'attuale denominazione di Aedes SIIQ S.p.A.) in data 8
agosto 2018 e dalle assemblee delle medesime societa in data [__] (la “Scissione”), la
societa ha emesso n. 86.954.220 (ottantaseimilioni novecentocinquantaquattromila
duecentoventi) warrant denominati “Warrant Aedes SIIQ S.p.A. 2018-2020" (i “Warrant”),
incorporanti il diritto di sottoscrivere azioni ordinarie della societa di nuova emissione,
prive di valore nominale e aventi godimento regolare, da esercitarsi entro il 7 luglio
2020, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 6,35 (sei e trentacinque cent) per
ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di n. 1 (una) azione ordinaria per ogni gruppo
di n. 30 (trenta) Warrant esercitati e ha conseguentemente deliberato di aumentare il
proprio capitale sociale, a servizio dell’esercizio dei Warrant, in forma scindibile e a
pagamento, per |'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro
18.405.309,90 (diciottomilioni quattrocentocinquemila trecentonove e novanta cent),
mediante I’emissione di massime n. 2.898.474 (duemilioni ottocentonovantottomila
quattrocentosettantaquattro) nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi



6.1

6.2

6.3

godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 6,35 (sei e
trentacinque cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni
gruppo di n. 30 (trenta) Warrant detenuti (I’ “Aumento Warrant”), fermo restando che,
ove non integralmente sottoscritto entro il 7 luglio 2020, I’Aumento Warrant rimarra
fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

Articolo 6.) Conferimenti e aumenti di capitale.
I conferimenti dei soci possono avere a oggetto somme di denaro, beni in natura o
crediti, secondo le deliberazioni dell’assemblea. | soci possono altresi effettuare a favore
della societa finanziamenti fruttiferi o infruttiferi, in conformita alle vigenti disposizioni
normative e regolamentari.

Ai sensi dell'articolo 2441, comma 4, secondo periodo, del codice civile, la societa puo
deliberare aumenti del capitale sociale con esclusione del diritto d'opzione, nel limite del
dieci per cento del capitale preesistente, a condizione che il prezzo di emissione
corrisponda al valore di mercato delle azioni e che cio sia confermato in apposita
relazione da un revisore legale o da una societa di revisione.

L’assemblea puo attribuire al Consiglio di Amministrazione la facolta di aumentare il
capitale sociale e di emettere obbligazioni convertibili, fino ad un ammontare
determinato e per un periodo massimo di cinque anni dalla data della deliberazione
assembleare di delega.

Articolo 7.) Trasferibilita delle azioni.

Le azioni sono liberamente trasferibili.

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Articolo 8.) Recesso.
Il diritto di recesso spetta agli azionisti esclusivamente nelle ipotesi previste da norme
inderogabili di legge.

Non compete tuttavia il diritto di recesso ai soci che non hanno concorso
all'approvazione delle deliberazioni riguardanti la proroga del termine di durata della
societa e/o l'introduzione o la rimozione di vincoli alla circolazione delle azioni.

Il socio che intende esercitare il diritto di recesso dovra darne comunicazione a mezzo
lettera raccomandata A.R. indirizzata alla societa indicante, tra l'altro, gli estremi di
deposito della certificazione di appartenenza al sistema di gestione accentrata in regime
di dematerializzazione per le azioni per le quali esercita il recesso presso un
intermediario abilitato con vincolo di indisponibilita finalizzato al recesso.

ASSEMBLEA DEI SOCI
Articolo 9.) Convocazione.
L’assemblea si riunisce in Italia, anche fuori dal Comune in cui si trova la sede sociale.

L'assemblea € convocata, nei termini di legge, con avviso pubblicato sul sito internet
della societa e con le altre modalita previste dalle vigenti disposizioni normative e
regolamentari.

L’assemblea sia in sede ordinaria sia in sede straordinaria si tiene in unica convocazione,
ai sensi dell’articolo 2369, comma 1, del codice civile. Il Consiglio di Amministrazione



9.4

10.1

10.2

10.3

10.4

puo, qualora ne ravvisi I'opportunita e dandone espressa indicazione nell’avviso di
convocazione, prevedere che I'assemblea (ordinaria e/o straordinaria) si tenga in piu
convocazioni, applicandosi in tal caso le maggioranze previste dalla legge per le
assemblee in piu convocazioni di societa con azioni negoziate sui mercati regolamentati.

La competenza a convocare I'assemblea spetta al Consiglio di Amministrazione, fermo
restando il potere del Collegio Sindacale ovvero di almeno due membri dello stesso di
procedere alla convocazione, ai sensi dell’articolo 151 del TUF e delle altre vigenti
disposizioni normative e regolamentari.

Articolo 10.) /ntervento.
La legittimazione all’intervento in assemblea € attestata da una comunicazione alla
societa, effettuata dall’intermediario abilitato alla tenuta dei conti ai sensi di legge, sulla
base delle evidenze delle proprie scritture contabili relative al termine della giornata
contabile del settimo giorno di mercato aperto precedente alla data fissata per
I’lassemblea in unica convocazione - ovvero per I’'assemblea in prima convocazione - e
pervenuta alla societa nei termini di legge.

Coloro i quali sono legittimati all’intervento in assemblea possono farsi rappresentare
per delega ai sensi di legge. La notifica elettronica della delega puo essere effettuata,
con le modalita indicate nell’avviso di convocazione, mediante messaggio indirizzato
alla casella di posta elettronica certificata riportata nell’avviso medesimo ovvero
mediante utilizzo di apposita sezione del sito internet della societa.

La societa puo designare, per ciascuna assemblea, con indicazione contenuta nell’avviso
di convocazione, un soggetto al quale i soci possano conferire delega con istruzioni di
voto su tutte o alcune proposte all’ordine del giorno, nei termini e con le modalita
previste dalla legge.

L’assemblea puo svolgersi con intervenuti dislocati in piu luoghi, contigui o distanti,
audio/video collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i principi di
buona fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particolare a condizione che: (a) sia
consentito al Presidente dell’assemblea di accertare I'identita e la legittimazione degli
intervenuti, regolare lo svolgimento dell’adunanza, constatare e proclamare i risultati
della votazione; (b) sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente
gli eventi assembleari oggetto di verbalizzazione; (c) sia consentito agli intervenuti di
partecipare alla discussione e alla votazione simultanea sugli argomenti all’ordine del
giorno; (d) tale modalita sia prevista dall’avviso di convocazione dell’assemblea che
indichi, altresi, i luoghi presso cui presentarsi. La riunione si considera tenuta nel luogo
ove sono presenti, simultaneamente, il Presidente e il soggetto verbalizzante.

Articolo 11.) Voto.
Ogni azione attribuisce il diritto a un voto nelle assemblee ordinarie e straordinarie della
societa.

La legittimazione all’esercizio del diritto di voto e riconosciuta in base alle medesime
disposizioni dettate per la legittimazione all’intervento in assemblea. Nel prosieguo
dello statuto, il riferimento al voto esercitato dai “soci” deve intendersi pertanto riferito
ai soggetti legittimati in forza di dette disposizioni.

Articolo 12.) Presidente.



12.1

12.2

13.1

13.2

14.1

14.2

14.3

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

L’assemblea é presieduta dal Presidente del Consiglio di Amministrazione. In caso di sua
assenza o impedimento, I'assemblea & presieduta dal Vice Presidente, se nominato,
oppure, in caso di sua assenza o impedimento, dalla persona designata dall’assemblea.

Il Presidente dell'assemblea:

1. constata il diritto di intervento, anche per delega;

2. accerta se l'assemblea e regolarmente costituita e in numero legale per deliberare;
3. dirige e regola lo svolgimento dell'assemblea;

4. stabilisce le modalita delle votazioni e proclama i risultati delle stesse.

Articolo 13.) Competenze e maggioranze.
L’assemblea delibera, in sede ordinaria e straordinaria, sulle materie a essa riservate
dalla legge e dal presente statuto.

L’assemblea delibera, in sede ordinaria e straordinaria, con le maggioranze stabilite
dalla legge.

Articolo 14.) Verbalizzazione.
Il Presidente e assistito da un segretario designato dall’assemblea, su sua proposta, al
quale é assegnata la funzione di verbalizzare la riunione.

Nelle assemblee straordinarie e quando il Presidente lo ritenga comunque opportuno il
ruolo di segretario & affidato a un notaio, ai sensi di legge, designato dal Presidente.

Il verbale della riunione ¢ redatto in conformita all’articolo 2375 del codice civile e delle
altre vigenti disposizioni normative e regolamentari.

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Articolo 15.) Composizione, durata, requisiti e nomina.
La societa € amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da un minimo
di 5 (cinque) a un massimo di 15 (quindici) membri, secondo quanto deliberato
dall’assemblea ordinaria in sede di nomina del Consiglio di Amministrazione o
modificato con successiva deliberazione.

Gli amministratori sono nominati per un periodo non superiore a tre esercizi e sono
rieleggibili a norma dell’art. 2383 del codice civile.

Gli amministratori devono essere in possesso dei seguenti requisiti:

- tutti gli amministratori devono essere in possesso dei requisiti di eleggibilita ed
onorabilita previsti dalla vigente disciplina normativa e regolamentare;

- almeno 1 (un) amministratore (ovvero 2 (due) amministratori se il consiglio sia
composto da piu di 7 (sette) componenti) deve possedere i requisiti di
indipendenza richiesti dall’articolo 147-ter, comma 4, del TUF (“Requisiti di
Indipendenza”).

La composizione del Consiglio di Amministrazione deve in ogni caso assicurare
I’equilibrio tra i generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in
volta vigente.

La nomina del Consiglio di Amministrazione e effettuata dall’assemblea ordinaria sulla
base di liste presentate dai soci, secondo la procedura di cui alle disposizioni seguenti,



15.6

15.7

15.8

15.9

salvo quanto diversamente o ulteriormente previsto da inderogabili norme di legge o
regolamentari.

Possono presentare una lista per la nomina degli amministratori i soci che, al momento
della presentazione della lista, siano titolari, da soli o congiuntamente, di un numero di
azioni almeno pari alla quota determinata dalla Consob ai sensi delle applicabili
disposizioni normative e regolamentari. La titolarita della quota minima & determinata
avendo riguardo alle azioni che risultano registrate a favore del socio nel giorno in cui la
lista & depositata presso la societa, fermo restando che la relativa certificazione puo
essere prodotta anche successivamente al deposito purché entro il termine previsto per
la pubblicazione della lista medesima.

Le liste presentate dagli azionisti devono essere depositate presso la sede sociale e
messe a disposizione del pubblico nei termini e con le modalita previste dalla normativa
vigente.

Ciascuna lista:

- deve contenere un numero di candidati non superiore ai componenti da
eleggere, elencati mediante un numero progressivo;

- deve contenere ed espressamente indicare almeno un amministratore che
possieda i Requisiti di Indipendenza; se contenente un numero di candidati
superiore a 7 (sette), deve contenere ed espressamente indicare almeno 2 (due)
amministratori in possesso di tali requisiti;

- non pud essere composta, se contenente un numero di candidati pari o
superiore a 3 (tre), solo da candidati appartenenti al medesimo genere, maschile
o femminile, bensi deve contenere un numero di candidati del genere meno
rappresentato tale da garantire la presenza di un numero di candidati
amministratori del genere meno rappresentato almeno pari a un terzo del
numero complessivo dei candidati, fermo restando che qualora non risulti un
numero intero, questo dovra essere arrotondato per eccesso all’'unita superiore;

- deve contenere in allegato: (7) le informazioni relative all'identita dei soci che le
hanno presentate, con l'indicazione della percentuale di partecipazione
complessivamente detenuta; (7/) la dichiarazione dei soci diversi da quelli che
detengono, anche congiuntamente, una partecipazione di controllo o di
maggioranza relativa, attestante l'assenza di rapporti di collegamento con questi
ultimi secondo la vigente normativa regolamentare; (7)) un’esauriente
informativa sulle caratteristiche personali e professionali dei candidati, nonché
una dichiarazione dei medesimi candidati attestante il possesso dei requisiti
prescritti dalla normativa vigente - inclusa la dichiarazione circa I'eventuale
possesso dei requisiti di indipendenza - e accettazione della candidatura,
corredata dall'elenco degli incarichi di amministrazione e di controllo dagli stessi
ricoperti presso altre societa; (7v) ogni altra ulteriore o diversa dichiarazione,
informativa e/o documento previsti dalla legge e dalle norme regolamentari
applicabili.

Ciascun socio, nonché i soci appartenenti ad un medesimo gruppo societario e i soci
aderenti ad un patto parasociale rilevante ai sensi dell’articolo 122 del TUF, non possono
presentare o concorrere alla presentazione, neppure per interposta persona o societa
fiduciaria, di pitu di una lista né possono votare liste diverse.



15.10 Ciascun candidato potra essere presente in una sola lista, a pena di ineleggibilita. Ogni
avente diritto al voto puo votare una sola lista.

15.11 All’elezione degli amministratori si procede come segue:

a)

b)

o)

dalla lista che ha ottenuto il maggior numero dei voti espressi dagli aventi diritto (la
cd. Lista di Maggioranza) vengono tratti, nell’ordine progressivo con il quale sono
elencati nella lista stessa, i due terzi degli amministratori da eleggere con
arrotondamento, in caso di numero frazionario, all’unita superiore;

fermo il rispetto della disciplina di legge e regolamentare applicabile in ordine ai
limiti al collegamento con la Lista di Maggioranza, i restanti amministratori
vengono tratti dalle altre liste (le cd. Liste di Minoranza); a tal fine, i voti ottenuti da
ciascuna delle Liste di Minoranza sono divisi successivamente per uno, due, tre e
cosi via, fino al numero di amministratori da eleggere. | quozienti cosi ottenuti sono
assegnati progressivamente ai candidati di ciascuna delle Liste di Minoranza,
secondo I'ordine dalle stesse rispettivamente previsto. | quozienti cosi attribuiti ai
candidati delle varie Liste di Minoranza vengono disposti in un’unica graduatoria
decrescente. Risultano eletti coloro che hanno ottenuto i quozienti piu elevati.

Nel caso in cui piu candidati abbiano ottenuto lo stesso quoziente, risulta eletto il
candidato della Lista di Minoranza che non abbia ancora eletto alcun
amministratore o che abbia eletto il minor numero di amministratori.

Nel caso in cui nessuna delle Liste di Minoranza abbia ancora eletto un
amministratore ovvero tutte abbiano eletto lo stesso numero di amministratori,
nell’ambito di tali liste risulta eletto il candidato di quella che abbia ottenuto il
maggior numero di voti.

In caso di parita di voti e sempre a parita di quoziente, si procede a nuova
votazione da parte dell’intera assemblea risultando eletto il candidato che ottenga
la maggioranza semplice dei voti;

qualora mediante I'applicazione della procedura di cui alle lettere a) e b) non risulti
nominato il numero minimo di amministratori indipendenti previsto dalla normativa
vigente, viene calcolato il quoziente di voti da attribuire a ciascun candidato tratto
dalle liste presentate, dividendo il numero di voti ottenuto da ciascuna lista per il
numero di ordine progressivo di ciascuno dei suddetti candidati; i candidati non in
possesso dei requisiti di indipendenza con i quozienti piu bassi tra i candidati che
risulterebbero eletti sono sostituiti, fermo il rispetto della normativa vigente in
materia di equilibrio tra generi, a partire dall’ultimo, dai candidati indipendenti
eventualmente indicati nella stessa lista del candidato sostituito (seguendo I'ordine
progressivo nel quale sono indicati). Se in tale lista non risultano altri candidati in
possesso dei requisiti di indipendenza, la sostituzione di cui sopra viene effettuata
dall’assemblea con le maggioranze di legge secondo quanto previsto dal presente
articolo, nel rispetto del principio di una proporzionale rappresentanza delle
minoranze nel Consiglio di Amministrazione.

Nel caso in cui i candidati di diverse liste abbiano ottenuto lo stesso quoziente, al
fine di individuare il candidato da sostituire, si procede come segue: (i) viene

sostituito il candidato della lista dalla quale e tratto il maggior numero di
amministratori ovvero (ii), nel caso in cui il meccanismo di cui al precedente punto



d)

(i) non sia applicabile, viene sostituito il candidato tratto dalla lista che abbia
ottenuto il minor numero di voti ovvero (iii), nel caso in cui neppure il meccanismo
di cui al precedente punto (ii) sia applicabile, viene sostituito il candidato che abbia
ottenuto il minor numero di voti da parte dell’assemblea in un’apposita votazione.
Una volta individuato il candidato da sostituire, alla sostituzione si procede secondo
i criteri indicati nel primo e nel secondo paragrafo della presente lettera c);

qualora I'applicazione della procedura di cui alle lettere a) e b) non consenta il
rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i generi, viene calcolato
il quoziente di voti da attribuire a ciascun candidato tratto alle liste presentate,
dividendo il numero di voti ottenuti da ciascuna lista per il numero di ordine
progressivo di ciascuno dei suddetti candidati; il candidato del genere piu
rappresentato con il quoziente pil basso tra i candidati che risulterebbero eletti &
sostituito, fermo il rispetto del numero minimo di amministratori in possesso dei
requisiti di indipendenza previsti dalla normativa vigente, dall’appartenente al
genero meno rappresentato eventualmente indicato (con il numero di ordine
progressivo piu alto) nella medesima lista del candidato sostituito. Se in tale lista
non risultano altri candidati del genere meno rappresentato, la sostituzione di cui
sopra viene effettuata dall’assemblea con le maggioranze di legge secondo quanto
previsto dal presente articolo, nel rispetto di una proporzionale rappresentanza
delle minoranze del Consiglio di Amministrazione.

Nel caso in cui candidati di diverse liste abbiano ottenuto lo stesso quoziente, al
fine di individuare il candidato da sostituire, si procede come segue: (i) viene
sostituito il candidato della lista dalla quale e tratto il maggior numero di
amministratori ovvero (ii), nel caso in cui il meccanismo di cui al precedente punto
(i) non sia applicabile, viene sostituito il candidato tratto dalla lista che abbia
ottenuto il minor numero di voti ovvero (iii), nel caso in cui neppure il meccanismo
di cui al precedente punto (ii) sia applicabile, viene sostituito il candidato che abbia
ottenuto il minor numero di voti da parte dell’assemblea in un’apposita votazione.
Una volta individuato il candidato da sostituire, alla sostituzione si procede secondo
i criteri indicati nel primo e nel secondo paragrafo della presente lettera d).

Nel caso in cui venga presentata un’unica lista o nel caso in cui non venga
presentata alcuna lista, e in ogni altro caso in cui per qualsiasi ragione gli
amministratori non vengono eletti ai sensi del procedimento sopra descritto,
I’assemblea delibera con le maggioranze di legge, senza osservare il procedimento
sopra previsto e comunque in modo da assicurare la presenza del numero minimo
di amministratori indipendenti previsto dalla normativa vigente nonché il rispetto
della normativa vigente in materia di equilibrio tra i generi.

15.12 Se viene meno la maggioranza, meno uno, degli amministratori nominati dall’assemblea,
si intende dimissionario I'intero consiglio e 'assemblea deve esser convocata d’urgenza

15.13

dagli amministratori rimasti in carica per la ricostituzione dello stesso.

Salvo quanto previsto al precedente paragrafo, se nel corso dell’esercizio vengono a

mancare uno o pil amministratori si provvede, assicurando il rispetto dei requisiti di

legge e di Statuto in materia di composizione dell’organo collegiale, secondo quanto
appresso indicato:

a)

il Consiglio di Amministrazione nomina i sostituti nell’ambito degli appartenenti

alla medesima lista cui appartenevano gli amministratori cessati scegliendo, ove
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necessario, il sostituto che abbia i requisiti di indipendenza previsti dalla legge, nonché
nel rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i generi; I'assemblea
delibera, con le maggioranze di legge, rispettando i medesimi principi;

b) qgualora non residuino nella predetta lista (i) candidati non eletti in precedenza
ovvero, se del caso, (ii) candidati in possesso dei requisiti di indipendenza previsti dalla
legge ovvero, se del caso, (iii) non sia stata presentata alcuna lista, il Consiglio di
Amministrazione procede alla sostituzione senza I'osservanza di quanto indicato al
punto a) che precede e comunque in modo da assicurare il rispetto della normativa
vigente in materia di equilibrio tra i generi. L’assemblea delibera, con le maggioranze di
legge, nel rispetto dei principi di composizione del consiglio stabiliti dalla normativa
vigente, anche in materia di equilibrio tra i generi.

Articolo 16.) Presidente e organi delegati.
Il Presidente della societa &€ nominato dal Consiglio di Amministrazione, che lo elegge a
maggioranza tra i propri membri.

Ove lo ritenga opportuno, il Consiglio puo altresi nominare uno o piu Vice Presidenti,
con funzioni vicarie rispetto al Presidente, nonché uno o piu consiglieri delegati e un
comitato esecutivo, determinandone funzioni e poteri, nei limiti previsti dalla legge.

Il Consiglio di Amministrazione non pud delegare - né a ciascun Amministratore
Delegato, né a singoli consiglieri, né al comitato esecutivo - le decisioni di cui all’articolo
2381 del codice civile, nonché le altre decisioni che per legge o regolamento debbono
essere assunte con votazione collegiale dell’intero consiglio.

Il Consiglio di Amministrazione pud costituire uno o piu comitati con funzioni
consultive, propositive o di controllo in conformita alle applicabili disposizioni legislative
e regolamentari, nonché ai codici di autodisciplina e alla best practice.

Il Consiglio pud anche nominare Direttori Generali previo accertamento dei requisiti di
onorabilita normativamente prescritti, designandoli anche fra i componenti del
Consiglio, Direttori e Procuratori, con firma individuale o collettiva, determinandone i
poteri e le attribuzioni, nonché mandatari in genere per determinati atti o categorie di
atti. La nomina dei Direttori, Vice Direttori e procuratori con la determinazione delle
rispettive retribuzioni e attribuzioni puo anche essere dal Consiglio deferita al Presidente
o a chi ne fa le veci, agli Amministratori Delegati e ai Direttori Generali.

Il difetto dei requisiti di onorabilita determina la decadenza dalla carica di Direttore
Generale.

Articolo 17.) Convocazione e adunanze.
Il Consiglio di Amministrazione & convocato anche fuori della sede sociale, in Italia o
all'estero.

Il Consiglio di Amministrazione & convocato dal Presidente tutte le volte che egli lo
giudichi opportuno o quando ne sia fatta domanda da almeno 2 (due) dei suoi membri.
In caso di assenza o impedimento del Presidente, il consiglio & convocato dal Vice
Presidente, se nominato, ovvero, in mancanza di quest’ultimo, dal’Amministratore
Delegato piu anziano.
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Il potere di convocare il Consiglio di Amministrazione spetta altresi, ai sensi dell’articolo
151 del TUF, al Collegio Sindacale o anche individualmente a ciascun sindaco effettivo.
La convocazione del Consiglio di Amministrazione e effettuata mediante avviso da
inviarsi - mediante lettera, telegramma, telefax o posta elettronica - al domicilio di
ciascun amministratore e sindaco effettivo almeno 7 (sette) giorni prima di quello fissato
per I'adunanza. In caso di urgenza, la convocazione del Consiglio di Amministrazione
puo essere effettuata il giorno prima di quello fissato per I’adunanza. Le adunanze del
consiglio e le sue deliberazioni sono valide, anche senza formale convocazione, quando
intervengono tutti i consiglieri in carica e i sindaci effettivi in carica.

In caso di assenza o impedimento del Presidente, la presidenza della riunione consiliare
e assunta dal Vice Presidente, se nominato, ovvero, inh caso di sua assenza o
impedimento, dal’Amministratore Delegato piu anziano presente alla riunione
consiliare, ovvero, in caso sua assenza o impedimento, dal consigliere pit anziano.

Le riunioni del Consiglio di Amministrazione si possono svolgere anche per audio
conferenza o video conferenza, a condizione che: (i) siano presenti nello stesso luogo il
Presidente ed il segretario della riunione, che provvederanno alla formazione e
sottoscrizione del verbale, dovendosi ritenere svolta la riunione in detto luogo; (ii) che
sia consentito al Presidente della riunione di accertare I'identita degli intervenuti,
regolare lo svolgimento della riunione, constatare e proclamare i risultati della
votazione; (iii) che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente
gli eventi della riunione oggetto di verbalizzazione; e (iv) che sia consentito agli
intervenuti di partecipare alla discussione ed alla votazione simultanea sugli argomenti
all’ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere documenti.

Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione sono assunte con la presenza della
maggioranza dei consiglieri in carica e con il voto favorevole della maggioranza dei
consiglieri presenti.

Articolo 18.) Poteri.
Il Consiglio & investito dei piu ampi poteri per I'amministrazione della societa. Puo
compiere qualsiasi atto ritenga opportuno per il raggiungimento dello scopo sociale, sia
di ordinaria, sia di straordinaria amministrazione, niente escluso e niente eccettuato,
tranne cio che dalla legge o dal presente statuto e riservato inderogabilmente alla
competenza dell'’Assemblea.

Gli amministratori riferiscono tempestivamente, in occasione delle riunioni del Consiglio
di Amministrazione ovvero con apposita relazione, con periodicita almeno trimestrale, al
Collegio Sindacale sull’attivita svolta e sulle operazioni di maggior rilievo economico,
finanziario e patrimoniale, effettuate dalla societa o dalle societa da essa controllate; in
particolare, riferiscono sulle operazioni nelle quali essi abbiano un interesse, per conto
proprio o di terzi, o che siano influenzate dall’eventuale soggetto che eserciti I'attivita di
direzione e coordinamento.

In occasione della relazione del bilancio d'esercizio e ogni qualvolta lo ritenga
opportuno, il Consiglio di Amministrazione stabilira I'ammontare da destinare a
istituzioni benefiche, assistenziali, scientifiche e culturali in genere e ne informera gli
azionisti in occasione dell'Assemblea di approvazione del bilancio.
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Il Consiglio di Amministrazione, ai sensi dell’articolo 2365, comma 2, del codice civile
inoltre competente ad assumere le seguenti deliberazioni, ferma restando Ila
competenza dell’assemblea: (i) fusione e scissione nei casi previsti dagli articoli 2505 e
2505-bis, del codice civile; (ii) istituzione o soppressione di sedi secondarie; (iii)
riduzione del capitale in caso di recesso di uno o piu soci; (iv) adeguamento dello statuto
a disposizioni normative; (v) trasferimento della sede sociale nel territorio nazionale.

Articolo 19.) Rappresentanza.
La rappresentanza della societa spetta al Presidente del Consiglio di Amministrazione,
nonché, in caso di sua assenza o impedimento, al Vice Presidente, se nominato.

La rappresentanza della societa spetta altresi, nei limiti del potere di gestione di volta in
volta delegato, a ciascun Amministratore Delegato, al Presidente del Comitato Esecutivo,
ove nominato, e ai consiglieri cui siano stati delegati determinati atti o categorie di atti o
funzioni.

Il potere di rappresentanza spetta altresi al Direttore Generale, ove nominato, e agli altri
eventuali rappresentanti commerciali, ai sensi di legge, nonché ai terzi cui siano
conferite procure per determinati atti o categorie di atti.

Articolo 20.) Remunerazione.
A tutti i membri del Consiglio di Amministrazione spetta un compenso fisso annuo per
indennita di carica, determinato complessivamente dall’assemblea e ripartito dal
Consiglio stesso tra i propri membri, anche in dipendenza della partecipazione agli
eventuali comitati costituiti dal consiglio al proprio interno.

Oltre al compenso annuo per indennita di carica, il Consiglio di Amministrazione puo
riconoscere - ai sensi dell’articolo 2389, comma 3, del codice civile, e previo parere del
Collegio Sindacale - una remunerazione agli amministratori investiti di particolari
cariche, entro il limite massimo eventualmente determinato in via preventiva
dall’assemblea.

Agli amministratori spetta altresi il rimborso delle spese sostenute in ragione del loro
ufficio, secondo modalita e criteri stabiliti dal Consiglio di Amministrazione.

Articolo 21.) Dirigente preposto.
Il dirigente preposto alla redazione dei documenti contabili societari, previ-sto
dall’articolo 154-bis del TUF (“Dirigente Preposto”), svolge i controlli e redige le
relazioni, dichiarazioni e attestazioni, in materia di bilancio, documenti contabili e
relazioni finanziarie, in conformita a quanto stabilito dalla vigente disciplina normativa e
regolamentare.

Il Dirigente Preposto deve essere in possesso dei requisiti di professionalita
caratterizzati da una qualificata esperienza di almeno tre anni nell’esercizio di attivita di
amministrazione e controllo, o nello svolgimento di funzioni dirigenziali o di
consulenza, nell’ambito di societa quotate e/o dei relativi gruppi di imprese, o di
societa, enti e imprese di dimensioni e rilevanza significative, anche in relazione alla
funzione di redazione e controllo dei documenti contabili e societari. Il Dirigente
Preposto deve essere in possesso anche dei requisiti di onorabilita previsti per i sindaci
dalle vigenti disposizioni di legge.
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Il Dirigente Preposto € nominato, previo parere del collegio sindacale, dal consiglio di
amministrazione, il quale deve altresi conferirgli adeguati mezzi e poteri per
I’espletamento dei compiti allo stesso attribuiti.

Articolo 22.) Operazioni con parti correlate.
La societa approva le operazioni con parti correlate in conformita alle previsioni di legge
e regolamentari vigenti, alle disposizioni dello Statuto sociale e alle procedure adottate
in materia.

Le procedure adottate dalla societa in relazione alle operazioni con parti correlate
potranno prevedere I’esclusione dal loro ambito di applicazione delle operazioni urgenti,
anche di competenza assembleare, nei limiti di quanto consentito dalle disposizioni di
legge e regolamentari applicabili.

Qualora sussistano ragioni di urgenza in relazione ad operazioni con parti correlate che
non siano di competenza dell’assemblea o che non debbano da questa essere
autorizzate, il consiglio di amministrazione potra approvare tali operazioni con parti
correlate, da realizzarsi anche tramite societa controllate, in deroga alle usuali
disposizioni procedurali previste nella procedura interna per operazioni con parti
correlate adottate dalla societa, purché nel rispetto e alle condizioni previste dalla
medesima procedura.

Qualora sussistano ragioni d'urgenza collegate a situazioni di crisi aziendale in relazione
ad operazioni con parti correlate di competenza dell'assemblea o che debbano da questa
essere autorizzate, I'assemblea potra approvare tali operazioni in deroga alle usuali
disposizioni procedurali previste nella procedura interna per operazioni con parti
correlate adottata dalla societa, purché nel rispetto e alle condizioni previste dalla
medesima procedura.

Qualora le valutazioni del Collegio Sindacale sulle ragioni dell'urgenza siano negative,
I'assemblea deliberera, oltre che con le maggioranze richieste dalla legge, anche con il
voto favorevole della maggioranza dei soci non correlati che partecipano all'assemblea,
sempre che gli stessi rappresentino, al momento della votazione, almeno il 10 (dieci) per
cento del capitale sociale con diritto di voto della societa. Qualora i soci hon correlati
presenti in assemblea non rappresentino la percentuale di capitale votante richiesta, sara
sufficiente, ai fini dell'approvazione dell'operazione, il raggiungimento delle
maggioranze di legge.

COLLEGIO SINDACALE
Articolo 23.) Composizione, durata, nomina e sostituzione.
Il Collegio Sindacale € composto da 3 (tre) sindaci effettivi e 3 (tre) supplenti.

I componenti del Collegio Sindacale devono essere in possesso dei requisiti di
onorabilita, professionalita, indipendenza e relativi al limite di cumulo degli incarichi
previsti dalla normativa anche regolamentare pro tempore vigente. Ai fini dall’articolo 1,
comma 2, lettere b) e c), del decreto del Ministro della Giustizia 30 marzo 2000, n. 162,
si considerano strettamente attinenti all’ambito di attivita della societa le materie
inerenti il diritto commerciale, il diritto societario, il diritto tributario, I'economia
aziendale, la finanza aziendale, le discipline aventi oggetto analogo o assimilabile,
nonché infine le materie e i settori inerenti al settore di attivita della societa.
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La composizione del Collegio Sindacale deve in ogni caso assicurare I’equilibrio tra i
generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta vigente.

I sindaci durano in carica tre esercizi, sono rieleggibili e scadono alla data
dell’assemblea convocata per I'approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio della
carica.

| sindaci sono nominati dall’assemblea sulla base di liste presentate dai soci, secondo le
procedure di cui agli articoli seguenti, fatte comunque salve diverse ed ulteriori
disposizioni previste da inderogabili norme di legge o regolamentari pro tempore
vigenti.

Possono presentare una lista per la nomina dei sindaci i soci che, al momento della
presentazione della lista, siano titolari, da soli o congiuntamente, di un numero di azioni
almeno pari alla quota determinata dalla Consob ai sensi delle applicabili disposizioni
normative e regolamentari. La titolarita della quota minima & determinata avendo
riguardo alle azioni che risultano registrate a favore del socio nel giorno in cui la lista €
depositata presso la societa, fermo restando che la relativa certificazione puo essere
prodotta anche successivamente al deposito purché entro il termine previsto per la
pubblicazione della lista medesima.

Le liste presentate dagli azionisti devono essere depositate presso la sede sociale e
messe a disposizione del pubblico nei termini e con le modalita previste dalla normativa
vigente.

Ciascuna lista:

deve essere articolata in due sezioni, una per i candidati alla carica di sindaco effettivo e
I’altra per i candidati alla carica di sindaco supplente e deve contenere un numero di
candidati non superiore ai componenti da eleggere, elencati in ciascuna sezione
mediante un numero progressivo;

gualora una o entrambe le sezioni contengano un numero di candidati pari o superiore a
3 (tre) deve essere assicurata la presenza in detta o in entrambe le sezioni, di entrambi i
generi, cosi che i candidati del genere meno rappresentato siano almeno un terzo del
totale;

deve contenere in allegato i seguenti documenti: (/) le informazioni relative all'identita
dei soci che le hanno presentate, con l'indicazione della percentuale di partecipazione
complessivamente detenuta; (/) la dichiarazione dei soci diversi da quelli che detengono,
anche congiuntamente, una partecipazione di controllo o di maggioranza relativa,
attestante l'assenza di rapporti di collegamento con questi ultimi secondo la vigente
normativa regolamentare; (//) un’esauriente informativa sulle caratteristiche personali e
professionali dei candidati, nonché una dichiarazione dei medesimi candidati attestante
il possesso dei requisiti previsti dalla legge, e accettazione della candidatura, corredata
dall'elenco degli incarichi di amministrazione e di controllo dagli stessi ricoperti presso
altre societa; (/1) ogni altra ulteriore o diversa dichiarazione, informativa e/o documento
previsti dalla legge e dalle norme regolamentari applicabili.

Ciascun socio, nonché i soci appartenenti ad un medesimo gruppo societario e i soci
aderenti ad un patto parasociale rilevante ai sensi dell'articolo 122 del TUF, non possono
presentare o concorrere alla presentazione, neppure per interposta persona o societa
fiduciaria, di piu di una lista né possono votare liste diverse.
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Ciascun candidato pu0 essere presente in una sola lista, a pena di ineleggibilita. Ogni
avente diritto al voto puo votare una sola lista.

Dalla lista che ha ottenuto il maggior numero dei voti vengono tratti, nell’ordine
progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista stessa, 2 (due) sindaci
effettivi e 1 (un) sindaco supplente. Il restante sindaco effettivo e i restanti 2 (due)
sindaci supplenti sono nominati con le modalita previste dall’art. 15.11, lettera b) e ss.,
da applicare distintamente a ciascuna delle sezioni in cui le altre liste sono articolate e
comungque nel rispetto delle disposizioni normative e regolamentari vigenti.

Nel caso in cui venga presentata un’unica lista o nel caso in cui non venga presentata
alcuna lista, o per la nomina di sindaci che abbia luogo al di fuori delle ipotesi di rinnovo
dell’intero Collegio Sindacale, I’assemblea delibera con le maggioranze di legge, senza
osservare il procedimento sopra previsto e comunque in modo da assicurare una
composizione del Collegio Sindacale conforme ai requisiti di indipendenza,
professionalita e onorabilita previsti dalla legge nonché il rispetto della normativa
vigente in materia di equilibrio tra i generi.

In caso di sostituzione di uno dei sindaci tratti dalla lista che ha ottenuto il maggior
numero dei voti subentra il primo sindaco supplente tratto dalla stessa lista. Nel caso in
cui il subentro, se effettuato ai sensi del precedente periodo, non consenta di ricostituire
un collegio sindacale conforme alla normativa vigente in materia di equilibrio tra generi,
subentra il secondo dei sindaci supplenti tratto dalla medesima lista.

In caso di sostituzione del sindaco tratto dalle altre liste subentra il sindaco supplente
eletto con le modalita previste dall’art. 15.11, lettera b).

Qualora il meccanismo di subentro dei sindaci supplenti sopra descritto non consenta il
rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra generi, I'assemblea deve
essere convocata al piu presto onde assicurare il rispetto di detta normativa.

In ogni caso, I'assemblea prevista dall’art. 2401, comma 1, del Codice Civile procede alla
sostituzione nel rispetto del principio di necessaria rappresentanza delle minoranze ed
in modo da assicurare il rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i
generi.

Il Presidente del Collegio Sindacale & nominato dall’assemblea dei soci nella persona del
sindaco effettivo eletto dalla minoranza, salvo il caso in cui sia votata una sola lista o
non sia presentata alcuna lista; in tali ipotesi il Presidente del Collegio Sindacale &
nominato dall’assemblea con le maggioranze di legge.

I sindaci uscenti sono rieleggibili.

Articolo 24.) Convocazione, adunanze e deliberazioni.
Il Collegio Sindacale si riunisce su iniziativa di uno qualsiasi dei sindaci. Esso e
validamente costituito con la presenza della maggioranza dei sindaci e delibera con i
voto favorevole della maggioranza assoluta dei presenti.

Le riunioni del Collegio Sindacale possono essere tenute con intervenuti dislocati in piu
luoghi, contigui o distanti, audio o video collegati, alle medesime condizioni stabilite per
il consiglio di amministrazione.



BiLANCIO ED UTILI
Articolo 25.) Esercizi sociali e redazione del bilancio.
25.1 Gli esercizi sociali si chiudono al 31 (trentuno) dicembre di ogni anno.

25.2 L’assemblea ordinaria per I’'approvazione del bilancio puo essere convocata, ricorrendo i
presupposti previsti dall’articolo 2364, comma 1, del codice civile, entro centottanta
giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale, fermo il disposto dell’articolo 154-ter del
TUF.

Articolo 26.) Revisione legale dei conti.
La revisione legale dei conti & esercitata, ai sensi delle applicabili disposizioni di legge, da un
revisore legale o da una societa di revisione legale, aventi i requisiti previsti dalla normativa
vigente.

Articolo 27.) Dividend..
L'utile netto risultante dal bilancio annuale & destinato, nella misura del 5%, alla riserva legale,
fino a che essa non abbia raggiunto il quinto del capitale sociale.

L’assemblea ordinaria destina a riserva statutaria una quota pari al 15% dell’utile netto risultante
dal bilancio annuale.

L’assemblea ordinaria distribuisce I'utile rimanente ai soci (tenuto conto dei diritti spettanti a
eventuali diverse categorie di azioni e a eventuali strumenti finanziari) dopo le destinazioni di
cui ai commi che precedono, dopo aver effettuato eventuali ulteriori accantonamenti previsti
dalla normativa primaria o secondaria e dopo aver eventualmente destinato una quota dell’utile
a riserve facoltative.

La riserva statutaria di cui al comma 2 del presente articolo e le riserve facoltative di cui al
comma 3 del presente articolo sono distribuibili, rispettivamente, con deliberazione
dell’assemblea straordinaria e dell’assemblea ordinaria.

SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE
Articolo 28.) Scioglimento e liquidazione.
La societa si scioglie nei casi previsti dalla legge.

Il consiglio di amministrazione & competente, ai sensi dell’articolo 2484, comma 4, del codice
civile, ad accertare il verificarsi della causa di scioglimento e a eseguire gli adempimenti
pubblicitari di legge.

Verificatasi una qualsiasi causa di scioglimento, I'assemblea determina le modalita della
liquidazione e nomina un liquidatore, fissandone i poteri e il compenso.
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1.1 Cariche sociali

Consiglio di Amministrazione

) )

Giuseppe Roveda Carlo A. Puri Negri
Amministratore Delegato Presidente

) )

Alessandro Gandolfo Giacomo Garbuglia

Consigliere Indipendente Consigliere
@

il il

Annapaola Negri-Clementi Rosanna Ricci

Consigliere Indipendente Consigliere Indipendente
@ @2 (3 @ (3

(1) Comitato Finanza e Investimenti

(2) Comitato Controllo, Rischi e Operativita con Parti Correlate

(3) Comitato per la Remunerazione e le Nomine

(4) Amministratore incaricato del sistema di controllo interno e di gestione dei rischi

Collegio Sindacale

il o

Roberta Moscaroli Cristiano Agogliati

Sindaco Effettivo Presidente
) @

(1) Organismo dj Vigilanza

Societa di Revisione

Deloitte & Touche S.p.A.

-

Benedetto Ceglie

Vice Presidente
“

-

Adriano Guarneri

Consigliere
@

il

Serenella Rossano

Consigliere Indipendente
@ (3

-

Philipp Oberrauch

Sindaco Effettivo
@



1.2 Assetto azionario di riferimento

Il primo semestre dell’esercizio 2018 non ha registrato movimenti nellammontare del capitale sociale
di Aedes SIIQ S.p.A. e nel numero di azioni emesse.

Alla data di approvazione della Relazione il capitale sociale di Aedes SIIQ S.p.A. ammonta a
212.945.601,41 Euro ed é diviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie.

Si riporta di seguito I'elenco degli Azionisti che, alla data del 30 giugno 2018, sulla base delle
comunicazioni Consob? e del libro soci aggiornato, nonché delle altre informazioni a disposizione della
Societa alla suddetta data, risultano detenere partecipazioni in misura superiore al 5 (cinque) per
cento del capitale sociale sottoscritto?.

Azionista azioni %b sul capitale sociale
Augusto S.p.A. 163.752.436 51,20%

Vi-Ba S.r.l. 31.700.000 9,91%

Agreha S.r.l. per il tramite di 16.935.541 5,30%

Itinera S.p.A.

Mercato 107.415.214 33,59%

Totale Azioni 319.803.191 100,00%0

In considerazione dell'assetto azionario di
riferimento, calcolato sulla base di

319.803.191 azioni ordinarie in circolazione
alla data del 30 giugno 2018, la situazione
dell’azionariato  risulta  composta  come
evidenziato nel grafico riportato di fianco. Si
rammenta che su un totale di 86.956.536,
sono ancora in circolazione n. 86.954.220
Warrant che conferiscono ai loro titolari il
diritto di sottoscrivere n. 1 azione Aedes SIIQ
S.p.A., ad un prezzo unitario pari ad Euro 0,69,
ogni 3 Warrant detenuti.

AZIONI PROPRIE

34%
5 Augusto S.p.A.
mViBas.rl.

Aurelia S.r.. per il tramite di ltinera

SpA.

Mercato

5%

10%

Al 30 giugno 2018 Aedes deteneva 123.000 azioni ordinarie a supporto dell'attivita di /iquidity provider

svolta da Intermonte SIM S.p.A..

! pervenute ai sensi dell'art. 120 del D. Lgs. n. 58/1998

2 tenuto conto della qualifica di PMI della Societa ai sensi dell'art. 1, comma 1, lett. w-quater.1, del D. Lgs. n. 58/1998
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2. RELAZIONE SULLA GESTIONE



Per quanto attiene alla Relazione sulla gestione si rimanda alla Relazione finanziaria semestrale al 30
giugno 2018 del Gruppo Aedes approvata in data 1 agosto 2018, pubblicata secondo le modalita
previste dalla normativa, anche regolamentare, vigente ed e disponibile presso la sede legale, sul sito
internet della Societa all'indirizzo www.aedes-siig.com, nonché sul meccanismo di diffusione e
stoccaggio autorizzato 1lnfo all'indirizzo www.linfo.it.

Milano, li 8 agosto 2018
Per il Consiglio di Amministrazione

L’Amministratore Delegato
Giuseppe Roveda


http://www.aedes-siiq.com/
http://www.1info.it/
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3. PROSPETTI CONTABILI E NOTE ILLUSTRATIVE
DI AEDES SI1Q S.P.A.



della

3.1 Prospetto
finanziaria®

situazione

patrimoniale

30/06/2018 1 CUI P 51000017 el G P2
correlate correlate

ATTIVO
Attivita non correnti
Investimenti immobiliari 1 164.270.000 201.400.000
Altre immobilizzazioni materiali 2 1.199.975 1.861.018
Immobilizzazioni immateriali 3 53.458 68.061
Partecipazioni in societa controllate 4 113.868.998 115.431.199
Partecipazioni in societa collegate e altre 5 46.677.326 38.244.845
Crediti per imposte anticipate 6 1.306.468 1.056.106
Strumenti finanziari derivati 7 14.767 45.687
Crediti finanziari 8 46.006.288 45.959.824 48.029.559 47.981.940
Crediti commerciali e altri crediti 9 931.189 636.189
Totale attivita non correnti 374.328.469 406.772.664
Attivita correnti
Rimanenze 10 1.867.028 1.867.028
Crediti finanziari 8 0 234.000 234.000
Crediti commerciali e altri crediti 9 14.270.680 6.925.924 18.418.816 6.489.786
Disponibilita liquide 11 13.532.158 27.968 14.311.968 9.371.421
Totale attivita correnti 29.669.866 34.831.812

TOTALE ATTIVO 403.998.335 441.604.476
30/06/2018 OV CUPAM o 0/0017  diCulpart
correlate correlate
PATRIMONIO NETTO
Capitale sociale 212.945.601 212.945.601
Azioni proprie (39.176) (13.806)
Rlserve per valutazione a "fair value" e altre 48.473.242 48.314.341
riserve
Utili (Perdite) portati a nuovo 28.463.201 25.451.828
Utile/(Perdite) 902.822 3.178.014
TOTALE PATRIMONIO NETTO 12 290.745.690 289.875.978
PASSIVO
Passivita non correnti
Debiti verso banche e altri finanziatori 13 82.752.472 15.557.855 123.395.731 15.557.855
Strumenti finanziari derivati 7 287.814 283.508
Debiti per imposte differite 6 1.683.940 1.683.940
Debiti per trattamento fine rapporto dipendenti 14 955.615 896.130
Fondi rischi e oneri 15 4.337.795 4.349.797
Debiti commerciali e altri debiti 16 4.175.497 4.019.416 1.165.151 1.043.720
Totale passivita non correnti 94.193.133 131.774.257
Passivita correnti
Debiti verso banche e altri finanziatori 13 4.380.321 98.879 4.402.029 98.879
Debiti commerciali e altri debiti 16 14.487.894 4.174.590 15.001.888 5.925.738
Debiti tributari 17 191.297 550.324
Totale passivita correnti 19.059.512 19.954.241
TOTALE PASSIVO 113.252.645 151.728.498
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO 403.998.335 441.604.476

% Dati in Euro. Ai sensi della Delibera Consob n. 15519 del 27 luglio 2006, gli effetti dei rapporti con parti correlate sono evidenziati negli schemi di
Prospetto della situazione patrimoniale — finanziaria e Conto economico oltre che nelle relative note illustrative.
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3.2 Conto economico®

02008 O U PR g opggy iU PA
correlate correlate
CONTO ECONOMICO
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 18 7.045.033 208.144  12.885.307 765.636
Altri ricavi 19 1.191.948 1.129.829 1.638.694  1.215.680
Variazione delle rimanenze 20 0 0
Costi per materie prime e servizi 21 (5.017.955) (184.322)  (9.979.706) (1.399.788)
Costo del personale 22 (2.282.751) (4.416.122)
Altri costi operativi 23 (1.127.572) (115.947)  (2.091.963)  (227.360)
Ammortamenti e svalutazioni 24 (876.728) (462.125)
Adeguamenti al fair value 24 7.845.012 14.623.299
Svalutazioni e accantonament 24 (30.007) 790.879
Proventi (Oneri) da partecipazioni 25 (3.506.000) (6.853.999)
Risultato operativo 3.240.980 6.134.264
Proventi finanziari 26 963.754 951.157 2913515  2.578.951
Oneri finanziari 26 (3.678.809) (404.832)  (5.646.534)  (636.154)
Risultato al lordo delle imposte 525.925 3.401.245
Imposte 27 376.897 (223.231)
Risultato 902.822 3.178.014

4 Dati in Euro
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3.3 Conto economico complessivo®

30/06/2018 31/12/2017

CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO

Utile/ (Perdita) 902.822 3.178.014
Altre componenti rilevate a patrimonio netto che non

saranno riclassificate nel conto economico in un periodo

futuro:

Utili/(perdite) attuariali su T.F.R. (8.342) (10.987)
Totale Utile/ (Perdita) complessiva al netto delle 894.480 3.167.027
imposte

5 Dati in Euro
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3.4 Prospetto dei movimenti di patrimonio netto®

01/01/2017
Destinazione risultato 2016
Avanzo da fusione
Azioni proprie in portafoglio
Utile dell'esercizio
Utili/(perdite) attuariali su T.F.R.
Totale Utile complessivo
31/12/2017

01/01/2018
Destinazione risultato 2017
Azioni proprie in portafoglio
Utile del periodo
Utili/(perdite) attuariali su T.F.R.
Totale utile complessivo
30/06/2018

Altre riserve

. . Lo . . . Utili 7 (perdite) Risultato
Capitale sociale Azioni proprie R|se|jve da Riserva ajr:t;it%ecrii a nuovo dell'esercizio Totale
fusione legale .
capitale

212.945.601  (1.454.432)  (3.637.394) 2.258.846 48.705.436 8.827.452 17.312.689 284.958.198
865.634 16.447.055 (17.312.689) 0
121.819 121.819
1.440.626 188.308 1.628.934
3.178.014 3.178.014
(10.987) (10.987)
(10.987) 3178.014  3.167.027
212.945.601 (13.806)  (3.515.575) 3.124.480 48.705.436 25.451.828 3.178.014 289.875.978

Altre riserve

Utili / (perdit Risultat
Capitale sociale Azioniproprie| Riserve da  Riserva Altre per_ i /(perdite) ,Isu a-o- Totale
: aumento di a nuovo dell'esercizio
fusione legale .
capitale
212.945.601 (13.806)  (3.515.575) 3.124.480 48.705.436 25.451.828 3.178.014 289.875.978
158.901 3.019.113 (3.178.014) 0
(25.370) 602 (24.768)
902.822 902.822
(8.342) (8.342)
(8.342) 902.822 894.480
212.945.601 (39.176)  (3.515.575) 3.283.381 48.705.436 28.463.201 902.822 290.745.690

6 Dati in Euro
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3.5 Rendiconto finanziario’

30/06/2018 31/12/2017
Risultato 902.822 3.178.014
Minusvalenze/(plusvalenze) da alienazione partecipazioni 0 535.714
Plusvalenze cessione immobilizzazioni materiali/immateriali (2.225.600) (580.070)
Ammortamenti e svalutazioni 876.728 462.125
Adeguamenti al fair value di investimenti immobiliari (7.845.012) (14.623.299)
Svalutazioni di partecipazioni controllate e collegate 3.506.000 6.318.285
Svalutazioni di crediti 30.857 (348.158)
Altri accantonamenti 130.199 (219.372)
Oneri/(proventi) finanziari 2.715.055 2.733.019
Imposte correnti e differite del periodo (376.897) 223.231
Variazione dei debiti per trattamento di fine rapporto (86.257) (130.984)
Variazione dei fondi rischi e oneri (28.130) (198.510)
Variazione dei crediti commerciali e altri crediti 3.829.838 2.653.293
Variazione dei debiti commerciali e altri debiti 2.484.914 1.062.527
Variazioni di altre attivita e passivita 1.355.443 (4.915.143)
Imposte sul reddito (pagate) / incassate (97.795) 5.669.271
Interessi (pagati)/incassati (2.913.624) (5.323.429)
Husso finanziario dell'attivita operativa 2.258.541 (3.503.486)
Decrementi di investimenti immobiliari e altre immob.ni materiali 10.752.600 0
Incrementi di investimenti immobiliari e altre immob.ni materiali (155.923) (14.184.104)
Incrementi di investimenti immateriali (6.251) (47.930)
Flussi di cassa derivanti da (acquisizioni)/alienazione di partecipazioni (9.707.569) (17.415.251)
Variazione crediti finanziari verso societa controllate e collegate (2.533.593) (14.645.324)
Fusso finanziario dell'attivita d'investimento (1.650.736) (46.292.609)
Effetti delle variazioni dei debiti verso banche ed altri finanziatori (1.362.847) 56.816.021
(Acquisti) e vendite di azioni proprie (24.768) 1.628.934
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento (1.387.615) 58.444.955
Variazione della disponibilita monetaria netta (779.810) 8.648.860
Disponibilita liquide e mezzi equivalenti a inizio periodo 14.311.968 3.848.620
Disponibilita liquide e mezzi equivalenti a inizio periodo societa fuse 0 1.814.488
Disponibilita liquide e mezzi equivalenti a fine periodo 13.532.158 14.311.968

7 Dati in Euro
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3.6 Premessa

Aedes SIIQ S.p.A. (“Aedes”, la “Societa” o la “Capogruppo”), fondata nel 1905, é stata la prima
societa immobiliare ad essere quotata alla Borsa Valori di Milano (MTA:AE.MI) nel 1924. La strategia
della Societa, SI1Q dal 1 gennaio 2016, ha I'obiettivo di creare e mantenere nel medio-lungo periodo
un portafoglio immobiliare con destinazione commerciale, che generi flussi di cassa coerenti con il
modello SIIQ. Il cash flow ricorrente derivera sia dagli immobili gia di proprieta, con destinazione retail
e uffici, attualmente a reddito o in fase di commercializzazione, sia dalle aree che verranno sviluppate
in house per realizzare immobili a reddito con destinazione principalmente retail.

Il primo semestre 2018 ha visto proseguire le attivita finalizzate all’acquisto di immobili a reddito e
allavanzamento dei principali progetti di sviluppo finalizzati ad implementare nel breve e nel medio
termine ulteriori attivi a reddito, in coerenza con il modello di property company adottato con
I'adesione al regime SIIQ.

In particolare, la Societa e il Gruppo continueranno nell'acquisizione di immobili e portafogli
immobiliari gia a reddito, localizzati nel Nord e Centro Italia, e finalizzeranno la realizzazione di una
nuova generazione di shopping e leisure centres attraverso la pipeline di sviluppi gia in portafoglio.

e Base di Preparazione

La Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 della Capogruppo Aedes SIIQ S.p.A. é stata predisposta
nel rispetto dei principi contabili internazionali (“IFRS”) emessi dall' /nternational Accounting Standards
Board (“IASB”) e omologati dall'Unione Europea, nonché dei provvedimenti emanati in attuazione
dell’art. 9 del D. Igs. n° 38/2005. Per IFRS si intendono anche tutti i principi contabili internazionali
rivisti (“IAS”), tutte le interpretazioni dell' /nternational Financial Reporting Interpretations Committee
(“IFRIC™), precedentemente denominate Standing Interpretations Committee (“SIC™).

Gli schemi contabili e I'informativa contenuti nella presente situazione patrimoniale sono stati redatti in
conformita al principio internazionale 1AS 1, cosi come previsto dalla Comunicazione CONSOB n. DEM
6064313 del 28 luglio 2006.

Gli Amministratori hanno verificato [l'insussistenza di significative incertezze come definite dal
paragrafo 25 dello IAS 1 di carattere finanziario, gestionale o di altro genere che potessero segnalare
criticita circa la capacita della Societa e del Gruppo di far fronte alle proprie obbligazioni nel
prevedibile futuro, e pertanto il Bilancio Semestrale € stato redatto nel presupposto della continuita
aziendale anche sulla base di quanto esposto nel paragrafo “Rischio di liquidita”, cui si rinvia.

La Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 e stata predisposta sulla base del criterio convenzionale
del costo storico, salvo che per la valutazione degli investimenti immobiliari al fair value e delle attivita
e passivita finanziarie, ivi inclusi gli strumenti derivati, nei casi in cui & applicato il criterio del fair
value.

Relativamente alla forma dei prospetti contabili la Societa ha optato di presentare le seguenti tipologie
di prospetti contabili:

Situazione patrimoniale-finanziaria

La situazione patrimoniale-finanziaria viene presentata con separata indicazione delle Attivita, Passivita
e Patrimonio Netto.

A loro volta le Attivita e le Passivita vengono esposte in Bilancio sulla base della loro classificazione
come correnti e non correnti.

Un’attivita/passivita € classificata come corrente quando soddisfa uno dei seguenti criteri:

- Cci si aspetta che sia realizzata/estinta o si prevede che sia venduta o utilizzata nel normale ciclo
operativo oppure

- @ posseduta principalmente per essere negoziata oppure

- si prevede che si realizzi/estingua entro dodici mesi dalla data di chiusura del periodo.
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In mancanza di tutte e tre le condizioni, le attivita/passivita sono classificate come non correnti.

Infine, una passivita e classificata come corrente quando I'entita non ha un diritto incondizionato a
differire il regolamento della passivita per almeno 12 mesi dalla data di chiusura del periodo.

Conto economico
Il conto economico viene presentato nella sua classificazione per natura.

Ai fini di una piu chiara comprensione dei risultati tipici della gestione ordinaria, finanziaria e fiscale, il
conto economico presenta i seguenti risultati intermedi:

- Risultato operativo;
- Risultato al lordo delle imposte;
- Risultato del periodo.

Conto economico complessivo

Il conto economico complessivo comprende tutte le variazioni degli Altri utili (perdite) complessivi,
intervenute nel periodo, generate da transazioni diverse da quelle poste in essere con gli azionisti e
sulla base di specifici principi contabili IAS/IFRS. La Societa ha scelto di rappresentare tali variazioni in
un prospetto separato rispetto al Conto Economico.

Le variazioni degli Altri utili (perdite) complessivi sono esposte al netto degli effetti fiscali correlati. Nel
prospetto € altresi fornita separata evidenza dei componenti che possano 0 meno essere riclassificati
successivamente nel conto economico.

Prospetto dei movimenti di patrimonio netto

Si riporta il prospetto dei movimenti di patrimonio netto cosi come richiesto dai principi contabili
internazionali con evidenza separata del risultato di periodo e di ogni altra variazione non transitata
nel conto economico, ma imputata direttamente agli Altri utili (perdite) complessivi sulla base di
specifici principi contabili IAS/IFRS.

Rendliconto finanziario

Viene presentato il prospetto di Rendiconto finanziario suddiviso per aree di formazione dei flussi di
cassa cosi come indicato dai principi contabili internazionali, predisposto applicando il metodo
indiretto.

La presente Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 é redatta utilizzando I'Euro come moneta di
conto e tutti i valori sono arrotondati alle migliaia di Euro ove non diversamente indicato.

Gli effetti dei rapporti con parti correlate sono evidenziati negli schemi di Conto economico e nel
prospetto della situazione patrimoniale — finanziaria oltre che nelle relative note illustrative.

Nella redazione della Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 sono stati utilizzati i medesimi criteri
di valutazione adottati per il Bilancio d’Esercizio al 31 dicembre 2017.
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3.7 Criteri di valutazione

Nella predisposizione della presente Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 sono stati adottati i
medesimi criteri di valutazione utilizzati per la redazione del bilancio al 31 dicembre 2017 cui si rinvia.

e Stime ed assunzioni critiche

La redazione del bilancio e delle relative note in applicazione degli IFRS richiede da parte degli
Amministratori I'applicazione di principi e metodologie contabili che, in talune circostanze, si basano su
difficili e soggettive valutazioni e stime basate sull’esperienza storica e assunzioni che vengono di volta
in volta considerate ragionevoli e realistiche in funzione delle relative circostanze, che hanno effetto
sui valori delle attivita e delle passivita di bilancio e sull'informativa relativa ad attivita e passivita
potenziali alla data del bilancio. Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di ogni
variazione sono riflessi immediatamente a conto economico. Si precisa che le assunzioni effettuate
circa 'andamento futuro sono caratterizzate da una significativa incertezza. Pertanto non si puo
escludere il concretizzarsi nel futuro di risultati diversi da quanto stimato che quindi potrebbero
richiedere rettifiche anche significative ad oggi ovviamente non prevedibili né stimabili.

Le stime e le assunzioni sono utilizzate principalmente con riferimento alla valutazione del valore
recuperabile delle partecipazioni, alla valutazione degli investimenti immobiliari e delle rimanenze, alla
recuperabilita dei crediti, alla valutazione del fair value degli strumenti derivati e alla valutazione dei
fondi per rischi ed oneri.

Con particolare riguardo alla valutazione degli investimenti immobiliari (164.270 migliaia di Euro al 30
giugno 2018) e delle rimanenze immobiliari (1.867 migliaia di Euro al 30 giugno 2018) va notato che
la valutazione del fair value, effettuata con il supporto di esperti indipendenti, deriva da variabili e
assunzioni attinenti lI'andamento futuro che possono variare sensibilmente e pertanto produrre
variazioni — sul valore contabile degli immobili - ad oggi non prevedibili né stimabili.

Le principali variabili e assunzioni caratterizzate da incertezza sono:

. I flussi di cassa netti attesi dagli immobili e le relative tempistiche di realizzazione

. | tassi di inflazione, i tassi di attualizzazione e i tassi di capitalizzazione.

Si rimanda alla nota 29 - IFRS13 per maggiori informazioni in merito alle modalita di determinazione
del fair value degli immobili.

Considerazioni analoghe valgono per la valutazione delle partecipazioni in societa controllate (113.869
migliaia di Euro al 30 giugno 2018) collegate e JV (46.677 migliaia di Euro al 30 giugno 2018) i cui
patrimoni netti riflettono le valutazioni al fair value degli investimenti immobiliari detenuti.

INFORMATIVA SUL REGIME SPECIALE DELLE SOCIETA’ DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARI QUOTATE — SIIQ

Il regime speciale delle Societa di Investimento Immobiliare Quotate (“SI1Q”) introdotto e disciplinato
dalla Legge n. 296/2006 e successive modifiche, nonché dal D.M. n. 174/2007 (il “Regime Speciale”),
comporta I'esenzione all'imposizione ai fini IRES ed IRAP del reddito derivante dall’attivita di locazione
immobiliare (c.d. “gestione esente”).

La disciplina del Regime Speciale ¢ stata oggetto di modifiche per effetto del Decreto Legge n.
133/2014 (di seguito anche “D.L. n. 133/2014™), in vigore dal 13 settembre 2014 e convertito dalla
Legge 11 novembre 2014, n. 164. Agli effetti dell'applicazione del Regime Speciale, il reddito derivante
dalla gestione esente & destinato ad essere tassato in capo ai soci in conseguenza della sua
distribuzione. La distribuzione deve obbligatoriamente essere deliberata (a pena di decadenza dal
regime speciale) in sede di approvazione del bilancio dell'esercizio nel corso del quale l'utile si é
formato. In particolare, il regime speciale comporta I'obbligo, in ciascun esercizio, di distribuire ai soci,
(i) almeno al 70% dell'utile netto derivante dall’'attivita di locazione, dal possesso di partecipazioni in
SHQ/SIINQ ed in fondi immobiliari qualificati (quale risultante dal Conto Economico del relativo
bilancio di esercizio), se l'utile complessivo di esercizio disponibile per la distribuzione e pari o
superiore all'utile della gestione esente, ovvero (ii) almeno al 70% dell'utile complessivo di esercizio
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disponibile per la distribuzione, se questo € inferiore all'utile della gestione esente.

Con il D.L. n. 133/2014 ¢ stato previsto un ulteriore regime obbligatorio di distribuzione degli utili che
si affianca a quello preesistente, e che consiste nell’obbligo di distribuire, nei successivi due esercizi a
quello di realizzo, il 50% dei proventi derivanti dalle plusvalenze nette che originano dalla cessione di
immobili destinati alla locazione, di partecipazioni in SIIQ/SIINQ ed in fondi immobiliari qualificati (cui
sono assimilate la societa di investimento a capitale fisso — SICAF — immobiliari).

Aedes SIIQ S.p.A. ha esercitato I'opzione per accedere a tale regime nel 2015, a decorrere dal 2016.

1. Informativa sul rispetto dei requisiti per la permanenza nel regime speciale
(1) Requisiti oggettivi

Come previsto dall'art. 1, co. 121, della Legge n. 296/2006, le SIIQ devono svolgere in via prevalente
l'attivita di locazione immobiliare. Tale attivita si considera svolta in via prevalente se gli immobili
posseduti a titolo di proprieta o altro diritto reale destinati alla locazione, le partecipazioni in
SIIQ/SIINQ ed in fondi (o SICAF) immobiliari qualificati rappresentano almeno I'80% dell'attivo
patrimoniale (parametro patrimoniale) e se, in ciascun esercizio i ricavi da essa provenienti
rappresentano almeno 1'80% dei componenti positivi del Conto Economico (parametro economico).

Il mancato rispetto per tre esercizi consecutivi di uno dei due parametri sopra indicati determina la
definitiva cessazione dal regime speciale a decorrere dal secondo dei tre esercizi; il mancato rispetto
di entrambi i parametri con riferimento al medesimo esercizio, determina la definitiva cessazione dal
regime speciale a decorrere dall’esercizio in relazione al quale la condizione di decadenza si realizza.

Il rispetto dei suddetti parametri deve essere monitorato al termine di ogni esercizio. Per completezza,
si segnala che dal calcolo effettuato con riferimento ai dati del primo semestre 2018, sia il parametro
patrimoniale sia il parametro reddituale risulterebbero soddisfatti.

(2) Requisiti soggettivi

Aedes SIIQ S.p.A., che redige il bilancio in applicazione dei principi contabili internazionali, rispetta i
requisiti soggettivi previsti dalla normativa di riferimento per la permanenza nel regime speciale,
essendo una societa: i) costituita in forma di societa per azioni; ii) residente ai fini fiscali in Italia; iii) le
cui azioni sono negoziate prezzo la Borsa Italiana.

Si conferma inoltre che nel primo semestre 2018 non sono intervenute operazioni straordinarie che
abbiano avuto effetto sui requisiti di permanenza nel regime speciale.

(3) Requisiti relativi alla struttura partecipativa

In base alle informazioni in possesso della Societa, non risultano soci che detengono direttamente o
indirettamente, ai sensi dell’art. 1, co. 119, della Legge n. 296/2006 e modificato dalla Legge n.
164/2014, piu del 60% dei diritti di voto nellassemblea ordinaria e pit del 60% dei diritti di
partecipazione agli utili.

2. Suddivisione dei componenti economici tra gestione esente e gestione imponibile e
relativi criteri di ripartizione

La Societa ha suddiviso il Conto Economico al al 30 giugno 2018 tra gestione esente e gestione
imponibile.

La contabilita separata ha il fine di identificare i risultati gestionali dell’attivita esente e di quella
imponibile attraverso: i) l'attribuzione a ciascuna delle due gestioni dei componenti economici
specificamente imputabili alle stesse; ii) I'attribuzione a ciascuna delle due gestioni, secondo un
ragionevole pro quota percentuale, dei componenti economici “comuni” (in quanto non specificamente
riferibili ad una delle due gestioni).

In particolare, si evidenzia che Aedes SI1Q S.p.A. ha adottato, ai fini della attribuzione alla gestione
esente (o imponibile) di tali componenti “comuni” il paramento reddituale di cui al precedente
paragrafo, in quanto ritenuto il parametro percentuale maggiormente idoneo per operare la suddetta
ripartizione, poiché - depurato dei componenti economici non riferibili ad alcuna attivita svolta -
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effettivamente espressivo del rapporto di incidenza percentuale dell’attivita di locazione rispetto al
complesso delle attivita esercitate dalla Societa.

Si precisa altresi che, al fine del computo delle imposte di competenza, per i redditi derivanti dalla
gestione esente é stata applicata I'apposita disciplina prevista dall'art. 1, commi 119 e ss., della Legge
n. 296/2006 e dal relativo decreto attuativo, mentre per i redditi derivanti dalla gestione imponibile
sono state applicate le ordinarie regole di imposizione ai fini IRES ed IRAP.
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3.8 Principali tipologie di rischio

Si espongono nel seguito le principali fonti di rischio e le strategie di copertura adottate.

e Rischi strategici

RISCHIO DI MERCATO

Il rischio di mercato consiste nella possibilita che variazioni dell'landamento generale dell’'economia, dei
tassi di cambio, dei tassi di interesse o dei prezzi delle commodities possano influire negativamente sul
valore delle attivita, anche immobiliari, delle passivita o dei flussi di cassa attesi.

La Societa effettua periodicamente analisi di sensitivita al fine di monitorare gli effetti che variazioni
del tasso di attualizzazione o del tasso di capitalizzazione o dei ricavi possono avere sul valore degli
asset stessi.

e Rischi operativi

RISCHIO DI CREDITO

Il rischio di credito consiste prevalentemente nella possibilita che i clienti, in particolare i conduttori
degli asset di proprieta, siano insolventi. La Societa non risulta caratterizzata da rilevanti
concentrazioni di rischi di credito avendo una adeguata diversificazione in termini di conduttori.
L'attivita svolta per la riduzione dell’esposizione al rischio di credito si basa su un’analisi della
composizione del portafoglio clienti per ciascuna area di business volta ad assicurare un’adeguata
garanzia sulla solidita finanziaria dei clienti stessi. Nell'ambito delle operazioni immobiliari vengono
richieste, laddove ritenute necessarie, idonee garanzie.

La massima esposizione teorica al rischio di credito per la Societa € rappresentata dal valore contabile
delle attivita finanziarie rappresentate in Bilancio, oltre che dal valore nominale delle garanzie prestate
su debiti o impegni di terzi indicati nella Nota 28.

Gran parte delle attivita finanziarie sono verso societa controllate e collegate. Tali attivita finanziarie
sono sostanzialmente rappresentate da crediti il cui incasso & correlato al ciclo di sviluppo/cessione
della attivita immobiliari delle societa del Gruppo. Eventuali svalutazioni delle attivita finanziarie
avvengono su base individuale e si ritiene che le svalutazioni effettuate siano rappresentative del
rischio di effettiva inesigibilita.

RISCHIO DI LOCAZIONE

Il rischio di locazione consiste nella possibilita che gli asset di proprieta restino, per periodi lunghi di
tempo, privi di conduttore, esponendo la Societa alla riduzione dei flussi derivanti da affitti e
all'incremento dei costi immobiliari.

La Societa adotta una politica rivolta alla costante relazione con i conduttori finalizzata alla
fidelizzazione degli stessi.

La corrente situazione del mercato immobiliare non consente di escludere la possibilita che taluni
conduttori possano, alla scadenza del contratto o in occasione delle finestre di esercizio delle c.d.
break option, esercitare il diritto di recedere dal contratto di locazione, ovvero richiedere rinegoziazioni
del canone di locazione.

La Societa monitora questo rischio mantenendo relazioni costanti anche con le principali agenzie
immobiliari specializzate.

e Rischi di compliance

RESPONSABILITA EX D.LGS. 231/01

Il rischio ex D.Lgs. 231/01 & che la Societa possa incorrere in sanzioni connesse alla disciplina della
responsabilita degli enti per la commissione dei reati ex D.Lgs. 231/01.

Al fine di limitare detto rischio, la Societa ha adottato “Modello Organizzativo” o “Modello 231",
strutturato in una c.d. Parte Generale, che illustra gli obiettivi, le linee di struttura e le modalita di
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implementazione del Modello Organizzativo, e in una c.d. Parte Speciale, che, in sintesi, descrive le
fattispecie criminose di cui al D. Lgs. 231/01 ritenute rilevanti a seguito del lavoro di risk assessment,
stabilisce regole di comportamento per i destinatari del Modello 231, e fissa i principi per la redazione
delle procedure nelle aree aziendali coinvolte.

La Societa ha inoltre predisposto il Codice Etico, rivolto a tutti coloro che lavorano nel Gruppo, i quali
sono impegnati ad osservare e a far osservare i principi previsti nel Codice nelllambito delle proprie
mansioni e responsabilita.

La Societa ha inoltre nominato un Organismo di Vigilanza, dotato di autonomi poteri di iniziativa e di
controllo, organo preposto a vigilare sull'effettivita, adeguatezza, funzionamento e osservanza del
Modello Organizzativo, curandone inoltre il costante aggiornamento.

Per maggiori informazioni si rinvia ai due paragrafi della Relazione sulla Sostenibilita: “3.1 Approccio di
Gruppo Aedes alla sostenibilita”, riportata nel bilancio al 31 dicembre 2017, nonché alla Relazione sul
governo societario e gli assetti proprietari per I'esercizio 2017 predisposta ai sensi dell’art. 123-b/s del
TUF.

NORMATIVA REGOLAMENTARE DELLE SOCIETA QUOTATE

La Societa ha lo status di emittente di strumenti finanziari quotati su un mercato regolamentato ed é
pertanto soggetta a specifiche normative dettate da organismi di funzionamento e controllo.

La Societa pone la massima attenzione al rispetto delle prescrizioni normative e regolamentari
derivanti dallo status di Societa quotata. In particolare la Direzione Legal Counsel e la Funzione
Investor Relations presidiano la gestione degli adempimenti nei confronti delle Autorita di vigilanza e
di gestione del mercato e curano la gestione del processo di informativa al mercato. Tale processo,
che prevede uno stretto coordinamento con le funzioni interne per la rilevazione, la verifica e la
comunicazione di dati ed informazioni di carattere amministrativo, contabile e gestionale, & svolto nel
rispetto della normativa interna specificamente definita e sotto la supervisione del Presidente,
del’Amministratore Delegato e del Dirigente Preposto.

RESPONSABILITA EX L. 262/05

Il rischio connesso ex L. 262/05 si riferisce alle responsabilita del Dirigente Preposto alla redazione dei
documenti contabili e societari, ex L. 262/05.

La Societa, in conformita alle previsioni normative della legge 28 dicembre 2005, n. 262 “Legge sul
Risparmio” ha adottato un sistema di controllo amministrativo-contabile connesso all'informativa
finanziaria, con I'obiettivo di (i) accertare che il Sistema di Controllo Interno attualmente in essere sia
adeguato a fornire una ragionevole certezza circa la rappresentazione veritiera e corretta delle
informazioni economiche, patrimoniali e finanziarie prodotte; (ii) predisporre adeguate procedure
amministrativo-contabili per I'elaborazione del Bilancio di esercizio e del Bilancio consolidato, nonché
di ogni altra comunicazione di carattere finanziario; (iii) garantire [I'effettiva applicazione delle
procedure amministrative e contabili predisposte nel corso del periodo cui si riferiscono i documenti di
cui sopra.

RISCHIO FISCALE - REQUISITI REGIME S11Q

Il rischio relativo al regime SIIQ € che la Societa possa non rispettare i requisiti reddituali e
patrimoniali per la permanenza in detto regime fiscale, con la conseguente perdita (nel caso in cui tale
circostanza si protragga secondo i termini di legge) dello status di SI1Q. La Societa intende porre
adeguata attenzione al monitoraggio dei rischi fiscali associati; le valutazioni operate sul modello
fiscale adottato sono vagliate con l'ausilio di professionisti specializzati selezionati. E prevista la tenuta
di contabilita separata fra la gestione imponibile e la gestione esente. La struttura & predisposta per
effettuare periodicamente asset test e profit test al fine di monitorare il rispetto, anche in ottica
prospettica, dei requisiti stabiliti dalla normativa.

Alla luce della situazione patrimoniale e reddituale della Capogruppo al 30 giugno 2018, sarebbero
rispettati sia il requisito patrimoniale sia quello reddituale. Infatti, relativamente all'asset test, il valore
degli immobili e delle aree posseduti e destinati alla locazione € superiore all'80% del valore
complessivo dell’attivo patrimoniale e relativamente al profit test, 'ammontare dei ricavi derivanti
dall'attivita di locazione di immobili posseduti a titolo di proprieta o altro diritto reale e delle
plusvalenze su vendite di immobili destinati alla locazione e risultato superiore all’'80% dei componenti
positivi del contro economico.
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e Rischi finanziari

RISCHIO DI TASSO DI INTERESSE

Il rischio di tasso di interesse a cui € esposta la Societa & originato prevalentemente da debiti
finanziari a medio e lungo termine.

I debiti a tasso variabile espongono la Societa a un rischio di cash flow;, i debiti a tasso fisso
espongono la Societa a un rischio di fair value.

Il rischio a cui & esposta la Societa & originato prevalentemente dai debiti indicizzati a un tasso
variabile di mercato, con conseguente rischio di oscillazione dei cash flow, in quanto le variazioni di
fair value non sono iscritte a conto economico e non presentano cash flow variabili in funzione delle
condizioni di mercato.

I rischi di tasso di interesse possono essere limitati attraverso la sottoscrizione di contratti derivati. Gli
strumenti abitualmente utilizzati sono tipicamente interest rate swap “plain vanilla’ o “step-up”’, che
trasformano il tasso variabile in tasso fisso, e/o cap, che fissano un limite massimo ai tassi passivi
dovuti dalla Societa, e/o collar, ovvero strumenti rappresentati dall’acquisto di un cap e dalla vendita
di un floor, che fissano un limite minimo e un limite massimo ai tassi passivi dovuti dalla Societa
consentendo alla stessa di mantenere un tasso variabile all'interno del range fissato.

La scelta dello strumento derivato viene effettuata analizzando i singoli progetti di investimento e i
relativi finanziamenti, ovvero valutando le condizioni di mercato e la strategia di medio-lungo periodo.

Al fine di ridurre I'esposizione complessiva della Societa al rischio di tasso la Societa ha sottoscritto, in
data 4 novembre 2015, un contratto derivato aventi le seguenti caratteristiche:

Tipologia zero cost COLLAR
Decorrenza 31.12.2015

Scadenza 31.12.2020

Nozionale Euro 50 min, Bullet

Tasso Variabile Euribor 3 mesi, act/360, trimestrale
CAP strike 1.00%

FLOOR strike 0.00%

Si precisa che lo strumento non € abbinato a uno specifico finanziamento ma é finalizzato a limitare il
rischio di incremento dei tassi di interesse sull'esposizione complessiva della Societa. Pertanto,
eventuali variazioni di periodo verranno registrate nel conto economico quali adeguamenti di periodo
al fair value.

A fine dicembre 2017 é stato inoltre emesso un prestito obbligazionario pari a 30 milioni di valore
nominale ad un tasso fisso del 5%.

RISCHIO DI CAMBIO

La Societa al 30 giugno 2018 non ha un rischio di cambio dal momento che non ha esposizioni in
valute diverse dall'Euro.

RISCHIO DI LIQUIDITA

Il rischio di liquidita ¢ il rischio che la Societa e il Gruppo non siano in grado di rispettare gli impegni di
pagamento a causa delle difficolta di reperire fondi (funding liquidity risk) o di liquidare attivita sul
mercato (asset /liquidity risk). La conseguenza & un impatto negativo sul risultato economico nel caso
in cui la Societa o il Gruppo siano costrette a sostenere costi addizionali per fronteggiare i propri
impegni 0, come estrema conseguenza, una situazione di insolvibilita che pone a repentaglio la
continuita aziendale.

La Societa, tramite la Direzione Finance e una continua supervisione da parte degli organi delegati
della Capogruppo, mantiene un attento monitoraggio della liquidita e degli impegni finanziari di breve
periodo. A tal fine, il Gruppo monitora il rischio di liquidita attraverso la predisposizione di un
dettagliato budget economico e finanziario redatto su base periodica, tenendo conto di un orizzonte
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temporale non inferiore a un anno e una coerente gestione di vendite immobiliari e assunzione di
impegni finanziari.

Nell'individuazione dei criteri da utilizzare ai fini della redazione del presente Bilancio, la Societa/il
Gruppo ha tenuto conto dei flussi di cassa operativi e degli impegni finanziari che interessano tutte le
societa del Gruppo in un periodo di 12 mesi dalla data di prossima approvazione del bilancio
dell’esercizio in corso, ivi incluse le previste attivita di investimento e le prossime scadenze di taluni
contratti di finanziamento attualmente in essere.

Sulla base dei fabbisogni rivenienti dal budget finanziario, la Societa ha individuato le principali fonti di
copertura finanziaria, principalmente derivanti da:

. attivita di rifinanziamento di taluni asset;
. cessione di taluni asset;
. riscadenziamento di alcune linee con scadenza a breve termine.

Sulla base delle informazioni e delle evidenze documentali disponibili alla data di redazione della
Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 nonché dello stato di avanzamento delle iniziative
attualmente in essere in ordine alle sopracitate fonti di copertura finanziaria, non si ravvisano
significativi rischi in merito alla possibilita che le azioni intraprese non vengano finalizzate secondo le
tempistiche e le modalita previste nel budget finanziario. La situazione di liquidita della Societa e del
Gruppo al termine dell'arco temporale di dodici mesi & prevista comungue positiva, pur in presenza di
acquisizioni ed investimenti su immobili in portafoglio, da finanziare con ricorso al credito, al mercato
e/o tramite dismissioni di attivita in portafoglio, attivita da implementare nel corso dell'esercizio.
Conseguentemente, gli Amministratori ritengono che non vi sono incertezze circa la capacita della
Societa e del Gruppo di far fronte alle proprie obbligazioni finanziarie, sia attuali che prospettiche, nel
prevedibile futuro.
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3.9 Note illustrative del prospetto della situazione
patrimoniale-finanziaria e del conto economico

e Attivo

NOTA 1. INVESTIMENTI IMMOBILIARI

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Immobili in
fase di
sviluppo

Immobili di

investimento

Saldo al 31.12.2017

Valore contabile al 1.1.2017 162.210 1.750 163.960
Valore contabile DA FUSIONE 1.830 9.320 11.150
Incrementi 15.157 1.428 16.585
Decrementi (1.860) (3.058) (4.918)
Adeguamento al Fair Value 14.613 10 14.623
Valore contabile al 31.12.2017 191.950 9.450 201.400

Saldo al 30.06.2018

Valore contabile al 1.1.2018 191.950 9.450 201.400
Incrementi 3.525 0 3.525
Decrementi (48.500) 0 (48.500)
Adeguamento al Fair Value 7.835 10 7.845

Valore contabile al 30.06.2018 154.810 164.270

Ai fini della redazione del Bilancio Semestrale, la Societa si & avvalso di CB Richard Ellis e K2 Real quali
primari esperti indipendenti, per effettuare le perizie del portafoglio immobiliare.
Nel corso del primo semestre 2018 si sono registrati adeguamenti positivi di fair value nei valori degli
investimenti immobiliari per complessivi 7.845 migliaia di Euro.
Nel corso del periodo la Societa ha, inoltre:
- rilevato dalla liquidazione del Fondo Redwood n. 2 immobili a destinazione commerciale, al
controvalore di 3.199 migliaia di Euro, comprensivo degli oneri di diretta imputazione.

Gli ulteriori 326 migliaia di Euro classificati tra gli incrementi degli immobili di investimento riguardano
manutenzioni straordinarie effettuate sugli immobili.

La Societa, in giugno, ha concluso la vendita con un primario investitore istituzionale, di un immobile,
con destinazione d'uso direzionale, situato a Milano ad un prezzo di 50.750 migliaia di Euro,
realizzando una plusvalenza di 2.250 migliaia di Euro e migliorando la posizione finanziaria netta per
un importo pari al prezzo di cessione.

La suddetta operazioni immobiliare conclusa rientra nella strategia della Societa e del Gruppo di
focalizzarsi su investimenti a reddito con rendimenti superiori alla media di settore al fine di
massimizzare il ritorno per gli investitori.

Si precisa che su alcuni degli immobili di proprieta compresi tra gli investimenti immobiliari sono
iscritte ipoteche per un valore complessivo di 167.000 migliaia di Euro, a garanzia di mutui bancari
erogati da istituti di credito commentati nell'apposita sezione del passivo. Il valore delle ipoteche a
garanzia dei mutui si riferisce in alcuni casi agli importi originari dei finanziamenti. Nel caso di vendite
di porzioni di immobili o di immobili facenti parte di portafogli con conseguenti rimborsi parziali dei
finanziamenti, le ipoteche originariamente iscritte su un intero pacchetto di immobili sono mantenute
per l'intero importo ma gravano sui soli immobili o porzioni residui. Al momento della cessione di
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questi ultimi le ipoteche sono cancellate totalmente. Il valore contabile degli immobili su cui risultano
iscritte le ipoteche ammonta a 135.160 migliaia di Euro.

NOTA 2. ALTRE IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Attrezzature
industrialie Altri beni
commerciali

Impianti

specifici

Saldo iniziale 1.1.2017
Costo storico 1.664 2.153 3.072 6.889
Fondo ammortamento (1.664) (411) (2.566) (4.641)
Valore netto contabile 0 1.742 506 2.248
Saldo al 31.12.2017
Valore netto contabile al 1.1.2017 0 1.742 506 2.248
Costo storico DA FUSIONE 0 5 0 5
Fondo ammortamento DA FUSIONE 0 3) 0 3)
Incrementi 0 0 41 41
Decrementi 0 0 D D)
Ammortamenti esercizio e svalutazioni 0 (365) (64) (429)
Valore netto contabile al 31.12.2017 0 1.379 482 1.861
Saldo finale 31.12.2017
Costo storico 1.664 2.158 2.970 6.792
Fondo ammortamento (1.664) (779) (2.488) (4.931)
Valore netto contabile 0 1.379 482 1.861
Saldo al 30.06.2018
Valore netto contabile al 1.1.2018 0 1.379 482 1.861
Incrementi 0 178 43 221
Decrementi 0 0 27) (27)
Ammortamenti periodo e svalutazioni 0 (830) (25) (855)
Valore netto contabile al 30.06.2018 0 727 473 1.200
Saldo finale 30.06.2018
Costo storico 1.664 2.336 2.982 6.982
Fondo ammortamento 1.664 1.609 2.509 5.782

Valore netto contabile

Impianti specifici

La voce € costituita dalle migliorie apportate agli impianti e risulta completamente ammortizzata.

Attrezzature industriali e commerciali

La voce € costituita prevalentemente dalle migliorie apportate all'attuale sede sociale. Essendo, il
contratto di locazione della sede sociale, stato risolto a partire dall’l ottobre 2018, il valore residuo
delle migliorie verra ammortizzato entro i primi tre trimestri del 2018.

Altri beni
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La voce é costituita prevalentemente da mobili e arredi per 353 migliaia di Euro e macchine
elettroniche per 118 migliaia di Euro; le autovetture e gli altri cespiti risultano completamente

ammortizzati.

NOTA 3. IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Altre
immateriali

Saldo iniziale 1.1.2017

Costo storico 743
Fondo ammortamento (689)
Valore netto contabile 54
Saldo al 31.12.2017
Valore netto contabile al 1.1.2017 54
Incrementi a7
Ammortamenti esercizio e svalutazioni (33)
Valore netto contabile al 31.12.2017 68
Saldo finale 31.12.2017
Costo storico 790
Fondo ammortamento (722)
Valore netto contabile 68
Saldo al 30.06.2018
Valore netto contabile al 1.1.2018 68
Incrementi 8
Ammortamenti periodo e svalutazioni (22)
Valore netto contabile al 30.06.2018 54
Saldo finale 30.06.2018
Costo storico 798
Fondo ammortamento 744
Valore netto contabile 54

La voce include prevalentemente le licenze software, incrementatesi nel primo semestre 2018 di 8

migliaia di Euro.

NOTA 4. PARTECIPAZIONI IN SOCIETA CONTROLLATE

I movimenti delle partecipazioni in imprese controllate verificatisi nel corso del primo semestre 2018

sono i seguenti:
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

-
Partecipazione Valori al Incrementi Altri (Svalutazioni) Riclassifica Valorial par;oeg:pa
31/12/2017 movimenti  /Ripristini  a/(da) fondi 30/06/2018 sione
Bollina S.r.I. 38 0 0 0 0 38 70%
Fondo Petrarca 12.323 0 0 0 0 12.323 100%
Fondo Redwood 7.379 0 (3.187) 0 0 4.192 100%
Novipraga SIINQ S.p.A. 27.448 68 0 (598) 0 26.918 100%
Praga Res S.r.l. 338 0 0 31 0 369 100%
Pragafrance S.ar.l. 0 0 0 (323) 323 0 75%
Pragaotto S.r.l. 0 3.000 0 (529) (466) 2.005 100%
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. 6.448 0 0 (132) 0 6.316 100%
Pragasette S.r.l. in liquidazione 0 0 0 ®8) 8 0 60%
Pragaundici SIINQ S.p.A. 5.634 0 0 115 0 5.749 100%
S.AT.A.C. SIINQ S.p.A. 55.488 0 0 0 0 55.488 100%
Sedea SIIQ S.p.A. 0 200 0 (26) (124) 50 100%
Societa' Agricola La Bollina S.r.. 335 300 0 214 0 421 100%
115.431 (3.187) (1.684) (259)

Incrementi, dismissioni e decrementi e altri movimenti

In data 14 maggio 2018, a seguito dell’avveramento di talune condizioni sospensive, si & perfezionata
I'assegnazione degli ultimi due immobili del Fondo Redwood (nella voce “altri movimenti”) in favore
dell’'unico quotista Aedes SIIQ S.p.A..

Nel corso del primo semestre 2018 la Societa ha rinunciato a finanziamenti soci ed effettuato
versamenti soci in conto capitale verso controllate rispettivamente per complessivi 3.300 migliaia di
Euro e 200 migliaia di Euro, per coprire le perdite cumulate.

L'incremento per 68 migliaia di Euro di Novipraga SIINQ S.p.A. & rappresentato dal debito
contrattualmente maturato nei confronti del cedente delle quote di Retail Park One S.r.l. (acquistata
nel 2017 e fusa per incorporazione nello stesso anno in Novipraga SIINQ S.p.A.).

Svalutazioni

Tenuto conto della natura delle partecipazioni detenute, gli Amministratori hanno ritenuto opportuno
effettuare il test d'impairment, considerando i plusvalori latenti relativi alle unita immobiliari di
proprieta di ciascuna partecipata, desunti da perizie immobiliari predisposte da terzi indipendenti, al
netto dei relativi oneri fiscali, ove dovuti. Ad esito della suddetta verifica, tenuto conto altresi delle

perdite consuntivate nel periodo, si € provveduto a svalutare le partecipazioni per un importo
complessivo di 1.684 migliaia di Euro.

Di seqguito si riportano i dati principali relativi alle partecipazioni in imprese controllate al 30 giugno
2018:
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a q . di cui utile " Patrimonio i
Capitale  Patrimonio N ~ Valore della % di N __ Valore di
(perdita) di N I netto di Svalutazioni o 5

A produzione partecipazione bilancio
esercizio competenza

Partecipazioni Sede legale

sociale netto

. Serravalle (AL)
Bollina S.r.l.

Via Monterotondo n. 58 (**) 50 471 (5) 834 70% 330 0 38
Milano
Fondo Petrarca Vicolo Santa Maria alla (1)
Porta, 1 *) na. 21.455 283 1719 100% 21.455 o 12.323
mil
Fondo Redwood .I ano - (2)
Via G. Puccini 3 (*) na. 4324 126 220 100% 4324 0 4.192
Novipraga SIINQ S.p.A. Milano
T Via Morimondo 26, Ed. 18 (x») 100 26.851 37 2.268 100% 26.851 (598) 26918
Praga Res S.r.l Milano
Via Morimondo 26, Ed. 18 (xx) 100 369 66 8.701 100% 369 31 369

Nizza (Francia)

P fi Sar.l. 3
ragafranceS.ar. 14, Rue Dunoyer de Séconzac

(**) 52 (2.160) (432) (150) 75% (1.620) (323) 0

Pragaotto S.r.l. Milano .

Via Morimondo 26, Ed. 18 (xx) 100 945 (758) 254 100% 945 (529) 2.005
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. Milano "

Via Morimondo 26, Ed. 18 54 6316 (132) 0 100% 6316 (132) 6316
Pragasette S.r.l.in liquidazione Milano .

Via Morimondo 26, Ed. 18 (**) 10 (249) (12) 0 60% (149) (8) 0
Pragaundici SIINQ S.p.A. Milano "

Via Morimondo 26, Ed. 18 100 5.749 116 53 100% 5.749 115 5.749

Milano
SATAC.SIINQS.p-A. Via Morimondo 26, Ed. 18 620 62.172 (679) 0 100% 62.172 0 55.488
Sedea SIIQ S.p.A. Milano "

Via Morimondo 26, Ed. 18 50 50 (26) 0 100% 50 (26) 50
Societa' Agricola La Bollina S.r.l. S(Ierravalle (A1)

Via Monterotondo n. 58 (**) 100 (7) (211) 392 100% 7) (214) 421
Totale (1.684) 113.869

(1) Sede legale riferibile alla societa di gestione Sator Immobiliare SGR S.p.A.

(2) Sede legale riferibile alla societa di gestione Castello SGR S.p.A.

(*) Il valore é riferito al rendiconto della societa al 30/06/2018 rettificato dagli opportuni aggiustamenti di allineamento ai principi di Gruppo

(**) Il valore é riferito alla situazione contabile della societa al 30/06/2018 rettificata dagli opportuni aggiustamenti di allineamento ai principi di
Gruppo

Le partecipazioni che, a seguito dell' /mpairment test hanno evidenziato un valore recuperabile inferiore
al valore contabile, sono state svalutate, mentre laddove il valore recuperabile risulta superiore al
valore contabile é stato effettuato, laddove possibile, un ripristino di valore, come di seguito esposto:

e Novipraga SIINQ S.p.A.: la svalutazione € pari a 598 migliaia di Euro;

e Praga Res S.r.l.: essendo venuti meno alcuni dei motivi che hanno portato alla svalutazione negli
anni precedenti, il valore della partecipazione é stato parzialmente ripristinato nel periodo per 31
migliaia di Euro;

e Pragafrance S.ar.l.: la svalutazione € pari a 323 migliaia di Euro; si & pertanto provveduto,
essendo gia azzerata la partecipazione, a iscrivere un’apposita posta in diminuzione dei crediti
finanziari di pari importo (vedi nota 8);

e Pragaotto S.r.l.: la svalutazione & pari a 529 migliaia di Euro; nel corso del periodo é stata fatta
una riclassifica dal fondo svalutazione crediti finanziari al fondo svalutazioni partecipazioni per 466
migliaia di Euro;

e Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.: la svalutazione ¢ pari a 132 migliaia di Euro;

e Pragasette S.r.. in liquidazione: la svalutazione e pari a 8 migliaia di Euro; si & pertanto
provveduto, essendo gia azzerata la partecipazione, a iscrivere un’apposita posta al passivo di pari
importo (vedi nota 15);

e Pragaundici SIINQ S.p.A.: essendo venuti meno alcuni dei motivi che hanno portato alla
svalutazione negli anni precedenti, il valore della partecipazione € stato parzialmente ripristinato
nel periodo per 115 migliaia di Euro;

e Sedea SIIQ S.p.A.: la svalutazione € pari a 26 migliaia di Euro; nel corso del periodo € stata fatta
una riclassifica al fondo svalutazioni partecipazioni per complessivi 124 migliaia di Euro
rispettivamente dal fondo svalutazione crediti commerciali per 25 migliaia di Euro e dal fondo
rischi per 99 migliaia di Euro;

e Societa' Agricola La Bollina S.r.l.: la svalutazione € pari a 214 migliaia di Euro.

NOTA 5. PARTECIPAZIONI IN IMPRESE COLLEGATE E ALTRE

I movimenti delle partecipazioni in imprese collegate verificatisi nel primo semestre 2018 sono i
seguenti:
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Partecipazione Valori al Incrementi/ Altri movimenti (Svalutazioni)/ Valori al % di
P 31/12/2017 (decrementi) Ripristini 30/06/2018 partecipazione

Aedilia Nord Est S.r.l. 56,52%
Borletti Group SAM S.A.

EFIR S.ar.l. - Fondo Dante Retail

Fondo Leopardi

InvesCo S.A.

The Market LP SCA

Pragasei S.r.l. 50,10%

Facendo seguito al Closing firmato lo scorso 26 ottobre 2017 con BG Asset Management S.A. (Borletti
Group), Dea Holding S.r.l., VLG Capital S.r.l. per lo sviluppo e la gestione di “The Market, San Marino
Outlet Experience”, Aedes SIIQ S.p.A. ha sottoscritto gli ulteriori aumenti di capitale alla stessa
riservati per un importo complessivo di 10.021 migliaia di Euro, finalizzati all'acquisizione da parte di
Aedes del 40% circa delle societa che svolgeranno il ruolo di General Partner dell’iniziativa. Il progetto
si sviluppera su una superficie commerciale complessiva di non meno di 25.000 mq. di GLA; al termine
dello sviluppo, previsto entro il 2020, The Market ospitera dunque circa 130 marchi della moda
insieme a un’offerta enogastronomica di eccellenza.

Nel corso del periodo la Societa ha rinunciato a finanziamenti soci verso collegate per 751 migliaia di
Euro.

Gli altri movimenti della partecipazione in Efir S.ar.l. riguardano la distribuzione ai quotisti della riserva
sovrapprezzo azioni.

Di sequito i dati principali al 30 giugno 2018 relativi alle partecipazioni in imprese collegate:

di cui utile Patrimonio

N Capitale  Patrimonio N B Valore della % di ) .. Valoredi
Partecipazioni Sede legale N (perdita) di . o nettodi  Svalutazioni A .
sociale netto A produzione partecipazione bilancio
esercizio competenza
Aedilia Nord EstS.r.l. ylla’\;\o . do 26, Ed. 18
1a Morimondo 26, td. (**) 8.797 6.378 95 220 56,52% 3.605 (538) 3.017

1 ;
Borletti Group SAM s.A, 1 Place d'Armes

L- 1136 Luxembourg 0 0 0 0 40% 0 0 181
EFIRS.ar.l. - Fondo Dante 5, Allé Scheffer -
Retail L- 2520 Luxembour; *
g 22.279 57.552 3.408 0 33,33% 19.182 509 19.644
Milano )
Fondo Leopardi Vicolo Santa Maria alla *)
Porta, 1 na. 14.282 (5.519) 644 24,39% 3.483 (1.346) 3.486
InvesCo SA. 1, Place d'Armes
L- 1136 Luxembourg 0 0 0 0 28,57% 0 0 3.850
The market LP SCA 1, Place d'Armes
L- 1136 Luxembourg 0 0 0 0 15,38% 0 0 9.000
Pragasei S.r.l. Mllano |
Via Monte Napoleone, 29 (**) 100 2.541 789 3.438 50,10% 1.273 0 7.499
Totale (1.375) 46.677

(1) Sede legale riferibile alla societa di gestione Sator Immobiliare SGR S.p.A.

(*) 1 valore é riferito al rendiconto della societa al 30/06/2018 rettificato dagli opportuni aggiustamenti di allineamento ai principi di Gruppo

(**) 1l valore é riferito alla situazione contabile della societa al 30/06/2018 rettificata dagli opportuni aggiustamenti di allineamento ai principi di
Gruppo

Le partecipazioni che, a seguito dell’/mpairment test hanno evidenziato un valore recuperabile inferiore

al valore contabile, sono state svalutate, mentre laddove il valore recuperabile risulta superiore al

valore contabile é stata fatto un ripristino di valore, come di seguito esposto:

e Aedilia Nord Est S.r.l.: la svalutazione e pari a 538 migliaia di Euro;

e Efir S.ar.l.: essendo venuti meno alcuni dei motivi che hanno portato alla svalutazione negli anni
precedenti, il valore della partecipazione é stato ripristinato nel periodo per 509 migliaia di Euro;

e Fondo Leopardi: la svalutazione é pari a 1.346 migliaia di Euro.

NOTA 6. CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE E DEBITI PER IMPOSTE DIFFERITE

Le imposte anticipate / differite sono dettagliate nella seguente tabella:

28



30/06/2018 31/12/2017
Ammontare Ammontare
delle delle
differenze effetto fiscale differenze effetto fiscale
temporanee  (aliquota%b) TOTALE temporanee (aliquota%o) TOTALE
Imposte anticipate:
Differenze su immobili (1.043) 24,00% (250) 0 0
Perdite fiscali (4.400) 24,00% (1.056) (4.400) 24,00% (1.056)
Totale (5.444) (1.306) (4.400) (1.056)
Imposte differite:
Differenze su immobili 1.304 27,90% 364 1.304 27,90% 364
Differenze su partecipazioni 5.500 24,00% 1.320 5.500 24,00% 1.320
Totale 6.804 1.684 6.804 1.684
Imposte differite (anticipate) 1.361 377 2.404 628
Netto 377 628

La Societa dispone di perdite pregresse, come emergenti da CNM 2017, per complessivi 211.978
migliaia di Euro. Nel primo semestre 2018 le perdite fiscali pregresse di cui dispone il consolidato
fiscale sono stimate in circa 212.053 migliaia di Euro, principalmente in ragione della perdita fiscale
afferente alla gestione imponibile di Societa Agricola La Bollina S.r.l. e Pragaotto S.r.l. e dell'utile di
Pragasei S.r.l..

Nonostante ci0 la Societa non ha provveduto ad iscrivere attivita differite per perdite fiscali, se non in
minima parte, anche in considerazione di quanto raccomandato dalla comunicazione Consob n.
0003907 del 19 gennaio 2015, ove si rammenta che l'iscrizione di un'attivita fiscale differita per
perdite fiscali pud essere rilevata "nella misura in cui & probabile che sia disponibile un reddito
imponibile futuro a fronte del quale possano essere utilizzate le perdite fiscali", come previsto dal
principio IAS 12.

Pertanto anche nel presente semestre come del resto nell’'esercizio precedente, in un’ottica
prudenziale, la Societa ha provveduto ad iscrivere crediti per imposte anticipate per 1.306 migliaia di
Euro ovvero fino al limite dell’80% delle imposte differite medesime e dunque, limitandosi alla sola
parte compensabile nell’'esercizio dell’effetto fiscale che deriverebbe dalla cessione plusvalente dei beni
e senza tener conto dell’'ulteriore 20% di tale posta che sarebbe ugualmente fiscalmente rilevante.

NOTA 7. STRUMENTI DERIVATI

31/12/2017
Passivita

30/06/2018
Attivita Passivita

Attivita
Quota corrente

fair value Cap 15 0 45 0
fair value Floor 0 0

Nel corso dell’'esercizio 2015 erano stati sottoscritti con Banca Popolare di Milano S.c.ar.l. due contratti
derivati finalizzati a limitare il rischio di incremento dei tassi di interesse sull’esposizione complessiva
della Societa e del Gruppo. Nella redazione del Bilancio la Societa si & avvalsa di Ernst & Young S.p.A.
quale esperto indipendente per effettuare le valutazioni del fair value che al 30 giugno 2018 risultano
pari ad attivita per 15 migliaia di Euro relativamente al fair value del contratto derivato “Cap” e
passivita per 288 migliaia di Euro con riferimento al fair value del contratto derivato “Floor”.

Si riepilogano di seguito le informazioni sugli strumenti finanziari derivati al 30 giugno 2018:
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Data termine

Hedge provider Tipologia Nozionale Fair Value Tasso passivo  Tasso attivo
contrattuale
F M 3m Euribor
Banca Popolare di Milano Ca 50.000 15 31/12/2020 1%
povare Q1M P ° Q,A/360
Banca Popolare di Milano Floor 50.000 (288) 31/12/2020 3m Eribor
q,A/360
Totale 100.000 (273)

Il fair value degli strumenti derivati aperti alla data del 30 giugno 2018 ¢ classificabile nella gerarchia
di livello 2 (fair value determinati sulla base di modelli di valutazione alimentati da input osservabili sul
mercato).

NOTA 8. CREDITI FINANZIARI

30/06/2018 31/12/2017

Crediti non correnti

Crediti verso controllate 34.874 36.504
Crediti verso collegate 11.086 11.478
Crediti verso altri 46 48
Totale 46.006 48.030
Crediti correnti

Crediti verso controllate 0 234

Totale 0] 234
Il totale delle attivita finanziarie per scadenza:

Entro 1 anno 0 234
Tra 1l anno e 5 anni 46.006 48.030
Oltre 5 anni 0 0
Totale 46.006 48.264

Crediti verso controllate

Il saldo dei crediti verso le imprese controllate € cosi costituito:

30/06/2018 31/12/2017
—— i
Totale Totale

Fdo Fdo Fdo Fdo
Crediti {sval.cred. | Totale redm sval.cred. ota Crediti |sval.cred.| Totale | Crediti sval cred.| Totale

Novipraga SIINQ S.p.A. 5.085 0 508 5085 712 1126 0 7126 (2040
Praga Res S.r.l 310 0 310 0 0 0 30 649 0 649 0 0 0 649 (39
Pragafrance S.ar . 4104 (L620) 2484 0 0 0 2484 4036 (1297) 279 0 0 0 27139 (2%)
Pragatto S.r . 2,748 02148 0 0 0 22748 23265 (466) 22799 0 0 0219 (1)
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. 2 0 ™ 0 0 0 ™ A 0 27 0 0 0 27 4%
Pragasette S.r.l. in liquidazione 0 0 0 BB (B 0 o0 0 0 0 35 (140) 24 24 (28
Pragaundici SIINQ S.p.A. 151 0 1l 0 0 Bl 4 0 &4 0 0 0 4 o
SATAC. SINQS.pA. 2903 0 293 0 0 0 298 221 0 251 0 0 0 251 6%
Societa’ Agricola La Bollina S.1.l 41 0 41l 0 0 411 6% 0 66 0 0 0 626 (1%

36494 (1.620) 34874 034874 38267 (1763) 36504 375 (141) 234 36738 (1.864)

| crediti finanziari non correnti sono contrattualmente rinnovabili o subordinati al rimborso di debiti
verso istituti finanziari e pertanto destinati ad essere mantenuti durevolmente.

I crediti finanziari vantati nei confronti delle societa controllate si riferiscono generalmente, a saldi
attivi su conti correnti di corrispondenza, su cui sono maturati nel periodo interessi al tasso pari
all’Euribor a 3 mesi maggiorato del 3,75% e/o dai crediti derivanti dal trasferimento delle imposte sul
reddito imponibile nellambito del consolidato fiscale nazionale e dell'lva di Gruppo, comprensivi dei
relativi interessi attivi maturati.
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Nel primo semestre 2018 si registra un decremento di 1.864 migliaia di Euro rispetto all’'esercizio
precedente. Tale variazione € imputabile principalmente, a nuove erogazioni al netto dei rimborsi per
2.696 migliaia di Euro, alle rinunce a finanziamenti soci verso controllate per complessivi (3.300)
migliaia di Euro, alle svalutazioni del periodo per (323) migliaia di Euro, all'lva a credito ceduta dalle
controllate nell’lambito della liquidazione Iva di Gruppo per (1.488) migliaia di Euro e agli interessi
maturati, al netto deli interessi incassati, per 662 migliaia di Euro. Il Fondo svalutazione crediti
corrisponde alla parte di svalutazione necessaria a seguito dell’impairment test.

Si segnala che Aedes Siig S.p.A. unitamente ad alcune societa controllate si & avvalsa, per I'anno di
imposta 2018, della particolare procedura di compensazione dell'lva prevista dal D.M. 13 dicembre
1979 recante le norme di attuazione delle disposizioni di cui all'articolo 73 ultimo comma (c.d.
liquidazione Iva di Gruppo).

Si riporta di seguito I'elenco delle societa controllate che partecipano alle liquidazioni Iva del Gruppo
nell’anno 2018: Novipraga SIINQ S.p.A., Praga Res S.r.l., Pragaotto S.r.l., Pragaquattro Center SIINQ
S.p.A., Pragaundici SIINQ S.p.A., S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. e Sedea SIIQ S.p.A..

Si ritiene che il valore contabile dei crediti verso controllate approssimi il loro fair value.

Crediti verso collegate

Il saldo dei crediti verso le imprese collegate € cosi costituito:

30/06/2018 31/12/2017

Collegata
Fdo Fdo
Crediti sval.cred. Totale Crediti |sval.cred. Totale

Aedilia Nord Est S.r.l. 1.720 0 1.720 1.688 0 1.688

Alpe Adria S.r.l. 1) 1 Q)
Golf Tolcinasco S.r.l. (5) 5 5)
Pragasei S.r.l. 0 0
Via Calzoni S.r.l. in liguidazione (55) 55 (55)
11.086 11.478

I crediti verso societa collegate si riferiscono a finanziamenti concessi a normali condizioni di mercato.
I crediti suddetti sono contrattualmente rinnovabili o subordinati al rimborso di debiti verso istituti
finanziari e pertanto destinati ad essere mantenuti durevolmente.

Il decremento complessivo di 392 migliaia di Euro € da imputare principalmente alle rinunce a
finanziamenti soci verso collegate per (751) migliaia di Euro e agli interessi maturati per 289 migliaia
di Euro.

Si ritiene che il valore contabile dei crediti verso collegate approssimi il loro fair value.

Crediti verso altri oltre I'esercizio

Il saldo al 30 giugno 2018 ammonta a 46 migliaia di Euro e si riferisce ai depositi cauzionali per utenze
e/o noleggio a lungo termine, richiesti contrattualmente.

Si ritiene che il valore contabile dei crediti verso altri approssimi il loro 7air value.

NOTA 9. CREDITI COMMERCIALI E ALTRI CREDITI NON CORRENTI

Non correnti 30/06/2018 31/12/2017
Crediti verso altri 295 0
Crediti tributari 1.028 1.028
Fondo svalut. crediti tributari (392) (392)
Crediti tributari netti 636 636
Totale 931 636
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

30/06/2018 31/12/2017

Crediti verso Erario per IVA 145
Crediti verso Erario per imposte 883
Crediti tributari non correnti 1.028

145
883
1.028

La quota non corrente dei crediti tributari & composta per:

e 243 migliaia di Euro relativi alla quota di competenza della Societa del credito verso l'erario
vantato dalla societa Aedificandi S.r.l., liquidata nel mese di luglio 2014;

e 392 migliaia di Euro relativi ad imposte estere evidenziate nel modello CNM ex Praga Holding Real
Estate S.p.A., riportabili per un massimo di otto esercizi; nel corso dell’'esercizio 2017 si era resa
necessaria la svalutazione del credito suddetto per adeguarlo al fair value;

e 159 migliaia di Euro relativi al credito verso I'erario vantato dalla societa Aedes Project S.r.l.,
liquidata nel mese di luglio 2017 e dalle sue Consortili Ravizza Scarl e Parco Grande Scarl;

e 89 migliaia di Euro per crediti per lva 2007 versata da Praga Holding Real Estate S.p.A. a seguito

di riscossione frazionata in pendenza di giudizio.

La voce comprende, inoltre, il credito residuo (145 migliaia di Euro) per IVA chiesta a rimborso dalla
controllata Pragatre SIINQ S.p.A., che verra rimborsato dall’Agenzia delle Entrate nel momento in cui
verranno definiti i contenziosi per IVA 2006 e Ires 2008.

La recuperabilita dei suddetti crediti € stata valutata con l'ausilio dei consulenti fiscali della Societa.

I crediti verso altri non correnti per 295 migliaia di Euro riguardano la costituzione di un escrow
account nell'ambito del contratto di cessione di un immobile a Milano, avvenuta nel primo semestre

2018.

Si ritiene che il valore contabile dei crediti verso altri approssimi il loro fair value.

NOTA 9. CREDITI COMMERCIALI E ALTRI CREDITI CORRENTI

Correnti 30/06/2018 31/12/2017

Crediti verso clienti 7.596 12.009
Fondo svalut. crediti v/ clienti (4.217) (4.256)
Crediti verso clienti netti 3.379 7.753
Credlti verso controllate 5.638 5.090
Fondo svalut. crediti v/ controllate (18) (25)
Crediti verso controllate netti 5.620 5.065
Crediti verso collegate 1.174 1.301
Fondo svalut. crediti v/ collegate (198) (198)
Crediti verso collegate netti 976 1.103
Crediti verso altre parti correlate netti 228 250
Crediti verso controllanti netti 101 72
Crediti verso altri 157 24
Crediti tributari 3.217 3.682
Ratei e risconti attivi 593 470
Totale 14.271 18.419

Si ritiene che il valore contabile dei crediti commerciali e degli altri crediti approssimi il loro 7air value.

Crediti verso clienti

I crediti commerciali verso clienti dell'importo netto di 3.379 migliaia di Euro sono composti da crediti
nei confronti dei locatari e dei clienti di servizi per 7.596 migliaia di Euro, esposti al netto di un fondo

svalutazione di 4.217 migliaia di Euro.

Il decremento netto complessivo di 4.374 migliaia di Euro & da imputare principalmente, per 4.216
migliaia di Euro al corrispettivo relativo alla cessione dellimmobile denominato Lottol0B, incassato a

marzo 2018.

Movimentazione Fondo Svalutazione Crediti
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v/ clienti v/ controllate v/ collegate tributari totale
Saldo al 31/12/2017 (4.256) (25) (198) (392) (4.871)
Rilascio 5 0 0 0 5
Accantonamenti (31) 0 0 0 (31
Riclassifiche 0 7 0 0 7
Utilizzo 65 0 0 0 65
Saldo al 30/06/2018 (4.217) (18) (198) (392) (4.825)

La ripartizione per scadenza dei crediti commerciali, pari alla somma dei crediti verso clienti, dei crediti
verso controllate, dei crediti verso collegate, dei crediti verso altre parti correlate e dei crediti verso
controllanti € riportata nella seguente tabella:

| A scadere | Scaduti da | Totale |
Entro 1 mese Tra30e 60 Tra6le Tra9le Tral18le Oltre 360
giorni 90 giorni 180 giorni 360 giorni giorni

Valore Lordo 3.099 661 59 131 1.372 3.758 5.657 14.737
Fondo svalutazione crediti (3) 0 (1) (13) (40) (3) (4.373) (4.433)
Crediti commerciali Netti 3.096 661 58 118 1332 3.755  1.284 10.304

Crediti verso controllate

30/06/2018 31/12/2017

Controllata Fdo Edo
Commerciali| Altri | sval.cred. | Totale | Commerciali Altri sval.cred. | Tot
94 94 0

ale
Fondo Redwood 0 0 0 0 0 94
Novipraga SIINQ S.p.A. 599 1 0 600 599 0 0 599 1
Praga Res S.r.l. 37 4 0 41 1 1 0 2 39
Pragafrance S.ar.l. 8 0 0 8 0 0 0 0 8
Pragaotto S.r.l. 96 0 0 96 254 5 0 259 (163)
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. 79 0 0 79 64 0 0 64 15
Pragasette S.r.l. in liquidazione 18 0 (18) 0 12 0 0 12 (12)
Pragaundici SIINQ S.p.A. 1.441 0 0 1.441 958 9 0 967 474
S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. 3.220 4 0 3.224 3.159 3 0 3.162 62
Sedea SIIQ S.p.A. 37 0 0 37 25 0 (25) 0 37

9 (18) 5.620 8 (25) 5.065

I crediti verso controllate sono originati principalmente dall’'erogazione di servizi di gestione,
valorizzazione e trasformazione di beni o iniziative immobiliari (asset management), servizi di
coordinamento amministrativo, contabile, fiscale, economico e finanziario (advisory e servizi
amministrativi-finanziari), servizi generali, legali-societario e di EDP, dal riaddebito degli spazi
attrezzati della sede sociale, e di costi sostenuti nel periodo in nome e per conto delle societa
controllate.

Il saldo & rimasto pressoché invariato rispetto all'esercizio precedente.

Crediti verso collegate

Collegata

30/06/2018 31/12/2017 Delta
Fdo sval.cred. Fdo sval.cred.

Alpe Adria S.r.1. 7 0 7 7 0 7 0
Aedilia Nord Est S.r.l. 18 0 18 11 0 11 7
Fondo Leopardi 1.092 (198) 894 1.092 (198) 894 0
Pival S.r.l. 28 0 28 22 0 22 6
The Market Propco S.r.l. 29 0 29 169 0 169

(198) 976 1.301 (198) 1.103

Tale voce e prevalentemente originata dall’erogazione di servizi, come prima meglio specificato.
I saldi sono rimasti pressoché invariati rispetto all’esercizio precedente.

Crediti verso altre parti correlate
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Tale voce € costituita prevalentemente, per 226 migliaia di Euro, dal credito residuo nei confronti di
Sator Immobiliare SGR S.p.A., relativo alla vendita, avvenuta nel novembre 2016, alla stessa Sator
Immobiliare SGR S.p.A. del 100% delle azioni possedute nel capitale sociale di Aedes Real Estate SGR
S.p.A..

Crediti verso controllanti

Tale voce é originata dall’erogazione di servizi di coordinamento amministrativo e societari alla
controllante e al riaddebito di costi sostenuti in nome e per conto di Augusto S.p.A..

Crediti verso altri

Il saldo risulta cosi composto:

30/06/2018 31/12/2017
Anticipi a fornitori 0 1
Altri 157 23
Crediti verso altri correnti 157 24

Crediti tributari

30/06/2018 31/12/2017
Crediti verso Erario per IVA 1.159 1.511
Crediti verso Erario per imposte 2.058 2.171
Crediti tributari correnti 3.217 3.682

Oltre al credito per I'lVA di Gruppo che ammonta a 1.047 migliaia di Euro, la Societa dispone di un

credito IVA precedente all'ingresso nell'lva di Gruppo ammontante a residui 112 migliaia di Euro, dopo

che nel periodo 699 migliaia di Euro sono stati utilizzati in compensazione di debiti verso I'erario e gli
enti locali.

La quota corrente dei crediti verso Erario per imposte & prevalentemente composta da:

e 800 migliaia di Euro per crediti IRES sorti nel’ambito del consolidato fiscale di Aedes SIIQ S.p.A.;

e 537 migliaia di Euro per crediti Irap sorti in esercizi precedenti e non utilizzati;

e 385 migliaia di Euro per crediti residui per istanza di rimborso Ires per lrap presentata dalla
Societa e dalle societa partecipanti al consolidato fiscale nazionale; ad aprile 2018 ne sono stati
rimborsati 109 migliaia di Euro, comprensivi dei relativi interessi maturati per 11 migliaia di Euro;

e 156 migliaia di Euro per crediti IRES propri di Aedes SI11Q S.p.A..

La recuperabilita dei suddetti crediti € stata valutata con l'ausilio dei consulenti fiscali della Societa.

Ratei e risconti attivi

30/06/2018 31/12/2017
Risconti gestione immobiliare 71 70
Risconti per fidejussioni 37 41
Altri risconti 485 359
Ratei e risconti attivi correnti 593 470

I risconti attivi sono costituiti da costi relativi agli immobili per 71 migliaia di Euro, commissioni
bancarie e su fideiussioni per 37 migliaia di Euro, canoni di manutenzione/locazione macchine
elettroniche, contributi associativi e abbonamenti per 350 migliaia di Euro e premi assicurativi diversi
per 135 migliaia di Euro, pagati anticipatamente ma di competenza di esercizi futuri.

NOTA 10. RIMANENZE

3070672018 31/12/2017
Iniziative immobiliari in corso

Prodotti finiti (Immobili)
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La voce non si & movimentata nel corso del periodo in esame.

NOTA 11. DISPONIBILITA LIQUIDE

30/06/2018 31/12/2017
Denaro e valori in cassa

Depositi bancari e postali
Conti correnti vincolati

Le disponibilita liquide presentano un decremento di 780 migliaia di Euro rispetto alla situazione di fine
esercizio 2017. | conti correnti vincolati a breve sono detenuti a fronte di linee di credito e fideiussioni
concessi da istituti finanziari.

Il rischio di credito correlato alle disponibilita liquide e mezzi equivalenti & limitato perché le
controparti sono rappresentate da primarie istituzioni bancarie nazionali e internazionali.

Per una migliore comprensione delle variazioni intervenute nelle disponibilita liquide, si rimanda al
rendiconto finanziario.

e Patrimonio Netto

NOTA 12. PATRIMONIO NETTO

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Altre riserve
Capitale Azioni Altre per | Utili /(perdite) Risultato
i i Total
sociale  proprie | Riserveda  Riserva - - " a nuovo dell'esercizio otale
fusione legale .
capitale
0170172017 212.945 (1.455) (3.637) 2.259 48.705 8.828 17.313 284.958
Destinazione risultato 2016 866 16.447 (17.313) (0]
Avanzo DA FUSIONE 122 122
Azioni proprie in portafoglio 1.441 188 1.629
Utile dell'esercizio 3.178 3.178
- . - 11 11
Utili/(perdite) attuariali su T.F.R. an an
Totale utile complessivo (11) 3.178 3.167
31/12/2017 212.945 (a4 (3.515) 3.125 48.705 25.452 3.178 289.876
Altre riserve
Cap!tale A2|or_1| Riserve da Riserva Altre per_ Utili 7 (perdite) R‘lsultat_o_ Totale
sociale proprie . aumento di a nuovo dell’esercizio
fusione legale .
capitale
01/01/2018 212.945 (14) (3.515) 3.125 48.705 25.452 3.178 289.876
Destinazione risultato 2017 159 3.019 (3.178) 0
Azioni proprie in portafoglio (25) (25)
Utile del periodo 903 903
Utili/(perdite) attuariali su T.F.R. (8) ()
Totale utile complessivo ) 903 895
3070672018 212.945 (39) (3.515) 3.284 48.705 28.463 903 290.746

Capitale sociale

Al 30 giugno 2018 il capitale sociale, interamente sottoscritto e versato, & pari a 212.945.601,41 Euro,
suddiviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie, prive di valore nominale.

Numero di azioni Numero di azioni Valore azioni Valore azioni Valore azioni Valore

ordinarie speciali "C" ordinarie speciali "C" proprie totale
Valori al 01.01.2017 319.803.191 0 212.945 0 (1.455) 211.490
Valorial 31.12.2017 319.803.191 0 212.945 0 (14) 212.931
Valori al 30.06.2018 319.803.191 0 212.945 0 (39) 212.906

Nella tabella che segue si riepiloga la movimentazione della riserva azioni proprie:
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

N. azioni Valore in Euro Valore di carico
medio in Euro
Saldo finale 31/12/2016 3.500.000 1.454.432 0,42
Vendita azioni proprie 2017 (3.500.000) (1.454.432) 0,42
Liguidity provider 30.000 13.806 0,46
Saldo finale 31/12/2017 30.000 13.806 0,46
Liguidity provider 93.000 25.370 0,27
Saldo finale 30/06/2018 123.000 39.176 0,32

L'acquisto/vendita di azioni proprie nel corso del periodo si riferisce esclusivamente all'attivita del
liquidity provider.

Al 30 giugno 2018 Aedes deteneva 123.000 azioni ordinarie a supporto dell'attivita di /lguidity
provider.

La destinazione del risultato 2017 alla voce ‘“riserva legale” e “utili a nuovo” e stata deliberata
dall’Assemblea del 27 aprile 2018.

Le riserve presenti nel patrimonio al 30 giugno 2018 sono disponibili salvo quanto riportato nella
tabella seguente:

Riepilogo delle utilizzazioni
o Possibilita di Quota effettuate nei tre precedenti
Natura/descrizione Importo utilizzazione disponibile esercizi
per copertura per altre
perdite ragioni
Capitale 212.945
Azioni proprie (39) (39)
Riserve di capitale:
Altre riserve per aumento di capitale 48.705 A,B,C 48.705
Avanzo di fusione (3.515) (3.515)
Riserve di utili:
Riserva legale 3.284 B 3.284
Utili (Perdite) a nuovo 28.463 B 28.463
Totale 289.843 76.898 -
Quota non distribuibile 67.498
Residua quota distribuibile 9.400
Legenda:

A: per aumento di capitale
B: per copertura perdite
C: per distribuzione ai soci

Ai sensi dell’art. 2431 c.c., le “Altre riserve per aumento di capitale sociale” risultano non distribuibili
per la parte corrispondente allammontare mancante alla riserva legale per il raggiungimento di 1/5
del capitale sociale.

In base all'art. 6 del D.Lgs. 38/2005 la riserva “Utili/(Perdite) a nuovo” non ¢ distribuibile fintanto che
la stessa non abbia raggiunto I'ammontare delle plusvalenze da adeguamento al fair vale degli
Investimenti immobiliari.

e Passivo

NOTA 13. DEBITI VERSO BANCHE E ALTRI FINANZIATORI

I debiti verso banche e altri finanziatori sono cosi composti:
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30/06/2018 31/12/2017

Non correnti
Obbligazioni 44.388 43.992
Debiti verso soci per finanziamenti 9.940 9.852
Debiti verso altri finanziatori 0 0
Mutui ipotecari 28.424 69.552
Finanziamenti in c/c 0 0
82.752 123.396
Correnti
Obbligazioni 171 145
Debiti verso soci per finanziamenti 86 86
Debiti verso altri finanziatori 0 0
Mutui ipotecari 3.542 3.295
Finanziamenti in c/c 581 876
4.380 4.402
Totale 87.132 127.798
Valori al 30.06.2018 entrolmese dala3mesi da3al2mesi dala5 oltre5 Totale
anni anni
Totale debiti verso banche 538 628 2.957 22.773 5.651 32.547
538 628 2.957 22.773 5.651 32.547
Valori al 30.06.2018 entrolmese dala3mesi da3al2mesi dala5  oltre5 Totale
anni anni
Totale debiti verso altri finanziatori 215 0 42 54.328 0 54.585
215 0 42 54,328 0 54.585

Si riporta di seguito il dettaglio dellindebitamento finanziario netto redatto in conformita alla

Comunicazione Consob n. DEM/6064293 del 28 luglio 2006:

30/06/2018 31/12/2017

A. Cassa 13.532 14.312
B.  Altre disponibilita liquide 0 0
C. Titoli detenuti per la negoziazione 0 0
D. Liquidita (A) + (B) + (C) 13.532 14.312
E. Crediti finanziari correnti 0 0
F.  Debiti bancari correnti (4.123) (4.171)
G. Quota corrente di passivita finanziarie non correnti (171) (145)
H.  Altri debiti finanziari correnti (86) (86)
l. Indebitamento finanziario corrente (FH+(G)+(H) (4.380) (4.402)
J. Indebitamento finanziario corrente netto (1) + (E) + (D) 9.152 9.910
K.  Debiti bancari non correnti (28.424) (69.552)
L.  Obbligazioni emesse (44.388) (43.992)
M.  Altri debiti finanziari non correnti (10.228) (10.135)
N. Indebitamento finanziario non corrente (K) + (L) + (M) (83.040) (123.679)
0. Indebitamento finanziario netto (J) + (N) (73.888) (113.769)

Si espone di seguito la riconciliazione della movimentazione dell'indebitamento finanziario corrente e

non corrente distinguendo tra componenti monetarie e non monetarie:
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Movimenti non

. Movimenti monetari
monetari

Oneri finanziari| Oneri finanziari U EITG LS
31/12/2017 banche a altri 30/06/2018

finanziatori

Debiti verso banche e altri finanziatori correnti e non correnti 127.198 3.626 (2.929) (41.363)
Strumenti finanziari derivati 283 5

Indebitamento finanziario lordo 128.081 3631 (2.929) (41.363)

(competenza) | (pagati/incassati)

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura finanziaria.

Obbligazioni

in data 20 aprile 2017 Aedes SIIQ S.p.A. aveva perfezionato I'emissione di un prestito obbligazionario
non convertibile di 15.000.000,00 di Euro.
Il prestito obbligazionario, non quotato e senza rating, presenta le seguenti caratteristiche:

e scadenza Q4 2018, prorogabile, a scelta della Societa di ulteriori 18 mesi;

e tasso Euribor 3 mesi + spread 5%.

Successivamente, in data 18 dicembre 2017 la Societa aveva collocato sul mercato presso investitori
professionali ed istituzionali tramite Banca Profilo, che ha agito in qualita di arranger e placement
agent e ne ha sottoscritto una quota, un prestito obbligazionario di 30.000.000,00 di Euro, ammesso il
19 dicembre 2017 alle negoziazioni sul mercato ExtraMOT PR, aventi le seguenti caratteristiche:
e scadenza 18 mesi prorogabili per ulteriori 18 mesi a discrezione dell’emittente;
e tasso 5% fisso per i primi 18 mesi e, in caso di esercizio della proroga, pari a 5,5% per i 18
mesi successivi.

Debiti verso soci per finanziamenti

La Societa, in data 20 aprile 2017 aveva stipulato un contratto di finanziamento soci di 10.000 migliaia
di Euro concesso dall’azionista di controllo Augusto S.p.A., scadente il 31 ottobre 2018, con possibilita
di proroga per ulteriori 18 mesi, regolato al tasso Euribor 3 mesi maggiorato di uno spread del 5%. Il
finanziamento soci stipulato con Augusto S.p.A. conferma I'impegno degli azionisti di riferimento nel
sostenere I'ulteriore sviluppo della Societa.

Mutui ipotecari

Nel corso del periodo la Societa ha rimborsato parzialmente, per 40.000 migliaia di Euro, un mutuo
erogato nel 2017, e pagato rate di finanziamenti esistenti al 31 dicembre 2017 per 1.197 migliaia di
Euro.

Debiti verso altri finanziatori

Il dettaglio dei debiti verso banche e altri finanziatori & riportato nella seguente tabella:

DEBITOA DEBITOA DEBITOA
(Euro/000) BREVE BREVE BREVE ~ DEBITOA . IPOTECA SU T
PROGETTO/ASSET IMMOBILIARE ~ TERMINE ~ TERMINE ~ TERMINE  LUNGO SCADENZA  IMMOBILI/GA COVENANT FINANZIARI
TOTALE COVENANT
Entrol da2a3 da4al2 TERMINE RANZIE
mese mesi mesi
Mutuo Fondiario Santa Vittoria d'Aba (CN) - FASE B 30/11/2030 16.000 LTV<80 %
Mutuo Fondiario Santa Vittoria d'Aba (CN) - FASE B 30/04/2023 1.000 LTV<80 %
Mutuo Fondiario Serravalle Scrivia (AL) - Via Novi 01/03/2024 8.000 LTV<80 %
|Mulu0 | potecario Portfolio 11/04/2020 112.000 LTV<35%; ICR>2,5; DSCR>1,25
Portfolio 31/12/2021 30.000 LTV<50%; ICR>1,3; DSCR>1,3

31/12/2021 30.000 LTV<50%; ICR>1,3; DSCR>1,3

TIPOLOGIA FINANZIAMENTO

28.424
31/08/2018 Non Garantito
A REVOCA _Non Garantito

TOTALE FINANZIAMENTI INC/C

14.915 30/04/2020 Non Garantito n.a.
20/12/2020 Non Garantito  PN/PFN =1; PEN/VPI <60%

TOTALE OBBLIGAZIONI 42 44.388 44.559
DEBITI vs SOCI PER FINANZIAMENT | 0 9.940 10.026
TOTALE DEBITI vs SOCI PER FINANZIAMENTI (0] 9.940 10.026
TOTALE INDEBITAMENTO LORDO AL 30/06/2018 82.752 87.132
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Alla data di approvazione del presente Bilancio Semestrale non si segnalano eventi rilevanti con
riguardo all'applicabilita dei covenant contrattuali che comportino limiti all'utilizzo delle risorse
finanziarie, nell'ambito dell’esposizione esistente.

NOTA 14. DEBITI PER TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DIPENDENT/

30/06/2018 31/12/2017

Debiti per TFR

TFR 956 896
956 896

Accantonamento a conto economico per:

Service costs 131 223

Interest costs 6 11

TR IAS 137 234

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate verso dipendenti.

Il saldo finale riflette il valore attuale dellimpegno della Societa nei confronti dei dipendenti per
trattamento di fine rapporto calcolato sulla base delle vigenti previsioni legislative e dei contratti
collettivi di lavoro e delle sottostanti dinamiche attuariali. L'accantonamento a conto economico per
TFR ¢ classificato a service costs per 131 migliaia di Euro tra i costi del personale e quanto agli
interest costs, pari a 6 migliaia di Euro tra gli oneri finanziari.

Secondo lo 1AS 19R, gli utili e le perdite attuariali del TFR (8 migliaia di Euro) sono rilevati tra le altre
componenti di conto economico complessivo e permanentemente esclusi dal conto economico.

La movimentazione intervenuta nella composizione del trattamento di fine rapporto € illustrata nella
seguente tabella:

Saldo al 01.01.2017 561
Quota maturata e stanziata a conto economico 234
Indennita liquidate (28)
Trasferimenti (a)/da societa del Gruppo 221
(Utili)/perdite attuariali a P.N. 11
Trasferimenti a fondi di previdenza complementare (103)
Saldo al 31.12.2017 896
Quota maturata e stanziata a conto economico 137
Indennita liquidate (36)
(Utili)/perdite attuariali a P.N. 8
Trasferimenti a fondi di previdenza complementare (49)
Saldo al 30.06.2018 956

I numeri puntuali e medi dei dipendenti al 30 giugno 2018 e al 31 dicembre 2017, suddivisi per
categorie, sono rispettivamente i seguenti:

Qualifica 30/06/2018 31/12/2017
Dirigenti 7 7
Quadri/Impiegati 41 38
Totale 48 45

Qualifica
Dirigenti
Quadri/Impiegati
Totale
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Nel corso del periodo I'organico € passato da n. 45 unita a n. 48 unita. | dipendenti cessati sono stati
n. 3, gli assunti n. 6.

Ai sensi del principio IAS 19, il debito per TFR & contabilizzato secondo il metodo dei benefici maturati
utilizzando il criterio del credito unitario previsto (Projected Unit Credit Method) in base alle seguenti
ipotesi attuariali:

lpotesi economico-finanziarie
1. Tasso annuo tecnico di attualizzazione 1,30%
2. Tasso annuo di inflazione 1,50%
3. Tasso annuo aumento retribuzioni complessivo 2,50%
4. Tasso annuo incremento TFR 2,63%

In merito al tasso di attualizzazione, é stato preso come riferimento per la valorizzazione di detto
parametro l'indice iBoxx Eurozone Corporates AA 10+ con duration commisurata alla permanenza
media residua del collettivo oggetto di valutazione al 31 dicembre 2017.

lpotesi demografiche

1. probabilita di morte: determinate dalla Ragioneria Generale dello Stato denominate RG48,
distinte per sesso;

2. probabilita di inabilita: distinte per sesso, adottate nel modello INPS per le proiezioni al 2010.
Tali probabilita sono state costruite partendo dalla distribuzione per eta e sesso delle pensioni
vigenti al 1° gennaio 1987 con decorrenza 1984, 1985, 1986 relative al personale del ramo
credito;

3. epoca di pensionamento: per il generico attivo si & supposto il raggiungimento del primo dei
requisiti pensionabili validi per I'Assicurazione Generale Obbligatoria;

4. probabilita di uscita dall'attivita lavorativa per cause diverse dalla morte, sono state
considerate frequenze annue del 10,00%.

Analisi di sensitivita

L'analisi di sensitivita, effettuata in ipotesi di variazione in aumento ed in diminuzione del tasso medio
annuo di attualizzazione di mezzo punto percentuale non ha evidenziato variazioni significative rispetto
alla passivita iscritta in Bilancio.

NOTA 15. FONDI RISCHI E ONERI

Incrementi/
Saldo al D i Utilizzi Ricl ifich Saldo al
31.12.2017 (Decrementi [ [v44] iclassifiche 30.06.2018

a CE)

Fondo rischi su partecipazioni

Fondo oneri contrattuali
Fondo rischi contrattuali
Fondo rischi di natura fiscale
Fondo oneri futuri

Il dettaglio e la movimentazione del fondo rischi su partecipazioni € riportato nella seguente tabella:

Saldo al Incrementi/ Riclassifiche Saldo al
31.12.2017 (Decrementi) 30.06.2018

Pragasette S.r.l. in liquidazione 0 8 108 116
Sedea SIIQ S.p.A. 99 0 (99) 0
Fondo rischi su partecipazioni 99 8 9 116

Alla data del 30 giugno 2018 le voci che compongono il Fondo rischi sono rappresentate da:

e 116 migliaia di Euro relativi alla partecipazione in Pragasette S.r.l. in liquidazione;

e 290 migliaia di Euro a fronte di oneri contrattuali prevalentemente connessi a cessioni di
partecipazioni;
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e 100 migliaia di Euro a fronte di contenziosi in essere su immobili ceduti in esercizi precedenti;

e 1.629 migliaia di Euro per contenziosi fiscali e/o avvisi di liquidazione d’'imposta;

e 2.202 migliaia di Euro per oneri futuri, che riguardano prevalentemente il contenzioso in essere con
la societa Fih SA.

NOTA 16. DEBITI COMMERCIALI E ALTRI DEBITI

La tabella di seguito riepiloga la situazione dei debiti commerciali e degli altri debiti al 30 giugno 2018:

3070672018 31/12/2017
Non correnti
Debiti verso imprese controllate 3.978 1.044
Altri debiti 198 121
4.176 1.165
Correnti
Debiti verso fornitori 6.189 5.291
Debiti verso imprese controllate 4.101 5.808
Debiti verso imprese collegate 1 1
Debiti verso controllanti 52 47
Debiti verso altre parti correlate 24 23
Debiti verso istituti di previdenza e di
sicurezza sociale 202 188
Altri debiti 3.611 3.603
Ratei e risconti passivi 308 41
14.488 15.002
Totale debiti commerciali e altri debiti 18.664 16.167

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura previdenziale e
verso dipendenti.

I rapporti con parti correlate (dettagliati nel par. 5.10 Allegato 1) riconducibili a societa controllate
dalla Societa o joint venture e collegate della medesima (c.d.”Infragruppo”) e i rapporti con le altre
parti correlate diverse da quelli Infragruppo (“Altre Parti Correlate”) sono relativi a rapporti
commerciali e finanziari rientranti nella normale attivita di gestione e sono regolati a condizioni di
mercato.

Debiti verso controllate

Valori al 30/06/2018 Valori al 31/12/2017
Controllata correnti correnti correnti non correnti . Delta
Totale Totale
Bollina S.r.I. 2 0 2 0 2 1 0 1 0 1 1
Novipraga SIINQ S.p.A. 0 0 0 346 346 0 0 0 793 793 (447)
Praga Res S.r.l. 203 26 229 3.354  3.583 235 1.649 1.884 0 1.884 1.699
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. 0 0 0 2 2 0 0 0 2 2 0
Pragaotto S.r.l. 0 0 0 7 7 0 0 0 26 26 (19)
Pragasette S.r.l. in liquidazione 0 0 0 1 1 0 0 0 1 1 0
Pragaundici SIINQ S.p.A. 53 0 53 54 107 96 0 96 171 267  (160)
Societa' Agricola La Bollina S.r.l. 6 0 6 0 6 27 0 27 0 27 (21)
Fondo Redwood 3.801 0 3.801 0 3.801 3.800 0 3.800 0 3.800 1
Sedea SIIQ S.p.A. 0 0 0 188 188 0 0 0 0 0 188
S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. 0 10 10 26 36 0 0 0 51 51 15
36 4.101 9

I debiti finanziari sono rappresentati dai debiti derivanti dal trasferimento del saldo delle imposte sul
reddito imponibile nell'ambito del consolidato fiscale nazionale e dell'lva di Gruppo, che vengono, alle
scadenze stabilite contrattualmente, capitalizzati nei conti correnti di corrispondenza, su cui maturano
nell’esercizio interessi al tasso pari all’Euribor a 3 mesi maggiorato del 3,75%. | debiti commerciali
scadenti entro 12 mesi sono sostanzialmente riconducibili alla controllata Fondo Redwood e
riguardano il riaddebito di affitti e rivalse; gli altri debiti correnti nei confronti di Praga Res S.r.l.,
essenzialmente relativi alla cessione ad Aedes SIIQ S.p.A. di crediti commerciali maturati dalla
controllata nei confronti delle altre societa del Gruppo, sono stati parzialmente compensati nel corso
del periodo mediante il c/c di corrispondenza trattenuto con la stessa Praga Res S.r.l..

41



Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

Debiti verso controllante

Il saldo verso Augusto S.p.A. ammonta a 52 migliaia di Euro ed & costituito dal riaddebito di costi
relativi al finanziamento soci.

Debiti verso collegate

Il debito verso collegate ammonta a 1 migliaio di Euro ed € invariato rispetto all’esercizio precedente.

Debiti verso altre parti correlate

I debiti correnti vantati nei confronti delle altre parti correlate ammontano al 30 giugno 2018 a 24
migliaia di Euro, sostanzialmente invariati rispetto all’esercizio precedente.

Altri debiti

La voce risulta cosi composta:

30/06/2018 31/12/2017

Depositi Cauzionali / interessi inquilini 198 121
Altri debiti 0 0
Debiti verso altri non correnti 198 121

30/06/2018 31/12/2017

Premi, permessi, 137, ferie maturate e

altri debiti verso dipendenti 454 826
Altri debiti 3.157 2.777
Debiti verso altri correnti 3.611 3.603
Totale altri debiti 3.809 3.724

Gli Altri debiti sono principalmente relativi a:

e debiti per emolumenti verso gli Amministratori (942 migliaia di Euro) e i componenti del Collegio
Sindacale (49 migliaia di Euro);

conguaglio prezzo per acquisto/vendita di partecipazioni (142 migliaia di Euro);

debiti per spese condominiali (416 migliaia di Euro);

debiti per Imu (216 migliaia di Euro);

debiti per impegni contrattuali assunti con altri quotisti del Fondo Leopardi (1.203 migliaia di
Euro).

I debiti verso dipendenti sono costituiti prevalentemente da permessi e ferie maturati non goduti, oltre
ai ratei maturati per la 13™ mensilita.

Non esistono altri debiti con scadenza superiore a 5 anni oltre a quelli citati nelle note precedenti.

Debiti verso fornitori

Il saldo verso i fornitori ammonta a 6.189 migliaia di Euro ed & costituito per 3.865 migliaia di Euro da
fatture ricevute e per 2.324 migliaia di Euro da fatture da ricevere. | debiti verso fornitori evidenziano
un incremento rispetto all'esercizio precedente di 898 migliaia di Euro.

La ripartizione per scadenza dei debiti verso fornitori € riportata nella seguente tabella:

[ Ascadere | Scaduti da [ Totale |

Tra6le Tra 91 e Oltre 120
Tra 0 e 60 giorni 90 giorni 120 giorni giorni
3.742 567 297 169 1.414 6.189
Ageing debiti verso fornitori 3.742 567 297 169 1.414 6.189
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A fine giugno 2018 si registravano scaduti per 2.447 migliaia di Euro. Si segnala, tuttavia che non
sono state avviate iniziative da parte dei creditori per il relativo recupero, trattandosi di soggetti con i
quali la Societa intrattiene rapporti commerciali continuativi.

La voce ratei e risconti passivi correnti contiene ricavi per affitti e rivalse verso i locatari, gia fatturate
ma di competenza successiva.

NOTA 17. DEBITI TRIBUTARI

Non correnti 30/06/2018 31/12/2017
Debiti tributari non correnti 0 0
Totale (0] 0

Correnti 30/06/2018 31/12/2017
Debiti tributari correnti 191 550
Totale 191 550

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura tributaria.

La tabella seguente contiene il dettaglio dei debiti tributari al 30 giugno 2018:

Anno di S - Quota Quota non DElDID
Imposta . sottoscrizione
imposta corrente corrente

complessivo al
adesione 30.06.2018
Aedes SIIQ S.p.A. (ex irregolarita Iva
PH Real Estate S.p.A.) Multipraga 2006 02/10/2017 0
Debiti per imposte per cui si & ottenuta la rateazione 14 0 14
0

Altre imposte 177 177

TOTALE 191 0 191

Il saldo & costituito principalmente dai debiti verso I'erario per i seguenti “accertamenti con adesione”

relativi a:

e awiso di accertamento relativo alle sanzioni e ai compensi di riscossione riguardanti I'lva
Multipraga. La Societa, in data 2 ottobre 2017, sottoscrivendo la dichiarazione di adesione alla
definizione agevolata (Art. 6 del D.L. n. 193/2016 convertito con modificazioni dalla Legge n.

225/2016), ne ha concordato la rottamazione per 71 migliaia di Euro; al 30 giugno 2018 il debito
residuo ammonta a 14 migliaia di Euro, pagati il 2 luglio 2018.

La voce debiti tributari correnti contiene altresi le ritenute su redditi di lavoro dipendente per 153
migliaia di Euro e le ritenute su redditi di lavoro autonomo e assimilati per 24 migliaia di Euro.

e Conto economico

NOTA 18. RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONI

30/06/2018 31/12/2017
Locazioni immobiliari e riaddebiti a conduttori
Plusvalenze da cessione investimenti immobiliari

Prestazioni di servizi

La voce locazioni immobiliari include I'addebito alla controllata Praga Res S.r.l. che ha sede in via
Morimondo dei costi per spazi attrezzati per 23 migliaia di Euro, i ricavi per locazione degli immobili di
proprieta della Societa per 4.277 migliaia di Euro e le relative rivalse per 312 migliaia di Euro.

La voce plusvalenze da cessione di investimenti immobiliari riguarda il ricavo conseguito dalla cessione
ad un primario investitore istituzionale di:
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e un immobile, con destinazione d'uso direzionale, situato a Milano, iscritto al valore netto
complessivo di 48.500 migliaia di Euro.

La voce prestazioni di servizi comprende i corrispettivi delle prestazioni di servizi immobiliari nelle aree
di asset management e di servizi finanziari e amministrativi, di servizi generali, EDP e di risorse umane
pari a 183 migliaia di Euro nei confronti delle societa del Gruppo.

NOTA 19. ALTRI RICAVI

30/06/2018 31/12/2017
Altri riaddebiti non relativi ad immobili

Altri proventi

Gli altri proventi si riferiscono prevalentemente al rilascio di fondi svalutazione crediti eccedenti, al
riaddebito di costi a terzi e a societa del Gruppo e a sopravvenienze attive varie.

NOTA 20. VARIAZIONE DELLE RIMANENZE

La voce non si & movimentata nel periodo in corso.

NOTA 21. COSTI PER MATERIE PRIME E SERVIZI

30/06/2018 31/12/2017
Costi per acquisto materie prime e altri beni

Costi per servizi relativi a immobili di proprieta
Costi per servizi

Di seguito si riporta il dettaglio dei costi per materie prime e servizi distinto per natura di spesa:

30/06/2018 31/12/2017
Altri costi generali 16 34
Costi di gestione immobiliare 229 593
Sub totale a) Costi per materie prime 245 627
Pulizia immobili 16 28
Manutenzione 296 161
Assicurazioni 19 42
Spese Condominiali 67 196
Altri 1.364 1.715
Sub totale b) Servizi relativi a immobili di 1.762 2.142
proprieta
Provvigioni (c¢) 254 48
Emolumenti Amministratori 710 2.305
Emolumenti Collegio Sindacale 71 153
Prestazioni professionali 1.245 2.555
Commissioni e spese bancarie 97 270
Spese viaggio 80 162
Manutenzione sede, pulizie e telefoniche 201 398
Energia 56 101
Spese pubblicita 12 21
Diversi 270 415
Sub totale d) Spese generali 2.742 6.380
Oneri per affitti (152) 491
Canoni di leasing 167 292
Sub totale e) Costi per godimento beni di 15 783
terzi
Totale 5.018 9.980

Costi relativi a immobili di proprieta
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Riguardano principalmente i costi per utenze, acqua, energia elettrica e gas per riscaldamento per 229
migliaia di Euro classificati nei costi per materie prime ed i costi per servizi relativi a immobili di
proprieta per 1.762 migliaia di Euro.

La voce “Altri” contiene soprattutto costi sostenuti per il progetto di sviluppo denominato “Lotto 108
Nuovo Ramo Trasversale per 908 migliaia di Euro, riaddebitati alle societa controllate Pragaundici
SIINQ S.p.A., Novipraga SIINQ S.p.A. e Pragaotto S.r.l., oneri di cantiere per 147 migliaia di Euro,
riaddebitati alla controllata Novipraga SIINQ S.p.A., Tari, Tasi e altri tributi locali per 242 migliaia di
Euro, spese di registrazione contratto per 51 migliaia di Euro e costi di vigilanza e guardiania per 7
migliaia di Euro.

Spese Generali

Le spese generali sono in linea rispetto all’esercizio precedente.
Il costo 2017 degli emolumenti degli Amministratori comprendeva il bonus a favore degli stessi.

Le prestazioni professionali comprendono prevalentemente costi legali e notarili per 508 migliaia di
Euro, consulenze per il supporto alla redazione delle procedure, costi di revisione contabile e
outsourcing di attivita di internal audit per 194 migliaia di Euro, consulenze tecniche e di property
management per 79 migliaia di Euro, consulenze fiscali e amministrative per 135 migliaia di Euro, costi
legati all'attivita di investor relations per 140 migliaia di Euro, costi inerenti alla comunicazione per 75
migliaia di Euro e consulenze IT per 44 migliaia di Euro.

La voce “Manutenzione sede, pulizie e telefoniche” comprende in particolare i costi telefonici per 29
migliaia di euro, le manutenzioni, che non presentano i requisiti per essere capitalizzate, sull'immobile
di via Morimondo a Milano, sede sociale, per 15 migliaia di Euro, oltre ai canoni relativi ai servizi di
manutenzione di apparati informatici e telefonici per 116 migliaia di Euro e alle pulizie della sede
sociale per 31 migliaia di Euro.

La voce “Diversi” comprende prevalentemente i costi per assicurazioni diverse per 126 migliaia di
Euro, i costi per vigilanza e reception per 50 migliaia di Euro, i costi di partecipazione al Mapic per 51
migliaia di Euro (riaddebitati alle societa controllate S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. e Novipraga SIINQ
S.p.A)), i costi per spese condominiali della sede per 22 migliaia di Euro, i costi per la formazione del
personale dipendente per 19 migliaia di Euro ed altri minori.

Oneri per affitti

La voce include sostanzialmente il costo “normalizzato” del canone di affitto della sede di via
Morimondo, parzialmente riaddebitata alla controllata Praga Res S.r.l.. Risulta negativo in quanto il
contratto di locazione é stato risolto a partire dall'l ottobre e il rilascio della normalizzazione avverra
entro i primi tre trimestri del 2018.

Costi per il godimento di beni di terzi

I canoni di leasing sono relativi al noleggio delle auto in dotazione a dipendenti e/o Amministratori
operativi per 134 migliaia di Euro e ai canoni relativi alla fornitura di apparati informatici e telefonici
per 33 migliaia di Euro.

NOTA 22. COSTO DEL PERSONALE

30/06/2018 31/12/2017

Salari e stipendi
Oneri sociali

Trattamento di fine rapporto
Altri costi del personale

I costi per il personale si sono incrementati complessivamente rispetto all’'esercizio precedente,
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sostanzialmente per effetto di nuove assunzioni (il numero medio dei dipendenti &€ aumentato di 6,1
unita rispetto all’'esercizio precedente).

NOTA 23. ALTRI COSTI OPERATIVI

30/06/2018 31/12/2017

Imu
Oneri societari generali

Assemblee, bilanci, adempimenti Consob, Borsa
Altri oneri minori

La voce “Oneri societari generali” & prevalentemente costituita da: i costi di sponsorizzazione e le
spese di rappresentanza per 35 migliaia di Euro; i contributi associativi, gli abbonamenti e le
partecipazioni a convegni per 59 migliaia di Euro e la Tari relativa alla sede sociale per 13 migliaia di
Euro; nel 2017 le perdite su crediti commerciali ammontavano a 171 migliaia di Euro.
La voce “Altri oneri minori” € prevalentemente costituita da:

e 24 migliaia di Euro dovuti alla minusvalenza derivante dalla vendita di altri beni materiali;

e 4 migliaia di Euro dovuti a costi di facchinaggio;

e 3 migliaia di Euro dovuti a multe, ammende e penalita contrattuali;

NOTA 24. AMMORTAMENTI, ADEGUAMENTI AL FAIR VALUE, SVALUTAZIONI E ACCANTONAMENTI

30/06/2018 31/12/2017

Ammortamenti immobilizzazioni immateriali 22 33
Ammortamenti delle immobilizzazioni materiali:

attrezzatura 830 365

altri beni 25 64

Ammortamenti 877 462
Adeguamento al fair value investimenti immobiliari (7.845) (14.623)
Svalutazioni dei crediti tributari e v/clienti dell’attivo 31 413
circolante
Svalutazioni dei crediti v/collegate dell’attivo circolante 0 (761)
Accantonamenti per rischi (1) (443)
Svalutazioni e accantonamenti 30 791
Totale (6.938) (14.952)

Le attrezzature sono costituite prevalentemente dagli allestimenti della nuova sede di via Morimondo,
il cui ammortamento segue la durata del relativo contratto di locazione. Essendo, il contratto di
locazione della sede sociale, stato risolto a partire dall’l ottobre 2018, il valore residuo delle migliorie
verra ammortizzato entro i primi tre trimestri del 2018.

L'adeguamento positivo al fair value degli investimenti immobiliari per allinearli ai valori di mercato
risultanti dalle perizie valutative al 30 giugno 2018 richieste dagli Amministratori, ammonta
complessivamente a 7.845 migliaia di Euro.

Le rivalutazioni riguardano:

e due Edifici a torre ubicati in via Richard a Milano (rivalutati complessivamente di 1.767
migliaia di Euro);

e limmobile di via S. Vigilio, 1 a Milano (rivalutato di 565 migliaia di Euro);

e 9 immobili a destinazione commerciale (sei dei quali completi delle relative licenze
commerciali) assegnati dall'apporto parziale del Fondo Redwood (rivalutati complessivamente
di 6.545 migliaia di Euro);

e Iimmobile di via Etnea a Catania completo della relativa licenza (rivalutato complessivamente
di 100 migliaia di Euro);

e i terreni rientranti nel progetto di sviluppo in immobili da investimento denominato “Lotto 11”
(rivalutati di 10 migliaia di Euro).

Sono stati, invece, oggetto di adeguamenti negativi:
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e 9 immobili a destinazione commerciale (tre dei quali completi delle relative licenze
commerciali) assegnati dall'apporto parziale del Fondo Redwood (svalutati complessivamente
di 742 migliaia di Euro);

e I'immobile “Roero Retail Park Fase B” del settore della grande distrubuzione (svalutato di 300
migliaia di Euro)

e I'immobile di via Veneziani, 56 a Roma (svalutato di 100 migliaia di Euro).

La svalutazione dei crediti commerciali verso terzi & stata effettuata per allineare il valore dei crediti al
loro presumibile valore di realizzo.

La voce “Accantonamento per rischi” & riferita al rilascio dell'eccedenza accantonata di oneri a fronte
di contenziosi fiscali.

NOTA 25. PROVENTI (ONERI) DA PARTECIPAZIONI

30/06/2018 31/12/2017

Societa controllate

Riprese di valore 146 5.683
Accantonamento per rischi (8) (99)
Svalutazioni (1.822) (9.000)
(1.684) (3.416)
Societa collegate
Riprese di valore 509 1.070
Svalutazioni (1.884) (3.216)
(1.375) (2.146)
Altri proventi/ (oneri 447 1.292
(3.506) (GRED)

La voce comprende le svalutazioni e le riprese di valore relative alle partecipazioni detenute in societa
controllate e collegate, pari rispettivamente a (1.684) migliaia di Euro e a (1.375) migliaia di Euro
effettuate per allineare il valore delle stesse al loro valore recuperabile; per ulteriori dettagli si rimanda
alle note 4 e 5.

Gli altri oneri riguardano:

e impegni contrattuali con altri quotisti del Fondo Leopardi per 447 migliaia di Euro.

NOTA 26. PROVENTI E (ONERI FINANZIARI)

30/06/2018 31/12/2017

Proventi
Interessi su conti correnti bancari 0 4
Interessi su finanziamenti a collegate 289 605
Variazione di fair value di strumenti derivati 0 137
Interessi su finanziamenti a controllate 662 1.973
Altri interessi attivi 13 194
964 2.913
Oneri
Interessi su conti correnti bancari 10 256
Interessi su finanziamenti bancari 1.678 3.491
Interessi su finanziamenti non bancari 0 643
Interessi su finanziamenti da controllate 11 13
Variazione di fair value di strumenti derivati 35 0
Interessi passivi su altri debiti 1.945 1.243
3.679 5.646
Totale (2.715) (2.733)

Gli interessi attivi/passivi verso collegate e controllate maturano sui finanziamenti concessi/ricevuti e
sono calcolati sulla base di normali condizioni di mercato.
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L'effetto negativo netto della valutazione al fair value dei derivati € stato 35 migliaia di Euro.

Gli “Altri interessi attivi” riguardano prevalentemente, per 11 migliaia di Euro gli interessi maturati sul
credito Ires per Irap vantato dalla Societa e dalle societa partecipanti al consolidato fiscale nazionale,
oggetto di rimborso dall’erario nel corso del periodo.

Gli interessi passivi su altri debiti si riferiscono per 1.515 migliaia di Euro agli interessi e agli altri costi
finanziari ammortizzati relativi al prestito obbligazionario, per 340 migliaia di Euro agli interessi e agli
altri costi finanziari ammortizzati relativi al debito finanziario verso Augusto S.p.A., per 83 migliaia di
Euro al differenziale sui derivati, per 1 migliaio di Euro agli interessi passivi per contenziosi fiscali
rateizzati, oggetto di accertamento con adesione con I'Agenzia delle Entrate e per 6 migliaia di Euro
agli interest cost relativi al TFR.

NOTA 27. IMPOSTE SUL REDDITO DELL ESERCIZIO

30/06/2018 31/12/2017

Imposte correnti 127 (202)
Imposte (differite)/ anticipate 250 21
Totale 377 (223)

30/06/2018 31/12/2017

IRES e IRAP correnti 0 0
Proventi (oneri) da consolidato fiscale 127 61
Imposte esercizi precedenti 0 (263)
Imposte correnti 127 (202)
Imposte anticipate/ (differite) 250 (21)

377 (223)

La Societa nel primo semestre 2018, ha maturato un reddito imponibile integralmente neutralizzato
dalle perdite della Societa stessa.

Sono stati rilevati proventi da adesione al consolidato per 127 migliaia di Euro, imputabili agli
imponibili apportati al consolidato fiscale da alcune societa del Gruppo.

La societa ha rilevato imposte anticipate per 250 migliaia di euro al fine di adeguare il fondo imposte
anticipate all'80% delle imposte differite calcolate sulla differenza tra valore fiscale e valore civilistico
delle rimanenze.

NOTA 28. IMPEGNI

Impegni derivanti dagli accordi di ristrutturazione del 2014

Nelllambito dell’accordo di ristrutturazione sottoscritto da Aedes con talune banche finanziatrici nel
2014, Natixis S.A. Banca Popolare di Vicenza S.C.p.A., e Banca Mediocredito del Friuli Venezia Giulia
S.p.A., hanno acquisito il diritto di cedere (put option)) ad Aedes, che ha 'obbligo di acquistare parte
delle o tutte le quote del Fondo Leopardi assegnate a dette banche in esecuzione del richiamato
Accordo di Ristrutturazione.

L'accordo stipulato con Natixis S.A. prevede tra l'altro che, subordinatamente alla cessione di un
immobile apportato al Fondo Leopardi, Natixis abbia la possibilita di cedere ad Aedes le quote
possedute nel Fondo Leopardi, a sconto rispetto al loro valor nominale.

Gli accordi stipulati con Banca Popolare di Vicenza S.C.p.A., e Banca Mediocredito del Friuli Venezia
Giulia S.p.A., prevedono invece che, subordinatamente alla vendita sul mercato delle azioni Aedes di
proprieta di dette banche, rivenienti dal’Aumento Banche, tali istituti abbiano la possibilita di vendere
ad Aedes le quote possedute nel Fondo Leopardi, a sconto rispetto al loro valor nominale.

Con riferimento all'accordo di ristrutturazione sottoscritto da Aedes con il Banco Popolare Societa
Cooperativa, Aedes ha prestato alcune dichiarazioni e garanzie a favore rispettivamente del Banco
Popolare Societa Cooperativa e di Release S.p.A. (e ha assunto corrispondenti obblighi di indennizzo),
in relazione alle partecipazioni e agli immobili oggetto di cessione a tali societa.

Infine si segnala che, nelllambito degli accordi sottoscritti in data 23 dicembre 2014 con riferimento
allavvio del Fondo Leopardi, Aedes Real Estate SGR S.p.A. (fusasi in Sator Immobiliare SGR S.p.A.) in
nome e per conto del Fondo Leopardi si &€ impegnata, in relazione a talune controgaranzie rilasciate da
Aedes nell'interesse di Rubattino 87 S.r.l. e Galileo Ferraris 160 S.r.l. a garanzia del credito di regresso
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di, rispettivamente, Generali S.p.A., Atradius Credit Insurance N.V., Reale Mutua Assicurazioni S.p.A.,
Meliorbanca S.p.A. e Unicredit S.p.A. relativamente alle fideiussioni da quest'ultime emesse, a
mantenere Aedes indenne e manlevata da ogni e qualsiasi passivita derivante da, o comunque
correlata a, i predetti impegni.

Garanzie rilasciate da banche nell'interesse della Societa a favore di terzi
La voce comprende:

e 172 migliaia di Euro relativi a fideiussione bancaria rilasciata da Veneto Banca S.p.A. a favore di C4
Investment Fund nell'interesse di Aedes SIIQ S.p.A. a garanzia di quanto previsto dal contratto di
locazione sottoscritto in data 25 luglio 2015 e successive modifiche;

Garanzie rilasciate da Aedes nell'interesse delle societa del Gruppo
Principalmente, la voce comprende:

e 67.650 migliaia di Euro relativi alla garanzia autonoma a prima richiesta prestata nell'interesse della
controllata Novipraga SIINQ S.p.A. a favore di Unicredit a garanzia del finanziamento concesso;

e 3.500 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. a favore di UBI Banca a garanzia dei finanziamenti concessi;

e 1.300 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. a favore di Unicredit a garanzia della linea di credito concessa;

e 12.000 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaotto S.r.l. a favore di Banca Popolare di Milano a garanzia del finanziamento concesso;

e 7.704 migliaia di Euro relativi alla coobbliga di Aedes SIIQ S.p.A. nell'interesse della controllata
Pragaotto S.r.l. in relazione al finanziamento concesso da Carige Italia S.p.A.;

e 8.000 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. a favore di Cassa di Risparmio di Asti a garanzia del finanziamento
CONCesso;

e 982 migliaia di Euro relativi alle lettere di Patronage prestata nell'interesse della controllata Praga
France S.a.r.l. a favore di UBI Banca a garanzia dei finanziamenti concessi;

e 1.850 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaundici SIINQ S.p.A. a favore Banca Intesa San Paolo a garanzia del finanziamento concesso;

e 900 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Societa’
Agricola La Bollina S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia del
finanziamento concesso;

e 100 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Societa’
Agricola La Bollina S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della linea di
credito concessa.

e 200 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Societa’
Agricola La Bollina S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della
cambiale agraria concessa;

e 400 migliaia di Euro alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Praga Res
S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della linea di credito concessa;

e 50 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Bollina
S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della linea di credito concessa;

Garanzie rilasciate da terzi nell'interesse delle societa del Gruppo per cui la Societa e coobbligata.

Principalmente, la voce comprende:

e 1.173 migliaia di Euro relativi ad alcune garanzie assicurative rilasciate da Elba Assicurazioni S.p.A.
a favore del Comune di Santa Vittoria d’Alba (CN) nell'interesse della controllata Pragaotto S.r.l. a
garanzia delle opere per la realizzazione della Fase D del Roero Center;

e 16.496 migliaia di Euro relativi a fideiussione assicurativa rilasciata da Elba Assicurazioni S.p.A. a
favore del Comune di Caselle Torinese nell'interesse della controllata S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. in
relazione allo sviluppo del Caselle Open Mall;

e 266 migliaia di Euro relativi a fideiussione assicurativa rilasciata da Astradius Credit Insurance N.V.
a favore del Comune di Novi Ligure (AL) nell'interesse della controllata Novipraga SIINQ S.p.A. a
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garanzia di quanto previsto dalla convenzione urbanistica stipulata in data 24 settembre 2015 e
registrata ad Alessandria il 9 ottobre 2015 al N. 9949 — Serie 1 T;

e 1.472 migliaia di Euro relativi a fideiussioni assicurative rilasciata da Elba Assicurazioni S.p.A. a
favore dei Comuni di Novi Ligure e Serravalle Scrivia nell'interesse della controllata Novipraga
SIINQ S.p.A. in relazione ai lavori di sviluppo del Retail Park;

Si segnala, inoltre che Aedes ha rilasciato:

e 39.325 migliaia di Euro relativi alla garanzia autonoma a prima richiesta rilasciata a favore di Credit
Agricole Corporate and Investment Bank nell'interesse della collegata Pragasei S.r.l. a garanzia del
finanziamento concesso a quest'ultima. Si precisa inoltre che Serravalle Outlet Mall Investment
S.ar.l., socio al 49,9% , ha rilasciato identica garanzia;

e 406 migliaia di Euro relativi a fideiussione assicurativa rilasciata a favore dell’'Ufficio delle Entrate
nell'interesse della collegata Pival S.r.l. in relazione ai crediti IVA richiesti a rimborso;

e 131 migliaia di Euro relativi a fideiussione assicurativa rilasciata a favore dell'Ufficio delle Entrate
nell'interesse di Aedificandi S.r.l. (societa cessata), in relazione al 50% dei crediti IVA richiesti a
rimborso.

Garanzie su beni di proprieta della Societa

Sono state concesse in pegno a favore di istituti di credito le quote possedute nelle societa Novipraga
SIINQ S.p.A. e Pragasei S.r.1..

Impegni verso terzi

e 10.900 migliaia di Euro I'impegno finanziario residuo sull’operazione San Marino - The Market;

e 6.688 migliaia di Euro I'impegno assunto da Aedes SIIQ S.p.A. in relazione ad eventuali extra
costi per la realizzazione del centro commerciale denominato “Serravalle Luxury Outlet (FASE
6)” di proprieta di Pragasei S.r.l.. Si precisa inoltre che Serravalle Outlet Mall Investment
S.ar.l., socio al 49,9% di Pragasei S.r.l., ha rilasciato identico impegno.

e 1.050 migliaia di Euro I'impegno assunto da Aedes SIIQ S.p.A. nei confronti del Fondo
Petrarca di concedere un finanziamento al fine di finanziare i lavori straordinari sugli immobili
previsti nel Business Plan.

e 3.000 migliaia di Euro I'impegno assunto da Aedes SIIQ S.p.A. di mantenere un capitale
sociale e finanziamenti soci ad un livello minimo nei confronti di Banca Popolare di Milano in
relazione al finanziamento concesso.

e 632 migliaia di Euro relativi all'impegno assunto da Aedes a favore del Comune di Santa

Vittoria d’Alba (CN) per gli 0O0.UU. aree a standard PEC Lotto C.

Si precisa che a fronte della somma di tutti gli impegni descritti nella presente Nota 28, la Societa ha
effettuato stanziamenti a fondi rischi laddove ritenuto necessario.

NoTA 29. IFRS 13

L'IFRS 13 «fair value measurement>> & stato pubblicato dallo IASB il 12 maggio 2011 ed omologato
dall’Unione Europea I'11 dicembre 2012 con il Reg. 1255/2012.

Tale principio disciplina le modalita di valutazione e misurazione del fair value delle voci di bilancio.
L'IFRS 13 definisce il fair value come il prezzo di chiusura (exit-price) ossia “il prezzo che si
percepirebbe per la vendita di un’attivita ovvero che si pagherebbe per il trasferimento di una
passivita in una ordinaria transazione posta in essere tra i partecipanti al mercato alla data
dell’operazione™.

Nel processo di misurazione del fair value vengono prese in considerazione le caratteristiche
dellattivita o della passivita da valutare facendo riferimento alle condizioni, all'ubicazione, ai
vincoli/restrizioni connessi alla vendita o all'utilizzo delle voci in oggetto. E' necessario inoltre
identificare un mercato principale, se esistente; qualora non fosse possibile individuarlo & imperativo
fare riferimento al mercato piu vantaggioso. Il mercato principale & il mercato con il piu alto volume di
scambi relativi all'attivita o alla passivita considerata.

Il mercato piu vantaggioso € quello che massimizza il corrispettivo derivante dalla vendita dell’attivita
0 che minimizza I'esborso finanziario per estinguere una passivita al netto dei costi di trasporto e
accessori. Contrariamente ai costi di trasporto, i costi accessori devono essere considerati solo
nell'identificazione del mercato piu vantaggioso e non per la misurazione del fair value.
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L' IFRS 13 dispone che:

 Le attivita non finanziarie debbano essere misurate secondo il metodo dell'<«<Highest and best Use>>
ovvero tenendo in considerazione il migliore utilizzo dell’attivita dal punto di vista degli operatori di
mercato;

 Le passivita (finanziarie e non) e gli strumenti rappresentativi di capitale (ad esempio azioni emesse
come corrispettivo in una business combination) debbano essere trasferiti ad un operatore di
mercato alla data di valutazione. Nel processo di misurazione del fair value di una passivita €
necessario rilevare il rischio di inadempimento della controparte che comprende anche il rischio di
credito.

Le regole generali per la predisposizione delle tecniche di valutazione del fair value dovrebbero essere

appropriate in base alle circostanze, imposte in modo tale da massimizzare gli input osservabili e

stabilite secondo il metodo utilizzato per la valutazione (metodo dei multipli, il metodo reddituale e il

metodo del costo):

e Appropriate in base alle circostanze: le tecniche di valutazione devono essere applicate in modo
coerente nel tempo a meno che non esistano tecniche alternative piu rappresentative per la
valutazione del fair value.

e Massimizzare gli input osservabili: gli input si distinguono in osservabili e non osservabili, fornendo
alcuni esempi di mercati dai quali possono essere calcolati i fair value.

e Le tecniche di misurazione del fair value si classificano in tre livelli gerarchici a seconda del tipo di
input che viene utilizzato:

o Livello 1: gli input derivano dai prezzi quotati in mercati regolamentati di beni identici all'attivita
0 passivitd da valutare. In questo caso si utilizzano i prezzi senza procedere ad alcun
aggiustamento.

o Livello 2: gli input derivano dai prezzi quotati o altri dati (tassi di interesse, curve dei rendimenti
osservabili, spread creditizi) per attivita o passivita simili in mercati attivi e non attivi. Per questo
caso possono essere effettuati degli aggiustamenti dei prezzi in funzione di fattori specifici
dell’attivita o passivita.

o Livello 3: in questo caso gli input non sono osservabili. 1l principio dispone che sia possibile
ricorrere a quest’ultima tecnica solo in questo caso. Gli input di questo livello comprendono per
esempio swap su valute a lungo termine, interest rate swap, passivita di smantellamento
assunta in una business combination, ecc..

La disposizione di questi livelli segue una gerarchia di priorita: attribuendo la massima significativita

per il livello 1 e minima per il livello 3.

L'IFRS 13 dispone che per la valutazione del fair value possano essere utilizzati tre metodi di

valutazione:

e Il metodo della valutazione di mercato si basa sui prezzi e altre informazioni rilevanti per gli
operatori di mercato di attivitd e passivita identiche o comparabili. 1 modelli utilizzati sono il
metodo dei multipli e il metodo dei prezzi a matrice;

e Il metodo reddituale si ottiene dalla sommatoria attualizzata degli importi futuri che verranno
generati dall'attivitd. Questa metodologia consente di ottenere un fair value che rifletta le attuali
aspettative del mercato su tali importi futuri;

< 1l metodo del costo riflette 'ammontare che sarebbe richiesto alla data di valutazione per sostituire
la capacitd di servizio dell’attivitd oggetto di valutazione. Il fair value sard pari al costo che un
operatore di mercato dovrebbe sostenere per acquisire o costruire un’attivita di utilita comparabile
rettificata (tenendo conto del livello di obsolescenza dell'attivita in oggetto). Ricordiamo che questo
metodo puo essere usato solo qualora gli altri metodi non siano utilizzabili.

Le tecniche di valutazione sono applicate in modo coerente nel tempo a meno che esistano delle

tecniche alternative che consentano una piu rappresentativa valutazione del fair value. Nella selezione

delle tecniche di valutazione assumono una rilevanza particolarmente significativa le assunzioni
utilizzate nel determinare il prezzo dell'attivita o delle passivita.

Le attivita del Gruppo Aedes sono state classificate nel 3° livello gerarchico; tutti gli immobili facenti

capo a societa del Gruppo sono stati aggregati nelle seguenti categorie, in funzione della destinazione

d’'uso specifica:

o Retail;

o Office;

e Other.

Nella tabella che segue sono riportati book value e fair value degli immobili di proprieta di Aedes,
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classificati in base alla metodologia di valutazione utilizzata e alla destinazione d'uso:

Discounted Cash How (DCF) Metodo Comparativo Metodo Residuale Totale
Book value Fair Value Book value Fair Value Book value Fair Value Book value Fair Value

81.090.000 81.090.000 770.000 770.000 1.750.000 1.750.000 83.610.000
80.000.000 80.000.000 0 0 0 0 80.000.000
0 0 660.000 660.000 0 0 660.000

161.090.000 161.090.000 1.430.000 1.430.000 1.750.000 1.750.000 164.270.000 164.270.000

Gli importi sopra esposti sono in Euro e non includono le rimanenze che sono valutate in base allo I1AS
2 ‘Rimanenze’.

I metodi valutativi prevalenti sono il DCF e il Metodo Residuale mentre per una parte degli immobili si

e deciso di avvalersi del Metodo Comparativo in quanto ritenuto piu attinente alla tipologia degli

assets. Di seguito un dettaglio delle metodologie valutative applicate:

e Discounted Cash Flow (o ‘DCF’): prendendo in considerazione il tasso di rendimento iniziale ed il
profilo di rendimento nei primi anni di investimento, viene costruito un flusso di cassa attualizzato
su un periodo di tempo definito. Tale approccio & dipendente da molte variabili, tra cui il canone di
mercato, le assunzioni sulla crescita di mercato, il tasso di rendimento in uscita, il tasso di
attualizzazione. Viene inoltre comparato il tasso di rendimento iniziale e l'andamento del
rendimento con transazioni recenti nel mercato, utilizzando il DCF come supporto per la proiezione
di costi e ricavi;

¢ Metodo Comparativo: si fonda sulla comparazione diretta del bene oggetto di analisi con beni
compravenduti ad esso assimilabili o riconducibili; i prezzi corrisposti o richiesti vengono messi in
relazione con i fattori che influenzano il valore delllimmobile; solitamente tale tipologia valutativa &
applicata per immobili residenziali o immobili destinati ad utilizzatori diretti;

¢ Metodo Residuale: é utilizzato solitamente per le proprieta sfitte/da ristrutturare prima di essere
nuovamente locate o vendute e per i progetti di sviluppo; il valore di mercato € il risultato della
differenza tra il valore del bene trasformato e la somma di tutte le spese necessarie per eseguire la
trasformazione, al netto del profitto che il soggetto che acquistasse oggi la proprieta desidererebbe
come remunerazione del duplice rischio assunto di trasformazione e successiva vendita.

Tenuto conto che l'intero patrimonio immobiliare della Societa e delle sue controllate e collegate &
soggetto a perizia da parte di esperti indipendenti, gli amministratori non hanno ravvisato indicatori di
perdita di valore di secondo livello.

NOTA 30. EVENTI E OPERAZIONI SIGNIFICATIVE NON RICORRENTI

Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 luglio 2006, si segnala che non sono state poste in essere
da parte di Aedes SIIQ S.p.A., operazioni significative non ricorrenti nel corso del periodo.

NOTA 31. TRANSAZIONI DERIVANTI DA OPERAZIONI ATIPICHE E/O INUSUALL

Nel corso del periodo Aedes non ha posto in essere operazioni atipiche e/o inusuali®.

8 Ai sensi della Comunicazione Consob del 28 luglio 2006, che definisce operazioni atipiche e/o inusuali quelle operazioni che per
significativitd/rilevanza, natura delle controparti, oggetto della transazione, modalita di determinazione del prezzo di
trasferimento e tempistica dell’accadimento possono dare luogo a dubbi in ordine: alla correttezza/completezza delle
informazioni in bilancio, al conflitto di interessi, alla salvaguardia del patrimonio aziendale, alla tutela degli azionisti di
minoranza.
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3.10 Allegato 1 — Rapporti con parti correlate

Crediti finanziari Crediti finanziari ~ Disponibilita Cred|t.| . Debitinon  Debiti RIE?VI dele .. Interessi COS.“ pe.r Altricosti ~Interessi
non correnti correnti liquide commeruahg correnti  correnti vendte e dele - Alr rica pi T p.n.me operativi  passivi
altri correnti prestaz. e servizi

(Aediia Nord Est S.r.I. 1720 0 0 18 0 0 5 2 R 0 0 0
Alpe Adria S.r.l. 0 0 0 i 0 0 0 0 0 0 0 0
Augusto S.p.A. 0 0 0 101 10.000 138 9 18 0 ©) 0 (251)
Bollina S.r.l. * 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 (6] 0
Fondo Leopardi 0 0 0 804 0 0 0 0 0 0 0 0
Fondo Redwood * 0 0 0 % 0 3801 0 0 0 0 0 0
Mercurio S.r.l. in liquidazione 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Novipraga SIINQ S.p.A. * 5.085 0 0 600 346 0 20 259 109 0 0 0
Pival S.r.l. 0 0 0 28 0 0 5 0 0 0 0 0
Praga Res S.r.1.* 310 0 0 4 3354 29 57 2 0 (178) 0 ©
Pragafrance S.ar.. * 2484 0 0 8 0 0 7 0 69 0 0 0
Pragaotto S.r.J. * 2748 0 0 96 7 0 13 101 a7 0 0 0
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. * 2 0 0 1] 2 0 13 0 8 0 0 0
Pragasei S.r.. 9.366 0 0 0 0 0 0 0 257 0 0 0
Pragasette S.r.. in liquidazione* 0 0 0 0 1 0 5 0 0 0 0 0
Pragaundici SINQ S.p.A. * 151 0 0 1441 5 53 10 106 1 0 (53) (1)
SATAC. SINQ S.pA. * 2903 0 0 324 2% 10 10 40 8 0 0 0
Societa Agricola La Bollina S.r.|. * im 0 0 0 0 6 0 0 10 0 (©) 0
Sedea SIIQ S.pA. * 0 0 0 kil 188 0 10 0 0 0 0 )
The Market Propco S.r.l 0 0 0 29 0 0 4 0 0 0 0 0
Altri Parti correlate

Arepo Ad Sarl 0 0 0 2 0 0 0 1 0 0 0 0
Banca Profilo S.p.A. 0 0 8 0 4912 i 0 0 0 0 0 (125)
Dentons Europa Studio Legale Tributario 0 0 0 0 1 0 0 0 (6] 0 0
Sator Immobiliare SGR S.p.A. 0 0 226 0 2% 0 0 0 0 (57) 0
Societa Investiment Mobiiari Uno SS 0 0 0 0 687 0 0 0 0 0 (18)
Tiepolo S.r.l. 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0
Totale altri Parti correlate 0 0 0 2 0

TOTALE PARTI CORRELATE 6.926 19.577 4273 208 1130 951
(*) societa soggette ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.

Le operazioni con parti correlate sono state effettuate a valore di mercato.

Augusto S.p.A. esercita I'attivita di direzione e coordinamento del Gruppo Aedes secondo quanto
previsto dagli articoli 2497 e ss. cod. civ..

Si forniscono di seguito i dati dell’'ultimo bilancio d’esercizio approvato da Augusto S.p.A.:
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ATTIVO 31/12/2017 31/12/2016
B) IMMOBILIZZAZIONI
1) Costi d'impianto e di ampliamento 46.567 46.567
- Fondo ammortamento (27.940) (18.627)
Totale immobilizzazioni immateriali 18.627 27.940
I1l. Immobilizzazioni finanziarie
1) Partecipazioni in:
a) imprese controllate 101.820.711 101.820.711
2) Crediti:
a) verso imprese controllate
entro l'esercizio 86.111 0
oltre l'esercizio 10.000.000 0
Totale immobilizzazioni finanziarie 111.906.822 101.820.711
Totale immobilizzazioni (B) 111.925.449 101.848.651
C) ATTIVO CIRCOLANTE
1. Crediti
2) Verso imprese controllate
entro l'esercizio 47.210 0
5-bis) Crediti tributari
entro l'esercizio 36 21
Totale crediti 47.246 21
IV. Disponibilita liquide
1) Depositi bancari e postali 95.926 36.428
3) Denaro e valori in cassa 0 72
Totale disponibilita liquide 95.926 36.500
Totale attivo circolante (C) 143.172 36.521
D) RATEI E RISCONTI 17 17
TOTALE ATTIVO 112.068.638 101.885.189

PATRIMONIO NETTO E PASSIVO
A) PATRIMONIO NETTO

31/12/2017

31/12/2016

I. Capitale 44.479.728 44.479.728
1. Riserva di sovrapprezzo delle azioni 57.490.984 57.490.984
VIII. Utili (perdite) portati a nuovo (673.834) (414.269)
IX. Utile (perdita) dell'esercizio (201.828) (259.565)
Totale patrimonio netto (A) 101.095.050 101.296.878
D) DEBITI
1) Obbligazioni
entro l'esercizio 86.111 0
oltre I'esercizio 10.000.000 0
3) Debiti verso soci per finanziamenti
entro l'esercizio 708.293 5.253
oltre l'esercizio 0 450.000
7) Debiti verso fornitori 67.798 69.493
9) Debiti verso imprese controllate
entro l'esercizio 71.739 32.124
12) Dehiti tributari
entro l'esercizio 1.728 1.723
13) Dehiti verso istituti di previd.e di sicurezza sociale
entro l'esercizio 605 604
14) Altri debiti
entro l'esercizio 37.314 29.114
Totale debiti (D) 10.973.588 588.311
Totale passivo 10.973.588 588.311
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVO 112.068.638 101.885.189
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CONTO ECONOMICO 31/12/2017 31/12/2016
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
5) Altri ricavi e proventi 269.292 1
Totale valore della produzione (A) 269.292 1
B) COSTI DELLA PRODUZIONE
7) Per servizi (452.908) (244.229)
10) Ammortamenti e svalutazioni:
a) ammortamento immobilizzazioni immateriali (9.313) (9.314)
14) Oneri diversi di gestione (638) (850)
Totale Costi della Produzione (B) (462.859) (254.393)
Differenza tra valore e costi della produzione (A+B) (193.567) (254.392)
C) PROVENTI / (ONERI) FINANZIARI
16) Altri proventi finanziari:
da imprese controllate 344.444 0
da terzi 58 81
17) Interessi e altri oneri finanziari:
oneri da controllate e controllanti (8.293) (5.253)
oneri da terzi (344.470) D
Totale proventi e oneri finanziari (C) (8.261) (5.173)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (201.828) (259.565)
22) Imposte sul reddito dell'esercizio 0 0
UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO (201.828) (259.565)
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[ 1 AEDES SiiQ

COMMERCIAL PROPERTIES

Via Morimondo n. 26 — edificio 18
20143 Milano
Tel. +39 02 62431
Fax +39 02 29002719

www.aedes-siig.com

https://www.facebook.com/aedessiiq/ https://twitter.com/aedes_siiq https://www.linkedin.com/company/aedes
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Progetto di Scissione - Allegato D

Situazione patrimoniale della Societa Beneficiaria al 30 giugno 2018



ILL AEDES SIIQ

SEDEA SI1Q S.p.A.
Societa Unipersonale
Sede in Milano, Via Morimondo n. 26 — Edificio 18
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Spett.le Socio,

sottoponiamo ad approvazione la situazione patrimoniale ex art. 2501-quater c.c. della Societa al 30
giugno 2018, composto dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico, dal Rendiconto Finanziario e dalla
Nota Integrativa.

Missione della Societa e profilo giuridico

Sedea SIIQ S.p.A., nel 2016 per l'esercizio 2017, ha esercitato I'opzione per accedere al regime speciale
delle societa di investimento immobiliari quotate ma non avendo integrato i requisiti ha provveduto a
presentare nuova opzione nel dicembre 2017 per I'esercizio dell'opzione a decorrere dal 2018.

Sotto il profilo giuridico la Societa & controllata al 100% dalla Aedes SIIQ S.p.A. ed & soggetta alla
direzione e coordinamento della Augusto S.p.A..

Andamento del periodo

Principali dati economici

Nel corso del periodo la Societa non ha registrato ricavi e ha sostenuto costi per servizi amministrativi e
societari (27 migliaia di Euro).

Principali dati patrimoniali

Lo Stato Patrimoniale riclassificato della societa confrontato con quello dell'esercizio precedente ¢ il
seguente:

ATTIVO (€/1000) 30/06/2018 31/12/2017 Variazione
Capitale fisso:
Immobilizzazioni
finanziarie
Capitale circolante:
Liquidita immediate
Liguidita differite

CAPITALE INVESTITO

MEZZ1 PROPRI E
PASSIVITA" (€/1000)
Capitale proprio
Capitale di terzi:
Passivita correnti
CAPITALE FINANZIATO

CAPITALE CIRCOLANTE

Il capitale circolante, pari a 37 migliaia di Euro a fronte delle 26 migliaia di Euro al 31 dicembre 2017, e
composto da:

. disponibilita liquide per 25 migliaia di Euro;

. crediti tributari per 12 migliaia di Euro.

CAPITALE PROPRIO

Il patrimonio netto & positivo per 49 migliaia di Euro rispetto al valore negativo di 124 migliaia di Euro al
31 dicembre 2017. La variazione rispetto al precedente esercizio & imputabile allincremento della riserva
“versamento soci in conto capitale” per effetto del versamento di 200 migliaia di Euro, eseguito dal Socio
Unico Aedes SIIQ S.p.A. ai fini della copertura della perdita d'esercizio 2017, pari a 161 migliaia di Euro.

CAPITALE DI TERZI
Il capitale di terzi ammonta a 174 migliaia di Euro rispetto alle 150 migliaia di Euro del precedente
esercizio. E composto da debiti commerciali verso fornitori e verso la controllante Aedes SI1Q S.p.A..

Continuita aziendale

Non sono stati individuati rischi specifici per la Societa, né esterni né interni, caratterizzati da alta
probabilita di accadimento e aventi impatto rilevante sotto il profilo della continuita aziendale. 1l progetto
di sviluppo procede secondo i piani e considerato il sostegno finanziario che garantito dalla Controllante
Aedes SIIQ S.p.A., vi & la ragionevole certezza che la Societa continuera a operare regolarmente nel
prevedibile futuro e, di conseguenza, il bilancio & stato redatto nel presupposto della continuita aziendale.

Investimenti

Nel corso dell'esercizio la Societad non ha effettuato investimenti.
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Rapporti infragruppo
Nel corso dell'esercizio sono stati intrattenuti i sequenti rapporti infragruppo:

Costi per

s Debiti Crediti Crediti Debiti . . materie Interessi
Societa (€/1000) . . L - - Ricavi . -
finanziari finanziari commerciali commerciali prime e attivi

servizi
Aedes SIIQ S.p.A 0 186 2 37 10 1
Totale (0] 2 37 10 1

Tali rapporti, che non comprendono operazioni atipiche e/o inusuali, sono regolati da normali condizioni di
mercato.

Informazioni attinenti all’lambiente e al personale

La Societa non ha personale dipendente.

Alla societa non sono stati imputati danni causati all'ambiente, né questa ha subito sanzioni o pene
definitive a tale riguardo.

Attivita di Ricerca e Sviluppo
Nel corso dell’esercizio non é stata effettuata alcuna attivita di ricerca e sviluppo.

Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti
La Societa non possiede, direttamente o indirettamente, né azioni proprie né azioni della controllante.

Sedi Secondarie
La Societa ha sede in Milano, Via Morimondo n. 26 — Edificio 18 e non ha sedi secondarie.

Strumenti finanziari
La Societa non ha emesso strumenti finanziari.

Principali rischi e incertezze

Rischio di credito

Il rischio di credito rappresenta I'esposizione a potenziali perdite derivanti dal mancato adempimento delle
obbligazioni assunte dalle controparti sia commerciali, che finanziarie. La massima esposizione al rischio di
credito per la Societa al 30 giugno 2018 é rappresentata dal valore contabile dei crediti iscritti nell'attivo
patrimoniale. La Societa non possiede né crediti né debiti di durata residua superiore a cinque anni.
Rischio di liguidita

Il rischio di liquidita rappresenta il rischio che le risorse finanziarie disponibili non siano sufficienti per far
fronte alle obbligazioni finanziarie e commerciali nella misura e alle scadenze prestabilite. A questo
proposito si da atto che la controllante Aedes SIIQ S.p.A. garantisce alla Societa il sostegno finanziario
necessario alla prosecuzione dell’attivita aziendale.

Rischio di tassi di interesse

La Societa non e soggetta al rischio di oscillazione dei tassi di interesse in quanto non ha in essere alcun
finanziamento passivo.

Rischio di tassi di cambio

La Societa non evidenzia alcuna esposizione al rischio di cambio in quanto i flussi finanziari sono
totalmente denominati in Euro.

Evoluzione prevedibile della gestione
E in corso di definizione la strategia di sviluppo della Societa.

Milano, 8 agosto 2018

L’Amministratore Unico
Giuseppe Roveda
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3 Situazione patrimoniale — finanziarial

Nota 30/06/2018 31/12/2017
ATTIVO
Attivita non correnti
Crediti finanziari 1 186.061 0
Totale attivita non correnti 186.061 0
Attivita correnti
Crediti commerciali e altri crediti 2 11.746 10.200
Disponibilita liquide 3 25.176 16.140
Totale attivita correnti 36.923 26.339

TOTALE ATTIVO 222.984 26.339

Nota 30/06/2018 31/12/2017

PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale 50.000 50.000
Riserve per valutazione a "fair value" e altre riserve 38.708 0
Utili/(Perdite) portati a nuovo (13.177) (13.177)
Risultato del periodo (26.181) (161.292)
TOTALE PATRIMONIO NETTO 4 49.350 (124.469)
PASSIVO

Passivita correnti

Debiti commerciali e altri debiti 5 173.634 150.426
Debiti per imposte correnti 0 382
Totale passivita correnti 173.634 150.808
TOTALE PASSIVO 173.634 150.808
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO 222.984 26.339

1 Dati in Euro
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4 Conto economica?

30/06/2018 30/06/2017
CONTO ECONOMICO
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 0 0
Costi per materie prime e servizi 6 (26.767) (25.670)
Altri costi operativi 7 (310) (430)
Risultato operativo (27.076) (26.100)
Proventi finanziari 8 895 0)
Risultato al lordo delle imposte (26.181) (26.100)
Risultato del periodo (26.181) (26.100)

5 Conto economico complessivoZ

Nota 30/06/2018 30/06/2017
CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO

Utile/ (Perdita) del periodo (26.181) (26.100)
Altre componenti rilevate a patrimonio netto che non

saranno riclassificate nel conto economico in un periodo 0 0
futuro:

Totale Utile/(Perdita) complessiva al netto delle (26.181) (26.100)

imposte

2 Dati in Euro
3 Dati in Euro
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6 Prospetto dei movimenti di patrimonio netto*

Altre riserve

Utili

itall i Risul
Cap!ta © Ve_r_samentl /(perdite) a ,Isu tatho. Totale
sociale soci in conto dell'esercizio
. nuovo
capitale
31/12/2016 50.000 0 0 (13.177) 36.823
Destinazione risultato 2016 (13.177) 13.177 (o]
Utile (perdita) del periodo (26.100) (26.100)
Totale utile complessivo 0 (26.100) (26.100)
30/06/2017 50.000 0 (13.177) (26.100) 10.723
Altre riserve Utili
Capitale Versamenti . Risultato
. o /(perdite) a \ L. Totale
sociale soci in conto dell'esercizio
. nuovo
capitale
01/01/2018 50.000 0 (13.177) (161.292) (124.469)
Destinazione risultato 2017 0 (161.292) 161.292 0
Versamento Soci in conto copertura perdite 200.000 0 200.000
Utile (perdita) del periodo (26.181) (26.181)
Totale utile complessivo o o (26.181) (26.181)
30/06/2018 50.000 38.708 (13.177) (26.181) 49.350

4 Dati in Euro

Sedea SI1Q S.p.A. — Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018




LT AEDES SIIQ

HUFE=

7 Rendiconto finanziario®

30/06/2018 30/06/2017

Risultato (26) (26)
Oneri/(proventi) finanziari @) 0
Variazione dei debiti commerciali e altri debiti 23 22
Altri ricavi non monetari (6) 0
Variazioni di altre attivita e passivita ) )
Husso finanziario dell'attivita operativa (11 4
Variazione crediti finanziari verso societa controllate e collegate (180) 0
Husso finanziario dell'attivita d'investimento (180) 0]
Costi per aumento capitale 200 0
Flusso finanziario dell'attivita di finanziamento 200 [0)
Variazione della disponibilitd monetaria netta 9 (&)
Disponibilita liquide e mezzi equivalenti a inizio periodo 16 50
0 [o]

Disponibilita liquide e mezzi equivalenti a fine periodo 25 46

5 Dati in Euro
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8 Note illustrative

8.1 Principi per la predisposizione della situazione patrimoniale

La situazione patrimoniale ex art. 2501 — quater c.c. al 30 giugno 2018 e redatta in conformita ai principi
contabili internazionali (di seguito, per brevita, “IFRS”) emessi dell'International Accounting Standards
Board (IASB) e omologati dalla Commissione Europea. Per IFRS si intendono i nuovi International
Financial Reporting Standards, i principi contabili internazionali rivisti (IAS), tutte le interpretazioni
dell'International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), precedentemente denominate
Standing Interpretations Committee (SIC).

La situazione patrimoniale ex art. 2501 — quater c.c. al 30 giugno 2018 & stata predisposta in conformita
allo 1AS 34, concernente l'informativa finanziaria infrannuale, e all'art. 154 ter del Testo Unico sulla
Finanza. Lo IAS 34 consente la redazione del bilancio in forma “abbreviata” e cioe sulla base di un livello
minimo di informativa significativamente inferiore a quanto previsto dagli International Financial Reporting
Standards, emanati dall’'International Accounting Standards Board adottati dal’'Unione Europea (IFRS),
laddove sia stato in precedenza reso disponibile al pubblico un bilancio completo di informativa
predisposto in base agli IFRS.

La presente situazione patrimoniale € espressa in Euro in quanto questa €& la valuta nella quale sono
condotte la maggior parte delle operazioni della Societa. La situazione patrimoniale € costituita dalla
Situazione Patrimoniale-Finanziaria, dal Conto Economico, dal Prospetto delle variazioni del Patrimonio
Netto, dal Rendiconto Finanziario e dalle relative Note illustrative, applicando quanto previsto dallo IAS 1
“Presentazione del bilancio”.

| prospetti di stato patrimoniale, conto economico, variazioni del patrimonio netto e il rendiconto
finanziario sono espressi in unita di Euro. Le presenti Note lllustrative sono espresse in migliaia di Euro,
ove non diversamente indicato, ai sensi dell’art. 5, comma 2 del Decreto Legislativo 28 febbraio 2005, n.
38 e in conformita al paragrafo 46 dello 1AS 1.

Continuita aziendale

La situazione patrimoniale & stata redatta nel presupposto della continuita aziendale, in quanto gli
Amministratori ritengono che nel prevedibile futuro non vi siano incertezze circa la capacita della Societa
di far fronte alle proprie obbligazioni finanziarie, sia attuali che prospettiche, tenuto anche conto che la
controllante Aedes SIIQ S.p.A. ha confermato alla Societa il proprio sostegno finanziario per la
prosecuzione dell'attivita aziendale per almeno 12 mesi dalla data di approvazione del bilancio d'esercizio
chiuso al 31 dicembre 2018.

Relativamente alla forma dei prospetti contabili i la Societa ha optato di presentare le seguenti tipologie di
prospetti contabili:

Situazione patrimoniale-finanziaria
La situazione patrimoniale-finanziaria viene presentata con separata indicazione delle Attivita, Passivita e
Patrimonio Netto.

A loro volta le Attivita e le Passivita vengono esposte sulla base della loro classificazione come correnti e
non correnti.

Un’attivita/passivita e classificata come corrente quando soddisfa uno dei seguenti criteri:

» i si aspetta che sia realizzata/estinta o si prevede che sia venduta o utilizzata nel normale ciclo
operativo oppure

» & posseduta principalmente per essere negoziata oppure

» si prevede che si realizzi/estingua entro dodici mesi dalla data di chiusura del periodo.

In mancanza di tutte e tre le condizioni, le attivita/passivita sono classificate come non correnti.

Infine, una passivita € classificata come corrente quando I'entita non ha un diritto incondizionato a
differire il regolamento della passivita per almeno 12 mesi dalla data di chiusura del periodo.

Conto economico
Il conto economico viene presentato nella sua classificazione per natura.
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Ai fini di una piu chiara comprensione dei risultati tipici della gestione ordinaria, finanziaria e fiscale, il
conto economico presenta i seguenti risultati intermedi:

» Risultato operativo;
» Risultato al lordo delle imposte;
» Risultato del periodo.

Conto economico complessivo

Il conto economico complessivo comprende tutte le variazioni degli Altri utili (perdite) complessivi,
intervenute nell'esercizio, generate da transazioni diverse da quelle poste in essere con gli azionisti e sulla
base di specifici principi contabili IAS/IFRS. La Societa ha scelto di rappresentare tali variazioni in un
prospetto separato rispetto al Conto Economico.

Le variazioni degli Altri utili (perdite) complessivi sono esposte al netto degli effetti fiscali correlati. Nel
prospetto & altresi fornita separata evidenza dei componenti che possano o0 meno essere riclassificati
successivamente nel conto economico.

Prospetto delle variazioni del patrimonio netto
Si riporta il prospetto dei movimenti di patrimonio netto cosi come richiesto dai principi contabili
internazionali.

Rendliconto finanziario
Viene presentato il prospetto di Rendiconto finanziario suddiviso per aree di formazione dei flussi di cassa
cosi come indicato dai principi contabili internazionali, predisposto applicando il metodo indiretto.

Altri aspetti
Gli effetti dei rapporti con parti correlate sono evidenziati nelle note illustrative.

Nella redazione della situazione patrimoniale al 30 giugno 2018, sono stati utilizzati i medesimi criteri di
valutazione adottati per la fase di transizione ai principi contabili internazionali IFRS, di cui forniamo
maggiori dettagli nell’apposita Appendice.

8.2 Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni IFRS applicati dal 1°
gennaio 2018

» In data 28 maggio 2014 lo 1ASB ha pubblicato il principio IFRS 15 — Revenue from Contracts with
Customers che, unitamente ad ulteriori chiarimenti pubblicati in data 12 aprile 2016, & destinato a
sostituire i principi IAS 18 — Revenue e IAS 11 — Construction Contracts, nonché le interpretazioni
IFRIC 13 — Customer Loyalty Programmes, IFRIC 15 — Agreements for the Construction of Real
Estate, IFRIC 18 — Transfers of Assets from Customers e SIC 31 — Revenues-Barter Transactions
Involving Advertising Services. Il principio stabilisce un nuovo modello di riconoscimento dei
ricavi, che si applichera a tutti i contratti stipulati con i clienti ad eccezione di quelli che rientrano
nellambito di applicazione di altri principi IAS/IFRS come i leasing, i contratti d’assicurazione e gl
strumenti finanziari. | passaggi fondamentali per la contabilizzazione dei ricavi secondo il nuovo
modello sono:

o lidentificazione del contratto con il cliente;

o lidentificazione delle performance obligations del contratto;

e la determinazione del prezzo;

e lallocazione del prezzo alle performance obligations del contratto;

e i criteri di iscrizione del ricavo quando I'entita soddisfa ciascuna performance obligation.
Il principio si applica a partire dal 1° gennaio 2018. Le modifiche all'lFRS 15, Clarifications to IFRS
15 — Revenue from Contracts with Customers, pubblicate dallo IASB nell'aprile 2016.
L'adozione di tali principi non ha comportato effetti sulla situazione patrimoniale della Societa.

» In data 24 luglio 2014 lo IASB ha pubblicato la versione finale dell'lFRS 9 — Financial Instruments.
Il documento accoglie i risultati del progetto dello IASB volto alla sostituzione dello IAS 39:

e introduce dei nuovi criteri per la classificazione e valutazione delle attivita e passivita
finanziarie (unitamente alla valutazione delle modifiche non sostanziali delle passivita
finanziarie);

e con riferimento al modello di impairment, il huovo principio richiede che la stima delle
perdite su crediti venga effettuata sulla base del modello delle expected losses (e non sul
modello delle incurred losses utilizzato dallo 1AS 39) utilizzando informazioni supportabili,
disponibili senza oneri o sforzi irragionevoli che includano dati storici, attuali e prospettici;
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e introduce un nuovo modello di hedge accounting (incremento delle tipologie di transazioni
eleggibili per I'hedge accounting, cambiamento della modalita di contabilizzazione dei
contratti forward e delle opzioni quando inclusi in una relazione di hedge accounting,
modifiche al test di efficacia).

Il nuovo principio deve essere applicato dai bilanci che iniziano il 1° gennaio 2018 o
successivamente. L'adozione di tali principi non ha comportato effetti sulla situazione patrimoniale
della Societa.

8.3 Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni 1FRS e IFRIC omologati

dall’'Unione Europea, non ancora obbligatoriamente applicabili e non
adottati in via anticipata dalla societa al 30 giugno 2018

> In data 13 gennaio 2016 lo IASB ha pubblicato il principio IFRS 16 — Leases che & destinato a
sostituire il principio IAS 17 — Leases, nonché le interpretazioni IFRIC 4 Determining whether an
Arrangement contains a Lease, SIC-15 Operating Leases—Incentives e SIC-27 Evaluating the
Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease.

Il nuovo principio fornisce una nuova definizione di lease ed introduce un criterio basato sul
controllo (right of use) di un bene per distinguere i contratti di leasing dai contratti per servizi,
individuando quali discriminanti: I'identificazione del bene, il diritto di sostituzione dello stesso, il
diritto ad ottenere sostanzialmente tutti i benefici economici rivenienti dall'uso del bene e il diritto
di dirigere 'uso del bene sottostante il contratto.

Il principio stabilisce un modello unico di riconoscimento e valutazione dei contratti di leasing per
il locatario (lessee) che prevede l'iscrizione del bene oggetto di lease anche operativo nell’attivo
con contropartita un debito finanziario, fornendo inoltre la possibilita di non riconoscere come
leasing i contratti che hanno ad oggetto i “low-value assets” e i leasing con una durata del
contratto pari o inferiore ai 12 mesi. Al contrario, lo Standard non comprende modifiche
significative per i locatori.

Il principio si applica a partire dal 1° gennaio 2019 ma & consentita un’applicazione anticipata,
solo per le Societa che hanno gia applicato I'lFRS 15 - Revenue from Contracts with Customers.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

L'approccio da utilizzare in fase di transizione verra definito nel corso del 2018.

8.4 Principi contabili, emendamenti ed interpretazioni [FRS non ancora
omologati dall’Unione Europea

» In data 18 maggio 2017 lo IASB ha pubblicato il principio IFRS 17 — Insurance Contracts che &
destinato a sostituire il principio IFRS 4 — Insurance Contracts.
L'obiettivo del nuovo principio & quello di garantire che un'entita fornisca informazioni pertinenti
che rappresentano fedelmente i diritti e gli obblighi derivanti dai contratti assicurativi emessi. Lo
IASB ha sviluppato lo standard per eliminare incongruenze e debolezze delle politiche contabili
esistenti, fornendo un quadro unico principle-based per tenere conto di tutti i tipi di contratti di
assicurazione, inclusi i contratti di riassicurazione che un assicuratore detiene.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 20 giugno 2016 lo 1ASB ha pubblicato il documento “Classification and measurement of
share-based payment transactions (Amendments to IFRS 2)” che contiene delle modifiche al
principio contabile internazionale IFRS 2. Le modifiche forniscono alcuni chiarimenti in relazione
alla contabilizzazione degli effetti delle vesting conditions in presenza di cash-settled share-based
payments, alla classificazione di share-based payments con caratteristiche di net settlement e alla
contabilizzazione delle modifiche ai termini e condizioni di uno share-based payment che ne
modificano la classificazione da cash-settled a equity-settled. Le modifiche si applicano a partire
dal 1° gennaio 2018.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 8 dicembre 2016 lo IASB ha pubblicato il documento “Annual Improvements to IFRSs:
2014-2016 Cycle” che recepisce le modifiche ad alcuni principi nelllambito del processo annuale di
miglioramento degli stessi. Le principali modifiche riguardano:

e |IFRS 1 First-Time Adoption of International Financial Reporting Standards - Deletion of
short-term exemptions for first-time adopters. La modifica a tale principio € applicabile al
piu tardi a partire dagli esercizi che hanno inizio al 1° gennaio 2018 e riguarda
I'eliminazione di alcune short-term exemptions previste dai paragrafi E3-E7 dell’Appendix E
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di IFRS 1 in quanto il beneficio di tali esenzioni si ritiene ormai superato.

e |AS 28 Investments in Associates and Joint Ventures — Measuring investees at fair value
through profit or loss: an investment-by-investment choice or a consistent policy choice.
La modifica chiarisce che I'opzione per una venture capital organization o di altra entita
cosi qualificata (come ad esempio un fondo comune d’investimento o un'entita simile) per
misurare gli investimenti in societa collegate e joint venture valutate al fair value through
profit or loss (piuttosto che mediante I'applicazione il metodo del patrimonio netto) viene
effettuata per ogni singolo investimento al momento della rilevazione iniziale. La modifica
si applica dal 1° gennaio 2018.

e |IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities — Clarification of the scope of the
Standard. La modifica chiarisce I'ambito di applicazione delllFRS 12 specificando che
l'informativa richiesta dal principio, ad eccezione di quella prevista nei paragrafi B10-B16,
si applica a tutte le quote partecipative che vengono classificate come possedute per la
vendita, detenute per la distribuzione ai soci o come attivita operative cessate secondo
guanto previsto dall'lFRS 5. Tale modifica & applicabile a partire dal 1° gennaio 2017;
tuttavia, non essendo ancora stata omologata dall’lUnione Europea, non € stata adottata
dal Gruppo al 31 dicembre 2017.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 8 dicembre 2016 lo IASB ha pubblicato il documento “Foreign Currency Transactions and
Advance Consideration (IFRIC Interpretation 22)”. L'interpretazione ha I'obiettivo di fornire delle
linee guida per transazioni effettuate in valuta estera ove siano rilevati in bilancio degli anticipi o
acconti non monetari, prima della rilevazione della relativa attivita, costo o ricavo. Tale
documento fornisce le indicazioni su come un'entita deve determinare la data di una transazione,
e di conseguenza, il tasso di cambio a pronti da utilizzare quando si verificano operazioni in valuta
estera nelle quali il pagamento viene effettuato o ricevuto in anticipo.

L'interpretazione chiarisce che la data di transazione & quella anteriore tra:
a) la data in cui il pagamento anticipato o l'acconto ricevuto sono iscritti nel bilancio
dell’entita; e
b) la data in cui l'attivita, il costo o il ricavo (o parte di esso) €& iscritto in bilancio (con
conseguente storno del pagamento anticipato o dell’acconto ricevuto).
Se vi sono numerosi pagamenti o incassi in anticipo, una data di transazione deve essere
identificata per ognuno di essi. L'IFRIC 22 e applicabile a partire dal 1° gennaio 2018.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 8 dicembre 2016 lo IASB ha pubblicato il documento “Transfers of Investment Property
(Amendments to IAS 40)” che contiene delle modifiche al principio contabile internazionale IAS
40. Tali modifiche chiariscono i trasferimenti di un immobile ad, o da, investimento immobiliare.
In particolare, un’entita deve riclassificare un immobile tra, o da, gli investimenti immobiliari
solamente quando c'é l'evidenza che si sia verificato un cambiamento d’'uso dell'immobile. Tale
cambiamento deve essere ricondotto ad un evento specifico che € accaduto e non deve dunque
limitarsi ad un cambiamento delle intenzioni da parte del management di un’entita. Tali modifiche
sono applicabili dal 1° gennaio 2018.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 7 giugno 2017 lo IASB ha pubblicato il documento interpretativo IFRIC 23 — Uncertainty
over Income Tax Treatments. Il documento affronta il tema delle incertezze sul trattamento
fiscale da adottare in materia di imposte sul reddito.

Il documento prevede che le incertezze nella determinazione delle passivita o attivita per imposte
vengano riflesse in bilancio solamente quando & probabile che I'entita paghera o recuperera
I'importo in questione. Inoltre, il documento non contiene alcun nuovo obbligo d’informativa ma
sottolinea che I'entita dovra stabilire se sara necessario fornire informazioni sulle considerazioni
fatte dal management e relative all'incertezza inerente alla contabilizzazione delle imposte, in
accordo con quanto prevede lo IAS 1.

La nuova interpretazione si applica dal 1° gennaio 2019, ma & consentita un’applicazione
anticipata.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 12 ottobre 2017 lo 1ASB ha pubblicato il documento “Prepayment Features with Negative
Compensation (Amendments to IFRS 9)”. Tale documento specifica che uno strumento di debito
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che prevede un’opzione di rimborso anticipato potrebbe rispettare le caratteristiche dei flussi
finanziari contrattuali (“SPPI” test) e, di conseguenza, potrebbe essere valutato mediante il
metodo del costo ammortizzato o del fair value through other comprehensive income anche nel
caso in cui la “reasonable additional compensation” prevista in caso di rimborso anticipato sia una
“negative compensation” per il soggetto finanziatore. La modifica si applica dal 1° gennaio 2019,
ma € consentita un’applicazione anticipata.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 12 dicembre 2017 lo IASB ha pubblicato il documento “Annual Improvements to IFRSs
2015-2017 Cycle” che recepisce le modifiche ad alcuni principi nell'ambito del processo annuale di
miglioramento degli stessi. Le principali modifiche riguardano:

e |IFRS 3 Business Combinations e IFRS 11 Joint Arrangements: I'emendamento chiarisce che
nel momento in cui un’entita ottiene il controllo di un business che rappresenta una joint
operation, deve rimisurare l'interessenza precedentemente detenuta in tale business. Tale
processo non €, invece, previsto in caso di ottenimento del controllo congiunto.

e |IAS 12 Income Taxes: I'emendamento chiarisce che tutti gli effetti fiscali legati ai dividendi
(inclusi i pagamenti sugli strumenti finanziari classificati all'interno del patrimonio netto)
dovrebbero essere contabilizzate in maniera coerente con la transazione che ha generato
tali profitti (conto economico, OCI o patrimonio netto).

e IAS 23 Borrowing costs: la modifica chiarisce che in caso di finanziamenti che rimangono
in essere anche dopo che il qualifying asset di riferimento € gia pronto per I'uso o per la
vendita, questi divengono parte dell’insieme dei finanziamenti utilizzati per calcolare i costi
di finanziamento.

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 11 settembre 2014 lo IASB ha pubblicato un emendamento all'lFRS 10 e IAS 28 Sales or

Contribution of Assets between an Investor and its Associate or Joint Venture. Il documento é
stato pubblicato al fine di risolvere I'attuale conflitto tra lo 1AS 28 e I'lFRS 10.
Secondo quanto previsto dallo IAS 28, l'utile o la perdita risultante dalla cessione o conferimento
di un non-monetary asset ad una joint venture o collegata in cambio di una quota nel capitale di
quest’'ultima é limitato alla quota detenuta nella joint venture o collegata dagli altri investitori
estranei alla transazione. Al contrario, il principio IFRS 10 prevede la rilevazione dell'intero utile o
perdita nel caso di perdita del controllo di una societa controllata, anche se I'entita continua a
detenere una quota non di controllo nella stessa, includendo in tale fattispecie anche la cessione o
conferimento di una societa controllata ad una joint venture o collegata. Le modifiche introdotte
prevedono che in una cessione/conferimento di un’attivita o di una societa controllata ad una joint
venture o collegata, la misura dell'utile o della perdita da rilevare nel bilancio della
cedente/conferente dipenda dal fatto che le attivita o la societa controllata cedute/conferite
costituiscano o meno un business, nell'accezione prevista dal principio IFRS 3. Nel caso in cui le
attivita o la societa controllata cedute/conferite rappresentino un business, I'entita deve rilevare
I'utile o la perdita sull'intera quota in precedenza detenuta; mentre, in caso contrario, la quota di
utile o perdita relativa alla quota ancora detenuta dall’entita deve essere eliminata. Al momento lo
IASB ha sospeso I'applicazione di questo emendamento.

8.5 Criteri di valutazione

I criteri di valutazione piu significativi adottati per la redazione della situazione patrimoniale sono di
seguito evidenziati.

CRITERI DI VALUTAZIONE - ATTIVITA’ / PASSIVITA’

CREDITI ISCRITTI NELL'ATTIVO CIRCOLANTE, DEBITI COMMERCIALI E ALTRI DEBITI

I crediti sono rilevati inizialmente al fair value del corrispettivo da ricevere che per tale tipologia
corrisponde normalmente al valore nominale indicato in fattura, adeguato (se necessario) al presumibile
valore di realizzo mediante apposizioni di stanziamenti iscritti a rettifica dei valori nominali.
Successivamente, i crediti vengono valutati con il criterio del costo ammortizzato che generalmente
corrisponde al valore nominale.
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I debiti sono rilevati inizialmente al fair value del corrispettivo da pagare e generalmente il loro valore &
facilmente identificabile con un elevato grado di certezza. Successivamente, i debiti sono valutati con il
criterio del costo ammortizzato determinato con il metodo dell'interesse.

DISPONIBILITA LIQUIDE

Le disponibilita liquide e i mezzi equivalenti includono: valori in cassa, depositi a vista con banche e altri
investimenti altamente liquidi a breve termine. Gli scoperti bancari sono riportati tra i finanziamenti nelle
passivita correnti all'interno del prospetto della situazione patrimoniale-finanziaria.

CRITERI DI VALUTAZIONE- CONTO ECONOMICO
PRESTAZIONI DI SERVIZI

Il ricavo di un'operazione per prestazione di servizi deve essere rilevato solo quando pud essere
attendibilmente stimato, con riferimento allo stadio di completamento dell'operazione alla data di
riferimento della situazione patrimoniale. 1l risultato di un’operazione pud essere stimato in modo
attendibile quando sono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

1. lammontare dei ricavi puo essere valutato in modo attendibile;

2. e probabile che I'impresa fruisca dei benefici economici derivanti dall'operazione;

3. lo stadio di completamento dell’'operazione alla data di riferimento della situazione patrimoniale
puo essere misurato in modo attendibile e i costi sostenuti per I'operazione e i costi da sostenere
per completarla possono essere determinati in modo attendibile.

Con particolare riferimento ai contratti di locazione, qualora gli stessi prevedano agevolazioni finanziare a
favore dei locatari per i periodi iniziali di locazione, dette agevolazioni sono rilevate con un criterio a quote
costanti lungo la durata del contratto come previsto dal principio internazionale IAS 17.

STIME E ASSUNZIONI

La redazione della situazione patrimoniale e delle relative note in applicazione degli IFRS richiede
I'effettuazione di stime e di assunzioni che hanno effetto sui valori delle attivita e delle passivita e
sull'informativa relativa ad attivita e passivita potenziali alla data di chiusura del periodo. Le stime e le
assunzioni si basano su dati che riflettono lo stato attuale delle conoscenze disponibili.

Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di ogni variazione sono riflesse a conto
economico.

A decorrere dall'l gennaio 2018 la Societa partecipa alla liquidazione Iva di Gruppo in capo alla
Controllante Aedes SI1Q S.p.A..

8.6 Note jllustrative del prospetto della situazione patrimoniale-finanziaria e
del conto economico

e Attivo

NOTA 1. CREDITI FINANZIARI

30/06/2018 31/12/2017
Crediti non correnti

Crediti verso controllanti 186
Totale 186

Al 30 giugno 2018 ammontano a 186 migliaia di Euro rispetto al saldo nullo del precedente esercizio. Si
riferiscono a crediti al saldo del conto corrente di corrispondenza (e relativi interessi) intrattenuto con la
controllante Aedes SIIQ S.p.A.. Il tasso applicato al rapporto di conto corrente (Euribor 3M + spread
3,75%) € in linea con le attuali condizioni di mercato. Il contratto di finanziamento non prevede scadenze
per eventuali rimborsi che, ragionevolmente, verranno effettuati nel medio/lungo periodo.

NOTA 2. CREDITI COMMERCIALI E ALTRI CREDITI
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Crediti verso controllanti
Crediti tributari
Totale

Al 30 giugno 2018 ammontano a 12 migliaia di Euro rispetto alle 10 migliaia di Euro del precedente
esercizio.

Crediti verso controllanti

Al 30 giugno 2018 ammontano a 2 migliaia di Euro rispetto al saldo nullo del precedente esercizio. Si
riferiscono al credito finanziario trasferito alla controllante nell’lambito della liquidazione IVA di gruppo del
mese di giugno.

Crediti tributari

Al 30 giugno 2018 ammontano a 10 migliaia di Euro, saldo invariato rispetto al precedente esercizio. Si
riferiscono al credito IVA maturato anteriormente all’adesione all'lVA di Gruppo.

NOTA 3. DISPONIBILITA LIQUIDE

30/06/2018 31/12/2017
Depositi bancari e postali 25 16
Totale 25 16

Al 30 giugno 2018 ammontano a 25 migliaia di Euro rispetto alle 16 migliaia di Euro del precedente
esercizio. Si riferiscono al saldo del conto corrente acceso presso listituto bancario Intesa Sanpaolo.

Per una migliore comprensione delle variazioni intervenute nelle disponibilita liquide, si rimanda al
rendiconto finanziario.

e Patrimonio Netto

NOTA 4. PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale

Al 30 giugno 2018 il capitale sociale, interamente sottoscritto e versato, & costituito da n. 50.000 azioni
senza valore nominale per un ammontare complessivo pari a 50 migliaia di Euro. Il capitale sociale e
detenuto per il 100% dal Socio Aedes SIIQ S.p.A..

Versamento Soci in conto capitale

Al 30 giugno 2018 la posta presenta un saldo pari 39 migliaia di Euro rispetto al saldo nullo del
precedente esercizio. Nel corso del periodo la riserva si € incrementata per 200 migliaia di Euro per
effetto del versamento eseguito dal Socio Unico Aedes SIIQ S.p.A. nel mese di febbraio 2018 e si €
successivamente decrementata per 161 migliaia di Euro per effetto della copertura della perdita maturata
nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 (delibera dall’Assemblea dei Soci del 26 aprile 2018).

Utili (perdite) a nuovo

Al 30 giugno 2018 la riserva ammonta a 13 migliaia di Euro, saldo invariato rispetto al precedente
esercizio.

e Passivo

NOTA 5. DEBITI COMMERCIALI £ ALTRI DEBIT/

La tabella di seguito riepiloga la situazione dei debiti commerciali e degli altri debiti al 30 giugno 2018.

Correnti 30/06/2018 31/12/2017
Debiti verso fornitori

Debiti verso controllanti 37
Altri debiti 5
Totale

Debiti verso fornitori
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Al 30 giugno 2018 ammontano a 132 migliaia di Euro rispetto alle 120 migliaia di Euro del precedente
esercizio e si riferiscono a operazioni di hatura commerciale regolabili con pagamento differito.

Debiti verso controllanti

Al 30 giugno 2018 ammontano a 37 migliaia di Euro rispetto alle 25 migliaia di Euro del precedente
esercizio. Si riferiscono a debiti maturati a fronte dei servizi amministrativi resi dalla Controllante Aedes
SIIQ S.p.A..

Altri debiti

Sono relativi a debiti residui per emolumenti ancora dovuti ai componenti del Collegio Sindacale.

Non esistono debiti con scadenza superiore ai 5 anni.

e Conto economico

NOTA 6. COSTI PER MATERIE PRIME E SERVIZI

30/06/2018 30/06/2017
Costi per servizi 27 26
Totale 27 26

Di seguito si riporta il dettaglio dei costi per materie prime e servizi distinto per natura di spesa:

30/06/2018 30/06/2017
Emolumenti Collegio Sindacale 7 7
Prestazioni professionali 20 19
Sub totale d) Spese generali 27 26
Totale 27 26

Spese generali

Al 30 giugno 2018 ammontano a 27 migliaia di Euro e si riferiscono in prevalenza a costi sostenuti per
consulenze amministrative e fiscali oltre che per le prestazioni rese dagli organi di controllo.

NOTA 7. ALTRI COSTI OPERATIVI

Al 30 giugno 2018 la voce non presenta un saldo significativo.

INOTA 8. PROVENTI FINANZIARI

Al 30 giugno 2018 la voce presenta un saldo pari a 1 migliaio di Euro ed & relativa agli interessi attivi
maturati sul rapporto di conto corrente di corrispondenza intrattenuto con la Controllante Aedes SI11Q
S.p.A..

9 Informativa sul regime speciale delle Societa di Investimento
Immobiliari Quotate — SI11Q

Il regime speciale delle Societa di Investimento Immobiliare Quotate (“SIIQ™) introdotto e disciplinato
dalla Legge n. 296/2006 e successive modifiche, nonché dal D.M. n. 174/2007 (il “Regime Speciale™),
comporta I'esenzione dall'imposizione ai fini IRES ed IRAP del reddito derivante dall'attivita di locazione
immobiliare (c.d. “gestione esente”).

La disciplina del Regime Speciale € stata oggetto di modifiche per effetto del Decreto Legge n. 133/2014
(di seguito anche “D.L. n. 133/2014”), in vigore dal 13 settembre 2014 e convertito dalla Legge 11
novembre 2014, n. 164. Agli effetti dell'applicazione del Regime Speciale, il reddito derivante dalla
gestione €& destinato ad essere tassato in capo ai soci in conseguenza della sua distribuzione. La
distribuzione deve obbligatoriamente essere deliberata (a pena di decadenza dal regime speciale) in sede
di approvazione del bilancio dell’esercizio nel corso del quale I'utile si € formato. In particolare, il regime
speciale comporta I'obbligo, in ciascun esercizio, di distribuire ai soci, (i) almeno al 70% dell'utile netto
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derivante dall'attivita di locazione, dal possesso di partecipazioni in SIHQ/SIINQ ed in fondi immobiliari
qualificati (quale risultante dal Conto Economico del relativo bilancio di esercizio), se l'utile complessivo di
esercizio disponibile per la distribuzione € pari o superiore all'utile della gestione esente, ovvero (ii)
almeno al 70% dell'utile complessivo di esercizio disponibile per la distribuzione, se questo & inferiore
all'utile della gestione esente.

Con il D.L. n. 133/2014 ¢ stato previsto un ulteriore regime obbligatorio di distribuzione degli utili che si
affianca a quello preesistente, e che consiste nell’obbligo di distribuire, nei successivi due esercizi a quello
di realizzo, il 50% dei proventi derivanti dalle plusvalenze nette che originano dalla cessione di immobili
destinati alla locazione, di partecipazioni in SIIQ/SIINQ ed in fondi immobiliari qualificati (cui sono
assimilate la societa di investimento a capitale fisso — SICAF — immobiliari).

Sedea SIIQ S.p.A. ha esercitato I'opzione per accedere a tale regime nel 2016, a decorrere dal 2017. Non
avendo integrato i requisiti, nel precedente esercizio ha determinato le imposte in via ordinaria e ha
provveduto a presentare nuova opzione nel dicembre 2017, a decorrere dal 2018.

10 Altre Informazioni
INFORMAZIONI RICHIESTE DALL'ART. 2427 CODICE CIVILE

» La Societa non ha posto in essere operazioni che prevedono I'obbligo per l'acquirente di
retrocessione a termine (comma 6-ter);

» La Societa non ha posto in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale (comma 9);

» La Societa non ha corrisposto né deliberato alcun compenso a favore dellOrgano Amministrativo
(comma 16);

» La Societa é dotata di un Collegio Sindacale cui riconosce un compenso annuo pari a 14 migliaia
di Euro (comma 16);

» La Societa riconosce, per il 2018, un compenso alla societa Deloitte & Touche S.p.A. pari a 13
migliaia di Euro per I'attivita di revisione legale dei conti svolta a favore della Societa (comma 16-
bis). Si precisa che la societa di revisione non offre, direttamente o per tramite di altre societa
appartenenti alla propria rete, servizi diversi dall'attivita di revisione legale dei conti;

» La Societa non ha emesso azioni di godimento, obbligazioni convertibili in azioni, titolo o altri
valori simili (comma 18);

» La Societa non ha costituito alcun patrimonio destinato ad uno specifico affare (comma 20).

ATTIVITA DI DIREZIONE E COORDINAMENTO

Al 30 giugno 2018 il capitale sociale di Sedea SIIQ S.p.A. risulta posseduto al 100% da Aedes SIIQ S.p.A.,
societa quotata alla Borsa di Milano.

A partire dal 31 marzo 2015, Augusto S.p.A. esercita I'attivita di direzione e coordinamento del gruppo
Aedes secondo quanto previsto dagli articoli 2497 e ss. cod. civ. e quindi anche con riferimento a Sedea
SIHQ S.p.A..

Si riporta di seguito estratto dell'ultimo bilancio approvato dai soci di Augusto S.p.A.:
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ATTIVO 31/12/2017 31/12/2016
B) IMMOBILIZZAZIONI
I. Immobilizzazioni immateriali
3) Costi d'impianto e ampliamento 46.567 46.567
- Fondo ammortamento (27.940) (18.627)
Totale immobilizzazioni immateriali 18.627 27.940
11l. Immobilizzazioni finanziarie
1) Partecipazioni:
a) verso controllate 101.820.711 101.820.711
2) Crediti:
a) verso controllate
entro I'esercizio 86.111 0
oltre I'esercizio 10.000.000 0
Totale immobilizzazioni finanziarie 111.906.822 101.820.711
Totale immobilizzazioni (B) 111.925.449 101.848.651
C) ATTIVO CIRCOLANTE
1l. Crediti
2) Verso imprese controllate
entro I'esercizio 47.210 0
4-bis) Crediti tributari
entro I'esercizio 36 21
Totale crediti 47.246 21
IV. Disponibilita liquide
1) Depositi bancari e postali 95.926 36.428
3) Denaro e valori in cassa 0 72
Totale disponibilita liquide 95.926 36.500
Totale attivo circolante (C) 143.172 36.521
D) RATEI E RISCONTI 17 17
TOTALE ATTIVO 112.068.638 101.885.189
PATRIMONIO NETTO E PASSIVO 31/12/2017 31/12/2016
A) PATRIMONIO NETTO
I. Capitale 44.479.728 44.479.728
11. Riserva sovrapprezzo azioni 57.490.984 57.490.984
VIII. Utili (perdite) portati a nuovo (673.834) (414.269)
1X. Utile (perdita) del periodo (201.828) (259.565)
Totale patrimonio netto (A) 101.095.050 101.296.878
D) DEBITI
1) Obbligazioni
entro I'esercizio 86.111 0
oltre I'esercizio 10.000.000 0
3) Debiti verso soci per finanziamenti
entro I'esercizio 708.293 5.253
oltre I'esercizio 0 450.000
7) Debiti verso fornitori 67.798 69.493
8) Debiti verso controllate
entro l'esercizio 71.739 32.124
12) Debiti tributari
entro I'esercizio 1.728 1.723
13) Debiti verso istituti di previd.e di sicurezza sociale
entro l'esercizio 605 604
14) Altri debiti
entro I'esercizio 37.314 29.114
Totale debiti (D) 10.973.588 588.311
Totale passivo 10.973.588 588.311
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVO 112.068.638 101.885.189
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L AEDES SIIQ

HUFE=

CONTO ECONOMICO 31/12/2017 31/12/2016
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
5) Altri ricavi e proventi 269.292 1
Totale valore della produzione (A) 269.292 1

B) COSTI DELLA PRODUZIONE

7) Per servizi (452.908) (244.229)
10) Ammortamenti e svalutazioni:

a) ammortamento immobilizzazioni immateriali (9.313) (9.314)

14) Oneri diversi di gestione (638) (850)

Totale Costi della Produzione (B) (462.859) (254.393)

Differenza tra valore e costi della produzione (A+  (193.567) (254.392)

C) PROVENTI / (ONERI) FINANZIARI
16) Altri proventi finanziari:
d) proventi diversi dai precedenti

da imprese controllate 344.444 0
da terzi 58 81

17) Interessi e altri oneri finanziari:
oneri da controllanti (8.293) (5.253)
oneri da terzi (344.470) Q)
Totale proventi e oneri finanziari (C) (8.261) (5.173)

22) Imposte sul reddito dell'esercizio
a) Imposte correnti 0 0

UTILE (PERDITA) DEL PERIODO (201.828) (259.565)

Milano, 8 agosto 2018

L’Amministratore Unico
Giuseppe Roveda
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Progetto di Scissione — Allegato E.1

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale SIIQ

Gli elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale SIIQ sono costituiti
dai beni immobili e accessori, diritti di natura immobiliare, beni mobili registrati e altri beni
mobili materiali e immateriali, marchi e altri diritti di proprieta intellettuale, partecipazioni in
societa e fondi d’investimento, licenze, permessi e altri titoli autorizzativi rilasciati da pubbliche
Autorita, rapporti contrattuali di natura finanziaria, commerciale, lavorativa o altra natura, debiti
e crediti di origine contrattuale, tributaria, aquiliana o altra origine, contenziosi e rapporti
processuali e ogni altra posizione giuridica attiva o passiva attualmente facente capo ad Aedes e
non inclusa tra gli elementi patrimoniali afferenti al Complesso Aziendale Non-SIIQ, quali
individuati nell’Allegato F.1 al Progetto di Scissione.

In particolare, rientrano nell’ambito del Complesso Aziendale SIIQ gli elementi patrimoniali di
seguito elencati.

1. Beni e diritti immobiliari

e Acqui Terme

- Foglio 26, mappale 1019 sub. 8, Via Cassarogna n. 64, piano T-1, categoria D/8,
R.C. euro 4.540,00;

e Roma, via Salaria

- Foglio 134, mappale 1772 sub. 504 (ex sub. 502 parte), Via Salaria n. 1272, piano
T-1, zona censuaria 6, categoria D/8, R.C. euro 81.367,90;

- Foglio 134, mappale 1772 sub. 503, Via Salaria n. 1272, piano T, zona censuaria 6,
categoria D/1, R.C. euro 170,28;

L’area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale -
risulta individuata al Catasto Terreni del medesimo Comune di Roma al foglio 134
mappale 1772 di ett. 0.97.45.

e Roma, via Veneziani

- foglio 760, mappale 78 sub. 505 (derivante dalla fusione dell’originario sub. 501 e
degli originari mappali 170 e 171), Via Carlo Veneziani n. 56, piano S1-T-1234-
567, zona censuaria 6, categoria D/8, R.C. euro 832.000,00;

- foglio 760, mappale 78 sub. 504, Via Carlo Veneziani n. 56, piano S1, zona
censuaria 6, categoria D/1, R.C. euro 442,00;

- foglio 760, mappale 238, Via Carlo Veneziani s.n.c., piano T, area urbana di mq.
293;

- foglio 760, mappale 239, Via Carlo Veneziani s.n.c., piano T, area urbana di mq.
342.



L’area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto terreni del Comune di Roma come segue:

- foglio 760, mappale 78, ente urbano di ett. 2.37.88;
- foglio 760, mappale 238, ente urbano di ett. 0.02.93;
- foglio 760, mappale 239, ente urbano di ett. 0.03.42.
Bra

- foglio 70 mappale 175 subalterno 6, Strada Borgo San Martino snc, piano S1-T-1,
categoria D/8, R.C. euro 14.018,00;

Brescia

- sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 125, Via Rieti s.n.c., piano T-1,
zona censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 37.300,00;

- sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 126, Via Rieti s.n.c., piano T-1,
zona censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 28.100,00;

- sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 32, Via Rieti s.n.c., piano S1, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 18.120,00.

Castagnito, via Neive 16

- foglio 4 mappale 186 subalterno 5, Via Neive n. 16/B, piano T, categoria D/8, R.C.
euro 20.236,00;

- foglio 4 mappale 186 subalterno 7, Via Neive n. 16/B, piano T, categoria D/1, R.C.
euro 103,29.

Castagnito, via Neive 69

- foglio 3, mappale 93 subalterno 1, Via Neive n. 69/A, piano T-1-2, categoria D/8,
R.C. euro 8.650,00;

- foglio 3, mappale 307 subalterno 1, Via Neive n. 69/A, piano T, area urbana di mq
861.

L’area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Castagnito come segue:

- foglio 3 mappale 93, ente urbano di ett. 0.19.49
- foglio 3 mappale 307, ente urbano di ett. 0.08.61
Feroleto Antico

- foglio 31 mappale 61 subalterno 10 (ex sub. 3 parte), Localita Garrube snc, piano T,
categoria D/8, R.C. euro 18.156,00;

Genola

- foglio 3 mappale 222 subalterno 2, Via Frassinetto n. 24, piano T, categoria D/8,
R.C. euro 22.632,00;



- foglio 3 mappale 222 subalterno 5, Via Frassinetto n. 24, piano T-1, categoria D/8,
R.C. euro 18.760,00;

- foglio 3 mappale 222 subalterno 3, Via Frassinetto, piano T, bene comune non
censibile

- foglio 3 mappale 222 subalterno 4, Via Frassinetto, piano T, bene comune non
censibile;

L’area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Genola come segue:

- foglio 3 mappale 222, ente urbano di ett. 1.36.03
La Spezia

- foglio 42 mappale 380 sub. 6, Via Carlo Alberto Federici snc, piano S1-T, zona
censuaria 1, categoria D/8, R.C. euro 37.814,00.

Rosa
La porzione immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Rosa come segue:

- foglio 1 mappale 695 subalterno 1, Via Cap. Alessio n. 132, piano S1-T, categoria
D/8, R.C. euro 19.942,00;

- foglio 1 mappale 695 subalterno 2, Via Cap. Alessio n. 132, piano T, categoria D/1,
R.C. euro 58,00;

- foglio 1 mappale 695 subalterno 3, Via Cap. Alessio n. 132, piano T bene comune
non censibile.

L’area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Rosa come segue:

- foglio 1 mappale 695, ente urbano di ett. 0.55.10
Saluzzo

- foglio 45 mappale 334 subalterno 19, Via Torino n. 73, piano S1-T, categoria D/8,
R.C. euro 16.036,00;

San Giovanni Teatino

- foglio 14, mappale 555 sub. 3, Via Nenni snc, Viale Vittorio Emanuele Il n. 61, piano
T-1, categoria D/8, R.C. euro 28.932,00;

- foglio 14, mappale 555 sub. 2, Via Nenni s.n.c., piano T-1, categoria D/1, R.C. euro
119,82.

L’area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di San Giovanni Teatino come segue:

- foglio 14 mappale 555, ente urbano di ett. 1.32.40.
Settala

- foglio 19, mappale 284 sub. 706, strada nuova paullese s.n.c., piano T, categoria
D/8, R.C. euro 6.738,00



- foglio 19, mappale 284 sub. 707, strada nuova paullese s.n.c., piano T-1, categoria
D/8, R.C. euro 10.719,00;

- foglio 19, mappale 288 sub. 703, strada nuova paullese s.n.c., piano T, categoria
D/8, R.C. euro 3.207,00;

- foglio 19, mappale 292 area urbana di mq. 300 (pertinenziale);

per il mappale 292 risulta al catasto terreni del comune di Settala il seguente
censimento:

- foglio 19 mappale 292 ente urbano di ett .0.03.00
Tavagnhacco

- foglio 23, mappale 907, Via Nazionale n. 114, piano T, zona censuaria 2, categoria
D/8, R.C. euro 43.188,00,

Si precisa che I’area su cui insiste il suddetto fabbricato - unitamente all’area ad esso
pertinenziale, risulta censita nel Catasto Terreni del Comune di Tavagnacco come segue:

- foglio 23, mappale 907, ente urbano di ett 1.28.40.
Trezzano sul Naviglio

- foglio 10, mappale 200 sub. 504, Viale Cristoforo Colombo n. 18 n. 20, piano 1,
categoria A/3, classe 2, vani 2 superficie catastale mqg. 37 - totale escluse aree
scoperte mq. 37, R.C. euro 75,40;

- foglio 10, mappale 200 sub. 505, Viale Cristoforo Colombo n. 18 n. 20, piano S1-T-
1-2-3-4, categoria D/8, R.C. euro 99.638,00;

- foglio 10, mappale 202 sub. 3, Via Tazzoli E. n. 2, piano T, categoria D/1, R.C. euro
168,00;

- foglio 10, mappale 368, Via Tazzoli E. s.n.c., piano T, area urbana di mq. 4.135;

L’area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Trezzano sul Naviglio come segue:

- foglio 10 mappale 200, ente urbano di ett. 0.58.12
- foglio 10 mappale 368, ente urbano di ett. 0.41.35
- foglio 10 mappale 202, ente urbano di ett. 0.00.33
Milano, via Richard

Fabbricato C

- Foglio 515, particella 408
o sub. 2, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria D/1, R.C.
euro 175,60;
o sub. 702, Viale G. Richard n. 3, piano 1, zona censuaria 3, categoria D/8,
R.C. euro 16.760,00;
o sub. 703, Viale G. Richard n. 3, piano 2, zona censuaria 3, categoria D/8,
R.C. euro 11.543,00;
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sub. 717, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 13, superficie catastale mq. 13, R.C. euro 55,73;

sub. 718, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 13, superficie catastale mq. 13, R.C. euro 55,73;

sub. 719, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 16, superficie catastale mq. 16, R.C. euro 68,59;

sub. 720, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30;

sub. 721, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 19, superficie catastale mq. 19, R.C. euro 81,45;

sub. 722, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30;

sub. 723, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30;

sub. 724, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30;

sub. 725, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30;

sub. 726, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

sub. 727, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,

classe 5, mg. 11, superficie catastale mqg. 11, R.C. euro 47,15;
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o sub. 728, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44;

o sub. 729, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44;

o sub. 730, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44,

o sub. 731, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44;

o sub. 732, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

o sub. 733, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

o sub. 734, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

o sub. 735, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

o sub. 736, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;

o sub. 737, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3, categoria C/6,
classe 5, mq. 13, superficie catastale mq. 13, R.C. euro 55,73;

o sub. 701, Viale G. Richard n. 3, piano S1- 17 (bene comune non censibile).

- Foglio 515, particella 411, Viale G. Richard n. 1, piano S1, zona censuaria 3, cat.
C/2, classe 10, mq. 82, superficie catastale mq. 92, Rendita Euro 402,32.

Si precisa che i subalterni da 701 a 737 del mappale 408 derivano dalla soppressione
del sub. 1.

Si precisa che l'area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all'area ad essi
pertinenziale - risulta individuata al Catasto Terreni del Comune di Milano al foglio
515 particella 408 (ex particella 390), quale ente urbano di ett. 0.13.99 e al foglio
515 particella 411 (ex particella 390) quale ente urbano di ett. 0.00.00.

Fabbricato E

- Foglio 515, particella 406

o sub. 2, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3, cat. D/1, Rendita Euro
180,76;

o sub. 702, Viale G. Richard n. 5, piano 1, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 16.760,00;

o sub. 703, Viale G. Richard n. 5, piano 2, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 11.543,00;

o sub. 704, Viale G. Richard n. 5, piano 3, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 9.900,00;

o sub. 705, Viale G. Richard n. 5, piano 4, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 9.900,00;

o sub. 706, Viale G. Richard n. 5, piano 5, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 9.900,00;

o sub. 707, Viale G. Richard n. 5, piano 6, zona censuaria 3, cat. D/8, Rendita
Euro 9.900,00;



sub. 708, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 709, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 710, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 711, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 712, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 713, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 714, Viale G.
Euro 9.900,00;
sub. 715, Viale G.
Euro 9.900,00;
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mq. 14, Rendita Euro 60,01;
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sub. 726, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,

mq 15, superficie catastale
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sub. 727, Viale G. Richard n. 5; piano S1, zona censuaria 3,

mq 15, superficie catastale

mg. 15, Rendita Euro 64,30;

sub. 728, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria. 3,

mq 15, superficie catastale

mq. 15, Rendita Euro 64,30;

sub. 729, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,

mq 15, superficie catastale

mq. 15, Rendita Euro 64,30;
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sub. 732, Viale G. Richard
mq 16, superficie catastale

mg. 14, Rendita Euro 60,01;
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mg. 16, Rendita Euro 68,59;
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o sub. 733, Viale G. Richard n. 5 piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 5,
mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;

o sub. 734, Viale G. Richard n. 5 piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 5,
mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;

o sub. 735, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3, cat. C/2, classe 2,
mq 11, superficie catastale mq. 13, Rendita Euro 14,20;

o sub. 739, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 4,
mq 9, superficie catastale mg. 10, Rendita Euro 33,00;

o sub. 740, Viale G. Richard n. 5, piano S1-1-2-3-4-17 (bene comune non
censibile).

Si precisa che i subalterni da 701 a 735 derivano dalla soppressione del sub. 1.

Si precisa che l'area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all'area ad esso
pertinenziale - risulta individuata al Catasto Terreni del Comune di Milano al foglio 515
particella 406 (ex particella 390) quale ente urbano di ett. 0.13.99.

Milano, via San Vigilio

foglio 578, mappale 81 sub. 702, Via San Vigilio n. 1, piano S1 (bene comune non
censibile);

foglio 578, mappale 81 sub. 703, Via San Vigilio n. 1, piano S1-8-T-1-2-3, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 209.220,00;

foglio 578, mappale 81 sub. 704, Via San Vigilio n.1, piano S1-T, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 31.012,00;

foglio 578, mappale 80 sub. 702, Via San Vigilio n. 5, piano S1 (bene comune non
censibile);

foglio 578, mappale 80 sub. 703, Via San Vigilio n. 5, piano T-1-2-S1, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 36.262,00;

foglio 578, mappale 75 sub. 702, Via San Vigilio n. 5, piano S1 (bene comune non
censibile);

foglio 578, mappale 75 sub. 703, Via San Vigilio n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 18.606,00;

foglio 578, mappale 75 sub. 704, Via San Vigilio n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 16.842,00;

foglio 578, mappale 75 sub. 705, Via San Vigilio n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 57.960,00;

foglio 578, mappale 79 sub. 704, Via San Vigilio n. 3, piano T-1, zona censuaria 3,
categoria A/10, classe 5, vani 13,5, superficie catastale mqg. 365, R.C. euro
8.784,93;

foglio 578, mappale 36 sub. 701, Via San Vigilio n. 1, piano T (bene comune non
censibile).

L’area su cui insistono detti fabbricati - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta

identificata al Catasto Terreni del Comune di Milano come segue:



- foglio 578, mappale 80, quale ente urbano di ett. 0.05.40;
- foglio 578, mappale 81, quale ente urbano di ett. 0.11.30;
- foglio 578, mappale 75, quale ente urbano di ett. 0.39.40;
- foglio 578, mappale 79, quale ente urbano di ett. 0.01.30;
- foglio 578, mappale 36, quale ente urbano di ett. 0.42.60.
Catania

- foglio 69, mappale 8001 sub. 1, Via Etnea n. 116, n. 118 e n. 120, piano T-6-S1,
zona censuaria 1, categoria D/8, R.C. Euro 189.000,00.

L’area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
individuata al Catasto Terreni del Comune di Catania al foglio 69 mappale 8001, quale
ente urbano di ett. 0.13.38.

Serravalle Scrivia
Fabbricato censiti come segue al Catasto Fabbricati:

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 15 via Novi, n. 43, Piano T, Categoria D/5,
Rendita Catastale Euro 5.288,00;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 18, via Novi, n. 39, Piano 1, Categoria A/10,
Classe 2, vani 11,5, Rendita Catastale Euro 2.583,58;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 23, via Novi, n. 39, Piano 1, Categoria A/10,
Classe 2, vani 12,5, Rendita Catastale Euro 2.808,23;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 24, via Novi, n. 39, Piano 1, Categoria A/10,
Classe 2, vani 6,5, Rendita Catastale Euro 1.460,28;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 25, fabbricato in corso di costruzione;
- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 26, fabbricato in corso di costruzione;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 28, via Novi, n. 39, Piano T, Categoria C/2, Classe
2, metri quadri 52, Rendita Catastale Euro 80,57,

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 29, via Novi, n. 39, Piano T, Categoria A/10,
Classe 2, vani 5, Rendita Catastale Euro 1.123,29;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 30, via Novi, n. 39, Piano S1, Categoria C/2,
Classe 2, metri quadri 168, Rendita Catastale Euro 260,29;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 31 via Novi, n. 39, Piano S1, Categoria C/2,
Classe 2, metri quadri 280, Rendita Catastale Euro 433,82;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 32, via Novi, n. 39, Piano 2, Categoria A/10,
Classe 2, vani 5, Rendita Catastale Euro 1.123,29;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 33, via Novi, n. 39, Piano T, Categoria A/10,
Classe 2, vani 2,5, Rendita Catastale Euro 561,65;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 34, via Novi, n. 39, Piano 1-2, Categoria A/10,
Classe 2, vani 7,5, Rendita Catastale Euro 1.684,94;



Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 36 (Ex 9 e 27), via Novi, n. 39, Piano T, Categoria
C/1, Classe 6, metri quadrati 134, Rendita Catastale Euro 3.695,56;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 37 (ex 9 e 27), via Novi, n. 39, Piano T, fabbricato
in corso di costruzione.

Aree censite come segue:

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 660 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
quadrati 590;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 666 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
quadrati 70;

Catasto Terreni Foglio 4 Mappale 664 Seminativo Classe Il Ettari 00.00.80 Reddito
Dominicale Euro 0,54 Reddito Agrario Euro 0,50.

Area censita come segue:

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 670 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
quadrati 1085.

Area censita come segue al Catasto Fabbricati:

Foglio 4 Mappale 675 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri quadrati 19;

Foglio 4 mappale 588 sub 21, Via Novi s.n. Piano S1-T - 1-2, bene comune non
censibile;

Foglio 4 mappale 588 sub. 35 Piano S1-T, bene comune non censibile.

Santa Vittoria d’Alba

Complesso immobiliare censito come segue: Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale
374, Subalterno 2, Zona Censuaria 1, strada Statale, Piano T-1, Categoria A/3,
Classe 2, vani 6,5, Rendita Catastale Euro 177,92,

Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale 374, Subalterno 3, via Statale, n. 126, Piano
T, Area Urbana di metri quadri 799,

Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale 374, Subalterno 4, Zona Censuaria 1, via
Statale, n. 126, Piano T, Categoria C/2, Classe 1, metri quadri 79, Rendita Catastale
Euro 122,40,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 23, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 22,
centiare 72, R.D Euro 11,26, R.A. Euro 17,01;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 25, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 11,
centiare 60, R.D. Euro 9,05, R.A. Euro 8,09;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 380, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 1,
centiare 65, R.D. Euro 0,82, R.A. Euro 1,24;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 691, pescheto, Classe U di ettari 00, are 2,
centiare 50, R.D Euro 8,01, R.A. Euro 3,87;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 693, pescheto, Classe U di ettari 00, are 3,
centiare 50, R.D Euro 11,21, R.A. Euro 5,42;
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Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 682, Subalterno 1, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categoria D/1, , Rendita Catastale Euro 96,00,

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 682, Subalterno 2, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categoria D/1, Rendita Catastale Euro 70,00,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 646, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 29,
centiare 44, R.D Euro 16,88, R.A. Euro 22,05;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 684, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 1,
centiare 5, R.D Euro 0,52, R.A. Euro 0,79;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 750, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 8,
centiare 20, R.D Euro 4,70, R.A. Euro 6,14;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 752, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 8,
centiare 57, R.D Euro 4,91, R.A. Euro 6,42;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 754, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 22,
centiare 63, R.D Euro 11,22, R.A. Euro 16,95;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 756, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 2,
centiare 10, R.D Euro 1,04, R.A. Euro 1,57;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 758, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 5,
centiare 13, R.D Euro 2,54, R.A. Euro 3,84.

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 558, seminativo, Classe 4 di ettari 00, are 9,
centiare 70, R.D Euro 3,26, R.A. Euro 4,26;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 598, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 25,
centiare 56, R.D Euro 14,65, R.A. Euro 19,14;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 601, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 16,
centiare 30, R.D Euro 12,71, R.A. Euro 11,36;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 603, prato irrig, Classe 3 di ettari 00, are 12,
centiare 4, R.D Euro 4,73, R.A. Euro 7,77;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 605, prato ir ar, Classe 3 di ettari 00, are 11,
centiare 3, R.D Euro 5,70, R.A. Euro 7,12;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 608, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 6,
centiare 90, R.D Euro 5,38, R.A. Euro 4,81;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 580, seminativo, Classe 4 di ettari 00, are 12,
centiare 20, R.D Euro 4,10, R.A. Euro 5,36;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 687, Subalterno 2, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categoria D/1, Rendita Catastale Euro 88,00,

Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale 687, Subalterno 3, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categoria D/1, Rendita Catastale Euro 92,00,

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 726, via Gorreto, n. SN, Piano T, area Urbana
di metri quadri 38.
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Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 711, via Gorreto n. sn, Piano T, Area Urbana
metri quadri 9.280;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 1, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/1, Piano T, interno 1B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
42.950,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 3, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/3, Piano T, interno 3B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro 6.190,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 4, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/4, Piano T, interno 4B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
39.920,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 5, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/6, Piano T, interno 5B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro 7.290,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 7, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/2, Piano T, interno 2BA Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
12.330,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 8, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/2, Piano T, interno 2BB Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
10.774,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 713, via Gorreto, n. SN, Piano T, Categoria
area Urbana di metri quadri 20.

Catasto Fabbricati Foglio 12 Mappale 687 sub. 1, Strada Statale 231 SN, Piano T,
bene comune non censibile;

Catasto Fabbricati Foglio 12 Mappale 712 sub. 6, Via Gorreto SN, Piano S1-T bene
comune non censibile;

Catasto Fabbricati Foglio 12 Mappale 726 Via Gorreto SN, Piano T, Categoria area
Urbana di metri quadri 38.

Capacita edificatoria

Serravalle Scrivia - Praga Businnes Park- Capacita Edificatoria (Convenzione
Urbanistica): tale capacita edificatoria deriva dall’ambito urbanistico del P.E.C
denominato “Praga” la cui variante n° 7, che disciplina I'area, & stata approvata con
D.G.C. n° 41 del 12/04/2012 a seguito della quale & stata stipulata la Convenzione
urbanistica con il Comune di Serravalle Scrivia in data 24/04/2012 a rogito Franco
Borghero (Rep. N° 57985 Racc. n° 20670) e successivamente & stato stipulato
I’Aggiornamento n° 1 della Convenzione Urbanistica in data 25/09/2014 a rogito
Franco Borghero (Rep. N° 60660 Racc. n° 22034);

Serravalle Scrivia - Capacita Edificatoria urbanistica - produttivo: le capacita
edificatorie in oggetto sono residuali rispetto a quanto previsto dal P.E.C.
denominato “Praga” che disciplina I’area, la cui variante n° 7 é stata approvata con
D.G.C. N° 41 del 12/04/2012 a seguito della quale & stata stipulata la Convenzione
urbanistica con il Comune di Serravalle Scrivia in data 24/04/2012 e
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successivamente & stato stipulato I’aggiornamento n° 1 della Convenzione
urbanistica in data 25/09/2014; ai sensi di quanto previsto all’art. 5.8 della
Convenzione urbanistica la quota SUL consentita dal PRGC vigente non pianificata
dalla variante 7 del PEC rimarra a disposizione di AEDES SIIQ pa per tutta I’efficacia
della variante n° 7 del PEC;

- Santa Vittoria D’Alba - Capacita Edificatoria urbanistica commerciale: Il piano
Regolatore Generale del Comune di Santa Vittoria d’Alba, approvato con D.G.R. n°
69/00376 del 24/09/1985 e successivamente variato e integrato inserisce la
proprieta tra le aree soggette a Piano Esecutivo Convenzionato (P.E.C.) in particolare
“P.E.C. 8°-8M” che prevede anche la destinazione d’uso commerciale al dettaglio. Il
Piano, denominato “Roero Center” & stato gia approvato con D.C.C. n° 39 del
03/08/2017 e la relativa convenzione urbanistica e stata stipulata il 26/02/2008. Ai
sensi dell’art. 55 della Convenzione urbanistica la quota di superficie utile
consentita dal PRGC vigente non pianificata nel PEC, pari a 9.227 mq, rimarra a
disposizione del proponente per tutta I'efficacia del PEC.

Tutti gli immobili indicati, unitamente agli impianti, alle attrezzature e agli altri beni accessori ad
essi pertinenti.

2. Beni mobili registrati

e  Autovettura modello Porsche Cayenne con targa EP668ZV.

3. Altri beni mobili

° Attrezzature, apparecchiature elettroniche e d’ufficio, mobili, arredi, opere d’arte
ed altri beni mobili presenti presso la sede sociale e, comunque, risultanti dal libro
cespiti.

4. Diritti di proprieta intellettuale

o Marchio “AEDES SIIQ COMMERCIAL PROPERTIES”: marchio figurativo europeo
registrato in data 5 settembre 2016 al n. 015452139;

. Domini internet: “www.aedes-siig.com”, “‘www.aedes-immobiliare.com”,
“‘www.aedes-siig.it”,  “www.aedessiig.com”,  “www.aedessiiqg.it’, “www.sedea-
siig.com”, www.sedeasiiq.com, “www.aedesgroup.com”, “www.gruppoaedes.com”,
“www.redcubemilano.it”, “www.aedesbpmresgr.com”, “www.aedesproject.com”’,

gruppopraga.com”, Roeroretailpark.it;

“www.aedesresgr.com”, “www.avasgr.com
Roeroretailpark.com.

5. Partecipazioni in societa e fondi d’investimento

o Quota del 100% del capitale sociale di Novipraga SIINQ S.p.A., societa con sede
legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro

100.000 i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano,
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Monza-Brianza e Lodi e P.IVA n. 02016850063, R.E.A. n. Ml - 2082222, soggetta ad
attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di Pragaquattro Center SIINQ S.p.A., societa con
sede legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale

Euro 54.000 i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano,
Monza-Brianza e Lodi e P. IVA n. 02099390060, R.E.A. n. Ml - 2082219, soggetta
ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di Pragaundici SIINQ S.p.A., societa con sede
legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro

100.000 i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano,
Monza-Brianza e Lodi e P. IVA n. 04407850967, R.E.A. n. Ml - 2082093, soggetta
ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di SATAC SIINQ S.p.A., societa con sede legale
in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 620.000

i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-
Brianza e Lodi e P. IVA n. 04407850967, R.E.A. n. Ml - 2082093, soggetta ad
attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di Praga RES S.r.l., societa con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 100.000 i.v.,

codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e
Lodi e P. IVA n. 02138140062, R.E.A. n. Ml - 2082614, soggetta ad attivita di
direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 50,1% del capitale sociale di Pragasei S.r.l., societa con sede legale in

Milano, via Monte Napoleone n. 29, 20121, capitale sociale Euro 50.000 i.v., codice
fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e
P. IVA n. 02143640064, R.E.A. n. MI-2086332;

Quota del 33,33% del capitale sociale di EFIR S.a r.l., societa con sede in

Lussemburgo, allée Scheffer n. 5, L-2520 Lussemburgo, capitale sociale Euro
22.279.300, numero di iscrizione al Registro del Commercio e delle Societa del
Lussemburgo B 109.859;

Quota del 28,57% del capitale sociale di Invesco S.A., con sede in Lussemburgo,

Place d'Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro 50.000, numero di
iscrizione al Registro del Commercio e delle Societa del Lussemburgo B 216.060;

Quota del 40% del capitale sociale di Borletti Gruop SAM S.A., societa con sede in
Lussemburgo, Place d'Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro

51.667, numero di iscrizione al Registro del Commercio e delle Societa del
Lussemburgo B 198.772;
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o Quota del 15,38% del capitale sociale di The Market LP SCA, societa con sede in
Lussemburgo, Place d'Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro
58.500, numero di iscrizione al Registro del Commercio e delle Societa del
Lussemburgo B 200.310;

. Quota del 100% nel Fondo Petrarca, fondo comune di investimento alternativo
italiano chiuso immobiliare riservato (FIA italiano riservato), gestito da Sator
Immobiliare SGR S.p.A., societa con sede legale in Milano, Vicolo Santa Maria alla
Porta n. 1, 20123, capitale sociale di Euro 4.000.000 i.v., codice fiscale, n.
d’iscrizione al Registro Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P.IVA n.
10219881009, R.E.A. n. MI-1653352, iscritta al n. 124 dell’Albo di cui all’articolo
35, primo comma, del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, sezione gestori di fondi di
investimento alternativi;

. Quota del 100% nel Fondo Redwood, fondo Comune di Investimento Immobiliare di
Tipo Chiuso riservato a investitori qualificati, gestito da Castello SGR Societa di
Gestione del Risparmio S.p.A., societa con sede legale in Via Giacomo Puccini n. 3,
Milano, capitale sociale Euro 5.090.424 i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al
Registro delle Imprese di Milano Monza-Brianza e Lodi e P.IVA 13456100158, REA
MI n. 1653352, iscritta al n. 47 dell’Albo delle societa di gestione del risparmio
tenuto dalla Banca d’ltalia.

6. Licenze, permessi e titoli autorizzativi

e  Tutti i nulla osta, permessi e licenze e ogni altro atto o titolo autorizzativo rilasciato
a favore di Aedes da Autorita nazionali e/o estere ovvero acquisiti da Aedes
nell’ambito di operazioni di fusione/scissione e/o acquisto di aziende e/o rami
d’azienda, unitamente alle certificazioni ad essi connessi.

7. Rapporti contrattuali di natura finanziaria

. Contratti di mutuo e finanziamento fra Aedes e le seguenti banche:

- Unicredit S.p.A. e ING Bank N.V., sottoscritto in data 11 aprile 2017, mutuo
garantito da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Catania in data 21 aprile

2017 ai numeri 14349/2034; nei Registri Immobiliari di Roma in data 21 aprile
2017 ai numeri 46151/8267; nei Registri Immobiliari di Milano in data 21
aprile 2017 ai numeri 28454/4815;

- Banco BPM S.p.A., sottoscritto in data 30 giugno 2016, mutuo garantito da
ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Alba in data 8 luglio 2016 ai numeri
5386/724; nei Registri Immobiliari di Brescia in data 12 luglio 2016 ai numeri
27459/4888; nei Registri Immobiliari di Saluzzo in data 8 luglio 2016 ai
numeri 4514/527, nei Registri Immobiliari di Roma 1° in data 8 luglio 2016 ai
numeri 79583/13501, nei Registri Immobiliari di Bassano del Grappa in data
12 luglio 2016 ai humeri 5753/989, nei Registri Immobiliari di Milano 2° in
data 8 luglio 2016 ai numeri 79716/14705, nei Registri Immobiliari di Udine in
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data 13 luglio 2016 ai numeri 17149/2837, nei Registri Immobiliari di La
Spezia in data 8 luglio 2016 ai numeri 5334/770; nei Registri Immobiliari di
Catanzaro in data 8 luglio 2016 ai numeri 9057/1029; nei Registri Immobiliari
di Chieti in data 13 luglio 2016 ai numeri 12068/1479; nei Registri Immobiliari
di Acqui Terme in data 13 luglio 2016 ai numeri 2921/366;

- UBI Banca S.p.A., sottoscritto in data 30 novembre 2010, mutuo garantito da
ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Cuneo sede distaccata di Alba in data
13 dicembre 2010 ai numeri 9543/1744;

- UBI Banca S.p.A., sottoscritto in data 29 gennaio 2015, linea di credito
garantita da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Cuneo sede distaccata di
Alba in data 2 febbraio 2015 ai numeri 818/82;

- Banca Intesa San Paolo S.p.A., sottoscritto in data 27 giugno 2008, mutuo
garantito da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Alessandria sede
distaccata di Novi Ligure in data 30 giugno 2008 ai numeri 3223/669;

- Banco BPM S.p.A., linea di credito concessa in data 22 febbraio 2016;

- Banca Intesa San Paolo S.p.A., linea di credito concessa in data 23 settembre
2016.

. Finanziamento soci concesso dalla controllante Augusto S.p.A. ad Aedes SIIQ S.p.A.
in data 20 aprile 2017,

®  Prestito «AEDES SIIQ S.P.A. 5% 2017-2019», costituito da n. 600 obbligazioni al
portatore del valore nominale di Euro 50.000,00 ciascuna, per un importo nominale
complessivo di Euro 30.000.000,00, emesse in data 20 dicembre 2017,

° Prestito, privo di denominazione, costituito da obbligazioni del valore nominale
minimo di Euro 100.000, per un importo nominale complessivo di Euro
15.000.000,00, emesse in data 28 aprile 2017;

. Tutti i contratti derivati di cui Aedes & parte;

. Tutti i contratti di conto corrente bancario di cui Aedes & parte, ad eccezione di
quello indicato nell’allegato F.1;,

. Tutti i contratti assicurativi inerenti ai beni immobili e mobili, ai diritti e ai contratti
individuati nei puntida1a9;

. Tutti i contratti di finanziamento soci verso le societa partecipate indicate nel
precedente punto 5.

8. Rapporti contrattuali di natura commerciale
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Tutti i contratti di affitto di ramo d’azienda, locazione e fornitura, nonché gli altri
contratti con controparti terze inerenti i beni immobili e mobili e i diritti descritti
nei precedenti punti 1, 2, 3 e 4.

Tutti i contratti di servizi con le societa partecipate indicate nel precedente punto 5.

Tutti i contratti relativi a software e licenze per programmi di contabilita, per la
gestione del patrimonio immobiliare e del personale.

9. Rapporti di lavoro

10. Crediti

11. Debiti

Tutti i contratti di lavoro dipendente di cui Aedes & parte datoriale diversi da quelli
elencati nell’Allegato F.1.

Tutti i contratti di lavoro autonomo e per prestazioni professionali di cui Aedes &
parte committente.

Disponibilita liquide per complessivi 6.816 migliaia di Euro;

Tutti i crediti verso terzi derivanti dai, afferenti ai, beni immobili, beni mobili, diritti
e contratti individuati nei precedenti punti da 1 a 9 o, comunque, derivanti dallo
svolgimento della propria attivita imprenditoriale e diversi da quelli indicati
nell’Allegato F.1;

Tutti i crediti verso le societa partecipate indicate nel precedente punto 5, oltre i
crediti vantati nei confronti del Fondo Leopardi in virtu dell’accordo fra Aedes SIIQ
S.p.A. e Sator Immobiliare SGR S.p.A., per conto del Fondo Leopardi, sottoscritto il
15 dicembre 2016 e successivamente modificato, volto a definire le modalita di
regolazione delle partite creditorie e debitorie di Aedes verso le societa collegate al
Fondo come indicato nell’allegato F.1;

Tutti i debiti verso terzi in relazione ai beni immobili e mobili, ai diritti e ai contratti
individuati nei precedenti punti da 1 a 8 o, comunque, derivanti dallo svolgimento
della propria attivita imprenditoriale e diversi da quelli indicati nell’Allegato F.1;

Tutti i debiti verso dipendenti, lavoratori autonomi, professionisti o enti
previdenziali o di sicurezza sociale relativi a compensi, retribuzioni differite,
contributi previdenziali e Trattamento Fine Rapporto inerenti i rapporti di lavoro di
cui al precedente punto 9;

Tutti i debiti verso le societa partecipate indicate nel precedente punto 5;
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12. Contenziosi

Tutti i contenziosi e i rapporti processuali inerenti ai beni immobili e mobili, ai diritti,
agli obblighi e ai contratti individuati nei precedenti punti da 1 a 10 o, comunque,
derivanti dallo svolgimento della propria attivita imprenditoriale e diversi da quelli
indicati nell’Allegato F.1.
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Progetto di Scissione — Allegato E.2

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale SIIQ al 30

giugno 2018
Sedea SI1Q S.p.A.

Valori in €/000

ATTIVO

Attivita non correnti
Investimenti immobiliari

Altre immobilizzazioni materiali
Immobilizzazioni immateriali
Partecipazioni in societa controllate
Partecipazioni in societa collegate e altre
Crediti per imposte anticipate
Strumenti derivati

Crediti finanziari

Crediti commerciali e altri crediti
Totale attivita non correnti

Attivita correnti

Rimanenze

Crediti commerciali e altri crediti
Disponibilita liquide

Totale attivita correnti

TOTALE ATTIVO
PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale

Azioni proprie

Riserve per valutazione a “fair value" e altre riserve
Utili (Perdite) portati a nuovo

Risultato del periodo

TOTALE PATRIMONIO NETTO

PASSIVO

Passivita non correnti

Debiti verso banche e altri finanziatori
Strumenti derivati

Debiti per imposte differite

Fondo TFR

Fondi rischi e oneri

Debiti commerciali e altri debiti
Totale passivita non correnti

Passivita correnti

Debiti commereciali e altri debiti

Debiti tributari

Debiti verso banche e altri finanziatori
Totale passivita correnti

TOTALE PASSIVO

TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

Totale
30/06/2018 Complesso 30/06/2018
1) pro-forma

0 163.710 163.710

0 1.200 1.200

0 52 52

0 111.355 111.355

0 40.174 40.174

0 1.306 1.306

0 15 15
186 39.849 40.035
2 295 297
188 357.956 358.144
0 1.867 1.867

10 10.848 10.858
25 6.816 6.841
35 19.531 19.566
223 377.487 377.710
50 209.950 210.000
0 0 0
39 28.417 28.456
(13) 28.463 28.450
(26) 893 867
50 267.723 267.773
0 82.752 82.752

0 288 288

0 1.684 1.684

0 919 919

0 2.499 2.499

0 3.979 3.979

0 92.121 92.121
173 13.263 13.436
0 0 0

0 4.380 4.380
173 17.643 17.816
173 109.764 109.937
223 377.487 377.710




Progetto di Scissione — Allegato F.1

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale Non-SIIQ

Gli elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale Non-SIIQ sono costituiti
dai beni immobili e accessori, diritti di natura immobiliare, beni mobili registrati e altri beni mobili

materiali e immateriali, marchi e altri diritti di proprieta intellettuale, partecipazioni in societa e fondi

d’investimento, licenze, permessi e altri titoli autorizzativi rilasciati da pubbliche Autorita, rapporti

contrattuali di natura finanziaria, commerciale, lavorativa o altra natura, debiti e crediti di origine

contrattuale, tributaria, aquiliana o altra origine, contenziosi e rapporti processuali e ogni altra

posizione giuridica attiva o passiva attualmente facente capo ad Aedes di seguito elencati.

1. Beni e diritti immobiliari

Complesso immobiliare denominato "Cascina Rosario", costituito da terreni e sovrastanti

fabbricati ad uso abitativo, con autorimesse, sedimi di corte, accessori e pertinenze il
tutto avente accesso dai civici numeri 64 (sessantaquattro), 66 (sessantasei), 68
(sessantotto) e 70 (settanta) di Via Novi il tutto formante un unico corpo. Dette unita
immobiliari sono censite come segue:

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 1 Via Novi n. 70 Bis Piano T - Ps
Categoria A/2 Classe lll Vani 5 Rendita Catastale Euro 374,43;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 2 Via Novi n. 70 Bis Piano T
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 19 Rendita Catastale Euro 39,25;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 3 Via Novi n. 70 Bis Piano T - Ps
Categoria A/2 Classe Il Vani 5 Rendita Catastale Euro 374,43;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 4 Via Novi n. 70 Bis Piano T -Ps
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 19 Rendita Catastale Euro 39,25;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 1 Via Novi n. 70 Piano T - 1
Categoria A/2 Classe lll Vani 7,5 Rendita Catastale Euro 561,65;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 2 Via Novi n. 70 Piano T
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 16 Rendita Catastale Euro 33,05;

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 3 Via Novi n. 70 Piano T - 1
Categoria A/2 Classe lll Vani 5,5 Rendita Catastale Euro 411,87,

Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 4 Via Novi n. 70 Piano T
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 17 Rendita Catastale Euro 35,12;

Catasto Terreni Foglio 4 Mappale 595 (ex Mappale 111) Frutteto Classe | Ettari
00.18.70 Reddito Dominicale Euro 38,15 Reddito Agrario Euro 34,77,

Tutti gli ulteriori beni immobili non indicati nell’Allegato E.1;

tutti gli immobili indicati, unitamente agli impianti, alle attrezzature e agli altri beni accessori
ad essi pertinenti.



2. Diritti di proprieta intellettuale

. Marchio “Gruppo Praga”’: marchio figurativo italiano registrato in data 16 settembre
2010 al n. 1.334.343;

3. Partecipazioni

. Quota del 100% del capitale sociale di Sedea SIIQ S.p.A., societa con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 50.000 i.v.,
codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e
P. IVA n. 09721360965, R.E.A. n. MI-2109526, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

o Quota del 100% del capitale sociale di Societa Agricola La Bollina S.r.l., societa con sede
legale in Serravalle Scrivia (AL), via Monterotondo n. 58, 15069, capitale sociale Euro

100.000 i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Alessandria e P.
IVA n. 02252950064, R.E.A. n. AL-239478, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

. Quota del 70% del capitale sociale di Bollina S.r.l., societa con sede legale in Serravalle
Scrivia (AL), via Via Monterotondo n. 58, 15069, capitale sociale Euro 50.000 i.v., fiscale,
n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Alessandria e P. IVA n. 02462670064, R.E.A.
n. AL-257829, soggetta ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

. Quota del 60% del capitale sociale di Pragasette S.r.l. in liguidazione, societa con sede

legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 100.000
i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e
Lodi e P. IVA n. 02143690069, R.E.A. n. Ml - 2082516, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

o Quota del 100% del capitale sociale di Pragaotto S.r.l., societa con sede legale in Milano,
via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 100.000 i.v., codice
fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P. IVA
n. 02162290064, R.E.A. n. Ml - 2082552, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

. Quota del 56,52% del capitale sociale di Aedilia Nord Est S.r.l., societa con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale 8.797.086 i.v., codice
fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P. IVA
n. 02365830286, R.E.A. n. Ml - 1760651;

. Quota del 75% del capitale sociale di Pragafrance S.a.r.l., societa con sede legale in Nizza
(Francia), Rue Dunoyer de Séconzac n. 14, capitale sociale Euro 52.000 i.v., n. di
iscrizione all’R.C.S. 508147865 e P. IVA n. FR46508147865;




. Quota del 24,39% del capitale sociale del Fondo Leopardi, fondo comune di investimento
alternativo immobiliare riservato (FIA Italiano Riservato), gestito da Sator Immobiliare
SGR S.p.A., societa con sede legale in Milano, Vicolo Santa Maria alla Porta n. 1, 20123,

capitale sociale di Euro 4.000.000 i.v., codice fiscale, numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P.IVA 10219881009, R.E.A. n. MI-
19776231, iscritta al n 124 dell’Albo di cui all’articolo 35, primo comma, del D. Lgs. 24
febbraio 1998, n. 58, sezione gestori di fondi di investimento alternativi.

4, Rapporti contrattuali di natura finanziaria

. Contratto di conto corrente bancario in essere con Cassa di Risparmio di Asti S.p.A.
contraddistinto dall’lban n. IT93A0608548420000000020231;

. Tutti i contratti assicurativi inerenti ai beni immobili e mobili, ai diritti e ai contratti
individuati nei puntida 1 a 6;

. Tutti i contratti di finanziamento soci verso le societa partecipate indicate nel precedente
punto 3 e il Fondo Leopardi come sopra indicati;

. Le garanzie rilasciate nell’interesse delle societa Rubattino 87 S.r.l. e Galileo Ferraris 160
S.r.l. a garanzia del credito di regresso di, rispettivamente, Generali S.p.A., Atradius
Credit Insurance N.V., Reale Mutua Assicurazioni S.p.A., Meliorbanca S.p.A. e Unicredit
S.p.A. relativamente alle fideiussioni da quest’ultime emesse;

. Contratto di deposito cauzionale relativo al contratto di locazione sottoscritto in data 23
novembre 2015 avente ad oggetto I'unita immobiliare sita a Milano in via Ausonio n. 19,
censito al N.C.E.U. di Milano foglio 435, mappale 54, subalterno 707.

5. Rapporti contrattuali di natura commerciale

. Tutti i contratti di affitto di ramo d’azienda, locazione e fornitura, nonché gli altri
contratti stipulati da Aedes con controparti terze inerenti i beni immobili, i diritti e le
partecipazioni descritti nei precedenti punti 1, 2 e 3.

. Tutti i contratti di servizi con le societa partecipate indicate nel precedente punto 3.

6. Rapporti di lavoro

. Contratti di lavoro dipendente con i seguenti n. 5 soggetti, indicati con i seguenti codici:
- Cod. 139;
-  Cod. 149;
- Cod. 166;
- Cod. 80;
-  Cod. 91.



7. Crediti

8. Debiti

Disponibilita liquide per complessivi 6.716 migliaia di Euro;

Tutti i crediti verso terzi derivanti dai, o afferenti ai, beni immobili, diritti e contratti
individuati nei precedenti puntida 1 a 6;

Tutti i crediti verso le societa partecipate e il Fondo Leopardi indicati nel precedente
punto 3, ad esclusione dei crediti vantati in virtu dell’accordo fra Aedes SIIQ S.p.A. e
Sator Immobiliare SGR S.p.A., per conto del Fondo Leopardi, sottoscritto il 15 dicembre
2016 e successivamente modificato, volto a definire le modalita di regolazione delle
partite creditorie e debitorie di Aedes verso le societa collegate al Fondo;

Tutti i crediti tributari.

Tutti i debiti verso terzi in relazione ai beni immobili e mobili, ai diritti e ai contratti
individuati nei precedenti puntida 1 a 7;

Tutti i debiti relativi a retribuzioni differite, contributi previdenziali e Trattamento Fine
Rapporto inerenti i rapporti di lavoro di cui al precedente punto 6;

Tutti i debiti assunti verso le societa partecipate indicate nel precedente punto 5;

Tutti i debiti tributari.

9. Contenziosi.

Tutti i contenziosi di natura tributaria.

Tutti i contenziosi e i rapporti processuali inerenti ai beni immobili e mobili, ai diritti,
agli obblighi e ai contratti individuati nei precedenti punti da 1 a 8.



Progetto di Scissione — Allegato F.2

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale Non-SIIQ al

30 giugno 2018

Aedes SI1Q S.p.A.

Valori in €/000

ATTIVO

Attivita non correnti
Investimenti immobiliari

Altre immobilizzazioni materiali
Immobilizzazioni immateriali
Partecipazioni in societa controllate
Partecipazioni in societa collegate e altre
Crediti per imposte anticipate
Strumenti derivati

Crediti finanziari

Crediti commerciali e altri crediti
Totale attivita non correnti

Attivita correnti

Rimanenze

Crediti commerciali e altri crediti
Disponibilita liquide

Totale attivita correnti

TOTALE ATTIVO
PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale

Azioni proprie

Riserve per valutazione a "fair value" e altre riserve
Utili (Perdite) portati a nuovo

Risultato del periodo

TOTALE PATRIMONIO NETTO

PASSIVO

Passivita non correnti

Debiti verso banche e altri finanziatori
Strumenti derivati

Debiti per imposte differite

Fondo TFR

Fondi rischi e oneri

Debiti commerciali e altri debiti
Totale passivita non correnti

Passivita correnti

Debiti commerciali e altri debiti

Debiti tributari

Debiti verso banche e altri finanziatori
Totale passivita correnti

TOTALE PASSIVO

TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO

(Totale
30/06/2018 Complesso 30/06/2018
SHQ) pro-forma
164.270 (163.710) 560
1.200 (1.200) 0
53 (52) 1
113.869 (111.355) 2.514
46.677 (40.174) 6.503
1.306 (1.306) 0
15 (15) 0
46.006 (39.849) 6.157
931 (295) 636
374.327 (357.956) 16.371
1.867 (1.867) 0
14.271 (10.848) 3.423
13.532 (6.816) 6.716
29.670 (19.531) 10.139
403.997 (377.487) 26.510
212.946 (207.946) 5.000
(39) 0 (39)
48.473 (30.421) 18.052
28.463 (28.463) 0
903 (893) 10
290.746 (267.723) 23.023
82.752 (82.752) 0
288 (288) 0
1.684 (1.684) 0
956 (919) 37
4.338 (2.499) 1.839
4.175 (3.979) 196
94.193 (92.121) 2.072
14.487 (13.263) 1.224
191 0 191
4.380 (4.380) 0
19.058 (17.643) 1.415
113.251 (109.764) 3.487
403.997 (377.487) 26.510




Progetto di Scissione - Allegato G.1

Progetto di scissione parziale di Pragaotto a favore di Pragaquattro



PRAGACOTTD SR
Sede in Milano, Via Mornmondo n. 26 — Edificis 18
Capitele sociale Buro 100,000,040
C.F. e iscrizione al Registro Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n. 02162290064
Iscrizione al REA presso fa CCIAA di Milane n. 2082552

i Sociewd unipersonale soggetta alla direzione e coordimamonto di Augesto S.p.A.)

PRAGAQUATTRO CENTER SIINQ S.P.A.
Sedein Milane, Via Morimondo oo 26 - Edificio 18
Capitale zociale Euro 54.008,00
C.F. e iserizione al Registro Imprese di Milano, Monza-Brianz, Lodi n, (2099390060
lscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n. 20815492
{Societd unipersonale soggetta alla direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.)

PROGETTO COMUNE DI SCISSIONE
{ai sensi degli artt. 2506-bis ¢ 2501-ter cod. civ.)

. Premessa

Gl Organi Amministrativi delle societd Pragaotto S.r.l. (la “Societa Scissa”) e
Pragaquattre Center SIINGQ S.p.A. (la “Societs Beneheoiana™) hanno redatio, ai
sensi degli artt, 2506-bis ¢ 2501 -ter cod. civ., il presente progetto di scissione parziale
proporzionale di Pragaotto S.r.l in favore di Pragaquattro Center SIING S.p.A. (il
Progetio di Scissione™ 'operazione oggetto del Progetto di Scissione e dehinita la
“Beissione™),

La Scissione werrd effettuata medionte assegnazions da Prageotio Srl. a
Pragaquatiro Center SIING S.p.A, di aleuni assef immobiliari e in particolare gli
immaobili oggetto di contratiy di locazione o ncompres: ner rami d'aziends concess
n affitto ¢ i terreni interessati da progetti di sviluppo per la realizzazione di tmmebili
da concedere prevalentemente in locazione nonché le capacitd edificatorie (il tutto
meglio identificato al paragrafo 3 del presente Progetto di Scissione), coerentemente
con il modello delle societa di investimento immobiliare non quotate (c.d. SHING),
ai sensi dell’art, 1, commi da 120 a 141 della Legge 27 dicembre 2006, n. 296 ¢ suc
successive modificazioni ed integrazioni; a seguito della Scissione quindi la Societs
Beneliciaria si focalizzera nell attivita di S1TINQ, mentre la Societd Scissa svolgerd

principalmente 'attivitd di compravendita d immahbili.



L'ohicttive dells Scissione & quello di pervenire ad un nassetto del patrimonio
immobiliare, separando pli asser in fanzione delle loro caratteristiche ¢ della loro
destinazione (e quindi gli immobili a reddito o a sviluppo destinati alla lecazione o
all*affitto nspetto agl immobili destinati al frading immebiliare), nell"oftica di una

migliore gestione e valorizzazione dei medesimi.

L. Societa partecipanti alia Scissione

= Tipo, denominazione e sede delle partecipanti alla Scissione

Soeietn Seivea

PRAGAOTTO S5.R.L., con sede in Milane, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18,
capitale sociale Euro 100.000,00, interamente versato, codice fiscale e iscrizione al
Registro Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n, 02162200064, wgerizione il
REA presso la CCIAA di Milane n. 2082552, societd con unico socio e soggetta a

iirezione e coordinamento di Augusto S.p.A.

Soclene Benaficiaria
PRAGAQUATTRO CENTER SHNQ 8.P.A., con sede in Milano, Via Merimondo
n. 26 - Edificio 18, capitale sociale Euro 54.000,00, imeramente versato, codice

hiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Moneo-Brioneza, Lodi n.
2099390060, iscrizione al REA presso la CCTAA di Milano n, 2082592, societd con
unieo socie e soggeita a direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.

Alla data del Progetto di Scissione, le societd partecipanti alla Scissione sono
entrambe inferamente possedute dal medesimo socio - Aedes 51O S.p.A., - il quale
detiene quindi il 100% del capitale sia della Societd Scissa sia della Societd
Beneficiaria. Detto assetto proprictario sarg mantenuto fino all'esecusione dello

Scissione,

= Ntatute delle Societa Scissa e detla Societa Beneficiaria
Gli statuti della Societd Scissa ¢ della Societa Beneficiaria non zaranno oggetto di
modlifiche e resteranno quindi gh statub sociali attoalmente vigent che sonoe acclusi

al presente Propetto di Scissione quali Allegat | ¢ 2,



1. Elemenri patvimoniali da assegnare alla Societa Beneficiavia e effeni della
Scissione sul patrimonio della Societd Scissa ¢ della Societa Beneficiaria

»  Descrizione degli elemenii parrimoniall da assegnare alla Secieta Beneficiaria
La Scissione comporterd | assegnazione di parte del patrimonio della Societd Scissa
a favore della Societdi Bencficiaria. In particolare, per effetto della Scissione,
verranno assegnati alla Societh Beneficiaria gl elementi patrimoniali attivi e passivi
di sepuito descritli in base ai valori netti contabili riferiti all*ultimo bilancio
approvato al 31 dicembre 2017 {redatto secondo 1 principi contabili nazionali) della
Societh Scissa. In particolare, gli elementi patrimoniali attivi e passivi oggetto di
ASSEENAZIONS SATANNO | Seguenti:

Attiviea

Trattasi di attivita per complessivi 33.424 migliaia di Euro consistenti nei segoenti
diritti e beni di natura immaobiliare siti nei Comuni di Serravalle Scrivia (AL) e Santa
Vittoria o Alba (CN), ¢ relative licenze &0 autorzzazioni; in particolare, salve pidl
esatte indicazioni da riportare nell'atio di scissione:

u)  immobile sito in Serravalle Sernvia {AL), via Novi n, 27, denominato Cascina
Nupwva, censito al ¢atesto fabbricati del Comune di Serravalle Scrivia (AL)
{Codice 1657) al foglio 4; mappale 480:
piano 81 -Tt-1-2;
sub 1-sub 2-sub 3-sub 4-sub 6- sub 7-sub 9- sub 10- sub 11-sub 13 sub -14
sub =16 sub -18-sub 19-sub 20-sub 21 -sub 22-5ub 23-sub 24-sub 25-sub 26-
suh 27-sub 28-sub 29- sub 30 categoria AS3;
sub 32-5uh 33-sub 34; cateporia C/2;
sub 36-sub 37-sub 38-3ub 39-sub 42-sub 43-sub 44-sub 45-5ub 4b-sub 47-sub
48-sub 49-sub 50-sub 51-sub 52-5ub 53-5ub 54-sub 55-sub 56-sub 57-sub 58-
sub 59-gub 60-sub 62-sub 63-gub 64-s0b H6-gub 67-5ub 68-5ub 69-sub T0-5uh
71-sub T2-s5ub 73-sub 74; cateporia C/6;
sub #0; categoria A/2,

k) immobile sito in Semravalle Serivia (AL), via Novi n. 29, denominato Cascina
Vittoria, censite al catasio del Comune di Serravalle Scrivia (AL} al foglio 4;
mappale 544;
plano: | - T; sub 1-sub 2-sub 3-sub 4- sub 5; categoria A2,
sub E-sub D-gub 10-sub 11-zub 12; categoria C/6,



c)

d)

immobile sito in Serravalle Serivia (AL), via Monterotondo n. 60,
depominate Hotel Villa Bolling, opeette di contmatte di affite di ramo
d*azienda ¢ censito al catasto fabbricau del Comune di Serravalie Scriva (AL)
COmMe Sogue

Villa e Centro Congressi via Monterotondo n. 60 piano 52-81-T-1-2-3;

via Bicocea plano 51-1-1;

foglio 4; mappale 167; sub 6; categoria A/

foplio 4; mappale 167, sub 8; sub 9; categoria Dv2;

foglio 4: mappale 167: sub 4; bene comune non censibile;

Foglio 4; mappale 61 1: area urbana 3 mq:

loglio B; mappale 250; arca urbana 540 maq;

foglio 9; mappale 369; sub 1 bene comune non censibile.

immobile site in Serravalle Scrvia (AL), via Mowi n, 25, denominato
Serravalle Golf Hotel, Piano S1-T-1 censito al catasto fabbricati del Comune
di Serravalle Serivia comie segue!

foglio 4: mappale 1 56; sub 4; cateporia /2,

cabina elettrica — via Novi n. 29 - Piano T foglio 4; mappale 355 senza sub;
cateporia D15

terreni in Comune di Serravalle Serivia (AL) a sviluppo  destinati
prevalentemente alla locazione (CAS1 - Comparte residenzigle, CMS -
Market Place, CMS — Sport Recreational, CMS — Sviluppo Residenziale,
cenditi al catasto terroni del Comune di Serrovalle Scrivia (AL) come segue:
foplic 4; mappale 47; mappale 48; mappale 70; mappale 73. mappale 74;
mappale 76; mappale 77; mappale 78; mappale B0; mappale £1; mappale 9%;
mappale 99; mappale 155, mappale 28%; mappale 291, mappale 292; mappale
203; mappale 301, mappale 320; mappale 321; mappale 367, mappale 372,
mappale 388, mappale 413 mappabe; 416; mappale 41%, mappale 422;
mappale 434; mappale 441; mappale 474; mappale 476; mappale 477;
mappale 529, mappale 531; mappale 532; mappale 534; mappale 535;
mappale 536; mappale 537; mappale 530; mappule 542; mappale 543;
mappale 345; mappale 546; mappale 549 mappale 552; mappale 553;
mappale 556; mappale 55%; mappale 5600; mappale 562; mappale 560;
mappale 568; mappale 572,

fopho 5; mappale 746;

i.I_I—'_—



foglio 7; mappale 4% mappale 50; mappale 65; mappaledt; mappale 67,
mappale 68; mappale 70 mappale 72; mappale 73 mappale 74; mappale 75;
mappale 77; mappale 78; mappale 79. mappale80. mappale 81; mappale 82,
mappale B3; mappale 95; mappale 9%; mappale 97; mappale U8; mappale 106;
mappale 107; mappale 108; mappale 110; mappale 158; mappale 168;
mappale 172; mappale; mappale 175, mappele 176, mappale 178; mappale
182; mappitle 183; mappale 187, mappale 1 88;
foglio 8; mappale 2; mappale 14; mappale 283; mappale 284; mappale 285;
mappale 286; mappale 287, mappale 288, mappale 291; mappale 292
mappale 293; mappale 204, mappale 207,
foglio ¥ mappale | ; mappale 2; mappale 3; mappale 4; mappale 101; mappale
105; mappale 244; mappale 367; mappale 397, mappale 398; mappale 399
mappale 4(8); mappale 404; mappale 409; mappale 41 |
immobili censiti al catasio fabbricati del Comune di Serravalle Scnvia (AL)
cOme segue:
1) Chiesa - via Costiera Bicocea - Piann T foglio 4; mappale A; senza sub;
categoria B/7; ¢lasse U,
it} Cascing Guardiana - via Costiera Bicocen - Piano T - 15 foglio 4; mappale
579; unith collabente;
jii)Cascina Rio Maggiore - via Costiera Bicocea n, 35 - Plano 51 - T - |;
foglio 7 mappale 71; categoria A/2; Piano T- | fogho 7 mappale 1640,
categona /2]
iviCastcing Ventola - via Monterotondo n, 313 - Piano T - 1; foglio 8;
mappale 6; sub 1 categoria A/4;
v) Centro aziendale ¢ abitazioni - via Monterotondo - plano 81 =T - | - 2;
foglio O, mappale 370; sub |; categoria D/10; foglio 9. mappale 370 sub
2: sub 3; sub 4; cateporia A3,
Terreni a sviluppo destinati prevalentemente a locazione ubicati in Santa
Yittoria d*Aldba (CN) (Roero Center — Fase [3), censiti al catasto terreni del
Comune di Santa Vittoria d" Alba (CN} al fogho 12; mappale 388, mappale
390; mappale 392; mappale 394; mappale 3196, mappale 398; mappale 408;
mappale 410; mappale 412; mappale 414; mappale 416; mappale 418;
mappale 420; mappale 422; mappale 433; mappale 465; mappale 467,
mappale 469 mappale 471; mappale 473, mappale 475 mappale 692,

q



mappale 733; mappale 735; mappale 717, mappale 739; mappale 741:
mappale 743; mappale 746; mappale 744,

hy capacity edificatoria sita nel Comune di 3, Vitienia d’Alba {CN) avente un
valore contabile di 120 migliaia di Euro;

1) autocarro Praggo Porter fargato AZ BoS KO,

it e le componenti della voce “altre immobilizzazioni matenali™, afferent
agli immobili indicati ai precedenti punti, aventi un valore contabile di 372
migliaia di Euro, comprensivo di domini Internet registrati come di seguito
individuaty:
1) woorw sermavallepobfclub. i,
i) wwow, lahollina.com:
iin) www. villalabholling com.

k) Crediti per imposte anticipate connesse agh elementi del patrimonio scisso il
cui valore contabile e pari a 680 migliaia di Euro,

1} Tutti i contratti di affite di ramo d’azienda nerenti 1 bem opgetio d
ussegnazione di cui sapra con 1 relativi rapporti altivi @ passivi.

Pasgivitd

Gli elementi passivi ogeetto di assegnazione sono di pant valore delle attivith e

riguandano:

&)

debiti verso istituti di eredite per mutui forndiari afferenti agli immobili di el
ai precedenti punti per complessivi 13,371 migliaia di Euro, trattasi di debiti
derivanti dai contratti di muluo sottoseritti con 1 seguenti istituti di credito:

s Banco BPM Sp. A, (mi Coassa di Risparmio i Alessandria S.p.AL)
sottosentto in data 27 otiobre 2008, motuo garantito da ipoteca iscnita
presso |"ufficio del Territorio di Alessandria, sezione staccata di Novi
Lipure, in data 2U ottobre 2008, wi numen 5471/1065;

e Banen Passadore & C. S.pA. sotfoscritto in data 8 mapgio 2015,
muiue garaniito da ipoteca iscritta presso |'ufficio del Territonio di
Alessandria, sezione staceata di Novi Ligure, in data 19 maggio 2015,
ai numen 15353/184;

o Banca d'Alba C'redito Cooperativa SC sottoseritto in data 17 aprile
2014, mutuo garantito da ipoteca iscritta presso | atficio del Temtonio
di Cunen, sezione staccata di Alba, in data 28 aprile 2014 ai numen

2867/332.

1]



by Fondo imposte differite connesse agli elementi del patrimonio scisso, il cui
valore contabile & par a 1.51 | migliaia di Euro.
¢l Debitn verso 1l socio Aedes SHQ 5.poA. per complessivi 18,542 miglinia i

Er.

s Efferti deffa Scissione sul patrimonie della Socieva Scissa ¢ deffa Societa
Beneficiaria

La Scissione avverm ai valon contabili a cui ghi elementi dell’attive e del passivo

oggetio di assegnazione in favore della Societh Beneficiara sono iseritti nells

contabiliti della Societa Scissa.

Dral momento che gli elementi dell"ativo e del passivo oggetto di trasferimento sono

di pan valore, né il patnmomo netto contabile della Societa Scissa, né quello della

Societd Beneficiaria subiranno modifiche per effetto della Scissione,

81 segnala inolire che ad esito della Scissione sia il capitale sociale della Societd

Scissa sia il capitale sociale della Societa Beneficiana resteranno invariati,

81 preciss altresi che eventuali differenze ner valom contaali degli elemenn

patrimoniali attivi e passivi oggetto di assepnazione, dovute alla normale dinamaca

aziendale, che 51 dovessero determinare tra la data di rifenmento del presente

Progetto di Scissione e la Data di Efficacia saranno regolate tra le socictd apportando

fee dowvule rettifiche alla voee debili verso il socio Acdes ST1TQ 5.p.A. e troveranno

esalta compensazione in modo che il valore del patrimonio oggetto di Scissione

rimanga inmutato rispetio a quanto indicato nel Progetto di Scissione.

81 preciza aliresi che le eventuali sopravvenienze attive o passive che si dovessero

manifestare a partire dalla data nella quale la Scissione produrrd 1 suoi effett

rimarranno, rispettivamente, a beneficio 0 a canco della Societa Beneficiaria, se

pertinenti al patrimonio trasfento.

4. Rapporto di cambio ed eventuale conguaglio, modalita di axsegnazione ¢ criteri
i distribuzione delle agioni della Socileti Beneficiaria; data di decorrensa della
partecipazione agli wtili

Dal momento che la Societd Scissa e la Societd Beneficiaria sonoe inleramente
possedute da un unico socio, Aedes S110) S.p.A., non st applicano alla Scissione le

disposiziom di cui all’an, 2501 -ter, comma |, numern 3, 4 ¢ 5 cod. civ..

i 15;_1'"



Pertanto, non & previsto aleun rapporto di cambio né aleun conguaglio in denaro ¢
non si procederd ad alcuna assegnazione di azioni della Secietd Beneficinna, non
risulta quindi necessario indicare né eriteni di distribuzione delle azioni della Societa
Beneficiaria, né o data di decorrenza della partecipazione agli utili delle azioni
assegnate,

Inolire, per effetto del richiamo fatto dall*art, 2506-fer, quinto comma, all”art, 2303,
primo comma, cod. civ., non si applicanc - in via analogica - le disposizioni dell’art.
2501 -quinguies cod, eiv, e dell'art, 2501 -sexies cod. eiv.. Pertanto, la Societh Scissa
@ la Societa Beneficiaria sono esonerate dalla redazione della relazione illustrativa
degli organi amministrativi € della relazione degli esperti.

Ai sensi dellart. 2506-rer quarto comma cod. civ., ["unico socio delle societd
partecipanti alla Scissione, ha esonerato — e confermeri fale esonero in occasione
dell' Assemblea di approvazione del Progetto di Scissione - 'Organo Amministrativo
dalla predisposizione della situazione patrimoniale di riferimento di cui all®arl. 2501~

I?HEIE'F'.

5, Decorrenza deglf efferti delfa Scissione ¢ della imputazione delle operazioni delfla
Soctera Scisva al bilancie della Societa Beneficiaria

Gli effelti giuridici della Seissione decorreranno dalla data dell ultima delle iserizioni
dell’atto di Scissione nel competente Registro delle Imprese ai sensi dell’art, 2506-
guater cod. civ, ovvero dalla eventuale data successiva che fosse indicata nell atio di
Scissione (Ia “Data di Efficacia™).

Ai fini contahili e fiscah, le operazioni effettuate dalla Societh Scissa ed afferenti agli
elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della Socicti
Beneficiaria, snche i fini dell*an, 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembre 1986, n.
917 { Testo Unico delle imposte sui redditi, “DPR 917/1986%), a decorrere dalla Data

di Efficacia,

fi. Riflessi eribwatari della Scissione

Aj fini delle imposte sui redditi, la Scissione ¢ disciplinata dall’art. 173 del PR
91 7/19%6 ¢ costituisce unoperazione neutrale che, pertanto, non comporta il realizeo
o o distribuzione di plusvalenze o minusvalenze dei beni della Societd Scisss,

Gili obblighi tributari delln Societi Scissa riferibili ai periodi di imposta antenon alla

dta dalla quale 1'Operazione ha effetto sono adempioti dalla Societd Scissa. La



Societd Beneficiana € solidalmente responsabile con la Societa Scissa per le imposte,
mnileressi, sareoni ¢ ogni altro debito tributario, refativi al periodo anteriore alla Data
di Efficacia.

5isegnala che la Seissione non determiners di per sé I'interruzione del regime S1INQ
della Sociela Heneficiaria, ai sensi dell’art. 16 del Decrete del Ministero
dell’ Economia e delle Finanze del 7 settembee 2007, n. 174,

LaSeassione ¢ esclusa dall’ambito applicative dell’Tva, ai sensi dell*art. 2, comma 3,
lett. f) del DLP.R. 26 ottobre 1972, n. 633, ed & soppetia all'impumm di registro in
misura fissa di Euro 200, ai sensi dell"art. 4, comma 1, lett. b), Tariffa Parte |, D.P.R.
26 aprile 1986, n. 131, Le imposte ipotecaria ¢ catastale trovano applicazione nella
misura fissa di Euro 200, ai sensi dell®art. 10, comma 2, del D.Lgs, 31 ottobre 1990,
n. 347 e dell’art. 4 della tarifta allegata al medesimo D.Lgs. 31 ottobre 1990, n., 347.

% Frattamenti viservati a particolari categorie di soci

Mon & previsto aleun trattwmento riservato a categorie particolan di soci,

8. Vantagei particolari a favore degll amministratori
Non € previsto aleun vantagmio particolare a favore degli Amministratori delle

societd partecipanti alla Scissione.

Milano, 27 luglio 2018

Allepati:

1) Statuto socisle vigente dells Societd Scissa Pragaotio S.rl.;
2) Statuto sociale vigente defla Societa Beneficiaria Pragaquativo Center 81INQ
5.pA.

Fﬂglﬁ#u 5.r.l
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Pragaquattro Center SHINGQ S.p.A.
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Statuto sociale vigente della Societa Scissa Pragaotto S.r.l



Articolo |

Denominazione

E costituila una socicti & responsabilitd limitata con la denominazione sociale:

" PRAGAOTTO 5.R.L."

—

|
Articolo 2

Sede sociale ¢ domcilio

2.1 La societd ha sede legale in Milano,

|Possono essere istiiuite o soppresse, in in Italia che all'estero, sedi seconda-

rie, succursali, sgenzie & uffict di rappresentanza,

&.2 Listituzione di nuove sedi secondarie o la soppressions apprare lo sposta-

mento di quelle esistenti all'interno del Comune di Milano & di esclusiva com-

petenza dell Organo smministrativo, cosl come lo spostamento della sede le-

Eﬂt della societh all'interno del Comune di Milano.

2.3 Per toiti i rapporti con lu societd, il domicilio dei soci, degh amminisiraia-

ri, dei sindaci e del revigore, =2 nominati, & quelle che rsulis dal Registro Im-

prese, o, per quante Aguarda | $0¢1 non ancora iseritli al Registro Imprese 1l

domicilio risultante da titolo idoneo purché depositato presso il medesime. A

tale domicilio vanno effetivale tutie ¢ comunicazioni previste dal presente

e s

slatufio.

Articolo 3

Oggetto sociale

3.1 La Societh ba per oggetto:

la compravendita di terreni, lacquisto, le vendita, la permuta di smmobal di

qualsiasi gerere, eventualmenic stipulando b necessane I:I:ml.II:nIiﬂ_ni stru-




mentali, la costruzione, la ristrutiurazions di immobili o complessi immobilia-

TP e S L R S i Lt

(i di qualsiesi genere, sla civili ehe industriali elo commercinli. situati in Tl

o all'esters, in particolare si fin della realizzarione di centn e strutture Eparti-

(v e di enlertainments

la gestione, la locazione ¢ Iamministwazione di immobili o di strutiire immao-

biliari adibiti all'esercizio di imprese agricole. commerciali. wristico ricenive,

¢ di entertanment;

la gestione. I locazone, m:h: medianie conteatty di affitto di axenda o di

ramo d'azienda ¢ lamministrazione degli immobili &i proprieth sociale e an-

sehe di immaobali i proprictd di teczi,

la prestazione di qualsias) servizio inerente la gestions, l'amministrazione ¢ la |

manutenzione di immobili;

& realizzazione, I'ecquists, fa rivendita, 1a gestione, anche mediante Li coaoes-

|
'sione in affitto di azienda o di ramo di azienda di esercizi pubblic] e struliure

| rgetlive, lltl_!_ia_liﬂu-uib:rghi.ﬂ'l., ivi compreki bar, avale callde & fredde, nsto-

(ranti, pizeerie, el in genere struliure per la somuministrazione di alimenti & be- |

e

| vande anche alcoliche o superaleoliche, disceteche, sale do ballo, sale giochi, '

parchi per il divertimenio di ogni tipo, sale cinematografiche;

.. — e rr—

vazione, la rasformazione, la commercializzazione dei prodon agricoli.

3.2 La Socieli potrd compiere tutte le operazioni commerciall, industriall,

mobiliari, immobilian e finanziarie, nen nel confronti del pubblice ¢ non in

vin prevalente, con esclusione della attivic di cui alle leggi 181373, 5291,

19791, D, Leg.vo 1 3853, D. Leg.vo 5898, D. Leg.vo n. 56/04 ¢ successive

modificazioni ed integruzioni, che saranno ritenute. dallorganc amministrati-




\va, necessarie ed wiili, anche indirenamente, per il raggiungimento del-

ll'ﬂ-g_g_&‘l‘ti] sociale, ivi COMPIEsE mq_uist:l.__j._-'gndtti Egmulg,;h}c@ni co itk _

di bani mobili, diriit, universalit azicadali, |

33 La Sociera puhi_ril_asdurc Fidejussion ed aﬁmgum:jr:. a favors di 2ocield

cum..'rc.rllm:c e collegate e di terzt, purche strumentali all'oggetto sociale. La So-

_1:i=ﬁ potri assumere prestit ¢ muotui anche ipotecari sia a breve temine che a

\medin lungo e potrd acquisire beni di gualsissi naturs in leasing ivi compreso

(1] leazing immobiliare.

Articolo 4

Diurata

4.1 La duula d:]lﬂ Eu:d:l.!l i sln'l:ulltu :I.ull.u dutu chl-u- slatuio fino al 31 dicem-

= = T R s

I
‘hre 2050 ¢ potri essere profogats o ndotts per Decisione dei Soci,

o ¢ LALLM 7 e—— ————— e

ﬁnJmI:rj

—_— =

:_"r.l Ul capitale secaale ¢ fissato in Euro 10000000 {centomla virgos zero ze- |

im} ;

5.2 La responsabilith dei Soci & limitata alle quate di capitale sonoscritte.

(5.3 Ai conferimenti si applica quanto disposio dagli artl. 2464 e 2465 c.c.

5.4 Ove sia disposto un sumenio di capitale mediante nuovi conferimen,

quesio p-atrh cssere atfuato anche in naturac | Manm uffl:rla di quote di

—_— i ————

ITEOVE EMESTONE 8 ter,

t— | — = |-

{55 A1 Soci spetto it dimisn di sotioscnivere le quote emesse insede di aumento|

' [
del capitale sociale in proporzions alle percentuale di capatile da clascuns &

;!ﬁﬁi rispettivamonie posseduta alla dara in col la sottoscrizione ¢ effettuata.

15.6 Fer quanto qui non espressamente previsto 51 appliceno gli are. 2481 e




12481bis c.c..

Articolo 6

Finpnrizmenio dei Soc

6.1 I finanziament: con dirito a restituzione della somma versals possono os-
sere effettuati dai Soci, anche non in proporzione alle rispeitive quote di par-

tecipazione al capitale socizle, con le modalith e i Timits di cui ally normativa

tempo per tlempo vigente in materia di raccolta del risparmio.

6.2 Salvo diversa determinazione, | versamenti effettuati dai Scei a favore del-

Ta Sacicti dl:uu!_r.z considerarst infruliiferi,

6.3 Per il rimborso dei finanziamenti dei Soci si applica lart. 2467 e,

.4 I credito dei Soci per finanziamenio &lla Societd & intruslenibile separata-

mente dalls guols & panscipazione. - .

| |
6.5 11 trasferimanto di una quota societaria & comprensivo anche della sucoes-

I .
istone nel relative rapports di versamento dei soch, $ia esso ad integrazione od

\in conto mumente del capitale sociale; peranto l'effetiuata cessione comporte- |

(v, atomaticamente per la Socict, fa sostiuzione della perie cedente con b2

parte cessionaria, quale sopgeno orediiure, pro quots, dellimporio vemsalo 4

tale titolo, noacké il conferimenio df espresse mandato alla Socier stessa di

i
5
‘effettiare la relative, conseguente, variszione contebile.

|
m—
|

iﬁntmbn 1

Tl di debito

7.1 La Societh potrh emettere titoli di debito con deliberazione 3 maggioranza.

gssoluta dell Organo amministrati v & per un impone 100 supenore & cligue

volte _i_]_Epilall: sociale,

7.2 L'Organo amministrati vo sark teauto ad iscrivere presso il registro delle

=Tr —_

—




[
imprese o decisione di emissione dei titeh che prevede anche le condizieni

del prestito € le modalivs del fimborao,

7.3 Ltitoli emessi possono essere sotoscnitd soltanto da investitort professic- |

|
nali soggetti @ vigilanza prodenziale a noma delle leggi speciali. In gesa di |

guccessiva circolazione dei titols di debilo, chi §i trastensce ns_pl:l_rlde dﬁ

solvenza della Societh nei confronti degli acquirenti che nen siuno investitor

S e T Pl o e S AL Er e T

mp_fu:gainnaﬁ (Y Ve E_:!t_:' delta societh medezima,

7.4 Per quanto non qui espressamente previsto si applica ar. 2483 c.c..

ihrljculu ]

|
Tracferimento delle quote per atto tra vivi - Prelazione Gradimento

(B Cuutlora un soeio intends per atto tra vivi alienare o costituire in

—=————— =1 B

usufrutio o in pegno. in wtto o in parte, le proprie quate ovvera alienare 3 di-

ritti di oprione sulle nuove quote in caso di sumento di capitele, dovel con-

fuormarsi alla seguenie provedura,

B.1.2 Mel "trasferimento per sito e vivi" s'intendono comprest ttli i

il L hamale

la vendita, a puro titelo esemplificativo, | cootralti dh pemuts, confenments,

|dazione in paiminiu._d-nnming nonché il trasferimento che intervenga

nell'ambite di cessions o conferimento d'azienda, fusione € scissione,

8.1.3 Quulungue socio che riceva un'offena per twite o parte delle sue quote,

deve dame notizia agli alti soci. Quesia notizia @ definta "COMUNICA-

ZIONE DEL CEDENTE".

E.1.4 Nells "COMUNICAZIONE DEL CEDENTE" dovranno essere indicate

I
le quete poste in vendita ("QUOTE IN VENDITA"), il prezzn offerto

("PREZZ0") ed il nome dell'aspirante acquirente ("TERZ0"). Se il TERZO |




— b e i

I
iCAZIONE DEL_E‘EDENTE dovri conlgnere i i dei su-:_-i_f[-_-_:rmwllann

!dimumm o indirettamente il TERZ0.

E.1.5 La COMUNICAZIONE DEL CEDENTE non évei effetto se (]

(PREZZ0 non sig un prezzo in contanti v:spn:r;én in euro, dollari sianienst od
! =

in altra valuta likeramente trusfecibile. Nel caso il socic intenda trasferise le

quote @ fitolo grawito, od onerose ma con corrispeitivo infungibile, il PREZ-

‘corsi trenta ghorni dall'intimagione rivolta alla controparte, ¢ contenente il

nome proposto ) dal Presidente del Tribunale della Circoserizions ove ha tede

20 sard determingto da un perity scelio di comune accordo, ed in difelto (de-

ln Societh, adito ad istnza della parte pid diligente, 1l perito dovra delermina- |

re il FREZZO entro novants gromi dalls nomina, decoiso infruttucsamente E|

'quale ke quote saranno libersmente alienabili,

Bl6 Entro trenta giomi dal ricevimento della COMUNICAZIONE

\DEL CEDENTE ('PERIODO PER L'ESERCIZIO DELLA PRELAZIONE).

clascun ;_'_:m.m potrd comunicars &l cedente 1"Eﬂhﬂ:1NICAI]ﬂNE DEL 80-

CI0") che intende esercitare il dintio d prelazions.

413 Lna copia della COMLUNICAZIONE DEL SOCTO dovrik essere

|tro il predetie terming, 1l cedente potri trasfenre le QUOTE IN VENIITA ol |

(TERZO per un enmrispettivo nom inferiore al PREZZ0, entio 1 sessanta giomi

81,4 Se nessuno dei Soci effettuera la COMUNICAZIONE DEL SOCIO ea- |

irvista agli alitri soc comemperancaments all'invio della siessa al CEDENTE. |

succesivi alla seadenza del penodo per l'esercizio delia prelazione,

B.1.9 Chralors IE_E‘.'{}IMLI NICAZIONE DEL SO0, 210 ]m'i_al;a.da L ol sf-

i, questi dovrh sequistare tutte le QUOTE IN VENDITA,

 ime



E.L 10 Se L COMUNIC AZIONE DEL S0CIO, & inviata da gl di un soco le I

——

[JUOTE IN VENDITA dovranno essere scquistale dai soci che hanno inviaso

|La {:GMUN}CfE.I[}NE DEL SOCID in properzione af capatale p_r_npm;in—

nalmente posseduto alla data di comunicazione di cessione ¢ con proporzions-

ke pagamento del prezae.

I
8111 Ogni COMUNICAZIONE DEL SOCIO deve indicare L dats

1
propasta per il pagamento del prezeo ¢ per il trasferimento della proprieth del-

e QUOTE; tale data deve essere compresa tra il quindicesimo ed il ventune-

simo giormeo dopo la seadenza del periodo per Pesercizio dells prelazione.
: s
8112 Intale data, il CEDENTE dovr rrasferive le QUOTE IN VENDI- |

I'TA aisecl che avrunno effetimnte ln COMUMBCAZIONE DEL SOCID rice-

{wendo in corrispettivo il pagamente del prezeo.

E.d.13 Le comunicarioni di cui ai presente arficolo, saranno inviste me-

diante letera racemandaa oon ey viso di noevimenio,

] — —_—

B.1.14 INellipotesi in cud il wasfedmento delle quode vengs effetiuais

senza I'nsservanza di quanto sopra presenito, Lacquirense non avra dirtto di

essere iscritto nel libro dei soci, non sard legimimato all'zsercizio del volo

degli aliri diritti amministrativi e non potrd alienare la puniecipazione con ef-

fetto verso la socicti.

g.1.15 La comunicazione dell'intenzione di trasferire la parteci pazione

(COMUNICAZIONE DEL CEDENTE) formulata con le modalith indicate

to =i intenderh concluso p_e] momentos in o chi ha effeinane la #ﬂTgl_u_niEHIilJ—

ne viene a conoscenzs delln accettarione defl'aliva parte. Da tle momenta, i

sacio cedente suri obbligate a concordare con il cessionano la oproduzione

et

- ".'-'



|
del negozio in formn idonea per poter essere regolarmente depositaio nel Re-

v, - e =

ja'mr.m delle Imprese, con pagamento del prezeo come indicato nella comuni-

cagione.

£.1.16 11 Socio che intendesse costituire in pegno, in ttto o in pane, le proprie|

guote, dovrd dame comunicazione scritta agli alin soci, indicando le condi-

ioni dell'operazione di finanziamento in relazione alla guale le quoic dovreb- |

bero essere costituite in pegno, e gl alin soci avranno dintio di preferenza

nell'esecuzione d_a_l!‘ninaz_iune stessa, dirtlo di esercitarsi dandone mmu_ru

eazigne seritta entro quindici giomi dal ricevimento dell'offerte. In caso di

esercizio del diritto di preferenza. il diritto di voto relativo slle quote date in

‘pegno spetierd, in devoga allarticolo 2352 codice civile, al socio debitore che

ha costituite L quoe i pegnno. Chee gh altn soct non si avvalgano del diritto

{ifi preferenen i cud sopra, 1 gocio interessato poird compiere 'operazione ma

cib:

') salamente con primario Istilto Baneario o con primasia Campagnia Assi-

{curatrics;

b} & condizione che Pstituto o la Compagnia medesimi &1 obblighino all'asser-

vanza della clausols di prelazione conlenuta mel precedente paragrafo del pre

T e L R e e e e e e

(8.1.17 Le disposizioni del precedenii paragrafi non si applicane e Falienazio-

-

ne, la costituzione in usufrutio e la costiluzione in pegno delle gume pnmnnu,' =

pertanto, essere liberamente atluste Lra ciascun soco € 1 progo discendenti di

primo grado e (ra ciascun 30C10 ¢ sociela ineramente control late dallo stosso
i

|8OCI0.

|82 Qualora nessano dei Soci eserciti il diritto di prefazione di cui al

-~



‘presente anicoby, in caso di trasferimenta per atto ta vivi (come definito al

;prncu-ﬁ:ntc paragrafo B.1.2) di wee o parte delle quote o di costiiuzions di di-
: 3 et . T—

rinti reali o di garansia sulle stesse, € richiesto il gradimento dell’'organi am-

- |

TR sLERLTV.

- i

822 Pertanto il socio che intendu alienare tutte o parte delle proprie

1a con ricevula di ritomo. inviata alln Socicla e indirizzata all'Organo ammini-

swrativo la proposta di aliennzione, contenente Vindicazione della persona del

‘eessionario, il prezzo ¢ le alire modalith di trasferimento

823 Entro 30 giomi dal ricevimento della comunicazione di cu-al pre- 1

|
i:td-nnl: paragrafo 8.2.2, 1'Orgeno amministrative dovri esprimere if gradi-

i
[mento con decisione assunts o maggioranss Jel suok membn ¢ doved comuni- |

care al sovio che intende alienare parte delle o utte le proprie quote, con letie-

ira racoomamdats con ocevola di mooeme inviaa allindiizzo risuliante :h!l"lifn-

_— = == = - o o L ] T T T

gistro delle Imprese o da idonen twlo dehitamente depositato pressu il f.-n:g]

{etro delle Imprese, |& proprio decisione, Le propria decisiont,
Lo

8.2.4. 11 gradimento potrk essere rifiutato ad insindscsbile giudizio dell vogano.

ammrmisirativa. In caso di ﬂﬂ‘l‘!ﬂﬂﬂ- pradimento tuttavia il socio che intende

cedere tutte o parte defle proprie guote ha diritto nei quindic: giorni sSuccessivi

di esercitare il diritto di recesso.

I
|Quianto sopra stabilito vale anche per 'eventuale cessone del diritto d'opzione

-
|

lin sede di aumento di capitale

|
|
B N gradimento non € richiesio nel caso di rasferdmeno delle quote |

Ind soggerth indicati al precedeme _p_nmgmfu.




{Articalo 4

Eeoesso

9.1 11 diritto di recesso spetia al socio che non ha consentit;

a) wl cambiamanio dell'u-gg:t_w 9:!-:]5[4:_1:1;!:1 tpe di Sociela; |

bl wlta fusione o scizsione della Societd, - |

el al trasferimento della sede sociale gll'estero; _: s
dl 4l compimento di operazioni che COMPOTing una sostanziale mo-

dificazione dell'oggetio della Societh: i

&) al compamento di operazioni che comparting unn rilevente modi-

|

ficazione dei dirith atiribai e Socl o norma dell’a. ;_d-ﬁﬂ, 4" comma, C.C.;

eione gl sensi dell'art. 2481 bis cE.

f alln revocs dello sinto di liguidazione;
B} all'elimingzione di une o pill cagse di recesso; 11—
ki all'aumento del capitale sociaie con esclusione del dirito di op-

9.2 1l diriuo di recesso compete aliresl nei cusi previsti dull'an. 2497 quater

= e e E TR T T

uﬁ:ﬂ:gdiu entro cindue giorn: dalla trascizione sul relative libro sociile

della Decisione che lo legitima, ovvero, nel caso in cui il tatto che legittima il

Em:nsm sta diverso da una Decisione, :laJJg conpscenza di esso & pare del

SO,

0.4 Nella raccomanduta devono essere indicote le peneralith del socio rece-

dente, il domicilio per le comunicazioni inerenti al procedimento ¢ le delibera

prieees




|In propria ponccipazionc in proporzione del patrimonio sociabe. Il patrimonio
| s e A o ;

|
I
1

isociale noal fine & determingio tenende conto del swo valore di mencaio al

momenn defla dichiararione di recesso; v ciso & disaccordo La determina-

zione del valore del patrimonio sociale & compiota, su istanza della poste pid I

diligente, tramite relazione gierata di un esperto, nominato dal tebunale rella |

_ir.e:n_ in_l_qJ_ nu?g_i!_.pri_mn comma dell’ar, 134% 0.,

4.6 1l imborso della panecipazione va eseguilo entro centotlanta giorni dalla

reommunicazione di recesso e put avvenire medianie:

1} sequisio defln panecipazione del socio recedulo du parie deghi altri

Soci proporzionalmente alle loro pastecipazion,

by soquisw da pane di un terzo concordemaente individuate dai Soci;
feh ubilizzo di riscrve disponibili o, in mencanza,
[d} niducendo carrispendentemente i 1_::_1’1:|_it:|||: socinle.

9.7 Il recesso non poirh essere eserviloe e, se pla esercitato, perde efficacia,

st la Societd revoca lit delibers che lo legittimi ovvero se & deliberato 1o scio- |

Articolo 10

Esclosione q;i E{H::I:-_

10L1 T Soci non in regola con i versamenti del capitale soloscritto o con | con-

Farirmenti dﬂuﬂi.qugm EEGEe :@ui dalla Societd, una volla espento in-

fruttuosamente il seguenie iter procedurale da parte dell'Organo aniministrati-

Vi

a} invilo wnilo a1 Soci o versare quUanio neeessario 8 coperlurd mtale dei con- |

ferimenti sotoseritti o & conferire quanto si sone obbligati, fissando un termi-




'ne che non potrs essere superione & 15 giorni datta dat dell'invito;

by decars 5 gnomi dal termine fissao nell'invito di cui sopra, invio g Soc

non adempients di una diffida ad sdémpiers entro 30 giorni dal suo ncevimen-

o

) decorso inutilmente anche il iermine di cul sopea, I'Organo amministrative

vvaa ba procedura prevista dall'an, 2460 secondo comma c.c;

dy i easo di infrtiuosith dedla vendita, § Soci morosi sono esclusi dalla Soche-

ti, medianle apposita delibernzione assembleare, ed if capitale sociale & corm-

[spondentemente ridotto, Tuith ghi &t ed 1 Wdlmﬂ previsli dai comumi

precedenti devono essere pomati a conoscenza del Soci inadempientt con

- R e o e - 4 o

mez idonei; a tale scopo sono ril.m.rltri_*.rgl_iﬁ__ strumenti di notifica:

g} la raceomandati i, i_r:_p_]igu___u_[l;_nu;

b} 1a notifica attraverso ufficiale giudiziario o correere privalo,

cl il 1=|=Iﬁ|mma.

| Per quanio qui non espressamente previsto si applica l'ar. 2466 c.e.

10.2 Oltre che per morsits, | Soci possono essere esclusi per givsta causa,

guando ricormono | seguenti motivi:

a} qualora vengano dichiarat falliti o sottoposts ad aliva precedurs concomsua-

|
le [

b} En caso di inudempitnento o di impossibilitd 4 sdempimento del conler-

menio diopera o di servizi;

‘¢)gualora complano | seguent: Ll gravemente dannosi per |a socied: la di-

|vnlgaa'mnn di notizie nservate o false o gravemente lesive dellimmaging so-

‘ciale, il rifiuto di collaborare con gli altn Soci ¢ Mngrustificatn mancata inter- |

| ki



i andameno dells socied.

10.3 5i applicann in opni caso le disposiziont dellurt, 2473 bisce.

= ==

Articolo 1

Decisiont del soct compeiense

11.1 I Soci decidono sulle marerie lore riservate dalls legpe © dul presente sta-

luio, noaché suglt argementi sottoposti alla loro approvazione dull Drgano

capitale sociale, [

| I
[11.2 In apni casa sono riservate alla competenza dei Soci (arl. 2479 ¢ )

¥ Inpprovazione del bilancio e ln distribazione degh ouli;
| In nomina dell'Organe Amminisrative;
3) In noming nei cesi previsti dall'an. 2477 c.o. dei membri del Col-

leg_lg Sindscale ¢ del mvisore,

4 le mdificazioni dell'stio costituivo:

31 Ie decisioni di compicre operizioni che ComMENG una sastaniia-

le modificazione dell'oggetto sociale detenminarn nell'atio costitutive o una |

rilevanie modificarione dei dintt dei Soci.

11.3 Non deve essere aulorizzno da Decisione dei Soci, ai sensi dell'art, 2465

c.c. Pacquisto da parte della Societd, per un comspettivo pari o superiors al

decimio del capitale sociale, di heni o di eredinn dei soci fondaten, des Soci e

| degli amministratori, nei due @nni della iscrizione della societd nel registro

[delle imprese.

11,4 Compete u soci la decisione in meriio alls nomina dei liquidaton e i

e

criter di_:-_m]_g;_igm:nm della liguidaeione.

Articols 12




Diritio di woio

12,1 Ciascun socio, iscritio enmé tale nel Registro delle imprese o titolsre di

——— e ————

‘un idonen titolo segolarmente deposititi el Registro delle Imprese, ha |_.u1_d1'-

ritto df voto proporzionale alla sua parteci pazione al capitale,

Articalo 13

(Costituzione assemblea e modalih & votazione

12.1 L'Assemblea verrd convocan diall’ Amminisiratone Llnh;u.fvcm dal

Presidente del Consighio di Ammunistrazione, ovvero nel caso di amministea-

SRS

AL ke S

legio Sindacale o dal Revisore Unico, se esistente, od anche da un socio.

113.2 La eonvocazione hi luogo con avviso inviato almeno ofto giomi prima. o,

quanio meno giunty 3 destinazione almeno cingue giommi prima di gquello sta-

thil,q. per Podonanza, spedita con letiera raccomandats con avyiso di neeyi-

| meno o trasmesss con qualungue altro strumento idones a garantire la prova

I
dell'avvenuto ricevimento, purché indirizzate agli aventi diritlo presso il dis

migilio o lu residenza risultante dal Registro delle lmprese o da idoneo thelo

|
debimene depositato presso il Registro delle lmprese.

Nellavviso di convocazions devono essere indicati il giome, Vora ¢ il luogo |

dell'adunanza con I:'u_:!_ei\»m delle muterie du trattare.

che fuori dalla sede socisle, purché in Ralia. . |

13.4 L'Assemblea i intende regolarmente costiluiia con la presenza di tanti

Soci che rappresenting aimeno ki meth del capitale sociale ¢ delibera & mag-

giorariza assaluts.




13.5 In assenza di formabe convocazions, 'Assemblca si reputa regolirmente

costiuita con la pertecipezione dei Sucl rapprescntanti lintero capatsle socie |

e, & el caso in cui tuiti ghi amministraton in carica ed i sindact siano presenti
T _ :

o informmali, e nessuno si opponga alla trattazione dell argomento. Gli ammi- :

mistratori ¢ i sindaci che non parteciping all adunanza dichisreranno per iseril- |

'lq n:h essere informati in merito alia runione ed agh argoment: da trattarsi nel

S SIS

corsn di essa, ¢ di pon oppors] alla relativa discussione e deliverazione.

= = —

Ariicolo 14

Presidenya dell' Azsemiblea ¢ verbale

e

14.1 L'Assemblen & presieduta dall' Amministrators Unico ovvero dal Presi- |

dente del Comsiglio di Amiminivrazions ovvero in cito di amministrazione

pluripersonale disgiuma dell'amministritore con maggior anzianta di cunca o,

.|'|! subordine, di eth In mancanea, {'ﬁ ssumblea sark presieduta dalla persona

designiti digli intervenuti,

S

4.2 11 verbale dell'Assemblen & redatio nellosservanza di quanio preseritie |

|dallart. 2375 cc.. .

Articolo 13 i o
Deleghe - - = =

15.1 Gii avents diritio all'iniervento in Assembles possonn farsi rappresentare

con delege seriila da soggetti snche noa Soet.

| 15.2 Ladelega pud esserc conferita anche & chi ricopre cariche sociali

| 5.3 Lo delegs pud essere concessa anche per pii essembiee, mdipeadente-

mente dal loro ordine del gioro.

I54E consentiti la subdelega, salvo che il delegante abbia diversamente di-

APOEID n:”'it!.? :Iii delaga.'_




|Agticolo 16

Asgemblea tenuty con Vaugilo di mezzi di telecomonicarione

teleconfcrenza o per videocenferenza, s condizione che wth | Soci che vi par-

tecipano possane essere identificati, che venga adeguataments conservala aphi

catil dellsdunanzs la provi di tabe identificazione e che sin consentito @ clascu- |

 zione degli argomenti affrontati.

- |
‘o di ess di seguire la discuzsione ¢ di intervenize in wmpo reale alla ratta-

|16.2 Verificandasi questi requisity, M'assemblea si considera lenuta pressc il

Iuogo dove si trova il sopgettio che presiede la Aunione ed jiﬁ:‘&tfariu.

Articalo | 7 !

|
|Dhecisione assunta traimnite consuliazions O consenso scritl

17.1 Le Decisioni dei Soci possono cssere assunte anche mediante consulta-

zEome scrilta, ovvers silla bese del consenso espeesso per iscritto ai sensi

!:I:l]'m. 2479, 3% comma, C...
|

 Tule procedimento decisionale polri essere allivalo dall'Amministeatone 1ni-

o, dal Presidente del Consiglio di Amminstrazione ¢ nel caso di amminisira-

zione pluripersonale, da ciaseuno degli amministrston a firma disgiunta.

ol

nale. Occonerd comungue che le modalitk prescelie garantiscano a fulli § Soci |

|
il dirito di pertecipare alls Decisione ¢ di ficevere adegente informuioni in

| merito al suo oggento, [l procedimento decisinnale in forma scrita dovra con- i

cluderss entro cangue giorni dalla date in cwi & pervenuta, all'ultimo socio in- |

terpelluo, igtanza & proounciars: tn merilo, ovvers nel magELor lemune 1ndi-

=

A



|r_'al_r_'n nellistanza stessa
e e = |

'17.3 Le decisioni assunte eon le modalitk del presente articolo richiedono il

voto favoerevale di tanti Soci che rappresentino ln maggioranzs del capitale

e —

sociale. Le decision: cosl assunte devors esscre rascritte senza indugio nel

relativo [bro sociale; La relativa documentazione & conservata dalls Socien. |

! +
17.4 Colat che ha assunto Viniziativa del procedimenio al sensi del co, 2 del

presente aricolo. decorso il tlenmine ivi previsto, dovra comurnicare agli organi

‘sociali ed a futi @ Soci se la proposta & s1ata accolta ovvero se & sIElH respnts,

‘indicando distintamente il nominative dei favorevoli, I'-"-EI contran, degli aste-

|
nuti & di ¢hi non si ¢ pronunziato. Alla Decisione cos) adotata verrd data ese-

CUZIDAE B CUTE !:E‘.E‘_ﬂrgmu amminisirativ,

Articolo 18

Clrpano Amministrotivo

181 Gli amministrator possono essere scelti anche tra non So¢i, Essi sono

{nodninati e revocati con Decisione dei Soci assunta in sede assembleare ai

wengi dell'art. 2479kis ¢.0. ovvero con Decisione dei Soct assunte mediante

consultazions scritti o CONSENE0 ESPressy per iscritto ai vensi dell'an. 2479,3°

[CURTITS, €.,

|
JArticolo 19

Modalita di gestione

i

Nasto della noming: da un Amministralore Uniee, da un Consiglio di Ammin-

SIRAZIONE COMPOSio Eﬂu: n nove memban |, nel numero che sard individusto

allatio della nomina, ovvero da una pluralith di amminisiratori, con potert i |

loro disgiunti. In questullimo cuso, prima che un amministratore abbia com-




piuto unoperazione, ciascuno degli altr potrd farvi opposizione: il veto dovri

essere comunicalo per iscritio a tutli ghi amministraton mediante raccomanda-

la A, R. svvero, se anticipato verbalmente o in afira forma, confennato pet

[
igeritto medianie Uinvio, & uiti gli ammanistraton, nelle ventiquatino ore se-

....... G e ———

cessive, di raccomandata AR.. Sull'opposizione decide |'Assemblea dei Soci |

|
i sensi di quanto previsto dall’an. 2479 bis ¢.c. ¢ con le maggieranzs di cu

allan. 13 del presente s1asuioe.

(19.2 Le decision) del Consiglio di Amministrazione possomm eRscic assunie

mediante consuliazione scrilta o sulla base del CONSCNSO ESProsso per iscrilto.

In tal caso dai d-l.‘.l{'.'l.l:n'!l.':m:i_._rrullmcl'ill:i dugu amamInisirdon devono risultare con

chigrezya I'argomento oggetio della decisione e il consenso alln stessa (arl

2475, 47 comima, ¢.2.).

Fm:ic_uic- 20

Durala ¢ cessaxione del mandato

2011 Se non sone sl nominati a tempe determinato, ghi amminsiralon resta-

no in canca sino a dimissioni o revoca ¢ sono ricleggibili.

20.2 In caso di mandalo a tempo determinato, la cessarione degli amminisora-

[strative b stalo ricodtituite con i suoi nuovi componenti.

tori per scadenza del termine ha effetto dal momento in cui 1'Organa immini-__E

1203 5¢ VERZONO & mancare uno o pii eomponeati dell' Crgano Amminisiralivo

numinati dalla colletiivith dei Soci, gh alts amministratori provvedona ud in- |

L

S iy —_—

egrare dello organo con un cgual numero di amministraton che fmangono n

‘canca sino alla prima Assemblea dei Soci, ovvero sino alls prima occesione in

il e e

S ; i
e questi ultimi assumonc una decisiens medianic consulinzione scrilla u_sul--l

12 base del consenso espresso per isceito, dovendosi in quests sede provyvede- |
—

.



e alls lom sostituzione, boen venga ment 18 maggioranza di el emmin.
i & i bt

A A

stratorl, I' Assemblea dei Socn provvederanne direlinmente & sostituirli. Gli |

amminstraton rimasti in carica devono asteners dal compimento di it di

siraordinaria amminisirazione, salvo che questi siana gii st deliberati pnma

della cessazione di cui sopra, sino allintegrazone dell organo amministrativo. |

1
20,4 Gli smministrator nominati dal Assembles dei Soci a sensi del prece- !

'dente commna vengono & cessare comemporaneamente agli aliei. Allo stesso

modo in caso di nomina di piis amministratori, operanti in forma disgivnta, s

|
cessazione di uno solo di cssi determing L decadenza dell'intero organo am-

ot

ln normina dei nuovi amministratord o Soci pid auton della designazione degh |

RN RErRALOT cRRRal.

120.5 L' Assemblea dei Soci puiy, ad opm modo, deliberare la revocadivnoo |

pit amministraton, anche in assenza di ginsta causs, per qualsivoglia motive,

@ in tal coso molln & dovede a titole di rigaccimento del daneo all amamimsiraios

|re revocato, Linccettazione della carica di amministrators si intende come sc-

——m e —

|cettarione della presente clanaola ¢ pertanto come rinuncin al riswcimento del

=ﬂu|‘|.l‘h;.l._

ar

Articolo 21

Consiglio di amministrazione: presidenza @ convocazione

21.1 I Consiglio di Amministrazione ¢ presicduto dal soggetio designito di

Soci all'ano della noming, od, in mancanza, eletto dai consighen nella prima

pdunanza.

21.2 Il Consiglie & convocato dal Presidente, astonomamente ovveno su do-

mianda anche di uno solo der consiglien, mediante invie & toni gli amministra- |




| : . i 4
tori e all'organc di controlle, se nominate, dell'avviso contenente i1 luogo, la

|
‘dara e V'ors dells noniene e Felenco depli argomenti da trattare,

21.3 Chi convoca Padunanza privvede affinché witi gli amministraton siano

[riupisce presso la 51:-:_1{:.5::-::'“1: od anche altreve purché in Talia,

204 L'avviso deve eSscre trusmesso & meszo raccomandata .-'L.H_.!_t:l:,grmn i,

telefax o posia eleitronica inviala con modalith Wones a garantire lo prova

|
\dell'avvenuto riceviments; esso deve pervenie a clascuno dei convecati al-

meno due glomi prond defla data fissata per la nunioee.

21.5 5i reputa corungue reat;lame:me costitnito il Consiglio di Amministri-

zione, anche senzu previa convocazione, Qualora siano peesenti tulti gli am-

ministraton ¢ Forguno di contrello, se rominaio.

‘Anicolo 22

1 Consighio di smministrazione: delibere consilian

22.1 1l Consighia & legittimato a deliberare se alla nunione & presenic simeno

I .
la maggioranza dei suoi componenti, Le decisioni sono assunie con il voto fa- |

|
(vorevaole della maggioranza dei presents; i ciso di parith prevale il voto del

Presidente,

1222 E ammmessa lo possibiliti che le riunioni del Consiglio di Amuministrazio-

I
\ne si tengano per teleconferenza o per videoconferenza, a condizione che tuitl

[ .-
gli ammimstraton ¢ Porguno di contiollo che Vi PRMECi pAnG possan eRsere:

1

ii_:_l:_|l_|:|1'_u_.'_u!.l,_ uhe venga u:l:g_uufu:_l_h:nl: conservaii ."Er!i _;j.!i__:l_clrﬂthlmnﬂ la

éprmra di tale identificazione e che s_:i_n_ consenlile @ clascun armministretore di

pomenti atfrontat.




122 3 Verificandosi quests requisiti, il Consiglio di ATIERESEr AR 51 SOnEi

gretanio. Le adunanee che si tengone per teleconferenis o per videoconferen-

za son0 presiedute dal Presidente ovvero, in caso egli sis asseate dalln sede

llegale, dal Vice Presidente o da un Armiministruiore Del:e;g;mn.purcm presenti

!FE‘.“?_F.? sede |egale.

32 4 Diglle debiberazion dells riunione -.-ign: ruilm un mh-atﬂuuﬂm'im |

da.l_fmsid:nl: e dal segretano; esso viene lru.r:gn'u:_.- nel libeo delie dar:]:inell

degli mmindstraton.

Articnlo 23

I Consiglio di amministmzinne: decisioni assunte tramite consultazions o

CONSENED SCEIE

123.1 e Iw societh & gestita da un Consiglio e Amministrazione, le decizion

del Consiglio di Amministrazione possomo essere aisunie anche medianie

‘consultazione scritt, ovvers sulls base del consenso espresso per iscrilto

23,2 Tale procedura poird svolgersi con le meedalith prescelte dal Prezidente

|de| Conslgliv di Amministrazions, da un Amminisiraiore Delegato ovvern dal

I
woggetto che, attiva il procedimento decisionale. Occorrer comungue che le

'modalith presceile garantiscano & it gli amministraton i disiie & patecipa-

re alla decisione ¢ di neevere adeguate informaziont i merito al suo oggeti,

!!J procedimento da::imnal_tlu formy scritta dovrd concludersi entro tre giomi

dalba data in cui @ pervenuta, all'ultimo consigliere interpellato, Mstenzaa

pronunciarsi in menito, ovvero nel maggior terming indicato nellisienza stes-

4.

23,2 Tutte le informazioni ¢ le decisioni dovranno essere portala 4 coRoscenza

A



i:klt'm-n.mn di controllo s rominato.

234 Le decision del Consiglio di Amminisirazione assunte con le maodalith

I = 1 ——m e N ———— s

|d.=i presete articolo nchiedono il vote favorevale delia maggioranza degli

—_— — i Rt e

L eLralo,

235 Le decisioni degli amministratoni devond essers rascrile senzi indugio

nel relativa libro soctale ¢ 1 relative decumentszions & conservals dalla So-

cietd.

23,6 Colui che ha assunto | Tniziativa ﬂEI procedimento, decorso il ienming ivi

previsto, dovra comunicare & tutti i consiglien s¢ & proposta ¢ stata accolts

— S - e f——— — =

ovvero se & stala respinta, indicando distintamente il nominativo degli ammi.

nistration favorevoli, contran, astenuti o non pronuanzislisi.

23,7 11 Presidente del Consiglio di Amministrazione :ur_i_:r_ﬁ_:h-c [# decisione

cos] assunta venga eseguita; il soggetio che ha assunto Vinizativa del proce-

dimento, se diverso dal Presidente, vigileri sull esecuzione siessa,

Articnla 24

Paten dell'Crganc amminisimanvo

{24.1 Ad eccezione soltario di guanio in forza di legge o del preseme stamtg.

sin fservaio alla Decisione dei Soci, 1'Orpano amministrativo ha tudti | poter

|dhi ardinaris e siraordinana emmunistraziones; n sede di noming possono utta- |

vid essere appost | limniti ngls stessi.
|

‘24 2 ln cuso di noming o we Consiglio di Amminisirazione, questo pud dele
| gare, nei lmil consentit daghi amy, 2381, 4° comma, e 2475, 5" comii, €6,

lte o parie delle proprie un_u_-:LtiEmi ad un Comitato eseculive Ccomposto da

!a.lm:m ded suol membn, ovvero ad uno o pil amministriion che assumerimno

|Ea gualifica di Amminstzatore Delegato. In tal caso s applicheranno le torme

—Jami —




contenuie nell'art, 2381 3% comuma, 5 e b oo,

S e e i e —_ ——— —_—

Articulo 25

|
!Rnpp-cucn:mm

25,1 La rapprescntanzs dells Sociota i feonee al werzi e anche in giadizio, con

nile o internazionale € pure per giudizi di revocazione @ di cassazione ¢ di

nominade all'nopo avvocati & procuraton alle lin, spetta:

a) in caso di Amministratore Unico a guest'ultime;

bl nel case di nomina di un Consigho di Amministrazicne al Presi-

I
dente del Consiglio di Amministrazione. nonché agli Amminisiratori Delegari

e limini delle matene loeo delepane;

) in caso di smminisirazione pluripersonale dizgiunta a ciascun

A Iralong.

(252 Gl Amminiztrateri Delepati sono legitlimati o rappresentare 2 Socield

Jmi limite delle materic koro d:le;gatr..

e

'Dwmd:u i concumenza

.!-E‘I | compuaenti d:!r;ﬂtianu arnmmimistrativo sono soggeit all'obbligo di non

‘esercitare attvith concorrenziale, secando e medalith di cul all'art. 2320 ¢c.c.. |

|
126.2 Tale divielo non vale per l'esercizio di attivith a favore di socictd control-

i_lan:i. controdlate, sotto il comune controllo della Societd o comengue apparte- |

lmnl.i' allo stesso gruppa,

{Artcolo 27

_i S = = A

\Compensi

27.1 1 Soei, con Decisione assunti ai sensi di lepge o di slatulo possond attr-




buire agli amminisfraton & ttolo di compenso per lopera prestats une indenni-|

|
18 in misura fisen ovvero proporzionale apli utili di esercizio; possono aliresi :
s i obet ST i e I

— SR LR

riconoscers loro ung indennith per la cessazione dulla carica, deliberando 'ac- I

LS L L

e e o o s 1

'cantongments di us fondo di quiescenza, anche medisnte la stipula di polizze |

sl

27.2 1 Soci potranno anche deliberare & fuvore degli amminisrao, dei colla-

T

'horaion o dei dipendenti, dei piani di stock options 0 comundgue di incentiva-

I
| Zione fissandone § paramear,

|
{27.3 In caso di nomina di amministraton delegad o di un comitalo esecutivo,

Ei.l_rg]artifg compensn & fissato dal Consiglio di Amministrazione all'nito della

1

| momina .

r |
274 Agli amministeatani campete if rimborso delle spese sosienute per lo

svolgimento dei compiti loro affidati,

Articolo 28

Comitato esecntivo

281 T Comitato essculive, @ aominato, ped nunis o aba od allesiero, nel

territoeio dei Paesi membri deliWnione BEuropes, opnigualvolis snche une so-

Box et semlad Lo reputi opportene. Alle fuenioni del Comitato eseculive po-

|tranno assistere | sindaci e le runioni & le relative deliberazioni doveanno es- |

|
|sere verbalizzaie nel libro delle adunanee ¢ deliberaziont del comitalo esecu-

tive., I Comitdo mutlvuﬂﬂﬂm diediberazion u n@%inmm & nel caso

————"= | e i s e o s o in s ol e e i — =

fosse composto da un numero parl di membr sard preponderante i voto del
; s Pl s

;P‘::sldmlc. dell’Amministratore Delegmo o nel caso che né il Presadenle pé

membro pil enzians.

Amministratore Delegato oe faccieno pasie saré preponderanie il volo del




e, vy — —

Contollo legale dei conti

29,1 Nel caso in cui il cagetale sociale sia uguale o supenons a quello minimo

stabilito per le socictd per azioni o nel caso in cui per due csercizi consecutivi

vengano superati due d¢ei limit indicati dal comma | ° dell'an. 2435 bis c.c. se-

ri obbligatoriz 1 nomine del Collegio Sindacale.

292 Quando la noming dell'argans di conirallo non & obbligatoria, con Deci-

sione dei Soci, pud essere nominato un collegio sindacele, composto da tre

membel eflettivi (di ol wne con L qualifics di Bevisore Contabile) e di due

supplenti (di cui uno con la qualifica di Revisore Contabile), o un revisore

nico iscritto nel registro istitwito presso il Ministero della Giustizia,

203 1 sindaci durano in carica per e esercizi e scadono alla dars dell'assem-

blea convocata per l'approvazions del bilancio refativo al terzo esercizio suc-

ceesivo alls nomina.

20,4 Qualora In Societd sia tenute olla redazions del Blancio consolideto,

I'Assemblen provvederd olla noming di un revisore ai sensi dell'art. 240 bis

ey

Articolo 30

|Esezcizi sociall, bilancio e uiili

|
i) Gl eserciwi sociali st chindono al 31 rentuna) dicembre di ogni anno.

30.2 1 Soci devono approvare 1 blancio entro centovent giomt dalla chivsura

!:Hl'usemtrju soCale.

!31].3 Wel caso in cui L Societd sia tenulz alla redazione del bilancio conselida-

1o & quando lo richiedono paricolari esigenze relative alla sirottora e ail'og-
1

getto della Societd. da esplicitarsi 2 cura dell'Drgano amministrativo nella re-




lazione di cui all'ert. 2428 c.c., il bilangio pud essere approvito entro cenlol-

=L | e

lantagioeni dalla chiusura dell’'esercizio sociale.

3004 L'utibe di erercizio risultante dal bilancio, diminuits del 5% da imputars

e e ————

a niserva legale fing a che questultima abbia reggiunio o reintegrato un quinio

del capitale socisle, dedoite alire eveninals 1"|_El='l-'|: obbligataris per legge, po- :

tré essere distribuite a Soci in proporzione delle nspettive quote possedute,

eceeno che sla alrimenti stabilito dul Soci in sede di approvazions del bilan-

(=i |

Articolo 31

Scioglimento e liguidazions

311 Nel caso in cui 8 debba procedere, per qualsivoglia motivo, allo sciogli- |

la legge, ed il compenso.

31.2 La Socicth pub in ogni momento revocare |o stato di liquidazione, previu

climmazicne della causa di scioglimento, con deliberazione dell'assemblea

\presa con le maggioranze richieste per la modifica dello stamto.

31,3 Per quantc non qui espressamente previsto si rimanda agli srit 2484 ¢ 55

L

Articodo 32

|
{Clausola arbitrals

1
|
|
AL i S S SO —1 — - -

321 Qualsiasi contioversia che dovesse insorgerc ta la Socieid ed | singoli

...... B

Sied, OVWErD | mocs medesimi, & che abhia ad qggﬁtgg_fii._rill.l_i ﬂjFE‘Fﬂlbﬂi P |

;Lﬂ:m al contratto sociale, comprese quelle relative alln validats di delibere @s-

sembleard, nonché quelle promosse nel confront di Amminisirator ¢ Sindaci

s : -




0 da parte degli stessi. anche in fase di liquidazione della Sccictis, ¢ anche

qualovs e purti in conflitto fussero pin di due, ad eccezione di quelle nelle

quali la legge prevede Vintervenio del pubblico ministero, sard deferiia al gio-

dizig di un Collegio Arbitrale di tre membri nominate dal Presidente det Tri-

bunale dove ha sede la Sociew, il quake dovrd provvedere alla nowrine entro :

M guoni dalls rickiesta avanzata dalla parte pii diligente.

32.2 La sede dﬂl'mbil.rmﬂ-_sat‘i presso il domicilio del Presidente del Collegic

jubitale.

2.3 1l Collegio Arbitrale dovra decidere entro 90 giorn dalla nomina in via

rilwale e ﬁcmn;ln diritii,

3441l Collegio Arbitrale determinerd come ripartire le spese dell'arbitrais s

I¢ parti.

— =

325 Per quanto non previsio, & applican le dispesizioni del decreto legislo-

Jtivo 17 pernaie 2003, n.5

Artienlo 33

Foro compeienty

33.1 Per qualsiasi controversia sorga in dipendenza di affar sociali ¢ dells in-

1
[} 1

terpretazione o esecuzione del presente statute e che non sla sotteponivile ad

arbilrto & competente il foro del luogo ove la secieti ha |2 propoa sede,

Articolo 34

| Riferimento & disposizioni di legge

3.1 Per tutto quanto non previsto espressamente dal presente statuto s appli-

— — . —_— — ——

(eheranno le disposizioni del Codice Civile intema di S.r.l. e in difetto di spe-

—F ——

cifica regolamentazione, di SpA

Fio ANTONIO MANCINI




F.io FRANCO BORGHERQD - Netaio
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Statuto sociale vigente della Societad Beneficiaria
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.



STATUTO
DHEROMINAZIONE, SERE, DGGETTOFE DURATA,

Adticolo |} Denominazione,
E' costituita una socicth per azioni con la denominazione "Pragaguatiro Center Socieid di
mveslimento  immaobiliare non quotata (STING) per Aziond™ o, i forma abbreviata
"Pragaquatiro Center SIING Sp A"

Articolo 2} Sede.
Lo societn ho sede in Milano.

Articolo 3.) Oegerio,
La Societh ha per opgetio:
la compravendita di terreni, Facquists, la vendita, lo permuta di immobili di qualsiasi
genere, eventualmente stipulando le necessarie convenzioni strumentali, la costruzione, |a
ristrutturazione di immobili o eomplesss immobilian di qualsiasi genere, sta civili che
mhsstriali e'o commercial, situsti in lhalia o all'estero, in particolare ol fini della
realizzazione di centri ¢ strutture commerciali e di enteriainment;
la pestione, la locadone e amministrazione di immobili o di strotiere immobilian adibiti
all'esereizio di imprese commerciali, turslico ricettive, e di entertainment:
la pestione, la locazione, anche mediante contraiti di affitte di azienda o di ramo d’azienda ¢
Famministrazione degli immobili di propricti sociale e anche di immobili di propricta di
lerzi;
la  prestazione di qualsinsi servizio inereate la  gestione, 'amministrozione e la
manutenzione di imoohils:
I"acquisizione ¢ la pestione di pantecipazioni in societd italiane e /o estere guolate /o non
ql]ﬂ'ﬂ[l::
la realizzazione, lacquisto, lo nvendita, la gestione, anche mediante la concessione in affilte
di aziends o di ramo di azienda, di;
esercizt finalizzati al commercio al deftaglio e all'ingrosso, in forma diretta od indirettn, di
peneri alimenlari;
esercizi finalizzatl al commerco al detiagho e all'ingrosso, in forma diretta od indireita, di
gener appaneientl a selton merceologicl non alimentan;
esercizi pubblici ¢ stmutiure ricettive, turistico-alberghiers, ivi compresi alberghi, bat, tavole
calde e [redde, nstoranti, przzene, ed i genere strotture per la somminstmzione di alimenti
¢ bevande anche dlcoliche ¢ superaleoliche, discoteche, sale da ballo, sale piochi, parchi per
il divertimento di ogni tipo, sale cinematografiche;
centr commerciali comungue klonei ad ospitare attivitd commerciali ¢ paracommerciali e di
SCOVLEL 10 @eners;
strufture immobiliar ¢ non immobilian Gralizzate all"entertainment,
32 La Societd patri compiere tulte le operadioni commercinli, industriali, mobiliar,
immobiliart e finanzarie, non nei confronti del pubblico ¢ non i via prevalenle, con
esclusione di attivitd Ananziarie riservate, che saranno mtenute, dall’organo amministrativo,
necessaric ed utili, anche indirettamente, per il raggiungimento dell oggento sociale, ivi



compresa peguistt, vendite, permute, locazioni ed affitti di beni mobili. dirit, universalita
acicndali.

3.3 La Socletd potrd rilasciare fidejussioni ed alre garanzie, anche nell'interesse di sn¢iotd
controllate & collegate, a favore di terzl, purché non nei conlronti del pubblico.

La Societd potrd assumere prestiti ¢ mutui anche ipotecari sia a breve termine ¢he a medio
lungo € pofrd nequisine beni di qualsiasi netura in leasing ivi compreso il leasing
immohiliane ¢ Anapeiands,

1.4 Le attivith debla societd saranno compiute nel rspetto delle seguenti regole in materia di
investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio o di leva finanziaria:

(a} la societd potrd cffctivare investimenti anche in wn'unica area fabbricabile per lo
sviluppo di compendi imobiliar da destinare alla locazione, purché il valore di wnle
investimento non ecceda il 25%del valore wtale del patdmonio immobiliare del gruppo
facente capo alla SI1Q controllante. Al riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
oppefio i un'unica progeftazione  urbanistica, cesseranno di avere caratieristiche
urbanistiche ¢ funzionali unitarie quelle porzioni del bene immobile che siane opgetto di
permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che siano dotate di opere di
urbanizzazione sufficienti a parantire il collegamento ai pubblici serviz;

(b} la societd non poird generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno stesso
conduttore o da conduttor appartenenti ad uno siesso gruppo, in misara superione @l 3%
del totale dei ricavi derivanti dall attivith di bocazione immobiliare dei beni immoebili della
societ;

(e} il limite massimo di Jeva finanziana consentito a livelle mdividuale (escludendo n ogni
caso i finanzigmenti infragruppo e, pil in gencrale, | fnanziamenti soci, che non sone
sopgetti ad aleun limite) & par all"80% del valore del patrimonio Immebiliure dells societa,
fermn restando che il limite massimo di leva finanziara consentito & livello di gruppe
facente capo alla SHQ controllante & pari al 65% del valore del patrimonio immobiliare
delle socicti del gruppo,

| suddetti limiti possono essere superati in presenim di circostanze cocczionali o Comunguwe
non dipendenti dalia volonta della societd, Salvo il diverso interesse degh azionisti e'o della
societd, il superamenio non potr protrarsi olire 12 mesi.

In deropa n quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto (b} non st
ipplica qualora i beni immohili della socierd siano locati a uno o pil conduttori appartesenti
ad un gruppo di rilevanza nazionale o inlemaznionake.

Articolo 4. D,
L duraite della societd ¢ Rssata sino al 31 dicembre 050,

Articolo 5.Y Demiicifio der soci
I domicilio dei soci, per quanto goncere i mpporti con I societs, & quelle risultante dal
libra dei soci, salva diversa olezione di domicilio comunicata per seritto all'organo
amministrativo,

{CAPFTALE EAZIONI

Articolo &.) Capitale seciole ¢ d2iam



1! eapitale sociale ammonia & euro 54.000,00 {einquantaquattromila virgola dero zem} od &
diviso in n. 54.000 azitoni scnza indicazione del valore nominale.

Le azioni sono rappresentate da certificat azionan disciplinati dalla legge,

In caso di aumento del capitale, be azioni di nuova emissione potranno essere liberate anche
mediante conferimenti in namra ¢ polranno altresi essere assegnate in misurm non
propordonale m confenmenti, n presenza del conserso dei soct neid inleressati.

Adtcols 7. ) Conferiments @ finarziameni,
I comfenmenti dei soci possono avere ad oggetio somme di denaro, bent in natura o crediti,
secondo le deliberaziond dell'assemblea,
I 2oci possono finanziare la societi con versameanti fruttifen o mfruttifen, m conto capitale o
altro titolo, anche con obbligo di nmborse, i conformitd alle vigenti disposizioni normative
€ Teralamentar.

Acrticolo 8. Trayferibiling delle aziond
Le sxion sono liberamente trazferibili.

Anticolo 9.) Recessa,
| spei hanno dintte di recedere nei casi e con gli effetti previsti dalla legge.
MNon spetta tuttavia il diritto di recesso in caso di proroga del termine di durata della societs.

ASSEMBLEA DEL SO0

Articolo 10} Comvacazione,
L'assemblea viene convocats con lettera mecomandata con avviso di ricevimento che deve
pervenire ai zoci almeno ofto giomi prima dell'sdunanza, oppure mediante telefax o posta
eleltronice tmsmessi ai soci almeno oito giomi prima dell’adunanea, purche sianc seati
iseritti nel libro dei soci, a richiesta dei medesimi. il numero telefax ricevente o Uindirizzo
di posta elettronica.
Ove mmposto dalla legge, 'avvizo di convocazione dev'essere inoltre pubblicato nella
Crazzetia Ufliciale della Repubhlica, nei termini di leppe.
L'assemblea pud esscre convocatn anche fuori dal Comune ove si trova In sede sociale,
purche nell'Unione Evwropea o in Svizzera.
L'assemblea ordinaria per lapprovazione del bilancio dev'essere convocata entro 120 giorni
dalla chivsura dell’ esercizio sociale, ovvero, nei casi previsti dallart. 2364, comma 2, cc.,
entro 18D piorni dalla chivsura dell’esercizio sociale.
Pur in mancanza di formale convecazione, Nassemblea & validamente costituita in presenza

dei requisiti richiesti dalla legge.

Articola 112 fefervenin ¢ vola
Hanne dirtto ad intervenire in assemblea gli azionisti cui spetta il diritto di voto.
Essl sono legitimati allintervento mediante la presemtazione del centificato azionario loro
imtestate ¢ del quale si dimostring possessori in base ad una serie contitua di girate, ovvero



mediante il suo preventivo deposito presso la sede sociale o presso le hanche indicate
vedlavviso di convocazione.

|’ assemblea sia ordinaria che straordinaria pud svolgersi con intervenuti dislocati in it
luoghi, contigui o distanti. audiovideo collegati, a condiziene che siano rispettah il metedo
collegiale ¢ i principi di buona fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particolare a
comdizione che: (o) sia consentito al presidente dell*azsemblen, anche a mezzo del proprio
ufficio di presidenza, di scceriare Videntita e la legittimazione degli intervenuti, regolare lo
syolgimento dell’adunanza, constatare ¢ proclamare | risuitani della votazione:; (i) s
consentilo al soggetta verbalizzante di percepire adeguatamente pli eventi assemblean
ppgetto di verbalizeazione; (2] s consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione
¢ alla votazione simultanea sugli srgomenti all'ordine del giorns, La riunione si ritiene
svalta nel luepo ove sono presentt il presidente ¢ il sopgetto verbalizzante.

Per quanto non diversamente disposto, 1'intervento e il voto seno regolati dalla feppe.

Articobo 12.) Presidene.
L'assemblea & presieduta dall’amministratore unico o dal presidente del consiglio di
amminigrazione, ovvero, in caso di Joro mancanea o rinunzia, da una persona eletin con il
volo detlln maggioranza dei presenti,
Funzione, poteri e doven del presidente sono regolati dalla legge.

Articolo 13,) Mapeloranse.
Le deliberazion! dell'assemblen ondinaria ¢ straordinaria sono presc con le moggioranse
richieste dalla legie.

Artical 14.) Ferhalizzazione.
Le riumoni sssembleari sono constatate da un verbale redatio dal sepretario, di‘!!iiﬁll'lﬂm
dall'assemnblea stessa, o sotwscritio dal presidenie © dal sepretario.
Nei easi di legge ¢ quando Torgano amministrative o il presidente dell'assemblea lo
rlengane opportuno, il verbale viene redatio da un notaio. In tal caso, lassistenza del
SEFrEtAn NOn & NeCessarn

OIRGANO AMMINISTRATIVG

Articolo 15.] Numero, durati ¢ compenso degli ammiisiraion.
[asocieth ¢ smministrata da on amministrtore onice o da un consiglio di amministrazione,
che durane in carica per il periodo fissato dalla delibernrione assembleare di nomina, sino &
un massimo di tre esercizl,
Essi scadone alla data dell’assemblea convocata per Papprovazione del bilancio relativio
all'ultimo esercizio delia loso carica, salve le cause di cessazions e di decadenza previsie
dalls leppe e dal presente statuto
11 consiglio di amminisirazione Pud esEere COMposio du mn mumero di consiglien variabile
dig 2 a9, a discrezione dell'sssemblea.
Apli wmministratori spetta 1l rimborso delle spese sostenute nell’esercizie delke T
funzioni. 1."assemhblea ordinaria potrd inoltre riconcscere agli smminisiralon un compenso

P =



ed un'indenniti di fine mandato, anche sotto forma di polizza assicuriiva. L'assemblea pub
determinare un importo complessivo per la remunerazione oi tutti gli amministratord, inclust
quelli investiti di particolari eariche, da suddividere 2 cura del consiglio ai sensi di legge,
All"organo amministrative ¢ data la facolta, ferma restando la concomente competenza
dell’assemblea straordinania, di assumere le deliberazioni concernenti la fusione e s
seissione ned casi previshi dagli aricoli 2505 ¢ 2505-hix, c.o, Vistituzione o |la soppressione
di sedi secondarie, ln indicazione di quali tra gli amministratori hanno la rappresen tanea
della societd, la riduzione del capitale in caso di recesso del socio, gli adegunmenti delle
statuto a dispostzoni normmative, 1l trasfenmento della sede sociale nel territorio nazionale,
il utto ai sensi dell’ant. 2365, comma 2. ¢.c.

Articolo 16, Presfdente ¢ ovgand delegadl,
[l consiglio, qualora non vi abbia provveduto lassemblea in sede di nomina del congiglio
stesso, deve designare tra @ suo membn un presidente
Ove lo ritenga opportuno, il consiglio pud altres] nominare un vice presidente, con funzioni
vicarie rispetio al presidente, nonché uno o pin consiglieri delegati e un comitato esecutivo,
determinandone fenzioni € poteri, nel limatl previst dalla legere

Articolo 17.) Deliberazioni del consiplio.
Il consiplio s1 nunisee, anche fuon dalla sede sociale purché nelflUnione Europea o in
Svizzera, ogni volta che il presidente lo ritenga opportuna, nonché quando ne vengn fatta
richicsia da almeno wn lerzo dei consiglien o cariea,
1l consigho viene convocato dal presidente con avviso inviato mediante posta, lelegramma,
telefax o posta cletironica almeno tre giormi prima della sunione, ovvero, in caso di
urgesiz, alniens venliquaitro ore prima della rnunione.: Samnnoe comungue valice le riunioni
consiliari, altrimenti convocate, gualors parteciping i | consiglieri @ 1 sindaci effettivi in
carica.
Per la validing delle deliberazioni del consiglio sono necessari la presenza effettiva della
magmoranzs del constglien e il voto favorevole dellp mapgioranza dei presenti,
Le riunionr del constglio di amminisirazions si possono svolgere anche per audioconferenza
o videoconferenza, a condizione che: (#) siano presenti nello stesso luogo il presidente ed il
segretario della riunione, se nominato, che provvederanno alls formezione ¢ sotoscrzione
del verbale, dovendosi ritenere svolia la riunione in detto luogo; (&) che sia consentito al
presedenie della riunione di accertare V'identitd depli intervenuti. regolare lo svolgimento
della riunione, constatare ¢ proclamare 1 risultati della votazione; {c) che sia consentito al
soggetto verbalizzante di percepire adegumamente pli eventi della nunione oggetto di
verbalizzoziono; {4) che sin consentito apli intervenuti di partecipare alla discussione ed alla
votazione simulianca sugh argomenti all'erdine del giomo, nonché di visiorare, ricevere o
trasmeliens documenli,

Articobo 18.) Porerd di pestione.
L'organo amministrativo, sia esso unipersonale o collegiale, & investite dei pin ampi poteri
per la pestione ondinaria ¢ siraordinaria detla societd, con faceltd di compiere tutti gli att



ritenuli opportuni per il sonseguimento dell'opeetto sociale, esclusi soltanto quelli riservati
ell'assemblea dalla legee.

In caso di nomina di consiglieri delegati o del comitate esecutivo, ad essi spettano @ poten di
pestione loro attribaits in sede di nomina,

Articolo 19.) Poterd di reppresentanza.
Il potere di rappresentare Ta societd di fronte ai terei o in giudizio spetia allamministraton:
unico o al presidente del consiglio di amministrizione, senza limite akuno, nonche, se
nominato, al vice presidente, nei limith stabilits dalla deliberazione di nomina.
In easo di nomina di consiglier: delegati, nd essi spetta la rappresentanza della socicth nei
timiti del loro poteri i gestione. MNegli stessi limiti viene comfento i1l potere di
rappresenianzs al presidente dell'eventuale comilate eseculive.
La rappresentanza della societd spetta anche al direttore generale, ai direttori, agli institori ¢
ab procuratori, nei limiti dei poteri loro conleriti nell'atto di nomina,

CHEGAMO D1 CONTROLLO E BEVISIONE LEGALE DEI CONTI

Articole 20.) Ovgana dF controfio.
La gestione sociale & controllata da un collegio sindacale, costituito da tre membri effettivi e
duse supplenti, nominati e funzionanti & norma di legge, le cui riumion pessono svolgersi per
audicconferenza o teleconferenza, secondo guanto stabilito in tema di riunioni consilian
i sindaci devono possedere | requisini di legge, con partivolare riguardo ai requisiti prescriiti
i ragione della loro eventuale funzione di revisione legale dei conti,

Articolo 21.) Revisione legale dei conti,
La revisione legnle dei conti & svolta da un revisore legale o da una societd di revisione
lggale iscritti nellapposito registro, oppure, ai sansi dell’art. 2409-bis, comma I, ec., @
sceltn dell assemblea ordinaria, sempre che non osting impedimenti & legee & nei limiii
dalla stessa previsti, dall’organe di controllo di cui al precedente articolo.
[ alternativa consentita all’assemblea ordinaria non puo in ogm caso compartane la revoca
dell'inearico di revisione legale dei cantd in corso,

Bieaxcie Ep Ui

Articolo 22,3 Eserelzl soctali ¢ redazione del bilaneio,
Gilh csemcizi sociali si chivdono al 31 dicembne di opni anno
Alla fine di ognl esercizio, l'organo amminisirative procede alla redarione del Bilancio, con
facoli di pdettnre I redazione in forma abbreviatn nel casi previsti dalka legpe.

Aricolo 23, Dhividendi
Gl wtili risultanti dal bilancio approvaio dall'assemblea, previn deduzione della guots
destingta o riserva legale, posseno essere distribuiti ai soci o destingti a riserva, secondo Ia
detiberazione dell'rssemblea stessa,



In presenza delle condizioni e dei presupposti richiesti dalla legge, | societd pud distribuire
accont: sw dividendi,

SCIOGLIMENTO

Articola 2-'1'# Mamaine el thfrfn.rr.u'.i
Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiosi causa allo scioglimento della socield,
lassemblea nomina uno o pio liguidaton e delibera i sensi di legge.



Progetto di Scissione - Allegato G.2

Progetto di scissione parziale di Societa Agricola La Bollina a favore di Pragaquattro



SOCIETA AGRICOLA LA BOLLINA 5. R.1L.
Sede m Serravalle Scrivia (ALY, Ve Monterotondo n. 58
Capitale sociale Buro 100.000,00
C F. ¢ iscnizicne al Registro Imprese di Alessandria n, 02252950064
Iscrizione al REA presso I CCLAA di Alessandria n. 239478
{ Bocicts unipersonale soggedta alla direzione e coordinamento di Augusto 5.p.A.)

PRAGAQUATTRO CENTER SIINQ 5.P.A.
Sede in Milano, Via Morimondo n. 26 — Edificio 18
Capitale sociale Eura 54 000,00
C.F e iscrizione al Registro Imprese di Miltano, Monza-Brianza, Lodi n. 02099390060
Iscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n. 2082592
{Societh wnipersonale sopgeta alla diremone @ coordinamento di Augusio S.p AC)

PROGETTO COMUNE D1 SCISSIONE
(ai sensi degli artt. 2506-bix ¢ 2501-rer cod. civ,)

1. Premessa

Gli Organi Amuministrativi delle societa “Societa Agricola La Bollina S.r.L.” (la
“Socicta Scissa™ e “Pragaquatire Center SIINQ S.pAT (la “Societd
Bencficiaria™) hanno redatto, ai sensi degli artt, 2506-bis e 2501-ter cod. civ,, il
presente progetto di scissione parziale proporzionale di Societa Agricola La Bollina
s.rl. in favore di Pragaguattro Center SHINGQ S.p.A. (5l Progetio di Scissione™;
'operazione oggetto del Progetto di Scissione & definita la “Scissione™).

La Scissione verrd effettuata mediante assegnazione da Societd Agricola La Bollina
5.rl. a Pragaguattro Center SIINGQ S.p.A. di alcuni temreni agricoli destinati alla
coltivazione vinicola {cosi come meglio identificat al paragrafo 3 del presente
Progetto di Scissione) che dopo la Scissione saranno concessi in affitto alla Societa

Seissd,

2. Secieta partecipanti aila Scissione

o Tipo, denominazione ¢ sede delle partecipanti alla Scissione

Societa Sciss

SOCIETA AGRICOLA LA BOLLINA S.R.L., con sede in Serravalle Scrivia (AL),
Via Monterotondo n. 58, capitale sociale Euro 100.000,00. interamente versalo,
coddice fscale e iscrizione al Repistro Imprese di Alessandra n, 02252950064,
iscrizione al REA presso la CCLAA di Alessandria n, 239478, =ocieta con unico

socio e sogpetia a direzione ¢ coordinamento di Augusto S.p.A,



Socicta Benoficiaria

PRAGAQUATTRD CENTER SIINQ 8.P.A., con sede in Milano, Via Morimondo
n, 26 - Edificio 18, capitale sociale Euro 5400000, interamente versato, codice
fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n.

D203 GD06(, 1senzione al REA presso la CCIAA di Milano no 2082592, sociela

CON URteo socio ¢ soggetla a diredione e coordinamento di Augusto 5.p.A.

Alla data del Progetto di Scissione, le socictd partecipanti alla Scissiene sono
entrambe interamente possedute dal medesimo socio - Aedes SHOQ S.poA. - 1l quale
detiene quindi i1 100% del capitale sia della Societd Scissa sia della Societd
Beneficiaria. Detto assetto proprictanio saré mantenuto fino all esecuzione della

Secissione.

®  Sratwio della Societd Scissa ¢ della Societd Beneficiavia
Gli statuti della Societa Scissa ¢ della Socield Beneficiaria non saranno oggetto di
maddifiche e resteranno quindi gl statuh sociali attealmente vigenti che sono acelusi

al presente Progetto di Scissione quali Allegan | ¢ 2,

3, Elemend patvimoniali da assegrave alla Societa Beneficiaria ¢ efferti delfla
Nvixvione sul patrimonio della Societa Seisva e della Socierd Beneficiaria

= Descrizione degli elementi pawvimoniali da assegnare alla Societa Beneficiaria
La Seissione comporterd I"assegnazione di parte del patrimonio dells Societh Scissa
a favore della Societa Beneficiama. In panticolare, per effetto della Scissione,
verranno assegnati alla Societa Benebiciana gh elementi patnmoniah attivi e passivi
di sepuito descrith in base a1 valori neiti contabili nfenti  all “ultimo bilancio
approvato al 31 dicembre 201 7 (redatto secondo i principn contabili nazionali) dells
Societd Scissa. [n particolare, gl elementi patimoniali attivi e passivi oggetto di

ARSEENAXIONE SATANNG 1 Seeuenil:

Arfrvita
Trattasi di attivila per eomplessivi 1060 mighaa di Eumn consistent: nel seguenti
diritti ¢ beni di natura immobiliare siti net Comuni &i Serravalle Scerivia (AL) e, in

particolare, salve pid esane indicadoni da riportare nellato di scissione:

=



i)

k)

)

terreni censiti al catasto temeni del Comune di Serravalle Serivia (AL} al
foglio 7; mappale 87; mappale 93; mappale ¥U; mappale 152; mappale
154: mappale 156; mappale 169; mappale 170; mappale 171; mappale
173; mappale 174; mappale 177; mappale 179; mappale 130; mappale
181; mappale 184; mappale 185; mappale 186; mappale 189,

foulio 8; mappale 4; mappale 5; mappale 7: mappale & mappale 9;
mappale 10; mappale 11; mappale 12; mappale 17; mappale 18; mappale
|9; mappale 20; mappale 24; mappale 61; mappale 62; mappile 63.
mappale 192; mappale 193; mappale 217; mappale 218, mappale 282,
mappale 289; mappale 290; mappale 295; mappale 296; mappale 298;
mappale 294: mappale 3oy mappale 301,
foglio 9; mappale 16; mappale Y6; mappale 97; mappule 98; mappale
100; mappale 102; mappale 103; mappale 104; mappale 112; mappale
128: mappale 405; mappale 406; mappale 407; mappale 408, mappale
410

foelio 14; mappale 15; mappale 70; mappale 200;

area urbana, magazzino clo deposito censita al catasto fabbricati del
Comune di Serravalle Scrivia (AL) al foglio 7; mappale 162 area
urbana; foglic 9; mappale 364 area ubana; foglic %, mappale 375;
categona C/2.

Tutti i contratti di affitto di ramo d"azienda inerenti 1 beni oggetto di

assegnazione di cui sopra con i relativi rapporti attivi ¢ passivi,

Possivita

Gli elementi passivi oggetto di assegnazione sone di pan valore delle attivit e

riguardanc,

i)

b)

debiti verso un istitute di credite per mutuc fondiario afferente aghi
immohili di cui ai precedenti punti per complessivi B10 mighiaia di Euro;
trattasi di debito derivante dal contratto di mutuo sotloscritte con Cassa di
Risparmio di Parma ¢ Piacenza SpA. in data 25 luglio 2014, mutuo
gamntito do ipoteca iscritta presso "ufficio del Territorio di Alessandria,
sezione staccata i Nowvi Ligure, in data 29 luglio 2014 ai numen 3024292,
debiti verso il socio Aedes S S.p.A. per complessivi 250 migliaia di

Eura.



= Effetti della Scissione sul patrimonio della Societa Scivsa ¢ della Svcicta
Beneficiaria
La Scissione avverrd a1 valor contabili a cui gli elementi dell’attivo ¢ del passivo
opgetto di assegnazione in favore della Societa Beneficiaria sone isentti nella
contabilitd della Societd Scissa
Dal momento che gli elementi dell’attive e del passivo cggetto di trasferimento
sano di pari valore, né il patrimonio netto contabile della Societd Scissa, né quello
della Societa Beneficiaria subiranno modifiche per effetto della Scissione.
Si segnala inoltre che ad esito della Scissione sin il capitale sociale della Societi
Scissa sia il capitale sociale della Societd Beneficiaria resteranno invanati,
Si precisa altresi che eventvali differenze nei valori contabili degli elementi
patrimoniali attivi ¢ passivi oggette di assepnaziong, dovute alla normale dinamica
aziendale, che s dovessero determinare tra la data di Afenmento del presente
Progefto ¢i Scissione e la Data di Efficacia, come infra definita, saranno regolate
tea le societd apportando le dovute rettifiche alla voce debiti verso il socio Aedes
SHQ Sp.A., e troveranno esatta compensazione i modoe che il valore del
palrimonio oggetlo di Scissione rimanga immutato nspetto & quanto indicato nel
Progetto di Scissione.
5i precisa altresi che le eventuali sopravvonienze attive o passive che si dovessero
manifestare o partire dalla data nella quale la Scissione produrra 1 suor effets,
rimarranng rispettivamentie a beneficio 0 a carico della Soctetd Beneficiana, se

pertinenti &l patrimonio trasferito.

4, Rapporto di cambio ed eventuale conguaglio. modalita di assegnazione e criteri
i dixtribuzione defle azioni delle Societe Beneficiarvia; data i decorrenza defla
pariecipagions agll uiili

Dal momento che la Societh Scizssa e |a Societd Beneficiaria sono interamente
posscdute da un unico socie, Acdes SIQ S.p.A., non w1 applicano alla Scissione le
disposizioni di coi all"art, 2501 -ter, comma 1, numer 3, 4 e 5 cod. civ..

Pertanto, non & previsto aleun rapporto di cambio, né aleun conguagho in denaro ¢
non 81 procederd ad alcuna assegnazione di amom della Societh Beneficiarin; non

risultn guindi necessario indicare né criten di distnbuzione delle azioni della



Societh Beneficiana, né la data di decorrenza della partecipazione agli ulih delle
nZieni assegnate.

Inoltre, per effetto del nchiamo fatto dall’ant, 2506-rer, quinto comma, all®art. 2505,
primo comma, cod. civ., non si applicano - in via analogics - le disposiziont
dell'art. 2501 -guinguies cod. civ. ¢ dell'an. 2501-sexies cod. civ.. Peranto, la
Soctetd Scizsa e la Societd Beneficiaria sono esonerate dalla redazione della
relazione illustrativa degli organi ammimsirativi e della relazione degli esperti.

Al sensi dell'ant. 2506-rer quario comma cod. civ., il socio umicoe delle socicta
partccipant alla Scissione, ha esonerato — e confermerd tale esoncro 1n occasione
dell*assemblea di approvazione del Progetto di Scissione - 'Organa Amministrativo
dalla predisposizione della situazione patrimoniale di riferimento di cwm all®art,
2501 - queser,

5 Decorrenza degli efferti della Scisstone e della imputazione delle operazioni
della Societa Seivsa al bilancio della Societd Bengficiaria

Gli effelti giurdici della Scissione decomeranno dalla data dell’ultima delle
iscrizioni dell’atto di Scissione nel competente Registro delle Imprese ai sensi
dell*art. 2306-guater cod. civ. ovvero dalla eventuale data successiva che fosse
indicata nell ato di Scissione (la “Daa di Efficacia™).

Ai fini contabili ¢ fiscali, le operazioni effeituate dalla Societa Scissa ed afferenti
agli elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della
Societd Beneficiaria, anche ai fini dell"art. 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembre
1986, n. 917 {Testo Unico delle imposte sui redditi, “DPR 217/19867), a decorrere
dalla Data di Efficacia.

6. Riflessi tributari della Scissione

Ad fini delle imposte sui redditi, la Scisstone & disciplinata dall’art. 173 del DPR
Q171986 e costituisce un'operaziene neutrale che, pertanio. non comporta il
realizzo o la distribuzione di plusvalenze o minusvalenze der bem della Socicta
Scissa.

Gli obblighi tributan della Socicta Scissa rifenbili ai periodi di imposts anterion
alla data dalla quale I"Operazione ha effetto sono adempiuti dalla Societa Scissa. La

Societd Beneficiaria ¢ solidalmente responsabile con la Societa Scissa per le



imposte, interessi, sanzioni ¢ ogni altro debiw tributario, relativi al periodo
anteriore alla Data di Efficacia,

Si sepnala che la Scissione non determinerd di per sé Uinterruzione del regime
SHNG della Societd Beneficiaria, ai sensi dell’art, 16 del Decreto del Ministero
dell’ Economia e delle Finanze del 7 settembre 2007, n. 174,

La Scissione & esclusa dall’ambite applicativo dell'Tva, ai sensi defl’art. 2, comma
3, lett. 1) del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, ed & soggetta all imposta di registro in
misura fissa di Eure 200, ai sensi dell’art. 4, comma 1, leit. b), Tariffa Pare [,
D.P.R. 26 aprile 1986, n, 131. Le imposte ipotecaria ¢ catastule trovano
applicazione nella misura fissa di Buro 200, ai sensi dell’art. 10, comma 2, del
D.Lgs. 31 owohre 1990, n. 347 ¢ dell’art. 4 della tariffa allegata al medesimo
D.Lgs. 3] ottobre 1990, n. 347,

7. Trattamenti viservati a particolari categorie di voci

MNon € previsto aleun trattamento riservate a categorie particolan di soci,

8 Vantaggi particolari a favore degli amminisiratori

Non ¢ previsto alcun vantaggio particolare a favore degli Amministratori delle
societh partecipant alla Scissione.

Milano,? T luglio 2018
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Statuto sociale vigente della Societa Scissa

Societd Agricola La Bolina S.r.l
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STATUTO SOCIALE _

Articolo 1

g i

E costituita una societd a responsabilita limitata con la denomina-

zone sociale: =

"SOCIETA' AGRICOLA LA BOLLINA SR.L."

Articalo 2

Sede sociale e domicilio S

2.1 La societd ha sede legale in Serravalle Scrivia (AL). —-emeuen

LIE il s

lEPmmmumhﬂnﬁmﬂmFErmaininIm]juchnnU‘aﬂwu,

mﬂmqmmnauﬁciﬁmm-_

2.3 L'istituzione di nuove sedi secondarie o la soppressione oppu-

re lo spostamento di quelle esistenti all'interno del Comune di —

Serravalle Serivia & di esclusiva competenza dell'Organo ammi-—-

aistrativo, cosl come lo spostamento della sede legale della socie-

12 all' interno del Comune di Serravalle Serivia:

2.4 Per tutti i rapporti con la societa, il domicilio dei soci, degli --

amministratori, dei sindaci e del revisore, se nominati, ¢ quello -—

che risulta dal Registro Imprese, 0, per quanto riguarda i soci non

ancora iscritti al Registro Imprese il domicilio risultante da fitolo

= .

idoneo purche' depositato presso il medesimo. A tale domicilio —

venno effettuate tutte le comunicazioni previste dal presente sta-—-

tuto. Qualora siano previste forme di comunicazione anche me-—

diante fix, posta elettronica o altri mezzi similari, le trasmission -

_ﬂ_ﬂﬂmﬂfﬁdinuimmadnwwummfmtaalnumem&ifn,ﬂ_




I'indirizzo di posta elettronica o al diverso recapito che siano stati

espressamente comunicat da detii sogpetti. A tal fine la societd --

tare, oltre al domicilio gia numunjcgu} dai soci &l registro ImPiE"."

s, anche tali indirizzi o recapiti, con obbligo per I'organo ammi-—

pentina comunicazione da parte degli interessati presso il Regi—

stro delle Imprese.

E' onere del socio comunicare, senza indugio, al Registro delle —

Imprese il cambiamento.

ﬁrticulq 3

Oggetto sociale —

3.1 La Societd ha per oggetto l'esercizio in via esclusiva delle af--

tivitd di cui all'art. 2135 del codice civile, ed in particolare le atti-—-

vita di coltivazione del fondo, silvicoltura, allevamento di anima-—

li; la societd potrd inoltre svolgere tutte le attivit connesse all's—

sercizio dell'attivitd agricola, quali, a titolo esemplificativo le atti-

| viti dirette alla coltivazione, cura, trasformazione o all'aliena-—-

zione dei prodotti agricoli ¢ in generale dei prodotti vegetali in —

__Eﬁl'ﬁrﬂ.

Per l'attuazione dell'oggetto sociale sopra riportato e per la realiz-

—

zazione degli scopi precisati nel comma precedente, la societd po- |

tré, a titolo meramente esemplificativo, compiere ogni operazions

di carattere mobiliare, immobiliare e finanziario che fosse riiuquﬂ

utile, necessaria e pertinente. —--




.. hreve termine che a medio lungo e potra acquisire beni di qualsia-
4 s natura in leasing ivi compreso il leasing immobiliare. —-—-—

Durata - -
3| La durata della Societa & stabilita fino al 31 dicembre 2060 e po—

| tra essere prorogata o ridotta per Decisione dei Soci.

————

Articolo 5

Capitale sociale e suo aumento

5.1 11 capitale sociale ¢ fissato in Buro 100.000,00 (centomila vir-

gola Zero zero).

5.2 La responsabilitd dei Soci & limitata alle quote di capitale sot--

| toscritte.

5.3 Ai conferimenti si applica quanto disposto dagli artl. 2464 e —

2465 c.c.

5.4 Ove sia disposto un aumento di capitale mediante nuovi con—

ferimenti, questo potrd essere attuato anche in natura e mediante -

offerta di quote di nuova emissione a terzi.

5.5 Ai Soci spetta il diritto di sottoscrivere le quote emesse in se-- |

di capitale da ciascuno di essi rispettivamente posseduta alla data

de di aumento del capitale sociale in proporzione alla percentuale |

in nE; la Eutlnutrriz.iune & Pﬂ‘:mmta (diritte di opzione). ~—— ——

| Nella decisione di aumento deve essere indicato il termine per 'e-

| sercizio del diritto di opzione che non potrd in nessun caso essere

inferiore a trenta giorni dalla data in cui viene comunicato ai soci.




La comunicazione dovra essere data dall'organo amministrativo a

tutti i zoci mediante raccomandata con AR,

Ai fini della presente disposizione si ha riguardo a coloro che ri-—

e

vestano la qualild di sosio sulla base delle risultanze del registro -

Imprese ovvero che giustifichino la propria qualita di socio esi-—

bendo un titolo di acquisto debitamente depositato al registro Im-

Prese.

5.6 Per quanto qui non espressamente previsto si applicano gli -—

artt. 2481 e 2481-hisc.c..

Articolo 6 .

——r

Finanriamento dei Soci

6.1 [ finanziamenti con diritto a restituzione della somma versata

possono essere effettati dai Soci, anche non in proporzione alle -

rispettive quote di partecipazione al capitale sociale, con le moda-

| lita e i limiti di cui alla normativa tempo per tempo vigente in ma-

| teria di raccolta del risparmio.

6.2 Salvo diversa determinazione, i versament: effettvati dai Soci

a favore della Societi devono considerarsi infruttifen. -

6.3 Per il rimborso dei finandamenti dei Soci si applica l'art. 2467 |

C.C.. —

6.4 11 credito dei Soci per finanziamento alla Societd & intrasferi--

bile separatamente dalla quota di partecipazione.

6.5 Il trasferimento di una quota societaria & comprensivo anche -

della successione nel relativo rapporto di versamento dei soci, sia

esso ad integrazione od in conto aumento del capitale sociale; -




pertanto 'effettnata cessione comporterd, sutomaticamente per la

Socictd, la sostituzione dﬁ]]all 1 parte cedente con la parte cessiona-— | ;

titolo, nonché il conferimento di espresso mandato alla Societa ---

ria, quale soggetto creditore, pro quota, dell'importo versato a 13.13_ E-;_ 4 :

| stessa di effettuare la relativa, consepuente, variazione contabile, - |

Articolo 7

Titoli di debito

7.1 L& Societd potra emettere Titoli di debito con deliberazione a

maggioranza assoluta dell'Organo amministrativo e per un impor-

to non superiore a cingque volte il capitale sociale.

A e T —

7.2 L'Organo amministrativo sard tenuto ad iscrivere presso il re—-

gistro dells imprese 1a decisione di emissione dei Titoli che preve-

le -

de anche ls condizioni del prestito ¢ le modalita del rimborso. —

dee

7.3 I Titoli emessi possono essere soltoscritti soltanto da investi---

na-

tori professionali soggetti a vigilanza prudenziale a norma delle —

lepgi speciali. In caso di successiva circolazione dei Titoli di de-—

bita, chi i trasferisce risponde della solvenza della Societd nej —-

confronti degli acquirenti che non siano investitori professionali -

- H.- - .r . r _-.:.r..-....:::: e o

ovvere Soci della societa medesima. - R

7.4 Per quanto non qui espressamente previsto si applica l'art. --—

2483 c.c..

Articolo 8 -

Wm delle partecipazioni per atto ira vivi - Prelazione -

Gradimento T,

| 8.1.] Qualora un socio intenda per atto tra vivi alienare o costitui-




re in usufrutio o in pegno, in tutto o in parte, le proprie quote ove-

vero slienare i diritti di opzione sulle nuove —-—wem- e i

quote in caso di aumcnto di capitale, dovra conformarsi alla se---

guente procedura, e e A

=

8.1.2 Nel "trasferimento per atto tra vivi" sintendono compresi —

tutti i negozi di alienazione, nella pid ampia accezione del terming

e quindi, oltre alla vendita, a puro titolo esemplificativo, i contrat-

i di permuta, conferimento, dazione in pagamento, donazions .

nonché il trasferimento che intervenga nell'ambito di cessione o —

conferimento d'azienda, fusione ¢ scissione, —— —

8.1.3 Qualunque socio che riceva un'offerta per tutte o parte delle

sue guote, deve dame notizia agli altri soci, Questa notizia & defi |

nita "COMUNICAZIONE DEL CEDENTE". —-

B.1.4 Nella "COMUNICAZIONE DEL CEDENTE" dovranng es-

sere indicate le quote poste in vendita ("QUOTE IN VENDITA"),

il prezzo offerto ( "PREZZ0") ed il nome dell'aspirante acquirents

("TERZO"). Se il TERZO non é una societi le cui quote siano -—

trattate in una bersa valor, la COMUNIC AZIONE DEL C_EDENu

TE dovra contenere i nomi dei E;Dﬁl che controllano direttamente o

iEbdimllﬂmentﬂ il TERZO. — e d

8.1.5 La COMUNICAZIONE DEL CEDENTE non avrd effetto se

il PREZZ0 non sia un prezzo in contanti espresso in euro, dollari

statunitensi od in altra valuta liberamente trﬂ:g_fm*:'hilc. Nel casa il -

socio intenda trasferire le quote a titolo gratuito, od oneroso ma —

=

_con corrispettivo infimgibile, il PREZZ0 sard determinato da un -




perito scelto di comune accordo, ed in difetio (decorsi trenta gior-

ni dall'intimazione tivolta alla controparte, e contenente il nome — |

proposto) dal Presidente del Tribunale della Circoscrizione ove ha

dovra determinare il PREZZ0

sede la Societd, adito ad istanza della parte pin diligente. 1l perito | 5 f

entro novanta giorni dalla nomina, decorso infruttuosamente ] R

gquale le quote saranno liberamente alienabili.

8.1.6 Entro trenta giomi dal ricevimento della COMUNICAZIO--

NE DEL CEDENTE ("PERIODO PER L'ESERCIZIO DELLA —

PRELAZIONE"), ciascun socio potrd comunicare al cedente ——

("COMUNICAZIONE DEL SOCIO") che intende esercitare il di-

ritto di prelazione. ; -

| 8.1.7 Una copia della COMUNICAZIONE DEL SOCIO dovra es-

sere inviata agli altri soci contemporaneamente all'invio della —

stessa al CEDENTE. mm—n -

8.1.8 Se nessuno dei Soci effettuera la COMUNICAZIONE DEL

SOCIO entro il predetto termine, il cedente potrd trasferire le --—

QUOTE IN VENDITA al TERZO per un corrispettivo non info—

riore al PREZ7Z0, entro i sessanta piorni successivi alla scadenza

del periodo per l'esercizio della prelazione. —

| 8.1.9 Qualora la COMUNICAZIONE DEL SOCIO, sia inviata da

| un solo socio, questi dovri acquistare tutte le QUOTE IN VEN—--

 DITA,

| 8.1.10 8e la COMUNICAZIONE DEL SOCIO, & inviata da pit di

_un socio le QUOTE IN VENDITA dovranno essere acquistate dai




' soci che hanno inviato la COMUNICAZIONE DEL SOCIO in —

proporzione al capitale proporzionalmente posseduto alla data di -

comunicazione di cessione e con proporzionale pagamento del -

li--"#..il

8.1.11 Ogni COMUNICAZIONE DEL SOCIO deve indicare la —

i

P

data proposta per il pagamento del prezzo € per il trasferimento —

della proprietd delle QUOTE; tale data deve essere compresa tra il

o r—pr— ]

| quindicesimo ed il ventunesimo giormo dopo la scadenza del pe—

riodo per 'esercizio della prelazione. - —

' 8.1.12 In tale data, il CEDENTE dovri trasferire le QUOTE IN -—

VENDITA 2i soci che avranno effettuato la COMUNICAZIONE

DEL SOCIO ricevendo in corrispettivo il pagamento del prezzo. -

8.1.13 Le comunicazioni di cui al presente articolo, saranno invia-

te mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, -——--

8.1.14 In caso di decisione di aumento del capitale sociale me-—--

L

diante nuovi conferimenti spetta ai soci il diritto di sottoscriverlo

in proporzione alle partecipazioni da essi possedute (diritto di op-

zione). Nella decisione di aumento deve essere indicato il termine

per l'esercizio del diritto di opzione che non potra in nessun caso -

essere inferiore a trenta giorni dalla data in cui viene comunicata - | |

RS

ai soci la possibilita' di sottoscrivere 1'aumento. -

La comunicazione dovra essere data dall'organo amministrativo a

tutti i soci mediante raccomandata con ALR. e precisamente a tuth

:_:n]ur{: che rivestano la iqﬂjitﬁ- di socio sulla base delle risultanze

del registro Imprese ovvero che giustifichine la propria qualitd di |




socio esibendo un titolo di acquisto debitamente depositato al re--

B ey

Qualungue socio la cui qualifica non risulti dal Registro delle —-

| Imprese 0 da un regolare deposito presso il Registro delle imprese

medesimo non sard legittimato all'esercizio del voto e degli altri —

P oy e Pl e L L T A

diritti amministrativi e dei diriti sociali In genere, ———-aeeee—————

8.1.15 La comunicazione dell'intenzione di trasferire la partecipa-

gione (COMUNICAZIONE DEL CFDEI'-JTE} formulata con le —

S i e B

mmiuhta indicate equivale a proposta contrattuale ai sensi dell'art.

1326 c. G Pertanto il contratio sl intenderd concluso nel momento

in cui chi ha effettuato Ia mmn.mmampnﬂ viene a conoscenza della

accettazione dell'altra parte. Da tale momento, il socio cedente sa-

rit obbligato a concordare con il cessionario la riproduzione del —

negozio in forma idonea per il regolare deposito presso il Registro

i

delle Imprese , con pagamento del prezzo come indicato nella co—

mm:.ica:vjuun. -

8.1.16 1l Socioe che intendesse costituire in pegno, in tutto o in -—

S PR

parte, le proprie quote, dovrd darne comunicazione scritta agli al--

-.‘ji-

| tri soci, indicando le condizioni dell'operazione di finanziamento

| in relazione alla quale le quote dovrebbero essere costituite in pe-

| | gno, e gli altri su_c;i avranno diritto di preferenza nell'esecuzione —

| dell'operazione stessa, diritto da esercitarsi dandone comunicazio-

| me seritta entro quindici giorni dal ricevimento dell'offerta. ~———--

| In caso di esercizio del diritto di preferenza, il diritto di voto rels-

tivo alle quote date in pegno spettera, in deroga all'articolo 2352 -




cadice civile, al socio debitore che ha costituito le quote in pegno,

Ove gli altri soci non si avvalgano del diritto di preferenza di cui -

sopra, il socio interessato potra compiere l'operazione ma eidy: “"—ﬂ

a) solamente con primario Istituto Bancario o con primaria Com--

pagnia Assicuratrice; - = e

b) a condizione che Mstituto o la Compagnia medesimi si obbli-—

i

ghino all'osservanza della clausola di prelazione contenuta nel -

precedente paragrafo del presente articolo e accettino la conserva-

zione del diritto di voto al socio debitore. iy

| 8.1.17 Le ﬂjsgqaizinni dei precedenti paragrafi non si applicano -

e l'alienazione, la coslituzione in usufrutto e la costituzione in pe-

eno delle quote potranno, pertanto, essere liberamente attuate - (g
ciagseun snciu e i propri dlﬂﬁﬂﬂflent di primo grado. s

8.2.1 Qualora nessuno dei Soci eserciti il diritto di preiazione di —

_{il.]:l al presente articolo, in caso di trasfarimento per atto tra m’_vi -
(come definito al precedente paragrafo 8.1.2) di tutte o parte delle

quote o di costituzione di diritti reali o di garanzia sulle stesse, & -

richiesto il gradimento dell'organo amministrativo,

8.2.2 Pertanto il socio che intenda alienare tutte o parte delle pro—

prie quote, o costituire sulle stesse diritti reali o di garanzia, a fa--

vore di un soggetio estraneo alla compagine sociale, dovrd comu-— |-

Societa € lﬂdlﬂﬂatﬂ all'Organo amministrativo Ia proposta di —-—

alienazione, contenente I'tndicazione della persona del cessiona—

fo, il prezzo e le alire modalitd di trasferimento, -




8.2.3 Entro 30 giomi dal ricevimento della comunicazione di cui -

al precedente paragrafo 8.2.2, I'Organo amministrativo dovrd ——

esprimere il gradimento con decisione assunta a maggioranza dei

suoi membri e dovrd comunicare al socio che intende alienare ---- |

parte delle o tutte le proprie quote, con lettera raccomandata con -
ricevuta di ritorno inviata all'indirizzo risultante dal Registro delle

A

Imprese o da idoneo titolo debitamente depositato presso il Regi-—-

stro delle Imprese, la propria decisione, — |

8.2.4, Il gradimento potra' essere rifintato ad insindacahile piudi—

zio dell'organo amministrative. In caso di denegato pradimento —

LI T S

te ha diritto nei quindici giomi successivi di esercitare il diritto di

recesso. Quanto sopra stabilito vale anche per l'eventuale cessione

del diritto d’opzione in sede di aumento di capitale. -
8.2.5 Il gradimento non é richiesto nel caso di trasferimento delle

quote ai soggetti indicati al precedente paragrafo 8.1.17. ————
| Articolo 9
| Recesso e L

9.111 diritto di recesso spells al socio che non ha consentito: --—--

a) al cambiamento dell'oggetio sociale e del tipo di Societs; e

_| b) alla fusione o scissione della Societd; — .

¢} al trasferimento della sede sociale all'estero;

— 4

) al compimento di operazioni che comportino una sostanziale —
| modificazione dell'oggetto della Societa;

| &) al compimento di operazioni che comportine una rilevante mo-

— i e e
Ce—




dificarione dei diritti attribuiti ai Soci a norma dell'art. 2468, 4° —

COMMA, C.C,; ==

) alla revoca dello stato di liquidazione;

) all'eliminazione di uno o pit cause di recesso; .

) ail'anmento del capitale sociale con esclusione del diritto di op-

' zione al sensi dell'art. 2481-bis c.c.. — e

9.1 1l diritto di recesso compete altresi nel caso di cui all'articolo -

8.24..

—

9.2 11 diritto di recesso compete altresi nei casi previsti dal--—-——-

| 'art.2497 quater ¢.c. o negli aliri casi previsti dalla legge. ~———--

93l dlnttn__d! recesso @ esercitato medim_:tta lettera raccomandata '.

che deve essere spedita entro cinque giorni dalla trascrizione sul -

relativo libro sociale della Decisione che lo legittima, ovvero, nel

| caso in cui il fatto che Il::glitﬁma il recesso sia diverso da una Dﬁ:i-_

sione, dalla conoscenza ch esso da parte del socio, ——-——————- .

9.4 Nella raccomandata devono essere indicate le generalita del -

socio recedente, il domicilio per le comunicazioni inerenti al pro—

cedimento e la delibera o il fatto che ]agiuil_l_limu il recesso, e

9.5 1 Soci che recedono dalla Societa hﬂniﬂ_ﬂ diritto di ottenere il --

rimborso della propria partecipazione in proporzione del patrimo-

nio sociale. 11 patrimonio sociale a tal fine & determinato tenendo -

conto del suo va]m_:a di mercato al momeato della diﬁ]liﬂ?ﬂ.‘i.":iﬂuﬂ di |

recesso; in caso di disaccordo la determinazione del valore del pa- | .

trimonio sociale & compiuta, su istanza della parte pin diligente, - |

==z




Ia cui circoserizione ba sede la Societa, che provvede anche alle —

e — e

spese, si applica in tal caso il primo comma dell'art. 1349 c.c.. ——

. | 9.6 1l rimborso della partecipazione va eseguito entro ceatottanta

| giomi dalla comunicazione di recesso e pud avvenire mediante: —

a) acquisto della partecipazione del socio receduto da parte degli -

altri Soci proporzionalmente alle loro partecipazioni; -———-—-—

b) acquisto da parte di un terzo concordemente individuato dai —

Soc; --- : J

c) utilizzo di riserve disponibili o, in mancanza, _

FEETEAT R

d) riducendo corrispondentemente il capitale sociale.

9.71 recesso non potrd cssere esercitato e, se gid esercitato, perde

efficacia, se la Societd revoca la delibera che lo legittima ovvero - |

se & deliberato lo scioglimento della Societa (arl. 2473 ultimo —-—

e ———

comma, C.c.).

. .-+-.--=.-|..u..._.L . —-.l'.

_..ﬂu,'timlﬂ 10 —

Esclusione del Socio

it —

10.1 I Scci non in regola con i versamenti del capitale sottoscritto

o con i conferimenti dovuti, possono essere esclusi dalla Societa,

una volta esperito infruttuosamente il seguente iter procedurale da

| parte dell'Organo amministrativo:

| &) invito seritto ai Soei a versare quanto necessario a copertura to-

tale dei conferimenti sottoscritti o a conferire quanto s1 sono ob---

| elorni dalla data dell'invito; i .

_b) decorsi 5 giorni dal termine fissato nell'invito di cui sopra, in—

bligati, fissando un termine -:@1& non potrd essere superiore a 15 st




vio ai Soci non adempienti di una diffida ad adempiere entro 30 —

giorni dal sno ricevimento;

¢) decorso inutilmente anche il termine di cui sopra, 'Organo am-

ministrativo avvia la procedura prevista dall'art. 2466 secondo -——

comma ¢.c.; - -

d) in caso di infruttuosita della vendita, i Soci morosi sono esclusi

dalla Societd, mediante apposita deliberazione assembleare, ed il -

capitale sociale & corrispondentemente ridotto.

10.2 Tutti gli atti ed i provvedimenti previsti dai commi preceden-

ti devono essere portati a conoscenza dei Soci inadempienti con --

mezzi idonei; a tale scopo sono ritenuti validi struomenti di notifi-

cas

a) la raccomandata a.r. in plico aperto; : .

- e

b) la notifica attraverso ufficiale giudiziario o corriere privato; --—

¢) il telegramma.

10.3 Per quanto qui non espressamente previsto si applica l'art. —

2466 c.o.. s

10.4 Oltre che per morositd, i Soci possono essere esclusi per giu-

sia causa, quando ricorrono i seguenti motivi:

a) qualora vengano dichiarati falliti o sottoposti ad altra procedura

concorsuale; --- — _

| b) in caso di inadempimento o di impossibilith di adempimento —

del conferimento d'opera o di servizi;

—f

c) qualora divulghino notizie riservate o false o gravemente lesive

dell'immagine sociale, o comungue danneggino la societd, «—-—r-m




10.5 L'esclusione deve essere deliberata dall' Assemblea dei soci —

Pl S S SR

con la maggioranga assoluta del capitale sociale. La delibera di -

esclusione deve essere notificata al socio escluso entro venti gior-

ni dalla sua assunzione nelle forme sopra indicate.

10,6 81 applicano in ogni caso le disposizioni dell'art. 2473-bis —

Decisioni dei soci: competenze

11.1 1 Soci decidono sulle materie Joro riservate dalla legge e dal

 presente statuto, nonché sugli argomenti sottoposti alla loro ap-—-

e e T i T —

rappresentino a_lminu un terzo de.l capitale sociale, o

| 11.2 In ogni caso sono riservate alla competenza dei Soci (art, —

2479 c.c.): e

—.

1) l'approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili; -—--——

2) la nomina dell'Organo Amministrativo;

3) la nomina nei casi previsti dall'art. 2477 c.c. dei membri del ----

Collegio Sindacale e del revisore; - - TR E

o =

]

4) le modificazioni dell'atto costituivo,;

=

| stanziale modificazione dell'oggetto sociale determinato nell'atto -

Busﬁhlﬁv_n o una rilevante modificazione dei diritt dei Soci, —-—-

| 3) le decisioni di compiere operazioni che comportano una so——-

_dell'art. 2463 c.c., l'acquisto da parte della Societd, per un corri—--

spettivo pari o superiore al decimo el capitale sociale, di beni o -




di crediti dei soci fondatori, dei Soci ¢ degli amministratori, nei -

due anni dalla iscrizione della societa nel registro delle imprese. — .

11.4 Compete ai soci la decisione in merito alla nomina dei liqui— |

datori ¢ ai criteri di svolgimento della liquidazione. R ——

Articolo 12 - T

Diritto di voto

Ciascun socio, iseritto come tale nel Registro delle imprese o tito-

lare di un idoneo titolo regolarmente depositato nel Registro delle

[mprese, ha un diritto di voto proporzionale alla sua partecipazio-

ne al capitale. -

Articolo 13 it

Costituzione assemblea ¢ mg:dgiitﬂ di volazione

13.1 ['Assemblea verrd convocata dall’Amministratore Unico, ov-

vero dal Presidente del Consiglio di Amministrazione, ovvero nel

caso di amministrazione pluripersonale da uno degli amministra—

tori; in caso di impossibilitd o di inerzia dei sngg.mﬂ cosi indi_cgﬂ,

la convocazione potrd essere operata dal Collegio Sindacale o dal

Revisore Unico, se esistente, od anche da un socio.

13.2 La convocazione ha luogo con avviso inviato almeno olto —

giomni prima, o quanto meno giunto a destinazione almeno cinque

giorni prima di quello stabilito per l'adunanza, spedito con lettera

el e

raccomandata con avviso di ricevimento o trasmesso con qualun--

que altro strumento idonco & garantire la prova dell'avvenuto rice-

.vimem:u, purche indirizzato agli aventi diritio presso il domicilic -
0 la residenza risultante dal Registro delle Imprese o da idoneo ti- |

=




tolo debitamente depositato presso il Registro delle Tmprese. -————

Nell'avviso di convocazione devono essere indicati il giorno, l'o—

ra e il luogo dell'adunanza con I'clenco delle materie da trattare. —

13.3 L'Assemblea si terra nel luogo indicato nell'avviso di convo-

cazione, anche fuori dalla sede sociale, purché in Halia. —--—-—

13.4 L'Assemblea si intende regolarmente costituita con la pre-—

senza di tanti Soci che rappresentino B.IEﬂnu la meta del capitale -

sociale e delibera a maggioranza assoluta, —

13.5 In assenza di formale convocazione, I'Assemblea si reputa —-

regolarmente costituita con la partecipazione dei Soci rappresen-—

tanti l'intero capitale sociale, e nel caso in cui tutti gli amministra-

tori in carica ed i sindaci siano presenti od informati, e nessuno si

opponga alla trattazione dall'nrgnmmtn, (ili amministratori e i -

sindaci che non partecipino all'adunanza dichiareranno per iscritto

di essere informali in merito alla riunione ed agli argomenti da —-

ne e deliberazione, -

trattarsi nel corso di essa, e di non opporsi alla relativa discussio--

Articolo 14 i

jrcaidena gﬂeil‘ﬂssemb}ea & verbale

ﬂl&ﬁamh]a&_& presieduta dall’ Amministratore Unico ovvero

_lig] Pregidente del Cnrﬂiglig_di Amministrazione ovvero in caso —

di amministrazione pluripersonale disgiunta dall'amministratore —

| ©on maggior anzianith di carica o, in subordine, di etd. In mancan-
_za, I'Assemblea sard presieduta dalla persona designata dagli in-—

i Y Er— LTS

.| lervenuti.




14.2 Tl verbale dell'Assemblea & redatto nell'osservanza di quanto

prescritto dall'art. 2375 c.c.. ——

| Articolo 15

3L 1 ——

15.1 Gli aventi diritio all'intervento in Assemblea possono farsi —

rappresentare con delega scritta da soggetti anche non Soci, ----- =

15.3 La delega pud essere concessa anche per pill assemblee, indi-

pendentemente dal loro ordine del giorno.

15.4 E consentita la sub-delega, salvo che il delegante abbia di--—

versamente disposto nell'atto di delega.

Articolo 16 g

Assemblea tenuta con l'ausilio di mezzi di telecomunicariong —=---

I ammessa la possibilitd che le adunanze dell'Assembles si tenga-

——m

no per teleconferenza o per videoconferenza, a condizione che ——

tutti i Soci che vi partecipano possano essere identificati, che ven-

ga adeguatamente conservata agli atti dell'adunanza la prova di ta-

le identificazione e che sia consentito a ciascuno di essi di segoire

e ———

la discussione e di intervenire in tempo reale alla trattazione degli

_argomenti affrontati. Verificandosi questi requisiti, 'assemblea si :

considera tenuta presso il luogo dove si trova il soggetto che pre— |

siede la riunione ed il segretario.

-

Articolo 17 —

e e o e e e rorEmr=imn s

Decisione assunta tramite consultarione o consenso scrithi ———— | 1§ jf::




17.1 Le Decisioni dei Soci possono essere assunte anche mediante

consultazione scritta, ovvero sulla base del consenso espresso per

1scritto ai sensi dell'art, 2479, 37 comma, ¢.c..

17.2 Tale procedimento decisionale potrd essere ﬂl:ﬁvatl:l dall'Am-

ministm:qr_a Unico, dal Presidente del Consiglio di Amministra—

zione e nel caso di amministrazione pluripersonale, da ciascuno --

degli emministratori a firma disgiunta.

seelte dall'Organo amministrativo, ovvero dal soggetto che attiva

il procedimento decisionale. Occorrerd comunque che le modalita

prescelte garantiscano a tutti i Soci il diritto di partecipare alla -

Decisione e di ricevere adeguate mihmamm[m merito al sno og-

getto. Il procedimento decisionale in forma scritta dovra conclu—

_| del comma 2 del presente articolo, decorso il termine ivi previsto, -

dersi entro cinque giorni dalla data in cui & pervenuta, all'ultimo --

socio interpellato, l'istanza a pronunciarsi in merito, ovvero nel -—

maggior termine indicato nell'istanza stessa. -

17.4 Le decisioni assunte con le mﬂdﬂlitﬁ_dﬂl presente E'ﬁmln o

chiedono il voto favorevole di tanti Soci che rappresentino la —- :

maggioranza del capitale sociale, - o

| 17.5 Le decisioni cosi assunte devono essere trascritte senza indu-

' vata dalla Societd. -

| 17.6 Colui che ha assunto I'iniziativa del procedimento ai sensi —

| gionel relativo libro suulﬁﬂe; la relativa documentazione & conser-

dovrd comumicare agli organi sociali ed a tutti i Soci se la propo—




st & stata accolia ovvero se ¢ siata respinta, indicando distinta----

mente il nominativo dei favorevoli, dei contrari, degli astenuti e - [§

di chi non i & pronunziato. Alla Decizione cosi adottata verrd da- ,

ta esecuzione a cura dell'Organo amministrative.

ﬂn'Eun 18 e

ﬂ:ganuﬁmn:imtmﬂm_ oy

— o —

" | Gli amministratori possono essere scelti anche tra non Soci, Fssi - ||

sono nominati ¢ revocati

con delibera assembleare ai sensi dell'art. 2479-his c.c. ovvero -—-

con Decisione dei Soci assunta mediante consultazione scritta o --

CONSenso espresso per 1scritto ai sensi dell'art. Id‘??,ﬂf_mmma, -

L L+

Articolo 19

Muodalitd di gestione -

19.1 La Societ pud essere gestita, alternativamente, su Decisione

dei Soci all'atto d'-‘.'-j._iﬂ. nomina; da un Amministratore Uﬂinn, da un

Consiglio di Amminisirazione composto da due a nove membri , -

L

nel numero che sard individuato all'atto della nomina, ovvero da -

una pluralitd di amministratori, con poteri tra loro disgiunti. In ---

questultimo caso, prima che un amministratore abbia compiuto - |

un'operazione, ciascuno degli altri potra farvi opposizione: ——---

il veto dovrd essere comunicato per iscritto a tutti gli amministra--

tori mediante raccomandata A.R. ovvero, se anticipato verbal—---

mente o in altra forma, confermato per iscritto mediante 1'invio, a

tutti gli amministratori, nelle ventiquattro ore successive, di rag--—




ﬂn-umﬂnﬁatﬂ A_R.. Sull'opposizione decide |'Adzemblea dei Soci ai

sensi di quanto previsto dall'art. 2479-bis c.c. e con le maggioran-

19.2 Le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono esse-

re assunte anche mediante consultazione seritta o Huug_l_:aﬂc del —

consenso espresso per iscritto, In tal caso dai documenti sotto——-

scritti dagli amministratori devono risultare con chiarezza l'argo--

mento oggetto della decisione e il consenso alla stessa (art. 2475,

4® comma, c.c.). —— ——

Articolo 20

Durata e cessazione del mandato

20.1 Se non sono stati nominati a tempo determinato, gli ammini--

stratori restano in carica sino a dimissioni o revoca; essi Sono rie--

loggibili, ~—nnvmm

20.2 In caso di mandato a tempo deternminato, la cessazione degli

amministratori per scadenza del termine ha effetto dal momento --

in cui 'Drgano amministrativo & stato ricostituito con 1 suol nuovi

componenti,

20.3 Se vengono a mancare uno o pitl componenti del Consiglio --

—

di Amminisirazione nominati dalla collettivita dei Soci, gli altri —

e}

amministratori provvedono ad integrare detto organo con un ——

 egual numero di amministratori che rimangono in carica sino alla

| prima Assemblea dei Soci, ovvero sino alla prima occasione in -

| cui questi ultimi assumono una decisione mediante consultazione

seritta o sulla base del consenso espresso per iscritto, dovendosi —

-E‘-
=
.




in questa sede provvedere alla loro a_ugrtimzinpe._(,‘;u&lnm Venga -~

meno la maggioranza di tali amministrator, [ Aﬂsemhlaa;dei Soci

provvederd direftamente a sostituirli. Gli amminigtratori rimasti in

o

amministrazione, salvo che questi siano gia stati deliberati prima -

it
|

della cessazione di cui sopra, sino a]l‘intug,m_gi_unﬂ dell'organo am-

ministrativo, ———-——- e

20.4 Gli m:!min.istmmﬁ nominati dal Assemblea dei Soci ai sensi

del precedente comma vengono a cessare contemporaneamente ---

agli altri. Allo stesso modo in caso di nomina di pid amministrato-

ri, operanti in forma disgiunta, la cessazione di uno solo di essi —

determina la decadenza [15“'1[[1&!'{} OrRANo nnl:mlnstmt:m Gli al--

tri amministratori dovranno, entro cinque giorni, sottoporre la no-

mina dei nuovi amministratori ai Soci gid autori della dﬂﬂigfa::iﬂ—

———aaa

ne degli amministratori cessati, —-—--

— Y

ca di uno o pil amministratori, anche in assenza di giusta causa, -

per qualsivoglia motivo. In caso di revoca con giusta causa nulla -

& dovuto a titolo di risarcimento del danno alJ'amminjsp'atnre re-—

vocato, valendo l'accettazione della carica di membro del Consi—

glio di Amministrazione come accettazione della presente clauso-

la e pertanto come rinuncia al risarcimento del danno. —

Articolo 21

- Consiglio di amministrazione: presidenza e convocazione --—--- sk

21.1 1l Consiglio di Amministrazione & presieduto dal so —-

— e —— e




l designato dai Soci all'atto della nomina, od, in mancanza, cleito -

dai consiglieri nella prima adunanza, -

21.2 Il Consiglio & convocato dal Presidente, autonomamente ov--

vero su domanda anche di uno solo dei consiglieri, mediante invio

a tutti gli amministratori e all'organo di controllo, se numinato, —-

dell'avviso contenente il luogo, la data e l'ora della riunione e I'e--

R e

lenco degli arpomenti da trattare. Chi convoca l'adunanza provve-

de affinché tutti gli amministratori siano adeguatamente informati

sulle materie all'ordine del gI.‘DI‘l'lﬂ. n Cﬂnﬁigﬁﬂ 51 MUnIEce presso - L.

| In sede sociale od anche altrove purché in Italia.

21.3 L'avviso deve essere trasmesso a mezzo raccomandata A-FL.__ _

telegrarmma, telefax o posta elettronica inviata con modalita ido-—

nee a garantire la prova dell'avvenuto ria:ﬁmantu; esso deve per-

venire a clascuno dei convocati almeno due giomi prima della —-

data figsata per la riunione.

—

| 0o presenti witti gli amministratori e l'organo di controllo, se no—-

-—'r

| I Consiglio di amministrazione: delibere consiliari

21.4 Si reputa comunque regolarmente costituito il Consiglio di -

Amministrazione, anche senza previa convocazione, qualora sia--

r

minato. i

| Articolo 22 — —

| 22.1 11 Censiglio & legittimato a deliberare se alla riunione & pre--

e e

_sente almeno la maggioranza dei suoi componenti. e decisioni —

_sono assunte con il volo favorevole della maggioranza dei presen-

| 15; in caso di paritd prevale il volo del Presidente purche’ siano in

S

T




carica almeno tre consiglieri, —-—-- s,

.

22.2 E ammessa la possibilita che le riunioni del Consiglio di -

Amministrazione si tengano per teleconferenza o per videoconfe-

renza, a condizione che tutt gli amministratori e I'organo di con—

trollo che vi partecipano possano essere identificati, che VENgA -—

——

ade-g'uatmpan_tg_‘. conservata agli atti dell'adunanza la prova di tale -

identificazione e che sia consentito & ciascun amministratore di -—

S

Eﬁg'ul.rﬂla discussione e di intervenire in tempo reale alla tratta--—

zione degli argomenti affrontati.

.

22.3 Verificandosi questi requisiti, il Consiglio di Amministrazio- |

ne si considera tenuto dove si trova |'wmministratore che presiede

la riunione ed il segretario. Le adunanze che si tengono per tele-—

1
conlerenza o per videnconferenza sono presiedute dal Presidente -

ovvero, in caso egli sia assente dalla sede legale, dal Vice Presi—

dente o da un Amministratore Delegato, purché presenti presso la

sede legale.

22.4 Delle deliberazioni della riunione viene redatto un verbale —

sottoseritto dal Presidente e dal segretario; esso viene trascritto —

nel libro delle decisioni degli amministratori.

Articolo 23

1l Consiglio di | amministrazione: decisioni assunte tramite consul-

tarione o0 consenso scritti , : e

le decisioni del Cﬂmmhu di Amministrazione possono essere ps—

sunte anche mediante consultazione scritta, ovvero sulla base del

.-.-"'-,

Uu




CONSENSN ESPresso per iscritto, --

23.2 Tale procedura potra svolgersi con le modalitd prescelte dal -

Presidente del Consiglio di Amministrazione, da un Amministra—

tore Delegato ovvero dal soggeito che, attiva il procedimento de--

cisionale, Oceorrerd comungue che le modalitd prescelte garanti-—

scano & tutti gli amministratori il diritto di partecipare ralIa dﬂ“i._"

sione e di ricevere adeguate informazioni in merito al suo nggetto.

I procedimento decisionale in Fn_rg::a scritta dovra concludersi en-

tro tre giomni dalla data in cui & pervenuta, all'ultimo consigliere —

interpellato, I'istanza & pronunciarsi in merito, ovvero nel maggior

termine indicato nell'istanza stessa, —

Tutte le informazioni e le decisioni dovranno essere portate a co-—

noscenza dell'organo di controllo se nominato, i

| 233 Le decisioni del Em_:sig__lju di Amministrazione assunte con --
| le modaliti -:il_v.al presente articolo richiedono il voto favorevols --—

della maggioranza degli amministratori. -—

23.4 Le decisioni I:IEEJ.II amminislrﬂmi devono essere trascritte —

senza indugio nel relativo libro sociale: 1a relativa documentazio—"

| me ¢ conservata dalla Societd. b 5

~23.5 Colui che ha assunto l'iniziativa del procedimento, decorso il

Proposta & stata accolta ovvero se € slata respints, indicando di—-

| stintamente il nominative degli amministratori favorevoli, contra-

| 1, astenuti o non pronunziatisi, e

——

termine ivi previsto, dovra comunicare a tutti | consi glieri se la —--

' |

23.6 1l Presidente del Consiglio di Amminisirazions curerd che la Y e




decisione cosi assunta venga escguita, il soggetio che hg dssunto -

Vimiziativa del procedimento, se diverso dal Presidente, vigilera --

—_— |

sull'esecuzione stessa,

Articolo 24 e

Poteri dell'Organo amministrative —1

24.1 Ad eccezione soltanto di quanto in forza di legge o del pre---

sente statulo sid riservato alla competenza dei Soci, 'Organo am-—-

ministrativo ha tutti i poteri di ordinaria e :-rl:mnrdinaﬁa_. 101 1u1h) o) -

strazione ivi compreso il potere di ricorrare all'Antorita’ Giudizia-

ria nel caso in cui ritenga non rispettate le norme statutarie in te—-

ma di trasferimento di partecipazioni societarie, ~——-—— ...

24.2 In easo di nomina di un Consiglio di Amministrazione, que--

sto pud delegare, nei limiti consentiti dagli artt. 2381,4° comma, e

2475, 5" comma, c.c., tutte o parte delle proprie attribuzioni ad un

Comitato esecutivo composto da alcuni dej suoi membri, ovVern -

ad uno o pitt amministratori che assumersnne la qualifica di Am--

ministratore Delegato. In tal caso si applicheranno le norme con—

tenute nell'art. 2381 3° comma, 5 e 6 c.c..

Articolo 25 s

Rappresentanzs - ———

25.1 La rapprosentanza della Societa di fronte ai terzi ¢ anche in -

giudizio, con facolta di agire in qualsiasi sade e grado di giurisdi--

zione, anche soprannazionale o internazionale e pure per giudizi -

di revocazione e di cassazione e di nominare all'vopo avvocati e --

procuratori alle liti, spetta: -

il




 a) in caso di Amministratore Unico a quest'ultimo; -—-— .

b) nel caso di nomina di un Consiglio di Amministrazione al Pre--

sidente del Consiglio di Amministrazione, nonché agli Ammini—-

__{ | stratori Delegati nei limiti delle materie loro delegate, ~-——-——-

¢) in caso di amministrazione pluripersonale disgiunta a ciascun —

amministratore.

Articolo 26 —---- -

Divieto di concorrenza

26.1 1 componenti dell'Organo amministrativo sono soggetti al-—

I'obbligo di non esercitare attivita concorrenziale, secondo le mo--

dalitd di cui all'art, 239& C.C..
26.2 Tale divieto non vale per l'esercizio di attivitd a favore di so-

cietd controllanti, controllate, sotto il comune controllo della So—

cietd o comungue appartenenti allo stesso gruppo. —

Articolo 27 ——-

| Compersl oo

27.11 Soei, con Decisione assunta ai sensi di legge o di statuto —

possono attribuire agli amministratori 8 titolo di compenso per ['o-

pera prestata una itidennita in misura fissa ovvero proporzionale -

;".:E'..,.*'_:ir.'h-

=i

E tori, dei collaboratori o dei dipendenti, dei piani di stock options o

_agli utili di esercizio; possono altres! riconoscere loro una inden--

| nitd per la cessazione dalla carica, deliberando I'accantonamento -

i un fondo di quiescenza, anche mediante 1a stipula di polizze as-

BEATTIEERRTI. . oo s L S0 s b G e o

2721 Soci potranno anche deliberare a favore degli amministra—--

...... L




comungue di incentivazione fissandone i parametri. ———-—-—-——x-

i Ceabil

27.3 In caso di nomina di amministratori delegati o di un comitato

esecutivo, il relativo compenso & fissato dal Consiglio di Ammini-

strarione all'atto della nomina. it

27.4 Agli amministratori compete il rimborso delle spese sostenu-

te per lo svolgimento dei compiti loro affidati,

Articolo 28

Comitato esecutivo

——

Il Comitato esecutivo, se nominato, pud riunirsi in Italia od all'e--

slero, nel territorio dei Paesi membri dell'Unione Huropes, ogni-—

L e ——————— -

qualvolta anche uno solo dei membri lo reputi opportuno. Alle —

riunioni del Comitato esecutivo potranno assistere i sindaci e le —

numﬂm ¢ le relative deliberazioni dovranno essere verbalizzate --

o o

nel libro delle adunanze e deliberazioni del comitato esecutivo. 11

Comitato esecutivo prendera deliberazioni a maggioranza e nel -—-

e

caso fosse composto da un numero pari di membri sard preponde-

rante il voto del Presidente, dell' Amministratore Delegato o nel -

caso che né il Presidente né I'Amministraiore Delegato ne faccia—

no parte sard preponderante il voto del membro pit anziano. ——-

Articolo 29 s

Controllo legale dei conti

29.1 Nel caso in cui il capitale sociale sia uguale o superiore & --—

quelle minimo stabilito per le societa per azioni o nel caso in cui 2

per due esercizi consecutivi vengano superati due dei limiti imli——

cati dal comma 1° dell'art. 2435-bis c.c. sard obbligatoria la nomi- |

S T
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——— .

| 1ia, con Decisione dei Soci, pud essere nominato un collegio sin--

dacale, composto da tre membri effettivi (di cui uno con la quali—

fica di Revisore Contabile) e di due supplenti (di cui uno con la -

qualifica di Revisore Contabile), o un revisore unico iseritto nel —

registro istituito presso il Ministero della Giustizia.

29.3 | sindaci durano in carica per tre esercizi e scadono alla data

dell'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio relative |

S e

29.4 §i applicano le disposizioni di cui all'art. 2477 c.c., —-—-=—e--

29.5 Qualora la Societ? gia tenuta alla redazione del bilancio con-

solidato, I'Assemblea provvedera alla nomina di un revisore ai ~—

gensi dell'art. 2409 bis cod. civ..

| Articolo 30

Esercizi sociali, bilancio e utili

30.1 Gli esercizi sociali si chiudono al 31 dicembre di ogni anno.

30.2 1 Soci devono approvare il bilancio entro centoventi giorni -- q

=

dalla chiusura dell'esercizio sociale.

30.3 Nel caso in cui la Societd sia tenuta alla redazione del bilan--

cio censolidato e guando lo richiedono particolari esigenze relati-

ve ella struttura e all'oggetto della Societd, da esplicitarsi & cura —

dell'Organo amministrativo nella relazione di cui all'art. 2428 c.c,,

| il bilancio pud essere approvato entro centottantagiorni dalla -

chiusura dell'esercizio sociale.




Per tutlo quanto non previsto espressamente dal presente statuto -

8 applicheranno le disposizieni del Codice Civile in tema dj sl :

e, in difetto di specifica regolamentazione, di SpaA..

F:to ROVEDA GIUSEPPE -

F.to PARPINEL GABRIELLA MARIA —

F.to ROSSI IVANO -- —— —

F.to GIANNI ABBONDANZA ——

F.to FRANCO BORGHERO - Notaio —
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Statuto sociale vigente della Societa Beneficiaria

Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.

A



STATUTD
DIENOMINAZIONE, SEDE, OGOETTOE DURATA

Articole 1) Depominazione,
E' costituita una societh per azioni con la denominazione "Pragaquatiro Center Socien di
imvestimenta immaobiliare non quotata  (SIINOQ) per Azioni" o, in forma shbreviata
"Pragaquaiiro Center S1ING S p. ALY

Articolo 2.1 Sede,
La soceetd ha sede in Milano

Aol 3, ) Oroeirs,
La Societd ha per oggetio:
la compravendita di terreni, Pacquisto, & vendita, la permus di immebili di qualsiasi
penere, eventualmente stipulamlo le necessanie convenzioni strumentali, la costruzione, |a
ristrutiurazione di immoebili o complessi immobiliari di qualsiasi genere, sia civili che
industriali e'o commerciali, situsti in lalia o allestero. in padicolare ai fini della
realizzazione di cenin e strutiure commerciali e di entertainment;
la pestione, la locazione e 'amministrazione di immobili o di strutture immobiliar adibiti
alfesereizio di imprese commerciali, turistico ricettive, e di entertainment;
la gestione, la locazione, anche mediante contratti di affitto di azienda o di ramo d azienda e
Famministrazione degli immaobili di propricta sociale ¢ anche di immobili di proprieid di
1erE,
la prestazione di qualsiasi servizio incrente la gestione, 1'smministrazione ¢ la
manutenzione di immobili;
I"scquisizione e la gestione di partecipazioni in societd ialiane e /o estere quotate efo non
quitate;
la realizzazione, 'acquisto, la rivendita, la gestione, anche medinte la conceszione in affitto
di axienda o di ramo di azienda, di;
esercizi finalizzati al commercio al dettaglio ¢ all'ingrosse, in forma diretia od indiretts, di
genen alimentari;
esercizi Mnalizzat al commercio al dettaglio e all'ingrosso, in forma diretta od indiretta, di
genen appariencnt a seiton merceologiei non alimentan;
esercizi pubblics e stnitture ncettive, furistico-alberghicre, ivi compresi alberghi, bar, tavole
calde ¢ fredde, ristorants, plzserie, ed in genere strutture per ln sommimistrazione di alimenti
¢ bevande anche aleoliche o superaleoliche, discoteche, sale da ballo, sale giochi, parchi per
il divertimento di ogni tipe, sale cinematografiche;
eentri commerciali comungue idenei ad espitare attiviti commerciali ¢ paracommerciali e dj
SCIVizEl in genere;
strutture immabiliari ¢ non immaobilian Gnalizeate all’ententainment.
3.2 La Societh potrd compicre tutie le operazioni commerciali, industriali, mobilian,
immobiliari e finanziarie, non nei confronti del pubblico ¢ non in via prevalente, con
esclusiune di attivita finanzianie riservate, che saranno ritenute, dall’organo amministirative,
necessatie ed wlili, anche indirettamente, per il raggiungimento dell'oggetto sociale, ivi



compreso acquisti, vendite, pormute, locazioni ed affitt di beni mobili, diritti, universalit
aziendafi.

3.3 La Societd polrd rilasciare Ddejussioni ed altre garanzie, anche nell tnleresse di societd
controllate e collegate, a favore di ferzi, purché non nei conffonti del pubblico,

La Societd potrs assumere prestiti ¢ mutui anche ipotecari sia a breve termine che a medio
lungo ¢ potrd acquisie beni di qualsiasi natura in beasing ivi compreso il lesging
immaobiliare e finanziano.

3.4 Le attivita della societa snranno compinte nel nspetio delle seguenti regole in materia di
investiment, di livniti alla concentrazione del rischio ¢ di feva finanziaria;

(a) In societs potrd effetvare imvestimenti anche in un'umica area labbricabile per Io
sviluppo di compendi immobiliari da destinare alla locazione, purché il valore di tale
investimento non ccceda il 25%del valore totale del patmmonio immobiliare del gruppo
facente capo alla S110 controllante. Al ripuardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
aggetto di un‘unica  progettazione  urbanistica, cesserannn  di  avere caratteristiche
wrhanistiche ¢ fumzional wnnane quelle porzicn del bene mmobile che siano opgetto d
permesai i coatruire singoli ¢ funziotalmente autonome o che aiano dotate di opere di
wrbaniseazione sufficienti a gamnbive il collegamenio ai pubblic: serizl;

(b1 la socictd non poird generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno siesso
conduttore o da condutton: appartenentl ad une slesso groppo, in misucs supenore al 3005
del totale dei ricavi dervanti dall"attivita di locazione immobiliare dei beni immobili della
scietd;

(e} il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale (escledendo in ogni
caso 1 finamedamenti infragroppo e, pin in generale, | finenziamenti soci, che non sono
sogpett ad aleun Bmite) & poari ol B0 del valors del patnmonioe mmobihare delln socicta,
fermo restando che il limite massimo di leva finanziaria consentito o livello di gruppo
favente capo alla SO controllante & pari al 63% del valore del patrimonio immebiliane
delie sociefa del gruppa.

| suchdetti limiti possono essere superall in presénza di circostanze eccesionali o comungue
noa dipendenti dalla volonta della socicta. Salvo il diverse interesse degli azionisti efo delln
socicta, || supernmento non potrd protrarsi olire 12 mesi,

In deroga a quanto sopea previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto (h) non si
applica qualora i beni immobili della societd siane locati a unio o pid conduttori appanenenti
ad un grippoe di rilevanza nazionale o inermazionale,

Arteoodo 4. ) Laradi,
La durata della societd & fissata sinoal 31 dicembre 2050,

Articolo 5. Damacilio der seci
11 domicilio dei soct, per quanto conceme | rapportl con | societd, ¢ guello rsultante dal
libeo dei soci, salva diversa clezione di domicilio comunicata per iscritto all'organo
amministralive.

CAPITALE E AZIOM)

Articolo 6.) Cupitinle sociale e azfonl



Il capitale sociale ammonta a euro 54,000,000 {cinguantequatiromila virgola zem zgero) ed é
diviso in n. 5460 azioni senza indicazione del valore nominale.

Le azioni sono rappresentate da certificati azionan disciplinati dalla legge.

In ceso di aumento del capitale, le aziond di nuova emissione potranno essere liberate anche
mediante conferimenti in nodura e potranno aliresi essere assegnate in misura non
proporacnale s conferiment, m presesza del consenso ded soci a i) ineressaii,

Articolo 7.} Conferimenti ¢ finanziamenti,
| conlerimenti dei soci possono avere ad oggetto somme di denara, beni in natura o credit,
secomdo le deliberazsoni dell'azsemblea,
| soci possone finanziare la socketi con versamenti frattifent o infruttiferd, in como capitale o
altroy fitolo, anche con obbligo di rimborse, in conformitd alle vigenti disposizioni normative
¢ repelamentart.

Aricolo 8.) Trasforibilita delle azioni.
Le aziont sone ihermmente tmasferibili

Articolo 0 Recesso
[ snci hanno dintto di pecedere nei casi e con gli effetti previsti dalla leppe
Mon spetta tuttavia il diritto di recesso in ense di proroga del termine di durata della societd.

ASSEMBLEA DEI SO0

Articale 10,) Cenvocasions,
I assemblea viene convoeata con letler raccomandata con svvise di rcevimento che deve
pervenire ai soci almeno ofte giomi prima dell’adunanza, oppure mediante telefax o posta
cletironica tmsmessi ai s0ci almeno oo giomi prima dell‘adunanza, purché siano stati
iscritti el libro dei soci, a richiesta dei medesima, 1] numero telefax ricevente o Uindinzso
di posta elettronica.
Owve imposie dalla legge, PVavvise di convocazione dov'essere inoltre pubklicato nelln
Gazzetta Ufficiale della Repubblica, nei termani di legge,
L'assemblea pud essere convocaid anche fuori dal Comuone ove siotrova la sede sociale,
purche nell'Unione Europen o in Svizeera,
L'assemblea ordinaria per 'approvazione del bilancio dev'essere convocats entro 120 giorni
dalla chimsura dell'esercizio sociale, ovvero, nei casi previsti dall'ar. 2364, comma 2, ¢.c.,
entro 180 piorm dalla chivsura dell'esercizio sociale,
Fur in mancanza di formale convocazione, |'assemblea ¢ validamente costituita in presenza
dei requisiti richiesti dalla legge.

Articolo L) fafervenio & vete.
Henno dirstio ad intesvenire in assemblea gl aziomst cur spetta 1 dirme di vobos,
Essi sono legittimati all'imtervento mediante |a presentazione del cerfificato azionario lom
intestate o del guale si dimostrino possessori in base ad una sene contlinua di girale, ovvern

T



mediamte il suo preventivo deposito presso la sede sociale o presso le banche indicate
nell'avviso di convocazione,

L mssemblea sia ordinarie che straordinaria pud svolgersi con intervenuti dislocati in pin
luoghi, conlipui o distanti, audio/viden collegati. a condizione che siano fspettati il metodo
collegiale e i principi di buona fede ¢ di pariti di wattamento dei soci, ed in particolare &
condizione che: {a) sia consentito al presidente dellassemblea, anche a mezzo del proprio
ulficio di presidenza, di accertare Iidentita e Ia legittimazione degli intervenuti, regelare o
svolgimento dell"adunanza, constatare ¢ proclamare i risultati della volezione; (h) sia
consentito al sopgelto verbalizzante di percepire adeguatamente gli eventi assembleard
opgetto di verbalizzazione; (¢) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione
€ ally volazione simulmnea segli argoment all"ordine del giorno. La riunione si ritiene
svolta pel luogo ove sono presenti il presidente ¢ il soggetio verbalizzanic,

Per quanto non diversamente disposto, I'intervento e il voto sono regolati dalls lepgpe,

Anrticolo 11} Presidente.
L'assemblea € presicduta dall’amminisratore unico o dal presidente del consiglio di
ampounistrazione, ovvero, i caso di loro mancanza o rinumeia, da una persona eletta con |l
voto della maggioranea del presenti,
Funzione, poteni e doveri del presidente sono regolati dalla lepge,

Articolo 13.) Mageimunze,
Le deliberazioni dell'assembles ondinaria ¢ siraordinaria sono prese con le magpioranze
richicste dalla legge.

Articola 140 Ferbalizzaziowe.
Le runiont assembleari sono constatale da un verbale redaiio dal segretario, designato
dall'sssemblen stessa, € sotioscritto dal presidente e dal segretario,
Nei casi di legge ¢ quando l'organo amministrative o il presidente dell'assemblea lo
ritengano opportune, il verbale viene redatio da un notain. In tal caso, Iassistenza del
segretario non @ necessaria

CIRGAND AMMINISTRATIVO

Articolo 15.) Nienera, durata ¢ compense desli amminisoeador.
La societh & amministrata da un amministratore unico o da un censiglio di amministrazione,
che durano in eartca per il perniodo fissato dalla deliberazione assembleare di nomina. sino a
un massimo di tne esercizi.
Essi scadono alla data dell’assemblen convocata per Papprovazione del bilancio relative
allultimo esercizio delly loro carica, salve l¢ cause di cessazione e di decadenza proviste
dallo legpe ¢ dal presente statulo,
I consiglio di amministrazione pud essere composto da un numerns di consiglieri variahile
da 2 a9, adiscredone dell'assemblea,
Agli amministratori spetta il dmborso delle spese sostenute nell'esercizio delle lorn
funzioni. L assemblea ordinarin poted inolire riconoscere agli amministratoni un compenso



ed unindennita di fine mandate, anche softo forma di polizzs assicurativa, L'assemblea pud
determinare un importe complessivo per la remunerszione di luiti gh amministratori, inelusi
quelli investiti di particolari cariche, da suddividere a cura del consiglio ai sensi di legpe.
All'organo amministrative ¢ dats b facolid, ferma restando la concorrente competenza
dell’assemblea straordinaria, di assamere le deliberazion: concemnconti la fusione ¢ la
scissione nei casi previsti daghi anicoli 2505 ¢ 2505-bis, c.c.. Vistiuzione o la soppressione
di sedi secondarie, la mdicazione di quali tra gl amministrator! haneo |4 rappresentanza
della societd, la riduzione del capitale in caso di recesso del socio, gli adeguamenti dello
statuto a disposizioni normative, il trasferimenio dells sede sociale nel territorio nazionsle,
il tuttes ai sensi dell art. 2365, comma 2. c.c.

Articolo 16.) Presidente ¢ organi defegati,
Il consiglie, qualera non vi abbia provveduto 'assemblea in sede di nomina del consiglio
stesse, deve designare tra 1 suoi membiri un presidente.
Cve lo ritenga opporune, il consiglio pud aliresi nominare un vice presidente, con funsioni
vigarnie nispetto al presidente, nonchd uno o pil consiglier delegati € un comitato esecutive,
determimandone funzioni ¢ potert, net miti previsti dalla legge,

Articolo 17.) Defiberazioni del conxiglio
I consiglio s1 aumsee. mche fuori dalla sede sociale purché nelflnione Europea o in
Svizzera, ogni volts che il presidente o ritenga opporuno, nonché guando ne venga fatia
richiesta da almeno un ferzo dei consiehen in carica,
[1 consiglio viene convoeato dal presidenie con avvise invialo mediante posta, telegramma,
telefax o posta elettronica almeno tre giorni prime della mumone, ovvero, in caso di
urgenza, almeno venliguatiro ore prima della rivnione. Saranno comungue valide le nunion
consiliori, altrimenti convocate, qualora partecipine il 1 consiglieri ¢ 1 sindaci effettivi m
carica,
Per la validita detle delibernzioni del consiglio sono necessar ln presenza effettiva della
maggioranza dei consiglieri € il voto favorevele della maggioranza dei presenti
Le riunioni del consiglio di amministrazione si posgono svolgere anche per audioconferenaa
o videoconterenza, a condizione che: () siano presenti nello stesso luogo il presidente ed il
segretario della riunione, se nominato, che provvederanne alla formazione e sottoscrizione
del verbale, dovendosi nitenere svolta |a nunione in detto Tuogo; (5) che sia consentito al
presidente della riunione di accertare Tidentita degli intervenuti, regolare I svolgimento
detla riunsone, constalare ¢ proclamare i risultati della votazione: (¢} che sin consentito al
sopgetto verbalizzante di percepire adepuatamente gli eventi della riunione ogeete di
verbalizzazione: (o) che sia consentito aghi intervenuti di partecipare alla discussione ed alia
viazione simultanea sughi argomenti all'ordine del giomo, nonché di visionare, ricevere o
trasmetiere documenti,

Articolo 18} Poterd di pestfone
L'organs amministrative, sia esso unipersonale o collegiale. ¢ investito del pi ampi poteri
per la gestione ordinaris ¢ straordinaria della societd, con facolta di compiere it ghi utti



ritenuti opportund per il conscguimento dell'ogeetio sociake, csclusi solianio quelli rservai
all'assembles dalla legge,

In castr di nomina di consiglieri delegati o del comilato esecutivo, ad essi spettano i poteri di
gestione lore atteibiit m sede di nomina.

Articolo 19.) Poverd ol rappresearanza,
Il potere di rappresentare la societa di fronte ai terzi ed in giudizio spetia all'amministratore
unico o al presidente del consiglio di smministrzione, senza limite alouno, nonché, se
noaminaio, al vice presidents, nel imin stabilin dalla delibercaone di nomina.,
In caso di nomima di consiglieri delegari, ad essi spetia la rappresentanza della societs nei
limit dei loro poteri i pestione. Negli siessi limiti viene confenio il potere  di
rappresentanza al presidente dell’eventuale comitato eseculivo.
La rappeesentanza della societd spetta anche al direttore generale, ol direttord, agli institori ¢
di procurator, oel limii dei potent foro conferiti nell'atto di nomina.

Oigano bl CONTROLLO E REVISHONE LEGALE DELCOMNTI

Articolo 200} Drepame df contrafio,
La pestione sociale ¢ controllata da un collegio sindacale, costituito da tre membei effettivi e
due supplenty, nominati e funzionsmi o norma di legge, le cui rivnioni possono svolgersi per
audioconferenes o teleconferenza, secondo quanto stabilito in tema di runioni consiliari,
| sinlacs deveno possedere i requisiti di legge, con particolare niguardo ai requisiti prescriti
m ragione della foro eventuale fonzione di revisione legale dei conti.

Articolo 21,3 Revivione Tegale dei coni.
La revisione legale dei conti € svolta da un revisore legale o da una societd di revisione
legale iscritti nell'apposito registro, oppure, ai sensi dell’art. 2409-his, comma 2, c.c., a
scelia dell’assemblea ordinaria, sempre che non osting impedimenti di legze ¢ nei limiti
dalla stessa previsti, dall'organo di controllo di cui al precedente articolo,
L"alternativa consentita all’assemblea ordinaria non pud in ogni caso comporiare la revoca
dell"inearico Jdv revisione legale dei conti in corso,

Broamcio gp LTI

Acticole 22,0 Exercizi sociali ¢ redaziose del Bilawcio
Gli esercizt sociali 51 chimdono al 31 dicembre di ogni anno.
Alla fine di pgni esercizio, l'organo amministrtive procede alla redazione del bilancio, con
facolta di adottare la redazione in forma abbreviata mei casi previsti dalla legge.

Articola 23 Dividendr.
Gli utili misultantt del bilancio approvate dall'assemblea, previa deduzione della quota
destinats a riserva legale, possono essere distribuiti ai soci o destinati a fserva, secondo ln
deliberazione dell’sssemblen stessa



In presenza delle condizion ¢ det presupposii richiessi dalla leppe, la societd pud disireibuire
acconti sui dividendi.

SCIOGLIMENTO
Articodo 24.) Nawine dei fguidarnr,

Addivenendosi in qualsiasi tempo ¢ per gualsiasi causa allo scioglimento della societh.
Fassemnblea nomina uno o pit liguideton e delibera ai sensd di legge.



Progetto di Scissione — Allegato H

Regolamento dei Warrant Scissa, con evidenza delle modifiche conseguenti alla

Scissione.

Regolamento dei “Warrant Restart SIIQ S.p.A. 2015-2020" !

Art. 1 Warrant Restart SIIQ S.p.A.

1.1 In data 30 settembre 2014, I’Assemblea Straordinaria degli azionisti di Aedes S.p.A. (ora Restart
S/Q S.p.A.) (di seguito, “Restart’) ha deliberato di aumentare il capitale sociale a pagamento e in via
scindibile, per massimi Euro 40.000.006,56, ad un prezzo pari ad Euro 0,46 per azione e, dunque, per
massime n. 86.956.536 azioni ordinarie Restartaventi le stesse caratteristiche di quelle in circolazione,
da offrire in opzione agli azionisti titolari di azioni ordinarie di Restart, ai sensi dell’art. 2441, comma
1, cod. civ., in una o piu volte, e di emettere, abbinandoli gratuitamente alle azioni ordinarie di nuova
emissione rivenienti da tale aumento di capitale in opzione, un corrispondente massimo numero di
86.956.536 warrant (i “Warrant”), da quotarsi in Borsa, in ragione di n. 1 Warrant per ogni nuova azione
ordinaria sottoscritta, e incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Euro 0,69 (comprensivo di
sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria di Restartriveniente dall’Aumento Warrant (come di seguito

definito) ogni gruppo di n. 3 Warrant detenuti.

1.2 Nella medesima riunione del 30 settembre 2014, I’Assemblea Straordinaria di Restart ha deliberato
di aumentare il capitale sociale, in forma scindibile e a pagamento, per ’'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 20.000.003,28, mediante I’emissione di massime n. 28.985.512 nuove
azioni ordinarie, prive del valore nominale, godimento regolare, al prezzo (comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 0,69 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria ogni gruppo di n. 3
Warrant detenuti (1’“Aumento Warrant”), stabilendo che, ove non integralmente sottoscritto entro la
data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadra il quinto
anniversario della data di emissione dei Warrant e il termine ultimo del 31 luglio 2020, detto Aumento

Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

1.3 I Warrant sono assegnati gratuitamente ai sottoscrittori del’aumento in opzione di cui al precedente

punto 1.1, in ragione di n. 1 Warrant per ogni nuova azione ordinaria sottoscritta.

1 Si evidenziano in corsivo neretto le modifiche apportate rispetto al regolamento dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A.
2015-2020" che entrera in vigore a seguito dell’Operazione di Raggruppamento.



1.4 1 Warrant sono ammessi al sistema di amministrazione accentrata di Monte Titoli S.p.A. in regime
di dematerializzazione ai sensi delle disposizioni normative e regolamentari vigenti. | Warrant sono
titoli al portatore e circoleranno separatamente dalle azioni a cui sono abbinati a partire dalla data di
emissione e saranno liberamente trasferibili.

1.5 Per effetto del raggruppamento delle azioni della Societa eseguito in data [__], sono stati modificati:

(i) i diritti attribuiti dai Warrant ai propri titolari, prevedendosi che i Warrant attribuiscano il diritto di
sottoscrivere, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90, n. 1 nuova azione ordinaria di

Aedes riveniente dall’Aumento Warrant per ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti;

(ii) ’Aumento Warrant, prevedendosi che detto Aumento Warrant - tenuto conto della sua gia avvenuta
parziale esecuzione per I'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68, in relazione a n.
2316 Warrant con sottoscrizione di n. 772 azioni a compendio dei medesimi - abbia luogo in forma
scindibile e a pagamento per il residuo ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro
19.999.470,60 mediante emissione di massime n. 2.898.474 nuove azioni ordinarie, prive del valore
nominale e aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 ciascuna,
nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti, fermo restando
che, ove non integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario
del mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della data di emissione dei Warrant e il
termine del 31 luglio 2020, I’Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte
entro tale data.

1.6 Per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto approvato dagli
organi amministrativi di Restart e Sedea S/IQ S.p.A. in data 8 agosto 2018 e dalle assemblee delle
medesime societd in data [__], sono stati ulteriormente modificati:

(@) i diritti attribuiti dai Warrant ai propri titolari, prevedendosi che i Warrant attribuiscano il diritto di
sottoscrivere, al prezzo di EFuro 0,55 (comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria di
Restart riveniente dall’Aumento Warrant (come di seguito definito) ogni gruppo di n. 30 (trenta) Warrant
detenuti;

(i) I'Aumento Warrant, prevedendosi che detto Aumento Warrant abbia luogo per I'ammontare
(comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro 1.594.160,70, mediante I'emissione di massime n.
2.898.474 nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 0,55 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per
ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto entro
la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadra il
quinto anniversario della data di emissione dei Warrant e il termine del 31 luglio 2020, I'Aumento

Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.



Art. 2 Modalita di esercizio dei Warrant

2.1 Fatto salvo quanto previsto al successivo art. 3, i Warrant attribuiscono ai titolari ed ai loro aventi
causa (i “Titolari”) il diritto di sottoscrivere n. 1 nuova azione ordinaria di Restart riveniente
dall’Aumento Warrant (ciascuna, una “Azione di Compendio”) ogni n. 30 Warrant detenuti, al prezzo
unitario di Euro 0,55 (il “Prezzo d’Esercizio”), con le modalita, nei termini ed alle condizioni stabiliti dal

presente Regolamento (il “Diritto di Sottoscrizione”).

2.2 Salvo quanto previsto al successivo punto 2.6, i Titolari dei Warrant potranno esercitare il proprio
Diritto di Sottoscrizione durante i primi cinque giorni lavorativi bancari di ciascun mese a partire dal
primo mese successivo alla data di emissione dei Warrant (ossia, a partire da luglio 2015) e fino al 7
luglio 2020 (ossia, fino al quinto giorno lavorativo bancario del mese di luglio 2020 incluso) (il “Periodo

di Esercizio”).

2.3 Il Diritto di Sottoscrizione sara validamente esercitato solo mediante presentazione, durante il
Periodo di Esercizio, fatte salve le ipotesi di sospensione di cui al successivo punto 2.6, di apposita
richiesta di sottoscrizione (la “Richiesta di Esercizio”) da presentare all’intermediario aderente a Monte

Titoli S.p.A. presso cui i Warrant sono depositati.

Le Azioni di Compendio saranno messe a disposizione, per il tramite di Monte Titoli S.p.A., entro

I'ultimo giorno di Borsa aperta del mese in cui viene presentata la Richiesta di Esercizio.
2.4 Le Azioni di Compendio sottoscritte in esercizio dei Warrant avranno godimento regolare.

2.5 Il Prezzo di Esercizio dovra essere integralmente versato all’atto della presentazione della Richiesta

di Esercizio, senza aggravio di commissioni e di spese a carico dei richiedenti.

2.6 L’esercizio dei Warrant e automaticamente sospeso dalla data (esclusa) in cui l'organo
amministrativo di Restart convoca le assemblee dei soci titolari di azioni ordinarie Restartsino al giorno
(incluso) in cui abbia avuto luogo la riunione assembleare - anche in convocazione successiva alla
prima - e, comunque, sino al giorno (escluso) dello stacco dei dividendi eventualmente deliberati dalle

assemblee medesime.

2.7 Le Richieste di Esercizio non potranno essere presentate durante la sospensione del Periodo di

Esercizio.

2.8 Nel caso in cui, anche per effetto di quanto previsto nel successivo art. 3, all’atto dell’esercizio dei
Warrant spettasse un numero non intero di Azioni di Compendio, il Titolare dei Warrant avra diritto di
sottoscrivere Azioni di Compendio fino alla concorrenza del numero intero e non potra far valere alcun

diritto sulla parte frazionaria.

2.9 All’atto della Richiesta di Esercizio, oltre a fornire le necessarie e usuali informazioni, il Titolare dei

Warrant:

(i) prendera atto che le azioni sottoscritte in esercizio dei Warrant non sono state registrate ai sensi del

US Securities Act del 1933 e successive modifiche, vigente negli Stati Uniti d’America;



(ii) dichiarera di non essere una “U.S. Person” come definita ai sensi della “Regulations S”.

Nessuna Azione di Compendio sottoscritta in esercizio dei Warrant sara attribuita ai Titolari di Warrant

che non soddisfino le condizioni sopra descritte.

Art. 3 Diritti dei Titolari dei Warrant in caso di operazioni sul capitale sociale di Restart
3.1 Qualora, tra la data di emissione dei Warrant ed il 7 luglio 2020, Restart dia esecuzione:

(i) ad aumenti di capitale a pagamento, mediante emissione in opzione di nuove azioni, anche al
servizio di warrant validi per la loro sottoscrizione, o di obbligazioni convertibili - dirette od indirette
- 0 con warrant o comunque ad operazioni che diano luogo allo stacco di un diritto negoziabile, il
Prezzo di Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara diminuito di un importo, arrotondato al

millesimo di Euro inferiore, pari a:
(Pcum - Pex)
nel quale

- Pcum rappresenta la media aritmetica semplice degli ultimi cinque prezzi ufficiali “cum diritto” (di
opzione relativo all’laumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Restart registrati sul Mercato

Telematico Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

- Pex rappresenta la media aritmetica semplice dei primi cinque prezzi ufficiali “ex diritto” (di opzione
relativo all’laumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Restart registrati sul Mercato Telematico

Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

(ii) al raggruppamento o al frazionamento delle azioni, saranno variati di conseguenza il numero delle

Azioni di Compendio sottoscrivibili dai Titolari dei Warrant ed il Prezzo di Esercizio;

(i) alla riduzione del capitale, mediante annullamento di azioni, salvo quelle eventualmente possedute
da Restart, il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sara diminuito

proporzionalmente, fermo restando il Prezzo di Esercizio;

(iv) ad aumenti gratuiti del valore nominale delle azioni o a riduzioni del valore nominale delle azioni,
non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili

per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt. 1 e 2;

(v) ad aumenti gratuiti del capitale mediante assegnazione di nuove azioni, il numero di Azioni di
Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sara proporzionalmente aumentato mentre il Prezzo di

Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara proporzionalmente ridotto;

(vi) ad operazioni di fusione o scissione in cui Restart non sia la societa incorporante/beneficiaria, i
diritti dei titolari dei Warrant (ivi inclusi, a titolo esemplificativo, il numero delle Azioni di Compendio
sottoscrivibili sulla base dei relativi rapporti di concambio/assegnazione e/o il Prezzo di Esercizio) e/o



I'ammontare dell’Aumento Warrant saranno conseguentemente e proporzionalmente modificati in
modo tale da attribuire ai portatori di Warrant diritti equivalenti a quelli che sarebbero loro spettati se
i Warrant fossero stati esercitati prima dell’operazione di fusione/scissione;

(vii) ad aumenti di capitale con esclusione o limitazione del diritto di opzione, anche abbinati a
obbligazioni convertibili e/o warrant, modificazioni dello statuto concernenti la ripartizione degli utili,
incorporazione di altra societa /n Restart, non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero

delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt. 1 e 2.

L’elencazione sopra riportata non & esaustiva. In caso di compimento da parte di Restart di altre
operazioni sul capitale, diverse da quelle considerate nei punti precedenti e suscettibile di determinare
effetti analoghi, potranno essere rettificati da Restart il numero delle Azioni di Compendio

sottoscrivibili e/0, se del caso, il Prezzo di Esercizio secondo metodologie di generale accettazione.

In nessun caso il prezzo di sottoscrizione di azioni in esercizio dei Warrant potra risultare inferiore al

loro valore nominale, ove esistente a detta data.

Art. 4 Soggetti incaricati

4.1 Le operazioni di esercizio dei Warrant avranno luogo presso gli intermediari autorizzati aderenti al

sistema di gestione accentrata della Monte Titoli S.p.A.

Art. 5 Termini di decadenza

5.1 Il Diritto di Sottoscrizione dei Warrant dovra essere esercitato, a pena di decadenza, presentando
la Richiesta di Esercizio entro il 7 luglio 2020. Pertanto a partire dalla data successiva alla data del 7
luglio 2020 i Warrant per i quali non sia stata presentata una Richiesta di Esercizio, diverranno

definitivamente privi di effetto.

Art. 6 Regime Fiscale

6.1 L’assegnazione, I'acquisto, la detenzione, la cessione e I'esercizio dei Warrant da parte degli

investitori sono soggetti al regime fiscale di volta in volta vigente e applicabile al singolo investitore.

Art. 7 Quotazione

7.1 E previsto che venga presentata domanda per la quotazione dei Warrant sul mercato telematico

azionario (MTA) organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.



Art. 8 Legislazione e foro competente

8.1 | Warrant sono regolati dalla legge italiana. Per qualsiasi contestazione relativa ai Warrant ed alle

disposizioni del presente Regolamento sara competente in via esclusiva il Tribunale di Milano.

Art. 9 Varie

9.1 Tutte le comunicazioni di Restart ai Titolari dei Warrant verranno effettuate, ove non diversamente

disposto dalla legge, mediante comunicato pubblicato sul sito internet di Restart ([__J.

9.2 Il possesso dei Warrant comporta la piena accettazione di tutte le condizioni fissate nel presente

Regolamento.

9.3 Senza necessita del preventivo assenso dei Titolari dei Warrant, Restart potra apportare al presente
Regolamento le modifiche che essa ritenga necessarie ovvero anche solo opportune anche al fine di
eliminare errori materiali, ambiguita od imprecisioni nel testo, a condizione che tali modifiche non

pregiudichino i diritti e gli interessi dei Titolari dei Warrant.



Progetto di Scissione — Allegato |

Regolamento dei Warrant Beneficiaria

Regolamento dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A. 2018-2020"

Art. 1 Warrant Aedes SIIQ S_.p.A.

1.1 Per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto approvato dagli
organi amministrativi di Aedes SIIQ S.p.A. (ora Restart SIIQ S.p.A.) e Sedea SIIQ S.p.A. (ora Aedes SIIQ
S.p.A., “Aedes”) in data 8 agosto 2018 e dalle assemblee delle medesime societa in data [__] (la
“Scissione”), sono attribuiti ai titolari dei warrant denominati “Warrant Aedes SIIQ S.p.A. 2018-2020" (i
“Warrant Scissa”) n. 86.954.220 warrant (i “Warrant”), quotati sul Mercato Telematico Azionario
organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A. e incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Euro
6,35 (comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria di Aedes riveniente dall’Aumento

Warrant (come di seguito definito) per ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti.

1.2 Per effetto della Scissione, inoltre, Aedes ha deliberato di aumentare il proprio capitale sociale a
servizio dell’esercizio dei Warrant, in forma scindibile e a pagamento, per I'ammontare (comprensivo
di sovrapprezzo) di massimi Euro 18.405.309,90, mediante I’emissione di massime n. 2.898.474 nuove
azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 6,35 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n.
30 Warrant detenuti (I’ “Aumento Warrant”), fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto
entro il 7 luglio 2020, I’Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro

tale data.

1.3 | Warrant sono assegnati gratuitamente ai titolari dei Warrant Scissa in ragione di n. 1 Warrant per

ogni n. 1 Warrant Scissa posseduto.

1.4 | Warrant sono ammessi al sistema di amministrazione accentrata di Monte Titoli S.p.A. in regime
di dematerializzazione ai sensi delle disposizioni normative e regolamentari vigenti. | Warrant sono

titoli al portatore e saranno liberamente trasferibili.

Art. 2 Modalita di esercizio dei Warrant

2.1 Fatto salvo quanto previsto al successivo art. 3, i Warrant attribuiscono ai titolari ed ai loro aventi
causa (i “Titolari”) il diritto di sottoscrivere n. 1 nuova azione ordinaria di Aedes riveniente dall’Aumento
Warrant (ciascuna, una “Azione di Compendio”) ogni n. 30 Warrant detenuti, al prezzo unitario di Euro
6,35 (il “Prezzo d’Esercizio”), con le modalita, nei termini ed alle condizioni stabiliti dal presente

Regolamento (il “Diritto di Sottoscrizione”).



2.2 Salvo quanto previsto al successivo punto 2.6, i Titolari dei Warrant potranno esercitare il proprio
Diritto di Sottoscrizione durante i primi cinque giorni lavorativi bancari di ciascun mese a partire dal
primo mese successivo alla data di emissione dei Warrant (ossia, a partire dal mese di [__]) e fino al 7
luglio 2020 (ossia, fino al quinto giorno lavorativo bancario del mese di luglio 2020 incluso) (il “Periodo

di Esercizio”).

2.3 Il Diritto di Sottoscrizione sara validamente esercitato solo mediante presentazione, durante il
Periodo di Esercizio, fatte salve le ipotesi di sospensione di cui al successivo punto 2.6, di apposita
richiesta di sottoscrizione (la “Richiesta di Esercizio”) da presentare all’intermediario aderente a Monte

Titoli S.p.A. presso cui i Warrant sono depositati.

Le Azioni di Compendio saranno messe a disposizione, per il tramite di Monte Titoli S.p.A., entro

I'ultimo giorno di Borsa aperta del mese in cui viene presentata la Richiesta di Esercizio.
2.4 Le Azioni di Compendio sottoscritte in esercizio dei Warrant avranno godimento regolare.

2.5 1l Prezzo di Esercizio dovra essere integralmente versato all’atto della presentazione della Richiesta

di Esercizio, senza aggravio di commissioni e di spese a carico dei richiedenti.

2.6 L’esercizio dei Warrant e automaticamente sospeso dalla data (esclusa) in cui l'organo
amministrativo di Aedes convoca le assemblee dei soci titolari di azioni ordinarie Aedes sino al giorno
(incluso) in cui abbia avuto luogo la riunione assembleare - anche in convocazione successiva alla
prima - e, comunque, sino al giorno (escluso) dello stacco dei dividendi eventualmente deliberati dalle

assemblee medesime.

2.7 Le Richieste di Esercizio non potranno essere presentate durante la sospensione del Periodo di

Esercizio.

2.8 Nel caso in cui, anche per effetto di quanto previsto nel successivo art. 3, all’atto dell’esercizio dei
Warrant spettasse un numero non intero di Azioni di Compendio, il Titolare dei Warrant avra diritto di
sottoscrivere Azioni di Compendio fino alla concorrenza del numero intero e non potra far valere alcun

diritto sulla parte frazionaria.

2.9 All’atto della Richiesta di Esercizio, oltre a fornire le necessarie e usuali informazioni, il Titolare dei

Warrant:

(i) prendera atto che le azioni sottoscritte in esercizio dei Warrant non sono state registrate ai sensi del

US Securities Act del 1933 e successive modifiche, vigente negli Stati Uniti d’America;
(ii) dichiarera di non essere una “U.S. Person” come definita ai sensi della “Regulations S”.

Nessuna Azione di Compendio sottoscritta in esercizio dei Warrant sara attribuita ai Titolari di Warrant

che non soddisfino le condizioni sopra descritte.



Art. 3 Diritti dei Titolari dei Warrant in caso di operazioni sul capitale sociale di Aedes
3.1 Qualora, tra la data di emissione dei Warrant ed il 7 luglio 2020, Aedes dia esecuzione:

(i) ad aumenti di capitale a pagamento, mediante emissione in opzione di nuove azioni, anche al
servizio di warrant validi per la loro sottoscrizione, o di obbligazioni convertibili - dirette od indirette
- 0 con warrant o comunque ad operazioni che diano luogo allo stacco di un diritto negoziabile, il
Prezzo di Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara diminuito di un importo, arrotondato al

millesimo di Euro inferiore, pari a:
(Pcum - Pex)
nel quale

- Pcum rappresenta la media aritmetica semplice degli ultimi cinque prezzi ufficiali “cum diritto” (di
opzione relativo all’aumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Aedes registrati sul Mercato

Telematico Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

- Pex rappresenta la media aritmetica semplice dei primi cinque prezzi ufficiali “ex diritto” (di opzione
relativo all’aumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Aedes registrati sul Mercato Telematico

Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

(ii) al raggruppamento o al frazionamento delle azioni, saranno variati di conseguenza il numero delle
Azioni di Compendio sottoscrivibili dai Titolari dei Warrant ed il Prezzo di Esercizio;

(iii) alla riduzione del capitale, mediante annullamento di azioni, salvo quelle eventualmente possedute
da Aedes, il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sara diminuito

proporzionalmente, fermo restando il Prezzo di Esercizio;

(iv) ad aumenti gratuiti del valore nominale delle azioni o a riduzioni del valore nominale delle azioni,
non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili

per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt. 1 e 2;

(v) ad aumenti gratuiti del capitale mediante assegnazione di nuove azioni, il numero di Azioni di
Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sara proporzionalmente aumentato mentre il Prezzo di

Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara proporzionalmente ridotto;

(vi) ad operazioni di fusione o scissione in cui Aedes non sia la societa incorporante/beneficiaria, i
diritti dei titolari dei Warrant (ivi inclusi, a titolo esemplificativo, il numero delle Azioni di Compendio
sottoscrivibili sulla base dei relativi rapporti di concambio/assegnazione e/o il Prezzo di Esercizio) e/o
I'ammontare dell’Aumento Warrant saranno conseguentemente e proporzionalmente modificati in
modo tale da attribuire ai portatori di Warrant diritti equivalenti a quelli che sarebbero loro spettati se

i Warrant fossero stati esercitati prima dell’operazione di fusione/scissione;

(vii) ad aumenti di capitale con esclusione o limitazione del diritto di opzione, anche abbinati a

obbligazioni convertibili e/o warrant, modificazioni dello statuto concernenti la ripartizione degli utili,



incorporazione di altra societa in Aedes, non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero

delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt. 1 e 2.

L’elencazione sopra riportata non e esaustiva. In caso di compimento da parte di Aedes di altre
operazioni sul capitale, diverse da quelle considerate nei punti precedenti e suscettibile di determinare
effetti analoghi, potranno essere rettificati da Aedes il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili

e/o, se del caso, il Prezzo di Esercizio secondo metodologie di generale accettazione.

In nessun caso il prezzo di sottoscrizione di azioni in esercizio dei Warrant potra risultare inferiore al

loro valore nominale, ove esistente a detta data.

Art. 4 Soggetti incaricati

4.1 Le operazioni di esercizio dei Warrant avranno luogo presso gli intermediari autorizzati aderenti al

sistema di gestione accentrata della Monte Titoli S.p.A.

Art. 5 Termini di decadenza

5.1 Il Diritto di Sottoscrizione dei Warrant dovra essere esercitato, a pena di decadenza, presentando
la Richiesta di Esercizio entro il 7 luglio 2020. Pertanto a partire dalla data successiva alla data del 7
luglio 2020 i Warrant per i quali non sia stata presentata una Richiesta di Esercizio, diverranno

definitivamente privi di effetto.

Art. 6 Regime Fiscale

6.1 L’assegnazione, l'acquisto, la detenzione, la cessione e |'esercizio dei Warrant da parte degli

investitori sono soggetti al regime fiscale di volta in volta vigente e applicabile al singolo investitore.

Art. 7 Quotazione

7.1 E previsto che venga presentata domanda per la quotazione dei Warrant sul mercato telematico

azionario (MTA) organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.

Art. 8 Legislazione e foro competente

8.1 1 Warrant sono regolati dalla legge italiana. Per qualsiasi contestazione relativa ai Warrant ed alle

disposizioni del presente Regolamento sara competente in via esclusiva il Tribunale di Milano.



Art. 9 Varie

9.1 Tutte le comunicazioni di Aedes ai Titolari dei Warrant verranno effettuate, ove non diversamente

disposto dalla legge, mediante comunicato pubblicato sul sito internet di Aedes ([__]).

9.2 Il possesso dei Warrant comporta la piena accettazione di tutte le condizioni fissate nel presente

Regolamento.

9.3 Senza necessita del preventivo assenso dei Titolari dei Warrant, Aedes potra apportare al presente
Regolamento le modifiche che essa ritenga necessarie ovvero anche solo opportune anche al fine di
eliminare errori materiali, ambiguita od imprecisioni nel testo, a condizione che tali modifiche non

pregiudichino i diritti e gli interessi dei Titolari dei Warrant.
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