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Il giorno ventidue ottobre duemiladiciotto, in Milano, Via Tortona n. 37.
Avanti a me Stefano Rampolla, notaio in Milano, iscritto presso il
Collegio notarile di Milano € personalmente comparso il signor:
Carlo Alessandro Puri Negri, nato a Genova il giorno 11 luglio 1952,
domiciliato per la carica in Milano, Via Tortona n. 37,
della cui identita personale io notaio sono certo, il quale dichiara di
intervenire al presente atto nella sua qualita di Presidente del
Consiglio di Amministrazione della societa
"AEDES SOCIETA' DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA
SOCIETA PER AZIONI"
0, in forma abbreviata "AEDES SIIQ S.p.A."
con sede in Milano, Via Tortona n. 37, capitale sociale sottoscritto e
versato per Euro 212.945.601,41, iscritta nel Registro delle Imprese
di Milano Monza Brianza Lodi, sezione ordinaria, al numero di
iscrizione e codice fiscale 00824960157, Repertorio Economico
Amministrativo n. MI-112395, societa le cui azioni sono ammesse
alla quotazione presso il Mercato Telematico Azionario, soggetta a
direzione e coordinamento di Augusto S.p.A..
Si premette che:
- presso la sede della societa, in Milano, Via Tortona n. 37, in data 27
settembre 2018, si € svolta I'assemblea straordinaria della predetta
societa, ivi convocata in unica convocazione per le ore 10 e 30;
- di tale riunione il comparente, quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione, ha assunto e mantenuto la presidenza fino al suo
termine;
- della verbalizzazione sono stato incaricato io notaio, pure presente
a detta riunione, come risulta anche dal resoconto che segue;
- il verbale della predetta riunione, in forma sintetica a riguardo del
secondo punto all'ordine del giorno, € stato da me redatto con atto a
repertorio n. 61097/16202 in data 3 ottobre 2018 (registrato
all'Agenzia delle Entrate di Milano 6 in data 18 ottobre 2018 al n.
41826 Serie 1T), su richiesta della societa medesima, e per essa del
Presidente del Consiglio di Amministrazione — al fine del piu
tempestivo espletamento degli adempimenti di pubblicita legale
relativamente all'iscrizione delle deliberazioni assunte presso il
Registro delle Imprese;
- il predetto verbale & stato iscritto presso il Registro delle
Imprese di Milano Monza Brianza Lodi in data 4 ottobre 2018 (con
protocollo n. 414280 del 3 ottobre 2018);
- le deliberazioni assunte dalla menzionata assemblea
straordinaria hanno pertanto gia assunto efficacia.
Procedo in questa sede alla integrale verbalizzazione dei lavori
assembleari, anche a riguardo del secondo punto all'ordine del
giorno, in relazione al quale nel verbale sopra citato non é riportato
resoconto degli interventi e relative repliche.
Cido premesso si fa constare come segue dello svolgimento
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dell'assemblea straordinaria del giorno 27 settembre 2018 della
predetta societa

AEDES SIIQ S.p.A..
‘Il giorno ventisette settembre duemiladiciotto, alle ore 10 e 40, in
Milano, Via Tortona n. 37, si € riunita 'assemblea straordinaria della
societa

"AEDES SIIQ S.p.A."
con sede in Milano, Via Tortona n. 37, capitale sociale sottoscritto e
versato per Euro 212.945.601,41, codice fiscale e numero di
iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano 00824960157, R.E.A.
di Milano: 112395, Partita IVA 13283620154.
Il Presidente del Consiglio di Amministrazione Carlo Alessandro Puri
Negri apre l'assemblea e ne assume la presidenza, ai sensi
dell’articolo 10 dello Statuto sociale.
Ricorda che l'assemblea straordinaria & stata convocata, in unica
convocazione, in questo luogo, giorno ed ora, per trattare il seguente
ordine del giorno:
"1. Raggruppamento delle azioni ordinarie Aedes SIIQ S.p.A. nel
rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria avente godimento regolare
ogni n. 10 azioni ordinarie esistenti, previo annullamento di azioni
ordinarie nel numero minimo necessario a consentire la regolare
esecuzione del raggruppamento. Conseguenti modifiche allo Statuto
sociale. Deliberazioni inerenti e conseguenti.
2. Approvazione del progetto di scissione parziale e proporzionale di
Aedes SIIQ S.p.A. in favore di Sedea SIIQ S.p.A.. Modifica della
denominazione sociale da Aedes SIIQ S.p.A. a Restart SIIQ S.p.A..
Deliberazioni inerenti e conseguenti".
Il Presidente effettua alcune dichiarazioni preliminari, di carattere
ordinatorio, ed in particolare:
- prega i presenti di non effettuare registrazioni, che ricorda essere
vietate dal Regolamento Assembleare;
- attesta che I’Assemblea viene audio registrata, a cura del personale
tecnico a cio incaricato dalla Societa, ai soli fini della verbalizzazione
dellAssemblea, e precisa che la medesima verra distrutta al termine
dell’attivita di verbalizzazione; comunica che i dati personali dei
partecipanti al’Assemblea saranno comunque trattati nelle forme e
nei limiti collegati agli obblighi da adempiere, e nel rispetto della
vigente normativa in materia di tutela della riservatezza dei dati
personali;
- ricorda che i lavori assembleari sono disciplinati dalla legge, dallo
Statuto sociale e dal Regolamento Assembleare approvato
dall'Assemblea dei Soci in data 20 dicembre 2001;
- dispone che, in forza dei poteri regolatori del’Assemblea spettanti
al Presidente del’Assemblea, ai sensi dell’articolo 2371, comma 1,
del codice civile, dello Statuto sociale e del Regolamento
Assembleare, sia fissato in minuti 5 (cinque) il tempo massimo di
svolgimento degli interventi che si intendano effettuare durante il
corso dei lavori assembleari, in considerazione della necessita di
garantire a tutti i partecipanti la possibilita di esprimere la propria




opinione, con diritto di replica di massimi 5 (cinque) minuti.
Il Presidente, sempre in forza dei poteri ordinatori come sopra
spettantigli, designa quale Segretario dellAssemblea il notaio dott.
Stefano Rampolla, incaricandolo di redigere per atto pubblico il
relativo verbale, domandando comunque se taluno abbia contrarieta
sul punto.
Nessuno oppone rilievi.
Con riguardo alla verbalizzazione dei lavori assembleari, il Presidente
ricorda inoltre quanto segue:
a) nel verbale, ai sensi dell'articolo 2375, comma 1, codice civile,
verranno indicati l'identita dei partecipanti e il capitale rappresentato
da ciascuno di essi, le modalita e il risultato delle votazioni; inoltre, ai
sensi dell’articolo 85 (nonché dell’Allegato 3E) del Regolamento
Consob n. 11971/99 (d'ora innanzi indicato come “Regolamento
Emittenti”), il verbale riportera, anche mediante documentazione ad
esso allegata:
(i) 'elenco nominativo dei partecipanti in proprio o per delega,
specificando il numero delle azioni per le quali & stata effettuata la
comunicazione da parte dell’intermediario allEmittente ai sensi
dell'articolo 83-sexies del D. Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58 (d’ora
innanzi indicato come “TUF”); in caso di delega, il nhominativo del
delegante; i soggetti votanti in qualita di creditori pignoratizi,
riportatori e usufruttuari;
(i) i nominativi dei soggetti che hanno espresso voto contrario, si
sono astenuti, o si sono allontanati prima di una votazione e il
numero delle azioni di rispettiva pertinenza;
(iii) 'elenco nominativo dei soggetti che partecipano, direttamente
o indirettamente in misura superiore al cinque per cento al capitale
sociale sottoscritto rappresentato da azioni con diritto di voto
(considerata la qualifica di PMI del’Emittente ai sensi dell’art. 1,
comma 1, lett. w-quater.1, del TUF), secondo le risultanze del libro
dei soci, integrate dalle comunicazioni ricevute ai sensi dell’articolo
120 del TUF e da altre informazioni a disposizione;
(iv) la sintesi degli interventi con lindicazione nominativa degli
intervenuti, le risposte fornite e le eventuali dichiarazioni a
commento;
b) posto che, ai sensi dell'articolo 2375, comma 1, del codice civile,
nel verbale devono essere sinteticamente riassunte, su richiesta dei
partecipanti, le loro dichiarazioni pertinenti al’Ordine del Giorno, si
riserva di disporre la non verbalizzazione di interventi non pertinenti
con I'Ordine del Giorno; comunica che solo in caso di esplicita
richiesta di chi interviene, potra valutarsi se far luogo alla trascrizione
integrale dell’intervento espletato, fermo restando che la trascrizione
integrale predetta comunque presuppone la lettura integrale
dellintervento e la consegna del testo dellintervento e che,
mancando questi presupposti, la verbalizzazione sara senZz’altro
effettuata per sunto;
c) ai sensi dell’articolo 125-quater del TUF, entro cinque giorni dalla
data dellAssemblea sara reso disponibile sul sito internet della
Societa un rendiconto sintetico delle votazioni, contenente il numero




di azioni rappresentate in Assemblea e delle azioni per le quali &
stato espresso il voto, la percentuale di capitale che tali azioni
rappresentano, nonché il numero di voti favorevoli e contrari alla
delibera e il numero di astensioni;
d) ai sensi dell’articolo 125-quater del TUF e dell’articolo 85 del
Regolamento Emittenti, il verbale dellAssemblea sara reso
disponibile sul sito internet della Societa e sul meccanismo di
stoccaggio autorizzato 1info entro trenta giorni dalla data
del’Assemblea.
Il Presidente quindi attesta che:
a) 'odierna Assemblea Straordinaria & stata convocata (per il giorno
27 settembre 2018, in unica convocazione) in forza di deliberazione
in tal senso assunta dal Consiglio di Amministrazione in data 8
agosto 2018, per la trattazione degli argomenti all’Ordine del Giorno
gia elencati;
b) in conformita a quanto previsto dall’articolo 9 dello Statuto sociale,
dall’articolo 125-bis del TUF e dall’articolo 84 del Regolamento
Emittenti, l'odierna Assemblea Straordinaria €& stata convocata
mediante la pubblicazione, in data 9 agosto 2018, del relativo avviso
presso la sede sociale, sul sito internet della Societa, sul
meccanismo di diffusione e stoccaggio 1Info (il relativo estratto &
stato altresi pubblicato sul quotidiano Italia Oggi in data 10 agosto
2018); in pari data sul sito internet della Societa, sono stati pubblicati
(i) il modulo da utlizzare per delegare [lintervento e il voto
nellodierna Assemblea e (ii) le informazioni sul capitale sociale
prescritte dall’articolo 125-quater, comma 1, lettera c), del TUF;
c) é stata messa a disposizione del pubblico presso la sede sociale,
sul sito internet della Societa e sul meccanismo di diffusione e
stoccaggio autorizzato “1info”:
- dal 9 agosto 2018 la seguente documentazione:
i) il progetto di scissione parziale proporzionale di Aedes SIIQ
S.p.A. in favore di Sedea SIIQ S.p.A., unitamente ai relativi
allegati;
ii) la Relazione del Consiglio di Amministrazione ai sensi degli artt.
2506-ter cod. civ. e 2501-quinquies cod. civ. e dell’art. 70 comma 2
del Regolamento Emittenti (comprensiva della relativa proposta di
deliberazione);
iii) la Relazione illustrativa del Consiglio di Amministrazione ai
sensi dell’art. 72 del Regolamento Emittenti, e dell’art. 125-ter del
TUF, (comprensiva della relativa proposta di deliberazione);
iv) la Relazione del’Amministratore Unico di Sedea SIIQ S.p.A. sul
progetto di Scissione parziale e proporzionale di Aedes SIIQ
S.p.A. a favore di Sedea SIIQ S.p.A. ai sensi degli artt. 2506-ter e
2501-quinquies del Codice Civile e dell’art. 70, comma 2, del
Regolamento Emittenti;
- dalla medesima data sono stati altresi messi a disposizione del
pubblico presso la sede sociale e sul sito internet della Societa i
bilanci 2015, 2016 e 2017 di Aedes SIIQ S.p.A. e i bilanci 2016 e
2017 di Sedea SIIQ S.p.A;;
d) in data 10 agosto 2018 il progetto di scissione parziale




proporzionale di Aedes SIIQ S.p.A. in favore di Sedea SIIQ S.p.A,,
unitamente ai relativi allegati, € stato iscritto presso il Registro delle
Imprese di Milano al numero RI/PRA/2018/374829 di protocollo del 9
agosto 2018;

e) in data 19 settembre 2018 la Societa ha pubblicato i dati
patrimoniali ed economici consolidati pro-forma al 30 giugno 2018 e
al 31 dicembre 2017 di Aedes SIIQ S.p.A. e di Sedea SIIQ S.p.A;;

f) dalla data del 19 settembre 2018 sono disponibili presso la sede
sociale e sul sito internet della Societa gli schemi pro-forma
consolidati di Stato Patrimoniale e Conto Economico al 30 giugno
2018 e 31 dicembre 2017 della Societa Scissa e della Societa
Beneficiaria esposti nel comunicato stampa diffuso in pari data con le
modalita previste dalla normativa vigente e pubblicati anche nella
sezione Corporate Governance/Assemblee Soci del sito internet
della Societa;

g) non sono state chieste integrazioni dell’elenco delle materie
all'Ordine del Giorno né presentate ulteriori proposte di deliberazione
sulle materie gia all’ordine del giorno ai sensi dell'articolo 126-bis del
T.U.F.

Il Presidente rammenta quindi che allingresso in sala & stato
consegnato a ciascun partecipante allodierna Assemblea un plico
contenente la menzionata documentazione.

A riguardo delle formalita da svolgere per attestare la regolare
costituzione della odierna adunanza, il Presidente sottolinea che:

- oltre ad esso Presidente del Consiglio di Amministrazione, sono qui
oggi presenti, quali altri componenti del Consiglio di Amministrazione,
il Vice Presidente Benedetto Ceglie e I'Amministratore Delegato
Giuseppe Roveda;

- sono presenti i seguenti componenti del Collegio Sindacale: il
Presidente Cristiano Agogliati e il Sindaco Effettivo Roberta
Moscaroli; ha invece preannunciato la sua giustificata assenza |l
Sindaco Effettivo Philipp Oberrauch;

- sono altresi presenti in sala Marco Ricci, in rappresentanza della
Societa di Revisione "Deloitte & Touche S.p.A.", alcuni dirigenti e
dipendenti della Societa e alcuni consulenti e collaboratori esterni,
incaricati dell’espletamento dei servizi di segreteria, organizzativi e
tecnici nonché alcuni giornalisti, analisti ed esperti finanziari; ricorda
in proposito che queste presenze trovano legittimazione anche
nell’articolo 2 del Regolamento Assembleare; il presidente quindi,
non constatando rilievi, dichiara di poter interpretare la volonta di tutti
i presenti nel senso di rivolgere anche a costoro un cordiale saluto di
benvenuto all’odierna adunanza.

Quindi il Presidente continua attestando che:

- la Societa ha attualmente un capitale sociale sottoscritto e versato
di Euro 212.945.601,41
(duecentododicimilioninovecentoquarantacinquemila seicentouno e
quarantunocentesimi) ed €& diviso in n. 319.803.191
(trecentodicianovemilioniottocentotremila  centonovantuno) azioni
ordinarie senza valore nominale;

- secondo quanto risulta alla segreteria dellAssemblea, che ha




registrato l'afflusso dei partecipanti e ne ha controllato la
legittimazione, anche ai sensi dell’art. 83-sexies del T.U.F., sono
attualmente presenti in sala i titolari del diritto di voto relativi a
complessive n. 160.032.173
(centosessantamilionitrentaduemilacentosettantatre) azioni, pari al
50,040% (cinquanta virgola zero quaranta per cento) delle n.
319.883.191(trecentodiciannovemilioniottocentottantatremilacentono
vantuno) azioni costituenti il capitale sociale avente diritto di voto
nella presente Assemblea, come esplicitato in apposito documento
predisposto dalla segreteria dellAssemblea, che verra allegato al
verbale assembleare;
- le deleghe esibite dai partecipanti sono state acquisite dalla
segreteria dellAssemblea e da essa sottoposte a controllo; dette
deleghe verranno conservate agli atti della Societa;
- la Societa possiede n. 60.000 (sessantamila) azioni proprie, a
servizio del programma di sostegno alla liquidita del titolo, e al
riguardo rammenta che, ai sensi degli articoli 2357-ter, comma 2, e
2368, comma 3, del codice civile, il diritto di voto relativo a dette
azioni € sospeso, ma che esse sono tuttavia computate nel calcolo
del quorum costitutivo della presente Assemblea.
Il Presidente dichiara pertanto che la presente Assemblea &
regolarmente convocata e validamente costituita, in unica
convocazione, e atta a deliberare sulle materie poste all’Ordine del
Giorno.
Il medesimo fa quindi presente che (secondo le risultanze del libro
soci, integrate dalle altre comunicazioni ricevute ai sensi della
normativa vigente, in base alle comunicazioni pervenute per la
presente Assemblea e alle altre informazioni a disposizione) gli
Azionisti che risultano partecipare, direttamente in misura superiore
al 5 (cinque) per cento del capitale sociale sottoscritto della Societa
rappresentato da azioni con diritto di voto (considerata la qualifica di
PMI del’Emittente) sono i seguenti:
- Augusto S.p.A, per numero 163.752.436 azioni,
rappresentanti il 51,20 per cento del capitale sociale;
- VI-BA S.r.l., per numero 31.700.000 azioni, rappresentanti il
9,91 per cento del capitale sociale;
- ltinera S.p.A., per numero 16.935.541 azioni, rappresentanti il
5,30 per cento del capitale sociale,
e cosi per complessive n. 212.387.977 azioni, rappresentanti il 66,41
per cento del capitale sociale.
Il Presidente attesta a questo punto che non consta alla Societa
I'esistenza di ulteriori Azionisti che partecipino al capitale sociale in
misura superiore al 5 (cinque) per cento ed invita comunque chi
abbia notizie in tal senso, non conosciute dalla Societa, a farne
immediata comunicazione.
Il Presidente rileva che nessuno dei presenti ha alcunché da
comunicare al riguardo.
Richiede quindi che i partecipanti all’odierna Assemblea dichiarino in
relazione a tutti i punti all'ordine del giorno I'eventuale sussistenza di
cause di impedimento o sospensione del diritto di voto non




conosciute dal Presidente del’Assemblea e dal Collegio Sindacale.

Lo stesso Presidente rileva che nessuno dei presenti ha alcunché da
comunicare al riguardo.

Fa quindi presente, al fine dell’ordinato e regolare svolgimento dei
lavori assembleari, quanto segue:

a) la Societa ha predisposto, all'ingresso della sala in cui si svolge la
presente adunanza, un sistema per la rilevazione delle presenze;

b) & stato effettuato il controllo dellosservanza delle norme di legge,
regolamentari e di Statuto relative allintervento dei Soci in
Assemblea e al rilascio delle deleghe;

c) al momento dellingresso in sala & stata consegnata a ciascun
partecipante una scheda di partecipazione che consente di rilevare la
consistenza del capitale rappresentato in Assemblea e il nominativo
dei titolari del diritto di voto che sono presenti in proprio 0 a mezzo di
persona a cio delegata;

d) gli elenchi nominativi dei partecipanti e dei titolari del diritto di voto
presenti in proprio o0 a mezzo di persona delegata con l'indicazione
per ciascuno di essi del numero delle azioni di rispettiva pertinenza
sono elaborati allapertura dellAssemblea e in occasione di ogni
votazione, e verranno allegati al verbale;

e) tutte le votazioni si svolgeranno in forma palese e per alzata di
mano; al riguardo, invito coloro che intendano esprimere voto
contrario o astenersi dal voto a esplicitarlo specificamente in
ciascuna votazione, dichiarando le proprie generalita, la propria
qualita di titolare del diritto di voto intervenuto di persona o a mezzo
di delegato e il numero di azioni di rispettiva pertinenza;

f) le societa fiduciarie, i delegati e tutti coloro che, avendone facolta,
intendano esprimere un voto differenziato dovranno esplicitamente
indicarlo;

g) coloro che si trovassero nelle votazioni in situazioni di carenza di
legittimazione al voto dovranno farlo presente prima di ciascuna
votazione, e ci0, in specie, ai sensi degli articoli 2359-bis del codice
civile e 120 e seguenti del T.U.F. (con la precisazione che le azioni
per le quali non pu0 essere esercitato il diritto di voto sono,
comunque, computabili ai fini della regolare costituzione
dellAssemblea);

h) i presenti sono invitati a non lasciare la sala, al fine di garantire un
ordinato svolgimento dei lavori assembleari; coloro che si
assentassero dalla sala sono pregati di darne comunicazione al
personale incaricato all’'uscita della sala stessa, in modo che l'uscita
venga rilevata ai fini della regolarita delle votazioni; i presenti sono
comunque pregati di astenersi dallabbandonare la sala nel corso
delle votazioni, da quando la votazione viene indetta e fino a quando
non se ne sia proclamato il risultato;

i) l'uscita dalla sala comporta la non partecipazione al voto per tutte
le azioni di pertinenza di colui che & uscito;

k) qualora un socio dichiari di aver commesso un errore
nell’espressione del voto, ne sara consentita la correzione ove le
operazioni di votazione non siano ancora terminate; I'inizio dello
scrutinio dei voti preclude pertanto I'effettuazione di correzioni dei




voti espressi;

[) non si ritiene opportuno, per ora, effettuare la nomina di scrutatori;
nomina cui ci si riserva di procedere ove se ne ravvisasse la
necessita o I'opportunita;

m) coloro che intendano svolgere interventi sono invitati a presentarsi
presso la segreteria dellAssemblea indicando il proprio nominativo;
costoro saranno successivamente chiamati ad effettuare i loro
interventi, con l'invito a rispettare i limiti di tempo sopra indicati, ad
attenersi allOrdine del Giorno, a limitare eventuali repliche; sara
consentito salvo casi eccezionali un solo intervento per ciascun
argomento posto all’Ordine del Giorno;

n) a seconda delle circostanze, si daranno risposte alle domande al
termine di ciascun intervento o al termine di tutti gli interventi;

o) avvalendosi della facolta prevista dall'art. 127-ter del TUF, due
Azionisti, Roberto Alitto e Emilio Luigi Di Cianni, (titolari,
rispettivamente, di n. 100 e n. 315.870 azioni ordinarie) hanno fatto
pervenire alla Societa alcune “domande per I'assemblea”; le risposte
alle domande pertinenti con le materie allordine del giorno
dellAssemblea sono state messe a disposizione degli intervenuti in
formato cartaceo all'inizio delladunanza, e saranno allegate al
verbale della presente Assemblea; precisandosi che non & stata
fornita risposta alle domande ritenute del tutto inconferenti.

Il Presidente dispone a questo punto di iniziare con la trattazione del
primo punto dell’Ordine del Giorno che ricorda essere il seguente:

"1. Raggruppamento delle azioni ordinarie Aedes SIIQ S.p.A. nel
rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria avente godimento regolare
ogni n. 10 azioni ordinarie esistenti, previo annullamento di azioni
ordinarie nel numero minimo necessario a consentire la regolare
esecuzione del raggruppamento. Conseguenti modifiche allo Statuto
sociale. Deliberazioni inerenti e conseguenti.”.

Il Presidente rammenta che la Societa ha regolarmente messo a
disposizione del pubblico nei termini di legge tutta la documentazione
inerente al detto punto allOrdine del Giorno, precedentemente
elencata, e propone di omettere la lettura di tale documentazione,
precisando essere stata tempestivamente resa disponibile a tutti gl
Azionisti.

Riscontrando l'adesione di tutti i presenti a questa proposta, il
Presidente dispone pertanto che la lettura di detta documentazione
venga omessa e da quindi lettura della seguente proposta di
deliberazione, fatta avvertenza che la medesima reca, rispetto a
quella riportata nella relazione dell'organo amministrativo, una lieve
precisazione di carattere formale al termine del punto 6).
"L’Assemblea Straordinaria di Aedes SIIQ S.p.A., riunitasi oggi, 27
settembre 2018, in unica convocazione,

udita la relazione e la proposta di deliberazione formulate dal
Consiglio di Amministrazione ai sensi dell'art. 72 Reg. Emittenti e
dell’art. 125-ter TUF,

ritenuto che dalla deliberazione di cui oltre non consegua diritto di
recesso per gli Azionisti non consenzienti,




DELIBERA
1) di prendere atto della disponibilita del socio Augusto S.p.A. a
consentire all’annullamento di n. 1 azione ordinaria dallo stesso
posseduta, al fine di permettere la quadratura dell’'operazione di
raggruppamento delle azioni di cui oltre;
2) di annullare detta n. 1 azione ordinaria, senza far luogo al suo
rimborso, lasciando invariato il capitale sociale;
3) di far luogo al raggruppamento delle azioni attualmente in
circolazione secondo un rapporto di 1:10 (uno a dieci) e, pertanto, di
procedere all’assegnazione di n. 1 (una) nuova azione ogni gruppo di
n. 10 (dieci) azioni attualmente in circolazione, riducendo
conseguentemente le azioni in circolazione (al netto della azione
annullata) dan. 319.803.191 an. 31.980.319;
4) di modificare [larticolo 5 dello statuto sociale, adottando il
seguente nuovo testo:
“ll  capitale sociale e determinato in euro 212.945.601,41
(duecentododicimilioninovecentoquarantacinquemila seicentouno e
quarantuno centesimi) ed e diviso in n. 31.980.319 (trentunmilioni
novecentottantamila trecentodiciannove) azioni ordinarie senza
valore nominale.
Si da atto che:
- I'assemblea straordinaria del 30 settembre 2014 ha deliberato
di aumentare il capitale sociale al servizio dell’esercizio dei “Warrant
Aedes SIIQ S.p.A.” (I' “Aumento Warrant”), in forma scindibile e a
pagamento, per l'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di
massimi euro 20.000.003,28 (ventimilioni tre e ventofto cent),
mediante [l'emissione di massime n. 28.985.512 (ventottomilioni
novecentottantacinquemila cinquecentododici) nuove azioni
ordinarie, prive di valore nominale, godimento regolare, sottoscrivibili
(entro la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario del
mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della
data di emissione dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A.” e il 31 luglio
2020, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,69
(sessantanove cent) per ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di
una azione ordinaria per ogni gruppo di tre warrant esercitati;
- in data 7 ottobre 2015, 'Aumento Warrant é stato parzialmente
esequito per 'importo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68
(cinquecentotrentadue e sessantotto cent), con I'emissione di n. 772
(settecentosettantadue) azioni ordinarie a compendio dei n. 2316
(duemila trecentosedici) warrant esercitati;
- per effetto del raggruppamento delle azioni della societa
esequito in data [--], I'Aumento Warrant e stato modificato,
prevedendosi che detto Aumento Warrant — tenuto conto della sua
gia avvenuta parziale esecuzione - abbia luogo in forma scindibile e
a pagamento per il residuo ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi euro 19.999.470,60 (diciannovemilioni
novecentonovantanove quattrocentosettanta e sessanta cent)
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mediante emissione di massime n. 2.898.474 (due milioni
ottocentonovantottomila quattrocentosettantaquattro) nuove azioni
ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al
prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sei e novanta
cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per
ogni gruppo di n. 30 (trenta) warrant detenuti, fermo restando che,
ove non integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra il quinto
giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadra
il quinto anniversario della data di emissione dei warrant e il termine
del 31 luglio 2020, 'Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle
softoscrizioni raccolte entro tale data.”.

5) di dare mandato al Consiglio di Amministrazione al fine di
organizzare, a servizio degli Azionisti, per il tramite di uno o piu
intermediari aderenti a Monte Titoli S.p.A., un sistema di trattamento
delle eventuali frazioni di azioni non raggruppabili, sulla base dei
prezzi ufficiali di mercato e senza aggravio di spese, bolli o
commissioni;

6) di dare mandato al Consiglio di Amministrazione per portare ad
esecuzione non appena possibile, compatibilmente con tutte le
esigenze correlate ad applicabili  disposizioni normative e
regolamentari e/o sulla base di accordi intercorsi a tal fine con Borsa
ltaliana S.p.A. e/o con qualunque altra Autorita competente, quanto
sopra deliberato, compiendo ogni attivita, inerente e conseguente,
che si renda a tal fine utile, necessaria od opportuna, determinando
comunque che le modifiche statutarie di cui ai precedenti punti 2,3 e
4 produrranno effetto con decorrenza dall'esecuzione del
raggruppamento azionario;

7) di dare mandato al Consiglio di Amministrazione di apportare alla
presente deliberazione tutte quelle variazioni, soppressioni e
integrazioni di carattere formale e non sostanziale che risultassero
necessarie o opportune sulla base di disposizioni normative o
regolamentari vigenti o richieste da competenti Autorita, anche in
sede di iscrizione al Registro delle Imprese.".

Il Presidente prosegue dichiarando aperta la discussione sul primo
punto all'ordine del giorno.

Prende la parola l'azionista Davide Giorgio Reale, il quale saluta i
presenti e, facendo riferimento al raggruppamento di azioni all'ordine
del giorno, invita a dare "un occhio" alla Borsa. |l signor Reale,
precisando di parlare come azionista con una partecipazione non
qualificata, afferma di ritenere, in onesta, che il titolo Aedes abbia
avuto performance tutt'altro che brillanti. Sottolinea quindi la
sostanziale differenza tra la quotazione del precedente venerdi e la
quotazione di oggi.

Rispondendo a domanda del Presidente dell'assemblea, I'azionista
Reale dichiara di avere sei azioni.

Continua il signor Reale affermando di considerare il
raggruppamento di dieci azioni in un'azione un’operazione "di
facciata" e non di sostanza. Sottolinea che cido & confermato dalla
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circostanza che il progetto di cui al secondo punto all'ordine del
giorno prevede un rapporto di emissione di 1 ad 1. Comunica di non
reputare detta operazione "di successo" ma, al contrario, di ritenere —
sulla base della propria esperienza — che il raggruppamento,
purtroppo, porti sempre a qualcosa di non positivo. Prosegue
affermando comunque di guardare in prospettiva e di serbare fiducia
nei progetti futuri della societa ed, anzi, piu che della societa, del
Gruppo.

Anticipa dunque, per il primo punto allordine del giorno, la volonta di
astenersi o, se il Notaio consente, di non partecipare alla votazione.
L'azionista Reale dichiara quindi di riservarsi una breve replica.

Il Presidente rileva che nessuno piu domanda di intervenire, dichiara
pertanto chiusa la discussione sul primo punto dell’Ordine del Giorno
e rinnova la richiesta agli intervenuti di dichiarare I'eventuale
sussistenza di cause che comportino la sospensione del diritto di
voto.

Prende quindi atto che nessuno chiede la parola e chiede se siano
intervenuti aggiornamenti sulle presenze o se qualcuno degli
intervenuti non intenda prendere parte alla votazione o intenda non
votare per talune delle azioni per cui abbia ricevuto delega,
ricordando la necessita di specificare in tal caso il numero delle azioni
non votanti.

Nessuno interviene.

Domanda quindi nuovamente se, oltre all'azionista Davide Giorgio
Reale, ci siano altri azionisti che non vogliano partecipare alla
votazione.

Con l'ausilio del notaio verbalizzante, viene dato atto che anche
I'azionista D&C GOVERNANCE S.R.L., per il tramite del proprio
rappresentante, ha dichiarato di non voler partecipare alla votazione.

Il Presidente conferma i dati sulle presenze dei partecipanti alle
votazioni gia comunicati in apertura del’Assemblea e mette ai voti,
mediante alzata di mano, per controprova, la proposta del Consiglio
di Amministrazione di deliberazione sopra illustrata.

Ha quindi luogo la votazione, al termine della quale il Presidente, con
l'ausilio del notaio verbalizzante, da atto che in esito alla votazione
viene rilevato quanto segue:

- lastensione da parte complessivamente di n. 57.807
(cinquantasettemilaottocentosette) azioni, ed in particolare di quelle
portate dai seguenti azionisti: Marco Pedretti, Gianfranco Gatto e
Tommaso Marino;

- il voto favorevole complessivamente di n. 159.974.350
(centocinquantanovemilioninovecentosettantaquattromilatrecentocin-
quanta) azioni;

- nessun voto contrario,

dandosi atto che i seguenti azionisti portanti complessivamente
numero 16 (sedici) azioni non hanno partecipato alla votazione:
Davide Giorgio Reale portante n. 6 (sei) azioni e D&C
GOVERNANCE S.R.L. portante n. 10 (dieci) azioni.

Il Presidente dichiara quindi approvata a maggioranza la proposta di
deliberazione formulata dal Consiglio di Amministrazione sul primo
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punto dell’Ordine del Giorno.
Dichiara dunque terminata la trattazione del primo punto dell’Ordine
del Giorno.
Dispone a questo punto che ’Assemblea prosegua con la trattazione
del seguente secondo punto dell’Ordine del Giorno,
"2. Approvazione del progetto di scissione parziale e proporzionale di
Aedes SIIQ S.p.A. in favore di Sedea SIIQ S.p.A.. Modifica della
denominazione sociale da Aedes SIIQ S.p.A. a Restart SIIQ S.p.A..
Deliberazioni inerenti e conseguenti.".
Il Presidente da atto, come gia riferito, che la Societa ha
regolarmente messo a disposizione del pubblico il progetto di
scissione parziale e proporzionale di Aedes SIIQ S.p.A. in favore di
Sedea SIIQ S.p.A..
Propone di omettere la lettura del progetto di scissione, precisando
che lo stesso e stato tempestivamente reso disponibile a tutti gl
Azionisti.
Il Presidente riscontra I'adesione di tutti i presenti a questa proposta
e dispone pertanto che la lettura di detta documentazione venga
omessa.
Cede quindi la parola al’Amministratore Delegato, il quale procede a
illustrare in sintesi 'operazione prospettata avvalendosi di alcune
slides.
Tale intervento delllAmministratore Delegato, verra riportato nel
verbale integrale dei lavori assembleari, da rendere pubblico ai sensi
di legge.
Riprende la parola il Presidente della riunione e da atto che non
vengono segnalate modifiche rilevanti dell’attivo e del passivo ai
sensi dell’art. 2501-quinquies terzo comma del codice civile.
Procede quindi alla lettura della proposta di deliberazione formulata
dal Consiglio di Amministrazione all'interno della Relazione redatta ai
sensi degli artt. 2506-ter cod. civ. e 2501-quinquies cod. civ. e dell’art.
70 comma 2 del Regolamento Emittenti, fatta precisazione da parte
del medesimo che essa reca lieve rettifica formale al fine di recepire
— quanto alla societa scissa — sia la denominazione estesa che quella
abbreviata:
"L’assemblea straordinaria di Aedes SIIQ S.p.A.,
- visto il progetto di scissione allegato al presente verbale sotto
“Progetto di Scissione”;
- vista ed approvata la Relazione degli amministratori allegata al
presente verbale softo “Relazione del Consiglio di Amministrazione”;
- condivisa nel suo complesso ['operazione in cui la proposta
scissione si inquadra;
- dato atto che, nei termini di legge, € stata effettuata l'iscrizione del
progetto di scissione nel registro delle imprese di Milano di cui all’art.
2501-ter, commi 3 e 4 cod. civ., ed e stata altresi pubblicata la
documentazione di cui all’art. 2501-septies, comma 1 cod. civ., come
richiamati, rispettivamente, dagli artt. 2506-bis, comma 5, e 2506-ter,
comma 5 cod. civ.;

DELIBERA
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1) di approvare il progetto di scissione parziale e proporzionale di
Aedes in favore di Sedea SIIQ S.p.A. ai termini e alle condizioni tutte
di cui al progetto medesimo,

2) di modificare, con effetto dall’efficacia della scissione, la
denominazione sociale in “/RESTART SOCIETA DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE QUOTATA SOCIETA’ PER AZIONI" o, in forma
abbreviata, "RESTART SIIQ S.p.A.”, cosi modificando - con pari
decorrenza - l'art. 1) dello statuto sociale come segue: “E costituita
una societa per azioni sotto la denominazione "RESTART SOCIETA
DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA SOCIETA’ PER
AZIONI" o, in forma abbreviata, "RESTART SIIQ S.p.A.”."

3) (a) di ridurre il capitale sociale di Aedes al servizio della scissione
da Euro 212.945.601,41 ad Euro 5.000.000, fermo restando il
numero delle azioni emesse e (b) di ridurre (a) 'ammontare massimo
dell’Aumento Warrant Scissa da Euro 19.999.470,60 ad Euro
1.694.160,70 (comprensivo di sovrapprezzo) e (b) il corrispondente
prezzo di esercizio dei Warrant Scissa da Euro 6,90 ad Euro 0,55
(comprensivo di sovrapprezzo), ferme restando le ulteriori condizioni
di esercizio, cosi modificando, con effetto dall’efficacia della
scissione, l'art. 5) dello statuto sociale come segue: “ll capitale
Sociale € determinato in euro 5.000.000 ed é diviso in n. 31.980.319
(trentunmilioni  novecentoottamila  trecentodiciannove)  azioni
ordinarie senza valore nominale. Si da atto che:

- I'assemblea straordinaria del 30 settembre 2014 ha deliberato
di aumentare il capitale sociale al servizio dell’esercizio dei “Warrant
Aedes SIIQ S.p.A.” (ora “Warrant [Scissa] SIIQ S.p.A. 2015-2020”) (I’
‘Aumento Warrant”), in forma scindibile e a pagamento, per|
I'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro
20.000.003,28 (ventimilioni tre e ventotto cent), mediante 'emissione
di massime n. 28.985.512 (ventottomilioni
novecentottantacinquemila cinquecentododici) nuove azioni
ordinarie, prive di valore nominale, godimento regolare, sottoscrivibili
(entro la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo bancario del
mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della
data di emissione dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A.” (ora “Warrant
[Scissa] SIIQ S.p.A. 2015-2020”) e il 31 luglio 2020), al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,69 (sessantanove cent) per|
ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di una azione ordinaria per|
ogni gruppo di tre warrant esercitati;

- in data 7 ottobre 2015, 'Aumento Warrant é stato parzialmente
esequito per 'importo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68
(cinquecentotrentadue e sessantotto cent), con I'emissione di n. 772
(settecentosettantadue) azioni ordinarie a compendio dei n. 2316
(duemila trecentosedici) warrant esercitati;

- per effetto del raggruppamento delle azioni della societa
esequito in data [ ], 'Aumento Warrant € stato modificato,
prevedendosi che detto Aumento Warrant — tenuto conto della sua
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gia avvenuta parziale esecuzione - abbia luogo in forma scindibile e
a pagamento per il residuo ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi euro 19.999.470,60 (diciannovemilioni
novecentonovantanove quattrocentosettanta e sessanta cent)
mediante emissione di massime n. 2.898.474 (due milioni
ottocentonovantottomila quattrocentosettantaquattro) nuove azioni
ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al
prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sei e novanta
cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per
ogni gruppo di n. 30 (trenta) warrant detenuti, fermo restando che,
ove non integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra il quinto
giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cui cadra
il quinto anniversario della data di emissione dei warrant e il termine
del 31 luglio 2020, 'Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle
sottoscrizioni raccolte entro tale data;

- per effetto dell'operazione di scissione parziale proporzionale
di cui al progetto approvato dagli organi amministrativi di Restart
SIIQ S.p.A. e Sedea SIIQ S.p.A. in data 8 agosto 2018 e dalle
assemblee delle medesime societa in data 27 settembre 2018,
I'"Aumento Warrant e stato ulteriormente modificato, prevedendosi
che detto Aumento Warrant abbia Iluogo per ['ammontare
(comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro 1.594.160,70
(unmilione cinquecentonovantaquattromila centosessanta e settanta
cent), mediante I'emissione di massime n. 2.898.474 (due milioni
ottocentonovantottomila quattrocentosettantaquattro) nuove azioni
ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al
prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,55 (zero e
cinquantacinque cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova
azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 (trenta) warrant detenuti,
fermo restando che, ove non integralmente softtoscritto entro la data
anteriore ftra il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo
a quello in cui cadra il quinto anniversario della data di emissione dei
warrant e il termine del 31 luglio 2020, 'Aumento Warrant rimarra
fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.”

3) di dare mandato ai legali rappresentanti, con facolta di subdelega
e con l'espressa facolta di cui all'art. 1395 cod. civ., per stipulare
I'atto di scissione nel rispetto delle condizioni previste nel progetto;

4) di dare mandato ai legali rappresentanti per apportare alla
presenta delibera eventuali modifiche di carattere formale che
fossero richieste anche in sede di iscrizione al registro delle
imprese.".

Il Presidente dichiara quindi aperta la discussione sul secondo punto
dell’Ordine del Giorno.

Prende la parola l'azionista Germana Loizzi, che dichiara di aver
depositato n. 10 azioni. L'azionista riferisce che a parer suo
l'operazione di scissione, parziale e proporzionale in favore di Sedea
SIIQ S.p.A., va valutata positivamente e che gli obiettivi sono ben
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chiari. Anticipa quindi il proprio voto favorevole e auspica - in
considerazione del fatto che verranno create due societa, con anime
ben distinte - che possa derivarne "doppia soddisfazione per gli
azionisti".

Chiede poi: i) se sia previsto che Sedea SIIQ S.p.A. venga quotata in
Borsa, sul MTA, entro I'anno 2018; ii) se gli amministratori abbiano
previsto come il mercato accogliera la nuova quotazione; iii) se la
circostanza che il gruppo abbia due societa quotate sul MTA possa
offrire vantaggi o meno.

Prende a questo punto la parola I'azionista Paolo Codecasa, che
dichiara di essere titolare di n. 176.620 azioni. L'azionista premette
che solitamente le operazioni di fusione si effettuano per ridurre i
costi mentre quelle di scissione possono portare ad un incremento
dei medesimi; dichiara comunque di credere che la scissione sia
improrogabile in considerazione della possibile perdita, da parte di
Aedes, della qualifica di SIIQ; anticipa quindi il proprio voto
favorevole alla proposta di approvazione della scissione pur
ribadendo che la stessa possa portare ad un aumento dei costi.A
riguardo del valore in borsa, riferisce che — a parer suo — il miglior
antidoto per sostenere il prezzo € il dividendo: suggerisce quindi di
distribuire dividendi per l'esercizio 2018, sia pure in misura minima,
auspicando che cid possa contribuire a sostenere il prezzo in borsa
delle due societa partecipanti alla scissione.

L’azionista Codecasa prosegue segnalando che la societa, nelle
proprie comunicazioni, ha sempre posto l'accento sulla grande
distribuzione, ed esprime il convincimento che il mercato veda
AEDES come una copia di “IGD”. Comunica di aver seguito, per un
anno e mezzo circa, 'andamento in borsa di altre SIIQ (tra cui Beni
Stabili, Coima Res ed IGD) e di aver quindi notato come le SIIQ che
puntano sugli uffici scontino meno in borsa sul NAV.

Afferma quindi di ritenere che il mercato abbia meno fiducia nella
grande distribuzione e piu negli uffici; sul presupposto che il business
della societa sia orientato maggiormente verso la grande
distribuzione, suggerisce di seguire detto orientamento e — anche a
livello di comunicazione — di evidenziare la diversificazione quale
elemento qualificante dell’attivita sociale. Si esprime convinto che un
maggiore orientamento verso gli uffici possa aiutare la valorizzazione
in borsa.

Chiede quindi se sia nei programmi della societa di realizzare
investimenti negli immobili con destinazione "RSA" (Residenza
Sanitaria Assistenziale).

Prende la parola la parola I'azionista Demetrio Rodino titolare di n. 2
azioni, il quale afferma di ritenere confermato il momento positivo del
mercato immobiliare europeo nel 2018, con le principali nazioni
europee che vedono un aumento del fatturato, dei prezzi medi
residenziali e dei volumi di investimento; segnala un'accelerazione di
Francia, Germania, seguite da Spagna e Inghilterra, nonostante
I'incognita della Brexit.

Prosegue affermando che il mercato immobiliare italiano continua a
mostrare dinamiche positive anche se si assiste ad un rallentamento
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dei volumi nel primo semestre. Precisa di ritenere che di fronte alle
sfide del mercato, le imprese italiane ed estere devono reagire per
non rimanere indietro; si dichiara quindi convinto che I'operazione di
scissione in oggetto risponda a queste esigenze in quanto la
creazione di due distinte realta societarie quotate - focalizzate nei
rispettivi settori di attivita - potrebbe permettere a ciascuna di esse di
perseguire le proprie strategie di sviluppo, migliorando i propri risultati
e cio facendo leva sui propri specifici punti di forza.

L'azionista Rodinod chiede quindi di poter conoscere il parere degli
amministratori in merito a quanto sopra. Prosegue esprimendo il
convincimento che per dare slancio al settore immobiliare non
servano soldi ma semplificazioni; domanda quindi quali siano gli
ostacoli che il Governo dovrebbe rimuovere per far ripartire il settore.
Comunica infine che Aedes ha reso noto di aver ricevuto per il
secondo anno consecutivo 'lEPRA BPR Gold Award 2018 in esito al
bilancio 2017, che egli considera un importante riconoscimento a
conferma della validita delle scelte fatte sinora dal Consiglio di
Amministrazione. Conclude dedicando un plauso a tutti i dipendenti.
Prende a questo punto la parola I'azionista Tommaso Marino titolare
di n. 46.807 azioni, il quale preannuncia il proprio voto favorevole,
dichiarando di ritenere che l'operazione di scissione debba aver
luogo.

Dichiara di non pensare che vi siano rilevanti problemi di costo in
relazione al progetto in corso.

Precisa di aver letto sulla stampa, durante I'estate, di un possibile
interesse alla societa da parte di un fondo americano; si dichiara
convinto che queste "attenzioni" debbano essere colte, visto |l
momento positivo per l'attivita di Aedes, e chiede allAmministratore
Delegato se possa riferire in proposito. Domanda infine — pur
chiarendo di rendersi conto che non si tratti di materia all'Ordine del
Giorno — quale sia l'opinione degli amministratori circa l'ipotesi
avanzata dal Governo in merito alla chiusura domenicale dei centri
commerciali e sulle ripercussioni che potrebbero derivarne.

Prende quindi la parola il rappresentante dell'azionista Bruno Bianco
titolare di n. 6.000 azioni, signor Daniele Sicilia, il quale chiede
chiarimenti in relazione alla documentazione pubblicata il 9 agosto
2018, ed in particolare alla relazione del Consiglio di Amministrazione
di Aedes sul progetto di scissione parziale e alla corrispondente
relazione del’ Amministratore Unico di Sedea.

Domanda per quale motivo tali documenti siano sostanzialmente
identici, ad eccezione — precisa — di una piccola aggiunta nella
proposta di deliberazione di Aedes.

Prende quindi la parola I'azionista Roberto Affatato, titolare di n. 100
azioni, il quale:

- in primo luogo, domanda se il trend positivo dei prezzi medi di
vendita del comparto commerciale in Italia sara mantenuto nel 2018;
- in secondo luogo, facendo riferimento al contenuto della relazione
del Consiglio di Amministrazione relativa al processo di ammissione
delle azioni della societa beneficiaria alla negoziazione sul MTA ed in
particolare all'inciso — in essa contenuto — secondo il quale il
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processo potrebbe "essere interrotto o sospeso qualora non si
ravvisassero condizioni idonee per procedere alla quotazione",
chiede se sia possibile fornire qualche esempio di tali condizioni
impeditive.

Prende quindi nuovamente la parola I'azionista Davide Giorgio Reale
titolare di n. 6 azioni, il quale afferma di ritenere che non si possa non
essere a favore dell'operazione, anche in considerazione del
momento "socio-economico” in corso.

Prosegue facendo riferimento alla presentazione delllAmministratore
Delegato ed afferma di ritenere che I'operazione strategica in oggetto
abbia una forte valenza e che "bisogna crederci". Pur con
I'avvertenza che "non é detto che da un gioiello nascano due gioielli",
ipotizza che la societa abbia "valori inespressi".

Si domanda quindi se la circostanza che Aedes possa mantenere o
meno il requisito SIIQ abbia reale importanza, anche tenuto conto
delle altre attivita che rimarranno in capo alla scissa (e cio riferendosi
in particolare alla produzione del vino).

L’azionista Reale a questo punto fa riferimento a quanto contenuto
nella relazione circa "l'adeguamento al fair value degli investimenti
immobiliari" ed accenna ad una possibile "spada di Damocle"
consistente nel rischio di un aumento di imposte o di costi di
assicurazione.

Domanda quindi se gli adeguamenti al fair value vengano effettuati
sulla base di perizie e in quale maniera queste vengano prese in
considerazione dal Consiglio di Amministrazione.

Chiede chiarimenti sui crediti commerciali e sulle svalutazioni rispetto
al trimestre precedente e sulla loro sorte nella prospettiva della
scissione.

Domanda inoltre chiarimenti in merito: i) al fenomeno delle maggiori
perdite sugli sfitti; ii) ai contenziosi fiscali e alle variazioni dei Fondi
Rischi nonché alla loro ripartizione ad esito della scissione; iii) agli
strumenti derivati, chiedendo che origine storica abbiano e la loro
sorte.

Termina il proprio intervento dichiarando di voler rimandare di
qualche mese le proprie valutazioni; esprime l'aspettativa di poter
fare i complimenti all'Amministratore Delegato quantomeno a
riguardo di una delle due societa partecipanti alla scissione.

Prende a questo punto la parola I'azionista Emilio Luigi Di Cianni
titolare di n. 315.870 azioni, il quale anticipa di voler votare
favorevolmente al progetto di scissione.

Riferisce di aver accolto con soddisfazione il comunicato a cura dalla
societa diramato lo scorso 8 agosto in merito alla scissione.

Riferisce di considerare I'operazione idonea a consentire
all'investitore I'opportunita di poter scegliere tra due societa, con
diversi modelli di business.

Comunica tuttavia di aver dovuto constatare, gia dal giorno
successivo, un decremento del valore del titolo della societa; invita ad
essere critici, a chiedersi cosa sia successo e ad interrogarsi sul
come mai un progetto cosi essenziale, limpido, semplicissimo ma allo
stesso tempo efficace, non sia stato ben recepito dal mercato.
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Domanda come mai l'opzione per il regime SIIQ e i relativi vantaggi
fiscali non abbiano permesso di maturare utili.

Dichiara di ritenere che la societa potrebbe aver dato al mercato
I'impressione di non aver le idee chiare con riferimento all'obiettivo di
business; afferma comunque di voler rimettere alla competenza
dellAmministratore Delegato la scelta di quali opportunita possano
essere colte.

Fa quindi riferimento alla previsione della possibilita di distribuire utili
nel 2018; accenna all'ipotesi contenuta nel piano industriale di
ottenere al 2023 un GAV a 1,5 miliardi di Euro e chiede come si
possa raggiungere tale livello di patrimonio partendo da un
ammontare che dichiara di credere attualmente esistente per circa
480-490 milioni di Euro.

Afferma di ritenere che per triplicare il patrimonio si potrebbe
chiedere un intervento dei soci con un aumento del capitale sociale
oppure ricorrere all'indebitamento, ipotesi quest'ultima, che chiede se
sia opportuna, tenuto conto della previsione di innalzamento dei tassi
di interesse.

Accenna quindi alla vendita dell'asset di via Agnello e chiede se
sarebbe stato piu opportuno effettuare la transazione dopo la
scissione al fine di avvantaggiarsi fiscalmente delle perdite esistenti.
Prende a questo punto la parola I'azionista Walter Rodino.

Riferisce di aver avuto inizialmente qualche riserva in merito
all'operazione di scissione, ma di averne poi afferrato la valenza
strategica; anticipa quindi il proprio voto favorevole.

In merito alle perizie sul patrimonio immobiliare della societa, chiede
con quale criterio sia stato scelto il perito incaricato della valutazione
del portafoglio immobiliare detenuto tramite il Fondo Petrarca e quale
durata abbia il relativo l'incarico.

Domanda quindi, in merito allindebitamento della societa -
comunque contraddistinto da un ottimo equilibrio tra medio, breve e
lungo periodo — se sara prorogato o meno il finanziamento in essere
in relazione agli asset del Fondo Petrarca.

Prende la parola I'avvocato Matteo Del Giudice, in rappresentanza
dell'azionista Blockchain Governance S.R.L. titolare di n. 15.010
azioni, e accenna alle linee guida del piano industriale —pubblicate ad
agosto 2017 — che rammenta contenere previsione di distribuzione di
dividendo sulla base del risultato di esercizio 2018, e l'intervista sul
punto rilasciata dall'Amministratore Delegato a "Monitorimmobiliare”.
Chiede quindi se alla luce dell'operazione di scissione, la prospettiva
di distribuzione di dividendi nel 2019 rimanga ancora perseguibile per
la societa beneficiaria e/o per quella scissa.

Domanda inoltre quale sia il livello e l'entita del contenzioso
immobiliare, sia in relazione alla societa scissa sia a quella
beneficiaria, che livello abbiano raggiunto i relativi accantonamenti e
quale natura abbiano le cause in corso.

Riferisce di essere stato colpito dalla circostanza che altre societa
SIIQ, in esito ad operazioni straordinarie, abbiano suscitato
l'interesse di fondi pensione con conseguente crescita del valore del
titolo.
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Chiede quindi se a seguito dell'operazione di scissione
aumenteranno o meno gli investitori istituzionali e se sara possibile
avere, ad esito dell'operazione, un documento che rechi indicazione
dei soggetti che investono istituzionalmente nella societa.

Prende la parola il signor Gianfranco D'Atri (rappresentante
dell'azionista Marco Pedretti titolare di n. 10.000 azioni), e chiede in
primo luogo come si sia giunti a scegliere la nuova denominazione
della scissa "Restart".

A riguardo della scissione esprime l'opinione che da essa origini,
sostanzialmente, un dividendo in natura, negoziabile in borsa, dal
quale potrebbe altresi derivare un credito fiscale.

Si dichiara convinto che il mercato non riesca ad afferrare questa
circostanza a motivo della complessita tecnica dell'operazione;
auspica quindi che la societa possa fare uno sforzo di comunicazione
al fine di fare chiarezza in proposito.

In chiusura del proprio intervento, D'Atri chiede quando sia prevista
la nomina del nuovo Consiglio di Amministrazione.

Prende a questo punto la parola il signor Gianfranco Maria
Caradonna (rappresentante dell'azionista Gaia Alice Maria
Caradonna titolare di n. 10 azioni) il quale si domanda, in primo
luogo, quale fra le due societa rivenienti dalla scissione — in
competizione fra loro — si classifichera meglio.

Chiede quindi se sia prevista una presentazione dell'operazione al
mercato (che dichiara di ritenere opportuna).

Esprime il convincimento che la non positiva reazione del mercato
sia dovuta alla circostanza che l'operazione sia stata presentata nel
corso del mese di agosto, con "timing" a parer suo non ottimale.
Nessun'altro chiedendo la parola, il Presidente fornisce le risposte
come segue.

Risponde in primo luogo al quesito dell'azionista Loizzi, comunicando
che gli amministratori non hanno aspettative nel 2018 con
riferimento alla quotazione delle due societa sul MTA e che occorrera
attendere un po’ di tempo, non essendo sufficiente la sola
esecuzione della scissione a cambiare I'atteggiamento del mercato.
Facendo riferimento anche ad altri interventi, il Presidente chiarisce
che la dimensione dell'azienda & uno dei fattori principali che
influisce sul titolo; dichiara che l'obiettivo € quello di aumentarla, in
maniera da arrivare a circa "1,5" miliardi di GAV;, precisa in proposito
che la cassa positiva derivante dalle operazioni previste a Piano
potra permettere di ottenere nel medio periodo il dividendo.

Comunica che per quanto i mercati siano stati caratterizzati da
un'estrema volatilita, le prospettive di attivita della societa guardano
al medio e al lungo periodo e che in tale prospettiva gli amministratori
sono positivi.

Il Presidente dichiara di ritenere che l'azionista Codecasa — che
ringrazia per la sua dichiarata intenzione di esprimere voto
favorevole — abbia ricevuto risposta, in merito al tema del dividendo.
A riguardo delle altre domande del medesimo azionista — riguardanti
in particolare la diversificazione tra gli investimenti — passa la parola
all' Amministratore Delegato.
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L'Amministratore Delegato Giuseppe Roveda prende la parola e
rammenta che le migliori societa al mondo sono quelle
"monoprodotto” e non diversificate; comunica che la specializzazione
in un determinato settore porta a minori costi di struttura.

Afferma comunque di ritenere che l'attivita di Aedes sia diversificata,
piu sul retail che sugli uffici, mantenendo comunque due differenti
focalizzazioni.

L'Amministratore Delegato sottolinea che il settore degli immobili
commerciali deve fronteggiare il nuovo fenomeno dell' "e-commerce"
e comunica che ancora non si € in grado di comprendere quante
porzioni del mercato questi potra acquisire.

Ricorda peraltro che anche quando in passato ebbe ad affermarsi il
format dell' "hard discount" si temeva che cid potesse portare
addirittura alla chiusura dei supermercati; sottolinea che lo stesso
accadde con l'avvento degli "outlet" e successivamente dei "retalil
parks"; evidenzia quindi che ogni format commerciale ha conquistato
quote di mercato.

Afferma che le indicazioni attuali in mano agli amministratori
posizionano mediamente l'e-commerce in ltalia al 4% del volume
degli scambi, con specifiche quote intorno al 12% per settori quali il
bianco e I'elettronica; precisa che in Europa ed in U.K., diversamente,
la quota é tripla.

L'Amministratore Delegato si sofferma quindi sul mercato americano,
dove l'avvento dell' e-commerce ha messo in grave crisi i "mall"
commerciali. Sottolinea tuttavia la profonda differenza di tale mercato
rispetto a quello europeo, posto che negli Stati Uniti il rapporto
superficie di vendita/abitanti & superiore di ben dieci volte rispetto a
quello europeo e, segnatamente, italiano.

Quanto ad Aedes, prosegue I'Amministratore Delegato, l'attivita &
ripartita per due terzi sul "retail" ed un terzo sugli uffici.

Riferisce che le linee guida del piano industriale del ramo di azienda
SIIQ confermano tale proporzione, con una particolare attenzione ai
terreni destinati allo sviluppo per il "retail". Riferisce di considerare
importante che la societa sappia cogliere le tendenze del mercato,
come avvenuto per il progetto Open Mall Caselle.

A risposta della domanda dell'azionista Codecasa, riguardante
l'eventualita di considerare investimenti nel settore delle RSA,
I'Amministratore Delegato riferisce che trattasi di un settore che ben
conosce, per essersene occupato in passato nell'ambito del fondo
"Investietico". Comunica quindi di aver preso in considerazione tale
tipologia di investimento anche per Aedes — nel corso dell'anno 2015
— ma di avere desistito a causa della grande complessita del
confronto, in tale ambito, con le istituzioni competenti.

Riprende la parola il Presidente e risponde alle domande
dell'azionista Demetrio Rodind affermando di ritenere che i tempi per
ottenere i permessi di costruire non siano assolutamente in linea né
con il mondo tradizionale del business né che con lo sviluppo della
tecnologia che ha reso necessaria la rapidita nei processi e nelle
decisioni. In merito alle lungaggini burocratiche che si incontrano a
livello dei vari enti locali, accenna — a titolo di esempio — ai dodici anni
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impiegati per ottenere le autorizzazioni richieste per la realizzazione
dell'Open Mall a Caselle.

Con riferimento al settore residenziale, di cui Aedes non si occupa,
comunica che i relativi investimenti non sono favoriti dal complesso
delle norme fiscali (ad es. quelle relative all'indetraibilita dell’'lVA); cio
rende impossibile nel nostro Paese linvestimento da parte delle
property company a differenza di quanto avviene in altri paesi come
per esempio in Germania.

Il Presidente prosegue intrattenendosi sul regime SIIQ, che definisce
non perfettamente in linea con la normativa europea, in quanto gli
investitori italiani hanno un regime di favore rispetto a quelli esteri.
Rispondendo alle domande dell'azionista Marino, dichiara di reputare
fondamentale attrarre investitori istituzionali che, ricorda, stabilizzano
ed aiutano l'azienda a crescere ma per raggiungere questo obiettivo
occorre avere una diversa dimensione.

Riferisce che al momento gli investitori in Italia sono "opportunistici”,
attesa la rischiosita del Paese e cio a differenza di quanto accade in
altri paesi (ad esempio, in USA, Australia, Giappone e Germania) in
cui, oltre ad investitori opportunistici, sono presenti investitori “core” e
“core plus” .

Afferma che in ltalia, ad eccezione di Covivio (risultante dalla fusione
tra Beni Stabili e Fonciére des Régions) e di IGD, le SlIQ sono molto
piccole e quindi al rischio paese si aggiunge il tema delle piccole
dimensioni; sono questi i due motivi per i quali gli investitori “core” e
“core plus” non sono presenti. Segnala tuttavia che la mancanza nel
nostro Paese di un numero elevato di SIIQ di rilevanti dimensioni pud
essere un’opportunita per realizzare questo tipo di progetti e cid in
altri termini potrebbe offrire un certo vantaggio competitivo.

Il Presidente cede quindi la parola allAmministratore Delegato, il
quale — in risposta all'intervento dell'azionista Tommaso Marino in
merito al tema della chiusura domenicale dei centri commerciali —
sottolinea che si tratta di un tema aperto che tocca interessi diversi:
quelli del proprietario dei muri, del titolare dell'azienda interessata,
dei lavoratori e delle relative famiglie; afferma di ritenere che negli
ultimi anni anche i Governi, gli enti locali e la Chiesa abbiano
espresso distinti punti di vista.

Ricorda quindi che & programmato in proposito un incontro presso la
Commissione Attivita Produttive della Camera e con il Presidente del
Consiglio Nazionale dei Centri Commerciali - al quale, ricorda, la
societa aderisce — ed auspica che su tali rilevantissimi temi il
Governo e gli altri attori possano agire responsabilmente.

Prosegue affermando di ritenere che i disegni di legge presentati
dalle diverse forze politiche vadano in direzioni divergenti ed accenna
alle possibili conseguenze della chiusura domenicale e durante le
festivita dell'anno, ipotizzando una perdita nel settore di un numero di
addetti da 45 mila a 50 mila.

L'Amministratore Delegato esprime quindi I'auspicio che il Governo
possa affrontare il tema seriamente; riferisce tuttavia che nel settore
della grande distribuzione si € un pd troppo "tirato la corda" nella
richiesta delle aperture (tenendo aperto anche durante alcune
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festivita nazionali) e che occorre senz'altro mediare tra richieste in tal
senso e aspetti retributivi; rammenta inoltre che lI'e-commerce é
sempre aperto, la domenica oppure la notte e che non ha bisogno di
autorizzazione per fare i saldi o liquidazioni.

Rinnova l'auspicio che nell'ambito della ripartizione delle competenze
tra Stato e Regioni la questione venga affrontata con responsabilita
ed attenzione.

Prende quindi la parola il Presidente, il quale ricorda comunque che i
maggiori investimenti della societa sono effettuati presso il Comune
turistico di Serravalle o nelle vicinanze dell'aeroporto di Caselle o
nello Stato di San Marino (che precisa avere ovviamente la propria
legislazione); sottolinea che, in tali aree, & difficile che si possa
affermare la linea della chiusura domenicale.

Invita quindi I'Amministratore Delegato o il Chief Financial Officer a
prendere la parola al fine di rispondere alla domanda dell'azionista
Bianco.

Prende quindi la parola il C.F.O. Achille Mucci, il quale ricorda che le
relazioni alle quali ha fatto riferimento I'azionista, redatte dal
Consiglio di Amministrazione di Aedes e dalllAmministratore Unico di
Sedea, sono finalizzate ad illustrare il progetto comune di scissione e
precisa che esse riflettono quindi identico contenuto in merito a
informazioni, motivazioni e profili.

Riprende la parola il Presidente in risposta dell'intervento
dell'azionista Affatato e precisa che I'operazione prevede
tecnicamente la quotazione di Sedea e che la procedura e
sostanzialmente identica ad una nuova quotazione, anche se in
questo caso non €& necessario individuare gli azionisti in quanto gia
presenti; esprime il convincimento che allo stato non vi siano
impedimenti e 'operazione sia realizzabile.

Lascia quindi la parola allAmministratore Delegato il quale fornisce
risposta al quesito dell'azionista Affatato relativo al mantenimento
degli attuali prezzi degli immobili commerciali nel 2018 e del 2019.
L'Amministratore Delegato dichiara di aver rilevato nell'anno in corso
una diminuzione delle transazioni rispetto a quello precedente in
relazione al settore "commercial" (che precisa va distinto tra "office" e
"retail"); afferma che vi sono state importanti transazioni
relativamente al "retail" e che ve ne saranno altre entro la fine
dellanno, essendo in programma in proposito diversi contratti
definitivi, che seguono quelli preliminari gia stipulati, non solo al nord
ma anche al sud, che sottolinea essere tornato di interesse. Esprime
quindi qualche commento in merito alla differenza tra i rendimenti al
nord e quelli al sud e tra i centri commerciali di medie e grandi
dimensioni con posizioni dominanti — che ritiene un prodotto che
"non si trova", con prezzi che possono tenere — e centri commerciali
piccoli e costruiti in certe location solo per ragioni di "autorizzazione",
per i quali c'é difficolta di sbocco e i cui prezzi stanno scendendo.
Fornisce alcuni esempi, accennando alla crisi del format "ipermercati"
che precisa essere attaccati dall'e-commerce e il cui prezzo afferma
essere in calo; afferma di reputare che tengano bene: da un lato la
formula "warehouse" — e piu precisamente quella del "retail park" —in
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quanto rappresenta uno "scatolone" considerato sostanzialmente
fungibile per un domani; dall'altro gli "shopping center non tradizionali.
In relazione a questi ultimi si rammarica del fatto che non ve ne siano
in vendita. Riferisce che si sta assistendo all'inizio del processo di
vendita dei "factory outlet" e che l'investitore straniero Blackstone —
che definisce uno dei principali operatori del settore — ha messo in
vendita in Italia i suoi cinque "factory outlet".

Riprende quindi la parola il Presidente, il quale risponde alle
domande dell'azionista Di Cianni. In relazione ai dividendi, ribadisce
che in mancanza di un "fund from operation" positivo non puo esserci
il dividendo e che per perseguire tale obiettivo occorre raggiungere
una dimensione maggiore dei ricavi da affitti.

Con riferimento al quesito relativo alle reazioni del mercato in merito
all'operazione, riferisce preliminarmente che a causa dei "tempi
burocratici" I'operazione & stata annunciata nel mese di agosto.
Afferma di non avere un'idea precisa sulla causa del’andamento di
mercato del titolo della Societa; si dichiara comunque convinto che la
bonta dell'operazione di scissione potra essere meglio apprezzata
dal mercato quando lo stesso comprendera le diverse strategie e
attivita della societa scissa e della societa beneficiaria.

A riguardo dell'operazione relativa all'immobile di via Agnello, afferma
che il momento in cui si &€ perfezionata la vendita era quello giusto:
non vi era nessun bisogno quindi di aspettare I'assegnazione del
patrimonio nella societa scissa neanche in relazione alle perdite
pregresse. Precisa che l'attivita SIIQ € in regime esente e le tasse
gravano sul "percettore" del dividendo. In merito al rafforzamento
patrimoniale, precisa come una SIIQ non pud accrescere il suo
patrimonio solo con l'attivita ordinaria che genera ricavi da affitti ma
occorre a tal fine realizzare anche operazioni straordinarie.

Lascia quindi la parola alllAmministratore Delegato.
L'Amministrazione Delegato,

in relazione alla tempistica per la realizzazione dell'operazione di
scissione, invita a considerare la mole e la complessita dell'attivita
preparatoria di valutazione — che precisa aver tra I'altro comportato la
presentazione di un interpello per i profili fiscali — e di quella tesa alla
quotazione delle azioni della societa beneficiaria sul MTA.

Passa quindi la parola al Chief Financial Officer della societa Achille
Mucci.

Quest'ultimo prende la parola. Relativamente ai derivati - in risposta
all’azionista Reale - afferma che al 30 giugno I'esposizione finanziaria
lorda era di poco superiore ai 190 milioni, tra i quali circa 110 milioni a
tasso fisso. Precisa quindi che: i derivati in questione hanno un
nozionale di circa 82 milioni di Euro e delle scadenze che vanno dal
'20 al '22, mentre il titolo obbligazionario di circa 30 milioni, a tasso
fisso, ha una scadenza che arrivera a fine 2021; l'intervallo '20-'22 &
un intervallo per il quale la societa é coperta, per poco meno del 60%
dell'esposizione debitoria, dal rischio di tasso.

Prosegue affermando che la societa ha utilizzato strumenti semplici,
quali interest rate swap e interest rate cap, e che il motivo per cui ci si
€ coperti oltre il 50% del debito risiede nella circostanza che si ritiene
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che i tassi potrebbero aumentare; menziona a proposito il
recentissimo rialzo, da parte della "FED", di un quarto di punto dei
tassi di riferimento e accenna alle conseguenze di un possibile rialzo
dei tassi di interesse in considerazione di un'esposizione di importo
pari a circa 200 milioni di euro.

Relativamente ai fondi rischi, afferma di ritenere che gli stessi siano
variati molto poco e soprattutto — sottolinea — quelli fiscali (che
rammenta essere la parte preponderante dei fondi rischi presenti al
30 giugno 2018). Comunica che i fondi seguiranno, nella scissione, le
attivita alle quali sono inerenti. Esemplificando, precisa che gli
accantonamenti su crediti verranno allocati alla societa alla quale
sara assegnata l'attivita che ha generato i relativi ricavi.

Precisa inoltre che le maggiori svalutazioni dei crediti sono dovute a
due episodi di "default" dei "tenant" della societa — precisando che i
conduttori sono oltre cento — e che sono stati adeguatamente
accantonati idonei importi. Sottolinea come tale situazione sia stata
puntualmente illustrata nel bilancio.

Il C.F.O. affronta quindi il tema delle perdite sugli sfitti e comunica
che le stesse sono cresciute — da semestre a semestre - di oltre 500
mila euro. Evidenzia che detta variazione e prevalentemente legata o
a situazioni di refurbishment — vale a dire ad immobili che la societa
inizia a svuotare per rimettere a posto e per vendere — oppure a
situazioni simili a quelle relative a "Retail Park One" (e quindi
completamento a seguito di acquisizione di un parco commerciale,
con riallocazione di parte degli spazi e costruzione di nuovi e
locazione di nuovi).

In risposta alle domande in merito alle perizie di stima degli asset e
dell'indebitamento del Fondo Petrarca, riprende la parola
’Amministratore Delegato. A proposito delle perizie, rammenta che la
societa ha una policy secondo la quale, oltre che prevedere la
nomina a rotazione di una delle Big Four — che ricorda essere
attualmente CBRE - & stato creato un dipartimento interno di
evaluation che si occupa di valutare e trasmettere al perito tutte le
informazioni ed elementi relativi agli immobili di interesse e di
verificare a posteriori che se ne sia tenuto debitamente conto.
Sottolinea quindi che a tale riguardo esiste una procedura rigorosa.

In relazione al finanziamento relativo agliimmobili del Fondo Petrarca
classificato "a breve", riferisce che detto Fondo rappresenta un
patrimonio separato dalla societa, la quale effettua il consolidamento
in quanto € l'unico quotista, tale divenuta a seguito dell'acquisto
dell'ultima quota del Fondo da parte dei "tedeschi di IVG".

In proposito, comunica che sono allo studio diverse soluzioni, sia nel
senso di verificare se dal mercato vi siano interessi per addivenire a
vendita entro la fine dellanno o se si possa rifinanziare, oppure
ancora si possa effettuare "Capex" su uno o due degli immobili.
Lascia quindi la parola al C.F.O. per i dettagli sul relativo
indebitamento.

Il Chief Financial Officer Mucci comunica essere in corso un
indebitamento di circa 39 milioni verso un unico soggetto; ribadisce
che l'indebitamento & del Fondo, che ricorda non avere in ltalia
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personalita giuridica e quindi costituire patrimonio separato del
gestore S.G.R.

Riprende quindi la parola il Presidente, in relazione all'intervento del
rappresentante dell'azionista Blockchain Governance S.R.L., e
afferma di ritenere di aver gia fornito risposta sui temi relativi al
dividendo ed agli "investitori istituzionali" e che rimangono in attesa di
risposta le domande inerenti al "contenzioso immobiliare" e ai relativi
"accantonamenti”.

Cede quindi la parola allAmministratore Delegato, il quale — in
risposta alla domanda del rappresentante dell'azionista Blockchain
Governance S.R.L. - comunica che la Societa non ha in essere
contenzioso immobiliare relativo a contestazioni su lavori o a
contestazioni da tenants. Precisa che l'unico contenzioso risultante
dal bilancio & quello relativo alla partecipazione in Satac, che ricorda
essere un contenzioso pluriennale risalente al 2009, e descrive
brevemente lo stato del giudizio in corso; comunica che l'assenza di
contenzioso immobiliare trova origine nella scelta, risalente a qualche
anno fa, di internalizzare I'attivita di Property, con l'effetto di poter
intervenire nei rapporti con i tenant prima di avere delle
contestazioni. Riprende quindi la parola il Presidente il quale, in
risposta alle domande poste dal rappresentante dell'azionista
Pedretti, afferma che il nuovo C.d.A. di Sedea verra nominato a
breve perché la relativa indicazione dovra far parte del "file" di
quotazione della societa al pari dellindicazione dei componenti il
Collegio e dei Comitati.

Il Presidente passa la parola allAmministratore Delegato, il quale,
relativamente alla scelta della denominazione "RESTART", spiega
come il "RE" stia per real estate e il termine "START" faccia
riferimento alla partenza di una societa nuova.

In  chiusura del proprio intervento, [I'Amministratore Delegato
comunica che i conti eseguiti dal prof. D’Atri, in relazione al NAV e
alle perdine fiscali pregresse, sono esatti.

Riprende quindi la parola il Presidente, il quale, in relazione
all'intervento del rappresentante dell'azionista Caradonna, comunica
che non e previsto - come detto - un road show tenuto conto che gli
azionisti della societa beneficiaria sono i medesimi della societa
scissa ed € quindi sufficiente la usuale attivita di "Investor Relations".

Auspica quindi di aver risposto esaustivamente a tutti e chiede se vi
siano repliche.

Prende la parola I'azionista Tommaso Marino, il quale ringrazia per la
cortesia, per le risposte ricevute e per il tempo dedicato agli azionisti,
a dimostrazione della serieta della societa. Riferisce di aver
compreso, dalle parole del Presidente, che il regime SIIQ non
consenta di "aprire agli investitori esteri" o che per tali investitori non
siano previsti benefici.

Il Presidente replica precisando di aver piu esattamente comunicato
che il trattamento fiscale riservato agli investitori istituzionali italiani
diverso da quello riservato agli investitori non italiani, circostanza
questa comunque non impeditiva all'investimento.

L'azionista Marino riferisce quindi della notizia, che dichiara apparsa
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sulla stampa nel corso dell'estate, dell'interessamento alla societa da
parte di un importante fondo americano. Conclude esprimendo il
convincimento che l'operazione di scissione sia stata programmata
anche al fine di consentire una maggiora apertura agli investitori
istituzionali.

Il Presidente riprende la parola e, rilevando che nessuno piu
domanda di intervenire, dichiara pertanto chiusa la discussione sul
secondo punto dellOrdine del Giorno e rinnova la richiesta agli
intervenuti di dichiarare l'eventuale sussistenza di cause che
comportino la sospensione del diritto di voto.

Prende atto che nessuno chiede la parola e chiede se siano
intervenuti aggiornamenti sulle presenze o0 se qualcuno degli
intervenuti non intenda prendere parte alla votazione o intenda non
votare per talune delle azioni per cui abbia ricevuto delega.

Nessuno interviene.

Il Presidente — ad esito delle relative verifiche — comunica che sono
attualmente presenti in sala, in proprio o per delega, numero
159.549.305
(centocinquantanovemilionicinquecentoquarantanove-milatrecento
cinque) azioni, rappresentanti il 49,889% delle numero 319.803.191
(trecentodiciannovemilioniottocentotremilacentonovantuno) azioni
costituenti il capitale sociale.

Mette quindi ai voti, mediante alzata di mano, per controprova, la
proposta di deliberazione formulata dal Consiglio di Amministrazione
sopra illustrata.

Ha quindi luogo la votazione, al termine della quale il Presidente, con
l'ausilio del notaio verbalizzante, da atto che in esito alla votazione
viene rilevato quanto segue:

- 'astensione da parte di n. 1.000 (mille) azioni, portate dall'azionista
Gianfranco Gatto;

- il voto favorevole complessivamente di n. 159.548.295
(centocinquantanovemilionicinquecentoquarantottomiladuecento
novantacinque) azioni;

- nessun voto contrario,

dandosi atto che l'azionista D&C GOVERNANCE S.R.L., portante n.
10 (dieci) azioni, non ha partecipato alla votazione.

Il Presidente dichiara quindi approvata a maggioranza la proposta di
deliberazione formulata dal Consiglio di Amministrazione sul secondo
punto dell’Ordine del Giorno.

Dichiara con cid terminata la trattazione del secondo punto all’ordine
del giorno e null’altro essendovi da deliberare, dichiara tolta la seduta
alle ore 13 e 20, ringraziando tutti i presenti per I'attenta e qualificata
partecipazione.

A richiesta del comparente si allegano al presente verbale:

* sotto la lettera "A", in unico plico, I'elenco delle presenze (redatto a
cura della segreteria);

* sotto la lettera "B", le domande formulate dagli azionisti Roberto
Alitto e Emilio Luigi Di Cianni e le relative risposte scritte fornite;

* sotto la lettera "C", copia conforme del progetto di scissione con i
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relativi allegati;

* sotto la lettera "D", copia conforme della Relazione del Consiglio di
Amministrazione sul secondo punto all'ordine del giorno.

Trattamento dati personali.

Il comparente presta il consenso al trattamento dei dati personali
forniti, per le finalita e con le modalita indicate nell'informativa resa
disponibile sul sito internet e nei locali dello studio notarile.

Di questo atto
io Notaio ho dato lettura al comparente, che lo approva e con me lo
sottoscrive alle ore 17 e 13 dispensandomi dalla lettura degli allegati.

Scritto
con sistema elettronico da persona di mia fiducia e da me Notaio
completato a mano, consta il presente atto di sedici fogli ed occupa
trentuno pagine sin qui.

Firmato Carlo Alessandro Puri Negri
Firmato Stefano Rampolla
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AEDES S I I9Q S . P .A
ASSEMBLEA STRAORDINARIA

del 27 SETTEMBRE 2018 ore 10,30

In 1 Convocazione

Aggiornamento ore 10,48

COMUNICO CHE SONO PRESENTI IN SALA IN PROPRIC O PER DELEGA:
H. 160.032.173 AZIONI

RAPPRESENTANTI IL 50,040 % DELLE N, 319.803.191 AZIONI
COSTITUENTI IL CAPITALE SOCIALE
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AEDES S I IQ S . P . A,
ASSEMBLEA STRACRDINARIA

del 27 SETTEMBRE 2018 ore 10,30

In 1 Convocazione

Aggiornamento ore 13,17

COMUNICO CHE SONO PRESENTI IN SALA IN PROPRIO O PER DELEGA:
N. 159,549,305 AZIONI

RAPPRESENTANTI IL 49,889 % DELLE N. 319.803.191 AZIONI
COSTITUENTI IL CAPITALE SOCIALE

ot //\A|/M %/
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Aliegato B . all'aitc
in data.g2: 40,2043

BADABCGROENRODEOADE L

nE\Zd 16U | rep

INFORMATIVA FORNITA IN SEDE ASSEMBLEARE ALLE DOMANDE — PERTINENTI AGLI ARGOMENTI
ALL’ORDINE DEL GIORNO — FATTE PERVENIRE ALLA SOCIETA IN DATA 24 SETTEMBRE 2018, AT SENSI
DELL’ART. 127-TER DEL D. LGS. N, 58/98, DAGLI AZIONISTI ROBERTO ALITTO E EMILIO LUIGI DI CIANNI,
TITOLARI RISPETTIVAMENTE DI N, 100 E N, 315.870 AZIONI ORDINARIE.

Domanda n.1: "Sono state ricevute richieste di maggiori informazioni in merito a questa operazione
da parte di CONSOB? E se si, su quali aspetti?”

Risposta:

Rispetto alla documentazione pubblicata in merito all'operazione e alle informazioni rese note con
comunicato stampa — da ultimo il 25 settembre u.s. -, non sono pervenute ulteriori richieste di
informazioni da parte di CONSOB.

Domanda n.2: “Come mai i target per le due societa hanno un orizzonte temporale diverso?”

Risposta:

| target delle due societa presentano orizzonti temporali diversi in quanto coerenti con le tempistiche
di valorizzazione delle attivita sottostanti. In particolare, il business mode/ della societa beneficiaria
a differenza di quello della societa scissa si basa anche su una componente di sviluppo che, per sua
natura, comporta tempi piU lunghi per esprimere la massima valorizzazione,

Domanda n.3: “E’ previsto un trasferimento di personale dalla Societa' Scissa alla Societi
Beneficiaria?”

Risposta;

A seguito della scissione saranno trasferiti alla Societa Beneficiaria tutti i contratti di lavoro, ad
eccezione di n. 5 contratti che, come indicato nel progetto di scissione, sono in essere con i
dipendenti identificati con i seguenti codici: Cod. 139; Cod. 149; Cod. 166; Cod. 80;Cod. 91.

Domanda n.4: “Negli uftimi 3 mesi la societa ha acquistato azioni proprie?”

Risposta: .

La Societa ha in corso un programma di sostegno della liguiditd del titolo per lo svolgimento del
quale ha affidato l'incarico di Liquidity Provider ad Intermonte SiM, che acquista e vende per conto
della Societa con un fondo a disposizione di euro 200 mila; in merito alle operazioni di acquisto e
vendita effettuate nei mesi di luglio e agosto sono stati pubblicati i relativi dettagli nei termini e con
le modalita previste dalla norma applicabile. Per quanto riguarda le operazioni effettuate nel mese
in corso sara messa a disposizione la relativa comunicazione entro i primi sette giorni di ottobre p.v.
Al di fuori di tale attivita, la Societa non ha avviato alcuna operativitd su azioni proprie. Si precisa
che alla data odierna la Societd possiede n. 60.000 azioni ordinarie a servizio del programma di
sostegno alla liquidita del titolo.

Domanda n.5: ‘Nel comunicato stampa del 19 settembre viene indicato come Targef 2021 per
Restart SIIQ S.p.A. un patrimonio netto di Euro 30 milioni. Sulla base di quali elementi del piano
industriale si ritiene fattibile un incremento del patrimonio nefto di quasi 12 milioni tenendo conto che
l'ultimo risultato di periodo é stato negativo?”

Risposta:

Il piano della societa scissa prevede nel 2021 circa 30 milioni di Patrimonio Netto di Gruppo. |l valore
di tale variabile di piano al 2021, partendo dai dati pro-forma al 30 Giugno 2018 (valore del
Patrimonio Netto totale pari a euro 18,639 milioni), & il risultato delle performance economiche
pianificate dalla societa scissa nell'orizzonte di piano (solo nel 2021 ricavi ed altri proventi da
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partecipazione pari a circa euro 12 milioni); in particolare l'incremento di Patrimonio Netto &
principalmente attribuibile a proventi da partecipazioni collegate e a ricavi da servizi di consulenza
immobiliare:, il Piano prevede di liquidare gli attivi provenienti dalio spin-off e re-investire i proventi
e la cassa disponibile in partecipazioni di minoranza in societa attive nel settore immobiliare, in
special situation e in sottostanti immobiliari a NPL/UTP.

Domanda n.6; “Qual & il valore del NAV per azione nelle societa scissa e beneficiaria?”

Risposta:
Il valore del NAYV EPRA (NAYV rettificato per i valore dei contratti derivati} desunto dai bilanci pro-

forma consolidati al 30 Giugno 2018 risulta pari:
a) per la societa scissa, ad euro 0,07 (valore arrotondato al secondo decimale)
b) per la societa beneficiaria, ad euro 0,92 (valore arrotondato al secondo decimale)

Domanda n.7: “Potete illustrare gli effetti del credito fiscale in capo alla scissa e la recuperabilita alla
luce delle regole fiscali?”

Risposta:
Nel bilancio della societa scissa non & iscritto alcun credito fiscale relativo a perdite fiscali pregresse:

le stesse, risultanti dalle dichiarazioni fiscali, potranno essere utilizzate dalla societa scissa, nei limiti
di legge, in compensazione di utili futuri, secondo le regole ordinarie previste dalla normativa fiscale.
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AEDES S11Q S.p.A.

Sede in Milana, Via Marimondo . 26 - Edificio 18
Capitale Sociale Euro 212,945.601,41
CF e Iscrizione al Registro Imprese di Milano n. 00824960157
Iscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n. 112395
(Societd soggetta alla direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.)

SEDEA SIIQ S.p.A.

Sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18
Capitale Sociale Euro 50.000,00
CF e Iscrizione al Registro Imprese di Milano n. 09721360965
Iscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n. 2109526
(Socleta soggetta alla direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.)

PROGETTO COMUNE DI SCISSIONE
"(ai sensi degii artt. 2506-his e 2501 -tercod. civ.)

Gli organi amministrativi delle societa AEDES SIIQ 5.p.A. ("Aedes” o la "Societd Scissa"},
ammessa alle negoziazioni sul Mercato Telematico Azionario ("MTA") organizzato e gestito
da Borsa lItaliana S.p.A. (‘Borsa [taliana’}, e SEDEA SHQ S.p.A. ('Sedea” o la "Societa
Beneficiaria”) hanno redatto il seguente progetto comune relativo alla scissione parziale
proporzionale di Aedes a favore di Sedea {la “Scissione” e il “Progetto di Scisslone”).

la Scissione & funzionale alla realizzazione di una pit ampla operazione di
riorganizzazione, per effetto della quale alla Societa Beneficiaria verrd trasferito il
complesso aziendale attualmente di proprieta della Societa Scissa che svolge - in via diretta
o attraverso societd controllate, collegate o partecipazioni in fondi immabiliari - I'attivita di
locazione di immobill con destinazione commerciale e di sviluppo di aree idonee alla
realizzazione di immobili con destinazione commerciale (principalmente reta/) da
concedere in locazione, coerentemente con il modello delle societa di investimento
immohiliare quotate ai sensi delf'art. 1, commi 119 e ss., della Legge 27 dicembre 2006, n.
296, come modificata dall’art. 20 del D.L. 12 settembre 2074, n. 133, convertito, con
modificazioni dalla Legge 11 novembre 2014, n. 164 (c.d. regime SHQ) (@l “Complesso
Aziendale SIQ"); mentre la Socletd Scissa rimarra titolare del complesso aziendale che
svolge ~ in via diretta o attraverso societa controllate, collegate o partecipazieni in fondi
immobiliari - 'attivitd di acquisto, sviluppo e gestione di immobili non coerenti con il
modello SiQ (if “Complesso Aziendale Non-SIIQ") {complessivamente, [""Operazione”).

Come meglic infra precisato, !'efficacia deila Scissione @ subordinata, tra l'altro, alla
contestuale quotazione delle azioni di Sedea sul MTA. inoitre, a seguito della Scissione, le
azioni di Aedes continueranno a essere quotate sul MTA,
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L'Operazione consentira la creazione di due distinte societd, ciascuna focalizzata sul
proprio business e con oblettivi ben identificati e percepibili dal mercato. Si ritiene che le
due societa, dotate della necessaria autonomia, avranno a disposizione il potenziale per
cogliere al meglio le opportunita di sviluppo strategico nel settore immobiliare e un profilo
operativo ben definito, che consentira loro di esprimere pienamente il proprio valore,

1. Societa partecipanti alla Scissione

1.1. Societd Scissa

AEDES SHQ 5.p.A., con sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18 !, codice fiscale e
iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n. 00824960157, iscrizione al REA presso la
CCIAA di Milano n. 112395,

Alla data del presente Progetto di Scissione, il capitale sociale di Aedes & pari ad Euro
212.945.601,41, interamente versato, suddiviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie prive di
valore nominale.

L’Assemblea Straordinaria di Aedes, in data 30 settembre 2014, ha deliberato di:

(i) emettere n. 86.956.536 warrant denominati «Warrant Aedes S.p.A. 2015~
2020», incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Furo 0,69
(comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria Aedes riveniente
dall’Aumento Warrant Scissa (come di seguito definito) per ogni gruppo di n. 3
warrant detenuti (i “Warrant Scissa™); e

(i) aumentare il capitale sociale al servizio dell’esercizio dei Warrant Scissa, in
forma scindibile e a pagamento, per lammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Eurc 20.000.003,28, mediante 'emissione di
massime n. 28.985.512 nuove azioni ordinarie, prive di valore nominale e
aventi godimento regolare, sottoscrivibill entro il 7 luglio 2020, al prezzo
{comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 0,69 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di una aziore ordinaria per ogni gruppo di tre Warrant Scissa
esercitati (I' "Aumento Warrant Scissa™).

parziale esecuzmne dell’Aumento Warrant Scissa per 'ammontare (compren i
sovrapprezzo) di Euro 532,68; di talché restano in circolazione n. 86.954; 220 /
Scissa e I'ammeontare massimo residuo (comprensive di sovrapprezzo) i:feil'
Warrant Scissa & pari ad Euro 19.999.470,60, da realizzarsi mediante le\-s-g
corrispondenti massime n. 28,984,740 azioni Aedes, kN ,(

! Si segnala che il Consiglio di Amministrazione della Societa Scissa ha defiberato il trasferimento della
sede legale in Milano, via Tortona n. 37 - Edificlo 1, con efficacia a far data dal 27 agosto 2018,

o



44

Le azioni di Aedes e | Warrant Scissa sono quotati sul MTA.

il Consiglio di Amministrazione di Aedes ha deliberato, in data odierna, di proporre
all’Assemblea Straordinaria di Aedes convocata, in unica convocazione, per il giorno 27
settembre 2018 (I’ “Assemblea Straordinaria”):

i}

(i)

{iin

il raggruppamento delle azioni ordinarie Aedes attualmente in circotazione in
ragione del rapporto di n. 1 azione di nuova emissione per ogni gruppo di n.
10 azioni esistenti, mettendosi a disposizione degli azionisti un servizio per la
liquidazione e I'aggregazione delle eventuall azionl non raggruppabili dagli
stess detenute, sulla base dei prezzl ufficiali di mercato; '

Iannullamento, senza rimborso, di n, 1 azione ordinaria Aedes detenuta
dall’azionista Augusto S.p.A., che ha prestato il proprio consenso a tal fine, allo
scopo dl  consentire la complessiva quadratura dell’operazione di
raggruppamento;

la conseguente modifica dell'art. 5 dello statuto, con la riduzione del numero
delle azioni Aedes da n. 319.803.191 a n. 31.980.319, ferme restando le
caratteristiche delle azionl emesse e I'ammontare complessivo del capitale
sociale (complessivamente, |' “Operazione di Raggruppamento”).

Per effetto dell’approvazione dell’Operazione di Raggruppamento da parte dell’Assemblea
straordinaria, saranno conseguentemente modificati:

(i)

(n

I’Aumento Warrant Scissa, prevedendosi che detto Aumento Warrant Scissa
abbia luogo in forma scindibile e a pagamento - tenuto conto del gia avvenuto
parziale esercizio del Warrant Scissa - per I"ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 19.999.470,60, mediante emissione di
massime n. 2.898.474 nuove azioni ordinarle, prive del valore nominale e
aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro
6,90 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria Aedes per ogni
gruppo di n. 30 Warrant Scissa detenuti, fermo restando che, ove non
integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra il quinto giorno lavorativo
bancario del mese successivo a quello in cui cadra il quinto anniversario della
data di emissione dej Warrant Scissa e il termine ultimo del 31 luglio 2020,
I Aumento Warrant Scissa rimarra fermo nei limiti delfle sottoscrizioni raccolte
entro tale data;

il regolamento dei Warrant Scissa, prevedendosi che i Warrant Scissa
attribuiscano ai propri titolari il diritto di sottoscrivere, al prezzo {comprensivo
di sovrapprezzo) di Euro 6,90, n. 1 huova azione ordinaria Aedes riveniente
dall’Aumento Warrant Scissa per ogni gruppo di n. 30 Warrant Scissa detenuti.

Aedes ha, inoltre, emesso i seguenti prestiti obbligazionari:

M

il prestito «AEDES SHQ S.P.A, 5% 2077-2015», costituito da n, 600 obbligazionl
al portatore del valore nominale di Euro 50.000,00 ciascuna, par un impotto
nominaie complessiva di  Euro  30.000.000,00, emesse in forma
dematerializzata in data 20 dicembre 2017, rimborsahili In data 20 giugno
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2019, fatte salve le ipotesi di rimborso anticipato previste dal regolamento e il
diritto dell’emittente di prorogare la durata del prestito per un ulteriore periodo
di 18 mesi, e guotate sul segmento ExtraMOT PRO del mercato ExtraMOT
organizzato e gestito da Borsa Italiana (il "Prestito Obbligazionario Quotato");

(i} il prestito, prive di denominazlone, costituito da obbligazioni del valore
nominale minimo di Euro- 100.000, per un importo nominale complessivo di
Euro 15.000.000,00, emesse in forma dematerializzata in data 28 aprile 2017
e rimborsabill in data 31 ottobre 2018, fatte salve le ipotesi di rimborso
anticipato previste dal regolamento e il diritto dell'emittente di prorogare la
durata del prestito per un ulteriore periodo di 18 mesi (tale prestito, insieme al
Prestito Obbligazionario Quotato, | "Prestiti Obbligazionari™).

1.2. Societa Beneficiaria

SEDEA SIIQ S.p.A., con sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18 2, codice fiscale e
iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n, 09721360965, iscrizione al REA presso la
CCIAA di Milano n. 2109526.

Alla data del presente Progetto di Scissione, il capitale sociale di Sedea & pari ad Euro
50.000,00, interamente versato, suddiviso in n. 50,000 azioni ordinarie prive di valore
nominale, ed & interamente detenuto da Aedes.

2. Modifiche agli statuti della Societa Scissa e della Societa Beneficiaria
derivanti dalla Scissione

Il presente Progetto di Scissione & redatto sul presupposto dell’approvazione
dell'Operazione di Raggruppamento da parte dell’Assembiea Straordinaria e, pertanto, tiene
conto, nelt'illustrazfone delle modifiche che saranno apportate agli statuti della Societd
Scissa e della Socjeta Beneficiaria e del trattamento riservato ai detentori del Warrant Scissa
per effetto della Scissione, di cui, rispettivamente, al presente Paragrafo 2 e al successivo
Paragrafo 8, degli effetti derivanti dal perfezionamento dell'Operazione di
Raggruppamento. E previsto che |'Operazione di Raggruppamento sla eseguita
successivamente all’iscrizione nel registro delle imprese della relativa delibera di
approvazione da parte dell’Assemblea Straordinaria, nel tempi e secondo le modalitd che
verranno stabilite dall'organo amministrative di Aedes, di concerto con le Autoritd

competenti e, in particolare, con Borsa Italiana S.p.A., ma comungue in una data precedente o

alla Data di Efficacia (come di seguito definita}. Pt

2.1. Statuto della Societa Scissa

2 5 segnala che I’Ammintstratore Unico della Socletd Beneficlaria ha deciso if trasferimento della sede
iegale In Milano, via Tortona n. 37 - Edificio 1, con efflcacia a far data dal 27 agoste 2018.

; ©
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per effetto della Scissione, allo statuto della Societd Scissa saranno apportate le seguenti

modifiche:

(A)

(B

{©)

modifica della denominazione sociale in “Restart SIIQ S.p.A.";

riduzione deila misura del capitale sociale da Furo 212.945.601,41 ad Euro
5.000.000,00, fermo restando il numero delle azioni emesse,

riduzione, sulla base di quanto previsto nel successivo Paragrafo 8, (a)
dell’ammaontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da Euro 19.999.470,60
ad Euro 1.594.160,70 (comprensivo di sovrapprezzo) e (b} del corrispondente
prezzo di esercizio dei Warrant Scissa da Euro 6,90 ad Euro 0,55 (comprensive
di sovrapprezzo), ferme restando le ulteriori condizioni di esercizio.

Il testo dello statuto defla Societa Scissa, che tiene conto delle modifiche derivanti
dall’Operazione di Raggruppamento e da evidenza delle modifiche derivanti dalla
Scissione, & accluso al presente Progetto di Scissione quale Allegato A.

2.2. Statuto della Societd Beneficiarla

Per effetto della Scissione, la Societa Beneficlaria:

(A)

(B)

(€}

()

modifichera la propria denominazione sociale in “Aedes SIIQ S.p.A.";

aumenterd il proprio capitale sociale da Euro 50.000,00 ad Euro
210.000.000,00, mediante I'emissione di n. 31.980.319 nuove azioni
ordinarie, prive di valore nominale e aventi godimento regolare, da assegnarsi
ai soci della Societa Scissa sulla base del rapporto di assegnazione indicato el
successivo Paragrafo 4.1;

deliberera di aumentare Il proprio capitale sociale, in forma scindibile e a
pagamento, a servizio dei Warrant Beneficiaria {come di seguito definiti) da
assegnarsi ai titolari dei Warrant Scissa secondo quanto previsto nel successivo
Paragrafo 8, per 'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro
18.405.309,90, determinato in proporzione ai rapporto tra il valore netto del
Complesso Aziendale SIIQ e il valore del patrimonio netto di Aedes alla data
del 30-giugno 2018, da attuarsl mediante I'emissione di massime n. 2.898.474
nuove azioni ordinarie della Societa Beneficiaria, prive di valore nominale e
aventl godimento regolare, sottoscrivibili entro il 7 luglio 2020 al prezzo
{comprensivo di sovrapprezzo} di Euro 6,35 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 Warrant
Beneficiaria esarcitati;

adottard un nuove statuto sociale che conterrd, oftre alle modifiche
precedentemente indicate, le uiterior modifiche funzionali ad adeguare il
sistema di amministrazione e dei centrolll della Societd Beneficiaria alle
disposizioni di legge e regolamentari applicabili alle societd con azioni guotate
a alle pest practices di mercato, con particofare riguardo:
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() alle modalita di convocazione e di svolgimento della assemblea dei
soci e aj relativi diritti di intervento e di voto, anche per delega, degli
azionisti;

(i)  alla composizione e alle modalita di nomina e di funzionamento

dell'organo amministrativo, prevedendosi, tra I'altro, (a) un Consiglio

di Amministrazione nominato sufla base di liste di candidati e

composto da un numero di amministratori compreso tra cingue e

quindici, di cui un terzo tratto dalla lista di mineranza, se presentata,

(b) il possesso da parte di tutti gli amministratori di determinati

requisiti di onorabilita, {¢) II possesso da parte di almeno un

amministratore, ovvero di almeno due amministratori in ipotesi di

Consiglio composto da pid di sette membri, di determinatt requisiti di

indipendenza, (d) il rispetto del principic di equilibrio tra i generi, {e)

‘ I’adozione di procedure particolari per 'approvazione delle operazioni

| con parti correlate, e (f) la decadenza dellintero Consiglio di

‘ Amministrazione qualora, per qualsiasi ragione, venga meno la

\ maggioranza, meno uno, degli  amministratori nominati
} dall’assemblea;

|

{liy  alla composizione e alle modalita di nomina dell'organo di controllo,
prevedendosi, tra |'altro, (a) un Collegio sindacale nominato sulla base
di liste di candidati e composto da tre sindaci effettivi e tre sindaci
suppienti, di cul un sindaco effettive, con funzioni di Presidente del
Collegio sindacale, e due sindaci supplenti tratti dalla lista di
minoranza, se preseptata, (b) i possesso da parte dei sindaci di
determinati requisiti di onorahilita, professionalita e indipendenza e
(c) il rispetto del limite al cumulo degli incarichi e del principio di
equilibrio tra i generi;

{ivi alte modalitd di nomina del soggetto incaricato della revisione
contabile e di svolgimento delfa relativa funzione; e

) alla previsione deila figura del dirigente preposto alla redazione dej
documenti contabili,

Il testo del nuovo statuto della Societd Beneficiaria & accluso al presente Progetto di
Scissione quale Allegato B.

Si precisa che, alla luce delle modificazioni prospettate e della prevista ammissione a
quotazione sul MTA delle azicni della Societa Beneficiaria al momento di efficacia della_—.«\
Scissione, non ricorrono i presupposti per I'esercizio del diritto di recesso ai sensi deghasft. o
2437, comma 1, e 2437-guinguies cod. civ. da parte degli azionisti che non votino a)faVQ i .
della Scissione nell'ambito della deliberazione di cui all’art. 2502 cod. civ.

3. Elementi patrimoniali oggetto di Scissione
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3.1. Situazioni patrimoniali di riferimento

Ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 2506~ tere 2501 -quater cod. civ., |a scissione verra
deliberata sulla base delle situazioni patrimoniali al 30 giugno 2018 approvate in data
odierna, rispettivamente, dal Consiglio di Amministrazione della Societa Scissa e
dall'Amministratore Unico della Societd Beneficiaria e accluse al presente Progetto di
Scissione, rispettivamente, quali Allegati Ce D.

Trattandos! di scissione parziale proporzionale a favore di societa il cui capitale ¢, alla data
del presente Progetto di Scissione, interamente posseduto dalla Societa Scissa e tale rimarra
sino alla Data di Efficacia, la Scissione non comporta In alcun modo una variazione del valore
delle partecipazionl possedute dai soci della Socletd Scissa e, pertanto, sussistono le
condizioni per avvalersi dell’esenzione dalla redazione della relazione degli esperti di cui
all’art. 2501-sexies cod. civ., prevista dall'art, 2506- ter, comma 3, cod. civ.

3.2. Elementi patrimoniali oggetto di assegnazione alla Societa
Beneficiaria

Per effetto della Scissione, alla Societi Beneficiaria sara assegnato il Complesso Aziendale
$11Q e 1a Societd Scissa rimarra titolare del Complesso Aziendale Non-5IiQ.

DI conseguenza, gli elementi dell’attivo a del passivo facenti parte del Complesso Aziendale
SIQ indicati mell’Allegato E.1 e rappresentati nella situazione patrimoniale pro-forma
acclusa al presente Progetto di Scissione quale Allegato E.2 verranno assegnati alla Societa
Reneficiaria, mentre rimarranno in capo alla Societa Scissa gli elementi dell’attivo e del
passivo facenti parte del Complesso Aziendale Non-SliQ indicatl nell’Allegato F.1 e
rappresentati nella situazione patrimoniale pro-forma acclusa al presente Progetto di
Scissione quale Allegato F.2.

Al sensi dell’art. 2112 cod, civ., saranno trasferiti alla Societa Beneficiaria i rapporti di
lavoro, e quindi anche il TFR, dei dipendenti della Societa Scissa addetti alle attivita oggetto
del Complesso Aziendale SIIQ che sara assegnato In virtt della Scissione.

Si precisa che, nell'ambito della complessiva riorganizzazione di Aedes In corso di
attuazione e a! fine di consentire una coerente separazione tra i cespiti e le attivitd rientranti,
rispettivamente, nel Complesso Aziendaie SIIQ e nel Complesso Aziendale Non-SHQ, le
assemblee dei soci di Pragaotto S.r.l., Societda Agricola La Bollina S.r.l. e Pragaquattro Center
SIINQ.S.p.A. (nell'ordine, “Pragaotto”, "La Bollina” e “Pragaguattro”) - tutte oggi interamente
partecipate da Aedes e ricomprese, le prime due, nel Complesso Aziendale Non-SHQ e, la
terza, nel Complesso Aziendale SIfQ - hanno approvato in data 2 agosto 2018 le scissioni
parziali di Pragaotto e La Bollina a favore di Pragaguattro, con assegnazione a quest'ultima
degli elementi dell’attivo e del passivo Indicati nei relativi progetti di scissione, acclusi al
presente Progetto di Scissione, rispettivamente, quale Allegati G.1 e G.2 (le "Scissioni
Infragruppo”). Si prevede che entrambe le Scissioni Infragruppo saranno perfezionate ¢
avranno efficacia nal mese di novembre 2018 e, comungue, i un momento antecedente
aila Data di Efficacia. Inoltre, avendo, ciascuna, ad nggetto elementi dell’attivo e del passivo
di eguale valore, le due Scissloni Infragruppo non determineranno una variazione del valore
delle partecipazioni detenute da Aedes in Pragaotto, La Bollina e Pragaquattro e, pertanto,
una variazione del valore det Complesso Aziendale SHQ e del Complesso Aziendale Non-




49

SllQ rappresentato, rispettivamente, nelle situazioni patrimoniali pro-forma di cui agli
Allegati E.2 e F.2.

Ogni elemento patrimoniale attivo e/o passivo della Societd Scissa diverso da quelli
ricompresi nel Complesso Aziendale SIIQ & espressamente escluso dalla presente Scissicne,

Le eventuali sopravvenienze attive o passive che si dovessero manifestare -a partire dalla
Data di Efficacia in relazione al Complesso Aziendale SHQ o in relazione al Complesso
Aziendale Non-$I1Q rimarranno, rispettivamente, a beneficio o a carico, a seconda dei casi,
della Societa Beneficiaria e della Societa Scissa.

Si precisa, altresi, che, quatora, nel periodo tra la data di riferimento della situazione
patrimoniale della Societa Scissa (cioé, il 30 giugno 2018) e la Data di Efficacia, si
determinassero differenze nei valori contabili degll elementi patrimoniali attivi e passivi
oggetto di assegnazione, dovute alla dinamica aziendale, e tali differenze incidessero sui
patrimonio netto contabile oggetto di Scissione in favore della Societd Beneficiaria, si
procedera tra la Societd Scissa e la Societa Beneficiaria ad un conguaglio in denaro
finalizzato a mantenere invariato il valore del patrimonio netto oggetto di Scissione.

3.3. Effetti della Scissione sul patrimonio della Societd Scissa e della
Societa Beneficiaria

La Scissione avverra ai valori contabili a cui gli elementi dell’attivo e del passivo oggetto di
trasfertimento in favore della Societa Beneficiaria sono iscritti nella contabilitd della Societa
Scissa.

Per effetto della Scissione, il patrimonio netto contabile della Societd Scissa verra ridotto
per {'importo di Euro 267.722.795,00, mediante imputazicne dei relativo ammaontare:

(i) per Euro 207.945.601,00, a riduzione del capitale scciale, che pertanto si
ridurra da Euro 212,945,601,00 ad Euro 5.000.000,00;

(i) per complessivi Euro 59.777.194,00, a riduzione delle riserve, suddivisi tra {a)
la riserva -da fusione, che passerd da un valore negativo di Euro 3.515.575,00
ad Euro 0,00, (b) la riserva legale, che si ridurra da Euro 3.283.381,00 ad Euro
1.000.000,00; () le altre riserve da aumento di capitale che si ridurranno da
Euro 48.705.436,00 ad Euro 17.052.077,00, {(d} I'utile portato a nuove, che si
ridurrd da Euro 28.463.201,00 ad Euro 0,00 e (e) I'utile di conto economico al
30 giugno 2018, che si ridurra da Eure 902,822,00 ad Euro 10.000,00,

Considerato che le azioni della Societa Scissa sono prive di indicazione det valore norfiing
fa menzicnata riduzione del capitale sociale non dara luogo ad alcun annullar{ﬁépfto,}?isi'

azioni, b

Corrispondentemente, il patrimonio netto contabile della Societd Beneficiar%l“é\;_s.éi%_
incrementato di Euro 267.722.795,00, mediante imputazione del relativo ammontare":'{._ -

ol
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{ii)

Di seguito,
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per Euro 209.950.000,00 a capitale sociale, che pertanto aumentera da Euro
50,000 ad Euro 210.000.000,00; ¢

per complessivi Euro 57.772.795,00, alle riserve, suddivisi tra (a) la riserva da
fusione, che sard iscritta con il valore negativo di Euro 3.515.575,00; (b) la
riserva legale, che sara iscritta con il valore di Euro 2.283.381,00; (c) le altre
riserve da aumento di capitale, che aumenteranno da Euro 38.708,00 ad Euro
29.687.674,00; (d) 1'utile portato a nuovo, c¢he aumentera di Euro
28.463.201,00, passando da un valore negativo di Euro 13.177,00 a un valore
positivo di Euro 28.450.024,00; (e) I'utile di conto economico al 30 giugno
2018, che aumenterd di Euro 892.822,00 passando da un valore negativo di
Euro 26.181,00 ad un valore positivo di Euro 866.641,00.

si riepilogano schematicamente gli effetti patrimoniali indicati sui patrimoni

netti contabili della Societd Scissa e della Societa Beneficiaria.

Totale 30/06/2018
Aedes SIIQS.p.A. Complesso SIIQ pro-forma
Capitale soclale 212.945.601 (207.945.601) 5.000.000
Azioni proprie {39.176) 0] (39.176)
Riserva sovrapprezzo 0 0 0
Riserve da fusione (3.515.575) 3.515.575 0
) Riserva legale 3.283.381 (2.283.381) 1,000,000
Altre riserve -
Altre per aumento di
capitale 48,705.436 {31.653.365) 17.052.071
Riserva straardinaria 0 9] 0
Versamenti soci in conto caplitale 0 0 0
Riserva falr value 0 0 0
Utill /(perdite) a nuovo 28.463.201 {28.463.201} 0
Risultato dell'esercizio 902.822 (892.822) 10,000
PATRIMONIO NETTO 290.745.690 {267.722.795) 23,022,895
Totale 30/06/2018
SedeaSliQSPA. | (0 lessoSitQ pro-forma
Capitale sociale 50,000 209,950.000 210.000,000
Azioni proprie 0 0 0
Riserva sovrapprezio 0 Q 9]
Riserve da fusione 0 (3.515.575) (3.515.575)
Riserva legale 0 2,283,381 2,283,381
Altre riserve -
Altre per aumento dl
capitale 38,708 28.648.968 29.687.674
- |RIseyva straordinaria 0 0 0
Versamenti soci In conto capitale 0 0 0
! Riserva fair value Q 0 0
Utili /iperdite) a nuovo (12.177) 28.463.201 28.450.024
Risultato dell'esercizio (26.181) 892.822 866,541
PATRIMONIO NETTO 49,350 267,722,795 267.772.145
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4. Assegnazione delle azioni della Societa Beneficiaria

4.1. Rapporto di assegnazione delle azioni della Societa Beneficiaria

Per effetto della Scissicne, tenuto conto della natura proporzionale della stessa, saranno
assegnate agli azionisti della Societa Scissa le nuove aziont emesse dalla Societa Beneficiaria
in conformita con quanto previsto dal precedente Paragrafo 2.2(B), secondo Il rapporto di
una azione ordinaria della Societa Beneficiaria, priva di valore nominale, per ogni azione
ordinaria della Societa Scissa posseduta. Non seno previsti conguagli in denaro,

Si precisa che, a seguito della Scissione, la Societa Scissa:

(i) conservera il possessc delle azloni della Societd Beneficiaria detenute alla data
del presente Progetto di Scisstone;

(i) conservera il possesso delle azioni proprie di cui dovesse essere titolare nel
giorno precedente la Data di Efficacia; e

(i) risultera assegnataria di un numero di azioni della Socletd Beneficiaria
corrispendente al numero di azioni proprie di cui la Societd Scissa dovesse
essere titolare nel giorno precedente la Data di Efficacia.

4.2. Modalita di assegnazione delle azioni della Societd Beneficiaria

Le azioni della Societa Beneficiaria saranno assegnate agli azionisti della Societa Scissa, in
regime di dematerializzazione e per il tramite degli intermediari autorizzatl, a partire dalla
Data di Efficacta, con i tempi e le modalita che saranno resi noti mediante la pubblicazione
di apposito avviso,

Subordinatamente al rilascio dei necessari provwedimenti autorizzativi, al momento
dell’assegnazione, le azioni della Societa Beneficiaria saranno ammesse alle negoziazioni
sut MTA. La data di inizio delle negoziazioni delle azioni della Societa Beneficiaria sul MTA
sara stabilita da Borsa Italiana con apposito provvedimento.

5. Condizioni cui & sottoposta I'efficacia della Scissione

Oltre che alle condizioni di iegge, I'efficacia detla Scissione & subordinata: {«!ﬁ

\ .
o al rilascio del provvedimento di Borsa ltaliana di ammissione delle azﬂap
Societa Beneficiaria alle negoziazioni sul MTA; e
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(i) al nulla osta alla pubblicazione del prospetto di quotazione della Societa

Beneficiaria da parte di CONSOB.

il calendario dell’Operazione prevede che, subordinatamente al verificarsi delle predette
condizioni, la Scissione avri effetto, presumibilmente, entro il 31 dicembre 201 8.

Si precisa che in ogni momento, e dunque anche In un momento successivo rispetto
al'approvazione del Progetto di Scissione da parte delle Assemblee delle societa
partecipanti alla Scissione, il processo di ammissione delle azioni della Societd Beneficiaria
alle negoziazioni sul MTA potra essere interrotto o sospeso, gualora non si ravvisassero
condizioni idonee per procedere alla quotazione.

6. Data di decorrenza degli effetti giuridici e contabili della Scissione e
della partecipazione agli utili defla Societa Beneficiaria

Gli effetti giuridici della Scissione decorreranno dal glorno in cui avranno inizio le
negoziazioni delle azioni della Societa Beneficiaria sul MTA, che sara indicato nell'atto di
Scissione, sempreché per quella data sia avvenuta I'ultima delle iscrizioni dell'atto di
Scissione nel competente Registro delle Imprese, decorrendo altrimenti ['efficacia
medesima dalla data di tale ultima iscrizione {la "Data di Efficacia.

Al fini contablli e fiscall, le operazionl effettuate dalla Societa Scissa ed afferenti agli
elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della Societa
Reneficiaria, anche ai fini dell'art. 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembre 1986, n. 917
(Testo Unico delle imposte sui redditi, "“DPR 817/1986%), a decorrere dalla Data di Efficacia.

Le azion! della Societi Beneficiaria assegnate agll azionisti della Societa Scissa per effetto
della Scissione avranno godimento identico alle azioni della Societa Beneficiaria gia emesse
alla data del presente Progetto di Scissione e, pertanto, attribuiranno agli assegnatari diritti
equivalent! a quelli spettanti agli attuali azionisti della Societa Beneficiaria.

7.  Riflessi tributari della Scissione

Al fini delle imposte sui redditi, [a Scissione & disciplinata dall’art. 173 del DPR917/1986 ¢
costituisce un’operazione neutrale che, pertanto, non compaorta il realizzo o fadistribuzione
di plusvalenze o minusvalenze dei beni della Societd Scissa.

Le riserve in sospensione di imposta (diverse dalle riserve tassabili solo in caso di
distribuzione) iscritte nell’ultimo bilancio delie Societa Scissa noh saranno assoggettate ad
imposta se ricostituite dalla Socletd Beneficiaria secondo le quote di patrimenio netto
contabile trasferite.
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Cli obblighi tributari della Societa Scissa riferibili ai periodi di imposta anterior alla data
dalla quale I'Operazione ha effetto saranno adempiuti dalla Societd Scissa. La Societa
Beneficiaria sara solidalmente responsabife con la Societd Scissa per e imposte, interessi,
sanzioni e ogni altro debito tributario, relativi al periodo anteriore aila Data di Efficacia.

Si segnala che la Scissicne non determinerd di per sé 'interruzione del regime SHQ della
Socleta Scissa e della Societa Beneficiaria, ai sensi dell’art. 16 del Decreto del Ministero
dell’Econemia e delle Finanze del 7 settembre 2007, n. 174.

La Scissione & esclusa dall'ambito applicativo dell'lva, ai sensi dell’art, 2, comma 3, lett.
del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, ed & soggetta all'imposta di registro in misura fissa di
Euro 200, ai sensi dell'art. 4, comma 1, lett. b}, Tariffa Parte i, D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131,

8. Trattamento riservato a particolari categorie di soci e possessori di
titoli diversi dalle azioni

Non esistono categorie di soci delia Socleta Scissa diversi dai titolari di azioni ordinarie.

Alla data del presente Progetto di Scissione, la Societa Scissa non ha in essere pianl di
incentivazione azionaria con assegnazione di azioni proprie.

Ai titolari dei Warrant Scissa, per effetto della Scissione, sard riservato il seguente
trattamento;

(i) il regolamento dei Warrant Scissa sara modificato al fine di prevedere la
riduzione, in proporzione al rapporto tra il valore netto del Complesso
Aziendale Non-SlIQ e il valore del patrimonio netto di Aedes alla data del 30
giugno 2018, (a) del'ammontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da
Euro 19.999.470,60 ad Euro 1.5%4,160,70 (comprensive di sovrapprezzo) e (h)
del corrispondente prezzo di esercizio da Euro 6,90 ad Euro 0,55 {comprensivo
di sovrapprezzo), ferme restando le uiteriori condizioni di esercizio dei Warrant
Scissa.

I testo del regolamento dei Warrant Scissa, che tiene conto delle modifiche
derivanti dail’Operazione di Raggruppamento e da evidenza delle modifiche
derivanti dalla Scissione, & accluso al presente Progetto di Scissione quale

Allegato H;

{ii) al titolarl def Warrant Scissa saranno assegnati dei warrant emessi da part 4
Societa Beneficiaria (i “Warrant Beneficlaria”), da quotarsi sul
contestualmente all’efficacia della Scissione, sulla base del rapportof-d
Warrant Beneficiaria per ogni Warrant Scissa posseduto.

&*2(:

| Warrant Beneficiaria attribufranno ai titolari il diritto di sottoscrivere aziohi

ordinarie della Societa Beneficiaria di nuova emissione, prive di valore nominale

e aventi godimento regolare, da esercitarsi entro it 7 luglio 2020, al prezzo

R{‘MH,’W .“«R .
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(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,35 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di n. 1 azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30 Warrant
Beneficiaria esercitati.

S| precisa che il prezzo di esercizio dei Warrant Beneficiaria & stato determinato
in proporzione al rapporto tra il valore netto del Complesso Aziendale SIIQ e il
valore del patrimonio netto di Aedes alla data del 30 giugno 2018.

N testo del regolamento dei Warrant Beneficiaria & accluso al presente Progetto
di Scissione quale Allegato |.

Le passivita relative al Prestiti Obbligazionari saranno assegnate alta Societa Beneficiaria in
conformita con quanto previsto nel precedente Paragrafe 3.2 e nell’Allegato E. 1.

9. Vantaggi particolari a favore degli amministratori delle societa
partecipanti alla Scissione

Non & previsto alcun vantaggio particolare a favore degli amministratori delle societa
partecipanti alla Scissione.

Sono salve (i) eventuali integrazioni e/o variazioni del Progetto di Scissione e det suol
allegati richiesti dalle competenti Autoritd e societa di gestione dei mercati, (i)
aggiornamenti (anche numerici) connessi e/o conseguenti a quanto previsto hel Progetto di
Scissione e/o al’Aumento Warrant Scissa riveniente dall'esercizio dei Warrant Scissa da
parte dei titolari degll stessi entro la Data di Efficacia e (jii) eventuali modifiche che non
incldano sui diritti dei soct o del terzi, ai sensi dell'art. 2502, comma 2, cod. civ.

Allegati:
Allegato A Testq dello statuto della Societa Scissa
Allegato B Testo dello statuto della Socletd Beneficiaria
Allegato C Sitvazione patrimoniale della Societa Scissa al 30 giugno
2018
Allegato D Situazione patrimoniale della Societd Beneficiaria at 30

glugno 2018



Allegato E.1

Allegato E.2

Allegato F.1

Allegato F.2

Allegato G.1

Allegato G.2

Allegato H

Allegato |

Mitano, 8 agosto

AEDES SHQ S.p.A.

CAn e

(Il Vice Presi
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Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso
Aziendale SlIQ

Situaziene patrimoniale pro forma del Compiesso Aziendale
SIQ al 30 giugno 20718

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso
Azlendale Non-SIIQ

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale
Non -SIIQ al 30 giugno 2018

Progetto di scissione parziale di Pragaotto a favore di
Pragaguattro

Progetto di scissione parziale di La Bollina a favore di
Pragaquattro

Regolamento dei Warrant Scissa, con evidenza delle
modifiche conseguenti alla Scissione

Regolamento dei Warrant Beneficiaria
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Progetto di Scissione - Allegato A

Testo dello statuto della Societa Scissa !

STATUTO SOCIALE
TITOLO |
DENOMINAZIONE - SEDE ~ OGGETTO - DURATA DELLA SOCIETA'
Art. | - Denominazione

E costituita una societa per azioni sotto la denominazione "RESTART SOCIETA DI INVESTIMENTO

IMMOBILIARE QUOTATA SOCIETA’ PER AZIONI" 0, in forma abbreviata, "RESTARTSIQ 5.p.A.".

Art. 2 - Sede

La sede della societd & in Milano. La sede potra essere trasferita, purché in Italia, con delibera

del Consiglio di Amministrazione.

Il Consiglio di Amministrazione ha la facolta di istituire, modificare o sopprimere in Italia ed

all'estero sedi secondarie, filiali, succursali, rappresentanze, agenzie, dipendenze di ogni genere.
Art. 3 - Oggetto

La societa ha per oggetto {'acquisto, la vendita, la costruzione e la permuta di qualsiasi tipo di

immobili nonché la gestione e la conduzione di immobili di proprieta sociale.

La societa ha altresi per oggetto:

1. assunziont di partecipazioni, acquisto di aziende o quote di aziende; &
_l
(]

Tw0
- I'esercizio, non nei confronti del pubblico, delle seguenti attivita: /«{ oy 4
f’c::/,f"é i A
v _.} J lﬁ/ . 5\
o iy
K ] “ "-:ﬂ'
- Ly 3

R

T g

! Si evidenziano in corsivo neretto le modifiche apportate rispetto allo statuto di Aedes SIiQ S.p.A. che entrera

in vigore a seguito dell’Cperazione di Raggruppamento. é’y
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2, coordinamento tecnico, amministrativo e finanziario delle societd cui partecipa e loro

finanziamento;

3. investimenti finanziarl direttamente e/o tramite organismi qualificati, in societa italiane
ed estere;
4, prestazioni a favore di terzl di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica ed

amministrativa.

La societd potra inoltre compiere tutte le operazioni commerciali, finanziarie, industriali,
mobiliari ed immobiliarl necessarie od utili per il conseguimento dell'oggetto soclall (compreso
il rilascio di garanzie personali o reali anche nell'interesse di terzi e {'assunzione di mutui e
finanziamenti anche ipotecari) con tassativa esclusione dell'attivita fiduciaria e professionale
riservata ex lege, della raccolta del risparmio tra il pubblico, delle attivita riservate alle SIM ed
alle SGR, dell'esercizio nei confronti del pubblico di ogni attivita dalla legge qualificata come

"attivita finanziaria".

E ammessa la raccolta del risparmio nei limiti e con le modalita consentite dall'art. 11 del T.U.
n.385/1993 e dalla correlata normativa secondaria ovvero con quelle modalita e con quei limiti

previsti dalla normativa vigente pro tempore.

Le attivitd della societd saranno compiute nel rispetto delle seguenti regole in materia di

investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio e di leva finanziaria:

1. 1a societd non investira in un unico bene immobile avente caratteristiche urbanistiche e
funzionali unitarie, direttamente o per il tramite di societd controllate, in misura superiore al 25%
del valore totale del patrimonio immobiliare del gruppo ad essa facente capo. Al riguardo si
precisa che, nel caso di piani di sviluppo oggetto di un'unica progettazione urbanistica,
cessaranno di avere caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene
immobile che siano oggetto di permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che

siano dotate di opere di urbanizzazione sufficlenti a garantire il collegamento ai pubblici servizi;

2.+ " la societd non potra generare, direttamente o per il tramite di socletd controllate, ricavi
da cdnoni di locazione, provenienti da uno stesso conduttore o da conduttori appartenenti ad
uno stesso gruppo, in misura supetiore al 30% del totale dei ricavl derlvanti dall’attivita di

locazione immobiliare del gruppo ad essa facente capo;
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3, il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello di gruppo & pari al 65% del valore
del patrimonio immobiliare; il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale

& pari all'80% del valore del patrimonio immobiliare.

t suddettl limiti possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali o comungque non
dipendenti daila volonta della societa. Salvo il diverso interesse degli azionisti e/o della societa,

il superamento non potra protrarsi oltre 12 mesi.

In deroga a quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto 2 non si applica
qualora i beni immobili della societa sianc locati a uno o pil conduttori appartenenti ad un

gruppo di rilevanza nazionale o internazionale,
Art. 4 - Durata della societa
La durata della socteta & stabilita a tutto il 31 dicembre 2100.

Potra essere prorogata una o pit volte mediante deliberazione dell’Assemblea, senza che cid

possa dar luogo al diritto di recesso dalla Societa.
TITOLO i
CAPITALE - AZIONI
Art. 5 - Capitaie

Il capitale soclale & determinato in euro 5.000.000 (cinquemilioni) ed & diviso in n. 31.980.319

(trentunmifioni novecentcottamila trecentodiciannove) aziont ordinarie senza valore nominale,

Si da atto che:

I'assemblea straordinaria del 30 settembre 2014 ha deliberato di aumentare il capitale
sociate al servizio dell’esercizio del "Warrant Aedes SIQ S.p.A." (ora “Warrant Restart SHQ

SpA 2015-20207) (' “Aumento Warrant”), in forma scindibile e a pagamento, o] SR

Y
IPammeontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro 20.000.003,28 (ventimi!";?g%;gg :
. /’[;\. ;/fg’ _,’ .
e ventotto cent), mediante P'emissione di massime n. 28.985.512 (ventotfg; Iﬁ'
4 YA

P
novecentottantacinquemila cinquecentododici) nuove aziont ordinarie, prive ééh@g

RN
-

nominale, godimento regolare, sottoscrivibili {entro la data anteriore tra il quinto“giotha

di emissione dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A." {ora “Warrant Restart SIHQ S.p.A. 2015-2020" ¢

&y
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il 31 lughio 2020, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di euro 0,69 (sessantanove cent)
per ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di una azlone ordinaria per ogni gruppo di tre
warrant esercitati;

in data 7 ottobre 2015, I"Aumento Warrant & stato parzialmente eseguito per I'importa
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68 (cinquecentotrentadue e sessantotto cent),
con I'emissione di n. 772 (settecentosettantadue) azioni ordinarie a compendio dei n. 2316
{(duemila trecentosedici) warrant esercitati,

per effetto de! raggruppamento delle azioni delia societa eseguito in data {__], 'Aumento
Warrant & stato modificato, prevedendosi che detto Aumento Warrant - tenuto conto della
sua gia avvenuta parziale esecuzione - abbia luogo in forma scindibile e a pagamento per it
reéiduo ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di ma;f,simi euro 19.999.470,60
{(diciannovemilioni novecentonovantanove quattrocentosettanta e sessanta cent) mediante
emissione di  massime n. 2.898.474  (duemilioni  ottocentonovantottomila
quattrocentosettantaquattro) nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e avent|
godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sei e novanta
cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n. 30
(trenta) warrant detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritta entro la
data anteriore tra il quinto glorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cul
cadra il quinto anniversario della data di emissione dei warrant e il termine del 31 luglio
2020, I'Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizloni raccoite entro tale data;
per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto approvate
dagli organi amministrativi della societd e di Sedea S/IQ 5.p.A. in data 8 agosto 20] 8 e dalle
assemblee delle medesime societd in data [_], FAumento Warrant é stato ulteriormente
modificato, prevedendosi che detto Aumento Warrant abbia luogo per [l'ammontare
(comprensivo  di sovrapprezzo) di massimi euro 1.594.160, 70  (unmilione
cinguecentonovantaquattromifa centosessanta e seffania cent), mediante ['emissione df
massime n. 2.898.474 (duemilioni ottocentonovantottomila quattrocentosettarntaquattro)
nudve azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo
(comprensive di sovrapprezzo) di euro 0,55 (zero e cinquantacingue cent) ciascuna, nel
rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinarfa per ogni gruppo di n. 30 (trenta) warrant
detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto entro fa data anteriore tra

i quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a quello in cul cadrd il quinto
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anniversario defla data di emjssione dei warrant e il termine del 31 luglic 2020, 'Aumento

Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tafe data.
Art. 6 ~ Aumento del capitale

Nel caso di aumento di capitale, deliberato dall'Assemblea, le norme e le condizioni relative
all'emissione del nuovo capitale, Je date e le modalitd det versamenti sono determinate dal

Consiglio di Amministrazione,

L'aumento del capitale sociale pud awvenire mediante emissione di azioni ordinarie e/o
privilegiate e/o di risparmio convertibili, e/o con diritto di voto limitato a particolari argomenti,
anche aventi diritti diversi da quelli delle azioni gia emesse. Le deliberazioni di emissione sia di
nuove azloni ordinarie aventi le stesse caratteristiche di quelle in circolazione, sia di azioni di
risparmio, sia di azioni privilegiate, non richiedeno ulteriori approvazioni delle assemblee

speciali delte diverse categorie.

Art. 7 — Riduzione del capitale
'Assemblea potra deliberare la riduzione del capitale sociale con te modalita stabilite dalla legge.
Art. 8 - Recesso del Socio
Il recesso potr essere esercitato dal socio nei casi e con le modalita previste dalla legge.

Non compete tuttavia il diritto di recesso ai soci che nhon hanno concorso all’approvazione delle
deliberazioni riguardanti |la proroga del termine di durata della Societd e/o 'introduzione o la

rimozicone di vincoli alla circolazione delle azioni.

Il socio che intende esercitare il diritto di recesso dovra darne comunicazione a mezzo lettera

indisponiblilita finalizzate at recesso.

TITOLO NI

ASSEMBLEA

Art. 9 - L'Assemblea & ordinaria o straordinaria



62

L'Assemblea ordinaria & convocata almeno una volta all’anrno per I'approvazione del bilancio di
esercizlo entro centoventi giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale. Tale termine & prorogabile
sino a centottanta giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale, quando ricorrano le condizioni di
legge. L'Assemblea straordinaria & convocata per la trattazione delle materie per la stessa
previste dalla legge o dal presente statuto. L'Assemblea & convoéata presso la sede sociale o
altrove nel tertitorio nazionale, mediante avviso da pubblicarsi nei termini di legge e di
regolamento sul sito internet della Societd e con le ulteriori modalita previste dalla normativa di
volta in volta vigente; |'avviso dl convocazione contiene I'indicazione del giorno, dell’ora, del
luogo dell'adunanza e I'elenco delle materie da trattare, nonché le ulteriori informazioni

prescritte dalla normativa - anche regolamentare - vigente.

{'awviso di convocazione pud indicare un’unica data di convocazione, applicandosi In tal caso i
quorum costitutivi e deliberativi stabilitt dalla legge per tale ipotesi; in alternativa I'awviso di
convocazione pud prevedere, oltre alla prima, anche le date delle eventuali convocazioni

successive, ivi inclusa un'eventuale terza convocazione.

Possario intervenire all’Assemblea i soggetti cui spetta il diritto di voto per i quali sia pervenuta
alla Socletd, in osservanza della normativa - anche regolamentare - di volta in volta vigente, la

comunicazione dell'intermediario autorizzato attestante [a loro legittimazione.

Ogni soggetto che abbia diritto di intervenire all’Assemblea pud farsi rappresentare per delega
da altra persona con le modalitd previste dalla normativa - anche regolamentare - di volta in

volta vigente.

La delega potra essere notificata alla Societa mediante posta elettronica certificata, in osservanza

delle applicabili disposizioni - anche regelamentari - vigenti.

Spetta al Presidente delt’Assemblea coﬁstatare. la regolarita delle deleghe e il diritto dei presenti
a partecipare all'Assemblea.

La s‘ocieté nén designa rappresentant! ai quali i soggetti legittimati possano conferire una delega
con istruzioni di voto, Ognl azione ordinarla da diritto a un voto.

Il funzionamento dell’Assemblea, sia ordinaria sia straordinaria, & disciplinato dalla legge, dal

presente statuto, e dal regolamento delle Assemblee, approvato dall’Assemblea ardinaria e

valevole, fino a che non sia modificato o sostituito, per tutte guelle successive, Ciascuna
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Assemblea, peraltro pud deliberare di non prestare osservanza a una o pil disposizioni del

regolamento delle Assemblee.

L’Assemblea potra anche tenersi mediante mezzi di telecomunicazione, con le modalitd Indicate
nell’avviso di convocazione, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e | principi dI
buona fede e parita di trattamento dei soci. In tal caso ’Assemblea si considereri svolta nel

luogo ove saranno presenti il Presidente ed il soggetto verbalizzante.
Art. 10 - Presidenza dell’Assemblea

" L'assemblea & presieduta dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o, in caso di sua
assenza o impedimento, dal vice presidente; in caso di assenza o impedimento anche di
gquest'uitimo, da altra persona designata dall'assembiea medesima.

Il Presidente & assistito da un Segretario o da un notaio.

I Presidente dell'assemblea:

1. constata il diritto di intervento, anche per delega;

2. accerta se l'assemblea & regolarmente costituita e in numero legale per deliberare;
3. dirige e regola lo svolgimento dell'assembiea;

4. stabilisce le modalita delle votazioni e proclama i risultati delle stesse,

TITOLO WV
AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
Art. 11 - Organo amministrativo

La societa @ amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da 3 (tre) a 21 (ventuno)
componenti, anche non soci, secondo quanto delibererd I’Assemblea all’atto della nomina. La
composizione del Consiglio di Amministrazione deve in ogni caso assicurare 'equilibrio tra i

generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta vigente.

Gli amministratori durano in carica per un massimo di tre esercizi, secondo le delj

carica.

Il Consiglio di Amministrazione & nominato dall’Assemblea sulla base di liste presentate dagii

Azionisti nelle quali I candidati devono essere elencati mediante un numere progressivo; le liste

o —
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di candidati, sottoscritte dagli Azionlsti che le presentano, devono essere depositate presso la
sede della Societa nel termini stabiliti dalla normativa - anche regolamentare - di volta in volta

in vigore e di cid sard fatta menzione nell’avviso di convocazione.

Hanno diritto a presentare le liste soltanto gli Azionisti che, da soli o insieme ad altri,
rappresentino la percentuale del capitale sociale determinata ai sensi delta normativa vigente,
con onere di comprovare la titolaritd del numero di azioni richiesto mediante apposita
certificazione rilasciata dall’intermediario in osservanza della normativa vigente; tale
certificazione potra essere prodotta anche successivamente al deposito, purché entro il termine

previsto dalla vigente normativa per fa pubblicazione delle liste da parte defla Societa.

Le liste presentate senza |'osservanza delle disposizioni che precedono sono considerate come

noh presentate.

Nessun Azionista pud presentare o concorrere a presentare, neppure per interposta persona o
societa fiduciaria, pits di una lista; gli Azionisti che sfano assoggettati a comune controllo ai sensi
dell'art. 93 del TUF o guelli che partecipano ad uno stesso sindacato di voto possono presentare

0 concorrere a presentare una sola lista,
Ogni Azionhista pud votare una sola lista.
Ogni candidato pu® presentarsi In una sola lista a pena di ineleggibilita.

Tra | candidati, devono essere in possesso dei requlsiti di indipendenza richiesti dalla legge

almeno quelli indicati al primo e all’ottavo posto di ciascuna lista.

Per tre mandati consecutivi a partire dal primo rinnovo dell’organo amministrativo successivo al
12 agosto 2012, ciascuna lista contenente un numero di candidati pari o superiore a tre deve
essere composta in modo tale che all'interno del Consiglio di Amministrazione sfa assicurato
I'equilibrio tra i generi in misura almeno pari aila quota minima tichiesta dalla normativa, anche

regolamentare, di voita In volta vigente.

Unitamente alla presentazione delia lista, e nello stesso termine, sono depositate le dichiarazioni
con le quali i singoll candidati accettano la candidatura e attestanc sotto [a propria responsabiiitd
iinesistenza di cause di ineleggibilitd e di incompatibilita e I'esistenza cef requisiti, il tutto
secando guanto prescritto dalla normativa appiicabile per i componenti del Consiglio df

Amministrazione, nonché un curriculum vitae riguardante [e caratteristiche personali e

¥
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professionall con Vindlcazione degll incarichi di amministrazione e controllo ricoperti in altra

societd ed eventualmente dell'idoneita a qualificarsi come Amministratore Indipendente.

Eventuali incompletezze o irregolarita relative a singoli candidati comporteranno 'eliminazicne
del nominativo del candidato dalla lista che verrd messa in votazione. All'elezione dei

componenti il Consiglio di Amministrazione si procederd come segue:

a) daila lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono tratti, in base
all’ordine progressivo con il quale sono elencati nella lista, tanti consiglierl che rappresentino la

totalita di quelli da efeggere meno uno;

b} dalla seconda lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti e che non sia
collegata in alcun modo, neppure indirettamente, con i soci che hanno presentato o votato la
lista risultata prima per numero di voti, & tratto il restante consigliere, nella persona del

candidato elencato al primo posto di tale lista,

Qualora al termine delle votazioni la composizione del Consiglio di _Amministfazione non rispetti
I'equilibrio tra i generi previsto dalla normativa di volta in v.olta vigente, il candiddto del genere
pill rappresentato eletto come ultimo in ordine progressivo nella lista che ha riportato il maggior
numero di voti sard sostituito dal primo candidato del genere meno rappresentato non eletto
appartenente alla stessa lista secondo I’ordine progressivo, fermo restando il rispetio del numero
minimo di amministratori in possesso dei requisiti di indipendenza stabiliti dalla legge. A tale
procedura di sostituzione si fara luogo sino a che la composizione del Consiglio di
Amministrazione risulti conforme alla normativa di volta in volta vigente. Qualora infine detta
procedura non assicuri il risultato da ultimo indicato, ’Assemblea prowederd alle necessarie

deliberazioni con la maggicranza di legge.

Tutti i consiglieri eletti dovranno essere in possesso dei requisiti di onorabifita e professionalita

richiesti dalla normativa vigente. Ii difetto di tali requisiti determina la decadenza dalla carica.

< e
Consiglio di Amministrazione alla normativa di volta in volta vigente, trovera adp[fc;\iifqﬁé,—ﬁ

i

procedura di sostituziane sopra descritta. e
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Nel caso in cul non sia stata presentata alcuna lista oppure risulti eletto un numero di
amministratori inferiore al numero determinato dall"Assemblea, ’Assemblea stessa dovra essere

riconvocata per la nomina deli’intero Consiglio di Amministrazione.

Qualora per dimissioni o per altre cause vengano a mancare uno o pitt amministratori, si
provvedera ai sensi dell’art. 2386 codice civile, assicurando il rispetto dei requisiti applicabllf e
dei criterl di composizione del Consiglio di Amministrazione previsti dalla normativa, anche

regolamentare, di volta in volta vigente e dal presente articolo.

LAssemblea determina I'Indennita in misura fissa, unica e periodica, spettante ai componenti il

Consiglio di Amministrazione.
Art. 12 - Poteri del Consiglio di Amministrazione

Il Consiglio & investito dei pil ampi poteri per I'amministrazione defla Societa. Pud compiere
qualsiasi atto ritenga opportuno per il raggfungimento dello scopo sociale, sia di ordinaria, sia
di straordinaria amministrazione, niente escluso e niente eccettuato, tranne cio che dalla legge
o dal presente statuto & riservato inderogabilmente alla competenza dell'Assemblea. || Consiglio
di Amministrazione & competente a deliberare la riduzione del capitale sociale in caso di recesso
del soci, I'adeguamento dello statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede legale
nellambito del territorio nazionale nonché la fusione per incorporazione di una societa
interamente posseduta o partecipata in misura almeno pari al 90% del suo capitale, nel rispetto

delle previsioni di cui agli articoli 2505 e 2505-bis codice civlle.

In occasione della relazione del bilanclo d'esercizio e ogni qualvolta lo ritenga opportuno, il
Consiglio di Amministrazione stabilira 'ammontare da destinare a istituzioni benefiche,
assistenziali, scientifiche e culturali in genere e ne informera gli azlonisti in occasione

dell'Assemblea di approvazione del bilancio.
Art. 13 — Cariche soclali e deleghe di poteri

Il Consigiio di Amministrazione, ove non sia stato provveduto in sede dl Assemblea, nomina tra
i suoi componentl un Presidente. Pud nominare uno o pih vice presidenti e/o unc o pll

Amministratorl Delegati.

Il Consiglio nomina aitresi, anche di volta in volta, il Segretario scelto anche al di fuori del suol
componenti. [n caso di assenza o impedimento del Presidente, {e funzioni vengono svolte da un

vice presidente; in caso di assenza o impedimento di entrambli, dal'Amministratore con




67

maggiore anzianita di carica o, in caso di pari anzianita di carica, dal pit anziano di etd. Se ne!
corso dell'esercizio vengono a mancare uno o pit amministratori, il Consiglio provvede a norma
di legge. i Consiglio di Amministrazione puo, entro i limiti di legge, delegare le proprie
attribuzioni, determinandone i limiti di delega, ad un Comitato Esecutivo composto di alcuni dej
suoi componenti, ad uno o pil del suoi componenti, eventualmente con la qualifica di
Amministratori Delegati, attribuendo loro la firma, individualmente o collettivamente, come esso
credera di stabilire. Per {a validita delle deliberazioni del Comitato Esecutivo sono necessari |a

presenza ed il voto favorevole della maggioranza assoluta det suol componentl,

Il Consiglio pud anche nominare Direttori Generali previo accertamente dei requisiti di onorabilita
normativamente prescritti, designandoli anche fra i componenti del Consiglio, Direttori e
Procuratori, con firma individuale o collettiva, determinandone i poteri e le attribuzioni, nonché
mandatari in genere per determinati atti o categorie di atti. La nomina dei Direttori, Vice Direttor
e procuratori con la determinazione delle rispettive retribuzioni e attribuzioni pud anche essere
dal Consiglio deferita al Presidente o a chi ne fa le veci, agli Amministratori Delegati e ai Direttori

Generali.
Il difetto dei requisiti di onorabilitd determina la decadenza dalla carica di Direttore Generale.

Il Consiglio pud istituire al proprio interno comitati con funzioni consultive e propositive su

specifiche materie determinandone le attribuzioni e le facolta.
Art. 13 - bis

Il Conslglio di Amministrazione, previo parere del Collegio Sindacale e accertamento dei
requisiti di. onorabilita normativamente prescritti, nomina il dirigente preposto alfa redazione

dei documenti contabili societari {Dirigente 154-bis), if quale dovrid possedere un’adeguata

esperienza in materia contahile e finanziaria.

procedure amministrative e contabili.

Art. 74 - Riunioni del Consiglio di Amministrazione
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Il Consiglio di Amministrazione & convocato anche fuori della sede sociale, in Italia o all'estero

dal Presidente o da chi ne fa le veci.

Il Consiglio e ove nominato, il Comitato Esecutivo, pud Inoltre essere convocato, previa
comunicazione al Presidente del Consiglic di Amministrazione, dal Collegio Sindacale ©

individuaimente da un suc membro effettivo.

Per Ia validita delle deliberazioni det Consiglio di Amministrazione & necessaria la presenza della
maggioranza degli Amministratori in carica ed il voto favorevole della maggioranza assoluta dei

presenti. A parita di voti prevarra il voto del Presidente o di chi ne fa le veci.

le convocazionl si fanno con lettera raccomandata, trasmissione telefax o posta elettronica,
spediti almeno sette giorni prima (in caso di urgenza con telegramma, trasmissione telefax o
posta elettronica spediti almeno un giorno prima) di quello dell'adunanza al domicilio di ciascun

Amministratore e Sindaco effettivo in carica.

Il Consiglio potra tuttavia validamente deliberare anche in mancanza di formale convocazione,

ove siano presenti tutti i suol membri e tutti i Sindaci effettivi in carica.

Le riunioni del Consiglio sono presiedute dal Presidente e, in caso di sua assenza o impedimento,
da chi ne fa le veci. In difetto sono presiedute da altro Amministratore delegato dal Consiglio. Le
adunanze del Consiglio di Amministrazione e, ove nominato quelle del Comitato Esecutivo,
potranno tenersi per teleconferenza, videoconferenza e/o altri mezzl di telecomunicazione, a
condizione che tutti i partecipanti possano essere identificati e sia loro consentito di seguire la
discussione, di intervenire in tempo reale alla trattazione deg!l argomenti affrontati, di ricevere,
vislonare e trasmettere documentazione. Verificandosi questi requisiti, it Consigllo di

Amministrazione si considera tenuto nel luogo in cui si trova il Presidente.
Art. 15 — Obblighi informativi

Gli Amministratori devono riferire al Colleglo Sindacale con periodicita almeno trimestrale in
occasione delle riunioni del Consiglio di Amministrazione, oppure, qualora particolari esigenze
di tempestivita lo rendano preferiblle, anche In via diretta, In forma scritta o verbale efo

relefonicamente sull'attivitd svolta e su quantaltro richlesto dalla legge.

Art. 16 - Operazioni con parti correlate
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Le operazioni con le parti correlate sono concluse nel rispetto delle procedure approvate dal
Consiglio di Amministrazione in applicazione della normativa - anche regolamentare - di voita

in volta vigente,

Nei casi di urgenza - eventualmente collegata anche a situazioni di crisi aziendale - e procedure
possono prevedere particolari modalita per ia conclusione di operazioni con le parti correlate, in
deroga alle regole ordinarie, e ne! rispetto delle condizioni stabilite dalla normativa - anche

regolamentare - di volta in volta applicabile.
Art. 17 - Rappresentanza legale
Il Presidente del Consiglio di Amministrazione ha la rappresentanza legale della Societa.

La rappresentanza legale € inoltre affidata ai Vice Presidenti, agli Amministratori Delegati ai
Direttori Generali e a chi altro designato dal Consiglio di Amministrazione, disgiuntamente, nei
limiti dei poteri loro conferiti singolarmente, congiuntamente con il Presidente o con altro

soggetto avente poteri abbinati, negli altri casi.
TITOLO V
COLLEGIO SINDACALE
Art, 18 - Sindaci

Il Colleglo Sindacale & composto di tre Sindaci effettivi e tre supplenti che durano in carica tre
esercizi e sono rielegglibili. La composizione del Collegio Sindacale deve in ogni caso assicurare
Pequilibrio tra i generi in conformitd alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta

vigente.
Alla minoranza é riservata I’elezione del Presidente de) Collegio Sindacale e di un supplente.

La nomina del Collegio Sindacale avviene sulla base di liste presentate dagli azionisti nelle quali.

i candidati sono elencati mediante un numero progressivo, La lista si compone di d?;’éei%
@/ .lfy'*’

una per i candidati alla carica di Sindaco effettivo, 'altra per i candidati alla caricagdi;/Si."' ac
[~ @

supplente.

con onere di comprovare [a titolarita del numero di azioni richiesto mediante apposita

Ko _ -
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certificazione rilasclata dall'intermediario In osservanza della normativa vigente, tale
certificazione potrd essere prodotta anche successivamente al deposito, purché entro il termine

previsto dalla vigente normativa per la pubblicazione delle liste da parte della Societa.

Nessun Azionista pud presentare 0 concorrere & presentare, neppure per nterposta persoha ©
societa fiduciaria, pitl di una lista; gll Azionisti ¢che siano assoggettati a comune contratlo ai sensi
dell'art. 93 del TUF o quelli che partecipano ad uno stesso sindacato di voto possono presentare

o concorrere a presentare una sola lista.

Non possono essere inseriti nelle liste candidati che ricoprano gia incarichi di Sindaco effettivo
in altre cinque societd o enti, | cui titoli siano ammessi alle negoziazioni di un mercato
regolamentato iscritto nelVelenco previsto dagli articoli 63 e 67 del TUF - con esclusione dal
computo delle societd controllanti e controllate della "Restart SHQ S.p.A." e delle societd
controllate da sue controllanti - o che non siano in possesso dei requisiti di onorabilita,
professionalitd e indipendenza stabiliti dalla normativa applicabile. Non possono altresi essere
inseriti nelle liste coloro che superano i limiti al cumulo degli incarichi stabiliti dalla normativa

applicabile o che li supererebbero nel caso fossero eletti.

In ottemperanza alle disposizioni normative ed ai sensi e per gli effetti del D.M. 162/2000, Funto
3, sono materie e settori dl attivita strettamente attinenti a quetlo dell'impresa: la valutazione di
immaobili e patrimoni immobiliari, le attivita connesse alla predisposizione di contratti di appalto
e di capitolatl, il marketing e la comunicazione relativa al settore immobiliaré in generale,
I'amministrazione di condominii, la valutazione degli strumenti urbanistici, I'intermediazione

neila compravendita Immobiliare, la consulenza nella progettazione edilizia.

Le liste presentate devono essere depositate presso la sede della Societa nej termini stabiliti dalla.

normativa ~ anche regolamentare - di volta in volta in vigore e di clo sara fatta menzione
nell’awiso di convocazione. Sono fatti salvi i dispostl dell’art. 144-sexies, comma 5, delibera

Consab 11977 e sue successive modifiche e [ntegrazionl.

Unitamente a ciascuna lista, entro [ termini sopra indicasi, sono depositate le dichiarazioni con
fe gualii singoli candidati accettano la candidatura, comunicana gli incarichi di amministrazione
a controllo ricoperti presso altre societa e attestano, sotto la propria respansabilitd, I'inesistenza
di cause di ineleggibilita e di incompatibilita, nonché la esistenza dei requisiti normativamente &
statutarlamente prascritti per le rispettive cariche. E altresi depositato quant’altro richiesto dalla

normativa e segnatamente dali'art, 144-sexies, comma 4, delibera Consob 11971 e successive
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modifiche e integrazioni. La lista per la quale non sono osservate le statuizioni di cui sopra &

considerata come non presentata,

Per tre mandatl cohsecutivi a partire dal primo rinnovo del Collegio Sindacale successivo al 12
agosto 2012, clascuna lista contenente un numere di candidati pari o superiore a tre deve essere
composta in modo tale che all’'interno del Collegio Sindacale sia assicurato l'equilibrio tra i generi
in misura almeno pari alla quota minima richiesta dalla normativa, anche regolamentare, di volta

in volta vigente, All'elezione dei Sindaci si procede come segue:
p

a, Dalla lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono trattl, In base
all'ordine progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, due membri effettivi e

due supplenti.

b. Dalla seconda lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero di voti sono tratti,
in base all’ordine progressiva con il quale sono elencati nelle sezioni della lista, il restante

membro effettivo e 'altro membro supplente,

La Presidenza del Collegio Sindacale spetta al primo candidato della seconda lista, di cui al

precedente punto b. di questo articolo.

In caso di parita di votl tra due sole liste, l[addove vi siano astenuti il Presidente ripete (a votazione
invitando tutti i partecipanti ad esprimersi. In caso di perdurante parita viene considerata come
lista di cui al precedente punto a. di questo articolo la lista che per prima & stata depositata

presso la sede sociale.

In caso di parita di voti tra piu liste, I} Presidente, constatato i voti assegnatl alle varie liste chiede
che venga ripetuta la votazione da parte di quei soli partecipantl che non hanno votato le liste
risultate con pari voti. in caso di perdurante parita si considera prevalere la lista che per prima &

stata presentata presso [a sede sociale.

%5
Qualora al termine delle votazioni la composizione del Coliegio Sindacaie non rispetti I i
% i

tra i generi previsto dalla normativa di volta in volta vigente, si procedera a sostituire 'Ijs{e

Sindaco effettivo efo il secondo Sindaco supplente tratti dalla lista risultata primain ap

s i

; . . . . T S 1‘”
del presente articolo con il successivo candidato alla medesima carica indicato nella stes§ax‘|kst'a(5~w
A

appartenente al genare meno rappresentato. Qualora infine detta procedura non consenta il

rispetto della normativa di volta in volta vigente in materia di composizione del Collegio

s
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Sindacale, ’Assemblea provvedera alle necessarie sostituzioni con dellbera adottata con la

maggioranza di legge.

Nel caso vengano meno i requisiti normativamente e statutariamente richiesti, il Sindaco decade

dalla carica.

In caso di sostituzione di un Sindaco, subentra il supplente appartenente alla medesima lista di
quello cessato, fermo comunque, ove possibife, il rispetto della normativa di volta in volta vigente
in materia di composizione de! Coliegio Sindacale; se tale sostituzione non consente il rispetto
della normativa di volta in volta vigente sullequilibrio tra | generi, Assemblea deve essere

convocata senza indugio per assicurare il rispetto di tale normativa.

Le precedenti statuizioni in materia di elezioni del Sindaci non si applicano nelle Assemblee che
devono provvedere ai sensi di legge alle nomine dei Sindaci effettivi e/o supplenti e de!
Presidente necessarie per l'integrazione del Collegio Sindacale a seguito di sostituzione o

decadenza.

In tali casi 'Assemblea delibera a maggloranza relativa fatta salva la riserva di cui al comma 2
del presente articolo, nonché il rispetto della normativa, anche regolamentare, di volta in volta

vigente in materia di equilibrio tra i generi.

Qualora venga presentata un’unica lista, I'intero Collegio Sindacale viene nominato da detta lista.
Qualora risulti necessario per assicurare la conformita delfa composizione del Collegio Sindacale
alla normativa di volta in volta vigente, troverd applicazione la procedura di sostituzione sopra

descritta con riferimento all’ultimo candidato.

Nel caso non venga presentata alcuna lista I’Assemblea dovra essere riconvocata per deliberare

in merito.
La retribuzicne per i Sindaci effettivi verra stabilita dall'Assemblea.

Le riunioni del Collegio Sindacale possono svolgersi anche con mezzi di telecomunicazione nel

rispetto delle seguenti condizioni:

a. che sia consentite ai partecipantl di visionare, ricevere o trasmetiere tutta la

documsantazione necessaria;

b. che sia consentita la partecipazione in tempo reale alla discussione nei rispetto del

metado collegiale.
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Le riunioni si tengono net luogo di convocazione in cui deve trovarsi il Presidente.
CONTROLLO CONTABILE
Art. 19 - Revisione legale

La revisione legale dei conti & esercitata a norma di legge.

TITOLC VI
BILANCIO ED UTILI
Art. 20 - Esercizio sociale
L'esercizio sociale si chiude al 31 ({trentuno) dicembre di ogni anno.
Art. 21 - Ripartizione degii utili

L'utile netto risultante dal bilancio annuale & assegnato nella misura del 5% (cinque per cento)

aila riserva legale, fino a quando questa abbia raggiunto il quinto del capitale.

Dopo aver effettuato gli eventuall ulteriori accantonamenti previsti da norme di legge e salvo
diversa delibera dell’Assemblea circa accantonamenti a riserve facoltative, Futile rimanente &

ripartito tra tutti i soci tenuto conto dei diritti delle eventuali categorie di azioni.
Art. 22 - Dividendi

Il pagamento dei dividendi avviene nei modl e nel termini fissati dalla deliberazione assembleare
che dispone la distribuzione dell'utile ai soci. | dividendi, non riscassi entro i cinque annl
successivi al giorno in cui sono divenuti esigibili, si prescrivono a favore della societd, con

imputazione alla riserva straordinaria.

dividendi con le modalita e le procedure determinate dal citato articolo.
TITOLO VH

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 23 - Domicilio dei soci

I domicilio dei soci, relativamente a tutti i rapporti con fa societa, & quello risultante dal libro dei

s0Ci.
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Art. 24 - Scioglimento

Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimento delia societa,

['Assemblea determinera le modalitd della liquidazione e nominera uno o pil liquidatori,

fissandone i poteri.

Art. 25 - Rinvio alle norme di legge

Per tutto quanto non disposto dal presente statuto, si applicano le disposizicni di legge.
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Progetto di Scissione - Allegato B

Testo dello statuto della Societa Beneficiaria

STATUTO

DENOMINAZICNE, SEDE, QGGETTO E DURATA
Articolo 1.} Denominazione.

E costituita una societd per azioni con la denominazione "AEDES SOCIETA’ DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARE QUOTATA S.p.A.", in forma abbreviata "AEDES SHQ S.P.A.".

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

Articolo 2.) Sede,
La societd ha sede in Milano. La sede potra essere trasferita, purchié in Italia, con
deliberazione deli'organo amministrativo.

L'organo amministrative ha la facolta di istituire, modificare o sopprimere in Italia ed
alFestero sedi secondarie, filiali, succursali, rappresentanze, agenzie, dipendenze di ogni
genere,

Articolo 3.} Oggetto,
La societa ha per oggetto l'acquisto, la vendita, la costruzione e la permuta di qualsiasi
tipo di immobili nonché la gestione e la conduzione di immobill di proprietd sociale.

La societa ha altresi per oggetto l'esercizio, non nei confronti del pubblico, delle
seguenti attivita:

1. assunzioni di partecipazioni, acquisto di aziende o quote di aziende;

2. coordinamento tecnico, amministrativo e finanziario delle societd cui partecipa e loro
finanziamento;

3. investimenti finanziari direttamente e/o tramite organismi qualificati, in societa
italiane ed astere;

4. prestazion| a favore di terzi di servizi di consulenza finanziaria, commerciale, tecnica

ed amministrativa.

La socletd potra inoltre compiere tutte le operazioni commerciaii, finanziarie, mdu;tmah P,
mobiliari ed immobiliari necessarie od utili per it consaguimento dell'cgge &
(compreso |l rilascio di garanzie personali o reali anche nell'interess
l'assunzione di mutui e finanziamenti anche ipotecari) con tassativa esciusiof
finanziarie riservate,

investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio e di leva finanziaria; -

. la societa non tnvestird in un unico bene immobile avente caratteristiche urbamstlche
e funzionall unitarie in misura superiore al 25% del valore totale del patrimonio
immobiliare della societa. Al riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
oggetto di un'unica progettazione urbanistica, cesseranno di avere caratteristiche

urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene immobile che siano oggetto di @

o
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permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che siano dotate di opere di
urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblid servizi;

2. la socletd non potrd generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno stesso
conduttore o da conduttori appartenenti ad uno stesso gruppo, in misura superiore al
30% del totale dei ricavl derivanti dall’attivitd di locazione immobiliare dei beni immobili
della societa;

3. il timite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale (escludendo in
ogtli caso | finanzlamenti infragruppo e, pilt in generale, | finanziamenti soci, che non
sono soggetti ad alcun limite) & pari all’80% del valore del patrimonio immobiliare delia
saciela.

1 suddetti limiti possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali a
comunque non dipendenti dalla volonta della societa. Salvo il diverso interesse degli
azionisti e/o della societa, il superamento non potrd protrarsi oltre 12 mesi.

in deroga a quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto 2 non si
applica qualora i beni immobili della societa siano locati a uno o pitr conduttorl

appartenenti ad un gruppo di rilevanza nazionale o internazionale.

Articolo 4.) Durata.

La durata della socleta & fissata sino al 31 (trentuno) dicembre 2100 {(duemilacento).

5.1

5.2

5.3

5.4

CAPITALE E AZIONI
Articolo 5.) Capitale sociale e azioni.
Il capltale sociale ammonta a euro 210.000.000 (duecentodiecimilioni) ed & diviso in n.
32.030.319 (trentaduemilioni trentamila trecentodiciannove) azioni senza valore
nominale.

Le azloni sono soggette al regime di dematerializzazione ai sensi degli articolt 83-bis e
seguenti del d.lgs. 58/1998 (“TUF").

Le azioni attribuiscono | medesimi diritti sia patrimoniali che amministrativi stablliti dalla
legge e dal presente statuto.

per effetto dell'operazione di scissione parziale proporzionale di cut al progetto
approvato dagli orgahi amministrativi di Aedes SIIQ S.p.A. (ora Restart SIIQ S.p.A) e
Sedea SIIQ S.p.A. (che ha assunto I'attuale denominazione di Aedes SItQ 5.p.A.) in data 8

agosto 2018 e dalle assemblee delle medesime societa In data [__] (la "Scissione”), la

societd ha emesso n. 86.954.220 (ottantaselmilioni novecentocinquantaquattromila
duecentoventl) warrant denominati “Warrant Aedes SIIQ S.p.A. 2018-2020" (I "Warrant”),
Incorporanti il diritto di sottoscrivere azioni ordinarie della societad di nuova ermissione,
prive di valore nominale ¢ aventi godimento regolare, da esercitarsi entro il 7 luglio
2020, al prezzo {comprensivo di sovrapprezzo) di euro 6,35 (sei e trentacinque cent) per
ogni nuova azione ordinaria, nel rapporto di n. 1 (una) azione ordinaria per ogni gruppo
di n. 30 (trenta) Warrant esercitati e ha conseguentemente deliberato di aumentare il
proprio capltale sociale, a servizio dell’esercizio dei Warrant, in forma scindibile e a
pagamento, per |'ammontare {comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro
18,405.209,90 (diclottomilioni guattrocentocinguemila trecentonove e novanta cent),
mediante l'emissione di massime n. 2.898.474 (duemilicni ottocentonovantottomila
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quattrocentosettantaquattre) nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi
godimento regolare, al prezzo {(comprensivo di sovrapprezzo) di euro 6,35 (sei e
trentacinque cent) ciascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni
gruppo di n, 30 (trenta) Warrant detenuti {I' "Aumento Warrant”), fermo restando che,
ove non integralmente sottoscritto entro il 7 luglio 2020, I'Aumento Warrant rimarra
fermo nei limitt delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

Articolo 6.) Conferimenti e aumenti dj capitale.
| conferimenti del soci possono avere a oggetto somme di denaro, beni in natura o
crediti, secondo le deliberazioni dell’assemblea. | soci possono altres] effettuare a favore
della societa finanziamenti fruttiferi o infruttifer], in conformita alle vigenti disposizioni
normative e regolamentari.

Ai sensi dell'articolo 2441, comma 4, secondo periodo, del codice civile, la societi puo
deliberare aumenti del capitale sociale con esciusione del diritto d'opzione, nel limite del
dieci per cento del capitale preesistente, a condizione che il prezzo di emissione
corrisponda al valore di mercato delle azioni e che cid sia confermato In apposita
relazione da un revisore legale o da una societa di revisione.

L’assemblea pud attribuire al Consiglio di Amministrazione la facolta di aumentare il
capitale sociale e di emettere obbligazioni convertibili, fino ad un ammontare
determinato e per un periodo massimo di cinque -anni dalla data della deliberazione
assembleare di delega,

Articola 7.) Trasferibilita defle azioni,

Le azioni sono liberamente trasferibili.

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Articolo 8.) Recesso.
I diritto di recesso spetta agli azionisti esclusivamente nelle ipotesi previste da norme
inderogabili di legge.

Non compete tuttavia il diritto di recesso ai soci che non hanno concorso
all'approvazione delle deliberazioni riguardanti la proroga del termine di durata della
societa e/o l'introduzione o la rimozione di vincoli alla circolazione delle azioni.

Il socio che intende esercitare il diritto di recesso dovra darne comunicazione a mezzo
lettera raccomandata A.R. indirizzata alla societad indicante, tra l'altro, gli estremi di

deposito della certificazione di appartenenza al sistema di gestione accentrata in reg{;pe-‘- .

di dematerializzazione per le azioni per le quali esercita il recesso pres
intermediario abilitato con vincolo di indispenibilita finalizzato al recesso.

ASSEMBLEA DEI 50CI
Artico!o 9.) Convocazfone

L'assemblea & convocata, nei termini di legge, con avviso pubblicato sul sito internet
della socletd e con le altre modalitd previste daile vigentl disposizioni normative e
regolamentari,
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10.3

10.4
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L'assemblea sia in sede ordinaria sia in sede stracrdinaria si tiene In unica convocazione,
ai sensi dell’articolo 2369, comma 1, del codice civile. Il Consiglio di Amministrazione
pud, qualora ne rawvisi l'opportunita e dandone espressa indicazione nell’awiso di
convocazione, prevedere che |'assemblea (ordinaria e/o straordinaria) si tenga in plu
convocazioni, applicandosi in tal caso le maggioranze previste dalla legge per le
assemblee in pilt convocazioni di societd con azioni negoziate sui mercati regolamentati.

La competenza a convocare I'assemblea spetta al Consiglio di Amministrazione, fermo
restando il potere del Collegio Sindacale ovvero di almeno due membri dello stesso di
procedere alla convocazione, ai sensi dell’articolo 151 del TUF e delle altre vigenti
disposizioni normative e regolamentari,

Articolo 10.) /ntervento.
La legittimazione all’intervento in assemblea & attestata da upa comunicazione alla
societa, effettuata dall'intermediario abilitato alla tenuta dei conti ai sensi di legge, sulla
base delle evidenze delle proprie scritture contabili relative al termine della giornata
contablle del settimo giorno di mercato aperto precedente alla data fissata per
"assemblea in unica convocazione - ovvero per l'assemblea in prima convocazione - e

pervenuta alla societd nei termini di legge,

Coloro i guall sono legittimati all’intervento in assembliea possono farsi rappresentare
per delega ai sensl di legge. La notifica elettronica della delega pud essere effettuata,
con le modalita indicate neli'avviso di convocazione, mediante messaggio indirizzato
alla casella di posta elettronica certificata riportata nell’awiso medesimo ovvero
mediante utilizzo di apposita sezione del sito internet deila societa.

La societa pud designare, per ciascuna assemblea, con indicazione contenuta nell’avviso
di convocazione, un soggetto al quale i soci possano conferire delega con istruzioni di
voto su tutte o alcune proposte all'ordine del giorno, nei terminl e con le modalita
previste dalla legge.

L'assemblea pud svolgersi con intervenuti dislocati in pil luoghi, contigui o distanti,
audio/video collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i principi di
buona fede e di paritd di trattamento dei sodi, ed in particolare a condizione che: (a) sia
consentito al Presidente dell’assemblea di accertare ['identita e la legittimazione degii
intervenuti, regolare lo svolgimento dell’'adunanza, constatare e proclamare i risultati
della votazione; (b) sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente
gl eventi assembleari oggetto di verbalizzazione; (c) sia consentito agli intervenut di
partecipare alla discussione e alla votazione simultanea sugli argomenti all'ordine del
glorno; (d) tale modalitd sla prevista dall’avviso di convocazione dell’assemblea che
indichi, altres), i lucghi presso cul presentarsi. La riunfone si considera tenuta nel luogo
ove sono presenti, simultaneamente, il Presidente e il soggetto verbalizzante.

_ Articolo 11.) Vote.
Ogni azione attribuisce il diritto a un voto nelle assemblee ordinarie e straordinarie della
societa,

La legittimazione all’esercizio del diritto di voto & riconosciuta in base alle medesime
disposizioni dettate per la legittimazione all'intervento In assemblea. Nel prosieguo
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dello statuto, il riferimento al voto esercitato daj “soci” deve intendersi pertanto riferito
ai saggetti legittimati in forza di dette disposizioni.

Articolo 12.) Presidente.
L'assemblea & presieduta dal Presidente del Consigllo di Amministrazione. In caso di sua

assenza o impedimento, I'assemblea & presleduta dal Vice Presidente, se nominato,
oppure, in caso di sua assenza o impedimento, dalla persona deslgnata dall’assemblea.

Il Presidente dell'assemblea:

1. constata il diritto di intervento, anche per delega;

2. accerta se |'assemblea & regolarmente costituita e in numero legale per deliberare;
3. dirige e regola lo svolgimento dell’assemblea;

4. stabilisce le modalita delle votazioni e proclama | risultati delle stesse,

Articolo 13.) Competenze e maggioranze.
L'assemblea delibera, in sede ordinaria e straordinaria, sulle materie a essa riservate
dalla legge e dal presente statuto,

L'assemblea delibera, in sede ordinaria e straordinaria, con ie maggioranze stabilite
dalla legge,

Articola 14.) Verbalizzazione.
Il Presidente & assistito da un segretario designato dall’assemblea, su sua proposta, al
quale & assegnata la funzione di verbalizzare la riunlone.

Nelle assemblee straordinarie e quando il Presidente lo ritenga comunque opportuno il
ruolo di segretario ¢ affidato a un notaio, al sensi di legge, designato dal Presidente.

Il verbale della riunione & redatto in conformita all’articolo 2375 del codice civile e delle
altre vigenti disposizioni normative e regolamentari.

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
Articole 15.) Composizione, durata, requisiti e nomina.
La societa € amministrata da un Consiglio di Amministrazione composto da un minimo
di 5 {cinque) a un massimo di 15 {(quindici) membri, secondo quanto deliberato
dall'assemblea ordinaria in sede di nomina del Consiglio di Amministrazione o
modificato con successiva deliberazione.

T
Gli amministrator] sono neminati per un periedo non superiore a tre esercia{f*p"*
rieleggibili a norma dell’art. 2383 del codice civile.

Gli amministratori devono essere in possesso dei seguenti requisiti: \7
- tutti gli amministratori devono essere in possesso dei requisiti di elégyiBith
onorabilita previstt dalla vigente disciplina normativa e regolamentare‘,‘f‘rs\
- almeno 1 (un) amministratore (ovvero 2 (due) amministratori se il cons“rﬁ-’iciq;-;
composto da pil di 7 (sette} componenti) deve possedere | requisiti d
indipendenza richiesti dall’articolo 147-ter, comma 4, del TUF (“Requisiti di

Indipendenza™,

o
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La composizione del Consiglio di Amministrazione deve in ogni caso assicurare
I'equilibrio tra i generi in conformitd alla normativa, ariche regolamentare, di volta in
volta vigente.

La nomina del Consiglio di Amministrazione & effettuata dall'assemblea ordinaria sulla
base di liste presentate dai soci, secondo la procedura di cui alle disposizioni seguenti,
salvo quanto diversamente o ulteriormente previsto da inderogabili norme di legge o
regolamentari.

Possono presentare una lista per fa nomina degli amministratori | soci che, al momento
della presentazione della lista, stano titolari, da soli o congiuntamente, di un numero di
azionl almeno pari alla quota determinata dalla Consob ai sensi delle applicabili
disposizioni normative e regolamentari. La titolarita della quota minima & determinata
avendo riguardo alle azioni che risultano registrate a favore del socio nel giorno in cui la
lista & depositata presso la societa, fermo restando che la relativa certificazione puo
aessere prodotta anche successivamente al deposito purché entro il termine previsto per
la pubblicazione defla lista medesima.

Le liste presentate dagli azionisti devono essere depositate presso la sede sociale e
messe a disposizione del pubblico nei termini e con le modalita previste dalla normativa
vigente.

Ciascuna lista;

- deve contenere un numero di candidati non superiore ai componenti da
eleggere, elencati mediante un numero progressivo;

- deve contenere ed espressamente indicare almeno un amministratore che
possieda i Requisiti di Indipendenza; se contenente un numero di candidati
superiore a 7 (sette), deve contenere ed espressamente indicare almeno 2 (due)
amministratori in possesso di tali requisiti;

- hon pud essere composta, se contenente un numero di candidati pari o
superlore a 3 (tre), solo da candidati appartenenti al medesimo genere, maschile
o femminile, bansi deve contenere un numero di candidati del genere meno
rappresentato tale da garantire la presenza di un numero di candidati
amministratori del genere meno rappresentato almeno pari a un terzo del
numero complessivo dei candidati, fermo restando che qualora non risulti un
numero intero, questo dovra essere arrotondato per eccesso all'unita superiore;

- deve contenare [n allegato: (7 te informazioni relative all'identita dei socl che le
hanno presentate, con [indicazione della percentuale di partecipazione
complessivamente detenuta; (7} la dichiarazione dei soci diversi da quelli che
detengono, anche congiuntamente, una partecipazione di controlle o di
maggioranza relativa, attestante ['assenza df rapporti di collegamento con guesti
ultiml  secondo la vigente normativa regolamentare; () un'esauriente
informativa sulle caratteristiche personafi e professionali dei candidati, nonché
una dichiarazione dei medesimi candidati attestante il possesso dei requisit
prescrittl dalla normatlva vigente - inclusa la dichlarazione circa {'eventuale
possesso del requisiti di indipendenza - e accettazione della candidatura,
corredata dali'elenco degli incarichi di amministrazione e di controllo dagli stesst
rlcoperti presso altre societd; (/v) ogni altra ulteriore o diversa dichiarazione,
informativa e/o documento previsti dalla legge e dalle norme regolamentari
applicabii.
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15.9  Ciascun socio, nenché i socl appartenenti ad un medesimo gruppo societario e i soci
aderentl ad un patto parascciale rilevante ai sensi dell'articolo 122 del TUF, non possono
presentare o concorrere alla presentazione, neppure per interposta persona o societd
fiduciaria, di pit di una lista né possono votare liste diverse,

15.10 Ciascun candidato potra essere presenie in una sola lista, a pena di ineleggibilitd, Ogni
avente diritto al voto pud votare una sola lista.

15.11 All’elezione degli amministratori si procede come segue:

a} dalla lista che ha ottenuto il maggior numero dei voti espressi dagli aventi diritto (la
cd. Lista di Maggioranza) vengono tratti, nell’ordine progressive con il quale sono
elencati nella lista stessa, i due terzi degli amministratori da eleggere con
arrotondamento, in caso di numero frazionarie, all’'unita superiore;

b) fermo il rispetto della disciplina di legge e regolamentare applicabile in ordine ai
fimiti al collegamento con la Lista di Maggioranza, i restanti amministratori
vengono tratti dalle altre tiste {Je cd. Liste di Minoranza): a tal fine, i voti ottenuti da
ciascuna delle Liste di Minoranza sonc divisi successivamente per uno, due, tre e
cosi via, fino al numero di amministratori da eleggere. | quozienti cosi ottenuti sono
assegnati progressivamente aj candidati di ciascuna delle Liste di Minoranza,
secondo |'ardine dalle stesse rispettivamante previsto. | quozienti cosi attribuiti ai
candidati delle varie Liste di Minoranza vengono disposti in un’unica graduatoria
decrescente. Risultano eletti coloro che hanno ottenuto i guozienti pil elevati,

Nel caso in cui pil candidati abbiane ottenuto lo stesso quoziente, risulta eletto i
candidato della Lista di Minoranza che non abbia ancora eletto alcun
amministratore o che abbia eletto il minor numero di amministratori.

Nel caso in cui nessuna delle Liste di Minoranza abbia ancora eletto un
amministratore ovvero tutte abbiano eletto io stesso numerc di amministratori,
nell'lambito di tali liste risulta eletto il candidato di guella che abbia ottenuto |l
maggior numero di voti.

In caso di parita di voti e sempre a parita di quoziente, si procede a nuova
votazione da parte dell’intera assemblea risultando eletto il candidato che ottenga
la maggioranza semplice dei voti;

<) gualora mediante {'applicazione della procedura di cui alle lettere a) e b) non
nominato il numero minime di amministratori indipendenti previsto dalla fg‘a
vigente, viene calcolato il quoziente di voti da attribuire a ciascun candi g’gx.‘) ’%&ﬂ
daile liste presentate, dividendo i} numero di voti ottenuto da clascuna I:s'ta i
numero di ordine progressive di ciascuno dei suddetti candidati; | candi&dﬂf\ﬁ
possesso dei requisiti di indipendenza con i quozienti pili bassi tra i can%{a3
risulterebbero eletti sono sostituiti, fermo il rispetto della normativa vi nté
materia di equilibrio tra generi, a partire dall’ultimo, dai candidati | ndipendenfl‘
eventualmente indicati nella stessa lista del candidato sostituito (seguendo I'ordine
progressivo nel quale sono fndicati). Se in tale lista non risultano altri candidati in
possesso dei requisiti di indipendenza, la sostituzione di cui sopra viene effattuata
dall'assemblea con le maggioranze di legge secondo quanto previsto dal presente
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articolo, nel rispetto del principio di una proporzionale rappresentanza delle
minoranze nel Consiglio di Amministrazione,

Nel caso in cui i candidati di diverse liste abbiano otteruto lo stesso quoziente, al
fine di individuare il candidato da sostituire, st procede come segue: (i) viene
sostituito il candidato della lista dalla quale & tratto il magglor numero di
amministratori ovvero (i), nel caso in cui it meccanismo di cui al precedente punto
() non sia applicabile, viene sostituito il candidate tratto dalla lista che abbia
ottenuto il minor numera di voti owero (iii), nel caso fn cul neppure i} meccanismo
di cui al precedente punte (i) sia applicabile, viene sostituito it candidato che abbia
ottenuto il minor numero di voti da parte dell'assemblea in un’apposita votazione.
Una volta individuato il candidato da sostituire, alla sostituzione si procede secondo
i criteri indicati nel primo e nel secondo paragrafo della presente |ettera c);

qualora |'applicazione della procedura di cul alle lettere a) e b) non consenta il
rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i generi, viene calcolato
il quoziente di voti da attribuire a ciascun candidato tratto alle liste presentate,
dividendo il numero di voti ottenuti da ciascuna lista per il numero di ordine
progressivo di ciascuno dei suddetti candidati; il candidato del genere pil
rappresentato con il quoziente pili basso wra | candidati che risulterebbero eletti &
sostituito, fermo il rispetto del numero minimo di amministratori in possesso del
requisiti di Indipendenza previsti dalla normativa vigente, dall’appartenente al
genero meno rappresentato eventualmente indicato {(con il numero di ordine
progressivo pil alto} nella medesima lista del candidato sostituito. Se in tale lista
non risultano altri candidati del genere meno rappresentate, la sostituzione di cui
sopra viene effettuata dafl'assemblea con le maggioranze di legge secondo quanto
previsto dal presente articolo, nel rispetto di una proporzionale rappresentanza
delle minaranze del Consiglio di Amministrazione.

Nel caso in cui candidati di diverse liste abbiano ottenuto lo stesso guoziente, al
fine di individuare il candidato da sostituire, si procede come segue: (i) viene
sostituito il candidato- della lista dalla quale & tratto il maggior numero di
amministratori ovvero (i), nel caso in cui il meccanismo di cui al precedente punto
() non sia applicabile, viene sostituito il candidato tratto dalla lista che abbia
ottenuto il miner numero di voti ovvero (i}, nel caso in cul neppure it meccanismo
di cui al precedente punto (i) sia applicabile, viene sostituito il candidato che abbia
ottanuto il minor numero di voti da parte dell’assemblea in un'apposita votazione.
Una volta individuato it candidato da sestituire, alla sostituzione si procede secondo
i critert indicati nel primo e nel secondo paragrafo della presente lettera d).

Nel caso in cui venga presentata un’unica lista o nel caso In cul non venga
presentata alcuna lista, e in ogni altro caso In cul per qualsiasi ragione gli

. amministratori non vengono eletti ai sensi del procedimento sopra descritto,

Passemblea delibera con le maggioranze di legge, senza osservare il procedimento
sopra previsto e comungue in modo da assicurare la presenza del numero minimo
di amministratori indipendenti previsto dalla normativa vigente nonché [l rispetto
della normativa vigente in materia di equilibrio tra | generi.
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Se viene meno la maggioranza, meno uno, degli amministratori nominati dall'assemblea,
sl intende dimissionario I'intero consiglio e I'assemblea deve esser convocata d’urgenza
dagli amministratori rimasti in carica per la ricostituzione dello stesso.

Salvo quanto previsto al precedente paragrafo, se nel corso dell’esercizio vengono a
mancare uno o piu amministratori si provvede, assicurando il rispetto dei requisiti di
legge e di Statuto in materla di composizione dell’organo collegiale, secondo quanto
appresso indicato:

a) il Consiglio di Amministrazione nomina i sostituti nell’ambito degli appartenenti
alla medesima lista cui appartenevanc gli amministratori cessati scegliendo, ove
necessario, il sostituto che abbia i requisiti di indipendenza previsti dalla legge, nonché
nel rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i generi; 'assemblea
delibera, con le maggioranze di legge, rispettando i medesimi principl;

b) gualora non residuino nella predetta lista (i) candidati non eletti in precedenza
ovvero, se del caso, (ii) candidati in possesso dei requisiti di indipendenza previsti datla
legge owvero, se del caso, (i) non sia stata presentata alcuna lista, il Consiglio di
Amministrazione procede alla sostituzione senza l'osservanza di quanto indicato al
punto a) che precede e comunque in modo da assicurare il rispetto della normativa
vigente in materia di equilibrio tra i generi. L'assemblea delibera, con le maggioranze di
legge, nel rispetto dei principi di composizicne del consiglio stabiliti dalla normativa
vigente, anche in materia di equilibrio tra i generi. :

Articolo 16.) Presidente e organi delegati
Il Presidente della societd & nominate dal Consiglio di Amministrazione, che lo elegge a
maggioranza tra i propri membri,

Ove lo ritenga opportuno, il Consiglio pud altresi nominare uno o pitr Vice Presidenti,
con funzioni vicarie rispetto al Presidente, nonché uno o pil consiglieri delegati e un
comitato esecutivo, determinandone funzioni e poteri, nei limiti previsti dalla iegge.

Il Consiglio di Amministrazione non pud delegare - né a ciascun Amministratore
Delegato, né a singoli consiglieri, né al comitato esecutivo - le decisioni di cui all’articolo
2381 del codice civile, nonché le altre decisioni che per legge o regolamento 'debbono
essere assunte con votazione collegiale dell’intero consiglio.

Il Consiglio di Amministrazione pud costituire uno o pid comitati con funzioni
consultive, propositive o di controllo in conformita alle applicabili disposizioni tegislative
e regolamentari, nonché ai codici di autodisciplina e alla best practice.

Il Consiglio puo anche nominare Direttori Generali previo accertamento de?{
onorabilitd normativamente prescritti, designandoli anche fra | co pqén
Consiglio, Direttori e Procurateri, con firma individuale o coliettiva, detedr
poteri e |e attribuzioni, nonché mandatari in gerere per determinati atti o !
atti. La nomina dei Direttori, Vice Direttori e procuratari con la determinaz c?nc; de‘i’ié,—/’ ./"I
rispettive retribuzioni e attribuzioni pud anche essere dal Consiglio defer|ta al Premden%e«'
o a chi ne fa le veci, agli Amministratori Delegati e ai Direttori Generali.

Il difetto dei requisiti di cnorabilita determina la decadenza dalla carica @i Direttore
Generale,
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Articolo 17.) Convocazione e adunanze,
Il Consiglio di Amministrazione & convocato anche fuori della sede sociale, in ltalia o
all'estero,
Il Consiglio di Amministrazione & convocato dal Presidente tutte le volte che egli lo
giudichi opportuno o guando ne sia fatta domanda da almeno 2 (due) del suoi membri.
In caso di assenza o impedimento del Presidente, il consiglio & convocato dal Vice
Presidente, se nominato, ovvero, in mancanza di quest'ultimo, dall’Amministratore

Delegato pill anziano.

Il potere di convocare il Consiglio di Amministrazione spetta altresi, ai sensi dell’articolo
151 del TUF, al Collegio Sindacale o anche Individualmente a ciascun sindaco effettivo.

La convocazione del Consiglio di Amministrazione & effettuata mediante awviso da
inviarsi - mediante lettera, telegramma, telefax o posta elettronica - al domicilio di
ciascun amministratore e sindaco effettivo almeno 7 (sette) giorni prima di quello fissato
per "adunanza. In caso di urgenza, la convocazione del Consiglio di Amministrazione
pud essere effettuata il giorno prima di quello fissato per I'adunanza. te adunanze del
consiglio e le sue deliberazioni sono valide, anche senza formale convocazione, quando
intervengono tutti i consiglieri In carica e | sindaci effettivi In carica.

In caso di assenza o impedimento del Presidente, la presidenza della riunione consiliare
& assunta dal Vice Presidente, se nominato, owvero, in caso di sua assenza o
impedimento, dall’Amministratore Delegato piti anziano presente alla riunione
consiliare, ovvero, in caso sua assenza o impedimento, dal consigliere pit anziano.

- Le riunioni del Consiglio di Amministrazione si possono svolgere anche per audio

conferenza o video conferenza, a condizione che: (i) siano presenti nello stesso luogo il
Presidente ed il segretario della riunione, che provvederanno alla formazione e
sottoscrizione del verbale, dovendosi ritenere svolta la riunione in detto luogo; (if) che
sia consentito al Presidente della riunione di accertare l'identita degli intervenuti,
regolare lo svolgimento della riunione, constatare e proclamare | risultati della
votazione; (i) che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente
gli eventi della riunione oggetto di verbalizzazione; e (iv) che sia consentito agli
intervenutl di partecipare alla discussione ed alla votazione simultanea sugli argomenti
all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere document|.

Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione sono assunte con la presenza della

‘maggioranza dei consiglieri in carica e con il voto favorevoie della maggioranza dei
.consiglieri presenti. '

Articolo 18.) Potert.

Il Consiglio & investito dei pitt ampi poteri per l'amministrazione della socleta. Pud

compiere qualsiasi atto ritenga opportuno per il raggiungimento dello scopo sociale, sia
di ordinaria, sia di straordinaria amministrazione, niente escluso e niente eccettuato,

tranne cid che dalla legge o dal presente statuto & riservato Inderogabilmente alla
competenza dell'Assemblea.
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Gli amministratori riferiscono tempestivamente, in occasione delle riuniont del Consiglio
di Amministrazione ovvero con apposita relazione, con periodicita almeno trimestrale, al
Collegio Sindacale sull’attivita svolta e sulle operazioni di maggior rilievo economico,
finanziario e patrimoniale, effettuate dalla societd o dalle societk da essa controllate; in
particalare, riferiscono sulle operazioni nelle quali essi abbiano un interesse, per conto
proprlo o di terzi, o che siano influenzate dall’eventuale soggetto che esercitl I'attivita dj
direzione e coordinamento.

In occasione della relazione del bilancio d'esercizio e ogni qualvolta lo ritenga
opportuno, il Consiglio di Amministrazione stabilira l'ammontare da destinare a
istituzioni benefiche, assistenziali, scientifiche e culturali in genere e ne informera gli
azionlsti In occasione dell'Assemblea di approvazione del bilancio.

Il Consiglio di Amministrazione, ai sensi dell’articolo 2365, comma 2, del codice civile &
inoltre competente ad assumere le sequenti deliberazioni, ferma restando la
competenza dell’assemblea: (i) fusione e scissione nei casi previsti dagli articoli 2505 e
2505-bis, del codice civile; (i} istituzione o soppressione di sedi secondarie: (il
riduzione del capitale in caso di recesso di uno o pitl socl’ (iv) adeguamento dello statuto
a disposizioni normative; (v) trasferimento della sede sociale nel territorio nazlonale,

Articolo 19.) Rappresentanza,
La. rappresentanza della societa spetta al Presidente del Consiglio di Amministrazione,
nonché, in caso di sua assenza o impedimento, al Vice Presidente, se nominato.

La rappresentanza della societa spetta altresi, nei limiti del potere di gestione di volta in
volta delegato, a ciascun Amministratore Delegato, al Presidente del Comitato Esecutivo,
ove nominato, e al consiglieri cui siano stati delegati determinati atti o categorie di atti o
funzioni.

Il potere di rappresentanza spetta altresi af Direttore Generale, ove nominato, e agli altri
eventuall rappresentanti commerciali, ai sensi di legge, nonché ai terzi cui siano
conferite procure per determinati atti o categorie di atti,

Articolo 20.) Remunerazione.
A tutti i membri del Consiglio di Amministrazione spetta un compenso fisso annuo per
indennita di carica, determinato complessivamente dall’assemblea e ripartito dal
Consiglio stesso tra i proprl membri, anche in dipendenza della partecipazione agli
eventuall comitati costituiti dal consiglio al proprio interno.

cariche, entro il limite massimo eventualmente determinato in via
dall’assemblea.

Agll amministratori spetta altresi il rimborso delle spese sostenute in ragione del loro
ufficio, secondo modalita e criteri stabiliti dal Consiglio di Amministrazione.

Articolo 21.) Dirigente preposto.
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Il dirigente preposto alla redazione dei documenti contabili societari, previ-sto
dall'articolo 154-bis del TUF (‘Dirigente Preposto”), svolge i controlli e redige le
relazioni, dichiarazioni e attestazioni, in materia di bilancio, documenti contabili e
relazioni finanziarie, in conformita a quanto stabilito dalla vigente disciplina normativa e
regolamentare,

Il Dirigente Preposto deve essere in possesso dei requisiti di professionalita
caratterizzati da una gqualificata esperienza di almeno tre anni nell’esercizio di attivita di
amministrazione e controllo, o nello svolgimento di funzioni dirigenziali o di
consulenza, nell’ambito di societd guotate e/o dei relativi gruppi di imprese, o di
societd, enti e imprese di dimensioni e rilevanza significative, anche in relazione alla
funzione di redazione e controllo dei documenti contabill e societari. Il Dirigente
Preposto deve essere in possesso anche dei requisiti di onorabilita previsti per i sindaci
dalle vigenti disposizioni di legge.

li Dirigente Preposto & nominato, previo parere del collegio sindacale, dal consiglio di
amministrazione, il quale deve altresi conferirglt adequati mezzi e poteri per
{'espletamento dei compiti allo stesso attribuiti,

Articolo 22.) Operazioni con parti correlate.
La societa approva le operazioni con parti correlate in conformita alle previsioni di legge
e regolamentari vigenti, alle disposizioni dello Statuto sociale e alle procedure adottate
in materia.

Le procedure adottate dalla societd in relazione alle operazioni con parti correlate
potranno prevedere 'esclusione dal loro ambito di applicazione delle operazioni urgenti,
anche di competenza assembleare, nel limiti di quanto consentito dalle disposizion! di
legge e regolamentari applicabili.

Qualora sussistano ragionl di urgenza in relazione ad operazioni con parti correlate che
non siano di competenza dell’assemblea o che non debbano da questa essere
autorizzate, if conslglio di amministrazione potra approvare tali operazioni con parti
correlate, da realizzarsi anche tramite societd controllate, in deroga alle usuali
disposizionl procedurali previste nella procedura interna per operazioni con partl
carrelate adottate dalla societd, purché nel rispetto e alle condizioni previste dalla
medesima procedura.

Qualora sussistano ragioni d'urgenza collegate a situazioni di crisi aziendale in relazione
ad operazioni con parti correlate di competenza dell'assemblea o che debbano da questa
assere autorizzate, l'assemblea potrd approvare tali operazionf in deroga alfle usuali
disposizioni procedurali previste nella procedura interna per operazioni con parti
correlate adottata dalla socleta, purché nel rispetto e alle condizioni previste dalla

_ medesima procedura.

Qualora le valutazioni del Collegio Sindacale suile ragioni dell'urgenza siano negative,
I"assemblea delibererd, oltre che con le maggioranze richieste daila legge, anche con il
voto favorevole della maggloranza dei soci non correlati che partecipano all'assemblea,
sampre che gli stessi rappresentino, al momento della votazlone, almeno it 10 (dieci) per
cento del capitale soclale con diritto di voto della societd. Qualora i soci non correlati
presentl in assemblea non rappresentino la percentuale di capitale votante richiesta, sara
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sufficiente, ai fini dell'approvazione dell'operazione, il raggiungimento delle
maggioranze di legge.

COLLEGIO SINDACALE
Articolo 23.) Composizione, durata, nomina e sostituzione.
il Collegio Sindacale & composto da 3 (tre) sindaci effettivi e 3 (tre) supplenti.

| componenti del Collegio Sindacale devono essere in possesso dei requisiti di
onorabilita, professionalita, indipendenza e relativi al limite di cumulo degli incarichi
previsti dalla normativa anche regolamentare pro tempore vigente. Ai fini dall'articolo 1,
comma 2, lettere b) e ¢), del decreto del Ministro della Giustizia 30 marzo 2000, n. 162,
si considerano strettamente attinenti all'ambito di attivitd della societd le materie
inerenti il diritto commerciale, il diritto societario, il diritto tributario, 'economia
aziendale, la finanza aziendale, le discipline aventl oggetto analogo o assimilabile,
nonché infine le materie e i settori inerenti al settore di attivita della societa.

La composizione del Colleglo Sindacale deve in ogni caso assicurare I'equilibrio tra i
generi in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta in volta vigente.

| sindaci durano in «carica tre esercizi, sono rieleggibili e scadono alla data
dell’assemblea convocata per I'approvazione del bilancio relativo al terzo esercizio della
carica.

I sindaci sono nominati dall'assemblea sulla base di liste presentate dai soci, secondo le
procedure di cui agli articoli seguenti, fatte comunque salve diverse ed ulteriori
disposizioni previste da inderogabili norme di legge o regolamentari pro tempore
vigenti,

Possono presentare una lista per la nomina dei sindaci i soci che, al momento della
presentazione della lista, siano titolari, da soli o congiuntamente, di un numero di azionl
almeno parf alla quota determinata dalla Consob ai sensi delle applicabili disposizioni
normative e regolamentari. La titolaritd della quota minima & determinata avendo
riguardo alle azioni che risultano registrate a favore del socio nel giorno in cui la lista &
depositata pressc la societd, fermo restando che la relativa certificazione pud essere
prodotta anche successivamente ai deposito purché entro il termine previsto per la
pubblicazione della lista medesima.

Le liste presentate dagli azionisti devono essere depositate presso la sede sociale le e
messe a disposizione del pubblico nei termini e can le modalitd previste dalla noz:nj,atfi(a'*"
vigente,

Ciascuna lista: “1
deve essere articolata in due sezioni, una per i candidati alla carica di smdaco\e*fé\;xfmdk;j

I'altra per i candidati aila carica di sindaco supplente e deve conterere un ﬁqm?ro‘e'
candidati non superiore ai componenti da eleggere, elencati in ciascuna §ea+\5r;e o 4
mediante uh numero progressivo; o
qualora una o entrambe le sezioni contengano un numero di candidati part o superiore a
3 (tre) deve essere assicurata la presenza in detta o in entrambe le sezioni, di entrambl i
generi, cosl che i candidati del genere meno rappresentato siano almeno un terzo del

totale;

‘=
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deve contenere in allegato i seguenti documenti: (4 le informazioni relative all'identita
dei soci che le hanno presentate, con l'indicazione della percentuale di partecipazione
complessivamente detenuta; (/) la dichiarazione del soci diversi da quelli che detengonao,
anche congiuntamente, una partecipazione di controllo o di maggioranza relativa,
attestante l'assenza di rapporti di collegamento con questi ultimi secondo la vigente
normativa regolamentare; (%) un'esauriente informativa sulle caratteristiche personali e
professionali dei candidati, nonché una dichiarazione dei medesimi candidati attestante
H possesso dei requisiti previsti dalla legge, e accettazione della candidatura, corredata
dall'elenco degli incarichi di amministrazione e di controllo dagli stessl ricoperti presso
altre societa; () ogni altra ulteriore o diversa dichiarazione, informativa e/o documento
previsti dafla legge e dalle norme regolamentari applicabili.

Ciascun socio, nonché i soci appartenenti ad un medesimo gruppe societario e | soci
aderenti ad un patto parasociale rilevante ai sensi dell'articolo 122 del TUF, non possono
presentare o concorrere alla presentazione, neppure per Interposta persona o societa
fiduciaria, di pits di una lista né possono votare liste diverse.

Ciascun candidato pud essere presente in una sola lista, a pena di ineleggibtlita. Ogni
avente diritto al voto pud votare una sola lista.

Dalfla lista che ha ottenuto il maggior numero dei voti vengono tratti, nell'ordine
progressivo con il quale sono elencati nelle sezioni della lista stessa, 2 (due) sindaci
effettivi e 1 (un) sindaco supplente. Il restante sindaco effettivo e i restanti 2 {due)
sindaci supplenti sono nominati con le modalita previste dall’art. 15.11, lettera b) e ss.,
da applicare distintamente a ciascuna delle sezioni in cui le altre liste sono articolate e
comunque nel rispetto delle disposizioni normative e regolamentari vigenti.

Nel caso in cui venga presentata un’unica lista o nel caso in cui non venga presentata
alcuna lista, o per la nomina di sindaci che abbia luogo al di fuori delle ipotest di rinnovo
dell'intero Collegio Sindacale, I'assemblea defibera con e maggioranze di legge, senza
osservare il procedimento sopra previsto e comunque in modo da assicurare una
composizione del Collegio Sindacale conforme ai requisiti di  indipendenza,
professionalitd e onorabilita previstl dalla legge nonché il rispetto della normativa
vigente in materia di equilibrio tra | generi.

In caso di sostituzione di uno dei sindaci tratti dalla lista che ha ottenuto il maggior
numero dei voti subentra il primo sindaco supplente tratto dalla stessa lista. Nel caso in
cui il subentro, se effettuato ai sensi del precedente periado, non consenta di ricostituire
un colleglo sindacale conforme alla normativa vigente in materia di equllibrio tra generi,
subentra il secondo dei sindaci supplenti tratto dalla medesima lista.

In. caso di sostituzione del sindaco tratto dalle altre [iste subentra il sindaco supplente

_eletto con le modalita previste dall’art. 15.11, lettera b).

23.15

23.16

Oualora i1 meccanismo di subentro dei sindaci supplenti sopra descritto non consenta il

rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra generi, ['assemblea deve
essere convocata al pill presto onde assicurare il rispetto di detta normativa.

In ognil caso, I'assemblea prevista dall’art. 2401, comma 1, del Codice Civile procede alla
sostituzione nel rispetto del principio di necessaria rappresentanza delle minoranze ed
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in modo da assicurare it rispetto della normativa vigente in materia di equilibrio tra i
generi,

23.17 |l Presidente del Collegio Sindacale & nominato dall'assemblea dei soci nella persona del
sindaco effeitive eletto dalla minoranza, salvo Il caso in cui sia votata una sola lista o
non sia presentata alcuna lista; in tali ipotesi il Presidente del Collegio Sindacale &
nominato dall'assembiea con le maggioranze di legge.

23.18 | sindaci uscenti sono rieleggibili.

Articola 24.) Convocazione, adunanze e defiberazion:,
24.1 Il Collegio Sindacale si riunisce su iniziativa di uno qualsiasi dei sindaci. Esso
validamente costituito con la presenza della maggioranza dei sindaci e delibera con il
voto favorevole della maggioranza assoluta dei presenti.

-

24.2  Le riunioni de! Collegio Sindacale possono essere tenute con intervenuti dislocati in pil
luoghi, contigui o distanti, audio o video coliegati, alle medesime condizioni stabilite per
il consiglio di amministrazione.

BiLancio ep UTIu
Articolo 25.) Esercizi sociali e redazione del bilancio,
25.1  Gli esercizi sociali si chiudono al 31 (trentuno) dicembre di ogni anno.

25.2  L'assemblea ordinaria per I'approvazione del bilancio pud essere convocata, ricorrendo |
presupposti previsti dall’articolo 2364, comma 1, del codice civile, entro centottanta
giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale, fermo il disposto dell'articolo 154-ter del
TUF.

Articolo 26.) Revisione legale dei conti.
La revisione legale dei contl & esercitata, ai sensi delte applicabili disposizioni di legge, da un
revisore legale o da unha societd di revisione legale, aventi i requisiti previsti dalla normativa
vigente.

Articolo 27.) Dividend,
L'utile netto risultante dal bilancio annuale & destinato, nella misura del 5%, alla riserva legale,
fino a che essa non abbia raggiunto il quinto del capitale sociale,

l.’assemblea ordinaria destina a riserva statutaria una quota pari al 15% dell’utile netto risultante
dal bilancie annuale.

L’'assemblea ordinaria distribuisce 'utile rimanente ai soci (tenuto conto dei diritti rdfa g
eventuali diverse categorie di azioni e a eventuali strumenti finanziari) dopo le de mﬂaq&i r’”&i#f
cui ai commi che precedono, dopo aver effettuato eventuali ulteriori accantona e iy ?
daila normativa primaria o secondaria e dopo aver eventua!mente destinato una quéﬁg\ o
a riserve facoitative. gf& :

La riserva statutaria di cul al comma 2 del presente articolo e le riserve facoltative di cul a
comma 3 del presente articolo sono distribulbili, rispettivamente, con deliberazione
dell’assemblea straordinaria e dell'assemblea ordinaria.

Sel
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SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE
Articolo 28.) Sciogfimento e liquidazione.

La societa si scioglie nei casi previsti dalta legge,

Il consiglio di amministrazione & competente, ai sensi dell’articolo 2484, comma 4, del codice
civile, ad accertare il verificarsi della causa di scioglimento e a eseguire gli adempimenti

pubblicitari di legge.

Verificatasi una qualsiasi causa di scioglimento, l'assemblea determina le modalita della
liquidazione e nomina un liquidatore, fissandone t poteri e il compenso.
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Progetto di Scissione - Allegato C

Situazione patrimoniale della Societa Scissa al 30 giugno 2018
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1.1 Cariche sociali

Consiglio di Amministrazione

= ' i - ™
Giuseppe Roveda Carlo A. Puri Negri Benedetto Ceglie
Amministratore Delegato Presidente Vice Presidente
e
o o
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(4 It
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2] {1 @
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Societa di Revisione

Deloitte & Touche S.p.A.
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1.2 Assetto azionario di riferimento

Il primo semestre dell’esercizio 2018 non ha registrato movimenti nel'lammontare del capitale sociale
di Aedes SIIQ S.p.A. e nel numero di azioni emesse.

Alla data di approvazione della Relazione il capitale sociale di Aedes SIIQ S.p.A. ammonta a
212.945.601,41 Euro ed & diviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie.

Si riporta di seguito I'elenco degli Azionisti che, alla data del 30 giugno 2018, sulla base delle
comunicazioni Consob? e del libro soci aggiornato, nonché delle altre informazioni a disposizione della
Societd alla suddetta data, risultano detenere partecipazioni in misura superiore al 5 (cinque) per

cento del capitale sociale sottoscritto?.
Azionista azioni %o sul capitale sociale

Augusto S.p.A. 163.752.436 51,20%
Vi-Ba S.r.l. 31.700.000 9,91%
Ayrella S.r.l. per il tramite di o —_—" 5.30%
Itinera S.p.A.

Mercato 107.415.214 33,59%

Totale Azioni 319.803.191 100,00%

In considerazione dell’assetto azionario di
riferimento,  calcolato  sulla  base di
319.803.191 azioni ordinarie in circolazione
alla data del 30 giugno 2018, la situazione
dell'azionariato  risulta  composta  come
evidenziato nel grafico riportato di fianco. Si
rammenta che su un totale di 86.956.536,
sono ancora in circolazione n. 86.954.220
Warrant che conferiscono ai loro titolari il
diritto di sottoscrivere n. 1 azione Aedes SIIQ
S.p.A., ad un prezzo unitario pari ad Euro 0,69,
ogni 3 Warrant detenuti.

51%
¥ AugustaS.pA.

mVi-BasSrl
w Aurelia Sr L per il tramite di ltinera

SpA

# Mercato

AZIONI PROPRIE
Al 30 giugno 2018 Aedes deteneva 123.000 azioni ordinarie a supporto dell‘attivita di /iguidity provider
svolta da Intermonte SIM S.p.A..

! pervenute ai sensi dell’art, 120 del D. Lgs. n. 58/1998
2 tenuto conta della qualifica di PMI della Societa ai sensi dell’art. 1, comma 1, lett. w-quater.1, del D. Lgs. n. 58/1998
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Sttuazione patrimoniale al 30 giugno 2018

2. RELAZIONE SULLA GESTIONE
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Per quanto attiene alla Refazione sulla gestione si rimanda alla Relazione finanziaria semestrale al 30
glugno 2018 del Gruppo Aedes approvata in data 1 agosto 2018, pubblicata secondo le modalita
previste dalla normativa, anche regolamentare, vigente ed & disponibile presso la sede legale, sul sito
internet della Socletd allindirizzo www.aedes-siig.com, nonché sul meccanismo di diffusione e
stoccaggio autorizzato 1Info allindirizzo www. 1info.it.

Milano, i 8 agosto 2018

Per [} Consiglio di Amministrazione
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Situazione patrimoniale al 30 giugne 2018

3. PROSPETTI CONTABILI E NOTE ILLUSTRATIVE
DI AEDES SIIQ S.pP.A.
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3.1 Prospetto della situazione patrimoniale -
finanziaria’

di cui parti

30/06/2018 correlate 31/12/2017
ATTIVO
Attivita non correnti
Investiment immiobiliari L 164.270.000 201.400.000
Altre immebillzzazioni materiali 2 1.199.975 1.861,018
Immobilizzazioni immateriali 3 53.458 68.061
Pattecipazioni in societa controflate 4 113.868.998 115.431,199
Partecipazioni in societa collegate e altre 5 46,677.326 38.244.845
Creditl per Imposte anticipate 6 1,306,468 1.056.106
Strumenti finanziari derivati 7 14.767 45.687
Crediti finanziari 8 46,006,288 45,959,824 48.029.559 47.981.940
Creditl commerciall e altri crediti 9 531.189 636,189
Totale attivitd non correnti 374.328.469 406.772.664
Attivita correnti
Rimanenze 10 1.867.028 1,867.028
Crediti finanziari 8 o] 234.000 234.000
Creditt commerciall e altri crediti 9 14.270.680 6.925.924 18,418.816 6,489,786
Disponibilita liquide 11 13,532,158 27.968 14,311,968 9,371,421
Totale attivitd correnti 29.669.866 34.831.812

TOTALE ATTIVO 403.998.335 441.604.476

di cui parti
correlate

di cui parti

Nota 30/06/2018 correlate

31/12/2017

PATRIMONIO NETTO
Capitale sociale 212,945,601 212,945.601
Azioni proprie {39.176) (13.806)
i thy [
ﬁlsseerr:: per valutazione a “fair value" e altre 48.473.242 48.314.341
Utlli (Perdite) portati a nuovo 28.463.201 25.451.828
Utile/(Perdite) 802.822 3.178.014
TOTA LE PATRIMONIO NETTO 12 290.745.6%0 289.875.978
PASSIVO
Passivita non correnti
Deblt verso banche e altri finanziatori 13 82.752.472 15.557.855 123,395,731 15.557.855
Strumenti finanziari derivati 7 287.814 : 283.508
Debiti per imposte differite 6 1.683.940 1.683,940
Debiti per trattamento fine rapporto dipendentt 14 955.615 896,130
Fondi rischl e oheri 15 4.337.795 4,349,797
Debiti commerciali e altri debitl 16 4,175,497 4.019.416 1,165,151 1.043.720
Totale passivika non correnti 94.193.133 131.774.257
Passivia correnti
Debiti verso banche e altri finanziatori 13 4,380.321 98.879 4,402,029 98.879
Debitl commerciall e altri debiti 16 14.487.894 4,174,590 15,001.888 5.925.738
Debiti tributari 17 191.297 550.324
Totale passivita correnti 19.059.512 19.954.241
TOTALE PASSIVO 113.252.645 151.728.498

30at 'n B, Al senst della Delibera Consob n. 15512 del 27 lugflo 2006, git effetti del rapportl con partl correlate sono evidenziet! negll schemt di
Praspetto della sttuazlone patrimaoniale ~ Ananzlaria e Conto economing olire che nelle relative note ilustrative,
9
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

3.2 Conto economico?

30/06/2018 di cui parti 311202017 dicui parti
correlate correlate

CONTOC ECONOMICO
Ricavi delle vendite e delle prestazioni 18 7.045.033 208.144  12.885.307 765.636
Adtri ricavi ' 19 1.191.948 1,129.829 1,638,694  1.215.680
Variaziorie delle rimanenze 20 0 0
Costi per materie prime e senvizi 21 {5.017.955) (184.322)  (9.979.706) (1.399.788)
Costo del personale 2 (2.282.751) (4.416.122)
Altri costi operalivi 23 (1.127.572) (115.947)  (2.091.963)  (227.360)
Ammortamenti e svalutazioni 24 (876.728) (462.125)
Adeguamenti al fair value 4 7.845.012 14.623.299
Svalutazioni e accantonamenti 24 {30.007) 790.879
Proventi (Oneri) da partecipazioni 25 (3.506.000) {6.853,999)
Risultato operativo 3,240.980 6.134.264
Proventi finanziari _ 26 963.754 951,157 2913515  2.578,951
Oneri finanziari 26 (3.678.809) (404.832)  (5.646.534)  (636.154)
Risultato al lordo delle imposte 525.925 3.401.245
Imposte 27 376.897 223.231)

K ald YU WAL

'+ 4 Dall In Euro /
10 =y ’
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3.3 Conto economico complessivo®

'CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO

txile/ (Perdita) 902.822
Altre componenti rilevate a patrimonio netto che non

saranno riclassificate nel conto economico in un periodo

futuro:

utili/(perdite) attuariali su T.F.R. (8.342)
Totale Wtile/(Perdita) complessiva al netto delle 894.480

imposte

3.178.014|

(10.987)
3.167.027

5 (ati In Euro
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Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018

3.4 Prospetto dei movimenti di patrimonio netto®

Akre riserve
. - . Alre per | Rl [{perdite) Risukato
Capitale sociale Azioni proprie aisugfye da ste:a N to di 2 huove delesercizio Totale
shne kga capiale
01/01/2017(  212.945.601  (1.454.432) (3.637.394) 2.258.846 48.705.436 8.827.452 17.312.689 234,958.198)
Destinazicne risultato 2016 865,634 16,447,055 (17.312,689) 0
Avanzo da fuslone 121,819 121.819
Azlond proprie In portafoglio 1.440.626 183.308 1.628.934
Utde defl'esercizio 178014 3.178.014
VXili/(perdite) attuariali su T.F.R. {10,987} {10.887)
Tolale Wi complessiv (10.967) 3178014 3.167.027]
31/12/2017]  212.945.601 {13.806)  {3.515,575} 3.124,480 48.705.436 25.451.828 3.178.014 289.875.978
ARre riserve
. . - . . " Akre per | W /(perdite) Risuktato
Capkale sockale Azion] proprie R:::r;:eda R:;r;a aumento di a nuovo defesercizio Totale
capitale
01/01/2018 212,945,601 {13.806) (3.515.575) 3.124.480 48.705.436 25451828 3,178,014 289.875.9
Destinazione risultato 2017 158,901 3.019,113 (3.178.014) 0
Azloni proprie In portafoalio (25.370) 602 (24.768)
Utile ded periodo 902.822 502.822
Utilif(perdite) atfuariali su T.F.R. {8.142) (8.342)
Tolale utile complessivo (8342) X2822 894480
30/06/2018 112,945,601 {39.176)  (3.515.575) 3,283.381 48,705.436 28.463.201 502,822 290.745.690
8 Da;;‘ tn Euro
12 <y
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3.5 Rendiconto finanziario’

30/06/2018 31/12/2017
Risultato 902.822 3.178.014
Minusvalenze/(plusvalenze) da alienazione partecipazioni 0 535.714
Plusvalenze cessione immobilizzazienl materialifimmateriall (2.225.600) (580.070)
Ammortamenti e svalutazioni 876.728 462,125
Adeguamentt l falr value di investimentd immobiliari {7.845.012) {14.623.299)
Svalutazioni di partecipazion) controllate e collegate 3,506,000 6,318.285
Svalutazioni di crediti 30.857 (348.158)
Altri accantonament 130.199 (219.372)
Cnerif(provent) finanziarl 2.715.055 2.733.019
Imposte corrent! e differite del periodo (376.897) 223.231
Variazione del debitl per trattamento di fine rapporte (86.257) {130.984)
Variazione del fondi rischi e onerl (28.130) (198.510)
Varlazione dei crediti commerciali e altri crediti 3.829.838 2.653.293
Variazione dei debiti commerciali e altrj debit 2.484.914 1,062,527
Varlazioni di alire attivith e passivita 1.355.443 (4.915.143)
Tmposte sul reddito {pagate) / Incassate (97.795) 5,669,271
Interess| (pagati)/incassati (2.913.624) (5.323.429)
Ausso finanziario dell'attivita operativa 2.258.541 (3.503.486
Decrementi di investimenti immeobiliarl e altre immoeb.ni materiall 10,752,600 0
Incrementi di investiment immobiliari e aftre immob.ni materiali (155.923) (14,184,104}
Tncrement di Investimenti immateriali {6.251) (47.930)
Fluss! di cassa derivanti da (acquisizioni)/alienazione di partecipazioni (9.707.569} (17.415.251)
Varlazione crediti finanziarl verso sodeta cortroliate e collegate (2,533.593) (14.645.324)
Husso finanziario dellattivita d'investimento (1.650.736) (46.292.609)
Effetti delle variazioni del debitl versa banche ed altri finanziatori (1.362.847) 56.816.021
{Acquisti) e vendite di azloni proprie (24.768) 1.628.934
Ausso finanziario dellattivita di finanziamento {1.387.615) 58.444.955
Variazione dela disponibilita monetaria netta {779.810) 8.648.860|
Disponibilita Bquide e mezzi equivalenti a inizio pariodo 14.311.968 3.848,620
Disponibilith Bquile e mezzi equivalenti a inizio periodo societd fuse 0 1.814.488
Disponibita Rquide e mezzi equivalenti a fine periodo 13.532.158 14.311,968

7 Dalt in Euro

13
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Situazione patrimoniale al 30 givgno 2018

3.6 Premessa

Aedes SIIQ S.p.A. ("Aedes”, la “Societa” o la “Capogruppo”), fondata nel 1905, & stata la prima
societa immoblliare ad essere quotata alla Borsa Valorl di Milano (MTA:AE.MI) ne! 1924 La strategia
della Societa, SIIQ dal 1 gennaio 2016, ha l'obiettivo di creare e mantenere nel medio-lungo perlodo
un portafogho immobiliare con destinazione commerciale, che generi flussi di cassa coerentl con Il
modetio SIIQ. 1l cash flow ricorrente deriverd sia dagli immobili gia di proprietd, con destinazione retail
e uffici, attualmente a reddito o in fase di commercializzazione, sia dalle aree che verranno sviluppate
in house per realizzare immobili a reddito con destinazione principalmente retalil.

Il primo semestre 2018 ha visto proseguire le attivita finalizzate all‘acquisto di immobi a reddito e
all'avanzamento dei principali progetti di sviluppo finalizzati ad implementare nel breve e nel medio
termine ulteriori attivi a reddito, in coerenza con il modello di property company adottato con
I'adesione al regime SIIQ,

In partlcoiare, la Societa e Il Gruppo continueranno nell'acquisizione di immobili e portafogli
immobiliari gia a reddito, localizzati nel Nord e Centro Italia, e finalizzeranno la realizzazione di una
nuova generazione di shopping e feisure centres attraverso la p/pe/ine di sviluppi gia in portafoglio.

+ Base di Preparazione

La Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 della Capogruppo Aedes SIIQ S.p.A. & stata predisposta
nel rispetto del principi contabili internazionali ("IFRS”) emessi dall’International Accounting Standards
Board ("IASB") e omologati dall’'Unione Europea, nonché dei provvedimenti emanati in attuazione
dell'art. 9 del D. Igs. n°® 38/2005. Per IFRS si intendono anche tutti i principi contabili internazionall
rivisti ("IAS"), tutte le interpretazioni dell'Znternational Financial Reporting Interpretations Committee
("IFRIC"), precedentemente denominate Standing Interpretations Cornmittee (“SIC").

Gli schem| contablii e informativa contenuti nella presente situazione patrimoniale sono statl redatti in
conformita al principlo internazionale IAS 1, cosl come previsto dalla Comunicazione CONSOB n. DEM
6064313 del 28 luglio 2006.

Gli Amministratori hanno verificato linsussistenza di significative incertezze come definite dal
paragrafo 25 dello IAS 1 di carattere finanziario, gestionale o di altro genere che potessero segnalare
criticita circa ja capacita della Societa e del Gruppo di far fronte alle proprie obbligazioni nel
prevedibile futuro, e pertanto il Bilancio Semestrale & stato redatto nel presupposto della continuita
aziendale anche sulla base di quanto esposto nel paragrafo “Rischio di iiquidita”, cui si rinvia.

La Situazione patrimoniale al 3¢ giugno 2018 & stata predisposta sulla base del criterio convenzionale
del costo storico, salvo che per la valutazione degli investimentl immobiliari al fair value e delle attivita
e passivita {l nanmane ivi inclusi gli strumenti derivati, nei casi in cui & applicato il criterio del fair
value.

Relativamente alla forma dei prospetti contabili la Societa ha optato di presentare le seguenti Qp&ggtg-
di prospetti contabiti; .

Situazione patrimoniale-finanziaria “l
La situazione patrimoniale-finanziaria viene presentata con separata indicazione delle A v;fa !
e Patrimonio Netto. ik “r
A loro volta le Attivita e le Passivita vengono esposte in Bilanclo sulla base deila toro E{‘ésélf
come correnti e non correntt, \

Un'attivita/passivita & classificata come corrente quando soddisfa uno del seguenti criteri:
- ¢ sl aspetta che sla realizzata/estinta o sl prevede che sia venduta ¢ utilizzata nel normale ciclo
operativo oppure

- & posseduta principalmente per essere negoziata oppure

- st prevede che sl realizzi/estingua entro dodici mesi dalla data di chiusura del periodo. —

14
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In mancanza di tutte e tre le condizionl, le attivita/passivita sono classificate come non correnti.

Infine, una passivita & classificata come corrente quando 'entitd non ha un diritto incondizionato a
differire il regolamento della passivita per almeno 12 mes! dalla data di chiusura del periodo.

Conto economico
1l conto economico viene presentato nella sua dassificazione per natura.

Ai fini di una pii chiara comprensione dei risultati tipici della gestione ordinaria, finanziaria e fiscale, Il
conto economico presenta i seguenti risultati intermedi:

- Risultato operativo;
- Risultato al lordo delle imposte;
- Risultato del periodo.

Conto economico complessivo

Il conto economico complessivo comprende tutte le variazioni degli Altri utili (perdite) complessivi,
intervenute nel periodo, generate da transazioni diverse da quelle poste in essere con gli azionistl e
sulla base di specifici principi contabili IAS/IFRS. La Societd ha scelto di rappresentare tali variazioni in
un prospetto separato rispetto al Conto Economico.

Le variazioni degli Altri utlli (perdite) complessivi sono esposte al netto degli effettl fiscali correlatl. Nel
prospetto & altresi fornita separata evidenza dei componenti che possano o meno essere riclassificati
successivamente nel conto economico.

Prospetto dei movimenti di patrimonio netto

Si riporta il prospetto dei movimenti di”patrimonio netto cosi come richiesto dai principi contabili
internazionali con evidenza separata del risultato di periodo e di ogni altra variazione non transitata
nel conto economico, ma imputata direttamente aghi Altri util (perdite) complessivi sulla base di
specifici principi contabili IAS/IFRS.

Rendiconto finanziario

Viene presentato il prospetto di Rendiconto finanziario suddiviso per aree di formazione dei flussi di
cassa cosi come indicato dai principi contabifi internazionali, predisposto applicando il metodo
Indiretto.

La presente Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 & redatta utilizzando I'Euro come moneta di
conto e tutti i valori sono arrotondati alle migliaia di Euro ove non diversamente indicato.

Gli effetti dei rapporti con parti correlate sono evidenziatl negli schemi di Conto economico e nel
prospetto della situazione patrimoniale ~ finanziaria oltre che nelle relative note illustrative.

Nella redazione della Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 sono stati utilizzati i medesimi criteri
di valutazione adottati per il Bilancio d'Esercizio al 31 dicembre 2017.
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3.7 Criteri di valutazione

Nella predisposizione della presente Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 sono stati adottati i
medestmi criteri di valutazione utilizzat! per la redazione del bilancio al 31 dicembre 2017 cui si rinvia.

» Stime ed assunzioni critiche

La redazione del bilandio e delle relative note in applicazione degli IFRS richiede da parte degli
Amministratori I'applicazione di principi e metodologie contablli che, in talune circostanze, sl basano su
difficili e soggettive valutazionl e stime basate sull'esperienza storica e assunzioni che vengono di voita
in volta considerate ragionevoli e realistiche in funzione delle relative circostanze, che hanno effetto
su valori delle attivita e delle passivitd di bilando e sull'informativa relativa ad attivitd e passivita
potenziali alla data del bilancio. Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di ogni
variazione sono riflessi immediatamente a conto economico. Si precisa che le assunzioni effettuate
drca l'andamento futuro sono caratterizzate da una significativa incertezza. Pertanto non s puo
escludere il concretizzarsi nel futuro di risultati diversi da quanto stimato che quindi potrebbero
richiedere rettifiche anche significative ad oggi ovwiamente non prevedibili né stimabill.

Le stime e |e assunzioni sono utilizzate principalmente con riferimento alla valutazione del valore
recuperabile delle partecipazioni, alla valutazione degli investimenti immobiliari e delle rimanenze, alla
recuperabilits dei crediti, alla valutazione del fair value degli strumenti derivati e alla valutazione dei
fondi per rischi ed oner.

Con particolare riguardo alla valutazione degli investimenti immobiliari (164.270 migliala di Euro al 30
giugno 2018} e delle rimanenze immobiliari (1,867 migliaia di Euro al 30 giugno 2018) va notato che
la valutazione del fair value, effettuata con il supporto di esperti indipendenti, deriva da variabili e
assunzioni attinenti l'andamento futuro che possono variare sensibiimente e pertanto produrre
variazioni — sul valore contabile degli immobi!i - ad oggi non prevedibilt né stimabil.

Le principali variabili e assunzioni caratterizzate da Incertezza sono:

. I flussi di cassa netti attesi dagli immobili e le relative tempistiche di realizzazione

» I tassi di inflazione, i tassi di attualizzazione e i tassi di capitalizzazione.

Si rimanda alla nota 29 - IFRS13 per maggicri informazionl in merito alle modalitd di determinazione
del fair value degli immobili.

Considerazionl analoghe valgono per la valutazione delle partecipazionl In societad controllate (113.869
migliafa di Euro al 30 giugno 2018) collegate e JV (46.677 migiiaia df Euro al 30 giugno 2018) i cul
patrimoni netti riflettono le valutazioni al fair value degli investimenti immobiliari detenuti.

INFORMATIVA SUL REGIME SPECIALE DELLE SOCIETA’ DI INVESTIMENTO
IMMOBILIARI QUOTATE — STIQ

Il regime speciale delle Societa di Investimento Immobiliare Quotate ("SIIQ”) Introdotto e disciplinato
dalla Legge n. 296/2006 e successive modifiche, nonché dal D.M. n. 174/2007 (il *Regime Sgegjgfég)‘,‘” :
comporta ['esenzione ail'imposizione ai fini IRES ed IRAP del reddito derivante dailattivitd /d{fi{iua lone: . -
immobiliare (c.d. “gestione esente™). f..,j}[/ ;
La disciplina del Regime Speciale & stata oggetto di modifiche per effetto del Decrétg’
133/2014 (di seguito anche “D.L. n. 133/2014"), in vigore dal 13 settembre 2014 e cdq,\?ehl
Legge 11 novembre 2014, n. 164. Agli effetti dell'applicazione del Regime Speciale, Il redqi—jfbf{;"a_;i
dalta gestione esente & destinato ad essere tassato in capo ai soci in conseguenzg- delfal) e
distribuzione. La distribuzione deve obbligatoriamente essere defiberata (a pena di decéd@t'hza‘éﬂ'a{—‘.";‘%@
regime speciale) in sede di approvazione del bilancio dell'esercizio net corso del quale I'Utile-give® -~
formato. In particolare, il regime speciale comporta obbligo, in ciascun esercizio, di distribuire ai sodi,
(i) almeno al 70% dell'utile netto derivante dall‘attivitd di Jocazione, dal possesso di partecipazioni in
SIIQ/SIINQ ed in fondl immobiliari qualificati (quale risultante dal Conto Economico del relativo
bitancio di esercizio), se l'utile complessivo di esercizio disponibile per la distribuzione & pari o

superiore all'utiie della gestione esente, owvero (ji) almeno al 70% deli’utile complessivo di eserciziof
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disponibile per la distribuzione, se questo & inferlore all'utile della gestione esente.

Con il D.L. n. 133/2014 & stato previsto un ulteriore regime obbligatorio di distribuzione degll utili che
sl affianca a quello preesistente, & che consiste nell‘obbligo di distribuire, nei successlvi due eserdzi a
quello di realizzo, il 50% dei proventi derivanti dalle plusvalenze nette che originano dalla cessione di
immobili destinati alla locazione, di partecipazioni in SIIQ/SIINQ ed in fondi immobiliari qualificati {cul
sono assimilate |a socleta di investimento a capitale fisso ~ SICAF — immobiliari).

Aedes SIIQ S.p.A. ha esercitato 'opzione per accedere a tale regime nel 2015, a decorrere dal 2016.

1, Informativa sul rispetto dei requisiti per la permanenza nel regime speciale
(1) Requisiti oggettivi

Come previsto dall’art, 1, co. 121, deila Legge n. 296/2006, le SIIQ devono svolgere in via prevalente
Iattivitd di locazione immobiliare. Tale attivith s considera svolta in via prevalente se gli immobili
posseduti a titolo di proprieta o altro diritto reale destinati alla locazione, le partecipazioni in
SIIQ/SIINQ ed in fondi (0 SICAF) Immobiliari qualificati rappresentanc almeno [80% dell‘attivo
patrimoniale (parametro patrimoniale) e se, In clascun esercizlo i ricavi da essa provenienti
rappresentano almeno '80% dei componenti positivi del Conto Economico (parametro economico).

1l mancato rispetto per tre esercizi consecutivi di uno del due parametri sopra indicati determina la
definitiva cessazione dal regime speciale a decorrere dal secondo dei tre esercizl; il mancato rispetto
di entrambt i parametri con riferimento al medesimo esercizio, determina la definitiva cessazione dal
regime speciale a decorrere dali‘esercizio in relazione al quale la condizione di decadenza si realizza.

1 rispetto dei suddetti parametri deve essere monitorato al termine di ogni esercizio. Per completezza,
si segnala che dal calcolo effettuato con riferimento al dati del primo semestre 2018, sia il parametro
patrimoniale sia il parametro reddituale risulterebbero soddisfatti.

(2) Requisiti soggettivi

Aedes SIIQ S.p.A., che redige il bilancio In applicazione dei principi contabili internazionali, rispetta i
requisitl soggettivi previsti dalla normativa di riferimento per la permanenza nel regime speciale,
essendo una societd: 1) costituita In forma di societa per azioni; i) residente ai fini fiscali in Italia; iii) e
cui azioni sono negoziate prezzo la Borsa Italiana.

Si conferma inoltre che nel primo semestre 2018 non sono intervenute - operazioni straordinarie che
abbiano avuto effetto sui requisitl di permanenza nel regime speciale.

(3) Requisiti relativi alla struttura partecipativa

In base alle informazioni in possesso della Societa, non risultano soci che detengono direttamente o
indirettamente, al sensi delfart. 1, co. 119, della Legge n. 296/2006 e modificato dalla Legge n.
164/2014, pili del 60% dei diritti di voto nell'assemblea ordinaria e pit del 60% del diritti di
partecipazione agli utili,

2. Suddivisione dei componenti economici tra gestione esente e gestione imponibile e
relativi criteri di ripartizione

La Societd ha suddiviso iI Conto Economico al al 30 giugno 2018 tra gestione esente e gestione
impoenibile.

La contabilita separata ha il fine di identificare i risultatl gestionali dell‘attivita esente e di quelia
imponibile attraverso: 1) l'attribuzione a clascuna defle due gestioni del componenti economicl
specificamente imputabili alle stesse; i) Iattribuzione a clascuna delle due gestioni, secondo un
ragionevole pro quota percentuale, det componenti aconomic “comuni” (in quanto non specificamente
riferibili ad una defie due gestioni),

In particoare, si eviderzia che Aedes SHQ S.p.A, ha adottato, ai fini della attribuzione alla gestione
esente (o imponibile) di tall componenti “comuni” il paramento reddituale di cul al precedente
paragrafo, in quanto ritenuto il parametro percentuale magglormente idoneo per operare la suddetia
ripartizione, poiché - depurato del component economid non riferiblll ad alcuna attivita svoita -

17
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effettivamente espressivo del rapporto di incldenza percentuale dell’attivita di locazione rispetto al
complesso delle attivitd esercitate dalla Societa,

Si precisa aftresi che, al fine del computo delle Imposte di competenza, per i redditl derivanti dalla
gestione esente & stata applicata |'apposita disciplina prevista dall‘art. 1, commi 119 € ss., della Legge
n. 296/2006 e dal refativo decreto attuativo, mentre per i redditi derivantl dalla gestione imponibile
sono state applicate le ordinarie regole di imposizione al fini IRES ed IRAP.

18
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3.8 Principali tipologie di rischio
St espongono nel seguito le principali fonti di Hschio e le strategie di copertura adottate.

« Rischi strategici

RISCHIC DI MERCATO

Il rischlo di mercato consiste nella possibilita che variazioni dell'andamento generale dell’‘economia, dei
tassi di cambio, dei tassi di interesse o dei prezzi delle commodities possano influire negativamente sul
valore delle attivitd, anche immobiliari, delle passivita o dei flussi di cassa attesi.

La Societd effettua periodicamente analisi di sensitivita al fine di monitorare gll effetti che varlazioni
del tasso di attualizzazione o del tasso di capitalizzazione o dei ricavi possono avere sul valore degli
asset stesst,

« Rischi operativi

RISCHIC DI CREDITO

Il rischio di credito consiste prevalentemente nella possibilita che i clienti, in particolare | conduttori
degli asset di proprietd, siano Insolventl. La Socletd non risulta caratterizzata da rilevanti
concentrazioni di rischi di credito avendo una adeguata diversificazione n termin di conduttori.
L'attivitd svolta per la riduzione deli’esposizione al rischio di credito si basa su un‘analisi della
composizione del portafoglio dienti per ciascuna area di business volta ad assicurare un‘adeguata
garanzia sulla solidita finanziaria del clienti stessi. Nell'ambito delle operazioni immobiliari vengono
richieste, laddove ritenute necessarie, idonee garanzie.

La massima esposizione teorica al rischlo di credito per la Societa & rappresentata dal valore contabile
delle attivity finanziarie rappresentate in Bilanclo, oltre che dal valore nominale delle garanzie prestate
su debiti o impegni di terzi indicati nella Nota 28.

Gran parte delle attivita finanziarie sono verso societa controllate e collegate. Tali atfivitd finanziarie
sono sostanzialmente rappresentate da crediti il cul Incasso & correlato al ciclo di sviluppo/cessione
della attivits immobiliari delle socletd del Gruppo. Eventuali svalutazioni delle attivita finanziarie
avvengono su base individuale e si ritiene che e svalutazioni effettuate siano rappresentative del
rischio dl effettiva inesigibilita.

RISCHIO DI LOCAZIONE

1| rischio di locazione consiste nella possibllity che gli asset di proprieta restino, per perlodi lunghi di
tempo, privi di conduttore, esponendo la Societa afla riduzione dei flusst derivanti da affitti e
all'incremento dei costi immobiliarl.

La Societd adotta una politica rivolta alla costante . relazione con | conduttori finalizzata alla
fidelizzazione degli stessi,

La corrente situazione def mercato immobiliare non consente di escludere la possibilita che taluni
conduttorl possano, alla scadenza del contratto o in occasione delle finestre di eserdizio delle c.d.
break option, esercitare 1l diritto di recedere dal contratto di locazione, ovvero richiedere rinegoziazioni
- del canone di locazione.

. La Societd monitora questo rischio mantenendo relazioni costantl anche con le principali agenzie
immobillarl spedializzate.

« Rischi di compliance

RESPONSABILITA Ex D.LGS. 231/01

1l rischic ex D.Lgs. 231/01 & che la Societd possa incorrere in sanzion} connesse alla disciplina della
responsabilita degli ent! per la commissione del reati ex D.Lgs, 231/01.

Al fine di limitare detto rischio, la Societd ha adottato “Modelloc Organizzativo” o “Modello 2317,
strutfurato in una c.d. Parte Generale, che illustra gli obiettivi, le linee di struttura e le modalitd di
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implementazione del Modello Organizzativo, e in una c.d. Parte Speciale, che, in sintesi, descrive le
fattispecie criminose di cui al D. Lgs. 231/01 ritenute rilevanti a seguito del lavoro di risk assessment,
stabllisce regole di comportamento per | destinatar! del Modello 231, e fissa i principi per la redazione
delle procedure nelle aree aziendali coinvolte,

La Societa ha inoltre predisposto il Codice Etico, rivolto a tutti coloro che lavorano nel Gruppo, i quali
sono impegnati ad osservare e a far osservare i principi previsti nel Codice nell'ambito delle proprie
mansioni e responsabilita.

La Societa ha Inoltre nominato un Organismo di Vigilanza, dotato di autonomi poteri di Inizlativa e di
controllo, organo preposto a vigilare sull'effettivita, adeguatezza, funzionamento e osservanza del
Modello Organizzativo, curandone inoltre il costante aggiornamento.

Per maggiori informazioni si rinvia ai due paragrafi della Relazione sulla Sostenibilita: “3.1 Approccio di
Gruppo Aedes alla sostenibilita”, riportata nel bilancio al 31 dicembre 2017, nonché alla Relazione sul
governo societario e gli assetti proprietari per 'esercizio 2017 predisposta ai sensi dell’art. 123- /s del
TUF.

NORMATIVA REGOLAMENTARE DELLE SOCIETA QUOTATE

La Societa ha lo status di emittente di strumenti finanzlari quotati su un mercato regolamentato ed &
pertanto soggelta a specifiche normative dettate da organismi di funzionamento e controllo.

La Societa pone la massima attenzione al rispetto delle prescrizioni normative e regolamentari
derivanti dallo status di Societd quotata. In particolare la Direzione fega/ Counse/ e la Funzione
Investor Relations presidiano la gestione degli adempimenti nei confronti delle Autorita di vigilanza e
di gestione de! mercato e curano la gestione del processo di informativa al mercato, Tale processo,
che prevede uno stretto coordinamento con le funzioni interne per la rilevazione, la verifica e la
comunicazione di datl ed informazioni di carattere amministrativo, contabile e gestionale, & svolto nel
rispetto della normativa interna specificamente definita e. sotto la supervisione del Presidente,
dell’Amministratore Delegato e del Dirigente Preposto.

RESPONSABILITA EX L. 262/05

I rischio connesso ex L, 262/05 si riferisce alle responsabilita del Dirigente Preposto alla redazione dei
documenti contabili e societari, ex L. 262/05.

La Societa, in conformita alle previsioni normative della legge 28 dicembre 2005, n. 262 “Legge sul
Risparmio” ha adottato un sistema di controllo amministrativo-contabile conhessa allinformativa
finanziaria, con |'oblettivo di (1} accertare che il Sistema di Controllo Interno attualmente in essere sla
adeguato a fornire una ragionevole certezza circa la rappresentazione veritiera e corretta delle
informazioni economiche, patrimoniali e finanziarie prodotte; (ii) predisporre adeguate procedure
amministrativo-contabili per I'elaborazione del Bilancio di esercizio e del Bilancio consolidato, nonché
di ogni altra comunicazione di carattere finanziario; (iii} garantire l'effettiva applicazione delle
procedure amministrative e contabili predisposte nel corso del periodo cui si rifertscono | decumenti di
cui sopra.

RISCHIO FISCALE - REQUISITI REGIME STIQ

1l rischio relativo al regime SIIQ & che la Societa possa non rispettare | requisiti re ahw-géf’:j >
patrimoniali per la permanenza in detto regime flscale, con la conseguente perdita (nel cas F;’;-,g’ féi .‘“; f’\
cdreostanza si protragga secondo i termini di legge) dello status di SIIQ. La Socleta l;ﬂter{déf -""3"
adeguata attenzione al monitoraggio dei rischi fiscali assoclati; le valutazioni operatg - sul

fiscale adottato sono vagliate con l'ausilio di professionisti spec1ai|zzat| selezionati, E pre sta lam nu?a,f 3.,,
di contabiiita separata fra la gestione imponibile e la gestione esente. La struttura & pr j_,,li ;3?;’?*’5

effettuare periodicamente asset test e profit test al fine di monitorare il rispetto, anc
prospettica, dei requisiti stabiliti dalla normativa.

Alla luce delia situazicne patrimoniale e reddituale della Capogruppo al 30 giugno 2018, sare\Be
rispettati sia il requisito patrimoniale sia quello reddituale. Infatti, relativamente all‘asset test, it valore
degli immobili e delile aree posseduti e destinati alla locazione & superiore al'80% del valore
complessivo dell'attivo patrimoniale e relativamente al profit test, ammontare dei ricavi derivanti
dallattivita di locazione di immobili posseduti a titolo di proprietd o altro diritto reale e delle
plusvalenze su vendite di immobili destinati alla locazione & risultato superiore all'80% dei componenti

positivi del contro economice. %
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+ Rischi finanziari

RISCHIO DI TASS0 DI INTERESSE

Il rischio di tasso di interesse a cul & esposta la Societd & originato prevalentemente da debitl
finanziari a medio e lungo termine.

I debiti a tasso variabile espongono la Societd a un rischio di cash flow; | debiti a tasso fisso
espongono la Societa a un rischio di fair vafue.

Il rischio a cui & esposta la Socletd & originato prevalentemente dai debiti indidzzati a un tasso
variabile di mercato, con conseguente rischio di oscillazione dei cash flow, in quanto le varlazioni- di
falr value non sono iscritte a conto economico e non presentano cash flow variabili in funzione delle
condizioni di mercato,

I rischi di tasso di interesse possonc essere limitati attraverso fa sottoscrizione di contratti derivati. Gli
strumenti abitualmente utilizzati sono tipicamente interest rate swap “ plain vanifld' o “step-up’, che
trasformano il tasso variabile in tasso fisso, e/o cap, che fissano un limite massimo ai tassi passivi
dovuti dalla Societd, efo coflar, ovwvero strumenti rappresentati dallacquisto di un cap e dalla vendita
di un floor, che fissano un Himite minimo e un limite massimo ai tassl passivi dovut! dalla Societa
consentendo alla stessa di mantenere un tasso variabile all'interno del range fissato.

La scelta dello strumento derivato viene effettuata analizzando i singoli progetti di investimento e i
relativi finanziamenti, ovvero valutando le condizioni di mercato e la strategia di medio-lungo periodo.

Al fine di ridurre esposizione complessiva della Societa al rischio di tasso la Societa ha sottoscritto, in
data 4 novembre 2015, un contratto derivato aventi le seguenti caratteristiche: .

Tipologia zero cost COLLAR
Decorrenza 31.12.2015

Scadenza 31,12.2020

Nozionale Euro 50 min, Bullet

Tasso Variabile Euribor 3 mesl, act/360, trimestrale
CAP strike 1.00%

FLOOR strike 0.00%

Si precisa che lo strumento non & abbinato a uro specifico finanziamento ma ¢ finalizzato a limitare ||
rschio di incremento del tassi di interesse sull'esposizione complessiva della Socleta. Pertanto,
eventuali variazioni di periodo verranno registrate nel conto economico quali adeguamenti di periodo
al fair value.

A fine dicembre 2017 & stato Inoltre emesso un prestito obbligazionario pari a 30 milioni di valore
nominale ad un tasso fisso del 5%. .

RISCHIO DI CAMBIO

La Societd al 30 giugno 2018 non ha un rischio di cambio dal momento che non ha esposizioni in
valute diverse dall’Euro,

RISCHIO DI LIQUIDITA

1] rischio di liguldita & il rischio che la Socletd e Il Gruppo non siano in grado di rispettare gli Impegni di
pagamento a causa delle difficolta di reperire fondi (funding liquidity risk) o dl liquidare attivita sul
mercato (asset figuidity risk). La conseguenza & un Impatto negativo sul risultato economico nel caso
in cui la Societd o if Gruppo siano costrette a sostenere costl addizionall per fronteggiare I propri
impegni o, come estrema conseguenza, una situazione di insolvibilitd che pone a repentaglio la
continulta aziendale.

La Socletd, tramite la Direzione Finance e una continua supervisione da parte degli organi delegati
della Capogruppo, mantiene un attento monltoraggio della liquidita e degli impegnl finanziarl di breve
perlodo. A tal fine, it Gruppo monitora Il rischio dt Hquiditd attraverso la predisposizione di un
dettagliato budget economico e finanziario redatto su base perlodica, tenendo conto di un orizzonte
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temporale non inferiore a un anno e una coerente gestione di vendite immobiliarl e assunzione di
impegni finanziari.

Nellindividuazione del criteri da utllizzare ai fint della redazione del presente Bilancio, ja Socletd/il
Gruppo ha tenuto conto dei flussi di cassa operativi e degli impegni finanzlari che interessano tutte le
societa del Gruppo In un periodo di 12 mesi dalla data di prossima approvazione del bilancio
dell'esercizio in corso, Ivi Incluse le previste attivita di investimento e le prossime scadenze di taluni
contratt! di finanziamento attualmente In essere.

Sulla base del fabbisogni rivenienti dal budget finanziario, la Socletd ha individuato le principali fonti di
copertura finanzlaria, principalmente derivanti da:

. attivita di rifinanziamento di talunt asset;
. cessione di taluni asset;
. riscadenziamento di alcune linee con scadenza a breve termine.

Sulla base delle informazioni e delle evidenze documentali disponibili alla data di redazione della
Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 nonché dello stato di avanzamento delle iniziative
attualmente in essere in ordine alle sopracitate fonti di copertura finanziaria, non si ravvisano
significativi rischi in merito alla possibilitad che le azionl intraprese non vengano finalizzate secondo le
tempistiche e le modalita previste nel budget finanziario. La situazione di liquiditd della Societd e del
Gruppo al termine dell'arco temporale di dodici mesi & prevista comungue positiva, pur in presenza di
acquisizionl ed investimenti su immobili in portafoglio, da finanziare con ricorso al credito, al mercato
efo tramite dismissioni di attivitd in portafoglio, attivitd da implementare nel corso dell‘esercizio.
Conseguentemente, gli Amministratori ritengono che non vi sono incertezze circa la capacita della
Socleta e del Gruppo di far fronte alle proprie obbligazioni finanziarie, sia attuali che prospettiche, nel
prevedibile futuro,
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3.9 Note illustrative del prospetto della situazione
patrimoniale-finanziaria e del conto economico

o Attivo

NOTA 1. INVESTIMENTI IMMOBILIART

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Immobiligi  1mobill in
investimento fa-se di
sviluppo
Saldo al 31.12.2017

Valore contabile al 1.1.2017 162.210 1.750 163.960
Valore contabile DA FUSIONE 1.830 9,320 11.150
Incrementi 15.157 1.428 16.585
Decrementi (1.860) (3.058) (4.918)
Adeguamento al Fair Value 14.613 10 14.623
Valore contabile al 31.12.2017 191.950 9.450 201,400

Saklo al 30.06.2018

Valore contabile al 1.1.2018 191,950 9.450 201.400
Incrementi 3.525 0 3.525
Decrementi (48.500) 0  (48.500)
Adeguamento al Fair Value 7.835 10 7.845

Valore contabile al 30.06.2018 154,810

Al finl della redazione del Bilancio Semestrale, la Socleta sl & avvalso di CB Richard Ellis e K2 Real quall

primari esperti Indipendenti, per effettuare le perizie def portafoglio immobillare.

Nel corso del primo semestre 2018 sl sono registrati adeguamenti positivi di fa/r value nei valori degli

investimenti immobliiari per complessivi 7.845 mighaia di Euro.

Nel corso del periodo Ja Socleta ha, inoltre:

- rilevato dalla liquidazione del Fondo Redwood n. 2 immobili a destinazione commerciale, al
controvalore di 3.199 migllala di Euro, comprensivo degli oneri di diretta imputazione.

Gli ulteriori 326 migliaia di Euro classificati tra gli incrementi degli immobili di investiménto riguardano
manutenzionl straordinarie effettuate sugli immobili,

La Societd, in giugno, ha conduse 'a vendita con un primario investitore istituzionale, di un immobile,
con destinazione d'uso direzionale, situato a Milano ad un prezzo di 50.750 migliala di Euwro,
realizzando una plusvalenza di 2,250 migliala di Euro e migliorando la posizione finanziaria netta per
un importo pari al prezzo di cessione.

La suddetta operazionl immobiliare conclusa rlentra nella strategla defla Societa e del Gruppo di
focalizzarsi su investimenti a reddito con rendimentl superiori alla media di settore al fine di
massimizzare il Htorno per gli investitori.

Si precisa che su aleuni degit tmmobili di proprietd compresi tra gli investiment! immobiliari sono
iscritte ipoteche per un valore complessivo di 167.000 migliaia di Euro, a garanzla di mutui bancari
erogatl da Istituti di credito commentati nefi'apposita sezione del passivo. Il valore delle Ipoteche a
garanzia del mutui si riferisce in alcuni casi agli importi orlginari dei finanziamenti. Nel caso di vendite
di porzioni di immobifi o di immoblli facenti parte dl portafogli con conseguenti rimborst parziall dei
finanztamenti, le Ipoteche originariamente Iscritte su un intero pacchetto di immobili sono mantenute
per Vintero importo ma gravana sui soll Immobill o porzionl residui. Al momento della cessione dl
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questi ultimi le Ipoteche sono cancellate totalmente. Il valore contabile degli immobili su cui risultano
iscritte le ipoteche ammonta a 135,160 migliaia di Euro.

NOTA 2. Al TRE IMMOBILIZZAZIONT MATERIALS

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seqguenti:

Attrezzature
industrialie Alribeni Totale
commerciali

Impianti

specifici

Saldo iniziale 1,1.2017
Costo storico 1.664 2.153 3.072 6.889
Fondo ammortamento (1.664) (411)  (2.566) (4.641)
Valore netto contabile 0 1.742 506 2.248
Saldo al 31.12,2017
Valore netto contabile al 1.1,2017 0 1.742 506 2.248
Costo storico DA FUSIONE 0 5 o 5
Fondo ammortamento DA FUSIONE 0 (3) 0 3)
Incrementi 0 0 41 41
Decrementi 0 0 (1) (1)
Ammortamenti esercizio e svalutazioni 0 (365) {64) (429)
Valore netto contabile al 31.12,2017 0 1.379 482 1.861
Saldo finale 31.12.2017
Costo storico 1.664 2.158 2.970 6.792
Fonde ammortamento (1.664) (779)  (2.488) (4.931)
Valore netto contabile 0 1.379 482 1.861
Saldo al 30.06.2018
Valore netto contabile al 1.1.2018 0 1.379 482 1.861
Increment 0 178 413 221
Decrementi 0 0 27) 27
Ammortamenti periodo e svalutazioni 0 (830) (25) {(855)
Valore nelto contabile al 30.06.2018 0 727 473 1,200
Saldo finale 30.06.2018
Costo storico 1.664 2.336 2.982 6.982

Fondo ammertamento 1.664 1.609 2.509 5.782
Valore netto contabile 0 727 473 1.200

Impianti specifici

La voce & costituita dalle migliorie apportate agli impianti e risulta completamente ammorti#?

Attrezzature industriall e commerciali

’CA
La voce & costituita prevalentemente dalle migliorie apportate all’attuale sede sociale. E é d 'Z“E‘}Lv
contratto di locazione della sede sociale, stato risolto a partire dall’l ottobre 2018, # valore r‘esdu@ﬁ
delle migliorie verra ammortizzato entro i primi tre trimestri dej 2018. /

Altri beni
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La voce & costituita prevalentemente da mobili e arredi per 353 migliala di Euro e macchine
elettroniche per 118 migliaia di Euro; le autovetture e gli altri cespiti risultano completamente
ammeortizzati. :

NOTA 3, IMMOBILIZZAZIONT IMMATERIALL

Le variazioni intervenute nel periodo sono le seguenti:

Altre
immateriali
Saldo iniziale 1.1.2017
Costo storico 743
Fondo ammaortamento (689)
Valore netto contablle 54
Saldo al 31.12.2017
Valore netto contabile al 1.1.2017 54
Incrementi 47
Ammortamenti esercizio e svatutazioni (33)
Valore netto contabite al 31.12.2017 68
Saldo finale 31.12,2017
Costo storico 790
Fonde ammortamento (722)
Valore netto contablle 68
Sakldo al 30.06.2018
Valore netto contabile al 1.1.2018 68
Incrementi 8
Ammortamenti periodo e svalutazioni (22)
Valore netto contabile al 30.06.2018 54
Saldo finale 30.06.2018
Costo storico 798
Fondo ammortamento 744
Valore netto contabile 54

La voce indude prevalentemente le licenze software, incrementates| nel primo semestre 2018 di 8
migliala di Euro.

NoT4 4. PARTECIFAZIONE IN SOCIETA CONTROLIATE

I moviment! delle partecipazion! in imprese controllate verificatisl nel corso del primo semestre 2018
sono | seguenti:
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S di
artecipa
ziohe

Valori al Altri  (Svalutazioni}) Riclassifica  Valorial

Incrementi

Partecipazione 31/12/2017 movimenti  [Ripristini  a/(da) fondi 30/06/2018 P

Bollina S.r.l. 38 0 0 0 0 38 70%
Fondo Petrarca 123253 0 0 0 0 12,323 100%
Fendo Redwood 7379 0 {3,187} 0 0 4,192 100%
Novipraga SIINQ S.p.A, 27448 68 ¢ (598} 0 26.918 100%
Praga Res S.r.l. 338 ] 0 3 0 369 100%)
Pragafrance S.,ar.), 1] ] ) (323) 323 0 75%
Pragaotio S.r.l, ] 3.000 0 (529) (466) 2.005 100%
Pragaquatiro Center SIING S.p.A. 6.448 0 0 (132} 0 6.316 100%
Pragasette S.r.l, in liguidazione ¢ o 0 (8} 8 0 60%
Pragaundici STNG S.p.A. 5634 ¢ 0 115 0 5749 100%
SATAC SING S.p.A. 55.488 0 0 ¢ 0 55.488 100%
Sedea SOQ S.p.A, 0 200 0 {26) (124) 50 100%
Societa’ Agricola La Bollina S.r.l. 0 214 0 221 100%
115431 3.568 {3,187} {259)

Incrementi, dismissioni e decrementi e altri movimenti

In data 14 maggio 2018, a seguito dell’avveramento di talune condizionl sospensive, si & perfezionata
I'assegnazione degli uitimi due immobili del Fondo Redwood (nella voce “altri movimenti”) in favore
dell’'unico quotista Aedes SIIQ S.p.A..

Nel corso del primo semestre 2018 la Societa ha rinunciato a finanziamenti soci ed effettuato
versamenti soci in conto capitale verso controllate rispettivamente per complessivi 3.300 migliaia dl
Euro e 200 migliaia di Euro, per coprire le perdite cumulate.

Lincremento per 68 migliaia di Euro di Novipraga SIINQ S.p.A. & rappresentato dal debito
contrattualmente maturato nei confronti del cedente delle quote di Retail Park One S.r.l. (acquistata
nel 2017 e fusa per incorporazione nello stesso anno in Novipraga SIINQ S.p.A.).

Svalutazioni

Tenuto conto defla natura delle partecipazioni detenute, gli Amministratori hannoe ritenuto opportuno
effettuare Il test dimpairment, considerando i plusvalori latenti relativi alle unitd immobiliari di
proprieta di ciascuna partecipata, desunti da perizie immobiliari predisposte da terzi indipendenti, al
netto dei relativi onert fiscali, ove dovuti. Ad esito della suddetta verifica, tenuto conto altresi delle
perdite consuntivate nel periodo, si & provveduto a svalutare le partecipazioni per un importo
complessivo di 1.684 migliaia di Euro.

Di seguito si fiportano i dati principali relativi alle partecipazioni in imprese controllate al 30 giugno
2018;
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. - i tul utsle Patrimaon,
tapitale  Patrimanio i i ut Valore della 3.4 imanio Valore di

(perdita) d: netiody Syalurazipni N
B produnone  partecpaions bilancin
eserano cempetenza

Partecpazioni Sede lega'e
v & sociale netto

serravalle [t}

Bailina S.rl. Via Monterctondo n. 58 (*4 50 471 {5) 834 70% 330 ¢ 38
Milana

Fondo Petrarca Vicalo Santa Maria alia {1}
Porta, 1 * n.a, 21435 283 1719 100% - 21455 0 $2,323
Milaro

Fondo Redwood ()
Via G, Puccini 3 V) n.a. 4324 126 230 100% 4324 Q 4.192
Milano

Movipraga SHING Sp.A.
Via Marlmondo 26, €d. 18 (e 100 26.851 3z 2.268 100% 26851 {598} 16918

Praga Res S.r.b Milano -

g8 fies 2. Vla Marlmondo 26,Ed. 18 gny) 100 369 66 8701 100% 369 31 369

PragatranceSar.f, Nizza (francia}

14, Rue Dunayer de Séconrac ) 51 (2160 (432} 150 75% 11.620] {323y 0
Pragacta S m:":"m"nd" 26,€d.18  (an 200 945 (7583 254 100% 945 1529) 2005
Pragaquattro Centef SIINQ 354 :Ea':::fimo“d" 26, Ed. 18 54 5.316 (132) i 100% 6316 {132} 6.316
pragasette Sol. i liquidazione \h:IaI:::rlmndu 26, Ed.18 - 1 w45 un 0 0% rqu’ ] o

Milano
Pragaundlcl SNQ S ‘"":""”'“"""" 26,Ed. 18 100 5,749 116 53 100% 5743 115 5.749
SATACSINASRA w‘lmﬂmﬂ“" 16, Ed. 18 520 62,172 {679} o 100% 52,172 0 55438
Sedea SUQSpA w:lamnanrtmndo 26,€d.18 . 50 (283 o 100% - 261 .
socteta’ Agticola La Balllna s, i“e;r:ﬂffl'i:f(;uﬂndﬂ n.58 ") 100 7) (2135) 392 100% {7} (214) 421
Totake . {1.584] 113868

{1) Sede fegale riferiblle alia sodlets df gestione Sator Immobliiare SGR S.p.A.

(2) Sede legale riferibite alla societd df gestione Castello SGR 5.p.A.

(¥} I valore & riterito af rendicont della socield al 30/06/2018 rettificato dagh apportuni aggiustamentd of alfineamento af principl df Gruppo

(%%} If vajore é rferfto alta situazione contabile defia societs al 30/06/2018 rettificata daghl opportuni agglustamenti df alineamento af princiof df

Gruppo

Le partecipazioni che, a seguito dell'impairment test hanno evidenziato un valore recuperabile inferiore
al valore contabile, sono state svalutate, mentre laddove Il valore recuperabile risulta superiore al
valore contabile & stato effettuato, laddove possibite, un ripristino di valore, come di sequito esposto:

« Novipraga SIINQ S.p.A.: la svalutazione & parl a 598 migliaia di Euro;

« Praga Res S.r.l.: essendo venutl meno alcuni dei motivi che hanno portato alla svalutazione negli
anni precedent!, Il valare della partecipazione ¢ stato parzialmente ripristinato nel periodo per 31
migliala di Euro;

« Pragafrance S.ar.l.: la svalutazione & parl a 323 migliala di Euro; si & pertanto provveduto,
essendo gid azzerata la partecipazione, a iscrivere un‘apposita posta In diminuzione dei crediti
finanziari di pari Importo (vedi nota 8);

« Pragaotto S.r.l.: la svalutazione & pari a 529 migliaia di Euro; nel corso del periodo & stata fatta
una riclassifica dal fondo svalutazione crediti finanziari al fondo svalutazioni partecipazioni per 466
migliaia di Euro,

« Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.: la svalutazione & parf a 132 migliaia di Euro;

« Pragasette S.r.l. in liquidazione: la svalutazione & parl a 8 migliaia di Euro; sl & pertanto
provveduto, essendo gia azzerata la partecipazione, a iscrivere un‘apposita posta al passivo di pari
importo (vedi nota 15);

« Pragaundicl SIINQ S.p.A.: essendo venuti meno alcuni dei motivi che hanno portato alla
svalutazione negli anni precedenti, il valore della partecipazione & stato parzialmente ripristinato
nel periodo per 115 migliaia di Euro;

«  Sedea SIIQ S.p.A.; la svalutazione & pari a 26 migiiaia di Euro; nel corso del periodo & stata fatta
una riclassifica al fondo svalutazioni partecipazionl per complessivi 124 migliala di Euro
rispettivamente dal fondo svalutazione crediti commerciali per 25 migliala di Euro e dal fondo

. rischi per 99 migliaia di Euro;

« Societa' Agricola La Bollina S.r.l.: fa svalutazione e parl a 214 mighaia di Euro,

NOTA 5. PARTECIPAZIONI IN IMPRESE COLLEGATE £ ALTRE

1 movimenti delle partecipazioni in Imprese collegate verificatisi nel primo semestre 2018 sono |
seguent!:
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Partecinazi vatorial Incrementif Altri movimenti {Svalutazioni}f Valori al %o di
artecipazione 31/12/2017 (decrementiy o Tovime Ripristini 30/06/2018 partecipazione

Facendo seguito al Closing firmato lo scorso 26 ottobre 2017 con BG Asset Management S.A. (Borletti
Group}, Dea Holding S.r.l., VLG Capital S.r.l. per lo sviluppo e la gestione di “The Market, San Marino
Outlet Experience”, Aedes SIIQ S.p.A. ha sottoscritto gli ulteriori aumenti di capitale alla stessa
riservati per un importo complessivo dt 10,021 migliala di Euro, finalizzati all'acquisizione da parte di
Aedes del 40% circa delle societa che svolgeranno il ruolo di Genera! Partner dell'iniziativa. Il progetto
si sviluppera su una superficie commerciale complessiva di non meno di 25.000 mgq. di GLA; al termine
dello sviluppo, previsto entro il 2020, The Market ospiterd dunque circa 130 marchi del!a moda
insieme a un‘offerta enogastronomica di eccellenza.

Nel corso del periodo la Societa ha rinunciato a finanziamenti socl verso collegate per 751 migliaia di
Euro,

Gli altri movimenti della partecipazione in Efir S.ar.|. riguardano la distribuzione ai quotisti della riserva
sovrapprezzo azioni.

Di seguito i dati principali al 30 giugno 2018 relativi alle partecipazioni in imprese collegate:

Capitale  Patrimonio di cui utile Valore defla % di Palrlmon_!o . Valare di

{perdita} di . nettodi  Svalutazion? . .
sadale netto L produzione  partecipazione bilancia
e5ereizio rompetenza

Partecipazioni Sede legale

Milano

Aedilia Nord Ests.rt,
Via Morimondo 26, Ed, 18 ey 8.797 6378 -85 220 56,52% 3,605 {538) 3.017

Bortetil Group SAM 5.A, 1t FTace dAmes

L - 1136 Luxembourg . 0 o 0 0 40% 0 o 181
EFIR S.ar.l. - Fondo Dante 5, Alld Sehefler *
Retall L - 2520 Lizembourg 12275 57552 3,408 [ 33,33% 18.182 509 19.644
wilano (1}
Fondo teopardi Vicolo Santa Marla alla I
Porta, 1 na, 14.282 (5.519) 644 24,39% 3.483 (1.346) 3.48¢
1, Place d'Armes
InvesCo S.A, 4
L - 1136 tuxembourg 0 0 o o 28.57% 0 0 3.850
The market (P SCA 1, Plage d'Armes
L- 1136 Luxembourg 0 o o o 15,38% 0 0 5.000
Milano
Pragasei S.rl.
Via Monte Napolecne, 29 *4 100 2.541 739 3.438 50,10% 1.273 0 7.499
Totale - ; {1.375) 46,677

(1) Sede /ega/e iferible alla soclela di gestione Sator Immobiliare SGR 5,p.A,
(%) I valore é ﬂﬂs'nta af rendiconte defla societd af 30/06/201 8 rettificato daghf opportuni aggiustament! df allineamento al principl of Gruppo
{**%) If valore é riferto alla situazione contabile defla societs al 30/06/2018 rettificata dagli opportunt aggiustaments di alfineamento & principl of

Gruppo

Le partecipaziont che, a sequito dell’impairment test hanno evidenziato un valore recuperablle mfenq,r,em%

al valore contw..e, ono state svalutate, mentre laddove !l valore recuperabile risulta [8)]

valore contabile & stata fatto un ripristino d| valore, come di seguito esposto:

» Aedilia Nord Est S.r.l.: la svalutazione & pari a 538 migliaia di Euro,

+ Efir Sar.l.: essendo venuti meno alcuni dei motivi che hanno portato alla svalutazion ‘h{eg
precedenti, il valore della partec:pazmne & stato ripristinato nel periodo per 569 migliaia flh

+ Fondo Leopardi: la svalutazione & pari a 1.346 migliaia di Euro.

NOTA 6. CREDITT PER IMPOSTE ANTICIPATE E DEBITI PER IMPOSTE DIFFERITE

Le imposte anticipate / differite sono dettagliate nella seguente tabella:
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30/06/2018 31/12/2017
Ammontare Ammontare
delfe delle
differenze effetto fiscale differenze effetto fiscale o

temporanee  (aliquota%) TOTALE temporanee  (aliguota%) TOTALE
Imposte anticipate:
Differanze su immobilt {1.043) 24,00% {250) 0 0
Perdita fiscal {4.400) 24,00% {1,056} {4.400) 24,00% (1.056)
Totale (5.444} {1.306) (4.400) {1.056)
Imposte differite;
Differenze su immobili 1,304 27,90% 364 1.304 27,90% 364
Differenze su partedpazioni 5.500 24,00% 1.320 5.500 24,00% 1.320
Totale 6,804 1.684 6.804 1.684
Imposte differite (anticipate) 1.361 377 2.404 628
Netto ) 377 628

La Societd dispone di perdite pregresse, come emergenti da CNM 2017, per complessivi 211.978
migliaia di Euro. Nel primo semestre 2018 le perdite fiscali pregresse di cul dispone il consolidato
fiscale sono stimate in circa 212.053 migliala di Euro, principalmente in ragione della perdita fiscale
afferente alla gestione imponibile di Socletd Agricola La Bollina S.r.l. e Pragaotto S.r.l. e dellutile di
Pragasei S.r.l..

Nonostante cio la Societd non ha provveduto ad iscrivere attivita differite per perdite fiscali, se non in
minima parte, anche In considerazione di quanto raccomandato dalla comunicazione Consob n.
0003907 del 19 gennaio 2015, ove sl rammenta che l'iscrizione di un'attivitd fiscale differita per
perdite fiscali pud essere rilevata "nella misura in cui & probabile che sia disponibile un reddito
imponibile futuro a fronte del quale possano essere utilizzate le perdite fiscall”, come previsto dal
principio 1AS 12.

pPertanto anche nel presente semestre come del resto nell'esercizio precedente, in un'ottica
prudenziale, la Societa ha provveduto ad iscrivere crediti per imposte anticipate per 1.306 migliaia di
Euro owvero fino al limite dell’80% delle imposte differite medesime e dungue, limitandos! alla sola
parte compensablle nell'esercizio dell’effetto fiscale che deriverebbe dalla cessione plusvalente del beni
e senza tener conto dell’ulteriore 20% di tale posta che sarebbe ugualmente fiscalmente rilevante.

NoTa 7. STRUMENTT DERIVATT

30/06/2018 31/12/2017
Attivita Passivita Attivita Passivita
Quota corrente

fair value Cap 15 0 45
fair value Floor 0 288 0

Nel corso dell’esercizio 2015 erano stati sottoscritti con Banca Popolare di Milano S.c.ar.l. due contratti
derivati finalizzati a limitare il rischio di incremento dei tassi di interesse sull'esposizione complessiva
della Societd e del Gruppo. Nella redazione del Bilanclo la Societa sl & avvalsa di Ernst & Young S.p.A.
quale esperto indipendente per effetiuare le valutazioni de! £ value che al 30 giugno 2018 tisultano
parl ad attivita per 15 migliaia di Euro relativamente al fair value del contratto derivato “Cap” e
passivita per 288 migliala di Euro con riferimento al fair value del contratto derivato “Floor”,

Si rieptlogano di seguito le Informazioni sugll strurentl finanziart derlvati at 30 glugno 2018:
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Hedge provider Tipolog'a Nozionsle  Fair Value Data termine Tasso passivo Tasso attivo
contrattuale
Banca Popolare di Mifano Cap 50.000 15 31122020 1% 32;5/[;1%”
Banca Popolare di Milano Floor 50000  (288) 31/13/2020 0% 35u;é0bor
Totale 100.000 {273)

Il 7alr value degli strumenti derivati aperti alla data del 30 giugno 2018 & dlassificabile neita gerarchia
di livello 2 (fair value determinati sulla base di modelli di valutazione alimentati da fnput osservabill sul
mercato},

NOTA 8. CREDITT EINANZIAR]

30/06/2018 31/12/2017}
Credii non correnti
Crediti verso controllate 34.874
Creditl verso collegate 11.086
Crediti verso altri 46

Crediti correnti
Crediti verso controllate

1 totale delle attivita finanzlarie per scadenza:
Entro 1 anno

Tra 1 anno e 5 anni

Oltre 5 anni

Crediti verso cantrollate

Il saldo dei crediti verso le imprese controltate & cosi costituito:

30/05/ 2018 -um—

_ toncomenti | correnti
~ LTELLELL LT
(rect [sval.red, | Totgle .’3|Cl’r. Tota (reat [sv2lared. Cred [oval.oed.] Tetels | Totgle
Novipraga SINQ S.p A 5085 0 508 0 EJ 5.085 7126 0 ?125 0 7126 (2.041)
Praga Res S 30 ¢ 3 G- ¢ 31 0 0 G 0 (39)
Pragafrance S.ar. 414 (L80) 244 0 0 0 24 4.036 (¥ % 0 0 0 2.739 (255)
Pragaofto S . 208 02m 9 0 02M BN ) 2% 0 0 tnm (5
Pregequetto Center SINQS.pA. T2 ¢ m o 0 0o w0 w0 0 0w &
Pragasette S n liqicazione 0 i A TV O v
Pragaundid SINQ S.pA. 151 ¢ B0 I A L A
SATAC SINQS.pA 290 0 2% 0 002 28t 0 2B o { 2 Bile [
Agriccia La Bollna S, 471 I 4 0 0 ) 4t &6 0 6% P
36454 (1620) 34824 15  (15) 034874 38.267 (1763} 36.504

I crediti finanziari non correnti sono contrattualmente rinnovabili o subordinati al Fimboe
verso istituti finanziari e pertanto destinati ad essere mantenuti durevolmente.

[ crediti finanziari vantati nel confronti delle societd controllate si riferiscono generaimente, ™

attivi su conti correnti di corrispondenza, su cui sono maturati nel periodo interessi al tasso parl
all'Euribor a 3 mesi maggiorato del 3,75% efo dai crediti derivanti dal trasferimento delle imposte sul
reddito imponibile nell’ambito del consohdato fiscale nazionale e dellva di Gruppo, comprensivi dei
relativi interesst attivi maturati,

o A



Nel primo semestre 2018 si registra un decremento di 1.864 migliaia di Euro rispetto all'esercizio
precedente. Tale variazione & imputablle principalmente, a nuove erogazioni al netto del rimborsl per
2,696 migliaia di Euro, alle rinunce a finanziamenti socl verso controllate per complessivi (3.300)
migllala di Euro, alle svalutazioni del periodo per {323) migliaia di Euro, all'lva a credito ceduta dalle
controllate nell’ambito della liquidazione Iva di Gruppo per (1.488) migliaia di Euro e agli interessi
maturati, al netto deli interessi incassati, per 662 migliaia di Euro. 1l Fondo svalutazione crediti
corrisponde alla parte di svalutazione necessaria a sequito dell'impairment test.

Si segnala che Aedes Slig S.p.A. unitamente ad alcune society controllate si & avvalsa, per Vanno di
imposta 2018, della particolare procedura di compensazione dellTva prevista dal D.M. 13 dicembre
1979 recante le norme di attuazione delle disposizioni di cui all'articolo 73 ultimo comma (c.d.
liquidazione Iva di Gruppo).

51 riporta di seguito I'elenco delle socleta controllate che partecipano alle liquidazioni Iva del Gruppo
nellanno 2018: Novipraga SIINQ S.p.A., Praga Res S.r.l, Pragactto S.r.l., Pragaquattro Center SIINQ
S.p.A., Pragaundici SIINQ S.p.A,, SATAC, SIINQ S.p.A. e Sedea SIIQ S.p.A..

Si ritiene che il valore contabile dei crediti verso controllate approssimi il loro fair value.

Crediti verso collegate

1l saldo dei crediti verso le imprese collegate & cosi costitulto:

30/06/2018

Collegata
9 Fdo
Creditt | sval.cred. Totale

Aedilia Nord Est S.r.l. v 1.720

Alpe Adria S.t.h (1) 0
Golf Tolcinasco S.r.l. (5) 0
Pragasei S.r.l. . 0 9.366
Via Calzoni S.r.l. in lig i 0
11.086 . 11.478 (392)

I credit! verso societd collegate s riferiscono a finanziamenti concessi a normali condizioni di mercato.
1 crediti suddetti sono contrattualmente rinnovabili o subordinati al rimborso di debitl verso istituti
finanziari e pertanto destinati ad essere mantenuti durevolmente.

Il decremento complessivo di 392 migliaia di Euro & da imputare principaimente alle rinunce a
finanziamentl soci verso collegate per (751) migliaia di Euro e agli interessi maturati per 289 migliaia
di Euro.

5/ ritiene che i valore contabile dei crediti verso collegate approssimi i1 loro fair value.

Crediti verso altri oltre Feserdizio

Il saldo al 30 giugno 2018 ammonta a 46 migliaia di Euro e sl riferisce ai depositi cauzionali per utenze
e/o noleggio a lungo terming, richiesti contrattualmente.

S ritiene che i valore contabile dei crediti verso altri approssimi Il loro fa/r value.

NOTA 9. CREDITT COMMERCIALT E ALTRI CREDITI NON CORRENTT

iCrediti verso altrl 295 0
Crediti tributari 1.028 1.028
Fondo svalut. creditf tributari {392) (392
Crediti tributari netti 636 636

Tomle 931 636

b
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Sttuazione patrimoniate al 30 giugno 2018

30/06/2018 31/12/2017
Crediti verso Erario per IVA 145 145
Crediti verso Eraric per imposte §83 883
Crediti tributari non correnti 1.028 1.028

La quota non corrente dei crediti tributari & composta per:

+ 243 miglala di Euro relativi alla quota di competenza della Societa del credito verso Ierario
vantato dalla societa Aedificandi S.r.l., liquidata nel mese di luglio 2014;

= 392 migliaia di Euro relativi ad imposte estere evidenziate nel modello CNM ex Praga Holding Real
Estate S.p.A., riportabili per un massimo di otto esercizi; nel corso dell'esercizio 2017 sl era resa
necessaria fa svalutazione del credito suddetto per adeguarlo al fair value;

« 159 migliaia di Euro relativi al credito verso I'erario vantato dalla socletd Aedes Project S.r.l.,
liquidata nel mese di luglio 2017 e dalle sue Consortili Ravizza Scarl e Parco Grande Scari;

» 89 migliaia di Euro per crediti per Iva 2007 versata da Praga Holding Real Estate S.p.A. a seguito
di riscosslone frazlonata in pendenza di giudizio,

La voce comprende, incltre, il credito residuo (145 migliala di Eure) per IVA chiesta a rimborso dalla

controllata Pragatre SIINQ S.p.A., che verra rimborsato dall’Agenzia delle Entrate nel momento In cui

verranne definiti | contenziosi per IVA 2006 e Ires 2008.

La recuperabilita dei suddetti crediti € stata valutata con lausilio del consulenti fiscali della Societa.

I crediti verso altri non correnti per 295 migliala di Euro riguardano la costituzione di un escrow
account nell'ambito del contratto di cessione di un immobile a Milano, avvenuta nef primo semestre

2018.
Si ritlene che il valore contabtle dei crediti verso altri approssimi il loro fair valuve.

NOTA 9. CREQITT COMMERCIALL £ AL TRI CREDITI CORRENTT

Correnti 30/06/2018 31/12/2017
Crediti verso clienlf 7.596 12.009
Fondo svalut. credifi v/ clienti (4.217) {4.256)
Crediti verso clienti netti 3.379 7.753
Crediti verso confrofiate 5.638 5.090
Fondo svalut, crediti v/ controllate (18) (25)
Crediti verso controllate netti 5.620 5.065
Crediti verso coflegate 1.174 1.301
Fondo svaful. crediti v/’ collegate (198) {198)
Crediti verso collegate netti 976 1.103
Crediti verso altre parti correlate nettl 228 250
Crediti verso controllanti netts 101 72
Crediti verso altri 157 24
Crediti tributari 3.217 3.682
Ratei e risconti attivi 593 470

Totale 14.271 18.419

Si ritiene che Il valore contabile dei crediti commerciali e degli altri crediti approssimi il loro fair value.

S T
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Crediti verso clienti s
ST - /r Jh

I crediti commerciali verso clienti dellimporto netto di 3.379 migliala di Euro sono comgbsﬁ cﬁ,ﬂg‘fg’réﬁlﬂf{

nei confronti dei locatari e dei clienti di servizi per 7.596 migliaia di Euro, esposti al ne -QFHL\gﬁ_ifgahq

svalutazione di 4.217 migliaia di Euro. -‘.‘;"f‘\k A5

Il decremento netto complessivo di 4.374 migliaia di Euro & da Imputare principalment’ yA)

migliaia di Euro ai corrispettiva relativo alla cessione deliimmobile denominato Lottol0B, ing

maizo 2018,

Movimentazione Fondo Svalutazione Creditl

. 7
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v/ clienti v/ controllate v/ collegate tributari totale
Saldo al 31/12/2017 (4.256) (25} (198) (392) (4.871)
Rilascio 5 0 0 0 5
Accantonamenti (31) ] 0 0 {31}
Ridassifiche 0 7 0 0 7
Utilizzo 65 0 0 0 65
Saldo al 30/06/2018 (4.217) (18) (198) (392) (4.825

La ripartizione per scadenza dei crediti commercial, pari alla somma del crediti verso clienti, def crediti
verso controllate, del crediti verso collegate, dei crediti verso altre parti correlate e dei crediti verso
controllanti & riportata nella seguente tabella:

I Ascadere | Scaduti da [ Totake |
Eniro L mese Tra30e60 Tra6le Tra9le TraiSle Oltre 360
giornl 0 giornl 180 giorni 360 giorni giomi

Valore Lordo 3.093 661 59 131 1372 3758 5657 14737
Fondo svalutazione credit 3) 0 (1)  (13) (40} (3) (4373) (4.433)
Credii commercial Netti 3,006 661 58 118 1332 3755 1284 10.304

Crediti verso controllate

30/06/2018 o 31/12/2017 |
S o .3 S O

Commerciali sval.cred. [ Totale}Commerciali| Al sval.cred. | Totale
Fondo Redwood 94 0 0 4 0 0 0 0 94
Novipraga SIING S.p.A. 599 1 0 600 599 0 o 5% 1
Praga Res S.r.l, 37 4 0 41 1 1 0 2 39
Pragafrance S.ar.l, 8 0 0 8 0 0 0 [ 8
Pragaotto 5.1} 96 0 0 9% 254 5 0 259 (163)
Pragaquattro Center SONQ S.p.A. 79 0 0 79 64 0 0 %) 15
Pragasette S.r.l. In liquidazione 18 0 (18) ] i2 1] 0 12 (12)
Pragaundici SINQ S.p.A. 1.441 0 0 1441 958 9 0 9657 474
SAT.AC, SINQ S.p.A. 3.220 ] 0 3.224 3.159 3 0 3.162 62
Sedea SIQ S.p.A. 37 0 0 37 25 0 0 37
9 {18) 5.620 5.072 18 (25) 5.065 555

[ crediti verso controllate sono originati principalmente dail'erogazione di servizl di gestlone,
valorizzazione e trasformaziene di beni o Iniziative Immobiliari (asset management), servizi di
coordinamento amministrativo, contabile, fiscale, economico e finanziario (advisory e servizi
amministrativi-finanziar), servizi generali, legall-societario e di EDP, dal riaddehito degli spazi
attrezzatl della sede soclale, e di costi sostenuti nel perlodo in nome e per conto delle societd
controllate,

1l saldo & rimasto pressoché invariato rispetto all’'esercizio precedente.

Credit] verso collegate

Collegata 30/06/2018 mm
Crediti| Fdo sval.cred Fdo sval.cred.

7 0 7 7 0 7

Alpe Adria 5.r.l, 0
Aedilia Nord Est S.r.L 18 0 18 11 0 i1 7|
Fondo Leopardt 1,092 (198) 894 1.052 (198) 894 0
Pival S.r.L 28 0 28 22 Q 22 6

0 29 169 0 169
(198) 976 1.301 {198) 1.103

The Market Propco S.r.6.

Tale voce & prevalentemente orlginata dali'erogazione di servizi, come prima meglio spedificata.
1 sald! sona rimasti pressoché invariati rispetto all’esercizio precedente.

Creditl versg altre parti correlate
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Tale voce & costituita prevalentemente, per 226 migliaia dt Euro, dal credito residuo nel confronti di
Sator Immobiliare SGR S.p.A., relativo alla vendita, avvenuta nel novembre 2016, alla stessa Sator
Immobiliare SGR S.p.A. del 100% delle azioni possedute nel capitale sociale di Aedes Real Estate SGR
S.p.A.,

Crediti verso controllanti

[y

Tale voce & originata dall'erogazione di servizi di coordinamente amministrativo e societari alla
controllante e al rladdebito di costi sostenuti in nome e per conto di Augusto S.p.A..

Crediti verso altri

Il saldo risulta cosl composto:

30/06/2018 31/12/2017
Anticlpl a fornitori 0 1
Altri 157 23
Crediti verso altri correnti 157 24

Crediti tributari

30/06/2018 31/12/2017
Crediti verso Erario per VA 1.159 1.511
Crediti verso Erario per imposte 2.058 2.171
Crediti tributari correnti 3.217 3.682

Oltre al credito per I'IVA di Gruppo che ammonta a 1.047 migliaia di Euro, la Societa dispone di un
credito IVA precedente all'ingresso nell'lva di Gruppo ammontante a residul 112 migliaia di Euro, dopo
che nel periodo 699 migliaia di Euro sono stati utilizzati in compensazione di debiti verso I'erario e gli
enti locali.

La quota corrente del crediti verso Erario per imposte e prevalentemente composta da:

« 800 migliala di Euro per crediti IRES sorti nel’ambito del consolidato fiscale di Aedes SIIQ S.p.A.;

* 537 migliaia di Euro per crediti Irap sorti in esercizi precedenti e non utilizzati;

» 385 migliaia di Euro per crediti residul per istanza di rimborso Ires per Irap presentata dalla
Socleta e dalle societa partecipanti al consolidato fiscale nazionale; ad aprile 2018 ne sono stati
rimborsati 109 migliata di Euro, comprensivi dej relativi interessi maturati per 11 migliaia di Euro;

e 156 migliaia di Eura per crediti IRES propri di Aedes SIIQ S.p.A..

La recuperabilita dei suddetti crediti & stata valutata con i‘ausilio dei consulenti fiscali delta Societa.

Ratei e risconti attivi

30/06/2018 31/12/2017
Risconti gestione immcbiliare 71 70
Risconti per fidejussioni 37 41
Altri riscontd 485 359
Ratei e risconti attivi correnti 593 470

I risconti attivi sono costituiti da costi relativi agli immobili per 71 migliaia di Euro, com 15|
bancarle e su fideiussioni per 37 migliala di Euro, canoni di manutenzione/locazione
elettroniche, contributi associativi e abbonamenti per 350 migliaia di Euro e premi assicurati

per 135 migliaia di Euro, pagati anticipatamente ma di competenza di esercizl futuri. K

NOTA 10. RIMANENZE

30/06/2018 31/12/2017

Iniziative immobiliari in corso
Prodotti finiti (Immobili

34
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La voce non sl & movimentata nel corso del perlodo in esame.

NOTA 11. DISPONIBILITA LIOUIDE

30/06/2018 31/12/2017
Denaro e valort in cassa 4 3
Depositi bancari e postali 7.164 11,207
Conti correnti vincolati 6.364 3.102
13.532

Le disponibilita liquide presentano un decremento di 780 migliaia di Euro rispetto alla situazione di fine
esercizio 2017. I conti correnti vincolati a breve sono detenuti a fronte di linee di credito e fidelussioni
concessi da istitutl finanziarl.

1l rschio di credito correlato alie disponibilita liquide e mezzi equivalenti & limitato perché le
controparti sono rappresentate da primarie istituzioni bancarie nazionali e Internazionali.

Per una migliore comprensione defle variazioni intervenute nelle disponibilita liquide, si rimanda al
rendiconto finanzlario.

¢ Patrimonio Netto

NOTA 12, PATRIMONIO NETTO

Le variazion! intervenute ne! periodo sono le seguent:

cavitale A | Altre rlserve - N
pita zion . N Altre per | WKW /(perdite Risultato
sockle  proprie | Riserveda  REerva o di a nuovo delesercizio Totale
fusione legale "
capitale

01/01/2017 212,945 (1.455) {3.637) 2,259 48.705 8.828 17.313  284.958
Destiriazione Hsuitato 2016 866 16,447 (17.313) o
Avarzo DA FUSTONE 122 122
Azioni proprie in portafoglic 1.441 188 1.629
Utile dell'esercizio 3.178 3.178
UHl{perdite) athuariati su TR, ay ay
Totale utile complessive (11) 3.178 3167

31/12/2017 212.945 {14) {3.515) 3.125 48,705 25.452 3,178 289,876

Altre riserve
Capitale Azioni . N Altre per | KW /(perdite) Risultato
sociake proprie Riserve dz  Riserva aumento di a nuovo deFesercizio Totale
fusione: legale |
capitaie

o01/01/2018 212.545 (14) (3.515) 3.125 48,705 25.452 3.178 289.876
Destinaziona risultato 2017 159 3.019 (3.178) ‘0
Azioni proprie in portafoglio (25) (25)
Utite del perlode 903 503
Wil (perdite) attuariall su T.F.R. (8) (8}
Totake wtile complessivo (&) 503 895

30706/ 2018 212,945 (3%) (3.515) 3.284 448,705 22.463 203 200,746

Capitale sociale

Al 30 giugno 2018 il capitale soclale, interamente sottoscritto e versato, & parl a 212.945.601,41 Euro,
suddciviso in n. 319.803.191 azioni ordinarie, prive di valore nominale.

Namero di azioni Numero di azieni Valore azloni Valore azioni Valore azioni Valore

ordinarie speciali "C" ordinarie  speciali "C" proprie totale
Valorl al 01.01.2017 315.803.191 0 212.945 0 (1.455) 211,490
Valorial 31.12.2017 319.803,191 (1] 212.945 1] (14) 212.931
Valori al 30.06.2018 319.803.191 0 212,945 0 (39) 212.906

Nella tabella che segue si riepiloga la movimentazione della riserva azionl proprie;

35
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N. azioni Valore in Euro Valore di carico
medio in Euro

Saldo finale 31/12/2016 3.500.000 1.454.432 0,42
Vendita azioni proprie 2017 (3.500.000) (1.454.432) 0,42
Liquidity provider 30.000 13.806 0,46
Saldo finale 31/12/2017 30.000 13.806 0,46
Liquidity provider 93.000 25,370 0,27
Saldo finale 30/06/2018 123.000 39.176 0,32

L'acquisto/vendita di azioni proprie nel corso del periodo si riferisce esclusivamente all‘attivita del
liquidity provider,

Al 30 giugno 2018 Aedes deteneva 123,000 azionl ordinarle a supporto dell‘attivita di Aguidity
provider.

La destinazione del risultato 2017 alla voce “riserva legale” e ™utlli a nuovo” & stata deliberata
dali’Assemblea del 27 aprile 2018,

Le riserve presenti nel patrimonio al 30 giugno 2018 sono disponibili salvo quanto riportato nella
tabella seguente:

Riepilogo defle utiizzazioni
L ilita di ta effettuate nei tre precedenti

Matura/descrizione Importo L;’:if;zba:?ione disguoﬁibile esercizi

per copertura per altre

perdite ragioni

Capitale 212,945
Azioni proprie (3%} (39)
Riserve di capitale:
Altre riserve per aumento di capitale 48.705 ABC 48.705
Avanzo di fusione (3.515) (3.515)
Riserve di utif:
Riserva legale 3.284 B 3,284
Utili (Perdite) a nuovo 28.463 B 28.463
Totale 289.843 76.898 -
Quota non distribuibile 67.498
Residua quota distribuibile 9,400
tegenda:

A: per aumento di capitale
B: per copertura perdite
C: per distribuzione ai sed

Ai sensi dell'art. 2431 c.c., le “Altre riserve per aumento di capitale sociale” risultano non distribuibili
per la parte corrispondente afl'ammontare mancante alla riserva legale per il raggiungimento di 1/5
del capitale sodiale.

In base all’art. 6 del D.Lgs. 38/2005 la riserva “Utili/(Perdite) a nuova” non & distribuibile fintante
la stessa non abbla raggiunto I'ammontare delle plusvalenze da adeguamento al falr y,a‘ ek
Investimenti immobiliari. e

+ Passivo
NOTA 13, DEBITY VERSO BANCHE £ ALTRI FINANZIATORI

1 debiti verso banche e altri finanziatori sono cosi composti:

s o
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30/06/2018 31/12/2017

Non correnti
Obbllgazioni 44,388 43.992
Dehiti verso soci per finanziamenti 9.940 9.852
Debiti verso altri finanziatori 0 0
Mutwii ipotecari 28.424 69.552
Finanziament in ¢/c 0 0
82.752 123.396]
Correnti
Obhligazioni 171 145
Debiti verso soci per finanziament 86 86
Debiti verso altri finanziatori 0 0
Mutui ipotecari 3.542 3,295
Finanziamenti In ¢/c 581 876
4,380 4,402
Totale 87.132 127.798
Valori 21 30.05.2018 entrolmese dala3mesi da3al2mesi dalab5 oltreb Totale
anm anni
Totale debiti verso banche 538 628 2.957 22.773 5.651 32.547
538 628 2957 22773 5.651 31547
Valori al 30.06.2018 entrolmese dala3mesi da3al2mesi dala5 oltre5 Totale
anni . anni
Totale debiti verso-aliri finanziator] 215 0 42 54.328 0 54,585
215 0 42 54328 [ 54,585

S| riporta di seguito 1l dettaglio dellindebitamento finanziario netto redatto in conformita alla
Comunicazione Consob n. DEM/6064293 del 28 luglio 2006:

30/06/2018 31/12/2017

A. Cassa 13.532 14.312
B. Altre disponibilita liquide 0 ]
C. Titoli detenuti per la negoziazione 0 0
D. Liquidita (A) + (B) + (C) 13.532 14.312
E. Crediti finanziari correnti 0 0
F. Debitt bancari correntl (4.123) (4.171)
G. Quota corrente di passivita finanziarie non correnti (171) (145)
H. Altri debiti finanziari cotrent (86) (86)
1 Indebitamento finanziario corrente (F)+(G)+(H) (4.380) (4.402)
3. Indebitamento finanziario corrente netto (I) + (E) + (D} 9,152 9,910
K, Debhiti bancari non correnti (28.424) (69.552)
L. Obbligazioni emesse (44.388) {43.992)
M. Altri debiti finanziari non correnti (10.228) {10.135)
N - Indebitamento finanziario non corrente (K} + (L (83.040) {123.679)
0. Indebitamento finanziario netto (J) + (N) (73.888) (113.769)

Si espone di seguito la ricondlliazione della movimentazione dellindebitamento finanziario corrente e
non corrente distinguendo tra componenti monetarie & non monetarle:
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Movimenti non N .
i Movimenti monetari
manetari

Onerifinanziari| Qneri finanziari Variazioni debitivs
31/12/2017 . o | banche a altri 30/06/ 2018
{competenza) | (pagatifincassati} fnanditori

Debitf verso banche e ki finanziatord corent!  non corrent 127.798 (2929 - (41.363) IR,
Strumenti finanziari derivati 283 28

Indebitamento finanziario lordo 128,081 3631 (2.929) (41,363} 87420

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura finanzlaria,

Obbligazioni

in data 20 aprile 2017 Aedes SIIQ S.p.A. aveva perfezionato I'emissione di un prestito obbligazionario
non convertibile di 15.000.000,00 di Euro.
Il prestito obbligazionario, non quotato e senza rating, presenta le seguenti caratteristiche:

« scadenza Q4 2018, prorogabile, a scelta della Societa di ulteriori 18 mesi;

= tasso Euribor 3 mesi + spread 5%.

Successivamente, In data 18 dicembre 2017 la Societd aveva collocato sul mercato presso Investitori
professionall ed istituzionali tramite Banca Profilo, che ha agito in qualita di arranger e placement
agent e ne ha sottoscritto una quota, un prestito obbligazionario di 30.000.000,00 di Euro, ammesso if
19 dicembre 2017 alle negoziazioni sul mercato ExtraMOT PR, aventi le seguent! caratteristiche:
» scadenza 18 mesi prorogabili per ulteriori 18 mesl a discrezione dell'emittente;
» tasso 5% fisso per i primi 18 mesi e, in caso di esercizio della proroga, pari a 5,5% per i 18
mesi successivi.

Debiti verso soci per finanziamenti

La Societa, in data 20 aprile 2017 aveva stipulato un contratto di finanziamento sod di 10.000 migliaia
di Euro concesso dall’azionista di controllo Augusto S.p.A., scadente il 31 ottobre 2018, con possibilita
di proroga per ulteriori 18 mesi, regolato al tasso Euribor 3 mesi maggiorato di uno spread del 5%. i
finanziamento soci stipulato con Augusto S.p.A. conferma Iimpegno degli azlonisti di riferimento nel
sostenere l'ulteriore sviluppo delfla Societa.

Mutii ipotecarf

Nel corso del periodo la Societa ha rimborsato parzialmente, per 40.000 migliaia di Euro, un mutuo
erogato nel 2017, e pagato rate di finanziament! esistenti al 31 dicembre 2017 per 1.197 migliaia di
Euro.

Dehiti verso altri finanziator

Il dettaglio dei debiti verso banche e altri finanziatori & riportato nella seguente tabella:

DEBITOA DEBITOA CEEMDA

PROGFTTOASSET INMORILIARE  TERMINE  TERMIE TERMIE i D06 SCADEWA IWMOBLGA CONENANT FINANEIARD
Entrel daza3 dadaiz TRERMOE RANIE
mese mesi mesi
Mutue Fondiri Sarta Vittor c'Aba (CN) - FASE B 5882 £303  30/11/2030_ 16.000 LTY=80 %
Hidus Fondisrio Santa Vitor d'Aba (CN) - FASE B 236 363 0/04/2023 1,000 LTY<80 %
Mutuo Fondiaro Serravak Scrivik (AL} - Vi Hovl 2,817 3130 0i/03/2029 8.000 LTVZBO %
Hutuo Tpotecario Postfcle 10002 ILI4  11/04/2020 112.000 _ LTV<S35%; ICR>2,5; DSCH
Hutwo Ipotecard Portfoly 7.946 9565 _31/12/2021 30,000  LTV<50%: ICR>13: DSCH2,
Hutuo Ipotecark Roma 1491 1491 31/12/202{ 30,000 LTV<50%: 3R>1,3; DSCR
TETTALE FINARZIA HENTT COH IMMOAIL] CONCESST A GARAKZIA 20423 31968
Deram Catl a, 0 198 31/08/2018 Non Garentio D8,
Seoperto di C/C n.4a. 0 183 A REYOCA Non Garantlo .3,
TOTALE fINAHEZAMENTI N/ € [ 581
Obbigazbnl f.a. 14915 15044  30/04/2020 o Gamrdle .a.
Obbigazioni n.a, 42 39473 29.515 3071372020 hon Garartte  PRPEY 21: PRRAPT G0N
TOTALE OBPLIGATIONT 42 44.388  44.55¢
DEPBIT1vs SOCI PER FINANZIAMENT L 0 9.940 10,026
TOTALE DERITI vs SOCT PER FINA FZIAMERTT [} 9940 10.026
TOTALE BHDEEITA MENIS LOROO AL 30706/ 2018 2999 82752 B7.132
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Alla data di approvazione del presente Bilancio Semestrale non si segnalano eventi rilevanti con
riguardo all'applicabilita dei covenant contrattuali che comportino limitl all'utilizzo delle risorse
finanziarie, nell'ambito dell'esposizione esistente,

NoTtA 14. DEBITI PER TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DIPENDENTI

30/06/2018 31/12/2017

Debiti per TRR

TFR 356 896
956 896

Accantonamento a conto economico per.

Service costs 131 223

Interest costs 6 11

TR IAS 137 234

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate verso dipendenti.

Il saldo finale riflette il valore attuale dellimpegno della Societa nei confronti dei dipendenti per
trattamento -di fine rapporto calcolato sulfa base delle vigenti previsioni legislative e del contratti
collettivi di lavoro e delle sottostanti dinamiche attuariali, L'accantonamento a conto economico per
TFR & dassificato a service costs per 131 migliaia di Euro tra i costl del personale e quanto agli
Interest costs, parl a 6 migliala di Euro tra gli oneri finanziari.

Secondo lo IAS 19R, gli utili e le perdite attuariali del TFR (8 migliaia di Euro) sono rilevati tra le altre
componenti di conto economico complessivo e permanentemente esclusi dal conto economico.

La movimentazione intervenuta nelta composizione del trattamento di fine rapporto & lllustrata nella
seguente tabella:

Saldo al 01.01.2017 561
Quota maturata e stanziata a conto economico 234
Indennita liguidate (28)
Trasferimenti (a)/da societa del Gruppo 221
(Utili)/perdite attuariali a P.N. 11
Trasferimenti a fondi di previdenza complementare (103
Saldo al 31.12.2017 896}
Quota maturata e stanziata a conto economico 137
Indennita liquidate (36)
(Utili)/perdite attuariali a P.N. ‘ 8
Trasferimenti a fondi di previdenza complementare (49)
Saido al 30.06.2018 956

I numer puntuali e med! del dipendenti al 30 giugno 2018 e al 31 dicembre 2017, suddivisi per
categorie, sono rigpettivamente | seguenti:

Qualifica 30/06/2018 31/12/2017
Dirigenti 7 7
Quadri/Implegat 41 38
Totale 48 45

2018 2017
Dirigenti

Quadri/Impiegati
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Nel corso del periodo l'organico & passato da n. 45 unitd a n. 48 unita. 1 dipendenti cessati sono stati
n. 3, gli assunti n, 6.

Ai sensi del principio IAS 19, it debito per TFR & contabilizzato secondo il metodo dei benefici maturat]
utifizzando il criterio del credito unitario previsto (Projected Unit Credit Method) In base alle seguenti
ipotesi attuariali:

Ipotesi economico-finanziarie
1. Tasso annuo tecnico di attualizzazione 1,30%
2. Tasso annuo di Inflazione 1,50%
3. Tasso annuo aumento retribuzioni complessivo 2,50%
4. Tasso annio incremento TFR 2,63%

In merito al tasso di attualizzazione, & stato preso come riferimento per fa valorizzazlone di detto
parametro |indice iBoxx Eurozone Corporates AA 10+ con duration commisurata alla permanenza
media residua del coliettivo oggetto di vaiutazione al 31 dicembre 2017,

Ipotes! demografiche

1, probabilitd di morte: determinate dalla Ragioneria Generale dello Stato denominate RG4S,
distinte per sesso;

2. probabilita di inabilita: distinte per sesso, adottate nel modello INPS per le proiezioni al 2010,
Tali probabilita sono state costruite partendo dalla distribuzione per etd e sesso delle pensioni
vigentl al 1° gennalo 1987 con decorrenza 1984, 1985, 1986 relative al personale del ramo
credito;

3. epoca di pensicnamento: per il generico attivo si & supposto il raggiungimento del primo del
requisiti pensionabili validi per I'Assicurazione Generale Obbligatoria;

4. probabilita di uscita dall’attivita lavorativa per cause diverse dalla morte, sono state
considerate frequenze annue del 10,00%.,

Analisi i sensitivita

L'analisi di sensitivita, effettuata in ipotesi di variazione in aumento ed in diminuzione del tasso medio
annuo di attualizzazione di mezzo punto percentuale non ha evidenziato variazioni significative rispetto
alla passivita iscritta in Bilancio.

Nota 15, FONDI RISCHI E ONERI

Incrementi/

Saldo al Saldo al

30.06.2018

31.12.2017 (Decrementi Utilizzi Riclassifiche

Fondo rischi su partecipazioni
Fondo oneri contrattuali .
Fondo rischi contrattuali
Fondo rischi di natura fiscale
Fondo oneri futuri

1l dettagllo e la movimentazicne del fondo rischi su partecipazioni & riportato nella seguente tabel

Saldo al Incrementi/

31.12.2017 (Decrementi) TLciassifiche

Pragasette S.r.l. in liquidazione
Sedea SIQ S.p.A,
Fondo rischi su partecipazioni

Alfa data del 30 giugno 2018 [e vocl che compongono il Fondo rischi sono rappresentate da:
« 116 mighiaia di Euro relativi alla partecipazione in Pragasette S.r.l. in liquidazione;
¢ 290 migliaia di Euro a fronte di oneri contrattuali prevalentemente connessi a cessioni di

partecipazioni;
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« 100 migliala di Euro a fronte di contenziosi in essere su immobili cedut! in esercizi precedent];

« 1.629 migliaia di Euro per contenzios! fiscali e/o awvisi di liquidazlone d'imposta;

« 2.202 migliaia di Euro per oneri futuri, che riguardano prevalentemente il contenzioso in essere con
la societa Fih SA.

NOTA 16. DEBITI COMMERCIALL £ ALTRI DEBITY

La tabella di seguito riepiloga la situazione dei debiti commerciali e degli altri debiti al 30 giugno 2018:

30/06/2018 31/12/2017
Non correnti
Debiti verso Imprese controllate 3.978 1.044
Altri debit i98 121
4.176 1.165
Correnti
Debiti verso fornitori 6.189 5.291
Debiti verso imprese controflate 4,101 5.808
Debiti verso imprese collegate 1 1
Debit verso controllant 52 47
Debiti verso altre parti correlate 24 23
Debiti verso istituti di previdenza e di
sicurezza sociale 202 188
Altri debiti 3.611 3.603
Ratei e risconti passivi 308 41
14.488 15.002
Totale debit! commerclali e altri debid - 18.664 16.167

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura previdenziale e
verso dipendenti.

I rapporti con parti correlate (dettagliati nel par. 5.10 Allegato 1) riconducibill a societa controllate
dalla Societd o joint venture e collegate della medesima (c.d."Infragruppo”) e i rapporti con le altre
partl correlate diverse da quelll Infragruppo (‘Altre Parti Correlate”) sono relativi a rapporti
commerciall e finanziari rientranti nella normale attivitd di gestione e sono regolati a condizionl di
mercato.

Debiti verso controllate

Valori al 30706/ 2018 Valorial 35/12/2017
controllata correnti - corrent nan corrent .
Commercial] Aln [Totaie] Finanziari | Towle Totzle

Bollina S.r.1. r 0 z o] 2 1 0 1 0 1 1
Novipraga SIING 5.p.A. 1] 0 0 346 346 0 ] 0 793 793 (447)
Praga Res S.r.l, 203 26 229 3,354  3.583 235 1.64% 1.884 0 1884 1.699
Pragaquattro Center SIENQ S.p.A. [ Q 0 2 2 0 [} ¢} 2 2 a
Pragaotto S.r.d, 0 o] 0 7 ? o} 0 [+ 6 26 {19)
Pragasette S.rd, in Hquidazione 0 i} 0 1 1 0 0 0 1 i 4]
Pragaundici SINQ 5.p.A. 53 0 53 54 107 06 0 96 171 267 (160}
Societa' Agrlcela La Bollina S.r.l. 6 i} 5 a ) 27 0 27 0 27 (20
Fondo Redwood 3801 0 3.801 0 3801 3.800 0 3.800 G 3.800 1
Sedea SIQ S.p.A 0 1] 0 188 188 0 0 o Q 0 183
ISATAC, SIING-S.0.A. 1] 10 10 26 36 ] 0 o] 51 51 (15

4,065 36 4,101 3,978 5.808 1.044 6.852

I deblti finanziari sono rappresentati dai debiti derivanti dal trasferimento del saldo delle imposte sul
reddito jmponibile neli'ambito del consolidato fiscale nazionale e dell’lva di Gruppo, che vengong, alle
scadenze stabilite contrattualimente, capitalizzati nei conti correnti di corrispondenza, su cui maturano
nell’esercizio Interessi al tasso parl all'Euribor a 3 mesi maggiorate del 3,75%. I debitt commerciatl
scadenti entro 12 mesi sono sostanzialmente riconducibill alla controllata Fondo Redwood e
riguardano il riaddebito di affiti e rivalse; gli altri deblti corrent! nel confrontl di Praga Res S,
essenzialmente refativi alla cessione ad Aedes SIQ S.p.A. di crediti commerciall maturat! dalla
controllata nei confronti delle altre societa del Gruppo, sono stati parzialmente compensati nel corso
del perlodo medlante Il ¢/c di corrispondenza trattenuto con la stessa Praga Res S.r.l..
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Debiti verso controllante

Il saldo verso Augusto S.p.A. ammonta a 52 migliaia di Euro ed & costitulto dal riaddebito di costi
refativl al finanziamento soci.

Debiti verso collegate

Il debito verso collegate ammonta a 1 migliaio di Euro ed & invariato rispetto all‘esercizio precedente.

Debiti verso altre parti correlate

I debiti correnti vantat! nel confrontl delle altre parti correlate ammontano al 30 giugno 2018 a 24
migliaia di Euro, sostanzialmente invariati rispetto all’esercizio precedente.

Altri debiti

La voce risulta cosi composta:

30/06/2018 31/12/2017

Depositi Cauzionali / interessi inquilini 198 121
Altri debiti 0 0
Debiti verso altri non correnti 198 121

30/06/2018 31/12/2017
Premi, permessi, 13, ferie maturate e

altri debiti verso dipendenti 454 826
Altri debiti 3.157 2.777
Debiti verso altri correnti 3.611 3.603
Totale altri debiti 3.809 3.724

Gl Altri debiti sono principalmente relativi a:

»  debiti per emolumenti verso gli Amministratori (942 migliaia di Euro) e i componenti del Collegio
Sindacale (49 migliata di Euro};

conguaglio prezzo per acquisto/vendita di partecipazioni (142 migliaia di Euro);

debiti per spese condominiali (416 migliaia di Euro);

debiti per Imu (216 migiiaia di Euro);

debiti per impegni contrattuali assunti con altri quotisti del Fondo Leopardi (1.203 migliaia di
Euro).

* @ * @

I debiti verso dipendenti sono costituiti prevalentemente da permessi e ferie maturatl non goduti, oltre
al ratel maturati per la 13~ mensilita.

Non esistono altri debiti con scadenza superiore a 5 anni oltre a quelli citati nelle note precedenti,

Debiti verso fornitori

S

Ve
II saldo verso | fornitori ammonta a 6.189 migliaia di Euro ed & costituito per 3.865 mig Q;i"%}gi
fatture ricevute e per 2,324 migliaia di Euro da fatture da ricevere, I debiti verso forniteri(evis

un Incremento rispetto all’esercizio precedente di 898 migliala di Furo. PR RS

La ripartizione per scadenza dei debiti verso fornitori & riportata nella seguente tabella;

I Ascadere | Scaduti da

Trable Tra 91 e Oltre 120

Tra 0 e 60 glorni 90 giorni 120 giorni giorni

3.742 567 297 169 1.414

Ageing debiti verso fornitori 3.742 567 297 169 1.414
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A fine giugno 2018 si registravano scadutl per 2,447 migliaia di Euro. Si segnala, tuttavia che non
sono state avviate iniziative da parte dei creditorl per il relativo recupero, trattandosi dl soggetti con i
quall la Socleta intrattiene rapporti commerciali continuativi,

La voce ratei e risconti passivi correnti contiene ricavi per affitti e rivalse verso | {ocatari, gla fatturate
ma di competenza successiva.

Norta 17, Pearrr TRIBUTART

Non correnti 30/06/2018 31/12/2017

Debiti tributari non correnti

i 0 0
Totale 0 0

Correnti 30/06/2018 31/12/2017

Debiti tributari correnti 191 550

Tokale 191 550

Al 30 giugno 2018 non risultano posizioni debitorie scadute e non pagate di natura tributaria.

La tabella sequente contiene |l dettaglio dei debiti tributari al 30 giugno 2018:

. Data di Debito
. A i
Societa Imposta nro di sottoscrizione Quota  Quota non

: complessivo al
imposta _, oo corrente corrente .. oo o018

Aedes SIIQ S.p.A. {ex irregolarita Iva

PH Real Estate S.p.A.) Multipraga 2006 02/10/2017 14 0 14

Debiti per imposte per cui si & oftenuta la rateazione 14 0 14

Altre imposte 177 0 177

TOTALE 191 0 191

1l saldo & costituito principalmente dai debiti verso Verario per | seguenti “accertamenti con adesione”

relativi a:

. awiso di accertamento relativo alle sanzioni e ai compensi di riscosslone riguardanti 'lva
Multipraga. La Socletd, in data 2 ottobre 2017, sottoscrivendo la dichiarazione di adesione alla
definizione agevolata (Art. 6 del D.L. n. 193/2016 convertito con modificazioni dalla Legge n.

225/2016), ne ha concordato la rottamazione per 71 migliaia di Euro; al 30 giugno 2018 | debito
residuo ammonta a 14 migliaia di Euro, pagati il 2 luglio 2018.

la voce debitl tributari correnti contlene altresi le ritenute su redditi di lavoro dipendente per 153
migliala di Euro e le ritenute su redditi di favoro autonomo e assimifati per 24 migliaia di Euro.

« Conto economico

NoTA 18, RICAVI DELLE VENDITE E DELLE PRESTAZIONT

30/06/2018 31/12/2017
Locazioni immabiliari e riaddebiti a conduttor| 4,612 11,809
Plusvalenze da cessione Investimenti immobillari 2.250 558

Prestaziont di servizi 183 518
7.045

La vdce locazloni immobiliari include 'addebito alla controllata Praga Res S.r.l. che ha sede in via
Morimondo del costl per spazi attrezzati per 23 migliaia di Euro, 1 ricavi per locazione degli Immobilli di
proprieta della Societa per 4,277 migliaia di Euro e le relative rivalse per 312 migtiala di Euro.

La voce piusvalenze da cesslone di investimenti immobiliari riguarda Il ricavo conseguito dalla cessione
ad un primarlo Investitore [stituzienale di:
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o un immobile, con destinazione d'uso direzionale, situato a Milano, iscritto al valore netto
complessivo di 48,500 migliaia dl Euro.

La voce prestazioni di servizi comprende i corrispettivi delle prestazioni di servizl immoblliari nelle aree
di asset management e di servizl finanziarl e amministrativi, di servizi generali, EDP e di risorse umane
pari a 183 migliaia di Euro nel confronti delle socleta del Gruppo.

NoTa 19, ALTRI RICAVT

30/06/2018 31/12/2017
Altri riaddebiti non relativi ad immobili 1 24
Altrl proventi 1.191 1.615

Totale 1.192 1.639

Gll altri proventi si riferiscono prevalentemente al rilascio di fondl svalutazione crediti eccedenti, al
rladdebito di costi a terzi e a societa del Gruppo e a sopravvenienze attive varie.

NOTA 20. VARIAZIONE DELLE RIMANENZE
La voce non si & movimentata nel periodo in corso.

Nora 21, COSTT PER MATERIE PRIME E SERVIZT

30/06/2018 31/12/2017
Costi per acquisto materie prime e altri beni

Costi per servizi relativi a immobili di proprieta
Costi per servizi

Di seguito si riporta il dettaglio dei costi per materie prime e servizi distinto per natura di spesa:

30/06/2018 31/12/2017
Altri costi generali 16 34
Costi di gestione immobiliare 229 593
Sub totale a) Costi per materie prime 245 627
Pulizia immobill 16 28
Manutenzione 296 161
Assicurazioni 19 42
Spese Condominiali 67 196
Alftri 1.364 1,715
Sub totale b) Servizirelativi a immobili di 1.762 2.142
proprieta
Provvigioni (¢} 254 48
Emolumenti Amministratori 710 2.305
Emolumenti Cellegio Sindacale 71 153
Prestazioni professionafi 1.245 2,555
Commissicnl & spese bancarie 97 270
Spese viaggio 80 i62
Manutenzione sede, pulizle e tefefoniche 201 398
Energia 56 101
Spese pubblicita 12 21
Diversi 270 415
Sub totale d} Spese generafi 2,742 6.380
Cneri per affitti (152) 451
Canoni di leasing 167 292
Sub totale e) Costi per godimento beni di 15 783
terzi
Totale 5.018 9.980

Costi relativi a immobili di proprieta
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Riguardano principalmente | costi per utenze, acqua, energia elettrica e gas per riscaldamento per 229
migliaia di Euro classificati nei costi per materie prime ed | costi per servizl relativi a Immobili di
proprietd per 1,762 migliaia di Euro.

La voce “Altri” contiene soprattutto costi sostenuti per il progetto di sviluppo denominato “Lofto 108
Nuove Ramo Trasversale per 908 migliala di Euro, riaddebitati alle socletd controllate Pragaundici
SIINQ S.p.A., Novipraga SIINQ S.p.A. e Pragaotto S.r.l., oneti di cantiere per 147 migliaia di Euro,
raddebitati alla controliata Novipraga SIINQ S.p.A., Tari, Tasi e altri tributi locali per 242 migliaila di
Euro, spese di registrazione contratto per 51 migliaia di Euro e costi di vigilanza e guardiania per 7
migliala di Euro.

Spese Generali

Le spese generali sono in linea rispetto all'esercizio precedente.
1 costo 2017 degli emolumenti degli Amministratori comprendeva il bonus a favore degli stessl,

Le prestazioni professionali comprendono prevalentemente costi legali e notarili per 508 migliaia di
Euro, consulenze per il supporto alla redazione delle procedure, costi di revisione contabile e
outsourcing di attivitd di internal audit per 194 migliaia di Euro, consulenze tecniche e di property
management per 79 migliaia di Euro, consulenze fiscali e amministrative per 135 migliaia di Euro, costi
legati all'attivit di investor relations per 140 migliaia di Euro, costi inerenti alla comunicazione per 75
migliaia di Euro e consulenze IT per 44 migliaia di Euro.

La voce “Manutenzione sede, pulizie e telefoniche” comprende in particolare i costi telefonici per 29
migliata di euro, le manutenzioni, che non presentano i requisiti per essere capitalizzate, sullimmobile
dl via Morimondo a Milano, sede sociale, per 15 migliaia di Euro, oitre ai canonl relativi al servizi di
manutenzione di apparatl informatici e telefonici per 116 migliaia di Euro e alle pulizie della sede
sociale per 31 migliaia di Euro.

La voce “Diversi” comprende prevalentemente | costi per assicurazionl diverse per 126 migliala di
Euro, | costi per vigilanza e reception per 50 migliaia di Euro, i costi di partecipazione al Mapic per 51
migliaia di Euro (riaddebitati alle societd controllate S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. e Novipraga SIINQ
S.p.A.), i costi per spese condominiali della sede per 22 migliaia di Euro, | costi per la formazione del
personale dipendente per 19 migliaia di Euro ed altri minori.

Oneri per affitti

La voce include sostanzialmente il costo “normalizzato” del canone di affitto della sede di via
Morimondo, parzialmente riaddebitata alla controllata Praga Res S.r.l.. Risulta negativo in quanto Il
contratto di locazione & stato risolto a partire dall’l ottobre e Il rilasclo delfa normallzzazione avverra
entro i primi tre trimestri del 2018, '

Costi per If godimento di benl d] terzi

I canoni di leasing sono relativi al noleggio delfe auto in dotazione a dipendenti /o Amministratori
operativi per 134 migliaia di Euro e al canoni relativi alla fornitura di apparatl Informatici e telefonicl
per 33 migliaia di Euro.

NoTa 22, COSTQ PEL PERSONALE

30/06/2018 31/12/2017

Salari e stipendi
Oneri social

Trattamento dl fine rapporto
Altri costi del personale

T costl per 1§ personale sl sono incrementati complessivamente tispetto all'esercizlo precedente,

.
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sostanzialmente per effetto di nuove assunzioni (il numero medio dei dipendenti & aumentato di 6,1
unita rispetto all'eserdizio precedente).

NOTA 23, ALTRI COSTI OPERATIVI
30/06/2018 31/12/2017

Imu
Oneri socletari generali

Assemblee, bilandl, adempiment Consob, Borsa
Altrl oneri minori

La voce "Oneri societari generall” € prevalentemente costituita da: i costi di sponsorizzazione e le
spese di rappresentanza per 35 migliaia di Euro; 1 contributi associativi, gli abbonamenti e le
partecipazioni a convegni per 59 migliala di Euro e la Tari relativa alla sede sociale per 13 migliaia di
Euro; ne! 2017 le perdite su crediti commerdiali ammontavano a 171 migliaia di Euro.
La voce “Altri oneri minori” & prevalentemente costituita da:

* 24 migliaia di Euro dovuti alla minusvalenza derivante dalla vendita di altri beni materiali;

» 4 migliaia di Euro dovuti a costi di facchinaggio;

« 3 migliaia di Euro dovuti a multe, ammende e penalita contrattuali;

NOTA 24, AMMORTAMENTI, ADEGUAMENTI AL FAIR VALUE, SVALUTAZIONI E ACCANTONAMENTT

30/06/ 2018 31/12/2017

Ammortamenti immobilizzazioni immateriali 22 33
Ammortament delle immabilizzazioni materiali:

attrezzatura 83 365

altri bent 25 64

Ammortamenti 877 462
Adeguamento al fair value investimenti immobiliari (7.845) (14.623)
Svalutazioni dei crediti tributari e v/clienti dell’attivo 31 413
circolante
Svalutazioni dei crediti v/collegate dell‘attivo circolante 0 (761)
Accantonamentd per rischi €3] (443)
Svalutazioni e accantonamenti 30 791

Le attrezzature sono costituite prevalentemente dagli allestimenti della nuova sede di via Morimondo,
jl cui ammortamento segue la durata del relativo contratto di locazione. Essendo, il contratto di
locazione della sede sociale, stato risolto a partire dall’l ottobre 2018, il valore residuo delle migliorie
verra ammortizzato entro i primi tre trimestri del 2018.

L'adeguamento positivo al fair value degli investimenti immobiliari per allinearli ai valori di mercato
risultanti dalle perizie valutative al 30 giugno 2018 richieste dagli Amministratori, ammonta
complessivamente a 7.845 migliaia di Euro.

Le rivalutazioni riguardano:
+ due Edifid a torre ubicati in via Richard a Milano (rivalutati complessivamente di,
migliaia di Euro); A

+ [immebile di via S. Vigille, 1 a Milano {rivalutato di 565 migliaia di Euro); £

¢« 9 immobili a destinazione commerciale (sei dei guali completi delle reldtive ijcé’\}e L
commerciali} assegnati dall'apporto parziale del Fondo Redwood (rivalutati comp \551-‘%@11@?’1_{%
di 6.545 migliaia di Euro); g

« Iimmobile di via Etnea a Catania completo deffa refativa ticenza (rivalutato complesghy
di 100 migliaia di Euro); R

e | terreni rientranti nel progetto di sviluppo in immebili da investimento denominato “Lotto ”11‘}‘:"“’"’
(rivalutati di 10 migliaia di Eurc),

Sono stati, invece, oggetto di adeguamenti negativi:
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« 9 immobili a destinazione commerciale (tre del quali completi delle relative licenze
commerciall) assegnati dall'apporto parziale del Fondo Redwood (svalutati complessivamente

di 742 migliala di Euro);
+ limmobile *Roero Retail Park Fase B” del settore della grande distrubuzione (svalutato di 300

migliaia di Euro)
« Iimmobile di via Veneziani, 56 a Roma (svalutato di 100 migliaia di Euro).

La svalutazione del crediti commerdiali verso terzi & stata effettuata per allineare if valore def crediti al
foro presumibile valore di realizzo.

La voce “Accantonamento per rischi” & riferita al rilascio del'eccedenza accantonata di onerl a fronte
di contenziosi fiscali.

NOTA 25, PROVENTI (ONERL) DA PARTECIPAZIONT

30/06/2018 31/12/2017
Societa controllate

Aftri

roventi/ (oneri

Riprese di valore 146 5.683

Accantonamento per rischi (8) (99)

Svalutazioni (1.822) {9.000
(1.684) (3.416)

Societa collegate

Riprese di valore 509 1.070

Svalutazioni (1.884) {3.216
{(1.375) (2.146)

La voce comprende le svalutazioni e le riprese di valore relative alle partecipazioni detenute in socleta
controllate e collegate, pari rispettivamente a (1.684) migliaia di Euro e a {1.375) migliaia di Euro
effettuate per allineare it valore delle stesse al loro valore recuperabile; per ulterlori dettagli si rimanda

alle note 4 e 5.

Gli altri oneri riguardano:

» impegni contrattuali con altri quotisti del Fondo Leopardi per 447 migliaia di Euro.

NOTA 26, PROVENTT £ (ONERI FINANZIARL)

30/06/2018 31/12/2017

Proventi
Interessi su conti corrent bancari ] 4
Interessi su finanzlament a collegate 289 605
Variazione di fair value di strumenti derlvati 0 137
Interessi su finanziamenti a contreflate 662 1.973
Altrt interessi attivi 13 194
964 2.913
Oneri
Interessi su conti correnti bancari 10 256
Interessi su finanziamenti bancari 1.678 3.491
Interessi su finanzlamenti non bancari 0 643
Interessi su finanziamenti da controllate 11 13
Variazione di falr value di strumenti derivati 35 0
Interessi passivi su altri debiti 1,945 1,243
3.679 5.646
Totale (2.715) {(2.733)

Gli interess! attivi/passivi verso collegate e controllate maturano su finanziament! concessifricevuti &
sono calcolati sufta base dl normali candizioni di mercato.
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L'effetto negativo netto della valutazione al fair value dei derivati & stato 35 migliaia di Euro.

Gli “Altri interessi attivi” riguardano prevalentemente, per 11 migliaia di Euro gli interessi maturati sul
credito Ires per Irap vantato dalla Societa e dalle socletd partecipanti al consolidato fiscale nazicnale,
oggetto di rimborso dall’erario nel corso del periodo.

Gl interessi passivi su altri debiti si riferiscono per 1.515 migliala di Euro agli interessi e agl} altri -costi
finanziari ammortizzati relativi at prestito obbligazionario, per 340 migliaia di Euro agli interessi e agli
altri costi finanziari ammortizzati relativi al debito finanziario verso Augusto S.p.A., per 83 migliaia di
Euro al differenziale sui derivati, per 1 migliaio di Euro agli interessi passivi per contenziosi fiscall
rateizzati, oggetto di accertamento con adesione con I’Agenzia delle Entrate e per 6 migliaia di Euro
agli interest cost relativi al TFR.

NOTA 27, IMPOSTE SUL REDDITO DELL ESERCIZIO

30/06/ 2018 31/12/2017

Imposte correnti

Imposte (differite)/ anticipate

30/06/2018 31/12/20317

IRES e IRAP correnti 0 0
Proventi (oneri) da consolidato fiscale 127 61
Imposte eserdzf precedenti ' 0 {263)
Imposte correnti 127 (202)
Imposte anticipate/(differite) 250 {21)
377 (223)

La Societa nel primo semestre 2018, ha maturato un reddito imponibile integralmente neutralizzato
dalle perdite della Socleta stessa.

Sono stati rilevati proventi da adesione al consolidato per 127 migliala di Euro, imputabili agli
imponibili apportati al consolidato fiscale da alcune societa del Gruppo.

La societa ha rilevato imposte anticipate per 250 migliaia di euro al fine di adeguare il fondo imposte
anticipate all'80% delle imposte differite calcolate sulla differenza tra valore fiscale e valore civilistico
delle rimanenze.

NoTA 28, IMPEGN!
Impegni derivanti dagli accordi di ristrutturazione del 2014

Nell'ambito dell’accordo di ristrutturazione sottoscritto da Aedes con talune banche finanziatrici nel
2014, Natixis S.A, Banca Popolare di Vicenza S.C.p.A., € Banca Mediocredito del Friuli Venezia Giulia
S.p.A., hanno acquisito il diritto di cedere (put option) ad Aedes, che ha I'obbligo di acquistare parte
delle o tutte le guote del Fondo Leopardi assegnate a dette banche in esecuzione de! richiamato
Accordo di Ristrutturazione,

L'accordo stipulato con Natixis S.A. prevede tra l'altro che, subordinatamente alla cessione. iU
immaobile apportato al Fondo Leopardi, Natixis abbia la possibllitd di cedere ad Aedes,,/jéj:.‘ 180
possedute nel Fondo Leopardi, a sconto rispetto al loro valor nominale. e
Gli accordi stipulati con Banca Popofare di Vicenza S.C.p.A., e Banca Mediocredito del F/i_u]{ \fé%eﬁ’a
Giulia S.p.A., prevedono Invece che, subordinatamente alla vendita sul mercato delle azipni A@gés»’d{
proprieta di dette banche, rivenienti dall’Aumento Banche, talf istituti abbiano la possibilita-diivehe e
ad Aedes le quote possedute nel Fondo Leopardi, a sconto rispetto al loro valor nominale. \os i, ey
Con riferimento all'accordo di ristrutturazione sotfoscritto da Aedes con 1l Banco Popola}ef; oty r_f;t,l; 4
Cooperativa, Aedes ha prestato alcune dichiarazioni e garanzie a favore rispettivamente delBanggt .-~
Popolare Societa Cooperativa e di Release S.p.A. (e ha assunto cotrispondent! obblighi di Indennizzo),
in relazione alle partecipazioni e agli immobili oggetto di cessione a tali societs.

Infine sl segnala che, nefl’ambito degli accordi sottoscritti in data 23 dicembre 2014 con riferimento
al’avvio del Fondo Leopardi, Aedes Real Estate SGR S.p.A. (fusasi in Sator Immabiliare SGR S.p.A) N
nome e per conto del Fondo Leopardi si € Impegnata, in relazione a talune controgaranzie rilasciate da

Aedes nell'interesse di Rubattino 87 S.r.l. e Galileo Ferraris 160 S.r.l. a garanzia del credito di regresso
* - (7
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di, rispettivamente, Generali S.p.A,, Atradius Credit Insurance N.V., Reale Mutua Assicurazioni S.p.A.,
Meliorbanca S.p.A. e Unicredit S.p.A. relativamente alle fideiusstoni da quest'ultime emesse, a
mantenere Aedes indenne e manlevata da ogni e qualslasi passivita derivante da, o comunque
correlata a, | predetti impegn.

Garanzie rilasciate da banche nellinteresse delfa Sodietad a favore df terzi

La voce comprende:

« 172 migliaia di Euro relativi a fidejussione bancaria rilasciata da Veneto Banca S.p.A. a favore di C4
Investment Fund nell'interesse di Aedes SIIQ S.p.A. a garanzia di quanto previsto dal contratto di
locazione sottoscritto in data 25 luglio 2015 e successive modifiche;

Garanzie rilasclate da Aedes nellinteresse defle socleta del Gruppo
Princlpalmente, la voce comprende:

« 67.650 migliaia di Euro relativi alla garanzia autonoma a prima richiesta prestata nell'interesse della
controllata Novipraga SIING S.p.A. a favore di Unicredit a garanzia del finanziamento concesso;

« 3.500 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A, a favore di UBI Banca a garanzla dei finanziamenti concessi;

« 1.300 migliala di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nellinteresse della controllata
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. a favore di Unicredit a garanzia della linea di credito concessa;

« 12,000 migliala di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata
Pragaotto S.r.\. a favore di Banca Popolare di Milano a garanzia del finanziamento concesso;

« 7.704 migliaia di Euro relativi alla coobbliga di Aedes SIIQ S.p.A. nellinteresse della controllata
Pragaotto S.r.l. in relazione al finanziamento CONCESSO da Carige Italia S.p.A.;

« 8.000 migliala di Euro relativi alla lettera di Pafronage prestata nellinteresse della controllata
S.A.T.A.C. SIINQ S.p.A. a favore di Cassa di Risparmio di Asti a garanzia del finanziamento
CONCESso;

« 982 migliaia di Euro relativi alle lettere di Patronage prestata nell'interesse defla controllata Praga
France S.a.r.l. a favore di UBI Banca a garanzia del finanziament! concessi;

« 1.850 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nellinteresse della controllata
pragaundici SIINQ S.p.A. a favore Banca Intesa San Paolo a garanzia del finanziamento concesso;

« 900 migliala di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Socleta'
Agricola La Bollina S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Placenza a garanzia del
finanziamento concesso;

« 100 migliala di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nellinteresse della controllata Societa'
Agricola La Bollina S.r.1. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della linea di
credito concessa.

« 200 migliaia di Euro relativi alla lettera di Patronage prestata nell'interesse della controllata Societa'
Agricola La Boflina S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della
cambiale agraria concessa;

e 400 migliaia di Euro alla lettera di Patronage prestata nellinteresse della controflata Praga Res
S.r.l. a favore di Cassa di Risparmio di Parma e Piacenza a garanzia della linea di credito concessa;

« 50 migliaia di Euro relativi alta lettera di Patronage prestata nellinteresse della controllata Bollina
S.r.l. a favore di Cassa di Risparmia di Parma e Placenza a garanzia della linea di credito concessa;

Garanzie rilasciate da terzi nellinteresse deffe societa del Gruppo per cui i Societd é coopbligata.

Princlpaimente, la voce comprende:

« 1.173 migliaia di Euro relativi ad alcune garanzie assicurative rilasclate da Elba Assicurazioni S.p.A.
a favore del Comune di Santa Vittoria d’Alba (CN) neli'interesse della controliata Pragaotto S.r.l. a

“ garanzia delle opere per la realizzazlone della Fase D del Roero Center;

« 16.496 migitaia di Euro refativi a fideiussione assicurativa rilasciata da Elba Assicurazioni S.p.A. a
favore del Comune di Caselle Torinese nellinteresse della controllata SATAC SIING SpA. In
relazione allc sviluppo del Caselle Open Mali;

« 266 migliala di Euro relativi a fidelussione assicurativa rilasclata da Astradius Credit Insurance N.V.
a favore del Comune di Novi Ligure (AL) nellinteresse defla controllata Novipraga SIINQ S.p.A. &
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garanzia di quanto previsto dalla convenzione urbanistica stipulata in data 24 settembre 2015 e
reglstrata ad Alessandria il 9 ottobre 2015 al N. 9949 — Serle 1 T;

« 1,472 migliala di Euro relativi a fideiussloni assicurative rilasciata da Elba Asslcurazioni S.p.A. a
favore del Comuni di Novi Ligure e Serravalle Scrivia nellinteresse della controllata Novipraga
SIINQ S.p.A. in relazione al lavori di sviluppo del Retail Park;

5i segnala, inoltre che Aedes ha rilasdiato:

e 39.325 migliaia di Euro relativi alla garanzia autonoma a prima richlesta rilasciata a favore di Credit
Agricole Corporate and Investment Bank nell'interesse della collegata Pragasei S.r.l. a garanzia del
finanziamento concesso a quest’ultima. Si precisa inoltre che Serravalle Outlet Mall Investment
S.ar.l., socio al 49,9% , ha rilasciato identica garanzia;

= 406 migliaia di Euro relativi a fideiussione assicurativa rilasciata a favore dell'Ufficio delle Entrate
nell'interesse della collegata Pival S.r.l. In relazione al crediti IVA richiesti a rimborso;

» 131 migliaia di Euro relativi a fidelussione assicurativa rilasciata a favore dell’Ufficio delle Entrate
nellinteresse di Aedificandi S.r.l. (socleta cessata), in relazione al 50% dei crediti IVA richiesti a
rimborso.,

Garanzie su beni di proprieta della Societa

Sono state concesse in pegno a favore di Istituti di credito le quote possedute nelle societd Novipraga
SIINQ S.p.A. e Pragasei S.r.l..

Impegni verso terzi

10.900 migliaia di Euro I'impegno finanziario residuo sull'operazione San Marino - The Market;
6.688 migliaia di Euro Iimpegno assunto da Aedes SIIQ S.p.A. in relazione ad eventuali extra
costi per la realizzazione del centro commerciale denominato “Serravalle Luxury Outlet (FASE
6)" di proprieta di Pragasel S.r.l.. Si precisa inoltre che Serravalle Qutlet Mail Investment
S.ar.l., socio al 49,9% di Pragasei S.r.l., ha rilasciato identico impegno.

+ 1.050 migliaia di Euro limpegno assunto da Aedes SIQ S.p.A. nel confrontl del Fondo
Petrarca di concedere un finanziamento al fine di finanziare | lavori straordinari sugli immobili
previsti nel Business Plan.

+ 3.000 migliaia di Euro limpegno assunto da Aedes SIIQ S.p.A. di mantenere un capitale
sociale e finanzlamenti soci ad un livello minime nel confronti di Banca Popolare di Milano in
relazione al finanziamento concesso.

¢ 632 migliaia di Euro relativi allimpegno assunto da Aedes a favore del Comune di Santa

Vittoria d’Alba (CN) per gll 00.UU. aree a standard PEC Lotto C.

Si precisa che a fronte della somma di tutti gli impegni descritti nella presente Nota 28, la Societd ha
effettuato stanziamenti a fondi rischi laddove ritenuto necessario.

Nota 29. IFRS 13

LIFRS 13 «fair value measurement>> & stato pubbticato dallo IASB il 12 maggio 2011 ed omologato
dall'Unione Europea 111 dicembre 2012 con il Reg. 1255/2012.

Tale principio disciplina le modalita di valutazione e misurazione del fair value delle voci di bilancio.
L'IFRS 13 definisce il fair value come il prezzo di chiusura (exit-price) ossia “il prezzg’th?a suﬂ, ~
perceplrebbe per la vendita di un‘attivita ovvero che sl pagherebbe per il trasferim ttJ | >
passivita in una ordinarla transazione posta In essere tra | partecipanti al mer tcr/ :
dell’'operazione”. /e

Nel processo di misurazione del fair value vengono prese in considerazione lel CE{
dell'attivita o della passivitd da valutare facendo riferimento afle condizioni, all ng&;?@@& uigi—’
vincoli/restrizioni connessi alla vendita o all‘utilizzo delle voci in oggetto. E' nece @Y@p i
Identificare un mercato prmc:pale, se esistente; qualora non fosse possibile individuarlo e\i‘tpper 4 ifér“" *‘/
fare riferimento al mercato pil vantagglosc. Il mercato principale & il mercato con il pitl alto votdme:d i
scambi relativi all'attivita o alla passivita considerata.

Il mercato pit vantaggloso & quello che massimizza il corrispettivo derivante dalla vendita dell‘attivits

0 che minimizza |'esborso finanziario per estinguere una passivita al netto dei costi di trasporto e
accessori. Contrariamente ai costi di trasporto, | costi accessori devono essere considerati solo

nell‘identificazione del mercato pill vantaggioso e non per la misurazione del fair value,
> Z
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L' IFRS 13 dispone che:

« Le attlvita non finanziarie debbano essere misurate secondo il metodo dell«cHighest and best Use»
ovvero tenendo in considerazione I migliore utilizzo dell‘attivita dal punto di vista degli operatori di
mercato;

« Le passivitd (finanziarie e non) e gli strumenti rappresentativi di capitale (ad esempio azioni emesse
come corrispettivo in una business combination) debbano. essere trasferiti ad un operatore dl
mercato alla data di valutazione. Nel processo di misurazione de! falr value di una passivita &
necessario rilevare Il rischio di inadempimento della controparte che comprende anche il rischio di
credito.

Le regole generall per la predisposizione delle tecniche di valutazione del fair value dovrebbero essere

appropriate in base alle circostanze, imposte in modo tale da massimizzare gli Input osservabili e

stabilite secondo i metodo utilizzato per la valutazione (metodo dei multipli, it metodo reddituale e il

metodo del costo):

« Appropriate in base alle circostanze: le tecniche di valutazione devono essere applicate in modo
coerente nel tempo @ meno che non esistano tecniche alternative pilt rappresentative per la
valutazione del fair value.

e Massimizzare gli input osservablli: gli input sl distinguono in osservabili e non osservabili, fomendo
alcuni esempi di mercatl dai quali possono essere calcolati i falr value,

« Le tecniche di misurazione del fair value st classificano in tre livelli gerarchici a seconda del tipo di
input che viene utilizzato:

o Livello 1: gli input derivano dai prezzi quotatl in mercati regolamentati di beni identici all’attivita
o passivith da valutare. In questo caso si utilizzano | prezzl senza procedere ad alcun
aggiustamento.

o Uvello 2: gli input derivano dai prezzi quotati o altri dati (tassi di interesse, curve dei rendiment]
osservablli, spread creditizi) per attivita o passivita simili in mercati attivi e non attivi. Per questo
caso possono essere effettuati degli aggiustamenti dei prezzi in funzione di fattori specifict
dell’attivitd o passivita.

o Livello 3: in questo caso gli input non sono osservabili. 1l principio dispone che sia possibie
ricorrere a quest’ultima tecnica solo In questo caso. Gll Input di questo livello comprendono per
esempio swap su valute a lungo termine, interest rate swap, passivita di smantellamento
assunta in una business combination, ecc..

La disposizione di questi livelli segue una gerarchia di priorita: attribuendo la massima significativita

per il livello 1 e minima per il livello 3.

L/IFRS 13 dispone che per la valutazione del fair value possano essere utilizzatl tre metodi di

valutazione:

« 1| metodo della valutazione di mercato si basa sul prezzi e altre informazioni rilevanti per gl
operatori di mercato di attivita e passivitd identiche o comparabili. I modelli utilizzati sono il
metodo dei multipli e il metodo dei prezzi a matrice;

« 1l metodo reddituale si ottiene dalla sommatoria attualizzata degli importi futuri che verranno
generati dall’attivitd. Questa metodologla consente di ottenere un fair value che rifletta le attuali
aspettative del mercato su tali importi futuri;

« 1| metodo del costo riflette Fammeontare che sarebbe richiesto alla data di valutazione per sostituire
la capacitd di servizio dell‘attivita oggetto di valutazione. 1l fair value sara pari al costo che un
operatore di mercato dovrebbe sostenere per acquisire o costruire un‘attivita di utilita comparabile
rettificata {tenendo conto del livello di obsolescenza dell'attivitd In oggetto). Ricordiamo che questo
metodo puo essere usato solo qualora gli altrl metodi non siano utilizzabili.

Le tecniche di valutazione sono applicate in modo coerente nel tempo a meno che esistano delle

tecniche alternative che consentano una pll rappresentativa valutazione del fair value. Nella selezione

delie Yecniche dl valutazione assumono una rilevanza particolarmente significativa le assunzioni
utilizzate nel determinare 1l prezzo dell'attivita o delle passivita,

Le attivitd del Gruppo Aedes sono state classificate nel 3° livello gerarchico; tuttl gii immobili facenti
capo a societd del Gruppo sono statl aggregati nelle seguenti categorfe, In funzione della destinazione
d‘uso specifica:

s Retall;

o Office;

« Other.

Nella tabella che segue sono riportati book value e fair value degli immoblli di proprieta di Aedes,

b
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classificati In base alla metodologia di valutazione utilizzata e alla destinazione d'uso:

Totale
Book value Fair Value
83.610.000 §3.610.000
80,000,000 80,000,000
660.000 660,000
164.270.000

Discounted Cash Aow (DCF) Metodo Comparativo Metodo Residuale
Book value Fair Value Book value Fair Value Book value Fair Value
81.090.000 81.090,000 770,000 770.000 1.750.000 1.750.000]
80,000,000 80.000.000 0 0| 0 0
0 [1] 660,000 660.000 0 0
161.090.000 161.050.000 1.430.000 1.430.000 1.750.000 1.750.000

Gl importi sopra esposti sono in Euro e non includono le rimanenze che sono valutate in base allo IAS
2 'Rimanenze’.

I metodi valutativi prevalenti sono il DCF e il Metodo Residuale mentre per una parte degli immobili si
¢ deciso di avvalers| del Metodo Comparativo in quanto ritenuto pilr attinente alla tipologia degli
assets. Di seguito un dettaglio delle metodologie valutative applicate:

» Discounted Cash Flow (o ‘DCF’): prendendo in considerazione il tasso di rendimento iniziale ed il
profito di rendimento nei primi anni di investimento, viene costruito un flusso di cassa attualizzato
su un periodo di tempo definito. Tale approccio & dipendente da melte variabili, tra cui il canone di
mercato, le assunzionl sulla crescita df mercato, il tasso di rendimento in usclta, il tasso di
attualizzazione, Viene inoltre comparato il tasso di rendimento iniziale e l'andamento del
rendimento con transazioni recentl nel mercato, utilizzando il DCF come supporto per la proiezione
di costi e ricavi;

» Metodo Comparativo: si fonda sulla comparazione diretta del bene oggetto di analisi con beni
compravenduti ad esso assimilabill o riconducibill; i prezzi corrisposti o richiesti vengono messi in
relazione con i fattori che influenzano il valore dellimmobile; solitamente tale tipologia valutativa &
applicata per immobilf residenzlali o immobill destinati ad utilizzatori diretti;

e Metodo Residuale: & utilizzato solitamente per le proprietd sfitte/da ristrutturare prima di essere
nuovamente locate o vendute e per i progetti di sviluppo; I valore di mercato & il risultato della
differenza tra il valore del bene trasformato e la somma di tutte le spese necessarie per eseguire la
trasformazione, al netto del profitto che il soggetto che acquistasse oggi la proprieta desidererebbe
come remunerazione del duplice rischio assunto di trasformazione e successiva vendita.

Tenuto conto che Iintero patrimonio immabiliare della Societd e delle sue controllate e collegate &
soggetto a perizia da parte di esperti Indipendenti, gli amministratori non hanno ravvisato indicatori di
perdita di valore di secondo livello.

NOTA 30, EVENTI E OPERAZION! SIGNIFICATIVE NON RICORRENTT

Al sensi della Comunicazione Consob del 28 luglio 2006, si segnala che non sono state poste in essere
da parte di Aedes SIIQ S.p.A., operazioni significative non ricorrenti nel corso del periodo.

NoTA 31, TRANSAZIONI DERIVANTT DA OPERAZIONT ATIPICHE £/0 INUSUALT

Nel corso del periodo Aedes non ha posto in essere operazioni atipiche /o inusuali®.

& Al sens! della Comunicazione Consob del 28 luglio 2006, che definisce operazioni atipiche e/o inusuali quelle operazionl che per
sgnificativitd/rilevanza, natura delle controparti, oggetto della transazione, modalitd di determinazione del prezo di
trasferimento e tempistica dellaccadimento possonc dare luogo a dubbi in ordine: alla correttezza/completezza delle
informaziont In bilancio, al conflitto di interessi, alla salvaguardia del patrimonio aziendale, alla tutela degli azionisti di
mirnoranza,
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3.10 A_Ilegato 1 — Rapporti con parti correlate
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0 [1] {3978 4240 208 1128 951 (183}

LI 45960 0 i 6.926 19577

(*} soctetd soggette ad attivitd df direzione ¢ coordinamento of Airgusto S.p.A.

Le operazioni con parti correfate sono state effettuate a valore di mercato.

Augusto S.p.A. esercita l'attivita di direzione e coordinamento del Gruppo Aedes secondo guanto
previsto dagli articoll 2497 e ss. cod. civ..

St forniscono di sequito i dati dell’ultimo bilancio d’esercizio approvato da Augusto S.p.A.:
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ATTIVO 31/12/2017 31/12/2016
B) IMMOBILIZZA ZIONK
1) Costi d'impianto e di ampliamento 46.567 46.567
- Fondo ammortamento {27.940) (18.627)
Totale immobifizzazion! immateriali 18.627 27.940
IIL Immobilizzazioni finanziarie
1} Partecipazioni in:
a) imprese controllate 101.820.711 101.820.711
2) Crediti:
a) verso imprese controllate
entro I'esercizio 86,111 0
oltre l'esercizio 10.000.000 0
Tolale immobilizzazioni finanziatie 111,906.822 101.820.711
Totale immohbilizzazioni (B) 111.925.449 101.848.651
C} ATTIVO CIRCOLANIE
II. Crediti
2) Verso imprese controllate
entro l'esercizio 47.210 0
5-bis) Crediti tributari
entro 'esercizio 36 21
Tolale crediti 47.246 21
IV. Disponibilita liquide
t) Depositi bancar] e postali 95.926 36.428
3) Denarg e valori in cassa 0 72
Tolale disponibilita fiquide 95.926 36.500 |
Totale attivo circolante (C) 143.172 36.521
D) RATEIL £ RISCONTL 17 17
TJOTALE ATTIVO 112.068.638 101,885.189
PATRIMONIO NETTO E PASSIVO 31/12/2017 31/12/2016
A) PATRIMONIO NETTO
L. Capitale 44.479.728 44,479,728
IL Riserva di sovrapprezzo delle azioni 57.490.984 57.490.984
VIO, Ukili (perdite) portati a nuovo {673.834) (414.269)
IX, Utile {perdita) deil'esercizio {201.828) {259.565)
Totale patrimonio netto (A) 101.095.050 101.296.878
D) DEBITI
1) Obbligazioni
entro l'esercizio 86.111 0
oltre l'esercizio 10.000.000 0
3) Debiti verso sodi per finanziamenti
entro F'esercizio 708.293 5.253
oltre i'esercizio ] 450.000
7) Debiti verso fornitor 67.798 69,493

9} Debiti verso imprese controllate

entro l'esercizio 71.739
12} Debiti tributari
entro 'esercizio 1.728
13) Debiti verso istitut! di previd.e di sicurezza soclale
entro |'esercizio 605
14} Altri debiti
entro l'esercizio 37.314
Totale debiti (D) 10,973,588
Totale passivo 10,973.588
TOTALE PATRIMONIO NETTO E PASSIVO 112.068.638
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CONTO ECONOMICO _ 31/12/2017 31/12/2016
A) VALORE DELLA PRODUZIONE
5) Aliri ricavi e proventi 269.292 L
Totale valore della produzione (A) 269.292
| B) COSTIDELLA PRODUZIONE
7) Per servizi (452.908) {(244.229)
10) Ammortamenti e svalutazioni:
a) ammortamento immobilizzazioni immateriali {9.313) {9.314)
14) Oneri diversi di gestione {638) (850)
Totale Costi della Produzione (B) {462.859) {254.393)
Differenza tra valore e costi defia produzione (A+B) (193.567) (254.392)
C) PROVENTI / (ONERT) FINANZIARI
16) Altri proventi finanziari:
da imprese controllate 344.444 0
da terzi 58 81
17) Interessi e altri oneri finanziari:
oneri da controllate e controllant {8.293) (5.253)
oneri da terzi {344.470) (1
Totale proventi e oneri finanziari {C) {8.261) (5.173
RISILTATO PRIMA DELLE IMPOSTE {201.828) {259.565
22) Imposte sul reddito dell'esercizio 0 0
UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO (201.828) (259.565)
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Spett.le Socio,

sottoponiamo ad approvazione la situazione patrimoniale ex art. 2501-quater c.c. della Socteta al 30
giugno 2018, composto dallo Stato Patrimoniale, dal Conto Economico, dal Rendiconto Finanziario e dalla
Nota Integrativa.

Missione della Societa e profiio giutidico
Sedea SIQ S.p.A., nel 2016 per ['esercizio 2017, ha eserdtato l'opzione per accedere al regime speciale

delle societa di Investimento immobiliari quotate ma non avendo integrato | requisiti ha provveduto a
presentare nuova opzione nel dicembre 2017 per I'esercizio dell’opzione a decorrere dal 2018.

Sotto il profilo giuridico la Societd & controllata al 100% dalla Aedes SIIQ S.p.A. ed & soggetta alla
direzione e coordinamento delfa Augusto S.p.A..

Andamento del periodo

Principali dati economic
Nel corso del periodo la Societa non ha registrato ricavi e ha sostenuto costi per servizi amministrativi e

societari (27 migliala di Euro).
Principall dati patrimoniali

Lo Stato Patrimoniale riclassificato della societd confrontato con quello dell'eserdizio precedente & I
seqguente: '

ATTIVO {€/1000) 30/06/2018 31/12/2017 Variazione

Capitak fisso:
| Immaobilizzazionl
finanzlarle
Capiake circolante:
Liquidith immediate

quidith differite

CAPITALE INVESTITO

MEZZI PROPRI E

PASSIVITA' (€/1000)
Capitaks proprio
Capitale di terzk
Passivid correntd

CAPITALE FINANZIATO

CAPITALE CIRCOLAN

1! capitale circolante, pari a 37 migliaia di Euro a fronte delle 26 migliaia di Euro al 31 dicembre 2017, &
composto da:

. disponibillta liquide per 25 migliaia di Euro;
. crediti tributari per 12 migliala di Euro.
CAPITALE PROPRIO

1f patrimonio netto & positivo per 49 migliaia di Euro rispetto al valore negativo di 124 migliaia di Euro al
31 dicembre 2017, La variazione rispetto al precedente esercizio & imputabite all'incremento della riserva
“varsamento soci In conto capitale” per effetto del versamento di 200 migliaia di Euro, eseguito dal Soclo
Unico Aedes SIIQ S.p.A. al fini della copertura delia perdita d'esercizio 2017, parl a 161 migliaia di Euro.

' CAPITALE DI TERZ!
1l capltale di terzi ammonta a 174 migliala di Euro rispetto alle 150 migliaia di Euro del precedente
esercizio. E composto da deblti commerciali verso fornitori e verso la controllante Aedes SIIQ S.p.A..

Continuita aziendale

Non sono stati individuati rischi spedifici per la Socleta, né esterni né interni, caratterizzati da alta
probabilitd di accadimento e aventi Impatto rlevante sotto Il profilo della continulta aziendale. 1l progetto
di sviluppo procede secondo I piani e considerato il sostegno finanziario che garantito dalta Controllante
Aedes SIIQ S.nA., vi & la raglonevole certezza che la Socletad continuerd a operare regolarmente nel
orevedibile futuro e, di conseguenza, i bilancio & stato redatto nel presupposto della continuita aziendale.
Investimenti

Nel corso dell'esercizio la Socletd non ha effettuato investimentl.

Sedea SIIC S.p.A. — Situazione patrimoniale al 30 glugno 2018 5
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Rapporti infragruppo

Nel corso dell'esercizio sono stati intrattenuti | sequenti rapporti infragruppo:
Costi per

Debiti Crediti Crediti Debiti materie  Interessi

- i - Lo Ricavi ) i
finanziari finanziari commerciali commerciali prime e attivi

Societa (€/1000)

servizi

Aedes S11Q S.p.A 0 186 2 0 1

Totale 0 186

Tali rapporti, che non comprendono operazioni atipiche e/o inusuali, sono regolati da normali condizion! di
mercato,

Informazioni attinenti all’ambiente e al personale

La Socleta non ha personale dipendente.,

Alla societa non sono stati imputatl danni causati alllamblente, né questa ha sublto sanzioni o pene
definitive a tale riguardo.

Attivita di Ricerca e Sviluppo
Nel corso dell'esercizio non ¢ stata effettuata alcuna attivita di ricerca e sviluppo.

Azioni proprie e azioni/quote di societa controllanti
La Societa non possiede, direttamente o indirettamente, né azioni proprie né azioni della controllante.

Sedi Secondarie
La Societd ha sede in Milano, Via Morimondo n. 26 — Edificlo 18 e non ha sedi secondarie.

Strumenti finanziari
La Societa non ha emesso strumenti finanziari.

Principali rischi e incertezze

Rischio di credito

i rischio di credito rappresenta I'esposizione a potenziali perdite derivanti dal mancato adempimento delle
obbligazioni assunte dalle contropart! sia commerciali, che finanziarie. La massima esposizione al rischio di
credito per la Socleta al 30 giugno 2018 & rappresentata dal valore contabile dei crediti iscritti nell’attivo
patrimoniale. La Societa non possiede né crediti né debiti di durata residua superiore a cinque anni.
Rischio di liguidita

I rischio di liquidita rappresenta Il rischio che le risorse finanziarie disponibili non siano sufficenti per far
fronte alle obbligazioni finanziarie e commerciali nella misura e alle scadenze prestabilite. A questo
proposito si da atto che la controllante Aedes SIIQ S.p.A, garantisce aila Societa il sostegno finanziario
necessario alla prosecuzione dell’attivita aziendale.

Rischio di tasst di interesse ‘

La Socleta non & soggetta al rischio di oscillazione dei tassl df interesse in quanto non ha in essere alcun
finanziamento passivo.

Rischio di tassi di cambio

La Societa non evidenzia alcuna esposizione al rischio di cambio in quanto | flussi finanziarl sono
totalmente denominati in Euro. T

e
i K

Evoluzione prevedibile della gestione Tl
&N

E in corso di definizione la strategia di sviluppo della Societa, of 0

| b

wk b |

AL ASE W A
Xt ‘\@Kﬁ\‘%‘ D
. N SSREEL D L.
fratore Unicel .. St

T, P

Milano, 8 agosto 2018
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3 Situazione patrimoniale — finanziariat

ATTIVO

Attivitad non correnti

Crediti finanziari 1 186.061 0
Totale attivita non correnti 186.061 0

Attivitd correnti .
Crediti commerciali e altri crediti 2 11.746 10.200

Dispenibilita liquide 3 25,176 16.140
Totale attivitd correnti 36,923 26.339

222.984 26.339

30/06/2018 31/12/2017 |
PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale 50.000 50.000
Riserva per valutazione a "falr value" e altre riserve 38.708 0
Uili/(Perdite} portati a nuovo (13.177) (13.177)
Risultato del periodo {26.181) {161.292
TOTALE PATRIMONIO NETTO 4 49.350 (124.459
PASSIVO

Passivita correnti

Debiti commerdali e altr{ debiti 5 173.634 150.426
Debiti per imposte correnti 0 382
Totale passivitd correnti 173.634 150.808
TOTALE PASSIVO 173.634 150.808

! Dati in Euro
Sedea SITQ 5.p.A. ~ Siuazione patrimonlale al 30 glugno 2018
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4 Conto economico?

Nota 30/06/2018 30/06/2017

CONTO ECONOMICO

Ricavi delfe vendite e defle prestazioni ¢ Q
Costi per materie prime e serviz 6 (26.767) {25.670)
Altri costi operativi 7 (310) (430)
Risultato operativo (27.076) (26.100)
Proventi finanzlari 8 895 (0}
Risuitato al lordo delle imposte {26.181) {26.100)

R ato del perrodo 5.18 5.100

5 Conto economico complessivo?

Nota  30/06/2018 30/06/2017
CONTO ECONOMICO COMPLESSIVO

Wtile/ (Perdita) del periodo (26.181) (26.100)
Altre componenti rilevate a patrimonio netto che non

saranno riclassificate nel conto economico in un periodo 0 0]
futuro:

Totale Wtile/(Perdita) complessiva al netto delle

imposte (26.181) (26.100)

2 Dati In Euro
* Dati In Euro

Sedea SIIQ 5.p.A. — Situazione patrimoniale al 30 giugno 2018 P
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trimonjo nett

Altre riserve e
Capitale Versamenti Risultato
sochle soci in como [(perdie) a defesercizio Totale
nuovo
capitalke
31/12/2016 50.000 0 0 (13.177) 36.823
Destinazione rsultato 2016 (13.177) 13.177 0
Utile (perdi@) del periodo (26.100) (26.100)
Totale utile complessivo a {26.100) (26.100)
30/06f 2017 50.00C 0 {13.177) (26,100) 10.723
_ARre riserve K
Capiale Versamenti Risuttato
sociale soci in conto /(perdRe) a dell esercizio Totale
nuovo
capikale
g1/01/2018| 50,000 . 0 (13.177) (161.292) {124.469
Destinazione risultaty 2017 0 (161.292) 161.292 0
Versamento Sod in conto copertura perdite 200,000 0 200.000
Utile {perdita} del perioda (26.181) (26.181)
Totalke utie complessivo [ [ (26.181) (26.181)
30/06] 2018 50.000 . 38.708 (13.177) {26.181) 49,350

1 Datl in Euro

Sedea 5110 5.p.A. — Situazione patrimonlale al 30 gitgno 201 g
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7 Rendiconto finanziario®

30/06/2018 30/06/2017

|Risultato (26) (26)
Oneri/{proventi) finanziarl (1) 0
Variazione del debiti commerciall e altrj debiti 23 22
Altri ricavi non monetari (6) 0
Varlazioni di altre attivitd e passivita (1) (D)
Russo finanziario dell attivita operativa (11) {4)
Varlazione crediti finanziari verso societd controllate e collegate (180} 1]
Ausso finanziario del'attivita d'investimento {180) [+
Costi per aumento capitale 200 0
Ausso finanziario delattivita di finanziamento 200 0
Variazione deRa disponibiitd monetaria netta 9 (4)
Disponibiita kquide e mezzi equivalenti a inizio periodo 16 50
0 4]

Disponibilita kquide e mezzi equivalenti a fine periodo 25 46

5 Dati In Euro

Sedea SIQ 5.0.A. - Situazione patrimoniate al 30 givgno 2018
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8 Note jllustrative

8.1 Principi /a pre 74l /fa si| fo rimoni.

La situazione patrimoniale ex art. 2501 — quater c.C. al 30 giugno 2018 & redatta in conformita ai principi
contabili internazionali (di seguito, per brevita, "IFRS”) emessi delVInternational Accounting Standards
Board (IASB) e omologati dalla Commissione Europea. Per IFRS si intendono i nuovi International
Financial Reporting Standards, i principi contabili internazionali rivisti (IAS), tutte le interpretazioni
dell'International Finandial Reporting Interpretations Committee (IFRIC), precedentemente denominate
standing Interpretations Committee (SIC).

La situazione patrimoniale ex art. 2501 - quater c.c. al 30 giugno 2018 & stata predisposta In conformita
allo IAS 34, concernente linformativa finanziaria infrannuale, e all'art, 154 ter del Testo Unico sulla
Finanza. Lo IAS 34 consente la redazione del bilancio In forma “abbreviata” e cioé sulla base di un livello
minimo di informativa significativamente inferiore a quanto previsto dagli International Finandial Reporting
Standards, emanati dali‘International Accounting Standards Board adottati dall'Unione Eurcpea (IFRS),
taddove sia stato in precedenza reso disponibile al pubblico un bilancio completo di informativa
predisposto in base agli IFRS.

La presente situazione patrimoniale & espressa in Euro in quanto questa & la valuta nella quale soho
condotte |a maggior parte delle operazioni della Socletd, La situazione patrimoniale € costituita dalla
Situazione Patrimoniale-Finanziaria, dal Conto Economico, dal Prospetto delle variazioni del Patrimonio
Netto, dal Rendiconto Finanziario e dalle relative Note illustrative, applicando guanto previsto dallo IAS 1
“ Presentazione del bilancid".

I prospetti di stato patrimoniale, conto economico, variazioni del patrimonio netto e i rendiconto
finanziario sono espressi in unita di Euro. Le presenti Note Tlustrative sono espresse in migliaia di Euro,
ove non diversamente indicato, ai sensi dell’art. 5, comma 2 del Decreto Legislativo 28 febbraio 2005, n.
38 e in conformita al paragrafo 46 dello IAS 1. '

Continuita azlendate

La situazione patrimoniale & stata redatta nel presupposto della continuitd aziendale, in quanto gli
Amministratori ritengono che nel prevedibile futuro non vi siano incertezze circa la capacita della Societa
dl far fronte alle proprie obbligazioni finanziarie, sia attuali che prospettiche, tenuto anche conto che la
controllante Aedes SIIQ S.n.A. ha confermato alla Societd il proprio sostegno finanziario per la
prosecuzione dell’attivita aziendale per almeno 12 mes! dalla data di approvazione del bilancio d’esercizio
chiuso al 31 dicembre 2018.

Relativamente alla forma dei prospetti contabili i la Societa ha optato di presentare le seguenti tipologie di
prospetti contabill:

Situazione patrimoniale-finanziaria _
La situazione patrimoniale-finanziaria viene presentata con separata indicazione delle Attivita, Passivita e
Patrimonio Netto.

A loro volta le Attivitd e le Passivith vengono esposte sulla base della loro classificazione come correnti e
non correntl.

Un’attivita/passivita & classificata come corrente quando soddisfa uno dei seguenti criteri:

> sl aspetta che sla realizzata/estinta o si prevede che sia venduta o utilizzata nel normale ciclo
-operativo oppure

» & posseduta principalmente per essere negoziata oppure

» si prevede che si realizzi/estingua entro dodicl mesi dalla data di chiusura del periodo.

In mancanza di tutte e tre le condizioni, le attivith/passivita sono classificate come non correntl.

Infine, una passivita & classificata come corrente quando I'entitd non ha un dirltto incondizionato a
differire il regolamento della passivita per almeno 12 mesl dalla data di chiusura del periodo,

Conto economico
1l conto economico vViens presentato nella sua dassificazione per natura.

Sedeq SIIO 5.p.A. — Situazione patrimoniale al 30 gitigno 2018 11
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Ai fini di una pit chiara comprensione dei risultatl tipici della gestione ordinarla, finanziaria e fiscale, |l
conto economico presenta | seguenti risultati intermedi:

» Risultato operativo;
> Risultato al lordo delle imposte;
» Risultato del periodo.

Conto econhomico complessivo

Il conto economico complessivo comprende tutte le varlazioni degli Altri utili (perdite) complessivi,
intervenute nelf'esercizio, generate da transazioni diverse da quelle poste in essere con gli azionisti e sulla
base di specific principi contabili IAS/IFRS. La Sodeta ha scelto di rappresentare tall variazioni in un
prospetto separato rispetto al Conto Economico.

Le variazioni degh Altri utili (perdite) complessivi sono esposte al netto degli effetti fiscali correlati. Nel
prospetto & altresi fornita separata evidenza dei componenti che possano 0 meno essere riclassificati
successivamente nel conto economico.

Prospetio delfe vatiazionf del patrimonio netto
Si riporta il prospetto dei movimenti di patrimonio netto cosi come richiesto dal principi contabili
internazionali.

Rendiconto finanziario
Viene presentato il prospetto di Rendiconto finanziario suddiviso per aree di formazione del flussi di cassa
cosi come indicato dai principi contabili Internazionall, predisposto applicando il metodo indiretto.

Allri aspeltf
Gli effetti dei rapporti con parti correlate sono evidenziatt nelle note illustrative.

Nella redazione della situazione patrimoniale al 30 giugno 2018, sono stati utilizzati i medesimi criter di
valutazione adottati per la fase di transizione ai princlpi contabili internazionali IFRS, di cul forniamo
maggiori dettagli nell’apposita Appendice.

8.2  Principi contabilii emendamenti ed interpretazioni IFRS applicati dal 1°
gennalo 2018

> Indata 28 maggio 2014 lo JASB ha pubblicato it principio IFRS 15 — Revenue from Contracts with
Customers che, unitamente ad ulteriori chiarimenti pubblicati in data 12 aprile 2016, & destinato a
sostituire | principi IAS 18 — Revenue e IAS 11 - Construction Contracts, nonché le interpretazioni
IFRIC 13 — Customer Loyalty Programmes, IFRIC 15 — Agreements for the Construction of Real
Estate, IFRIC 18 — Transfers of Assets from Customers e SIC 31 — Revenues-Barter Transactions
Involving Advertising Services. 1l principio stabllisce un nuove modello di riconoscimento dei
ricavi, che si applichera a tutt! | contratti stipulati con i clienti ad eccezione di quelli che rentrano
nelfambito di applicazione di altri principi IAS/IFRS come i leasing, i contratti d'assicurazione e gli
strumenti finanziari, I passaggi fondamentali per la contabilizzazione dei ricavi secondo il nuovo
modello sono:
» [l'identificazione def contratto con il cliente;
lidentificazione delle performance obligations del contratto; y
la determinazione del prezzo; o
Vallocazione del prezzo alle performance obligations de! contratto; ’ :"f A e
e | criterl di iscrizione del ricavo quando I'entita soddisfa ciascuna perform qé obligatiort., |
Il principlo si applica a partire dal 1° gennalo 2018, Le modifiche all'IFRS 15, Cla |ﬁ¢@tﬁaq§,&6
15 — Revenue from Contracts with Customers, pubblicate dallo IASB nellaprile 20 8, ‘3?*“1: %
L'adozione di tali principi non ha comportato effetti sulla situazione patrimoniale de@l‘\i Ci By
al ]

> Indata 24 luglio 2014 lo TASB ha pubblicato la versione finale defl’IFRS 9 - Financi gr

by
-

hstr
Il documento accoglie i risultati del progetto dello IASB volto alla sostituzione dello 1AS 39:
 Introduce del nuovi criteri per la classificazione e valutazione delle attivity e passivi
finanziarie (unitamente alla valutazione delle modifiche non sostanziali delle passigta
finanziarie);

+ con riferimento al modello di impairment, il nuovo principio richiede che la stima ‘delle

perdite su crediti venga effettuata sulla base del modello delle expected losses (e non sul

modelio delle incurred losses utilizzato dallo IAS 39) utilizzando informazioni supportabili,
disponibili senza oneri o sforzi irraglonevoll che includano dati storicl, attuali e prospetti/z/

.

f
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+  introduce un nuovo modello di hedge accounting (incremento delle tipologie di transazioni
elegglbili per I'hedge accounting, cambiamento della modalitd di contabilizzazione del
contratti forward e delle opzioni quando inclusi in una relazione di hedge accounting,
modifiche al test di efficacia).
Il nuovo principio deve essere applicato dai bilanci che iniziano il 1° gennaio 2018 o
successivamente. L'adozione di tall principl non ha comportato effetti sulla situazione patrimoniale
della Societa.

8.3  Principi contabill, emendamenti ed interpretazioni IFRS e IFRIC omologati

dallUnlone Europea, non ancora obbligatoriamente applicabili e non
ottati In via gnticipat JE] je / jugno 201

» In data 13 gennaio 2016 lo IASB ha pubblicato il principio IFRS 16 - Leases che & destinato a
sostituire il principlo IAS 17 — Leases, nonché le interpretazioni IFRIC 4 Determining whether an
Arrangement contains a Lease, SIC-15 Operating Leases—Incentives e SIC-27 Evaluating the
Substance of Transactions Involving the Legal Form of a Lease,

il nuove principlo fornisce una nuova definizione di lease ed introduce un criterio basato sul
controlio (right of use) di un bene per distinguere i contratti di leasing dai contratti per serviz,
individuando quali discriminanti: |identificazione del bene, |l diritto di sostituzione dello stesso, |l
diritto ad ottenere sostanzialmente tutti | benefici economidi rivenlenti dall'uso del bene e il diritto
di dirigere 'uso del bene sottostante ii contratto. _

1| principlo stabilisce un modello unico di riconoscimento e valutazione dei contratti di leasing per
il locatario (lessee) che prevede liscrizione del bene oggetto di lease anche operativo nell‘attivo
con contropartita un debito finanziario, fornendo inoltre la possibilitd di non riconoscere come
leasing | contratti che hanno ad oggetto i “low-value assets” e i leasing con una durata del
contratto pari o inferiore ai 12 mesi. Al contrario, lo Standard non comprende modifiche
significative per i locatori.

Il principio si applica a partire dal 1° gennaio 2019 ma & consentita un‘applicazione anticipata,
solo per le Societa che hanno gia applicato I'TFRS 15 - Revenue from Contracts with Customers,
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

L’approccio da utilizzare in fase di transizione verra definito nel corso del 2018.

8.4 Principi _contabili. _emendamenti ed interpretazioni IFRS _non ahcora
omologati dal/Unione Europea

» In data 18 maggio 2017 lo IASB ha pubblicato il principio IFRS 17 — Insurance Contracts che e
destinato a sostituire il principio IFRS 4 — Insurance Contracts.
L'oblettivo del nuovo principio & quello di garantire che ur'entita fornisca informazioni pertinentt
che rappresentano fedelmente | diritti e gli obblight derivanti dai contratti assicurativi emessi. Lo
IASB ha sviluppato o standard per eliminare incongruenze e debolezze delle politiche contabili
esistenti, fornendo un quadro unico principle-based per tenere conto di tutti i tipi di contrattl di
assicurazione, inclusl | contratti di riassicurazione che un assicuratore detiene.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bllancio della Societa.

5 1In data 20 giugno 2016 fo IASB ha pubblicato il documento “Classification and measurement of
share-based payment transactions (Amendments to IFRS 2)” che contiene delle modifiche al
principlo contablle internazionale IFRS 2. Le medifiche fornliscono aleunt chlarimenti In relazione
alla contabilizzazione deglt effett! delle vesting conditions In presenza di cash-settled share-based
paymerits, alla classificazione di share-based payments con caratteristiche di net settlement e alla
contabllizzazione delle modifiche al termini e condizioni di uno share-based payment che ne
modificano la classificazione da cash-seftled a equity-settled. Le modifiche si applicano a partire
dal 1° gennaio 2018.

L'adozione di tall modifiche non produrrd effetti significativi nel bilanclo della Societa.

$ In data 8 dicembre 2016 o IASB ha pubblicato il documento “Annual Improvements to IFRSs:
2014-2016 Cycle” che recepisce le modifiche ad alcuni principi nelambito del processo annuale di
miglioramento degli stesst. Le principall modifiche riguardano:

« IFRS 1 First-Time Adoption of International Financial Reporting Standards - Deletlon of
short-term exemptions for first-time adopters. La modifica a tale princlpio é applicabile al
pitl tardl a partire dagli eserdzl che hanno nizlo al 1° gennaio 2018 e riguarda
Ieliminazione di alcune short-term exemptions previste dal paragrafi E3-E7 deli’Appendix E
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dl IFRS 1 In quanto il beneficio di tali esenzioni si ritiene ormal superato.

» IAS 28 Investments in Associates and Joint Ventures — Measuring investees at fair value
through profit or loss: an investment-by-investment choice or a consistent poilcy choice.
La modifica chiarisce che I'opzione per una venture capital organization o di altra entitd
cosi qualificata (come ad esemplo un fondo comune d'Investimento o un'entita simile) per
misurare gli Investimenti in societa collegate e joint venture valutate al fair value through
profit or loss (piuttosto che mediante I'applicazione il metodo del patrimonio netto) viene
effettuata per ogni singolo investimento al momento della rilevazione inizlale. La modifica
si applica dal 1° gennaio 2018.

» IFRS 12 Disclosure of Interests in Other Entities - Clarification of the scope of the
Standard. La modifica chiarisce 'ambito di applicazione dell'IFRS 12 specificando che
I'nformativa richiesta dal principlo, ad eccezione di quella prevista nel paragrafi B10-B16,
si applica a tutte le quote partecipative che vengono classificate come possedute per la
vendita, detenute per la distribuzione ai soci o come attivithd operative cessate secondo
quanto previsto dall'TFRS 5. Tale modifica & applicabile a partire dal 1° gennaio 2017;
tuttavia, non essendo ancora stata omologata dall'Unione Europea, non & stata adottata
dal Gruppo al 31 dicembre 2017,

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa,

» In data 8 dicembre 2016 lo IASB ha pubblicato il documento “Forelgn Currency Transactions and
Advance Consideration (IFRIC Interpretation 22)", L'interpretazione ha l'obiettivo di fornire delle
linee guida per transazioni effettuate in valuta estera ove slanc rilevati in bilancio degli anticipl o
acconti non monetari, prima della rilevazione della relativa attivitd, costo o ricavo. Tale
documento fornisce le indicazioni su come un'entita deve determinare la data di una transazione,

€ di conseguenza, il tasso di cambio a pronti da utilizzare quando si verificano operazioni in valuta -

estera nelle quali il pagamento viene effettuato o ricevuto in anticipo.
L'interpretazione chiarisce che la data di transazione & quella anteriore tra:
a) la data in cui il pagamento anticipato o Iacconto ricevuto sono iscritti nel bllancio
dell’entita; e
b) la data in cul Iattivita, il costo o il ricavo (o parte di esso) & iscritto in bilancio (con
conseguente storno del pagamento antidipato o dell’acconto ricevuto).
Se vi sono numerosi pagamentt o incassi in anticipo, una data di transazione deve essere
identificata per ognuno di essi. L'TFRIC 22 & applicabile a partire dal 1° gennaio 2018.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi ne! bilancio della Societa.

> In data 8 dicembre 2016 lo TASB ha pubblicato il documento “Transfers of Investment Property
(Amendments to IAS 40)" che contiene delle modifiche al principio contabile internazionale IAS
40. Tali modifiche chiariscono i trasferimenti di un immobile ad, o da, Investimento immobiliare,
In particolare, un'entita deve riclassificare un immobile tra, o da, gil investimenti immobiliari
solamente quando c¢'¢ I'evidenza che si sia verificato un cambiamento d’uso deliimmobile. Tale
cambiamento deve essere ricondotto ad un evento specifico che & accaduto e non deve dunque
limitarsi ad un cambiamento delle intenzioni da parte del management di un’entita. Tali modifiche
sono applicabili dal 1° gennaio 2018.
L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societa.

» In data 7 giugno 2017 lo IASE ha pubblicato il documento interpretativo TFRIC 23 — Uncertainty

over Income Tax Treatments. Ii documento affronta ii tema delle incertezze sui trattamento
Dy T

fiscale da adottare in materia di imposte sul reddito. e 0
I documento prevede che le incertezze nella determinazione delle passivith o attivitd“gef } ]
vengano riflesse In bilancio solamente quando & probabile che I'entitd pagherg p%g

G

<9 reeidne;
l'importo in questione. Inoltre, il documento non contiene alcun nuovo obbligo I orvﬂtgﬁg )
sottolinea che l'entita dovrd stabilire se sard necessario fornire informazioni sull < _‘f;s;_e
fatte dal management e relative all'incertezza inerente alla contabilizzazione d 'i‘e\ﬁ.‘\tfftfgi;ﬁﬁ@
accordo con quanto prevede lo IAS 1. Cot
La nuova interpretazione si applica dal 1° gennaio 2019, ma & consentita un’applicz
anticipata. ‘ o

L'adozione di tali modifiche non produrra effetti significativi nel bilancio della Societd.

> In data 12 ottobre 2017 lo IASB ha pubblicato il documento “Prepayment Features with Negative
Compensation (Amendments to IFRS 9)”. Tale documento specifica che uno strumento di debito
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che prevede un’opzione di rimborso anticipato potrebbe rispettare le caratteristiche del flussi
finanziari contrattuali ("SPPI” test) e, di conseguenza, potrebbe essere valutato mediante |l
metodo del costo ammortizzato o del fair value through other comprehensive income anche nel
caso In cui la “reasonable additional compensation” prevista in caso di rimborso anticlpato sia una
“negative compensation” per il soggetto finanziatore. La modifica si applica dal 1° gennaio 2019,
ma & consentita un‘applicazione anticipata.

L'adozione dl tali modifiche non produrra effetti sigrificativi nel bilancio della Societa.

» In data 12 dicembre 2017 lo IASB ha pubblicato il documento “Annual Improvements to IFRSs
2015-2017 Cyde” che recepisce le modifiche ad alcuni principi neli‘ambito del processo annuale di
miglioramento degli stessi. Le principali modifiche riguardano:

« IFRS 3 Business Combinations e IFRS 11 Joint Arrangements: I'emendamento chiarisce che
nel momento In cui un‘entitd ottiene it controllo di un business che rappresenta una joint
operation; deve rimisurare l'Interessenza precedentemente detenuta in tale business, Tale
processo non e, invece, previsto in caso di ottenimento del controllo congiunto.

. JAS 12 Income Taxes: 'emendamento chiarisce che tutti gii effetti fiscali-legati ai dividend|
(inclusi | pagamenti sugli strumenti finanziari classificat! altintermno del patrimonio netto)
dovrebbero essere contabllizzate in maniera coerente con la transazione che ha generato
tali profitti (conto economico, OCI o patrimonio netto).

+ TAS 23 Borrowing costs: la modifica chiarisce che in caso di finanziamenti che rimangono
In essere anche dopo che il qualifying asset di riferimento & gia pronto per I'uso o per la
vendita, questi divengono parte dellinsieme dei finanziamenti utilizzati per calcolare i costi
di finanziamento.

L'adozlone di tali modifiche non produrrd effetti significativi nel bilancio della Societa.

% In data 11 settembre 2014 lo IASB ha pubblicato un emendamento all'TFRS 10 e 1AS 28 Sales or

Contribution of Assets between an Investor and its Associate or Joint Venture. Il documento &
stato pubblicato at fine di risolvere lattuale conflitto tra lo IAS 28 e I'IFRS 10.
Seconde quanto previsto dallo IAS 28, I'uile o la perdita risultante dalla cessione o conferimento
di un non-monetary asset ad una joint venture o collegata In cambio di una quota nel capitale di
questultima & limitato alla quota detenuta nella joint venture o collegata dagli altri investitori
estranel alla transazione. Al contrario, Il principio IFRS 10 prevede la rilevazione deli'intero utile o
perdita nel caso di perdita del controllo di una societd controllata, anche se Ventita continua a
detenere una quota non di controllo nella stessa, includendo In tale fattispecie anche la cessione o
conferimento di una societa controllata ad una joint venture o collegata. Le madifiche introdotte
prevedono che in una cessione/conferimento di un’attivita o di una societa controllata ad una joint
venture o collegata, la misura dellutle o delfla perdita da rilevare nel bilancio della
cedente/conferente dipenda dal fatto che le attivita o la societd controllata cedute/conferite
costituiscano o meno un business, nell’accezione prevista dal principio IFRS 3. Nel caso In cui le
attivita o la socletd controllata cedute/conferite rappresentino un business, I'entita deve tlevare
Futile o la perdita sullintera quota in precedenza detenuta; mentre, in caso contrario, la quota di
utile o perdita relativa alla quota ancora detenuta dall'entita deve essere eliminata. Al momento io
IASB ha sospeso I'applicazione di questo emendamento.

8.5  Criteri dj valutazione

I criteri di valutazione pill significativt adottati per la redazione della situazione patrimoniale sono di
- sequlto evidenziati,

CRITERI DI VALUTAZIONE - ATTIVITA’ / PASSIVITA’

CREDITT ISCRITTI NELL/ATTIVO CIRCOLANTE, DEBITI COMMERCIALL E ALTRI DEBITI

1 crediti sono rilevati inizlalmente al fair value del corrispettivo da ricevere che per tale tipologla
corrisponde normalmente al valore nominale indicato In fatfura, adeguato (se necessario) al presumibile
valore di realizzo mediante apposizioni di stanziamenti iscrittl a rettifica dei valori nominali,
Successivamente, 1 crediti vengono valutati con il ariterio del costo ammortizzato che generalmente
corrisponde al vatore nominale.
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I deblti sono rilevati inizialmente al fair value del corrispettivo da pagare e generalmente il loro valore &
facilmente identificabile con un elevato grado di certezza. Successivamente, | debiti sono valutati con il
criterio del costo ammortizzato determinato con il metodo dell‘interesse.

DISPONIBILITA LIQUIDE

Le disponibilitd liquide e | mezzi equivalent! includono: valoti in cassa, depositi a vista con banche e altri
investimenti altamente liquidt a breve termine. Gll scoperti bancari sono riportati tra i finanziamenti nelle
passivita correnti all'interno del prospetto della situazione patrimoniale-finanziaria.

CRITERI DI VALUTAZTONE- CONTO ECONOMICO

PRESTAZIONI DI SERVIZI

Il ricavo di un‘operazione per prestazione di servizi deve essere rilevato solo quando pud essere
attendibilmente stimato, con riferimento allo stadio di completamento dell'operazione alla data di
riferimento della situazione patrimoniale. 1l risultato di un‘operazione pud essere stimato in modo
attendibile quando sono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

1. Iammontare dei ricavi pud essere valutato in modo attendibile;

2. & probabile che I'mpresa fruisca dei benefici economici derivanti dall‘operazione;

3. lo stadio di completamento dell'operazione alla data di riferimento della situazione patrimoniale
pud essere misurato in modo attendibile e i costi sostenuti per I'operazione e i costi da sostenere
per completarla possono essere determinati in modo attendibile,

Con particolare riferimento ai contratti di locazione, qualora gli stessi prevedano agevolazioni finanziare a
favore dei locatari per i periodi inizlali di locazione, dette agevolazioni sono rilevate con un criterio a quote
costanti lungo la durata del contratto come previsto dal principio internazionale IAS 17.

STIME E ASSUNZIONI

La redazione deila situazione patrimoniale e delle relative note in applicazione degli IFRS richiede
l'effettuazione di stime e di assunzioni che hanno effetto sui valori delle attivita e delle passivitad e
sull'informativa relativa ad attivita e passivita potenziali alla data di chiusura del periodo. Le stime e le
assunzioni si basano su dati che riflettono lo stato attuale delle conoscenze disponibill,

Le stime e le assunzioni sono riviste periodicamente e gli effetti di ogni variazione sono riflesse a conto
economico,

A decorrere dall'l gennaio 2018 la Societd partecipa alla liquidazione Iva di Gruppo in capo alla
Controllante Aedes SIIQ S.p.A..

8.6 iflustrati [ prospetto della situazion trimoniale-finanziaria e
del conto economico
e Aftivo

NOTA 1. CREDITT FINANZIAR]

30/06/2018 31/12/2017

Crediti non correnti
Crediti verso controilant!

riferiscono a crediti al saldo del conto corrente di corrispondenza (e relativi interessi) |nt1‘éftten %
control]ante Aedes SIIQ S. p-A.. 1 tasso applicato al rapporto di conto corrente (Euribor ‘BM

per eventuali rimbors! che, ragionevolments, verranno effettuati nel medlollungo perlodo.

NOTA 2, CREDITI COMMERCIALT E ALTRI CREDITT
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30/06/2018 31/12/2017

Crediti verso cantrollant
Crediti tributari
Totale

Al 30 giugno 2018 ammontano a 12 migliaia di Euro rispetto alle 10 migliaia di Euro del precedente
esercizio.

Crediti verso controllanti

Al 30 giugrio 2018 ammontane a 2 migliaia di Euro rispetto al saldo nullo del precedente esercizio. Si
riferiscono al credito finanzlarlo trasferito alla controllante nell’ambito della liquidazione IVA di gruppo del
mese di giugne.

Crediti tributari

Al 30 giugno 2018 ammentano a 10 mighiafa di Euro, saldo invariato rispetto al precedente eserclzio, Si
riferiscono al credito IVA maturato anteriormente all’adesione all'lVA di Gruppo.

NOTA 3. DISPONIBILITA LIOUIDE
30/06/2018 31/12/2017

Deposlti bancari e postali 25 16
Totale 25 16

Al 30 giugno 2018 ammontano a 25 migliaia di Euro rispetto alle 16 migliaia di Euro del precedente
esercizio. Si riferiscono al saldo def conto corrente acceso presso listituto bancario Intesa Sanpaolo.

Per una migliore comprensione delle variazioni intervenute nelle disponibilita liquide, sl rimanda al
rendiconto finanziario. :

+ Patrimonio Netto

NOTA 4. PATRIMONIO NETTO

Capitale sociale

Al 30 giugno 2018 il capitale sociale, interamente sottoscritto e versato, & costtulto da n. 50.000 azioni
senza valore nominale per un ammontare complessivo pari a 50 migliaia di Euro. 1l capitale sociale &
detenuto per il 100% dal Socio Aedes SIIQ S.p.A..

Versamento_Soci in conto capitale

Al 30 giugno 2018 la posta presenta un saldo pari 39 migliata di Euro rispetto al saldo nullo del
precedente esercizio. Nel corso del periodo Ja riserva si ¢ incrementata per 200 migliala di Euro per
effetto del versamento eseguito dal Socio Unico Aedes SIIQ S.p.A. nel mese di febbraio 2018 e si &
successivamente decrementata per 161 migliala di Euro per effetto della copertura della perdita maturata
nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2017 (delibera dall’Assemblea del Soci del 26 aprile 2018).

Ui '('Q‘erdi'te} a NuUovo
Al 30 glugno 2018 la riserva ammonta a 13 migliaia di Euro, saldo invariato rispetto al precedents
esercizio.

e Passivo

NoTa 5. DEBITT COMMERCIALL E ALTRI DESITT

La tabella di sequito riepiloga la situazione del debitl commerciali e degli altrt debiti al 30 glugno 2018,

Correnti 30/06/2018 31/12/2017
Debitf versa fornitori 132 130
Debiti varse controliant ’ 37
Altr! debltd

Deblti verso fornltori
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Al 30 glugno 2018 ammontano a 132 migliala di Euro rispetto alle 120 migliaia di Euro del precedente
esercizio e si riferiscono a operazioni di natura commerciale regolabili con pagamento differito.

Debiti verso controllanti

Al 30 giugno 2018 ammontano a 37 migliaia di Euro rispetto alle 25 migliaia di Euro del precedente
esercizio. Si riferlscono a debiti maturati a fronte dei servizi amministrativi resi dalla Controllante Aedes
SIIQ S.p.A..

Altri debiti
Sono relativl a debiti residul per emolumenti ancora dovuti ai componenti del Collegio Sindacale.

Non esistono debiti con scadenza superiore al 5 anni.

« Conto economico

NOTA 6, COSTT PER MATERIE PRIME £ SERVIZI

) - ) 30/06/ 2018 30/06/2017
Costl per servizi 27 26
Totale 27 26

Di seguito si riporta il dettaglio det costi per materie prime e servizi distinto per natura di spesa:

30/06/2018 30/06/2017
Emolumenti Collegio Sindacale 7 7
Prestazlonl professionall 20 1e
Sub totake d) Spese general 27 26
Totale 27 26
Spese generali

Al 30 giugno 2018 ammontano a 27 migliaia di Euro e si riferiscono in prevalenza a costl sostenuti per
consulenze amministrative e fiscali oltre che per le prestazioni rese dagli organi di controllo.

NOTA 7 _ALTRI COSTT OPERATIVI
Al 30 giugnoe 2018 la voce non presenta un saldo significativo.

NOTA 8, PROVENTI FINANZIART

Al 30 giugno 2018 la voce presenta un saldo pari a 1 migliaio di Euro ed & relativa agll interessi attivi
maturati sul rapporto di conto corrente di corrispondenza intrattenuto con la Controllante Aedes SIIQ
S.pA.

Immobiliari Quotate — SIIQ

9 Informativa sul regime speciale delle Socletd di Investimentg-..
Jf’:‘lxa? L5

Il regime speciale deile Societa di Investimento Immobiliare Quotate (“SIIG") intro oo, gidls
dalla Legge n. 296/2006 e successive modifiche, nonché dal D.M. n. 17472007 (il “R¢ ’ ¢
comporta l'esenzione dall'imposizione ai fini IRES ed IRAP del reddito derivante dall’akfiyitd ’ :
immobiliare (c.d. “gestione esenta). ' :

La disciplina del Regime Speciale & stata oggetto di modifiche per effetto del Decreto Legge 3

(di seguito anche “D.L. n. 133/2014"), in vigore dal 13 settembre 2014 e convertito dalla Legge 11
novermbre 2014, n, 164. Agli effetti dell'applicezione del Regime Speciale, il reddito derivante dall
gestione € destinato ad essere tassato in capo al soc in conseguenza della sua distribuzione. La
distribuzione deve obbligatoriamente essere deliberata (a pena di decadenza dal regime speciale) in sede
di approvazione del bilancio dell’'esercizio nel corso del quale l'utile si & formato. In particolare, il regime
speciale comporta I'obblige, in clascun esercizio, di distribuire af sodi, (i) almeno al 70% dell'utile netto
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derivante dall’attivith di locazione, dal possesso di partedipazioni In SIIQ/SIING ed in fondi immobiliari
qualificati (quale risultante dal Conto Economico del relativo bilancio di esercizio), se I'utile complessivo di
esercizio disponibile per fa distribuzione & pari o superiore all’utile della gestione esente, ovvero (ii)
almeno al 70% dell'utile complessivo di esercizio disponibile per la distribuzione, se questo é inferiore
all‘utile della gesticne esente.

Con il D.L n. 133/2014 & stato previsto un ulteriore regime obbligatorio di distribuzione degh utili che si
affianca a quello preesistente, e che consiste nell'obbligo di distribuire, nel successivi due esercizi a quello-
di realizzo, il 50% dei proventi derivanti dalle plusvalenze nette che originano dalla cessione di immobili
destinati alla locazione, di partecipazioni in SIIQ/SIINQ ed in fondi immoblliarl qualificati {cui sono
assimilate la societa di investimento a capitale fisso — SICAF — immobiliari).

Sedea SIIQ S.p.A, ha esercitato I'opzione per accedere a tale regime nel 2016, a decorrere dal 2017. Non
avendo integrato | requisiti, nel precedente eserdizio ha determinato le imposte in via ordinaria e ha
provveduto a presentare nuova opzione nel dicembre 2017, a decorrere dal 2018,

10 A/tre Informazioni
INFORMAZIONI RICHIESTE DALL'ART. 2427 CODICE CIVILE

> La Socetd non ha posto in essere operazioni che prevedono |'obbligo per l'acquirente di
retrocessione a termine (comma 6-ter);

» La Socletd non ha posto in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale {comma 9);

» La Societd non ha corrisposto né deliberato alcun compenso a favore defl'Organo Amminlistrativo
(comma 16); '

5 |la Society @ dotata di un Collegio Sindacale cui riconosce un compenso annto pari a 14 migliaia
di Euro {(comma 16);

> La Socletd riconosce, per il 2018, un compenso alla societad Deloitte & Touche S.p.A. pari a 13
migliala di Euro per \‘attivita di revisione legale dei conti svolta a favore della Societa (comma 16-
bls). Si precisa che la socletd di revisione non offre, direttamente o per tramite di altre socleta
appartenenti alla propria rete, servizi diversi dall’attivita di revisione legale dei conti;

» La Sodetd non ha emesso azioni di godimento, obbligazioni convertibili in azioni, titclo o altri
valori simill (comma 18);

» La Societd non ha costituito alcun patrimonio destinato ad uno specifico affare (comma 20).

ATTIVITA DI DIREZIONE £ COORDINAMENTO

Al 30 giugno 2018 il capitale soclale di Sedea SIIQ S.p.A. risulta posseduto al 100% da Aedes SIIQ S.p.A,,
socletd quotata alla Borsa di Milano.

A partire dal 31 marzo 2015, Augusto S.p.A. esercita Vattivita di direzione e coordinamento del gruppo
Aedes secondo quanto previsto dagli articoli 2497 e ss. cod. civ. e quindi anche con riferimento a Sedea

SNQ S.p.A..
Si riporta di seguito estratto delultimo bilancio approvato dai socl di Augusto S.p.A:
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COMMERCIAL PROFERTIES

31/12/2017 31/12/2016

L Immobliizzazloni immateriali
3) Costl d'lmpianto e ampliamento 46.567 46,567
- Fondo ammortamento {27.940) (18.627)
Tolale immobllizzazieni immateriall £8.627 27.940
IL Immoblizzazioni finanzlarle
1) Partecipazionl:
a} verso controllate 101.820.714 101.820.711
2) Crediti:
a) verso controllate
entro I'esercizio 86,111 ¢
oltre l'asercizio 10.000.00¢ 0
Tolale immobiizzazion firanziarie 111,906.822 101,820.711
Totale immobilizzazioni {B) 111.925.449 101,848.651
C) ATTIVO CIRCOLA NTE
M. Credit
2) Verso imprese controllate
entro 'esercizlo 47.210 0
4-bis) Crediti tibutar|
entro 'esercizio 36 21
Tolale creditf 47.246 21
. Disponibifita liquide
1) Depositi bancari e postall 95,926 36.428
3) Denaro e valori In cassa 0 72
Tolale disponibilita liquide 95.926 36.500
Totale attivo circolante (C) 143.172 36.521
D) RATEL E RISCONTI 17 17
TOTALE ATTIVO 112.068.638 101,885.189
PATRIMONIO NETTO £ PASSIVO 3171272017 31/12/2016
A) PATRIMOMNIO NETTO
L Capitale 44,479,728 44.479.728
M. Riserva sovrapprezzo azionl 57,450,984 57.490,984
VIL, Ltili {perdite) portati a nuovo (673.834) {414.269)
IX, Utite {perdifa) del perlodo (201.828) (259.565)
Totale patrindnio netto (A) 101.095.050 101.296.878
0) DEBITI
1} Obbligazionl
entro 'esercizio 86,111 0
cltre l'esercizio 10.000.000 0
3) Debiti verso soci per finanziament
entro I'esercizio 708.293 5.253
oltre l'esercizio 0 450,000
7) Debit verso fornitori 67.798 69.493
8) Deblti verse controllate
entro ['eserclzic 71.739 32,124
12) Debitl tributari
entro l'esercizio 1.728 1.723
13) Debiti verso istituti di previd.e di sicurezza scclale
entro l'esercizio 605 604
14) Altrl debiti .
edtro l'eserclzio 37.314 29.114
Totale debiti (D) 10.973.588 588.311
Totale passivo 10.973.588 588.311
TOTALE PATRIMOMNO NETTO £ PASSIVO 112.068.638 101.885.1B9
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COMMERCIAL PHOFERYTES

CONTQ ECONCMICO 31/12/2017
[ A} VALORE DELLA PRODUZIONE '

5) Altr ricavi e provent 269,202 1
Totale valore defla produzione (A) 269.292 1
B} COSTI DELLA PRODUZIONE

7) Per servizl (452.908) {244.229)

10) Ammortamenti e svafutazioni:

a) ammortamente fmmoblllzzazlon| immaterlali (9.313) (9.314)

14) Onerl divers| di gestione {638) {850
Totale Costi della Produzione (B) {462.859) (254.393)

Differenza tra valore e costi defa produzione (A+  (193.567) (254.392)

C) PROVENTI / (ONERI) FINANZIARI
16) Altrl proventi finanzlari:
d) proventi diversi dai precedent

da imprese controllate 344.444 0
da terzl 58 81
17) Interessl e altrl oneri finanzlari:

eneri da controllant (8.293) (5.253)
oney| da terzl {344.470) (1)
Totale proventi e oneri finanziari (C) . (8.261) (5.173)

22) Imposte sul reddito dell'esercizio
a) Imposte corrent 0 0
UTILE ( PERDITA) DEL PERIODO {201.828) (259.565)

Milano, 8 agosto 2018
LAmmi|

&l
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Progetto di Scissione — Allegato E.1

Elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale SIIQ

Gli elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale SHQ sono costituiti
dal beni immobili e accessori, diritti di natura immaobiliare, beni mobili registratl e altri beni
mobili materiali e immateriali, marchi e aitri diritti di proprietd intellettuale, partecipazioni in
socletd e fondi d'investimento, licenze, permessi e altri titoll autorizzativi rilasciati da pubbliche
Autorita, rapporti contrattuali di natura finanziaria, commerciale, lavorativa o altra natura, debiti
e crediti di brigine contrattuale, tributaria, aquiliana o altra origine, contenziosi e rapporti
processuali e ogni alftra posizione giuridica attiva o passiva attualmente facente capo ad Aedes e
non inclusa tra gli elementi patrimoniali afferenti al Complesso Aziendale Non-SIQ, quali
individuati nell’Allegato F.1 al Progetto di Scissicne.

In particolare, rientrano nell’ambito del Complesso Aziendale SIQ gli elementi patrimoniali di
seguito elencati.

1. Beni e diritti immobiliari

» Acqui Terme

- Foglio 26, ma-ppale 1019 sub. 8, Via Cassarogna n, 64, piano T-1, categoria D/8§,
R.C. euro 4.540,00;

« Roma, via Salaria

- Foglio 134, mappale 1772 sub. 504 (ex sub. 502 parte), Via Salaria n. 1272, piano
T-1, zona censuaria 6, categoria ©/8, R.C. euro 81.,367,90;

- Foglio 134, mappafe 1772 sub. 503, Via Salaria n. 1272, piano T, zona censuaria 6,
categoria D/1, R.C. euro 170,28;

L'area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale -
risulta individuata al Catasto Terreni del medesimo Comune di Roma al foglio 134
mappale 1772 di ett. 0.97.45,

« Roma, via Veneziani

- foglio 760, mappale 78 sub, 505 (derivante dalla fusione dell’originario sub. 501 e
degli originari mappali 170 e 171), Via Carlo Veneziani n. 56, piano S1-T- 1234m
567, zona censuaria 6, categoria D/8, R.C. euro 832.000,00;

~ foglio 760, mappale 78 sub. 504, Via Carlo Veneziani n.
censuaria 6, categoria D/7, R.C. euro 442,00;

- foglio 760, mappale 238, Via Carlo Veneziani s.n.c., piano T, area urb\a"g
293; N, "L A

- foglio 760, mappale 239, Via Carlo Veneziani s.n.c., piano T, area urhana di‘\'ﬁﬁ‘d:"
342,

7
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U'area su cul insistono dett] fabbricati - unitamente alt'area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto terreni del Comune di Roma come segue:

- foglio 760, mappale 78, ente urbano di ett. 2.37.88;

- foglio 760, mappale 238, ente urbano di ett. 0.02.93;

- foglio 760, mappale 239, ente urbano di ett. 0.03.42.
Bra

- foglio 70 mappale 175 subalterno 6, Strada Borgo San Martino snc, piano 51-T-1,
categoria D/8, R.C. euro 14.018,00;

Brescia

~  sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 125, Via Rieti s.n.c., piano T-1,
zona censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 37.300,00;

- sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 126, Via Rieti s.n.c., piano T-1,
zona censuaria 3, categoria D/8, R.C. eura 28.100,00;

- sezione urbana NCT, foglio 158, mappale 10 sub. 32, Via Rieti s.n.c., piano 51, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 18.120,00.

Castagnito, via Neive 16

- foglio 4 mappale 186 subalterno 5, Via Neive n, 16/8B, piano T, categoria B/8, R.C,
euro 20.236,00;

- foglio 4 mappale 186 subalterno 7, Via Neive n. 16/B, piano T, categoria D/1, R.C.
euro 103,29,

Castagnito, via Neive 69

- foglio 3, mappale 93 subalterno 1, Via Neive n. 69/A, ptano T-1-2, categoria D/8,
R.C. euro 8.650,00;

- foglio 3, mappale 307 subalterno 1, Via Neive n. 69/A, piano T, area urbana di mq
861.

U"area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Castagnito come segue:

- foglio 3 mappale 93, ente urhano di ett. 0.19.49
- foglio 3 mappale 307, ente urbano di ett. 0.08.61
- Feroleto Antico

- foglio 31 mappale 61 subalterno 10 (ex sub. 3 parte), Localita Garrube snc, piano T,
" categoria D/8, R.C. euro 18.156,00;

Cenola

foglio 3 mappale 222 subalterno 2, Via Frassinetto n. 24, plano T, categoria D/8,

R.C. aurp 22.632,00;
: Q
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~ foglio 3 mappale 222 subalterno 5, Via Frassinetto n. 24, piano T-1, categoria D/8,
R.C. euro 18.760,00;

- foglio 3 mappale 222 subalterno 3, Via Frassinetto, piano T, bene comune non
censibile

- foglio 3 mappale 222 subalterno 4, Via Frassinetto, pianc T, bene comune non
censibile;

L'area su cul Insistono detti fabbricati - unitamente all'area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni del Comune di Genola come segue:

- foglio 3 mappale 222, ente urbano di ett. 1.36.03
La Spezia

- foglio 42 mappale 380 sub. 6, Via Carlo Alberto Federici snc, plano S1-T, zona
censuaria 1, categoria D/8, R.C. euro 37.814,00.

Rosa
La porzione immobiliare & censita al Catasto Fabbricati del Comune di Rosi come segue:

- foglio T mappale 695 subalterno 1, Via Cap. Alessio n. 132, piano S1-T, categoria
D/8, R.C. euro 19,942,00;

- foglio 1 mappale 695 subalterno 2, Via Cap. Alessio n. 132, piano T, categoria D/1,
R.C. euro 58,00;

- foglio 1 mappale 695 subalterno 3, Via Cap. Alessio n. 132, piano T bene comune
non censibile,

L'area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni def Comune di Rosa come segue:

- foglio 1 mappale 695, ente urhano di ett. 0.55.10
Saluzzo

- foglio 45 mappale 334 subaiterno 19, Via Torino n. 73, piano §1-T, categoria D/8,
R.C. eurn 16.036,00;

San Giovanni Teatino

- foglio 14, mappale 555 sub. 3, Via Nennl snc, Viale Vittorio Emanuele Il n. 61, piano
T-1, categoria D/8, R.C. euro 28.932,00;

- foglio 14, mappate 555 sub. 2, Via Nenni s.n.c., piano T-1, categoria D/}’LEJC
K
119,82. v/

- foglio 14 mappale 555, ente urbano di ett, 1,32.40.

s T

Settala

- foglio 19, mappale 284 sub. 706, strada nuova paullese s..¢., piano T, categofia

D/8, R.C, euro 6.738,00
- 7
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- foglio 19, mappale 284 sub. 707, strada nuova paullese s.n.c., piano T-1, categoria
D/8, R.C. euro 10.719,00;

- foglio 19, mappale 288 sub. 703, strada nuova paullese s.n.c., piano T, categoria
D/8, R.C. euro 3.207,00,

~  foglio 19, mappale 292 area urbana di mg. 300 {(pertinenziale);

per il mappale 292 risulta al catasto terreni del comune di Settala il seguente
censimento:

- foglio 19 mappale 292 ente urbano di ett .0.03.00
Tavaghacco

- foglio 23, mappale 907, Via Nazionale n. 114, piano T, zoha censuaria 2, categaria
D/8, R.C. euro 43.188,00,

Si precisa che l'area su cui insiste il suddetto fabbricato - unitamente all'area ad esso
pertinenziale, risulta censita nel Catasto Terreni del Comune di Tavagnacco come segue:

- foglio 23, mappale 907, ente urbano di ett 1.28.40.
Trezzano sul Naviglio

- foglio 10, mappale 200 sub. 504, Viale Cristoforo Colombo n. 18 n. 20, piano 1,
categoria A/3, classe 2, vani 2 superficie catastale mq. 37 - totale escluse aree
scoperte mg. 37, R.C. euro 75,40;

- foglio 10, mappale 200 sub. 505, Viale Cristoforo Colombo n. 18 n. 20, piano S1-T-
1-2-3-4, categoria D/8, R.C. euro 99.638,00;

- foqglio 10, mappale 202 sub. 3, Via Tazzoli E. n. 2, plano T, categoria D/, R.C. euro
168,00;

- foglio 10, mappale 368, Via Tazzoli E. s.n.c., piano T, area urbana di mq. 4.135;

L'area su cul Insistono detti fabbricatl - unitamente all’area ad essi pertinenziale - risulta
censita al Catasto Terreni det Comune di Trezzano sul Naviglio come segue;

~  foglio 10 mappale 200, ente urbano di ett, 0.58.12
~  foglio 10 mappale 368, ente urbano di ett. 0.41.35
- foglio 10 mappale 202, ente urbano di ett. 0.00.33
Milano, via Richard

Fabbricato C

- Foglio 515, particella 408
o sub. 2, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuarta 3, categoria D/1, R.C,
euro 175,60,
o sub. 702, Viale G. Richard n. 3, piano 1, zona censuaria 3, categoria D/8,
R.C. euro 16.760,00;
o sub. 703, Viale G. Richard n. 3, pfano 2, zona censuaria 3, categoria D/8,
R.C, euro 11.543,00;
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sub. 704, viale G. Richard n. 3, piano 3, zona censuaria 3
R.C. euro 9.900,00;

sub. 705, Viale G. Richard n. 3, piano 4, zona censuaria 3
R.C. euro 9.900,00;

sub, 706, Viale G. Richard n. 3, piano 5, zona censuaria 3
R.C. euro 9.900,00;

sub. 707, Viale G. Richard n. 3, piano 6, zona censuaria 3
R.C. euro 9.900,00;

sub. 708, Viale G. Richard n. 3, piano 7, zona censuaria 3
R.C. euro 9.900,00;

sub. 709, Viale G. Richard n. 3, piano 8, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 710, Viale G. Richard n. 3, piano 9, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 711, Viale G, Richard n. 3, piano 10, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 712, Viale G. Richard n. 3, piano 11, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 713, Viale G. Richard n. 3, piano 12, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 714, Viale G. Richard n.
R.C. euro 9.900,00;

sub. 715, Viale G. Richard n. 3, piano 14, zona censuaria 3,
R.C. euro 9.900,00;

sub. 716, Viale G. Richard n. 3, plano S1, zona censuaria 3,
classe 2, mq. 11, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 14,20;
sub. 717, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 13, superficie catastale mqg. 13, R.C. euro 55,73:
sub. 718, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 13, superficie catastale mq. 13, R.C. euro 55,73;
sub. 719, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mg. 16, superficie catastale mq. 16, R.C. euro 68,59;
sub. 720, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30,
sub. 721, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zena censuaria 3,
classe 5, mqg. 19, superficie catastale mq. 19, R.C. euro 81,45:
sub. 722, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zora censuaria 3,
classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30,
sub. 723, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30,
sub. 724, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mg. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30,
sub. 725, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 15, superficie catastale mq. 15, R.C. euro 64,30
sub. 726, Viale G. Richard n. 3, plano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mg. 14, R.C. euro 60,01:
sub. 727, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mg. 11, superficie catastale mq. 11, R.C. euro 47,15:
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5 sub. 728, Viale G. Richard n. 3, piano 51, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mg. 12, R.C. euro 51,44;
o sub. 729, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44;
o sub. 730, Viale G. Richard n. 3, piano $1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 12, superficie catastale mg. 12, R.C. euro 51 A4,
o sub. 731, Viale G. Richard n. 3, plano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mg. 12, superficie catastale mq. 12, R.C. euro 51,44;
a sub. 732, Viale G. Richard n. 3, piano 51, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mg. 14, R.C, euro 60,01,
o sub. 733, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01,
o sub. 734, Viale G. Richard n. 3, piano $1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mg. 14, R.C. euro 60,01;
o sub. 735, Viale G. Richard n. 3, piano 51, zona censuaria 3,
classe 5, mg. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;
o sub. 736, Viale G. Richard n. 3, pfano S}, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 14, superficie catastale mq. 14, R.C. euro 60,01;
o sub. 737, Viale G. Richard n. 3, piano S1, zona censuaria 3,
classe 5, mq. 13, superficie catastale mq. 13, R.C. euro 55,73;
o sub. 701, Viale G. Richard n. 3, piano S1- 17 (hene comune non censibile),

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/6,

categoria C/b,

Foglio 515, particella 411, Viale G. Richard n. 1, piano ST, zona censuaria 3, cat.
C/2, classe 10, mq. 82, superficie catastale mg. 92, Rendita Euro 402,32,

S| precisa che i subalterni da.701 a 737 del mappale 408 derivano dalla soppressione

del sub. 1.

Si precisa che l'area su cui insistono dett] fabbricatl - unitamente all'area ad essi
pertinenziale - risulta individuata al Catasto Terreni del Comune di Milano al foglio
515 particella 408 (ex particella 390), quale ente urbano di ett. 0.13.99 e al foglio
515 particella 411 (ex particella 390) quale ente urbano di ett. 0.00,00.

Fabbricato E

Foglio 515, particella 406

o sub. 2, Vlale G, Richard n. 5, plaho 51, zona censuaria 3, cat.

180,76,

o sub. 702, Viale G. Richard n. 5,
Euro 16.760,00;

o sub. 703, Viale G. Richard n. 5,
Furo 11.543,00;

o sub. 704, Viale G. Richard n. 5,
Euro 9.904,00;

o sub. 705, Viale G. Richard n. 5,
Euro 9.900,00;

o sub. 706, Viale G. Richard n. 5,
Euro 9.900,00;

a sub. 707, Viale G. Richard n. 5,
Euro 9.900,00;

piano T,

piano 2,

piano 3,

piano 4,

piana 3,

piang 6,

Zona censuaria 3,

zoha censuaria 3,

zona censuaria 3,

zona censuaria 3,

zoha censuaria 3,

zoha censuaria 3,

D/1, Rendita Euro

cat

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

. D/8, Rendita
D/8, Rendita
/8, Rendita
D/8&, Rendita
D/8, Rendita

D/8, Rendita

§
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sub, 708, Viale G. Richard n. 5, piano 7, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub, 709, Viale G. Richard n. 5, piano 8, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub, 710, Viale G. Richard n. 5, piano 9, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub. 711, Viale G. Richard n. 5, plano 10, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub. 712, Viale G. Richard n. 5, piano 11, zona censuarla 3,
Euro 9.900,00;

sub. 713, Viale G, Richard n. 5, piano 12, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub. 714, Viale G. Richard n. 5, piano 13, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

sub. 715, Viale G. Richard n. 5, piano 14, zona censuaria 3,
Euro 9.900,00;

cat,

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat,

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

D/8, Rendita

sub. 716, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6,

mq 13, superficie catastale mq. 13, Rendita Euro 55,73;

sub. 717, Viale G. Richard n. S, piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6

mq. 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;

sub. 718, Viale G. Richard n. 5, piano St, zona censuaria 3, cat. C/6,

mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;
sub. 719, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
maq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;
sub. 720, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;
sub, 721, Viale G. Richard n. 5; piano S1, zona censuarla 3,
mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Eurc 60,01
sub, 722, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona Censuaria 3,
mg 13, superficie catastale mq. 13, Rendita Euro 55,73;
sub. 723, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
mq 135, superficie catastale mg. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 724, Viale G. Richard n. 5; piano S1, zona censuaria 3,
mq 15, superficie catastale mq. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 725, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
mq 15, superficie catastale mg. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 726, Viale G. Richard n. 5, plano §1, zona censuaria 3,
mq 15, superficie catastale mqg. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 727, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
mq 15, superficie catastale mqg. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 728, Viale G. Richard n. 5, piano Si, zona censuaria. 3,
mq 15, superficie catastale mq. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 729, Viale G. Richard n. 5, piano $1, zona censuaria 3,
mq 15, superficie catastale mg. 15, Rendita Euro 64,30;
sub. 731, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3,
mq 14, superficie catastale mqg. 14, Rendita Euro 60,01;
sub. 732, Viale G. Richard n. 5 piano S1, zona censuaria 3,
mq 16, superficie catastale ma. 16, Rendita Euro 68,59;

cat.

cat.

cat.

cat,

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat.

cat,

/6,
C/6,
C/6,
C/6,
c/s,
c/6,
C/é,

c/6,

classe 5,

classe 5,

classe 5,

classe 5,

classe 5,

classe 5,

classe 5,

classe §,

classe 5,

classe 5,

classe 5,
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o sub. 733, Viale G. Richard n. 5 piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 5,
mq 14, superficie catastale mq. 14, Rendita Euro 60,01;

o sub. 734, Viale G. Richard n. 5 piano S1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 5,
mq 14, superficie catastale mg. 14, Rendita Euro 60,01,

o sub. 735, Viale G. Richard n. 5, piano S1, zona censuaria 3, cat. C/2, classe 2,
mq 11, superficie catastale mq. 13, Rendita Euro 14,20;

o sub. 739, Viale G. Richard n. 5, piano $1, zona censuaria 3, cat. C/6, classe 4,
mq 9, superficie catastale mq. 10, Rendita Euro 33,00,

o sub. 740, Viale G. Richard n. 5, plano S1-1-2-3-4-17 (bene comune non
censibite).

Si precisa che | subalterni da 701 a 735 derivano dalla soppressione del sub. 1.

Si precisa che [l'area su cul insiste detto fabbricato - unitamente all'area ad esso
pertinenziale - risulta individuata al Catasto Terreni del Comune di Milano al foglio 515
particella 406 (ex particella 390) quale ente urbano di ett. 0.13.99.

Milano, via San Vigilio

~ fogllo 578, mappale 81 sub. 702, Via San Vigillo n. 1, piano 51 {hene comune non
censibile);

- foglio 578, mappale 81 sub. 703, Via San Vigilio n. 1, piano S1-8-T-~1-2-3, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C. euro 209.220,00;

- foglio 578, mappale 81 sub. 704, Via 5an Vigillo n.1, ptane $1-T, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 31.012,00;

~ foglio 578, mappale 80 sub. 702, Via San Vigilio n. 5, piano 51 (bene comune non
censibile);

- foglio 578, mappale 80 sub. 703, Via 5an Vigilio n. 5, piano T-1-2-51, zona
censuaria 3, categoria D/8, R.C, euro 36.262,00,

- foglio 578, mappale 75 sub, 702, Via San Vigilio n. 5, piano S1 (bene comune non
censibile);

- foglio 578, mappale 75 sub. 703, Via San Vigilio n. 5, piano $1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 18.606,00;

- foglio 578, mappale 75 sub. 704, Via San Vigilio n. 5, piano $1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 16.842,00;

- foglio 578, mappale 75 sub. 705, Via 5an Vigilio n. 5, piane S1, zona censuaria 3,
categoria D/8, R.C. euro 57.960,00;

- foglio 578, mappale 79 sub. 704, Via San Vigilie n. 3, piano T-1, zona censuaria 3,
categoria A/10, classe 5, vani 13,5, superficie catastale mgq. 365, R.C. euro
8.784,93;

- foglio 578, mappale 36 sub, 701, Via San Vigilio n. 1, plano T (bene comune non
censibile).

L'area su cui insistono dettf fabbricati - unitamente atl’area ad essi pertinenziale - risulta
identificata al Catasto Terreni del Comunte di Milano come segue:

: 3
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foglio 578, mappale 80, quale ente urbano di ett. 0.05.40;
foglio 578, mappale 81, quale ente urbano di ett. 0.11.30;
foglio 578, mappale 75, quale ente urbano di ett. 0.39.40;
foglio 578, mappaie 79, quale ente urbano di ett. 0.01.30;

foglio 578, mappale 36, quale ente urbano di ett. 0.42.60.

Catania

foglio 69, mappale 8001 sub. 1, Via Etnea n. 116, n. 118 e n. 120, piano T-6-51,
zona censuaria 1, categoria D/8, R.C. Euro 189.000,00.

l'area su cui insiste detto fabbricato - unitamente all’area ad esso pertinenziale - risulta
individuata al Catasto Terreni del Comune di Catania al foglio 69 mappale 8001, guale
ente urbano di ett, 0,13.38.

Serravalie Scrivia

Fabbricato censiti come segue al Catasto Fabbricati:

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 15 via Novi, n. 43, Piano T, Categoria D/S5,
Rendita Catastale Euro 5.288,00:

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 18, via Novi, n. 39, Piano..1, Categoria A/10,
Classe 2, vani 11,5, Rendita Catastale Euro 2.583,58;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 23, via Novi, n. 39, Piano 1, Categoria A/10,
Classe 2, vani 12,5, Rendita Catastale Euro 2.808,23;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 24, via Novi, n. 39, Piano 1, Categoria A0,
Classe 2, vani 6,5, Rendita Catastale Euro 1.460,28;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 25, fabbricato in corso di costruzione;
Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 26, fabbricato in corso di costruzione;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 28, via Novi, n. 39, Piano T, Categoria C/2, Classe
2, metrl quadrf 52, Rendita Catastale Euro 80,57;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 29, via Novi, n. 39, Plano T, Categoria A/10,
Classe 2, vani 5, Rendita Catastale Euro 1.123,29:

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 30, via Novi, n. 39, Piano S1, Categoria C/2
Classe 2, metri quadri 168, Rendita Catastale Euro 260,29;

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 31 via Novi, n. 39, Piano S1, C/a/
Classe 2, metri quadri 280, Rendita Catastale Euro 433,82:

Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 32, via Novi, n. 39, Piano 2, Cake?p‘mg H[f‘ 56
Classe 2, vani 5, Rendita Catastale Euro 1.123,29; A

‘h‘“’\ )
Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 33, via Novi, n. 39, Piano T, Categor|z?1‘~w€i"j‘1LL.“PA
Classe 2, vani 2,5, Rendita Catastale Euro 561,65:

Foglic 4, Mappaie 588, Subalterno 34, via Novi, n. 39, Piano 1-2, Categoria A/1
Classe 2, vani 7,5, Rendita Catastale Euro 1.684,94:
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- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 36 ( Ex 9 e 27), via Novi, n. 39, Piano T, Categoria
C/1, Classe 6, metri quadrati 134, Rendita Catastale Euro 3.695,56;

- Foglio 4, Mappale 588, Subalterno 37 {ex 9 e 27), via Novi, n. 39, Plano T, fabbricato
in corso di costruzione.,

Aree censite come segue:

_  Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 660 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
guadrati 590,

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 666 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
quadrati 70, ' '

[

Catasto Terreni Foglio 4 Mappale 664 Seminativo Classe |l Ettari 00.00.80 Reddito
Dominicale Euro 0,54 Reddito Agrario Euro 0,50.

Area censita come segue:

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 670 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri
quadrati 1085.

Area censita come segue al Catasto Fabbricati:
- Foglio 4 Mappale 675 Via Novi s.n. Piano T Area Urbana di metri quadrati 19;

- Foglio 4 mappale 588 sub 21, Via Novi s.n. Plano S1-T - 1-2, bene comuhe non
censibile;

- Foglio 4 mappale 588 sub. 35 Piano S1-T, bene comune non censibile.
Santa Vittoria d'Alba

- Complesso immobiliare censito come segue: Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale
374, Subalterno 2, Zona Censuaria 1, strada Statale, Piano T-1, Categoria A/3,
Classe 2, vanf 6,5, Rendita Catastale Euro 177,92,

_ Catasto Fabbricati, Foglio 12, Mappale 374, Subalterho 3, via Statale, n. 126, Piano
T, Area Urbana di metri quadri 799,

_  Catasto Fabbricatl, Foglio 12, Mappale 374, Subalterno 4, Zona Censuarla 1, via
Statale, n. 126, Piano T, Categoria C/2, Classe 1, metrl quadri 79, Rendita Catastale
Euro 122,40,

. Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 23, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 22,
cantiare 72, R.D Euro 11,26, R.A. Euro 17,01;

- Catasto Terreni, Fogllo 12, Mappale 25, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 11,
cantiare 50, R.ID. Eure 9,05, R.A. Euro 8,09;

‘Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 380, prato lirig, Classe 2 di ettari 00, are 1,
centlare 65, R.D, Euro 0,82, RA. Euro 1,24;

. Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 691, peschete, Classe U di ettari 00, are 2,
centiare 50, R.D Fure 8,01, R.A, Euro 3,87,

~  Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 693, pescheto, Classe U di ettari 00, are 3,
centiare 50, R.D Euro 11,21, R.A. Euro 5,42;

10
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Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 682, Subalterno 1, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categoria D/ 1, , Rendita Catastale Eurc 96,00,

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 682, Subaiterno 2, Zona Censuaria 1, strada
Statale 231, Piano T, Categaria P/1, Rendita Catastale Eure 70,00,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 646, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 29,
centiare 44, R.D Euro 16,88, R.A, Euro 22,05;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 684, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 1,
centiare 5, R.D Euro 0,52, R.A. Euro 0,79;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 750, prato ir ar, Classe 2 di ettarl 00, are 8,
centiare 20, R.D Euro 4,70, R.A. Euro 6,14;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 752, prato ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 8,
centiare 57, R.D Euro 4,97, R.A. Euro 6,42,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 754, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 22,
centiare 63, R.D Euro 11,22, R.A. Euro 16,95;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 756, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 2,
centiare 10, R.D Euro 1,04, R.A. Euro 1,57

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 758, prato irrig, Classe 2 di ettari 00, are 5,
centlare 13, R.D Euro 2,54, R.A. Euro 3,84,

Catasto Terreni, Foglic 12, Mappale 558, seminativo, Classe 4 di ettari 00, are 9,
centiare 70, R.D Euro 3,26, R.A. Euro 4,26;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 598, prato Ir ar, Classe 2 di ettari 00, are 25,
centlare 56, R.D Euro 14,65, R.A. Euro 19,14,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 601, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 16,
centiare 30, R.D Euro 12,71, R.A. Euro 11,36;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 603, prato irrig, Classe 3 di ettari 00, are 12,
centiare 4, R.D Euro 4,73, R.A. Euro 7,77,

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 605, prato ir ar, Classe 3 di ettari 00, are 11,
centiare 3, R.D Euro 5,70, R.A. Euro 7,12;

Catasto Terreni, Foglio 12, Mappale 608, sem irr arb, Classe 2 di ettari 00, are 6,
centiare 90, R.D Euro 5,38, R.A. Euro 4,81:

Statale 231, Piano T Categor:a 0/, Rend|ta Catastale Euro 92,00,

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 726, via Gorreto, n. SN, Piano T, area Urbana
di metri guadri 38,

11
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Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 711, via Gorreto n. sn, Piano T, Area Urbana
metrl quadri 9.280;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 1, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/1, Piano T, interno 1B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
42.950,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 3, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/3, Piano T, interno 3B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro 6.190,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 4, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/4, Piano T, interno 4B Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
39.920,00;

Catasto Fabbricati Foglic 12, Mappale 712, Subaiterno 5, Zona Censuvaria 1, via
Gorreto, n. 1/6, Piano T, interno 58 Categoria D/8, Rendita Catastale Euro 7.290,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 7, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/2, Piano T, interno 2BA Categoria D/8, Rendita Catastale Euro
12.330,00;

Catasto Fabbricati Foglio 12, Mappale 712, Subalterno 8, Zona Censuaria 1, via
Gorreto, n. 1/2, Piano T, interno 2BB Categoria D/3, Rendita Catastale Euro
10.774,00;

Catasto Fabbricatl Foglio 12, Mappale 713, via Gorreto, n. SN, Piano T, Categoria
area Urbana di metri quadri 20.

Catasto Fabbricatl Foglio 12 Mappale 687 sub. 1, Strada Statale 231 SN, Piano T,
bene comune non censibile;

Catasto Fabbricati Foglio 12 Mappale 712 sub. 6, Via Gorreto SN, Piano 51-T bene
comune non censibile;

Catasto Fabbricatl Foglio 12 Mappale 726 Via Gorreto SN, Piano T, Categoria area
Urbana di metri quadri 38,

Capacita edificatorta

Serravalle Scrivia - Praga Businnes Park- Capacita Edificatoria (Convenzlone
Urbanistica): tale capacitd edificatoria deriva dall’ambito’ urbanistico del P.E.C
denominato “Praga” la cui variante n°® 7, che disciplina |'area, & stata approvata con
D.G.C. n° 41 del 12/04/2012 a seguito della quale é stata stipulata la Convenzione
urbanistica con il Comune di Serravalle Scrivia in data 24/04/2012 a rogito Franco
Borghero (Rep. N° 57985 Racc. nt 20670) e successivamente & stato stipulato
I’Aggiornamento n° 1 della Convenzione Urbanistica in data 25/09/2014 a rogito
Franco Borghero (Rep. N° 60660 Racc. n® 22034},

Serravalle Scrivia - Capacitd Edificatoria urbanistica - produttive: le capacita
edificatorle in oggetto sono residuali rispetto a quanto previsto dal P.E.C.
denominato “Praga” che disciplina I'area, {a cul variante n* 7 & stata approvata con
D.G.C. N° 41 del 1270472012 a seguito della quale & stata stipulata la Convenzione
urbanistica con 1 Comune di Serravalle Scrivia in data 24/04/2012 e

12
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successivamente & stato stipulato V'aggiornamento n° 1 della Convenzione
urbanistica in data 25/09/2014; ai sensi di quanto previsto all’art. 5.8 della
Convenzione urbanistica la quota SUL consentita dal PRGC vigente non pianificata
daila variante 7 del PEC rimarra a disposizione di AEDES SIIQ pa per tutta I'efficacia
della variante n° 7 del PEC;

- Santa Vittorla D'Alba - Capacita Edificatoria urbanistica commerciale: 1| piano
Regolatore Generale del Comune di Santa Vittoria d'Alba, approvato con D.G.R. n°
69/00376 del 24/09/1985 e successivamente variato e integrato inserisce la
proprieta tra le aree soggette a Piano Esecutivo Convenzionato {P.E.C.) in particolare
“P.E.C. 8"-8M" che prevede anche la destinazlone d’uso commerciale al dettaglio. Il
Piano, denominato "Roero Center” & stato gia approvato con D.C.C. n° 39 del
03/08/2017 e la relativa convenzione urbanistica & stata stipulata It 26/02/2008. Aj
sensi dell'art. 55 della Convenzione urbanistica la quota di superficie utile
consentita dal PRGC vigente non pianificata nel PEC, pari a 9.227 mg, rimarra a

disposizione del proponente per tutta I'efficacia de! PEC.

Tutti gli immobili indicati, unitamente agli impianti, alle attrezzature e agli altri beni accessori ad
essi pertinenti.

2. Beni mobili registrati
+  Autovettura modello Porsche Cayenne con targa EP668ZY.
3. Altri beni mobili

*  Attrezzature, apparecchiature elettroniche e d’ufficio, mabili, arred, opere d'arte
ed altri beni mobili presenti presso la sede sociale e, comunque, risultanti dal libro
cespiti.

4, Diritti di proprieta intellettuale

*  Marchio “AEDES SIIQ COMMERCIAL PROPERTIES": marchio figurativo europeo
registrato in data 5 settembre 2016 al n. 015452139 '

«  Domini internet: “www.aedes-siiq.com”, “www.aedes~-immobiliare.com”,
‘www.aedes-sliq.it”,  “www.aedessiiq.com”, "www.aedessiiq.it", "WWWﬁg.@-qu
siig.com”, www.sedeasilq.com, “www.aedesgroup.com”, ‘www.gruppoae o
‘www.redcubemilano.it’,  "www.aedeshpmresgr.com”, "www,aedesp
‘www.aedesresgr.com”, "www.avasgr.com” “gruppopraga.com”, Roero{m
Roeroretailpark.com. \

3

5. Partecipazioni in societa e fondi d’investimento

. Quota _del 100% del capitale sociale di Novipraga SHNQ S.p.A., societa con sede
legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro
100.000 iv., codice fiscale, n. d'iscrizione al Registro deile Imprese di Milano,

: w
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Monza-Brianza e Lodi e P.IVA n. 02016850063, R.E.A. n. Ml - 2082222, soggetta ad
attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A;

Quota del 100% del capitale sociale di Pragaguattro Center SINQ S.p.A., societa con
sede legale in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale
Euro 54.000 i.v., codice fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milano,
Monza-Brianza e Lodi e P. IVA n. 02099390060, R.E.A. n. Ml - 2082219, soggetta
ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di Pragaundici SIINQ 5.p.A., societd con sede
legale In Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro
100.000 i.v., codice fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milano,
Monza-Brianza e Lodi e P. IVA n. 04407850967, R.EA. n. M| - 2082093, soggetta
ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di SATAC SIING S.p.A., societd con sede legale
in Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 620.000
i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-
Brianza e Lodi e P, IVA n. 04407850967, R.EEA. n. Ml - 2082093, soggetta ad
attivity di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 100% del capitale sociale di Praga RES s.r.l., societa con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 100,000 i.v.,
codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle imprese di Milano, Monza-Brianza €
Lodi e P. IVA n. 02138140062, R.E.A. n. Ml - 2082614, soggetta ad attivita di
direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.;

Quota del 50,1% del capitale sociale di Pragasei s.r.l., societd con sede legale in
Milano, via Monte Napoleone n. 29, 20121, capitale sociale Euro 50.000 i.v., codice
fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e
P. IVA n. 02143640064, R.E.A. n. MI-2086332;

Quota del 33,33% del capitale sociale di EFIR 5.4 rl., societd con sede In
Lussemburgo, aliée Scheffer n. 5, 1-2520 Lussemburgo, capitale soclale Euro
22.279.300, numero di iscrizione al Registro del Commercio e delle Socleta del
Lussemburgo B 109.859;

Quota del 28,57% del capitale soclale di Invesco S.A., con sede in Lussemburgo,
Place d’Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro 50.000, numero di
iscrizione al Registro del Commercio e delle Societa del Lussemburgo B 216.060;

Quota del 40% del capitale soclale di Borletti Gruop SAM S.A., societda con sede in
Lussemburgo, Place d'Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro
51.667, numero di iscrizlone al Registro del Commercio e delle Societd del
Lussemburgo B 198.772;
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¢+ Quota del| 15,38% del capitale sociale di The Market LP SCA, societa con sede in
Lussemburgo, Place d'Armes n. 1, L-1136 Lussemburgo, capitale sociale Euro
58.500, numero di iscrizione al Registro del Commercio e delle Societd del
Lussemburgo B 200.310;

¢ Quota del 100% nel Fondo Petrarca, fondo comune di investimento alternativo
italiano chiuso immoblliare riservato (FIA italiano riservato), gestito da Sator
Immobiliare SGR S.p.A., societd con sede legale in Milane, Vicolo Santa Maria alla
Porta n. 1, 20123, capitale sociale di Euro 4.000.000 i.v., codice fiscale, n.
d'iscrizione al Registro Imprese di Milano, Monza-8rianza e Lodi e P.IVA n.
10219881009, R.E.A, n. MI-1653352, iscritta al n. 124 dell’'Albo di cui all’articolo
35, primo comma, del D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, sezione gestori di fondi di
investimento alternativi;

¢ Quota del 100% nel Fondo Redwood, fondo Comune di Investimento Immobiliare di
Tipo Chiuso riservato a investitori qualificati, gestito da Castello SGR Societi di
Gestione del Risparmio S.p.A., societa con sede legale in Via Giacomo Puccini n. 3,
Milano, capitale sociale Euro 5.090.424 i.v., codice fiscale, n. d'iscrizicne al
Registro delle Imprese di Milano Monza-Brianza e Lodi e P.IVA 13456100158, REA
MI n. 1653352, iscritta al n. 47 dell’Albo delle societa di gestione del risparmio
tenuto dalla Banca d’ltalia.

6. Licenze, permaessi e titoli autorizzativi

e Tuttiinulla osta, permessi e licenze e ogni altro atto o titolo autorizzativo rilasciato
a favore di Aedes da Autorita nazionali e/o estere avvero acquisiti da Aedes
nell’ambito di operazioni di fusione/scissione e/o acquisto di aziende e/o rami
d’azienda, unitamente alle certificazioni ad essi connessi.

7. Rapporti contrattuali di natura finanziaria
»  Contratti di mutuo e finanziamento fra Aedes e le seguenti banche;

~  Unicredit S.p.A. e ING Bank N.V., sottoscritto in data 11 aprile 2017, mutuo
garantito da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Catania in data 27 aprile
2017 al numeri 14345/2034; nei Registri Immobiliari di Roma in data 2],a“pp|4erm :(';;-
2017 ai numeri 46151/8267; nei Registri Immobiliari di Milano in Yd}ataﬁ}

aprile 2017 ai numeri 28454/4815: /;4/ b

- Banco BPM S.p.A., sottascritto in data 30 giugno 2016, mutuo g[a-ri Mg
ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Alba in data 8 luglio 201 \ s
5386/724; nei Registri Immobiliari di Brescia in data 12 luglio 2016 afn qfegﬁ‘"/
2745974888, nei Registri Immobiliari di Saluzzo in data 8 Juglio 2}“156\'%
numeri 45147527, nel Registri Immobiliari di Roma 1° in data 8 luglio 2016 al
numeri 79583713501, nei Registri immobiliari di Bassano del Grappa in data
12 luglio 2016 ai numeri 5753/989, nei Registri Immaobiliari di Milano 2° in
data 8 fuglio 20616 ai numeri 79716714705, nei Registri Immobiiiari di Udine in
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data 13 luglio 2016 ai numeri 17149/2837, nei Registri Immoblliari di La
Spezia In data 8 luglio 2016 ai numeri 5334/770; nei Registri immobiliari di
Catanzaro in data 8 luglio 2016 ai numeri 9057/1029; nei Registri Immobiliari
di Chietl in data 13 luglo 2016 ai numer] 12068/1479; nei Registri immobiliari
di Acqui Terme in data 13 lugllo 2016 ai numeri 2921/366;

- UBI Banca S.p.A., sottoscritto in data 30 novembre 2010, mutuo garantito da
ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Cuneo sede distaccata di Alba in data
13 dicembre 2010 ai humerl 9543/1744,

.~ UBI Banca S.p.A., sottoscritto in data 29 gennaio 2015, linea di credito
garantita da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Cuneo sede distaccata di
Alba in data 2 febbraio 2015 ai numeri 818/82;

_ Banca Intesa San Paoclo S.p.A.. sottoscritto in data 27 giugno 2008, mutuo
garantito da ipoteca iscritta nei Registri Immobiliari di Alessandria sede
distaccata di Novi Ligure in data 30 giugno 2008 ai numeri 3223/669;

- Banco BPM S.p.A., linea di credito concessa in data 22 febbraio 2016;

_ Ranca Intesa San_Paolo $.n.A., linea di credito concessa in data 23 settembre
2016.

Finanziamento soci concesso dalla controllante Auguste S.p.A. ad Aedes SIIQ S.p.A.
in data 20 aprlle 2017; '

‘Prestito «<AEDES SIIQ S.P.A. 5% 2017-2019», costituito da n. 600 obbligazioni al
portatore del valore nominale di Euro 50.000,00 ciascuna, per un importo nominale
complessivo di Euro 30.000.000,00, emesse in data 20 dicembre 2017,

Prestito, privo di denominazione, costituito da obbligazioni del valore nominale
minimo di Euro 100.000, per un importo nominale complessivo di Euro
15.000,000,00, emesse in data 28 aprile 2017,

Tutti | contratti derivati di cui Aedes & parte;

Tutti | contratti di conto corrente bancario di cui Aedes & parte, ad eccezione di
quello indicato nell’allegato F.1,

Tutti | contratti assicurativi inerent] ai beni immobili e mohili, ai diritti e ai contratti
individuati nei puntida 1 a 9;

Tutti | contrattl di finanziamento soci verso le societda partecipate indicate nel
precedente punto 5.

8. Rapporti contrattuali di natura commerciale

16




187

+ Tuttl i contratti di affitto di ramo d’azienda, locazione e fornitura, nonché gli altri
contratti con controparti terze inerenti | beni immobili e mobili e i diritti descritti
nei precedenti punti 1, 2, 3 e 4.

»  Tuttiicontratti di servizi con le societd partecipate indicate nel precedente punto 5.

» Tutti i contratti relativi a software e licenze per programmi di contabilita, per la
gestione del patrimonio Immobiliare e del personale.

9. Rapporti di lavoro

»  Tutti i contratti di lavoro dipendente di cui Aedes & parte datoriale diversi da quell]
elencati nell’Allegato F.1.

»  Tutti i contratti di lavoro autonomo e per prestazioni professionali di cui Aedes &
parte committente,

10. Crediti

. Disponibilita liquide per complessivi 6.816 migliaia di Euro;

»  Tuttii crediti verso terzi derivanti dai, afferenti ai, beni immobili, beni mobili, diritti
e contratti individuati nef precedenti punti da 1 a 9 o, comunque, derivanti dallo
svolgimento della propria attivitd imprenditoriale e diversi da quelli indicati
nell’Allegato F.1;

*  Tutti i crediti verso le societa partecipate indicate nel precedente punto 5, oltre i
crediti vantati nel confronti del Fondo Leopardi in virtl dell’accordo fra Aedes SHQ
5.p.A. e Sator Immobiltare SGR S.p.A., per conto del Fondo Leopardi, sottoscritto il
15 dicembre 2016 e successivamente modificato, volto a definire le modalita di
regolazione delle partite creditorie e debitorie di Aedes verso le societd coliegate al
Fondo come indicato nell'allegato F.1;

11. Debiti

s Tuttii debiti verso terzi in relazione ai beni immobili e mobili, ai diritti e ai ¢
individuati nei precedenti punti da 1 a 8 o, comunque, dertvant! dallo s

LT
ménteo.

3%

Tuttl | debiti verso dipendenti, lavoratori autonomi, professio&qﬁ‘ﬁi
previdenziall o di sicurezza sociale relativi a compensi, retribuzidqi:“df
contributi previdenziali e Trattamento Fine Rapporto inerenti i rapporti dT".}ﬁfﬁ*gﬁiﬁz.diu;_* -
cui al precedente punto 9; S B

= Tutti i debiti verso fe societa partecipate indicate nel precedente punto 5;

- P
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12. Contenzlosi

Tutti i contenziosi e | rapporti processuali inerentt ai beni immobili e mobili, ai diritti,
agli obblight e ai contratti individuati nei precedenti punti da 1 a 10 o, comunque,
derivanti dallo svolgimento della propria attivita imprenditoriale e diversi da quelii
indicati nell'Allegato F.1.

i8
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Progetto di Scissione - Allegato E.2

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale SIIQ al 30

giugno 2018

Sedea SIIQ S.p.A.

Valori in €/000

ATIIVO

Attivitd non correnti
Investimenti immobidari

Altre Immobilizzazionl materiali
Immoebillzzazioni immateriali
Partecipazioni In socletd controliate
Partecipazionl In soclel coflegate & attre
Crediti per Imposte anticipate
Strumenti desivati

Credit} finanziarl

Crediti commerdall e altri crediti
Totale attivitd non correnti

Attivita correnti

Rimanenze

Credii commerdall e altri crediti
Pisponibllit liguida

Totake attivitd correnti

TOTALE ATTIVO
PATRIMONIO NETTO

Capitaie sociale
Azloni proprie

Riserve per valutazione a “fair value” e altre riserve
Utill (Perdite) portati a nuovo

Risuitato del periodo

TOTALE PATRIMONIO NETTO

PASSIVO

Passivitd non correnti

Debitl verso banche e altri finanziator
Strumentd derivati

Debiti per imposte differite

Fondo TFR

Fondi rischi e onert

Debiti commerdiali e altri debit
Totale passivita non correnti

Passivitd correnti

Debitl commercialt e altri debi

Deblt tributari

Debitl verso banche e altri finanzlator
Totale passivitad correnti

TOTALE PASSIVO

TOTALE PASSIVO E PATRIMDNIG NETTO

Totale
30/06/2018
30/06/2018  Complesso pro-forma
sugq

0 163.710 163.710

0 1.200 1.200

0 52 52

0 111.355 111.355

0 40,174 40,174

0 1,306 1,306

0 15 15
186 39.849 40.035
2 285 297
188 357.956 358.144
0 1,867 1,867

10 10.848 10.858
25 6.816 6.841
35 19.531 19.566
223 377.487 377.710
50 209.950 210.000
[ 0 0
39 28.417 28,456
{13) 28.463 28,450
(26) 593 867
50 267.723 267.773
0 82,752 82,752

] 288 288

0 1.684 1.684

0 919 919

0 2.499 2.459

0 3,979 3.979

1] 92,121 92.121
173 13.263 13,436
Q 0 o]

0 4.380 4.380
173 17.643 17.816
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Progetto di Scissione - Allegato F.1

Elementi dell’attivo e de! passivo facent! parte del Complesso Aziendale Non-SilQ

Gli elementi dell’attivo e del passivo facenti parte del Complesso Aziendale Non-SIQ scno costituiti
daf benl Immobili e accessori, diritti di natura immobiliare, beni mobili registrati e altri beni mobili
materiali e Immateriali, marchi e altri diritti di proprietd intellettuale, partecipazioni in societd e fondi
d'investimento, licenze, permessi e altri titoli autorizzativi rilasciati da pubbliche Autorita, rapporti
contrattuali di natura finanziaria, commerciale, favorativa o altra natura, debiti e crediti di origine
contrattuale, tributaria, aquiliana o altra orlgine, contenzios| e rapporti processuali e ogni altra
posizione giuridica attlva o passiva attualmente facente capo ad Aedes di seguito elencati.

1. Beni e diritti Immobiliari

+  Complesso immobillare denominato "Cascina Rosario”, costituito da terreni e sovrastanti
fabbricati ad uso abitativo, con autorimesse, sedimi di corte, accessori e pertinenze |l
tutto avente accesso dai civici numeri 64 (sessantaquattro), 66 {sessantasel), 68
(sessantotto) e 70 (settanta) di Via Novi il tutto formante un unico corpo. Dette unita
immobiiiari sono censite come segue:

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 1 Via Novi n. 70 Bis Piano T - Ps
Categoria A/2 Classe ill Vani 5 Rendita Catastale Euro 374,43;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 2 Via Novi n. 70 Bis Piano T
Categoria C/6 Classe |V Metri Quadrati 19 Rendita Catastale Euro 39,25;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 3 Via Novi n. 70 Bis Piano T - Ps
Categoria A/2 Classe Il Vani 5 Rendita Catastale Euro 374,43;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 12 Subalterno 4 Via Novi n. 70 Bis Piano T —Ps
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 19 Rendita Catastale Euro 39,25;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 1 Via Novi n. 70 Piano T - 1
Categoria A2 Classe Il Vani 7,5 Rendita Catastale Euro 561,65!

- Catasto Fabbricati- Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 2 Via Novi n. 70 Piano T
Categoria-C/6 Classe IV Metri Quadrati 16 Rendita Catastale Euro 33,05;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 3 Via Novi n. 70 Piano T - ]
Categoria A/2 Classe IIf Vani 5,5 Rendita Catastale Euro 411,87;

- Catasto Fabbricati Foglio 4 Mappale 102 Subalterno 4 Via Novi n. 70 Piano T
Categoria C/6 Classe IV Metri Quadrati 17 Rendita Catastale Euro 35,1 2T R R

- Catasto Terreni Foglio 4 Mappale 595 (ex Mappale 111) Fruttet
00.18.70 Reddito Dominicale Euro 38,15 Reddito Agrario Euro 34,7

+  Tutti gli ulteriori beni immobili non indicati nell’Allegato E.1;

tutti gl immobili indicati, unitamente agli impianti, alle attrezzature e agli altri
ad essi pertinenti.
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2. Diritti di propriet intellettuale

+  Marchlo “Gruppo Praga": marchio figurativo italiano registrato in data 16 settembre
2010 al n. 1.334.343,

3. Partecipazioni

« Quota de| 100% del capitale sociale di Sedea SIQ S.p.A., societd con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale Euro 50.000 iv,,
codice fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e
P. IVA n. 09721360965, R.E.AA. n. MI-2109526, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

. Quota del 100% del capitale_sociale di Socleta Agricola La Bollina S.r.l., societa con sede
legale In Serravalle Scrivia (AL), via Monterotondo n. 58, 15069, capitale sociale Euro
100.000 i.v., codice fiscale, n. d'iscrizione al Reglstro delle Imprese di Alessandria e P,
IVA n. 02252950064, R.E.A. n. AL-239478, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.;

. Quota del 70% del capitale sociale di Bollina S.r.!., sacietd con sede legale in Serravalle
Scrivia (AL), via Via Monterotondo n. 58, 15069, capitale sociale Euro 50.000 i.v., fiscale,
n. d’iscrizione al Registro delle Imprese di Alessandria e P. IVA n. 02462670064, R.E.A.
n. AL-257829, soggetta ad attivita di direzione e coordinamento di Augusto S.p.A,;

e  Quota del 60% del capitale soclale di Pragasette S.r.l in liguidazione, socleta con sede
legale in Milano, via Morimondo n. 26, adificio 18, 20143, capitale sociale Euro 100.G600
i.v., codice fiscale, n. d’iscrizione al Registro delle mprese di Milano, Monza-Brianza e
Lodi e P. IVA n. 02143690069, R.E.AA. n. Ml - 2082516, soggetta ad attivitd di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A.

e  Quota del 100% del capitale sociale di Pragaotto S.t.l., sacieta con sede legale in Milano,
via Morimondo n.- 26, edificio 18, 20143, capitale soclale Eura 100.000 iwv., codice
fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milana, Monza-Brianza e Lodi e P. IVA
n. 02162290064, R.EA. n. Ml - 2082552, soggetta ad attivita di direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A;

«  Quota del 56,52% del capitale sociale di Aedilia Nord Est 5.r.l,, societd con sede legale in
Milano, via Morimondo n. 26, edificio 18, 20143, capitale sociale 8.797.086 i.v., codice
fiscale, n. d'iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P. IVA
A, 02365830286, R.EA. n. Ml - 1760651,

. Quota del 75% del capitale sociale di Pragafrance S.A.r.l., societd con sede legale in Nizza
(Francla), Rue Dunoyer de Sécohzac n. 14, capitale sociale Euro 52.000 tv., n. di
iccrizione ali’R.C.5. 508147865 e P. IVA 1L, FR46508147865,
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Quota del 24,39% del capitale sociale del Fondo Leopardi, fondo comune di investimento
afternativo immobiliare riservato (FIA Italiano Riservato), gestito da Sator Immobiliare
SGR S.p.A., societd con sede legale in Milano, Vicolo Santa Maria alla Porta n. 1, 20123,
capitale sociale di Euro 4.000.000 iv., codice fiscale, numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Milano, Monza-Brianza e Lodi e P.IVA 10219881009, R.E.A. n, MI-
19776231, iscritta al n 124 dell’Albo di cul all’articolo 35, primo comma, del D, Lgs. 24
febbraio 1998, n. 58, sezione gestori di fondi di investimento alternativi.

4. Rapporti contrattuali di natura finanziaria

Contratto di conto corrente bancario in essere con Cassa di Risparmio di Asti S.p.A.
contraddistinto dall'lban n. IT33A0608548420000000020231;

Tutti | contratti assicurativi inerenti ai beni immobill e mobili, al diritti & ai contratt|
individuati nei punti da 1 a 6;

Tutti i contratti di finanziamento soci verso le societa partecipate indicate nel precedente
punto 3 e il Fondo Leopardi come sopra Indicati;

Le garanzie rilasciate nell’interesse delle societd Rubattino 87 S.r.l. e Galileo Ferraris 160
S.r.l. a garanzia del credito di regresso di, rispettivamente, Generali S.p.A., Atradius
Credit Insurance N.V., Reale Mutua Assicurazioni S.p.A., Meliorbanca S.p.A. e Unicredit
5.p.A. relativamente aile fideiussioni da quest’ultime emesse;

Contratto di deposito cauzionale relativo al contratto di locazione sottoscritto in data 23
novembre 2015 avente ad oggetto I'unita immobiliare sita a Milano in via Ausonio n. 19,
censito ai N.C.E.U. di Mitano foglio 435, mappale 54, subalterno 707.

5. Rapporti contrattuali di natura commerciale

Tutti i contratti di affitto di ramo d’azienda, locazione e fornitura, nonché gii altri
contratti stipulati da Aedes con controparti terze inerenti i benj immobili, i diritti e Je
partecipazioni descritti nei precedenti punti 1, 2 e 3.

i
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7. Crediti
+  Disponibilita liquide per complessivi 6.716 migliaia di Euro;

e Tutti i crediti verso terzi derivanti dai, o afferenti ai, beni immobili, diritti ¢ contratti
individuati nei precedenti puntida 1 a 6;

o Tutti i crediti verso le societd partecipate e il Fondo Leopardi Indicati nel precedente
punto 3, ad escfusione dei crediti vantati in virtll deli’accordo fra Aedes SlQ S.p.A. e
Sator Immobiliare SGR S.p.A., per conto del Fondo Leopardi, sottoscritto il 15 dicembre
2016 e successivamente maodificato, volto a definire le modalitd di regolazione delle
partite creditorie e debitorie di Aedes verso le societa collegate al Fondo;

. Tutti | crediti tributari.

8. Debiti

«  Tutti i debiti verso terzi‘in relaziohe ai beni Immobili e mobili, ai diritti e ai contratti
individuati nei precedenti puntida 1 a 7;

e Tutti 1 debiti relativi a retribuzioni differite, contributi previdenziali e Trattamento Fine
Rapporto inerenti i rapporti di lavoro di cul al precedente punto 6;

«  Tutti | deblti assuntl verso le societd partecipate indicate nel precedente punto 5;
o Tuttii debiti tributari.

9, Contenziosi.
o Tutti i contenziosi di natura tributaria.

. Tutti i contenziosl e i rapporti processuali inerenti al beni immobili e mobili, ai diritti,
agli obblighi e af contratti individuati nel precedenti punti dalas8.
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Progetto di Scissione - Allegato F.2

Situazione patrimoniale pro forma del Complesso Aziendale Non-SIIQ al
30 giugno 2018

Aedes SIIQ S.p.A.

Valori in €/000
(Totale
30/06/2018  Complesso 3:;";_'% f::s
L210)]
ATTIVO
Attivita non correnti
Investimenti immaobiliar 164,270 (163.710) 560
Altre Immobilizzazioni materiali 1,200 {1.200) 0
Immobilizzazion immaterial 53 (52) 1
Partecipazion] in socletd controflate 113.869 (111,355) 2.514
Partecipazioni in socleta collegate e altre 45,677 {40.174) 6.503
Crediti per imposte anticipate 1.306 {1.306) 0
Strument derivat 15 (15) 0
Crediti finanziari 46,006 (39.849) 6,157
Crediti commerclail e altri crediti 931 {295) 636
Totale attivitd non correnti 374.327 (357.956) 16.371
Attivita correnti
Rimanenze 1.867 {1.867) 0
Crediti commerciall e altri crediti i4.271 (10.848) . 3423
Disponibilita liquide 13,532 {6,316) 6.716
Totale attivita correnti 29.670 {19.531) 10.139
TOTALE ATTIVO 403.997 {377.487) 26.510
PATRIMONIO NETTO
Capitale sociale 212,946 {207.946) 5.000
Azloni proprie (39) 0 (39)
Riserve per valutazione a ™fair velue” & allre riserve 48,473 (30,421) 18.052
Uil (Perdite) portati a nuove 28,463 (28.453) 0
Risultato del periodo 903 (893} 10
TOTALE PATRIMONIO NETTO 290,746 (267.723) 23,023
PASSIVO
Passivita non correnti
Debiti verso banche e altri frianziatori 82,752 (82.752) 0
Strumenti dervatd 288 (288) 0
Debiti per Imposte differite 1.684 (1.684) 0
Fondo TFR 956 {919) 37
Fondi rischl e oneri _ 4.338 (2.499) 1.839
Debiti commeerciall e altri debiti 4,175 (3.979) 196
Totale passivita non correnti 94.193 (92.121) 2,072

Passivita correnti

Debiti commerciall e altri debiti 14,487 {13,263)
Debiti tributar| 191 0
Debiti verso banche e altri finanzlator? 4.380 (4.380)
Totale passivita correnti 19.058  [17,643)
TOTALE PASSIVO 113,251 {109.764)
TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO 403.997 (377.487)







197

Progetto di Scissione - Allegato G.1

Progetto di scissione parziale di Pragaotto a favore di Pragaquattro
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PRAGAOTTO S.R.L.
Sede in Milano, Via Morimondo . 26 — Edificio 18
Capitale sociale Eure 100.000,00
C.F. e iscrizione al Registro Imprese di Milane, Monza-Brianza, Lodi n. 02162290064
Iscrizione a! REA presso la CCIAA di Milano n. 2082552 '
(Societd unipersonale soggelta alla direzione e coordinamenta di Augusto S.p.A.}

PRAGAQUATTRO CENTER SIINQ S.P.A.
Sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18
Capitale sociale Euro 54,000,00
C.F, e iscrizione al Regisiro Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n, 02099390060
Iscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n. 2082592
(Socield unipersonale soggetta alla direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.)

PROGETTO COMUNE DI SCISSIONE
(ai sensi degli artt, 2506-bis e 2501-ter cod, ¢iv.)

1. Premessa

Gli Organi Amministrativi delle societa Pragaotto S.r.J. (la “Societd Scissa”) e
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. (la “Societd Beneficiaria™) hanno redatto, ai
sensi degli artt, 2506-bis e 2501 -fer cod. civ., il presente progetto di scissione parziale
proporzionale di Pragactto S.r.l. in favore di Pragaquatiro Center SIINQ 8.p.A. (il
Progetto di Scissione™; 1’operazione oggetto del Progetto di Scissione ¢ definita la
“Seissione™).

La Scissione verrd effettuata mediante assegnazione da Pragaotto S.rl. a
Pragaquattro Center SIINQ S.p.A. di alcuni asset immobiliati ¢ in particolare gli
immobili oggetto di contratti di locazione o ricompresi nei rami d*azienda concessi
in affitto e i terreni interessati da progetti di sviluppo per la realizzazione di immobili
da conceders pr.cvalentemente in locazione nonché le capacitd edificatorie (il tutto
meglio identificato al paragrafo 3 del presente Progetto di Scissione), coerenfemente
con il modello delle societd di investimerto immobiliare non quotate (c.d. SIINQ),
ai sensi dell’art, 1, commi da 120 a 141 della Legge 27 dicembre 2006, n. 2906 e sue
sucesssive modificazioni ed integrazioni; a seguito della Seissione quindi la Societa
Beneficiaria si focalizzerd nell’altivita di SIINQ, mentre la Societd Scissa svolgera

principalmente ["attivita di compravendita &’ immobili.
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L’obiettivo della Scissione ¢ quello di pervenire ad un riassetio del patrimonio
immobiliare, separando gli asser in funzione delle loro caratteristiche e della loro
destinazione (e quindi gli immobili a reddito o a syiluppo destinati alla locazione o
all’affitto rispetto agli immobili destinati al irading immobils’me), nell’ottica di una

migliore gestione ¢ valorizzazione dei medesimi,

2. Sacieta partecipanti alla Scissione

* Tipo, denominazione e sede delle partecipanti alla Scissione

vocietd Scissa

PRAGAOTTO S.R.L., con sede in Milano, Via Morimondo n, 26 - Edificio 18,
capitale sociale: Euro 100.000,00, interamente versato, codice fiscale e iscrizione al
Registro Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n, 02162290064, iscrizione al
REA presso la CCIAA di Milano n. 2082552, societd con unico socio ¢ soggetta a

direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.

Societd Beneficiaria
PRAGAQUATTRO CENTER SIINQ S8.P.A,, con sede in Milane, Via Morimondo

n. 26 - Bdificio 18, capitale sociale Buro 54,000,00, interamente versato, codice

fiscale ¢ iscrizione al Registro delle Imiprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n.
02099390060, iscrizione al REA presso [a CCIAA di Milano n, 2082592, societd con

unico socio e soggetta a direzione ¢ coardinamento di Augusto S.p.A.

Alla data del Progetto di Scissione, le societd partecipanti alla Scissione sono
entrambe interamente possedute dal medesimo socio - Aedes SIIQ S.p. A, - il quale
detiene quindi il 100% del capitale sia della Societh Scissa sin della Societd
Beneficiaria, Detto assetto proprietario sard mantenuto fino all'esecuzione della

Seissione,

» Statuto della Societd Scissa ¢ della Societa Bem,jmuma f miw

modifiche ¢ resteranno quindi gli statuti sociali atinalmente vigenti che sono acci&sl N

al presente Progetto i Scissione quali Allegati | e 2,
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3. Elementi patrinioniali da assegnare alla Societa Beneficiaria e effettl della
Scissione sul patrimonio della Societa Scissa ¢ della Societd Beneficiaria

« Descrizione degli elementi patrimouiiali da assegnare alla Societi Beneficiaria

La Scissione comporterd l’asse'gnaz_ioﬁc di paric del patrimonio della Societd Scissa
a favore della Societd Beneficiaria. In particolare, per effetto della Scissione,
verrantio assegnati alla Societd Beneficiaria gli elementi patrimoniali attivi ¢ passivi
di seguito descritti in base ai valori netti contabili riferiti all’ultimo bilancio
approvato al 31 dicembre 2017 {redatto secondo i principi contabili nazionali) della
Societd Scissa. In particolare, gli elementi patrimoniali attivi e passivi oggetto di
assegnazione saranno i seguenti:

Trattasi di attivith per complessivi 33.424 migliaia di Euro consistenti nei seguenti
disitti ¢ beni di natura imiobiliare siti nei Comuni di Serravalle Scrivia (AL} e Santa
Vittoria d’Alba (CN), e relative licenze /o autorizzazioni; in particolare, salve pili
esatte indicazioni da riportare nell'atto di scissione:

a) immobile sito in Serravalie Scrivia (AL), via Novin, 27, denominato Cascina
Nuova, censito al catasto fabbricati del Comune di Sertavalle Scrivia (AL)
(Codice 1657) al foglio 4; mappale 480
piano S1 -Tt-1 -2
sub 1-sub 2-sub 3-sub 4-sub G- sub 7-sub 9- sub 10- sub 11- sub 13 sub -14
sub -16 sub -18-sub 19-sub 20-sub 21-sub 22-sub 23-sub 24-sub 25-sub 26~
sub 27-sub 28-sub 29- sub 30; categoria A/2;
sub 32-sub 33-sub 34; categoria C/2;
sub 36-sub 37-sub 38-sub 39-sub 42-sub 43-sub 44-sub 45-sub 46-sub 47-sub
48-sub 49-sub 50-sub 51-sub 52-sub 53-sub 54-sub 55-sub 56-sub 57-sub 58-
sub 59-sub 60-sub 62-sub 63-sub 64-sub 66-sub 67-sub 68-sub 69-sub 70-sub
71.-sub 72-sub 73-sub 74; categorin C/6;
sub 80; categoria A/2.

b) immobile sito in Serravalle Serivia (AL), via Novi n. 29, denominato Cascina
Vittoria, censito al catasto del Comune di Serravalle Serivia (AL) al foglio 4;
mappale 544
piano: | - T} sub 1-sub 2-suth 3-sub 4- sub 5; categoria A/2;

sub 8-sub 9-sub 10-sub | 1-sub 12; categoria C/0.
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¢) immobile sito in Serravalle Scrivia (AL), via Monterotondo n. 60,

d)

denominato Hotel Villa Bollina, oggetto di contratto di affitto i ramo

d’azienda e censito al catasto fabbricatl del Comune di Serravalle Scriva (AL)

come segue:

Villa ¢ Centro Congressi via Monterotondo n. 60 piano $2-S1-T-1-2-3;

via Bicocca piano 81-T-1:

foglio 4; mappale 167; sub 6; categoria A/3;

toglio 4; mappale ]67; sub §; sub 9; categoria _D./?,;

foglio 4; mappale 167; sub 4; bene comune non censibile;
Foglio 4; mappale 611; area urbana 5 mgq;

foglio 8; mappale 250; area urbana 540 mq;

foglio 9; mappale 369; sub 1; bene comune non censibile.

immobile sito in Serravalle Serivia (AL), via Novi n. 25, denominato

Serravalle Golf Holel, Piano $1-T-] censito al catasto fabbricati del Comune

di Serravalle Scrivia come segue:

foglio 4, mappale 156; si:‘b'-éi; categoria /2,

cabina eleitrica - via Novi n, 29 — Piano T foglio 4; mappale 555 senza sub;

categoria D/1;

terreni in Comune di Serravalle Scrivia (AL) a sviluppo destinati

prevalentemente alla locazione (CAS1 - Comparto residenziale, CMS -
Market Place, CMS - Sport Recreational, CMS ~ Sviluppo Residenziale,

censiti al catagto terreni del Comune di Serravalle Scrivia (AL) come segue:

foglio 4; mappale 47; mappale 48; mappale 70; mappale 73; mappale 74:

~mappale 76; mappale 77; mappale 78; mappale 80; mappale-81; mappale 98;

mappale 99; mappale 155; mappale 289; mappale 291; mappale 292; mappale

293; mappale 301; mappale 320; mappale 321; mappale 367
mappale 388; mappale 413; mappale; 416; mappale 419;

mappale 434; mappale 441; mappale 474; mappale 476;
mappale 529; mappale 5315 mappale 532; mappale 534;
mappale 536, mappale 537; mappale 539; mappale 542;
mappale 545, mappale 546; mappale 549, mappale 552;
mappale 556; mappale 559; meppale 560; mappale 562,
mappale 568; mappale 572;

foglio 5; mappale 746,

y mappale 372;

mappale 422;
mappale
mappale

mappale
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foglio 7; mappale 49; mappal¢ 50; mappale 65; mappale66; mappale 67,
mappale 68; mappale 70; mappale 72; mappale 73; mappale 74; mappale 75;
mappale 77; mappale 78; mappale 79; mappale80; mappale 81; mappale 82;
mappale 83; mappale 95; mappale 96; mappale 97; mappale 98; mappale 106;
mappale 107; mappale 108, mappale 110; mappale 158, mappale 168;
mappale 172; mappale; mappale 175; mappale 170; mappale 178; mappale
182; mappale 183; mappale 187; mappale t .88;
foglio 8; mappale 2; mappale 14; mappale 283; mappale 284; mappale 285;
mappale 286; mappale 287; mappale 288; mappale 291; mappale 292
mappale 293; mappale 294, mappale 297:
foglio 9; mappale 1; mappale 2; mappale 3; mappale 4; mappale 101; mappale
105; mappale 244; mappale 367; mappale 397; mappale 398; mappale 399
mappale 400; mappale 404; mappale 409; mappale 411
immobili censiti al catasto fabbricati del Comune di Serravalle Scrivia (AL)
come segue:
i) Chiesa - via Costiera Bicocea - Piano T foglio 4; mappale A; senza sub,
categoria B/7; classe U;
ii} Cascina Guardiana - via Costiera Bicocca - Piano T ~ 1; foglio 4; mappale
579; unita collabente;
iit)Cascina Rio Maggiore - via Costiera Bicocca n, 35 - Piano SI —~T - 1;
foglio 7 mappale 71; categoria A/2; Piano T- | foglio 7 mappale 160;
categoria C/2;
iv)Cascina Ventola - via Monterotondo n. 313 - Piano T - I; foglio 8;
mappale 6; sub 1 categoria A/4,
v} Centro aziendale e abitazioni - via Monterotondo ~ piano 81 —T —~1 —2;
foglio 9; mappale 370; sub 1; categoria D/10; foglio 9; meppale 370; sub
2: sub 3; sub 4; categoria A/3,
Terreni a sviluppo destinali prevalentemente a locazione ubjcati in Santd
Vittoria d’Alba (CN) (Roero Center — Fase D), censiti al catasto terreni del
Comune di Santa Vittoria d’Alba (CN) al foglio 12; mappale 388; mappale
390; mappale 392; mappale 394; mappale 396; mappale 398; mappale 408;
mappale 410; mappale 412; mappale 414; mappale 416; mappale 418;
mappale 420; mappale 422, mappale 433; mappale 465, mappale 467,
niappale 409; mappale 471, mappale 473; mappale 475, mappale 692;

5

A

&
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mappale 733; mappale 735; mappale 737, mappale 739; mappale 741;
mappale 743; mappale 746; mappale 748;

h) capacita edificatoria sita nel Comune dt S. Vittoria ¢’ Alba (CN) avente un
valore contabile di 120 migliaia di Buro;

_ i) autocarro Piaggio Porter targato AZ 8§65 XC;

) tutte le componenti della voce “altre immobilizzazioni materiali”, afferenti
apli immobili indicati ai precedenti punti, aventi un valore contabile di 372
migliaia di Euro, comprensivo di domini Intemet registrali come di seguito
individuati:

i) www serravallegolfelub.it;

i} www.labollina.com;

ili) www.villalabbolling,com.

k) Crediti per imposte anticipate connesse agli elementi del patrimonio scisso il
cui valore contabile ¢ pari a 680 migliaia di Euro.

[} Tutti i contrati di affitto di ramo d'azienda inerenti i beni oggetlo di
assegnazione di cui sopra con i relativi rapporti attivi e passivi.

Passivita
Gli elementi passivi oggetlo di assegnazione sono di pari valore delle attivita e
riguardano; _

a) debiti verso istituli di credito per mutui fondiari afferenti agli immobili di cui
ai precedenti puniti per complessivi 13.371 migliaia di Buro; trattasi di debiti
derivanti dai contratti di mutuo sottoscritti con i seguenti istituli di credito:

* Banco BPM S.p.A. (gid Cassa di Risparmio di Alessandria S.p.A.)
sottoscritto in data 27 ottobre 2008, mutuo garantito da ipoteca iscritta
presso I'ufficio del Territorio di Alessandria, sezione staccata di Novi
Ligure, in data 29 oitabre 2008, ai numeti 5471/1065;

» Banca Passadore & C, S.p.A, sottoscritio in data 8 maggio 20153,
mutuo garantito da ipoteca iseritla presso 1Pufficio del Territorio dj
Alessandria, sezione staccata di Novi Ligure, in data 19 maggio 201

~al numeri 1555/184;

+ Banca d*Alba Credite Cooperative SC sottoseritto in data 17 aprile

A

. } \'"«q.
2014, mutuo garantiio da ipoteca iseritia presso 'uificio del Territorio \iign-
di Cuneo, sezione staccala di Alba, in dala 28 aprile 2014 ai numeri

2807/332.
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b) Fondo imposte differite connesse agli elementi del patrimonio scisso, il cui
- valore contabile & paii a 1.511 migliaia di Euro.
¢) Debiti verso il socio Aedes SI1Q S.p.A. per complessivi 18.542 migliaia di

Euto.

= Effetti della Scissione sul pa_m'mmgib della Societid Scissa ¢ della Societd
Beneficiaria

La Scissione avverra ai valori contabili a cui gli elementi dell’attivo e del passivo

oggetto di asscgnazione in favore della Societd Beneficiaria sono iscritti nella

contabilita della Societd Scissa.

Dal momento che gli elementi dell’attivo e del passivo oggetto di trasferimento sono

di pari valore, né il patrimonio netto contabile della Societa Scissa, né quello della

Societh Beneficiaria subiranno modifiche per effetto della Scissione.

Si segnala inoltre che ad esito della Scissione sia il capitale sociale detla Societa

Scissa sia il capitale sociale della Societa Beneficiaria resteranno invariati.

Si precisa altresi che cventuali differenze nei valori contabili degli elementi

patrimoniali aftivi e passivi oggetto di assegriazione, dovute-alla normale dinamica

aziendale, che-si dovessero determinare tra la data di riferimento del presente

Progelto di Scissione ¢ la Data di Efficacia saranno regolate tra le societa apportando

le dovute réttifiche alla voce debiti vetso it socio Acdes SHQ S.p.A. o troveranno

esatta compensazione in modo che il valore del patrimonio oggetto di Scissione

rimanga immutato rispetto a quanfo indicato nel Progetio di Scissione,

Si precisa altrest che le eventuali sopravvenienze attive o passive che si dovessero

manifestare a partire dalla data nella quale la Scissione produrrd i suoi effetti

rimarranno, rispettivamente, a beneficio o a carico della Societa Benéf'lciaria, se

pertinenti al patrimonio trasferito.

4. Rapporto di camblo ed eventuule conguaglio, modalita di assegnazione e criteri
di distribuzione delle azioni della Societi Reneficiaria; data di decorrenza della
parfecipazione agli utilf

Pal momento che la Societd Scissa e la Societd Beneficiaria sono interamenie
nossedute da un unico socio, Aedes SUQ $.p.A., non si applicano alla Scissione le

disposizioni di cui all’art. 2501-fer, comama 1, numeri 3,4 e 5 cod. eiv..
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Pertanto, non & previsto aleun rapporto di cambio né alcun conguaglio in denaro e
non si procederd ad alcuna assegnazione di azioni della Societd Beneficiaria; non
risulta quindi necessario indicare né criteri di distribuzione delle azioni della Societa
Beneficiaria, né la data di decorrenza della partecipazione agli utili delle azioni
assegnate,

Inoltre, per effetto del richiamo fatto dall’art, 2506-£¢r, quinto coming, all’art, 2505,
primo comma, cod. civ., non si applicane - in via analogica ~ le disposizioni dell*art,
2501 -quinguies cod. civ. e dell’arl, 2501-sexies cod. civ., Pértant.o, la Societa Scissa
¢ la Societd Beneficiaria sono esonerate dalla redazione della relazione illusirativa
degli organi amministrativi e della relazione degli esperti,

Ai sensi dell'art, 2506-ter quarto comma cod. civ.,, Punico socio delle societa
partecipanti alla Scissione, ha esonerato — ¢ confermerd tale esonero in occasione
dell’Assemblea di approvazione del Progetto di Scissione - I'Organo Amministrativo
dalla predisposizione della situazione patrimoniale di riferimento di eui ali’art. 2501-

quater.

5. Decorvenza degli efferti della Scissione ¢ delly imputazione delle operazion della
Societa Sciss al bilancio delly Societa Beneficiaria

Gli effetti giuridici della Scissione decorreranno dalla data dell’ultima delle iscrizioni
delPatto di Scissione nel competenie Registro delle Imprese ai sensi dell’art. 2506-
quater cod. civ. ovvero dalla eventuale data suceessiva che fosse indicata nell’atto di
Scissione (la “Data di Efficacia™),

Ai fini contabili e fiscali, le opernzioni effettuate dalla Societd Scissa ed afferenti agli
“elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della Societd
Beneficiaria, anche af fini del’art. 173, éomma 11, del D.P.R, 22 dicembre 1986, n.
917 (Testo Unico delle imposte sui redditi, “DPR 917/1986™), a decorrere dalla Data

di Efficacia.

6. Riflesst tributari defla Scissione

o la distribuzione di plusvalenze o minusvalenze dei beni della Societd Scissa,
Gli abblighi tributari della Societa Scissa riferibili ai periodi di imposta anterion alla

data dalle quale Operazione he effetto sono adempinti dalla Socield Scissa, La
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Societh Beneficiaria 8 solidalmente responsabile con la Societd Scissa per le imposte,
interessi, sanzioni & ogni altro debito tributario; relativi al p‘erioﬂo anteriore alla Data
di Efficacia.

Si segnala che la Scissione non determinera di per sé 'interruzione del regime SIINQ
della Societa Beneficiaria, ai sensi dell’art. 16 del Decrets del Ministero’
dell’Eeconomia e dele Finanze del 7 settembre 2007, n. 174

La Scissione & esclusa dall’ambito applicativo dell*Iva, ai sensi deli’art, 2, comma 3,
tett. f) del D.P.R. 26 ottobre 1972, n, 633, ed & soggetta all'imposta di registro in
misura fissa di Buro 200, ai sensi dell’art. 4, comma 1, lett, b, Tariffa Parte 1, D.P.R,
26 aprile 1986, n, 131. Le imposte ipotecaria ¢ catastale trovano applicazione nella
misura fissa di Euro 200, ai sensi dell’art, 10, comma 2, del D.Lgs. 31 ottobre 1990,
n. 347 e dell’ari. 4 della tariffa allegata al medesimo D.Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347.

7. Trattamenti viservat a particolari categorie di soci

Non & previsto alcun trattamento riservato a categorie particolari di soci.

8. Vantaggi particolari a favore degli amministratori
Non & previsto alcun vantaggio particolare a favore degli Amiministratori delle

societa partecipanti alla Scissione,

Milano, 27 luglio 2018

Allegati;

1) Statuto sociale vigente della Societd Scissa Pragaotio S.r.L;
2) Statuto sociale vigente della Societs Beneficiaria Pragaquattro Center STINQ
S.p.A.

Pr ag,,ao((t({ Sal

AL ném{:ﬂt%e Unico)

\/

Pragagua, tro Center SIINQ S.p.A.
(I AiTIst s,u%[}mco)

O
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HULEREYTO AL

Statuto sociale vigente della Societa Scissa Pragaotto S.r.l
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Articolo ]

Denominazione

B costituita una societd a responsabilita limitata con la denominazione sociale:

" PRA G‘AOTTO S-R:I.h“o

Articolo 2

Seade sociale ¢ domicilio

2.1 La societd ha sede legale in Milano,

{Possono essere istiluite o soppresse, sia in ltalia che all'esiero, sedi seconda-

‘rie, succursali, agenzie ¢ uffici di rappresentanza.

2.2 L'istituzione di nuove sedi secondaric o la soppressione oppure lo sposta-

mento di quelle esistenti all'interno del Comune di Milano & di esclusiva com-

petenza dell'Organo amministrativo, cosl come lo spostamento della sede le-

gale della societa all'interno del Cornune di Milano,

2.3 Per tuiti i rapporti con la societd, il domicilio dei soci, degli amministrato-

i, dei sindaci ¢ del revisore, se nominati, & quello che risulta dal Registro Im-

prese, 0, per quanto nguarda i soci non ancora iscritli al Registro Imprese il

domicilio risultante da titolo fdoneo purché depositato presso il medesimo, A

ale domicilio vanno effettuate tutle le comunicazioni pf_cvis}e dal presente

statuto,

Articolo 3

QOggetto sociale

_|3.1 La Societd ha per oggetto;

la compravendila di lerreni, l'acquisto, ta vendila, la permuta di immobili di

qualsiasi genere, eventuglmente stipulando le necessarie convenzioni stru-
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mentali, s costruzione, la ristrutiurazione di immobili o complessi immobilia-

ri di qualsiasi genere, gia civili che industriali ¢/o commerciali, situati in ltalia

e e kT e e

i bt

ve e di entertainment;

o all'estero, in particolare ai fini della realizzazione di centri ¢ strutture. sporti-

e b k3

[ SU—— R

la gestione, la locazione ¢ pamministrazione di immobili o di strutture immo- |

RN

biliari adibiti all'esercizio di imprese agricole. commerciali, furistico riceltive, .

e di enterfainment;

la gestione, la locazione, anche mediante contrattj di affilto di azienda o di

ramo d'azienda e I'amministrazione degli immobili di proprieti sociale & an-

che di immobili di proprieth di terzi;

la prestazione di gualsiasi servizio inerente la gestionc, I'amministrazicne e fa |

manutenzione di immobili;

Ia realizzazione, I'dcquisio, la rivendita, Ja geslione, anche mediante Ja conces-

sione in affitto di azienda o di ramo di azienda di esercizi pubblici g strutture

riceltive, mrifsﬁcc—albei'gh'ié‘re, ivi cgmprcS'i bar, tavole calde ¢ fredde, ristos

ranti, pizzerie, ed in geyere strullure per la somministrazione di alimenti & be-

vande anche alcoliche o srupcrg_l-ggliihg: ggggggqc_:pc:, sale da ballo, sale giochi,

parchi per i} divertimento di ogni lipo, sale cinematografiche;

i omt i e

i

J'esercizio dell'attivith agricola in tutte le sue forme la lgvorazion_c:, {a conser-

vazione, la trasformazione, la commercializzazione del prodoiti agricoli,

3.2 La Sacietd polrk compiere tuste Je operazioni commerciali, Industriali,

mobiliar, immobiliari e fi'nanziaric, non nei confronti del pubblico ¢ non in

. Jvia prevalente, con csclqiipne della attivith di_ _qui ql‘lg_}gggiwl_?_i__ﬁﬁgi fﬂ?i;

19791, D, Leg.vo n 385/93, . Legvo 5 8/98; . Leg.vo 1. 56/04 e successiver

modificazioni ed integrazionl, che saranno ritenute, dall'organo amministrati-

ey .
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lvo, necessarie ed utili, anche indirettamente, per il raggiungimento del- 3

l'oggetto sociale, ivi compreso acquisti, vendite, permute, locazioni ed affitti

di beni maobili, diriiti, universalita aziendali.

3.3 La Societd potra rilasciare fidejussioni ed altre garanzie a favore di societd

controllate e collegate e di lerzi, purché strumentali all'oggetto sociale, La So-

cieth potrh assumere prestiti e mului anche ipotecari sia a breve termine che a

medjo lungo € potra acquisire beni di qualsiasi natura in leasjng ivi compreso -

il leasing immobiliare.

Arlicolo 4

Durata

4.1 La durata della Socicta & stabilita dalla data deilo statuto fino al 31 dicem.-

bre 2050 e potrh essere prorogata o ridotta per Decisione dej Soci.

{Capitale sociale e suo aumento

Articolo 5

5.1 H capitale socialc & fissato in Buro 100.000,00 (centomila virgola zero ze-

o).

3.2 La tesponsabilitd dei Soci & limitata alle quote di capitale sotfosctitte,

5.3 Ai conferimenti si applica quanto disposto dagli artt. 2464 e 2465 c.c.

5.4 Ove sia disposto b aumento di capitale mediante nuovi conferimenti,

queslo potrd essere attuato anche in natura e mediante offerta df quote di

nuova eniissione n terzi,

5.5 Ai Soci spetta il diritto di sattoscrivere le quote emesse in sede di aumento

del capitale soeiale in proporzione alla percentuate di capilale da ciascuno di

essi rispellivamenie posseduta alla data in cui la softoserizione & effettuata,

5.6 Per quanto qui non espressamente previsto si applicano gli arlt, 2481 ¢
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248 1bis c.c..

R

Ar_1icc>!o 6

Finanziamento dei Soei

6.1 1 finanziamenti con diritto a restituzione della somma versala possono es-

sere effeuwati dai Soci, anche non in proporzione alle rispettive quote di par-

tecipazione al capitale sociale, con Je modalita e i limiti di cui alla normativa

tempo per tempo vigente in materia di raccolta del risparmio.

6.2 Salvo diversa determinazione, i versamenti effetluati dai Soci a favore del-

la Societa devono considerarsi infrottiferi.

6.3 Per il rimborso dei finanziamenti dei Soci si applica I'art. 2467 c.c..

6.4 11 credito dei Soci per finanzjamento alla Societs & intrasleribile separata-

miente dalla guota di patecipazione.

sione fiel relativo rapporto di versamento det soci, sia esso ad integrazione od

6.5 11 trasferimento di una quota socielaria & cotnprensivo anche della succes-

in conto aumento del capitale sociale; pertanto |'effettuata cessione comporte-

i, automaticamente per ta Societd, 1a sostituzione della parte cedente con la

parte cessionaria, quale soggetto creditore, pro iluola. dell'importo versato a

tale titolo, nonehé il conferimento di espresso mandato alla Socield stessa di

effertuare la relativa, conséguente, vatiazione contabile,

Articelo 7

Titoll di debito

7.1 La Societa potrk emetters titoli di debito con deliberazione a maggioranza

volie il capitale sociale.

assoluta dell'Organo amministrativo e per un imporlo 1on superiore & cigue

7.2 L/Organo amministralivo sark lenino ad iscrivere presso il registro delle

%
!
LY
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imprese la decisione di emissione dei titohi che prevede anche le condizioni

del prestito e le modalita del rimborso.

7.3 1 titoli emessi possono essere sottoscritti sollanto da investitori professio-

nali soggetti a vigilanza prudenziale a norma delle leggi speciali, In caso di

suceessiva circolazione dei titoli di debilo, chi li trasferisce risponde della

solvenza della Societd nei confronti degli acquirenti che non signo investitori

professionali ovvero Soci della societd medesima,

7.4 Per quanto non qui espressamenle previsto si applica l'art. 2483 ¢.c.,

Artieolo 8

Trasferimento delle quote per atto tra vivi - Prelazione Gradimento

8.1.1 Qualora un socio intenda per ato Ua vivi alienare o costituire in

usufrutio o in pegno, in tutto o in parte, le proprie quote ovvero alienare i di-

ritti di opzione sulle nuove quole in caso di aumento dj capitale, dovra con-

formarsi alla seguente procedara,

8.1.2 Nel "trasferimento per atto tra vivi" s'intendono cémprest tutli |

negozi di alienazione, nella pib ampia accesione del termine ¢ quindi, olire al-

Ja vendila, & puro titolo esemplificativo, i contratti di permuta, conferimenio,

dazione in pagamento, donazione nonché il trasferimento che jntervenga

nell'ambito di cessione o conferimento «V'azienda, fusione e scissione.

8.1.3 Qualunque socio che riceva un'offerta per Lulle o parte delle sve guote,

.deve dame notizia agli altri soci. Questa notizia & definita "COMUNICA-

ZIONE DEL CEDENTE".

§.1.4 Nella "COMUNICAZIONE DEL CEDENTE" dovranno cssere indicate

l;; quote posle .'§7r‘]__yen'di(a {("QUOTE IN VEIj{Q}fI"’A’_'). il prezzo off erlo

("PREZZO") ed il neme dell'aspirante acquirente (“TERZO™. Se il TERZO
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o1 & una societd e cui quote siano (rattate in una borsa valeri, la COMUNL

CAZIONE DEL CEDENTE dovra confgnere i nomi dei soci che controllano

dircitamente o indirettamente il TERZO.

8.1 5 La COMUNICAZIONE DEL CEDENTE 1on avra effetio se il

{PREZZ0 non sia un prezz0 in contanti cspreaso in euro, dollari statunitensi od

in altra valuia liberamente trasferibile. Nel caso il socio intenda trasferire le

quote a titolo gratuita, ud oneroso ma con comispettivo infungibile, il PREZ-

70 sara determinato da un perito scello di comune aceordo, ed in difetio (de-

corsi wrenta giorni daf¥intimuzione rivolla alla controparie, ¢ contenente il

pome proposlo) dal Prcsideme del Tribunale della Circoserizione ove ha sede

la Societd, adito ad istanza della parle p:u diligente. 1l perito dovra determina-

re il PRRZZO entro novanta giomi dal]a nomina, decorso infruttuosamente il

quale le quote saranno hbcrat’nentc alienabili.

|8.L6 Entro trenta giorni dal ricevimento dcl]a COMUNICAZIONE

DEL CEDENTE ("PERIODO PER L'ESERCIZIO DELLA PR@&A%IQNE"),

ciascun socio potrd comunicare al cedente ("COMUNICAZIONE DEL §0-

CI0") che intende esercitare il diritio di prelazione.

1817 Una copia della COMUNICAZIONE DEL SOCIO dov.;arcgggre'

fnviata agli altrfi soci confemporaneamente all'invio della stessa al CBDE'E}TE.

i8.1.8 Se nessono dei Soci effa(tuar@g COMUNICAZIONE DEL SOCIO ¢n-

tro 1l predetto termine, il cedenie potrd trasferire le QUOTE IN VENDITA al

"TERZO per un conispellive non inferiore sl PREZZO, entro i sessanta giorni

successivi alla scadenza del periodo per l‘e:serciz.io della prefazione.

8.1.9 Qualora lgACOMI NI(, AZIONE DLL ‘3()(,10 sua inviata daun golo so-

<10, questi dovrd acquistare ile le QUOTE IN VENDITA,

f}(‘)/
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QUOTE IN VENDITA dovranno essere acquistate dai sovi che hanno invialt_)

la COMUNICAZIONE DEL SOCIO i proporzione al capitale proporzio-

nalmente posseduto alla data di comunieazione di cessione e con proporziona-

le pagamento del prezzo.

8111 Ogni COMUNICAZIONE DEL SOCIO deve indicare Ja data

proposty per il pagamento del prezzo e per il trasferimento dells proprieta del-

Ie QUOTE; lale data deve essere compresa tra il quindicesimo ed il ventune-

simo giorno dopo la scadenza del periodo per Fesercizio dellu prelazione,

8.1.12 in tale data, il CEDENTE dovra trasferire lg QUOTE IN VENDI-

TA ai soci che avranno effettuato la COMUNICAZIONE DEL SOCIO rice-

vendo in corrispettive il pagamento del prezzo.

8.1.13 Le comunicazioni di cui al presente arlicolo, saranno inviate me-

diante lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

8.1.14  Nell'ipotesi in cui il trasferimento delle guote venga effetiuato

senza l'osservanza di quanto sopra prescritto, I'acquirente non avra diritlo di

essere iscritto nel libro dei soci, non sard legistimato all'esercizio del voto e

degli altri diritti amministraiivi e non potrd alienare la partecipazione con ef-

fetlo verso la societd,

8.1.15 La comunicazione dell'intenzione dj trasferire Ia partecipazione

_ {COMUNICAZIONE DEL CEDENTE) formulala con le modalith indicaie

equivale a proposta contratluale al sensi dell’ant, 1326 c.c.. Pertanto il conlrat-

to si intenderh coneluso nel momento in cui chi ha effettuato la comunicazio-

|me viene a conoscenza della aceettazione dell'altza parte. Da tule momienlo, i)

socio cedente sarh obbligalo & concordare con il cessionario la riproduzione
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del negozio in forma idonea per poler essere regolarmente depositato nel Re-

gistro delle Imprese, con pagamento det prezzo come indicdto nella comuni-

cazione.

8.1.16 1t Socio che intendesse costituire in pegno, in tulto o in parte, le proprie

quote, dovra darmne comunicazione seritta agli altri soci, indicando le condi-

e

zioni dell‘operazione di finanziamento in relazions alla quale le quote dovreb-

bero essere costituile in pegno, ¢ gli altr soci avranno diritto di preferenza

nelf'esecuzione dell'operazione stessa, diritto da esercitarsi dandone comuni-

cazione scritta entro quindici giorni dal ricevimento dell‘offerta. In caso di

esercizio del ditlito di preferenza, il diritto dj voto relativo alle quote date in

pegno spetierd, in deroga afl'articolo 2352 codige civile, Al socio debilore che

ha costituito le quote in pegno. Ove gli altri soci non si avvalgano del diritto

di preferenza di cui sopra, il socio interessato potrh compiere l'operazione ma

cit;

1

a) solamente con primario Istituto Buncario o con primaria Compagnia Assi- |

curatrice;

bya _g@diziona che 1'Tstituto o la Compagnia medesimi si obblighiha all'osser-

vanza della clausola di prelazione contenuta nel precedente paragrafo del pre-

sente articolo ¢ accettino la conservazione del diritia di voto al socio debitore, |

8.1,17 Le disposizioni dei precedenti paragrafi non si applicano ¢ I'alienazio-

ne, la costituzione in usufrutto e la costituzione in pegno delle quole potranno,

ipertanto, essere liberamente altuate tra ciascun socio ¢ 1 propri c!isc:endenli di

primo grado e tra clascun socio & socield interamente controliale datlo stesso

soeio.

8.2.1 Qualara nessuno dei Soci eserciti 1 dirilte di prelazione di cui al
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presente articolo, in caso di trasferimento per atto tra vivi (come definito al

precedente paragrafo 8.1.2) di tite o parte delle quote o di costituzione di di-

ritti reali o di garanzia snlle stesse, ¢ richiesto il gradimento detl’organo am-

1

minigtrativo,

8.2.2 Pertanto il socso che intenda alienare wotte o parte delle proprie

to estranco alla compagine sociale, dovrd comunicare con leftera raccomanda- ;

quote, o costituire sulle stesse diritti reali o di garanzia, a favore di un soggel-

1

ta con ricevuta di ritorno inviata alla Societa e indirizzata all'Organo ammini-

strativo 1a proposta di alienazione, contenente l'indicazione della persona del !

cessionario, il prezzo ¢ le altre modalita di (rasferimento.

RS — t

Entro 30 giorni dal ricevimento della.comunicazione di eni al pre- |

8.2.3

cedente paragrafo 8.2.2, 'Organo amministrativo dovrh esprimere il gradi-

mento con decisione assunta a maggioranza dei suoi membri ¢ dovra comuni-

care a] socjo che intende alienare parte delle o tutte le proprie quote, con letle-

_|gistro delle Imprese o da idoncao litolo debilamente depositato presso il Regi-

ra raccomandala con ricevuta di ritornoe inviata all'indirizzo risultante dal Re-

siro delle Inaprese, a propria decisione, la propria decisione,

8.2.4. 11 gradimento potrd essere rifiutato ad insindacabile giudizio dell'organo

amministrativo, In caso di denegato gradimento tutiavia il socio che intende

cedere tutte o parte delle proprie guote ha diritto nei quindici giorni successivi

di esercitare il diritto di recesso,

Quanto soprd stabilito vale anche per 'eventuale cessione del dirjtto d'opzione

in sede di aumento di capitale,

8.2.5 It gradimento non € richiesto nel ¢ago di rasferimento dells quote

ai soggetl indjeali al precedente puragrafo,

]
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AMmh9

Recesso

9.1 1l diritto di recesso speita al socio che non ha consentito:

B 8 al cambjamento dell'oggeito sog:ialc e del tipo di §ﬂ°;fif:.‘.é_;..._wﬁ_w.
N b) ulla fusione o scissione della Socielé_;r -
c) al (rasferimento della sede socialé allestero, |
d) al compimento di operazioni che wmpoﬂiqg_y;:_a sostanziale mo-

dificazione dell'oggetto della Societd;

) al compitnento di operazioni che comportine una rilevante modi-

ficazione dei diritti attribuiti ai Soci a nofma dellart. 2468, 4° comina, ¢.¢.;

f) alla revoea dello stato di liguidazione;

£) all'elimingzione di tno ¢ pil cause di recesso;

h) all'aumento del capitale sociale con esclusione del diritto di op-

zione ai sensi dell'art. 2481bis c.o.,

9.2 11 diritto di recesso compele altresi nei casi previsti dall'an. 2497 guater

E’_Er.ﬁ?'["ig!i‘ altri casi previsti dalla legge.

9.3 It diritto di recesso & esercitalo mediante lettera raccomandata che deve

essere spedita entro. cinque giorni dalla trascrizione sul relativo libro sogiale

della Decisione che 1o legittima, ovvero, nel caso in cui il fatto ahie legittima il

recesso sia diverso da una Decisione, dalla conoscenza di esso da parte del-

S0Ci0.

9.4 Nella raccomandata devono essere indicate le generalitd del socio rece-

f

0l fatto che fegittimano I recesso.

9.5 1 Soci che recedono dalla Socteth hanno diritto di oftenere if rimborso del-

e ¢l .
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la propria partecipazione in proporzione del patrimonio sociale, Il patrimonio

sociale 4 1af fine & determinato tenendo conto del suo valore di mercato al

momento della dichiarazione di recesso; in caso di disaccordo la determina-

zione del valore del patrimonio sociale ¢ compiuta, su istanza della parte pid

T EETRE

diligente, tramite relazione giurala di un esperto, nominato dal tribunale nella

eui circoserizione ha sede la Societh, che provvede anchie sulle spese, si appli-

L S R

ca in tal caso it primo comma dell’arl. 1349 c.c..

9,6 1l rimborso della partecipazione va esegoilo entro centoltanta giorni dalla

comunicazione di recesso & pud avvenire mediante:

z) acquisto della partecipazione del socio recedulo da parte degli altri

Soci proporzionalmente alle lory parlecipazioni;

b) acquisto di parte di un lerzo concordemente individuato dai Soci;
c) ulilizzo di riserve disponibili o, in mancanza,
d) riducendo corrispondentemente 1 capitate sociale.

9.7 Il recesso non polrd essere esercitalo g, se gid esercitato, perde efficacia,

s¢ 1a Societd revoca la delibera che lo legittima ovvero se & deliberato Jo scio-

glimenio della Societa (art. 2473 ultimo comma, ¢.e.).

Articolo 10

Esclusione del Socio

t0.1 1 8oci noninregola con i versamenli del capitale sottoscritto o con i con-

fertmenti dovuil, possono essere esclusi dalia Societd, una volta esperito in-

fruttuosamente il seguente iter procedurale dz parte dell'Organo amministrati-

\AtH

a) invito sciitto ai Socl 4 versare quanto necessario a copertura totale det con-

iferimenti soltpscritti o a conferire quanto si sono obbligati, fissando un lesmi-

|
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ne che non potri essere superiore a 15 giorni dalla data dell'invito;

b) decorsi 5 giorni dal termine figsato nell'invito di cui sopra, invio & Soci
£

non adempienti di una diffida ad adempiere entro 30 giorni dal sup ricevimen-

io;

¢) decorso inutilmente anche il fermine di cui sopra, 'Organo amministrativo

avvia la procedura prevista dall'ant, 2460 secondo comma ¢.¢.;

d) in caso di infruttuosita della vendita, | Soci morosi sono esclusi dalla Socie-

th, mediante apposita deliberazione assembleare, ed il capitale sociale & corri-

spondentemente ridotto. Tutti gli atti ed i provvedimenti previsti dai comiui

precedenti devono essere portati a conoscenza dei Soci inadempienti con

mezzi idonei; a taie SCOpO SONO ritenuti validi strumenti di notifiga;

a) l4 raccomandata a.r, in-plico aperto;

b) la notifica attraverso ufficiale gindiziario o corriere privaio;

¢) il telegramma.

Per quanto qui non_espressameonte previsto si applica I'art, 2466 ¢.C

10.2 Oltxe.che per morosita, i Soci possono essere esclusi per giusta causa,

quando ricorrono i seguenti motivi:

a) qualora verigano dichiarati falliti o soltoposti ad altra procedura ancorsua-

ley

b) in caso di inadempimento o di impossibilitd di adempimento del conferi-

menio d'opera o di servizi;

¢) qualora compiano i seguenti falti gravemente dannost per 1a societi la di-

vulgazione di notizie riscrvate o false o gravemente lesive dellimmagine so-

ciale, it rifiuto di collaborare con gli atri Soci e I4ngiustificato mancato fnter-

venta alle riunioni sociali per pilt di un bimestre se ¢id comprometie il regola-
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re andamento della socield,

10,3 8i applicano in ogni caso le disposizioni dell'ant. 2473 bis e.c..

Articolo 11

Decisioni dei socl: competenze

11,1 Y Soci decidono sulle inaterie loro riservate dalla Jegge e dal presente sta-

tuto, nonché sugli argomenti sottoposti alla loro approvazione dall'Organo

amministrativo ovvero da tanti Seci che rappresentino almeno un terzo del

capitale sociale.

11,2 In ogni caso sono riservate alla competenza dei Soci (art. 2479 c.c.):

legio Sindacale e del revisore;

4) le modificazioni dell'atte costitvivo;

1) V'approvazione del bilancio e la distribuzione degli utili;
2) 1a nomina dell'Organo Amministrativo;
3 la nomina nei casi pre_‘vis‘ti dall'ant. 2477 ¢.c, dei. membri del Col-

5) le decistoni di compicere operazioni che comportano una sostanzia-

le modificazione dell'oggelio sociale detenminato nell'atto costitutivo o una

rilevante modificazione des diriiti def Soci,

11.3 Non deve essere autorizeato da Decisione dei Soci, ai sensi dell'art, 2465

¢.¢. l'acquisto da parte della Societd, per un corrispeltivo pari o superiore al

decimo dél capitale sociale, di beni o di ¢rediti dei soci fondatori, dei Soci e

degli amministratori, nei due anni dalla iscrizions della societa nel registro

delle imprese,

[1.4 Compete ai soci la declslone in merito alla nomina dei liquidatori e ai

critexi di svolgimento della liquidazione.

_é{'licol(J 12
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12.1 Ciascun soclo, iscritfo come lale nel Registro delle imprese 0 titolare di

un idoneo titolo regalarmente depositato nel Registro delle lmprese, ha un di-

ritto di voto proporzionale alla sua pariecipazione al capitale.

Articolo 13

Costituzione assemblea ¢ modalita di volazione

13.] L'Assemblea verra convocata dall Amministratore Unico, ovvero dal

Presidente del Consiglio di Amministrazione, ovvero nel caso di amministra-

zione pluripersonale da uno degli amintinistiatori; in caso di impossibilitd o di

inerzia dei soggetti cos! indicali, la convocazioné potra essere operata dal Col-

legio Sindacale o dal Ravisare Unico, se esistente, od anche da un socio,

13.2 La convacazione ha Inogo con avviso invialo almena otto giomi prima, o)

guante meno giunto a destinazione almeno cingue giorni prima di guellp sta-

|
‘bilito per l'adunanza, spedito con lettera raccomandala con avviso di ricevi-

mheénto o trasmesso con qualungue aliro strumento idoneo a garantire la prova

dell'avvenuto deevimento, purché indirizzato aglh aventi dirilto presso il do-
] P ; , !

micilio o 1 residenza risultante dal Registro delle Imprese o da jdoneo titolo

debltamente deposita(o presso il Registro delie Imprese:

Nell'avviso di convocazione devono essere Indicati il glorno, l'ora ¢ il luago

del'adunanza con I'clenco delie materle da trauare.

1133 L' Assemblea si teirh el liogo ndicalo nell'avviso di convocazione, an-

!

14,4 1 Assemblea 81 intende regolarmente costituita con la presenza di tanti.

Soci che rappresenting almena la metd dej capitale sociale ¢ delibern amag-

o
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ad informati, e nessuno si oppanga alla traltazione dell'argomento. Gli ammi-

nistratori ¢ i sindaci che non partecipino all'adunanza dichiareranno per iscrit-

1o di essere informati in merito alla riunione cd agli argoment] da trattarsi nel

corso di essa, e di non opporsi alla relativa discussione e deliberazione.

Articolo 14

Presidenza deli'Assemblea e verbale

[14.1 L'Assemblea & presieduta dal' Amministratore Unico ovvero dal Presi-

dente del Consiglio df Amministrazione ovvero in caso di amministrazione

pluripersonale disgiunla dall'amministratore con maggior unzianitd di carica o,

in subordine, di etd, In mancanza, 'Assembles sard presieduta dalla persona

designata dagli intervenuti,

14.2 1t verbale dell'Assemblea & redatto nell'osservanza di quanto prescritto

dafl'art, 2375 gL,

Articolo 15

Deleghe

15.1 Gli aventi diritto all'intervento in Assembled possono farsi rappresentare

con delega seritta da soggetti anche noh Soci.

15.2 La delega pud essere conferita anche a chi ricopre cariche sociali,

15.3 La delega pud essere concessa anche per pib asserbblee, indipendente-

_|mente dal loro ordine del giomno,

15.4 B consentita la subdelega, salvo che il deleganie abbia divecsamente di-

spogto nell'stio di delega.
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Articolo 16

Assembiea lenuta con V'ausilio di mezzi di telecomunicazione

16.1 B ammessa Ja possibilita che le adunanze deli'Assemblea si tengano per

teleconferenza o per videoconferenza, 4 condizione che tutti i Soci che vi par-

" [tecipano possano essere identificati, che venga adeguatamenis conservata agli

atti dell'adunanza la prova di tale identificazione ¢ che sia consentito a ciascu-

zione degli argomenti affrontati.

no di essi di seguire la discussione e di intervenire in tempo reale alla (ratta-

16.2 Verificandosi questi requisiti, 'assemblea si considera lenuta presso il
q g 181 presso |

Juogo dove si trova il soggetto che presiede la riunione ed il segretario,

Articolo 17

Deeisione assunta {rarite consultazione o consenso et

17.1 Le Decisioni cl;-i,S‘oci, POSSONO ¢Ssere assunic anche medidnte consults-

zione scritta, ovvero sulla base del consenso espresso per iscritlo ai sensi

dell'art, 2479, 3° comma, ¢Cx

Tale procedimento decisionale polra essere altivato dall'Amministramm Uni-~

ico, dal Presidente de] Consiglio di Amministrazione e nel ¢aso di amminisira-

i

zione pluripersonale, da ciascuno degli amministratori 8 firma digpiunta,

gane amminisiralivo, Ovvero dal soggetto che attiva il procedimento decisio-

17.2 La procedura in oggetto polrd svolgersi con Je. modalitk prescelte dallOr- |

nale, Oceorrerd comungue che le modalith prescelle gardntiscano a tutti i Soci

il diritto ti partecipare alla Decisione ¢ di ricevere adeguate infermazioni in

merito 4l suo oggetto, Il procedimento decisionale in forma scritta dovrd con-

o

sy
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calo nell'istanza stessa,

17.3 Le decisioni assumnte con le modalitd de) presente articolo richiedono il

voto favorevole di tanti Soci che rappresentino la maggioranza del capitale

sociale. Le decisioni cosi assunte devono essere trascrilte senza indugio nel

relativo libro sociale; la relativa documentazione & conservata dalla Societd.

17.4 Colui che ha assunlo l'iniziativa del procediniento ai -scnsidd;’l £o, 2 del

presenle articolo, decorso il termine ivi previsto, dovra comunicare agli organi

sociali ed a ttli i Soci se la proposta & stata accolia oyvero se & stata respinta,

indicando distintamente il nominativo dei favorevoll, dei contrari, degli aste-

nuti ¢ di chi non §i & pronunziato. Alla Decisione cosi adottata verra data ese-

cyzione a cura dell'Organc amministrativo,

Articolo 178

Organo Amministrativo

18.1 Gli amministratosi possono essere seelli anche tra non Soci. Essi sono

npminati e revocati con Decisione dcir_'So,ci assunia in sede assembleare aj

sensi dell'art, 2479bis ¢.¢. ovvero con Decisione dei Soci assunta mediante

consullazione scritta 0 Consenso espresso per iscritio ai sensi dell'ant, 2479,3°

comimag, c.¢..

iAficolo 19

Mbg‘la[ilﬁ di gestione

19.} La-Societh pud esscre gestita, alternativamente, su Decisione dei Sogi al-

atio della nomina: da un Amministralore Unico, da un Consiglio di Ammi@;i_-» :

slrazione composto da due a nove membri , nel numero che sard individuato

all'atto della nomina, ovvero da una pliralith di amuministratori, con potert tra

loro disgiunti, In quest'ultimo easo, prima che un amaiinistratore abbia com-
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piuto un'operazione, ciascuno degli altri potra farvi opposizione: i} velo dovra

essere comunicato per iscritto a tulli gli amministratori mediante raccomanda-

ta A.R. ovvero, se anticipato verbalmente o in altra forma, confermato per

iseritto mediante Iinvio, a tutti gli amministratori, nelle ventiguatiro ore suc-

cessive, di raccomandata AR.. Sulf'opposizione decide I'Assemblea dei Soci

ai sensi di quanto previsto dall'art. 2479 bis ¢.c. ¢ con le maggioranza dli cui

all'art, 13 del presente statuto.

e bt

19.2 Le decisioni de} Consiglio di Amministrazione possono essere assunie

mediante consultazione scrifta o sulla base del cansenso espresso per iseritto.

In tal caso dai documenti s,ouc_)_scriui dagli amministratori devono risultare con

chiarezza J'argomento oggetto della decisione e il consenso alla stessa (art,

2475, 4" comma, ).

Articolo 20

Durata e cessazione del mandato

20,1 Se non sono stati nominati a tempo delerminato, ghi amministratord resta-

no in caried sino a dimissioni o revoca ¢ sono rieleggibili.

20.2 In caso di mandato a tempo determinato, la cegsazione degli amministra-

‘torl per scadenza del termine ha effetio dal momento in cui 'Organo ammini-

3

strativo & stato Heostiluito con i suoi nuavi componenti,

20,3 Se vengono 4 mancare uno o pil compoenenti dell'Organo amininistralivo

nominati dalla colfetlivita dei Soci, gli altri amuninisiratori provvedono ad in-

tegrare detto organo con un egual pumero di amministratori che rigangoeno in

carica sino alla prima Assemblea dei Soci, ovvero sino alla

cui questi ultimi assumono una decistone mediante consultazione seritta o sul-

Ja base del consenso espresso per iscrilto, dovendosi in questa sede provvede-
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re alla Jaro sostituzione, Qualora venga meno la maggioranza di tali ammini-

stratori, I' Assemblea dei Soci provvederanno diretiamente a sostituirii. Gl

amministratori rimasli in carica devono astenersi dal compimento di atti di

straordinaria amministraziore, salvo che questi siano gia stati deliberati primia

della cessazione di cuj sopra, sino all'integrazione dell'organo amministrativo,

1204 Gli amministratori nominali dal Assemblea dei Soci ai sensi del prece-

dente comma vengono a cessare contemporaneamente agli altri. Allo stesso

modo in caso di nomina di pit amministratori, operanti in forma disgiunta, la

cessazione di uno solo di essi delermina la decadenza dell'intero organo am-

ministrativo, Gli altri amministratori dovranno, entro cingue giorni, sotloporre

amministratori cessali,

la nomina dei nuovi amministratori ai Soci gia autori della designazione degli |

20.5 L'Assemblea dei Soci pud, ad ogni modo, deliberare la revoca di uno o

pit amministratori, anche in assenza di ginsta causa, per qualsivoglia motivo,

¢ in tal caso nulla € dovuto 2 titolo di risarcimento del danno al’amministrato-

re revocato, L'acceltazione della carica di amministealore si intende come ac-

cettazione della presente clausola e pertanlo come rinuncia al risarcimento del

danno,

Articolo 21

Consiglio di amministrazione: présidenza e convocazione

21,1 1 Consiglio di Amminjstrazione & presiedulo dal soggetto designato dai

Soci all'atto della nomina, od, in mancdnza, eletto dai consiglieri nella prima

adunanza,

21.2 Il Consiglio & convocalo dal Presidente, autonomamenle ovvero su do-

manda anche di une solo dei consiglieri, mediante invio a tutti gli anuministra- )
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tori e all'organo di.controllo, se nominato, dell'avviso contenenle il luogo, la

data e Vora della riunione ¢ l'elenco degli argomenti da traltare.

21.3 Chi conivoca I'adunanza provvéde affinché tutti gli amministratori siano

adeguatamente informati sulle materie all'ordine del glorno, 1l Consiglio si

riunisce présso la sede sociale od anche altrove purché in ftalia.

i
}

in1 4 L'avviso deve essere lrasmesso a mezzo raccomandata A.R., telegramma,

telefax o posia elettronica inviata con modalita idoniee a garantire la prova

dellavyenuto ticevimento; esso deve pervenire a ciascuno dei convocati al-

meno due giorni prima delia data fissata per la riunione.

21.5 Si reputa comunque regolarmente costituito il Consiglio di Amministra-

zione, anche sepza previa convocazione, qualora siano presenti i ghi am-

ministrator e Yorgano di controllo, s¢ nominato.

Articolo 22

11 Consiglio di amministrazione: delibere consiliari

22.1 1i Consiglio & legittimato a deliberare sé alla riynione & presenle almeno

[P

Ja maggioranza dei suoi componenti, Le decisioni sono assunte con il voto fa-

vorevole della maggioranza dei presenti; in caso di parita prevale il voto del

Presidente.

ne si tengano per teleconferenza o per videoconferenza, a condizione che tutti

22.2 B ammessa la possibilita che le riunioni del Consiglio di Amministrazio- |

e

gli amministralori e Norgano di controllo che vi pariecipang possang essere

idextificali, che venga gdeguatamenie conservaly agli atti deli'adunanza la

lseguire ia discussione ¢ di intervenire in tempo reale lla trattazione degli ar-

gomenti affronlatl.

prova di tale identificazione & che sia consentifo a ciascun amministratore di

|
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‘dera tenute dove si trova 'amministratore che presiede la riunione ed il se-

-gretario. Le adunanze che si.tengono per teleconferenza o per videoconferen-

za sono presiedute dal Presidente ovvero, in caso egli sia assenie dalla sede

legale, dal Vice Presidente o da un Amministratore Delegalo, purché presenti

presso [a sede legale,

22.4 Delle deliberazioni della riunione viene redatto un verbale sottoscritto

da} Presidente e dal segrelario; esso viene trascritio net libro delle decisioni

degli amministratori.

Articolo 23

|l Consiglio di amministrazione; decisiont assunte tramite consultazione o

CONSEeNso scritti

23,1 Se la societh & gestita da un Consiglio di Amministrazione, le decisioni

del Consiglio di Amministrazione possono essere assunte anche mediante

consultazione scritta, ovvero sulia base del consenso espresso per iscritlo,

23.2 Tale procedura potrd svolgersi con e modalita prescelte dal Presidente

del Consiglio di Amministrazione, da un Amministratore Delegato ovvero dal

soggetto che, altiva i} procedimenlo decisionale. Occorrera comunque che Je

modalita prescelte garantiscano a Wit gli amministralpd il difitto di partecipa-

re alla decisione e di ricevere adeguate informazioni in merito a} suo oggelto,

1} procedimento decisionale in forma seriita dovra concludersi entro tre gioroi

dalla data in cui & pervenuta, all'ultimo consiglisre interpellato, l'istanza a

pronunciarsi in merito, ovvero nel maggior termine indicato nell'istanza stes-

sa,

23.3 Tutte le informazion! e le decisioni dovranno essere portata a conoscenza
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dell'organo di controllo se nominato.

23.4 Le decisioni del Consiglio di Amministrazione assunte con le modalita

del presente articolo richiedono il voto favorevole della maggioranza degli

amministrator,

cietd,

23.6 Colui che ha assunta I'iniziativa del procedimento, decorso il termine ivi

nel relalivo libro sociale e 1a relativa documentazione & conservata dalla So-

previsto, dovra comunicare & tutti i consiglier sc 1a proposta & stata accolta

ovvero s¢ & stala respinta, indicando distintamente il nominatjvo deghi ammi-

nistratori favorevoli, contrari, astenuti o non pronunziatisi,

3.7 1l Presidente del Consiglio di Amministrazione curer che Ja dcci's_‘irqnc

‘cost assunta venga ese wita: il soggetto che ha assunto l'iniziativa del proce-
: @y g _

PRV

T

Anicolo 24

Poteri dell'Organo amministrativo

24,1 Ad eccezione soltanto di quanto in forza di legge o del presente statuto

sia riservalo alla Decisione dei Soci, 1'Organo amminisirativo ha tutti i poteri

F

di ordinaria e straordinaria amministrazione; in sede di nomina possono {utta-

via essere apposti limiti agli stessi,

24.2 In caso di nomina di un Corisiglio di Amministrazione, questo pud dele-

gare, nei limit consentiti dagli artl. 2381, 4° corina, ¢ 2475, 5° comm, £.¢.,

luite o parte delle propric atlribuzioni ad un Coinitate esecutivo composto da

alcuni dei suol membri, ovvero ad uno o pill apiministratori che gssumeranno

Ha qualificn di Amministratore Delegato. In tal caso si applicherama le norme

a’fgij}
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'cuntenme nell'art, 2381 3° comma, 5S¢ 6 ...

T

| Articolo 25

Rappresentanza

25,1 La rappresentanza della Societh di fronte ai terzi e anche in giudizio, con |

facoltd di agire in qualsiasi sede e grado di giurisdizione, anche soprannazio-

nale o internazionale e pure per gindizi di revocazione e di cassazione ¢ di

) in caso di Amministratore Unico a quest'ultimo,

b) nel caso di nomina di un Consiglio di Amministrazione al Presi-

dente del Conslglio di Amministrazione, nonché agli Amministratori Delegati

nei limiti delle materle loro delegate;

) in caso di amministrazione pluripersonale disgiunta a clascun

amministratore,

23,2 Gli Amministratori Delegati sono legittimali a rappresentare la Socield

nei limiti delle materie loro delegate,

Articolo 26

iDivieto di concorrenza )

26.1 1 componentj deli'Organo amministrativo sono soggeiti all'obbligo di non

esercitare altivit concoirenziale, secondo le modalitk di eui all'art. 2390 c.c..

26.2 Tale divieto non vale per l'esercizio di attivita a favore di societh contro)-

lanti, controllate, sotto il comune controllo della Secietd o comunque appurte-

nenli &llo stesso gruppo.

] Articolo 27 7

Compensi

27.1 1 Soci, con Decisione assunta ai sensi di Jegge o di statuio possono attri-

sy



232

‘buire aghi amministratori a titolo di compenso per l'opera prestata yny indennj-
4 P _

(2 in misura fissa ovvero proporzionale agli utili di esercizio; possono altresl

riconosgere loro una indennita per la cessazione dalla caricy, deliberando J'ac-

assicurative.

27.21 Soci polranno anche deliberare a favore degli amministratori, dei colla-

boraton o dei dipendenti, dei piani di stock options o comnungue di incentiva-~

zione fissandone | parametri.

27,3 In caso di nomina di amministratori delegati o di un comitato esecutivo,

il relativo compenso & fissato dal Consiglio di Amministrazione all'atto della

nomina,

svolgimento dei compiti loro affidati.

Aricolo 28

Comilato esecutivo

28.1 11 Comitalo esecutive, se nominato, pubd riunirsi in ltalia od ali'esiero, nel

territorio dei Paesi membri dell'Unione Buropea, ognigualvolta anche uno so-

tranng assistere i sindaci ¢ Je riunioni e Je relative deliberazioni dovranno ¢s-

sere verbalizzate nel libro delle adunanze e deliberazioni del comitato esecn-

fosse composto da un numero pari di membri sard preponderante il voto del

gembro pil anziano,

Y Amministratore Delegato ne faccinna parte sark preponderante il yolo del




233

Articolo 29

Controlle Jegale dei conti

29.1 Nel caso in cui il capitale sociale sia uguale o superiore 2 quelle minimo

stabilito per le sociela per azioni o nel caso in cuj per due esercizi consecutivi

vengano superali due dei limiti indicali dal comma 1© dell'arl, 2435 bis ¢.é. sa-

rd obbligatoria la no_:_n__ia_l_a_n del Collegio Sindacale, _

29,2 Quando la nomina dell'orgario di controllo non ¢ obbligatoria, con Deci-

sione dej Soci, pud essere nominato un collegio sindacale, composto da tre

|membei effettivi (di cui uno con la qualifica di Revisore Contabile) e di due

supplenti (di cui uno con la qualifica di Revisore Contabile), o un revisore

unico iseritto nel registro istituito presso il Ministero délly Giustizia,

29.31 sindaci durang in carica per tre esercizi ¢ scadono alla data dell'assem-

blea convocata per I'approvazione del bilancio relativo al terzo esereizio suc-

cessive alla nomina,

29.4 Qualora la Societd sia teputn alla redazione del bilancio consolidalo,

I'Assemblea provvedera alla nomina di un revisore ai sensi dell'art, 2409 bis

C.c..

Arlicolo 30

Bsercizi sociali, bilancio e utili

30,1 Gili esercizi sociali si chiudono al 31(trentuno) dicembre di ogni anno,

30.2 1 Soci devono approvare il bitancio entro centoventi giomi dalla chiusura

dell'esercizio sociale.

30.3 Nel caso in cui la Sociela sia tenuta alla redazione del bilancio consolida-

lo e yuando lo richiedono particolari esigenze relative alla strottura e all'og-

gesto della Societd, da esplicitarsi ¢ cara dell'Organo amministrativo nella re-
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lazione di cui all‘art, 2428 .., il bilancio pub essere approvalo entro centot-

tantagiorni dalta chiusura dell'esercizio sociale.

30.4 Lutile di esercizio risultante dal bilancio, diminuito del 5% da imputarsi

¥

a riserva legale fino a che quest'ul{ima abbia raggianto o reinlegralo un quinto
: q q

del capitale sociale, dedoite altre eventuali riserve obbligatoric per legge, po-

tra essere distribuito ai Soci in proporzione delle rispettive quole possedute,

eccetto che sia alirimenti stabilito dai Soci in sede di approvazione del bilan-

cio.

Articolo 31

Scioglimento e liguidazione

31.1 Nel caso in cui ¢ debba procedere, per qualsivoglia motivo, allo sciogli-

imento della Societd, I'Assemblea dei Soci fisserd i modi della procedura di

scioglimento ¢ nominera uno o pib liquidatori stabilendone i poleri, secondo

ja legge, ed il compenso.

31.2 La Sociéta pud in ogni momento-revocare 1o stato di liguidazione, previa

eliminazione della cansa di scioglimentp, con deliberazione dell'assemblea

presa con le maggioranze richieste per la modifica dello statuto.

31.3 Per quanto non qui espressamente previsto s rimanda agli ant,2484 e ss,

c.C..

Articolo 32

Clausola arbitrale

12,1 Qualsiasi controversia che dovesse insorgere tra la Societh ed i singoli

e }

!lativi al contratto sociale, comprese quelle relutive alla validith di delibere as-

i f . « 3: ;s . f P
ssembledard, nonchié quelle promosse nel confronti di Amministratori e Sindaci

!
'Soci, ovvero tra i Soci medesimi, & che abbia ad oggetlo diritti disponibili re-
. 1ol oy . bl CLSPOni i =1
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0 da parle degli stessi, anche in fase di liquidazione defla Societd, e anche

qualora Je parti in conflitto fossero pib di due, ad eccezione di quelle neile

quali la legge prevede I'intervento del pubblico ministero, sarh deferita a] giu-

P

dizio di un Collegio Arbitrale di tre membri nominato dal Presidente del Tri-

bunale dove ha sede |a Societd, il quale dovra provvedere alla nomina entro

30 giomi dalla richiesta avanzata dalla parte pib diligente,

32.2 La sede deli'arbitrato sard presso il domicilio del Presidente del Collegio |

arbitrale.

e ———

532.3 11 Collegio Arbitrale dovra decidere entro 90 giomi dalla nomina in via

rifale e secondo diritto,

Articolo 33

32.4 1 Collegio Arbitrale determinera come ripartire le spese deli'arbitralo tra

le parti. n B o
__32.5 Per quanto non previsto, si applicano le disposizioni del decreto !egisla- _______

li_‘vo 17 _gennaia 2003, n.5, ) - o o

Foro competente

T e ettt

33.1 Pex qualsiasi controversia sorga in dipendenza di affari sociali e della in-

terpretazione o esecuzione del presenie statuto e che non sia sottoponibile ad

arbitrato & compelenie il foro del luogo ove la socie(d ha la propria sede,

Articolo 34

Riferimento a disposizioni di legge

34.1 Per lutlo quanto non previsto espressumente dal presente statuto si appli-

cheranno le disposizioni del Codice Civile in tema di S.r.l, e, in difetlo di spe-

cifica regolamentazione, di Sp.A.

F.lo ANTONIO MANCINI




F.to FRANCO BORGHERO - Notaio
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Statuto sociale vigente della Societa Beneficiaria
 Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.
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STATUTO
DENOMINAZIONE, SEDE, OGGETTO E DURATA

Articolo 1)) Denominazione,
E' costifuita una societd per azioni con la denominazione "Pragaquatiro Center Societd di

investimento immobiliare non quotata (SIINQ) per Azioni” o, in forma abbreviala

"Pragaquattro Center SIINQ S.p.A."

Articolo 2.) Sede.
La societd ha sede in Milano.

Ariicolo 3.) Oggefto.
La Societa ha per oggetto:
la compravendita di terreni, l'acquisto, la vendita, la permuta di immeobili di qualsiasi
genefe, eventualmente stipulando le necessarie convenzioni strumentali, la costruzione, la
ristrutturazione di immobili o complessi immobiliari di qualsiasi genere, sia civili che
industifall e/o commierciali, situati in Talia o all'estero, in particolare ai fini della
realizzazione di centri € strutiure commerciali e di entertainmeni;
la géstione, 1a locazione ¢ I'amministrazione di immobili o di strutture immabiliari adibiti
all'esercizio di imprese commerciali, turistico ricettive, € di entertainment;
la gestione, la locazione, anche mediante contratli di affitto di azienda o di ramo d’azienda e
lfamministrazione degli immobili di proprieta sociale e anche di immobili di propiieta di
terzi; '
la prestazione di qualsiasi scrvizio inerente la gestione, Pamininistrazione e la
manutenzione di immobili;
I’a¢quisizione ¢ la gestione di partecipazioni in societd italiane e /o estere quotate e/o non
quotate;
la realizzazione, 'acquisto, la rivendita, 1a gestione, anche mediante la concessione in affitto
di azienda o di ramo di azienda, di:
esercizi finalizzati al commercio al deftaglio e all'ingrosso, in forma diretta od indiretta, di
generi alimentard;
esercizi finalizzali al commercid al dettaglio e all'ingrosso, in forma diretta od indiretta, di
generi appartenenti a settori merceologici non alimentari; '
esercizi pubblicj e strutiure riceitive, turistico-alberghiere, ivi compresi alberghi, bar, tavole
calde e fredde, ristoranti, pizzerie, ed in genere strutture per la somminisirazione di alimeiti
e bevande anche alcoliche o superateoliche, discoteche, sale da ballo, sale giochi, parchi per
il diverlimento di ogni lipo, sale einematografiche;
centri commetciali comunque idonei ad ospitare atlivitd commerciali ¢ paracommereiali ¢ di
serviz in genere;
strutture immobiliar e non immobiliar finalizzate all’entertainment.
3.2 La Societd polrh compiere tutte le operazioni commerciali, industriali, mobiliar,
immaobiliart e finanziarie, non nei confronti del pubblico ¢ non in via prevalente, con
eselusione di attivita finanziarie riservate, che saranno ritenute, dall’organo amministrativo,
necessarie ed utili, anche indirettamente, per il raggiungimento dell’ogget(o sociale, ivi

n'.f&ﬁ‘/
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compreso acquisti, vendite, permute, locazioni ed affitti di beni mobili, diritti, universalita
aziendali,

3.3 La Societd potra rifasciare fidejussioni ed alire garanzie, anche nell’interesse di socicia
oontrollate e collegate, a favore di lerzi, purché non nei confronti del pubblico.

L.a-Societd poira assumere prestiti @ mutui anche ipotecari sia a breve termine che-a medio
fungo e polri acquisire beni di qualsiasi nalura in leasing ivi compreso il leasing
immobiliare ¢ finanziario,

3.4 Le attivita della socield saranno compiute nel rispetio delle seguenti regole in materia di
investimenti, di limiti alla concentrazione del rischio ¢ di leva finanziaria:

{a) la societd potrd effettuare investimenti anche in un’unica area fabbricabile per lo
sviluppo di compendi immobiliari da destinare alla locazione, purché il valore di tale
inveslimento non ecceda il 25%del valore totale del patrimonio immobiliare del gruppo
facenie capo alla STIQ controblante. Al riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
oggetto  di un’unica progettazione urbanistica, cesseranno di avere caraiteristiche
urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene immobile che siano oggetto di
permessi di costruire singoli e funzionalmente autonome o che siano dotate di opere di
nrbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi,

(b) 1a societd non potra generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno stesso
conduttore o da conduttori appartenenti ad wno stesso gruppo, in misura superiore al 30%
del totale dei ricavi denvant; dall’ attlwlé di locazmnc immobiliare dei beni immobili della
societd;

(¢} i] limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale (escludendo in ogni
gaso i fingnziamenti infragruppo e, pid in generale, i finanziamenti soci, che non sono
soggetti ad aleun limite) & pari all’80% del valore del patrimonio immobiliare della societa,
fermo restando che il limite massimo di leva finanziaria consentito a Bvello di grappo
facente onpo alla SI1Q controllante € pari al 65% del valore del patrimonio immobiliare
delle societd del gruppo.

1 suddetti limiti possono essere superati in presenza di circostanze eccezionali o comungue
non dipendenti dalla volonta della societd. Salvo il diverso interesse degli azionisti e/o della
societd, il superamento noi poird protrarsi oltre 12 ivesi.

I deéroga a quanto sopra previsto, il limite del 30% di cui al precedente punto (b) non si
applica quatora i beni immobili della socleta siano locati 8 uno o pilr conduttori appartenenti
ad un gruppo di rilevanza nazionale o inlernazionale.

Articolo 4.) Durata,
La durata della sogieth & fissata sino al 31 dicembre 2050,

Articolo 5.} Domicilin dei soci.
II dommnho do1 5081, pc; quanio LOI]LG!'I]L i H-lpp()lll con la mmem, 8 quallo I‘Jbllliﬁl'ﬂb d

amminisit .alsvo.
CAPITALE E AZION]

Articolo 6.) Capitale sociale e azioni.
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11 capitale sociale ammonta a euro 54.000,00 (cinquaniaquattromila virgola zero zero) ed ¢
diviso in n. 54,000 azioni senza indicazione del valore nominale.

Le azioni sono rappresentate da certificali azionari disciplinati dalla legge.

In caso di aumento de! capitale, le azioni di nuova emissione potranno essere liberate anche
mediante conferimenti in natura ¢ potranno aliresi essere assegnate i misura non
proporzionale ai conferimenti, in presenza del consenso dei soct a cid interessati,

Articolo 7.) Conferimenti ¢ finanziamenti.
[ conferimenti dei soci possono avere ad oggetto somme di denaro, beni in natura o crediti,
secondo le deliberazioni deli'assemblea.
I soci possono finanziare la societd con versamenti fruttiferi o infruttiferi, in conto capifale o
altro titolo, anche con obbligo di rimborso, in conformita alle vigenti disposizioni normative
¢ tegolamentari,

Articolo 8.) Trasferibilitix delle azioni.
Le azioni sono liberamente trasferibili.

Articolo 9.) Recesso,
I soci hanno dirlito di recedere nei casi e con gli effetti previsti dalla legge.
Non spetta tuttavia il diritto di recesso in caso di proroga del termine di durata della societa.

ASSEMBLEA DEI SOCI

Articolo 10.) Convacazione.

L assemblea viene convocata con lettera raccomandata. con avviso di ricevimento che deve
pervenire ai sogi almeno otto giorni prima dell’adunanza; oppure mediante telefax o posta
eletizonica frasmessi ai soei almeno otto giorni prima dell’adunanza, purché siano stati
iscritti nel libro dei soci, a richiesta dei nsedesimi, il numero {elefax ricevente o I’indirizzo
di posta elettronica,

Ove imposte dalla legge, I'avviso di convocaziane dev'essere inolfre pubblicato nella
Gazzetta Utficiale della Repubblica, nei termini di legge.

L'assemblea puo essere- convocata anche fuori dal Coniune ove si trova la sede sociale,
purché nell'Unione Europea o in Svizzera,

L'assemblea ordinaria per I'approvazione del bilancio dev’essere convocata entro 120 giorni
dalla chiusura dell esercizio sociale, ovvero, nei casi previsti dall'art. 2364, conima 2, ¢.c
entro 180 giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale,
“Pur’in mancanza di formale convocazione, I"assemblea & validamente costituita in presenza
dei requisiti richiesti dalla legge.

Articolo 11.) Intervento e voto.
Hanno diritio ad intervenire in assemblea ghi azionisti cui spetla U diritto di votao.
Essi seno fegittimati all’intervento mediante la presentazione del certificato azionario loro
intestato o ded quale si dimostrino possessori in base ad una serie continua di girale, ovvero
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mediante il suo preventivo deposilo presso la sede sociale o presso le banche indicate

nell'avviso di convocazione,

L’assemblea sia ordinaria che straordinaria pud svolgersi con intervenuti dislocati in pid
luoghi, contigui o distanti, audio/video collegati, a condizioneé che siano rispettati il metodo
collegiale ¢ i principi di buona fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particoldre a
condizione che: (a) sia consentilo al presidente dell’assemblea, anche a mezzo del proprio
ufficio di presidenza, di accertare Midentita e la legittimazione degli intervenuti, regolare lo
svolgimento dell’adunanza, constatare ¢ proclamare i risuliati della votazione; (b) sia
consentito al soggetio verbalizzante di percepire adegualamente gli eventi assembleari
oggelto di verbalizzazione; (c) sia consentilo agli intervenuti di partecipare alla discussione
¢ alla votazione simultanea sugli argomenti allordine del giorno. La riunione si ritiene
svolta nel luogo ove sono presenti il presidente e il soggelto verbalizzante.

Per quanto non diversamente disposio, I’ intervento e il voto sono regolati dalla Jegge.

Articalo 12,) Presidenie,
[.'assemblea & presieduta dall’amministratore uwnico o dal presidente del consiglio di
amministrazione, ovvero, in caso di loro mancanza o rinunzia, da una persona eletia con 1)
volo della maggioranza dei presenti,
Funzione, poteri ¢ doveri del presidente sono regolati dalla Jegge.

Ariigolo 13.) Maggioranze,
Le deliberazioni dell'assemblea ordinaria e straordinaria sono prese con le maggioranze
richieste dalla légge,

Atticolo 14,) Verbalizzazione.
Le riunioni assembleari sono constatate da un verbale redatlo dal segrelario, designato
dall'assemblea stegsa, e sottoseritlo dal presidente e dal segretario.
Nei ¢asi di legge ¢ quando l'organo amministrative o il presidente dell’assemblea lo
ritengano opportuno, il- verbale viene redatto da wn notaio, In tal caso, lassistenza del
segretario non & necessaria,

ORGANG AMMINISTRATIVO

Articolo 15.) Numeio; durata ¢ compenso degli amministrafor.
La society & amministrata da un amministratore unico o da un consigho di amministrazione,
che durano in carica per il periodo fissato dalla deliberazione assembleare di notina, sino 4
un massimo i tre esereizi.. -

Essi scadono alla data delPassemblea convocatn per Papprovazione del b;lﬂnmo,telauvo

all*ultimo esercizio delln loro carica, salve le cause di cessazione e di d-.“.(,adeu/é{ pfg?!.f_
dalla lggg{: g dal P! t,senm aiaiulo ,‘ o g’v.‘-

da 2 a f), o discrezione ddl'd%emblm ‘“\w
Agli amministeatori spefia §i rimborso delle spese sostenute nell’esercizio deiﬁ.;‘hu
funzioni. [’assemblea ordinaria potrd inolire riconoscere agli anmministraion un compm '

R R A
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ed un’indennita di fine mandato, anche sotto forma di polizza assicurativa. L’assemblea pud
determinare un importo complessivo per la remunerazione di tutti ghi amministratord, inclusi
quellj investiti di particolari cariche, da suddividere a cura del consiglio ai sensi di legge.
All'organo amministrativo & data ki facoltd, ferma restando la concorrente competenza
dell'assemblea strnordinaria, di assumere le deliberazioni concementi la fusione e Ia
scissione nei casi previsti dagli articoli 2505 € 2505-bis, c.c., I'istituzione o la soppressione
di sedi secondarie, la indicazione di quali tra gli amministratori hanno la rappresenfanza
della societd, la riduzione del capitale in caso di recesso del socio, gli adeguamenti dello
statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede sociale nel territorio nazionale,
il tutto ai sensi dell’art. 2365, comma 2, ¢c.c.

Articolo 16,) Presidente e organi delegati.
Il consiglio, qualora non vi abbia provveduto l'assemblea in sede di nomina del constglio
stesso, deve designare tra i suoi membri un presidente. '
Ove lo ritenga opportuno, il consiglio pud altresl nominare yn vice presidente, con funzioni
vicarie rispetto al presidente; bonché uno o pld consiglieri delegati e n comitato esecutivo,
determinandone funzioni ¢ poteri, nei limiti previsti dalla legge.

Articolo-}7.) Deliberazioni del consiglio.
Il consiglio si riunisce, anche fuori dalla sede sociale purché nell'Unione Europea o in
Svizzera, ogni volta che il presidente lo ritenga opportuno, nonché quando ne venga fatta
richiesta da almeno un terzo dei consiglieri in carica,
Il consiglio viene convocato dal presidente con avviso inviato mediante posla, telegramma,
telefax o posta clettronica alméno tre giorni prima della- riunione, ovvero, in caso di
urgenza, almeno veritiquattro ore prita della riunione. Saranno comunque valide le runioni
consiliar, altrimenti convocate; qualora partecipino tutti i consiglieri ¢ i sindaci effettivi in
caricd, '
Per Ia validita delle detiberazioni del consiglio sono necessari la presenza effettiva della
maggioranza dei consiglieri ¢ il voto favorevole della maggioranza dei presenti.
Le rjunioni del consiglio di amministrazione si possono svolgere anche per audioconferenza
o videoconferenza, n condizione che: (4) siaho presenti nello stesso oogo il presidente ed il
segrelario della riunione, se nominato, che provvederanno alta formazione ¢ sottoscrizione
del verbale, dovendosi ritenere svolta Ja riunione in detto luogo; (b) che sia congenlito al
presidente detla riunione di accertare l'identita degli intervenati, regolare lo svolgimento
della riunione, constatare e proclamare i risultati della votazione; (c) che sia consentito al
sogeetto verbalizzante di percepire adegnatamente gli evenii della riunione oggetio di
verbalizzazione; () che sin consen(ilo agll iftervenuti di purtecipare-alla-discussione ed alla
votazione simultanea sugli argomenti all'ardine del giorno, nonché di visionare, ricevere o
frasmettere documenti,

Articolo 18.) Poferi di gestione.
L'organe amministrativo, sia esso unipersonale o collegiale, & investito dei pil ampi poteri
per la gestione ordinaria ¢ straordinaria della socield, con facolth di compiere ottt ghi afli

A
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rifenuti opportuni per il conseguimento dell'oggelto sociale, esclusi soltanlo quelli riservati
all'assemblea dalla legge. '

In caso di nomina di consiglieri delegati o el comitalo esewtivo, ad essi spettano i poteri di
gestione lore atiribuili in sede di nomina,

Articolo 19.) Poteri di rappresentanza,
Il potere di rappresentare Ja societd di fronte ai terzi ed in giudizio spetta allamministratore
unico o al presidente del consiglio di amministrazione, senza limite alcuno, nonché, se
nominato, al vice presidente, nei limiti stabiliti dalla deliberazione di nomina,
In caso di nomina di consiglieri delegati, ad essi spetta la rappresentanza della societd nei
limiti dei loro poteri di gestione, Negli stessi limiti viene oconferito il potere di
rappresenianza al presidente dell'eventuale comitato eseculivo.
La rappresentanza della societh spetta anche al dircftore generale, ai direttori, agli institori ¢
ai procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nefl'atio di nomina.

ORGANO DI CONTROLLG £ REVISIONE LEGALE DEHCONT

Articolo 20,) Organo df comtrollo.
La gestione sociale & controllata da un collegio sindacale, costituito da tre membri effettivi e
due supplenti, nominati € funzionabli a norma di legge, le eui riunioni possono svolgersi per
audioconferenza o leleconferenza, secondo quanto stabilito in tema di riunioni consiliar,
1 sindaci devono possedere i requisiti di legge, con particolare rgnardo ai requisiti preseritti
in ragione della loro eventuale funzione di revisione legale dei ¢ontl,

Articolo 21.) Revisione legale dei conti,
La revisione legale dei conti ¢ svolta da un revisore legale o da una societd di revisione
legale iseritti nelf'apposito registro, oppure, ai sensi dell’art, 2409-bis, comma 2, c.c., a
seella dell’assemblea ordinaria, sempre che non ostino impedimenti di legge e nei limiti
dalla stessa previsti, dall’organo di controllo di cui al precedente articolo,
Lalternativa consentita all’assemblea ordinaria non pud in ogni caso comportare la revoca
dell’incarico di revisione legale dei conti in corso.

BiLaNCio D UTIL

Articotp 22.) Esercizi suciali e redazione def biluncio.
(i esercizi sociali si eindono al 31 dicembre di ogni anno.
Alla fine df ogni esercizio, 'organo amministrativo procede alla redazione del bilancio, con
facoltd di adoitare [a redazione in forma abbreviata nei casi previsti dalla legge. y

Articolo 23.) Dividendi,
Gl wili risulfanti dat bilancio approvato dall'assemblen, previa deduzione del;"
destingta a riserva Jegale, possono sasere distribuitl ai soci o destinali a riserva, scqﬂm iy
delibernzione dell'assemblen siessa.

e s
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fn presenza delle condizioni e dei presupposti richiesti dalla legge, la societd pud distribuire
acconti sui dividendi.

SCIOGLIMENTO

Articolo 24.) Nomiva dei fiquidatori.
Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimento della societd,
fassemblea nomina uno o pit liquidatori ¢ delibera ai sensi di legge.
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Copia su supperte informaticc conforme all'originale cartaceo
ai sensi dell'art. 22 ccmma 2 D.lgs. 7 marzo 2005 n. 82, che
g8l trasmette ad uso Registro delle Imprese.

Milano, data dell'apposizione della firma digitale

Imposta di bollo assclta in mode virtuale tramite la Camera di
Commercio Metropolitana di Milano-Monza-Brianza-Lodi, autoriz-
zata dalla Direzicne Regionale della Lombardia dell'Agenzia
delle Entrate n. 108375/2017 del 28 luglio 2017.
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Progetto di Scissione - Allegato G.?2

Progetto di scissione parziale di Societa Agricola La Bollina a favore di Pragaquattro
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SOCIETA' AGRICOLA LA BOLLINA S.R.L.
Sede in Serravalle Scrivia (AL), Via Monterotondo n. 58
Capitale sociale Buro 100.000,00
C.I. ¢ iscrizione al Registro Imprese di Alessandria n. 02252950064
lscrizione al REA presso la CCIAA di Alessandria n, 239478
(Societa unipersonale soggetta alla direzione e coordinamento di Augusto S.p.A.)

PRAGAQUATTRO CENTER SIINQ S:P.A.
Sede in Milano, Via Morimondo n..26 — Edificio 18
Capitale sociale Euro 54.000,00
C.I\. e iscrizione al Registro Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n. 02099390060
fscrizione al REA presso ln CCIAA di Milano n. 2082592
{Societa unipersonale soggelta alla direzione e coordinamento di Augasto S.p.A)

PROGETTO COMUNE D1 SCISSIONE
(ai sensi degli artt. 2506-his e 2501-fer cod, civ.)
1, Premessa
Gli Organi Amministrativi delle societa “Societd Agricola La Bollina S.r.L.” (_Ia
ugocietd Scissa™) e “Pragaquattro Cenfer SIINQ S.p.A.” (la “Societd

Beneficiaria™) hanno redatto, ai sensi degli artt, 2506-bis ¢ 2501-ter cod. civ,, i}

presente progetto di scissione parz'i'alc-proporzi‘onale di Societd Agricola La Bollina
sl in favore di Pragaquatiro Center SIINQ S.p.A. (“il Progetto di Scissione™;
I’operazione oggetio del Progetto di Scissione ¢ definita la “Scissione™).

La Scissione verra effettuata mediante assegnazione da Societd Agricola La Bollina
S.rl. a Pragaquattro Center S1INQ S.p.A. di alcuni terreni agricoli destinati alla
coltivazione vinicola (cosl come meglio identificati al paragrafo 3 del presente
Progetto di Seissione) che dopo la Scissione saranno concessi in affitto alla Societa

Scissa,

2. Sacieta partecipanti alla Scissione
«  Tipo, denominazione e sede delle partecipanti alla Scissione
Societd Scissa

SOCIETA AGRICOLA LA BOLLINA S.R.L., con sede in Serravalle Scrivia (AL),

Via Monterotondo n. 58, capitale sociale Buro 100,000,00, interamente versato,
codice fiscale e iscrizione al Registro lmprese di Alessandria n, 022529500064,
iscrizione al REA presso la CCIAA di Alessandria n, 239478, societd con unico

socio ¢ soggetta a direzionic € coordinamento di Augusto S.pA.
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Societa Beneficiaria
PRAGAQUATTRO CENTER SHNQ 8.P.A., con sede in Milano, Via Morimondo

n. 26 - Edificio 18, capitale sociale Euro 54.000,00, interatmente versato, codice

fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di Milano, Monza-Brianza, Lodi n.
02099390060, iscrizione al REA presso la CCIAA di Milano n, 2082592, societi

con unico socio e soggetta a direzione ¢ coordinamento di Augusto S.p.A.

Alla data del Progetto di Scissione, le socictd partecipanti alla Scissione sono
entrambe interamente possedute dal medesimo socio - Aedes SIIQ S.p.A. - il quale
detiene quindi il 100% del capitale sia della Societd Scissa sia della Societd
Beneficiaria, Detto assetto proprietario sard mantenuto fino all’esecuzione della

Scissione,

 Statutp della Societa Scissa e della Societq Beneficiaria
Gli statuti della Societd Scissa ¢ della Societd Beneficiaria non saranno oggetto di
modifiche e resteranno quindi gli statuti sociali attualmente vigenti che sono acclusi

al presente Progetto di Scissione quali Allegati 1 e 2.

3. Elementi patrimoniali da assegnare alla Societh Beneficiaria e effetti della
Scissione sul patrimonio della Societi Scissa e della Societq Beneficiaria

* Descrizione degli elementi patrimoniali da assegnare alla Societad Beneficiaria
La Scissione comporterd 1’assegnazione di parie del patrimonio della Societa Scissa
a favose della Societd Beneficiaria, In particolare, per effetto delln Scissione,
verranno assegnati alla Societd Beneficiaria ghi elementi patrimoniali attivi e passivi

di seguito deseritti in base ai valori netti contabill riferiti all’ultimo bilancio
T

Trattasi di attivitd per complessivi 1,060 migliaia di Buro consistenti nei seguenti

diritti e beni di natura immobiliare ¢iti nei Comuni di Serravalle Scrivia (AL) ¢, in

2
7 >

rarticolare, salve pio esalte indicazioni da riportare nell’atio di seisgione:
¥



b)

¢)
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tetreni censiti al cafasto ferreni del Comune di Serravalle Scrivia {Al) al
foglio 7; mappale 87, mappale 93; mappale 99; mappale 152; mappale
154: mappale 156; mappale 169; mappale 170; mappale 171; mappale
173: mappale 174; mappale 177; mappale 179; mappale 180; mappale
181; mappale 184; mappale 185; mappale 186; mappale 189;

foglio 8, mappale 4; mappale 5; mappale 7; mappale 8; mappale 9;
mappale 10; mappale 11; mappale 12; mappale 17; mappale. [8; nﬁappaic
19: mappale 20; mappale 24; mappale 61; mappale 62; mappale 03;
mappale 192; mappale 193; mappale 217; mappale 218; mappale 282;
mappale 289; mappale 290; mappale 293; mappale 296; mappale 298;
mappale 299, mappale 300, mappale 301;
foglio 9; mappale 16; mappale 96; mappale 97, mappale 98; mappale
100; mappale 102; mappale 103; mappale 104; mappale 112; mappale
128; mappale 405; mappale 406; mappale 407; mappale 408; mappale
410;

foglio 14; mappale 15; mappale 70; mappale 200;

area urbana, magazzino /o deposito censita al catasto fabbricati del
Comune di Serravalle Scrivia (AL) al foglio 7; mappale 162 area
arbana; foglio 9; mappale 364 arca urbana; foglio 9; mappale 375,
categoria C/2.

Tutti i contratti di affitto di ramo d’azienda increnti i beni oggetto di

assegnazione di cui sopra con i relativi rapporti attivi e passivi,

Passivita

Gli elementi passivi oggetto di assegnazione sono di pari valore delle atlivita e

riguardano:

a)

b)

debiti verso un istituto di credito per mutuo fondiario afferente agli
immobili di cui ai precedenti punti per complessivi 810 migliaia di Buro;
trattasi di debito derivante dal contratto di mutuo sottoscritto con Cassa di
Rispmmio di Parma e Piacenza S.p.A, in data 25 luglio 2014, mutuo
garantito da ipoteca iscritta presso PPufficio del Territorio di Alessandria,
sezione staceata di Novi Ligure, in data 29 luglio 2014 ai numeri 30247292,
debiti verso il socio Aedes SIIQ S.p.A. per complessivi 250 migliaia di

Buro.
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= Effetti della Scissione sal patrimonio della Societa Scissa e della Societa
Beneficlaria
La Scissione avverra ai valori contabili a cui gli elementi dell’attivo e del passivo
oggetto di assegnazione in favore della Societd Beneficiaria sono iscritti nella
contabilitd della Societd Scissa.
Dal momento che gli elementi dell’attivo ¢ del passivo oggetto di trasferimento
sono di pari valore, né il patrimonio netto contabile della Societa Scissa, né quello
della Societd Beneticiaria subiranno modifiche per effetto della Scissione,
Si segnala inoltre che ad esito della Scissione sia il capitale sociale della Societa
Scissa sia il capitale sociale della Societa Beneficiaria resteranno invariati.
St precisa altresi che eventuali differenze nei valori contabili degli elementi
patrimoniali attivi e passivi oggetto di assegnazione, dovute alla normale dinamica
aziendale, che si dovessero determinare tra la data di riferimento del presente
Progetto di Scissione e la Data di Efficacia, come. infra definita, saranno regolate
tra le societd apportando le dovute reftifiche alla voce debiti verso il socio Aedes
SlIQ S.p.A., e troveranno esatta compensazione in modo che il valore del
patrimonio oggetto di Scissione rimanga immutato rispetto a quanto indicato nel
Progetto di Scissione,
Si precisa altrest che le eventuali sopravvenienze attive o passive che si dovessero
mapifestare a partire dalla data nella quale la Scissione produrrd i suoi effetti,
rimarranio rispettivamente a beneficio o a carico della Societa Beneficiaria, se

pertinenti al patrimonio trasferito.

4. Rapporto di cambio ed eventuale conguaglio, modalita di assegnazione ¢ criteri
di distribuzione delle agioni della Societic Beneficiaria; data di decorrenza della —

partecinazione aghi utili

‘J:»
o1

pessedute da un unico socio, Aedes STIQ S.p.A., non si applicano alta Scis: 10‘1 % ,f\g
,,_.m\l.f :

35; il

disposizioni di cui all’art, 2501~ter, comma |, numeri 3, 4 e 5 cod. civ.,
.

Perlanto, non ¢ previsto aleun rapporto di cambio, né aleun conguaglio in denard 6. 5'1.‘.. Q)

non si procederd ad aleuna assegnazione di azioni della Socierd Beneficiaria; non

risulta quindi necessario indicare wé criteri di distribuzione delle azioni della

0
T b
4
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Societd Beneficiaria, né la data di decorrenza della partecipazione agli utili delle
azioni assegnate, |

Inoltre, per effeito del richiamo fatto dall’art. 2506-ter, quinto comma, atl’art. 2505,
primo comma, cod. civ., non si applicano - in via analogica - le disposizioni
dell’art. 2501-quinquies cod. civ. e dell’art, 2501-sexies cod, civ.. Pertanto, la
Societd Scissa e la Societd Beneficiaria sono esonerate dalla redazione della
relazione illustrativa degli organi amministrativi ¢ della relazione degli esperti.

Al sensi delltart, 2506-fer quarto comma cod. civ,, il socio unico delle socictd
partecipanti alla Scissione, ha esonerato — ¢ confermera tale esonero in occasione
dell’assemblea di approvazione del Progetto di Scissione - FOrgano Amministrativo
dalla predisposizione della situazione patrimoniale di riferimento di cui all’art.

2501- quater.

5. Decorrenza degli effetti della Scissione e della imputazione delle operazioni
della Societa Scissa al bilancio della Societd Beneficiaria

Gli effetti giuridici della Scissione decorreranno. dalla data dell’ultima delle
iserizioni dell’atto di Scissione nel competente Regisiro delle Imprese al sensi
dell’art, 2506-quater cod. civ. ovvero dalla eventuale data successiva che fosse
indicata nell’atto di Seissione (la “Data di Efficacia”).

Ai fini contabili e fiscali, lebpe'razioni effettuate dalla Societd Scissa ed. afferenti
agli elementi patrimoniali oggetto di Scissione saranno imputate al bilancio della
Societd Beneficiarla, anche ai fini dell’art. 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembre
1986, n, 917 (Testo Unico delle imposte sui redditi, “DPR 917/1986™), a decorrere
dalla Data di Efficacia, |

6. Riflessi tributari della Scissione

Ai fini delle imposte sui redditi, la Scissione & disciplinata dall’art, 173 del DPR
917/1986 e coslituisce un’operazione neufrale che, pertanto, non comporta il
realizzo o la distribuzione di plusvalenze o minusvalenze dei beni della Societa
Scissa,

Gli obblighi tributari della Societa Scissu riferibili ai periodi di imposta anterior
alla data datla quale I'Operazione ha effetto sono adempiuti dalla Societd Scissa. La

Societh Beneficiaria ¢ solidalmente responsabile con la Societd Scissa per le
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imposte, interessi, sanzioni ¢ ognt altro debito tributario, relativi al periodo
anteriore alla Data di Efficacia.

Si seghala che la Scissione non delerminera di per sé 'interruzione del regime
SIINQ della Socieia Beneficiaria, ai sensi dell’art. 16 del Decreto del Ministero
dell’Economia e delle Finanze del 7 settembre 2007, n, 174,

La Scissione & esclusa dali’ambito applicativo dell’Tva, ai sensi dell’art. 2, comma
3, lett, 1) del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633, ed ¢ soggetta all’imposta di registro in
misura fissa di Euro 200, ai sensi dell’art. 4, comma [, lett. b), Tariffa Parte I,
D.P.R. 26 aprile 1986, n. 13!, Le imposte ipotccaria ¢ catastale trovano
applicazione nella misura fissa di Euro 200, ai sensi dell’art. 10, comma 2, del
D.Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 e delPart. 4 della tariffa allegata al medesimo
D.Lgs. 31 oftobre 1990, n, 347,

7. Trattamenti riservati a particolari categorie di yoci

Non ¢ previsto alcun trattamento riservato a categorie particolari di soci.
8. Vantaggi particolari a favere degli amministratori
Non & previsto alcun vantaggio particolare a favore degli Amministratori delle

societd partecipanti alla Scissione.

Milano,2 1 luglio 2018

Allegati;
1) Statuto sociale vigente della Sociefa Scissa Societd Agricola La Bollina
Sl

2) Statuto sociale vigente della Societd Beneficiaria Pragaquatiro Center
SIINQ S.p.A.

Societd Agricola La Bollina S.r.L
{L. [} aministra oncl)hm,o A
i'h, .= "’w_ f_),‘r(P 1,

. 'Pragaquattru\Ce:iter SIING S.p.A.
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DUGEEET AL

Statuto sociale vigente della Societa Scissa

Societa Agricola La Bolina S.r.L
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STATUTO SOCIALE

Articolo 1 - . e i

Denominazione : . o |

E costituita una societa a responsabmté Jmutata con la denomma

zione socia.le : — - e

"SOCIETA' AGRICOLA LA BOLLINA SRL."-

Atticolo 2 e —— — -

Sede sociale e domicilio -

2.1 La societd ha sede legale in Serravalle Scrivia (AL}, ~rermmcn

-

2.2 Possono essere istituite o Soppresse, sia in Italia che all'estero,

sedi secondarie, succursali, agenzie e uffici di reppresentanza, --—

2.3 Listituzione di nuove sedi secondarie o la soppressione oppu-

re lo spostamento di quelle esistenti all'interno del Comune dj ~—

Serravalle Scnvxa & di esclusiya competenza dsll’Organo ammi-—-

mstratwo, nosi come lo spostamento del.la sedc le:gale della socm-

1 all' interno del Comune dI.SemvaHa Scm_rm. -

24 Per tutt i rapporti con la societd, il domicilio dei soc, degli -

diante fax, posta eletironica 0 altri mezzi similari, le trasmissioni -

amministratori, def sindaci e del reyisore, se nominati, & quelfo -—-

che risulta dal Registro Imprese, o, per quanto riguarda i soci non

. ancora iscrifti al Registro Im;;ram il domicilio risultante da titolo

idoneo purche' depositaio presso il medesimo, A tale domieilio ~-

vanrio effettuate tutte le comimicazioni previste dal presente sta-

tuto. Qualora siano previste forme di commicazione anche me--

_|_8i sogpetti di cuj sopra dovranno essere fatte al numero di fax, al--
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N

Vindirizzo di posta elettronica o al diverso recapito che siano stati

espressamente comunicati da detti soggetti. A tal fine la societd -~

dovra istituire un apposito "libro delle comunicazioni"” ove ripor--

tare, oltre al domicilio gia comunicato dai soci al registro Impré-—- |

se, anche tali indirizzi o recapiti, con 6bbligo per I'orgafio ammi-~--

pistrativo di tempestivo aggiornamento, nonche' di relativa e re---

| penﬁna comunicazione da parte degli interessati presso il Regi—-

stro delle In_:_lprese. —

E' onere del socio comunicare, senza indugio, al Registro della -~

Imprese il cambiamento, -—-—

Articolo 3 -

Oggetto sociale _ A —

3.1 La Societd ha per oggetto l'esercizio in via esclusiva delle at—

tivitd di cui all'art. 2135 del codice civile, ed in particolarele atti-

vita di coltivazione del fondo, silvicoltura, allevamento di anima--

fi; la societd potra inoltre svolgere tutte le aftivia connesse all'e-—-

sercizio dell'attivita agricola, quali, a titolo esemplificativo le atti~

vita dirette alla coltivazione, cura, trasformazione o all'aliena-——

zione dei prodotti agricoli e in generale dei prodotti vegetali ifl —-

genere- sl . . . - ; g o e ol iﬂ 1

Per l'attuazione delloggetto sociale sopra riportato & per la realiz- j
zazione degli scopi precisati nel comma precedente, la societd po- | £
., . , : i

trd, a titolo meramente esemplificativo, compiere ogni operazione S

e =

di carattere mobiliare, immabiliare e finanziario che fosse ritenuta ik

utile, necessatia e pertinetife, - Lot
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|
é’

‘F
[’ La Societd potra assumere prestiti e mutui anche ipotecari sia a -

‘La durata della Societd & stabilita fino al 31 dicembroe 2060 e po-—-
trd essere prorogata o ridotta per Decisione dei S0cj, ~~~mwrmemmm
| articolo s
: Capitale sociale e suo aumento -
;j; ] 5.11 capitale sociale & fissato in Euro 100.000,00 (centomila vir-
_+r go]a 2810 Zero),
~fr 5.2 La responsabilith dei Som 8 lirnitata alle quote di oap1ta1e sot-
”;_ toscriite. - _
;3 53 Al goﬁferimenti si applica quanto disposto dagli artt, 2464 e -
. 2465 c.c. _ :
__;“ 5.4 Ove sia dlsposto un aumento di capitale med;ante nuovi con--
| | ferimenti, questo potra essere attuato anche in natura e mediante ~
| || offerta di quote di nuova emissione & terzi, —---rm--——mmrcr- 1A
|| 55 Ai Soci spetta il diritto di sottoscrivere le quote emesse in se--
§ | dedi aumento del capitale socjale in proporzione alla percentuale
1o |di capltala da ciascuno di essi rispettivamente posseduta alla data ; i\
11 in cui la sottogerizione ¢ effettuata (diritto di ppz;_one). e i"\-‘ '_
Nella decisione di aumento deve essere indicao il termine per l'e-
|| sercizio del diritto di opzione che non potra in nessun caso essere
inferiore a trenta giorni dalla data in cui viene comunicato ai soei,
; d
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La comunjcazione dovr essere data dall'organo amministrativo a

tutti i soci mediante raccomandata con A-R..

" Ai fini della presente disposizione si ha riguardo a coloro che ri-—

vestano la qualitd di socio sulla base delle risultanze del registro -

Imprese ovvero che giustifichino la propria qualita di socio esi—- |

prese.

bendo un titolo di acquisto debitamente depositato al registro Im--

5.6 Per quanto qui non espressamente previsto si applicano gli ~— |.

arit. 2481 e 2481-bis c.c..

Articolo 6 -

" Finanziamento dei Soct —-:

6.1 I finanziamenti con diritto a restituzione defla sgommnia versats

possono essere effettuati dai Socl, anche non in proporzione alle -

rispettive quote di partecipazione al capitale sociale, con le moda- |

| lita & i limiti di cud alla normativa tempo per tempo vigente in ma-

teria di raccolta del risparmio, -

6.2 Salvo diversa determinazione, i versamenti eﬂ’ettuatl dai Soci

a favore della Sacietd deyono considerarsi infruttiferd, ~-e~seme

6.3 Per il rimborse dei finanziamenti dei Soci si applica l'art. 2467

c.C.. - : , -

6.4 11 oredito dei Soci per finanziamento alla Societd & infrasferi--

bile separatamento dalla quota di partecipazione. - -

6.5 Tl {rasferimento di una quota societaria & comprensivo anche -

della successione nel relativo rapporto di versamento dei soci, sia | |

essa ad integrazione od in conto aumento del caplitale soolale; -

N

el
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roa pertanto 'effettuata cessione comportera, automatjcamerite per la
..... | Societd, la sostituzione della parte cedente con la parte cessiona---
ﬁ:"___ ria, quale sdggetto creditore, pro quota, dell'importo versato a tale
10 - | titolo, nonché il conferimento di espresso mandato alla Societd ---
{-.i.. a stessa di effettuare la relativa, consegucnte, variazione contabile. -
lm-- Articolo 7
R Titoli di ,debito_ ——

-~ | {_| 71 La Societa potra emettere Titoli di debito con deliberazione a
— __ magg_iora::}za __assohlutafdel_l'-O‘rgano amnﬁnish‘aﬁvo e per un impor-
e to non superiore a cinque valte il capitale sociale. - ' -
—— 7.2 1'Organo amministrativo sar tenuto ad iscrivere presso il re--
ita rgisb_m_délle imprese la decisione di emissione dei Titoli che preve- |
le- de anche le condizioni del prestito e le modalita del rimborso. —-
da- 7.3 1 Titoli emessi possono essere. sottoscritti soltanto da inyesti---
na- | t_ori professionali soggetti a vigilanza prudenziale a norma ,d,e“e —
— i leggi speciali, In caso di successiva circolazione dei Titoli di de---
| j bitor, chi Ji ﬁ*as.fsris_oe risponde della solvenza della Societd néi@m
s __;_, ionfrbnti degli acguirﬁnti che non siano investitoti professionali -
167 s _ovvero Soci della societd medesima. - 7 s e
::-___;|__ 7.4 Per quanto non qui espressamente previsto si applica l'art. -
-] ___;ﬁ_ | 2483 0.0, - e M
N | ATtCO0]0 B - e =

' ;W*Tjasferhnento delle partecipazioni per atto tra vivi - Prelazione -
la | __{:__ Gradimento - R — . A
=~ | }.| 8:1.1 Qualora un socio intenda per atto ra vivi alienare o costitui-

!
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re in usufrutto o in pegno, in tutto o in parte, le proprie quote oy~ {f

vero alienare i diritti di opzione sulle nuove -—---- : -

| quote in caso di aumento di capitale, dovra conformarsi alla se—--

guente procedura.

e |

8.1,2 Nel "trasferimento per atto tra vivi" sintendono cotipresi --- |§
. . 1o comp 12

tuttl i negozi di alienazione, nella pid ampia accezione del termine i 8
- - —en R

| & quindi, oltre alla vendita, a puro titolo esemplificativo, i contrat-

ti di petmuta, conferimento, dazione in pagamento, donazione ~-- |§

nonché il trasferimento che intervenga nell'ambito di cessione o -

| conferimento d'azienda, fusione e scissione. ~~ i

8.1.3 Qualunque socio che riceva, un'offerta per tutte o part_é. delle |

| sue-quote, deve darne notizia agli altti soci, Questa notizia & dofi>- 14

nita "COMUNICAZIONE DEL, CEDENTE", rmscemnreeeemere |

8.1.4 Nella "COMUNICAZIONE DEL CEDENTE" dovranno es-

sers indicate le quote poste in vendita ("QUOTE IN VENDITA"),

il preazo offerto ("PREZZO") ed il nome dell'aspirante acquirente | §

("TERZO_")._ Se il TERZO non & una societd le cui quote siano -

tréitate in una borsa valor, la COMUNICAZIONE DEL CEDEN-

TE dovra contenere i nonii dei soci che controllano direttarmente o

indiret_tamente il TERZO. -~ : : —

8.1.5 La COMUNICAZIONE DEL CEDENTE non avra effetto se

il PREZZO non sia un prezzo in ¢ontant espresso in euro, dollarf |

statunitensi od in altra valuta liberamente trasferibile. Nel caso il -

socio intenda trasferire le quote a titolo gratuito, od oneroso ma -~ | ¢

con corrispettivo infungibile, {l PREZZO sard determinato da un - |

_ "I.I"'“_""" faima e PRy gy P T
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perito scelto di comune accordo, ed in difetto (decorsi trenta gior-

ni dall'intimazione rivolta alla controparte, e contenente il nome --

proposto) dal Presidente del Tribunale della Circoserizione ove ha |/ 7 :‘ 3 ik

sede ]a Societa, adito ad istanza della parte pil diligente. Il perito

dovra determinare il PREZZQ

entro novanta giorni dalla nomina, decorso infruttuosamente il —-

quale le quote saranrio liberamento alienabili. - ——

8.1,6 Entro trenta giorni dal ncevmzento della COZD/.[UI\I{C’AZIOw

NE DEL CEDENTE (f'PERIQDo PER L'ESERCIZIO DELLA — |

PRELAZIONE"), ciascun socio potrd comunicare al cedente —----

("COMUNICAZIONE DEL SOCIO") che intende esercitare il di-

ritto d1 prelaz.lonc — : S -

8.1.7 Una copia della COMUNICAZIONE DEL SOCIO dovra es--

sere inviata agli altri soci contemporaneamente all'invio della -

_stessa al CEDENTE.

8.1.8 Se nessuno dei Soci effettuera la COMUNICAZIONE DEL

SOCIO entro il predetto termine, il cedente potra trasferire le ——

QUOTE IN VENDITA al TERZO per un corrispettivo son infe---

|_xiore al PREZZO, entro i sessanta _giomi successivi alla scadenza

| _un solo socio, questi dovra acquistare tutte le QUOTE IN VEN----

| 8.1.108e1a COMUNICAZIONE DEL SOCIO, ¢ inviata da pit di
|1 socio le QUOTE IN-VENDITA dovranuo essere acquistate dai

| del periodo per l'esercizia della prelazione, --—-—--on-- —

8.1.9 Qualora la COMUNICAZIONE DEL SOCIO, sia inviata da \ i

DITA., mroemm s mmm e et o i b e m P 2 R i
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soci che hanno inviato la COMUNICAZIONE DEL SOCIO in ~—-

proporzione al capitale proporzionalmente posseduto alla data di - ||

comunicazione di cessione e con proporzionale pagamento del —

prezzo.

' 8.1.11 Ogni COMUNICAZIONE DEL SOCIQ deve indicare la -~ ||

data proposta per il pagamento del prezzo & per il trasferimento -

v

della proprietd delle QUOTE; tale data deve essere compresa tra il

quindicesimo ed il ventunesimo giorno dopo la scadenza del pe-—

riodo per l'esercizio della prelazioge,

8.1.12 In tale data, il CEDENTR dovrd trasferire le QUOTE IN ~--

VENDITA ai soci che avranno effettuato l]a COMUNICAZIONE -

DEL SOCIO riceveh;l_o in corrigpettive il pagamento del prezzo, ~

8.1.13 Le comunicazioni di cui al presente articolo, saranno invia- |{

te mediante lettera raccomandata con avyiso di ricevimento. ~——

8.1.14 In caso di decisione di aumento del capitale socidle me——--

diante nuovi conferimenti spetta ai soci il diritto di sottoscriverlo

in proporzione alle partecipazioni da essi possedute (diritto di op- '

zione). Nella décisione di aumento deve essere indicato il termine

per l'esercizio del diritto di opzione che non potra in nessun caso - | |

essere inferiore a trenta giorni dalla data in cui viene comunicata -

4 soci la possibilita’ di sottoserivere 'aumento. —r—--zwa-

1.2 comunicazione dovra essere data dall'organo amministrativoa |

tutti i soci mediante raccomandata con AR. e precisamente a tutti | §

cojoro che rivestano la qualita di socio sulla base delle risultanze | 1

del registto Tmprese ovvero che giustifichino la propria qualita di |4

y
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socio esibendo un titolo di acquisto debitamente depositato al re--

o i ————

g;stro Imprese. -

_ Qualunque socio la cui quallﬁca non risulti dal Registro delle —- .

Imprese o da un regolare deposito presso il Registro delle imprese

' WadarpR

‘medesimo non sard legittimato all'as_crcizi_o del voto o degli altri -

| | diritti amministrativi e  def dirjtti sociali in genere, ——---

il |} | 81.15La comunieazione dell'intenzione di ﬁ-asfenre la partcc;paH
| zione (COMUNICAZIONE DEL CEDENTE) formulata con le —

modalitd indicate equivale a proposta contrattuale ai sensi dell'art.

1326 c.c.. Pertanto il contratto si intendera concluso nel momento

3 in cui chi ha effettuato la comunicazione viene a conoscenza della

- |] | accettazione dell'altra parte. Da tale momento, il socio cedente sa-

a~ ri obbligato a concordare con il cessionario Ia riproduzione del ~--

- neng:io in forma -idon.gg_per il regolare deposito presso il Registro

= | # | delle Imprese , con pagamento del prezzo come indicato nella co--

) mumoaznone : . ‘ , " ——

o 8,1.16 11 Somo che mtendesse costxtuu:e in pegno, jn tutto o in -~

e parte, le proprie quote, doyra dame comunicazione scritta agﬁ al-- | §

1~ | g1 el soci, indicando le condizioni dell'operazione di finanziamento

.~ | || In relazione alla quale le quote dovrebbero essere costituite in pe-

- gno, e gli aliri soci avranno diritto di referenza nell'esecuzione - &'f
gil all P h

3 | }| delloperazione stessa, dmtto da esercitarsi dandone comunigazio-

| | he seritta entro qumdwl glorni dal ricevimento dell'offerta. «-»wv-

.

@

_W{n cago di esercizio del diritto di prgft_:renza, il diritto di voto rela-

_|_tivo alle quote date in pegno spetterd, in deroga all'articolo 2352 -

—_—
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codice civile, al 'socio debitore che ha costituito le quote in pegno,

Ove gli altri soci non si avvalgano del diritto di preferenza di cui -

sopra, il socio interessato potrd compiere 'operazione ma cid: -~

a) solamente con primario Istituto Bancario o con primaria Com--

pagnia Assicuratrice;

b) a condizione che I'lstituto o la Compagnia medesimi si obbli---

ghino all'osservanza della clausola di prelazione contenuta nel ----

precedente paragrafo del presente articolo ¢ accettino la conserva- |

zione del diritto di voto al socio debitore.

8.1.17 Le disposizioni dei precedenti paragrafi non si applicano -

¢ I'alienazione, la costituzione in usufrutto e la costituzione. in pe-

gno dell quote potranno, pertanto, essere liberamente attuate - tra |

ciasoun socjo e j propri discendenti di primo grado.

8.2.1 Qualora nessuno dei Soci eserciti il diritto di prelamme di—.

cui al presente articolo, in caso di trasferimento per atto tra.vivi -

(come definito al prece&ente paragrafo 8.1.2) di tutte o parte delle

quote o di costituzione di diritti reali o di garanzia sulle stesse, & -

richiasfo il gt*adimeqto- dell'organo amministrativo.

8.2.2 Pertanto il soclo che intenda alienare tutte o parte delle pro--

prie quote, o costituire sulle stesse diritti reali o di garanzia, a fa-—

. vore di un soggetto estraneo alla compagine sociale, dovrd conmu-—

nicare con lettera raccomandats con ricevuta di ritorno inviata alla |

Societa e indirizzata all' Orgeno amministrativo la proposta di -e--

alienazions, contenente Uindicazione della persona del cesgiona--

rio, il prezzo e le altre modalitd di trasferimento, «-rm-m- ot
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8.2.3 Entro 30 giorni dal ricevimento della comunicazione di cui -

al precedente paragrafo 8.2.2, I'Organo amministrativo dovra =

esprimere 11 gradimento con declslone assunta a maggioranza de1

suoi membn e dovra comunicare al socio che intende alienare ~-—

parte delle o tutte le proprie quote, con lettera _raccommdat_a con -

ricevuta di ritorno inviata all'indirizzo risultante dal Registro delle

Imprese o da id_o'nco titolo debitamente depositato presso il Regi--

stro delle Imprese, Ia propna declslone

8.2.4. Il gradimento potra' essere rifiutato ad msmdacablle giudl--

zio dell'organo amministrativo. In caso di denegato gradimento ---

tuttavia il socio che intendo cedere tutte o parte delle proprie quo-

te ha diritto nei quindici giomi successivi di esercitare il diritto di

recesso. Quanto sopra stabilito vale anche per I'eventuale cessione

del diritto d'opzione in sede di aumento di capitale, --——mi-—-

8.2.5 11 gradimento non & richiesto nel caso di trasferimento defle

quote ai soggetti indicati al precedente paragrafo 8.1.17. rrmrrene

U S H——

RE0BSS0 oo e

o] g

1 9¢1 II diritto di recesso spetta al soci‘o che non ha consentitor ~m~--

| a)al cambiamento dell'oggeito sociale e del tipo di Societd; ~-—---

_| b) alla fusione o scissione della Societa; -—--~-~--,---i--~~_~—_--.-47~—f~,_r--

| ©) al trasferimento della sede sociale all'estero; —---- et

_| 9) al compimento di operazioni che coniportino una sostanziale —

| modifieazione dell'oggetto della Sogietd; --«w---- AT

| ©) al compimento di operazioni che comportino una rilevante mo-
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dificazione dei diritti attribuiti ai Soci a norma dell'art. 2468, 4° - |

COMMA, C.C.) ==~

f) alla revoca dello stato di liquidazione;

g) all'eliminazione di uno o pidt cause di recesso;

h) all'aumento del capitale sociale con esclusione del diritto di op-'

zione ai sensi dell'art, 2481-bis c.c..

9.1 11 diritto di recesso compete altresi nel caso di cui all'articolo -

824, — U S

)

921 dmtto di recesso compete -altresi nei casi provisti dal~=mm- |
I'art. 2497 quater c.c. e negli a]tri casi previsti dalla legge, ~amr—nv

9.3.11 diritto di recesso & esercitato mediante lettera racoomandata

che deve ¢ssere spedita entro cingue giomi dalla trascrizione sul -

relativo libro sopiale della Decisione che fo legittima, ovvero, nel |

caso in cul il fatto che legiMa il recesso sia diVer'-so d2 una Deci- [}

sione, dalla conoscenza di esso da parte del socio.

9.4 Nella ragcomandata devono essere mdxcate le generahta del -

socio recedente, il del{}l_IlO per le comunicazioni inerenti al pro-- | ;

cedimento ¢ la deliherq o il fatto che legittimano il recesso. wow-——

9.5 1 Soci che recedono dalla Societa hanno diritto di ottenere il --

rimborso della propria partecipazione in proporzione del patrimo-

nio sociale. I1 patrimonio sociale a tal fine & determinato ténendeo -

conto del sno valore di mercato al momento della dichiarazione di

recesso; in caso di disaccordo la determinazione del valore del pa-

trimonio sociale & compiuta, su istanza della parte pid diligente, -~

tramite relazione giurata di un espérto, nominato dal tiibunale nel- |

X
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o

Ja cui cixcosctizione ha sede la Societd, che provvede anche alle — %
spese, si applica in tal caso il primo comma dell'art. 1349 c.c., - f /@"F f‘}*v’“ % \

9.6 Il rimborso della pa:*tecip_azi one va eseguito entro centottanta

giorni dalla comunicazione di recesso e pud avvenire mediante: -~

a) acquisto della partecipazione del socio receduto da parte degli -

alri Soci proporzionalmente alle loro partecipazioni; —--—-~---—

b) acquisto da parte di unterzo concordemente individuato dai -

800i; ~~+=mmmm : lemmmm i ’

) utilizzo di riserve d13pon1b1h 0; i MANCANZA, ——-renmrmmm

d) riducendo corrispondentemente il capitale sociale, wr——r—mnr--

9.7 1 recesso non poira essere esercitato e, se gid esercitato, perde

efficacia, se Ja Societd revoca la delibera che lo legittima ovvero -

—

se & deliberato lo scioglimento della Societa (art. 2473 ultimo —--

_comma, ¢.¢,). - a— s

Articol.q 10 -- . S b e i —

Hsclusione del Socio -~-

10.1 I Soci non in regola con i versamenti del capitale sottoscritto

o con i conferimenti dovuti, possono essere esclusi dalla Societa,

una volta esperito ir_af;:uttuosamente il seguente iter procedurale da

parte dell'Organo amministrativo: wwaww----- i —

| @) invito seritto ai Soci a versare quanto necessario 4 copertura to-

tale dei conferimenti sottoscritti o a conferire quanto si sono ob~~-

| bligati, fissando un termine che hon potra essere superiore a 15 -

| giorni dalla data dell'invito; ~-rm=mswemssmmm e R -

| | b) decorsi 5 giorni dal termine fissato nell'invito di cui sopra, in-—- |

G
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vio ai Soci non adempienti di una diffida ad adempiere entro 30 --

giorni dal suo ricevimento;

¢) decorso inutilmente anche il termine di cui sopra, I'Organo am- ' |

ministtativo avvia la procedura prevista dall'art. 2466 secondo -=--

comma ¢.c.;

d) in caso di infruttuositi della vendita, i Soci morosi sono esclusi

dalla Societa, mediasite apposita deliberazione assembleare, ed il -

capitale sociale & corrispondentemente ridotto. -

10.2 Tutti gli atti ed i proyvedimenti previsti dai cormi preceden-

ti devono essere portati a conoscenza dei Soci inadempienti con --

mezzi idonei; a tale scopo sono riténuti validi strumenti di notifi--

ca: -

a) la raccomandata a.r. in plico aperto; -

4

b) la notifica attraverso ufficiale giudiziario o corriere privato; —--

c) il telegramma.

10.3 Per quanto qui non espressamente previsto si applica I'art. -

2466 C.C.. ~

10.4 Oltre che per mc)rosité, 1 Soci possono essere esclusi per giu-

sta causs; quando ricotrono i seguenti motivi: -

a) qualora vengano dichiarati fa.llm o sotloposti ad altra procedura |

CONCOTSUALD; «mmmiimmmmcasiarn ' : N

'b) in caso di inadempimento o di impossibilita di adempimetito -

del conferimento d'opera o di servizi; w sm-mmm-- o

¢) qualora divulghino notizie riservate o false o gravemente lesive |

dellimmagine sociale, 6 cormungue danneggino 14 societd. ~~-~.~'~~-5

Pt 2

}U,L/ Sl
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con la maggioranza assoluta del capitale socjale, La delibera di -

10.5 L'esclusione deve essere deliberata dall'Assemblea dei soci --

esclusione deve essere notificata al socio escluso entro venti gior-

ni dalla sua assunzione nelle forme sopra indicate. =-m—rr-memamm-

10.6 Si applicano in ogni caso le disposizioni dell'art. 2473-bis -

C.C.. - y : 2

“Articolo 11

Decisioni dei soci: competenze -

11.1 I Soci decidono sulle materie loro riservate dalla legge e dal

presente statuto, nonché sugli argomenti sottoposti alla loro ap-—-

provazione dall'Organo amministrativo ovvero da tanti Soci che -

rappresentino almeno un terzo del capitale sociale, .

11.2 In ogni caso sono riservate alla competenza dei Soci (art. ~—-

2479 0.0.):

1) Vapprovazione del bilancio e la distribuzione degli utili; ------ -

2) la nomina dell'O;gano. Amuministrativo;

I e
_| dell'art. 2465 c.c., l'acquisto da parta della Societd, per un COxTi=-~-

3) la nomina nei casi previsti dall'art. 2477 c.c. dei membri del ----

Collegio Sindacale e del revisore; ~-—--

4) le modificazioni dell'atto costituivo; - -rm- - : .

stanziale modificazione dell'oggetto sociale determinato nell'atto -

5) le decisioni di compiere operazioni che comportano una go-----

bt e,

costitutivo o una rilevante modificazione dei diritt] dei Soci, =-nm-

11.3 Non deve essere autorizzato da Decisione dei Soci, ai sensi -

P .

fr—.

spettive pari o superiore al decimo del capitale sociale, di beni o -

FARN
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di crediti dei soci fondatord, dei Soci e degli amminisiratori, nei - };

due anni dalla iscrizione della societd nel registro delle imprese, - |/

114 Cornpete ai soci la decisione in merito alla nomina dei liqui-- | s

datori e ai criteri di svolgimento della liquidazione,

Articolo 12 -

' Diritto di voto

P

Ciascun socjo, iseritto come lta_le nel Registro delle imprese o tito- |

lare di. un idoneo tifolo regolarmente depositato nel Registro delle

Imprese, ha un diritto di voto proporzionale alla sua partecipazio-

ne al capitale,

Articolo 13 -

Cosntuzzone assemblea e modahté. d1 votaznone

13.1 L'Assemblea verré convocata dall'Ammimstratore Umco, ov-

vero dal Presidente del Consiglio di Amministrazione, ovyero nel

caso di amministrazione plurjpersonale da uno degli ainministra--

tori; in caso di impossibilitd o di inerzia dei soggetti cosi indieati,

| Ja convecazions potrd essere operats dal Collegio Siridacale o dal

Revisore Unico, se esistente, od anche da un socio. -

13.2 La convocazione ha luoge con avviso inviato almeno otto -—

giotni prima, o quanto meno ginbto a destinazione almeno cinque .

giorni prima di quello stabilito per 'adunanza, spedito con lettera

raccomandata con avviso di ricevimento o trasmesso con qualun--

que altro strumento idoneo & garantire Ia prova dell'avvenuta rice-

'vimento, purché indirizzato agli aventi diritio presse il domicilio -

o la residenza risultante dal Registro delle Imprese o da idoneo ti-
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1

tolo debitamente depositato presso il Registro delle Impresg, -~----

e T T

_ Nell'avviso di convocazione devono essere indicati il giorno, I'o—

-~ 30530 o

ra e il luogo dell'adunanza con l'elenco delle materie da trattare. -

13.3 L'Assemblea si terra nel luogo indicato nell'avviso di convo-

cazione, anche fuori dalla sede sociale, purché in Italia, w----- rmmn

134 L'Assemblea si intende regolarmente costituita con la pre----

_senza di tanti Soci che rappresentino almeno la met del capitale -

sociale e delibera a maggioranza assoluta, —

13.5 In assenza di formale convocazione, I'Assemblea si reputa -~

regolarmente costituita con la partecipazione dei Soci rappresen--

tanti I'intero capitale sociale, e nel caso in cuj tutti gli amministra-

tori in carica ed i sindaci siano presenti od informati, e nessuno si

opponga alla trattazione dell'argomento. Gl amministratori e i ~---

sindaci che non partecipino all'adunanza dichiareranno per iscritto

trattarsi nel corso di essa, e di non opporsi alla relativa discussio--

di essere informati in merito alla riunione ed agli argomenti da ~--

ne e deliberazione, ~-i-----—- -

Articolo 14 ~—--r-—rm- S _

Presidcnza dell'Assemblea e ve_r_bale e

‘ | dal Presidente del Consiglio di Ammigistrazione OVVero in caso --

IR ST A——

| 14.1 li'Aséemblea e presieduta dall‘Amministratpre Unico ovvero

di amministrazione pluripersonale disgiunta dall'amministratore -

con maggior anzianitd di cavica o, in subordine, di eta, In mancan-

za, I'Assemblea sard presieduta dalla persona designata dagli in--

&'f
E
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| prescritto dall'att. 2375 c.c.. =

| 14.2 Yl verbale dell'Assemblea & redatto nell'osservanza di quanto

Articolo 15

Deleghe

15.1 Gli aventi diritto all'intervento in Assemblea possono farsi --

rappresentare con. delega scritta da soggetti anche non Soci. ~-we--

-t

15.2 La delega pud essere conferitd anche a chi ricopre cariche -—

sociali. : S

15.3 La delega puo essere concessa anche per pid assemblee, indi-

pendentemente dal loro ordine del giomo.

15:4 E consentita la sub-delega, salvo che il delegante abbia di--—

versamente disposto nell'atto di delega.

Articolo 16 -

' Assemblea tenuita con l'ausilio di mezzi di telecomunicazione --—

E ammessa la pogsibilitd che lo adunanze deﬂ'Ass-emblgsa si tenga-

| no per teleconferenza o per videoconferenza, a condizione che ——

' tuthi 1 Soed che vi partecipano possano essere identificati, che ven-

ga adeguatamente conservata agli atti dell'adunanza la prova di ta- §

Je identificazione e che sia consentito a ciascuno di essi di seguire

Ja discussione e di intervenire in tempo reale alla trattazione degli

argomenti affrontati. Verificandosi questi requisiti, l'assemblea si

considera tenuta presso il luogo dove si trova il'soggetto che pre--

siede la riunione ed il segretario, ——mwmmmmmmmmre o o s

st e 1k e o ot . o e e P ke

Articolo 17 =

Decisione assunta framite consuliazione o consenso SCIItH e {2

s
. K
i e
. 7
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17.1 Le Decisioni dei Soei possono essere assunte anche mediante

consultazione scritta, ovvero sulla base del CONSENso BSPresso per

iscritto ai sensi dell'act. 2479, 3° comuia, c.c.. e

17.2 Tale procedimento decisionale potrd essere attivato dall'Am-

ministratore Unico, dal Presidente del Consiglio di Ammiinistra---

ziane e nel caso di amministrazione pluripérsonale, da ciascuno -

degli amministratori a ﬁrma disgiunta.

173 La procedpra in oggetto potrd svol_gcrsi con le modalitd pre--

scelte dall'Organo amministrativo, ovvero dal soggetto che attiva

-t o

il procedimento decisionale. Occorrera comundue che le madalita

prescelte garantiscano a tutti i Soci il diritto di partecipare alla ---

Decisione e di ricevere adeguate informazioni in merite al suo og-

getto. Il procedimento decisionale in forma scritta dovrd concliy-—-

)

.

dersi entro cinqug:_g_'ioy;i_ dalla.data in cui & pervenuta, all'ultimo --

T

b

socio interpellato, l'istanza a pronunciarsi in merito, ovvero nel -

maggior termine indicato nell'istanza stessa, -

17.4 Le decisioni assunte con le modalita del presente atticolo ri--

chiedono il voto favorevole di tanti Soci che rappresentino la -

maggioranza del capitale SOCHAL®, —ormmmmmrin s

17.5 Le decisioni cosi assunte devono essere trascritte senza indu-

gio nel relativo libro sociale; la relativa documentazione & conser-

 vata dalla Societd, --wwvrr- : s - e

17.6 Colui che ha assunto l'iniziativa del procedimento af sénsi ---

del comma 2 del presente articolo, decorso il termine ivi previsto, -

dovra comuniocare agli organi sociali ed a tutti § Soci se la projSo-~
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sta & stata accolta avvero se & stata respinta, indicando distinia----

| mente il nominativo dei favorevoli, dei contrari, degli astenuti e -

di chi non si & pronunziato. Alla Decisione cosl adottata verra da-

ta esecuzione a cura dell'Organo amministrativo.

Articolo 18 S : —

" Organo Amidinistrativo ' — -

Gli amministratori possono essere scelti anche tra non Soci, Essi -

sono nominati € revocati -

con delibera assembieare ai sensj dell'art. 2479-bis ¢.c. ovvero -—-

con Decisione dei Soci assunta mediante consultazione scritta o

consenso espresso per iscritto ai sensi dell'art, 2479,3° comma, — [

C.C..

A;tigolo 19 -~

Modalitﬁ,_di gestione

19.1 La Societa puo essere gestita,r aitemaﬁvamente, su Decisione

dei Socj all'atto della nomina: da un Amministratore Unico, da un

Consiglio di Amministrazione composto da due a nove membri , -

nel numero.che sard individuate all'atto 'de,l"_la nomina, oyvero da -~ |.

una pluralita di am’mixﬁstratdri, con poteri tra Joro disgiunti. In ~--

quest'ultimo caso, prima che un amminigtrator_e abbia.compiuto ~ | &

un'operazione, ciasouno degli altri potra farvi opposizione: -

il veto dovrd essere comunicato per iscritfo a tuttl gli amministra--

mente o in altra forma, confermato per iscritto mediante linvio, a

futti gli amministrator, nelle ventiquattro ore successive, di rac-— | :

i
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:,%}J

comandata A.R.. Sull'opposizione decide 'Assemblea dei Soci ai

sensi di quanto previsto dall'art. 2479-bis c.c. & con le maggioran--

za di cui all'art. 13 del presente statuto,

19.2 Le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono esse-

re assunte anche mediante consultazione scritta o sulla base del -

consenso espresso per iscritto. In tal caso dal documenti sotto—--

scritti dagli amministratori devono risultare con chiarezza l'argo--

mento oggetto della decisione e il consenso alla stessa (art. 2475,

4° comma, ¢.¢.). - - - , ) -

Articolo 20

Durata e cessazione del mandato

20.1 Se non sono stati nominati a tempo determinato, gli ammini--

stratori restano in carica sino a dimissioni o revoca; essi sono rie-~

_leggibili. -

20.2 In caso di mandato a tempo determinato, la cessazione degli

amministratori per scadenza del termine ha effetto dal momento --

in cui I'Organo amministrativo & stato ricostituito con i suoi nuovi

corponenti, - ‘ it i e |

20.3 Se vengono a mancare yno o pii compoﬁgnti del Consiglio --

di Amministrazione nominati dalla collettivita dei Soci, gli altri -

amministratori provvedono ad integrare detto organo con 0l -~

egual sumero di amministratori che rimangeno in catjca sino alla

ptima Assemblea dei Soci, ovvero sino alla prima occasione in -~

. v » \\Tﬂé"f h
_cui questi ultimi assumono una dcswlqne medjante consultazione _ ""“g%“

. H = K ‘ H = '::e‘"
scritta o sulla base del consenso espresso per iscritto, dovendosi - d
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in qiesta sede provvedere alla loro sostituzione. Qualora venga

meno la maggioranza di tali amministratori, ' Assemblea dei Soci

provvederd direttarmente a sostituirli. Gli ammynistratori rimasti in

carica devono astenerm dal compimento di atti di straordmana e

amministrazione, salvo che questi siano gia stati dehberan prima -

della cessazione di cui sopra, sino all'integrazione dell'organo am~

-7

ministrativo.

20:4 Gli amministratori nominati dal Assemblea dei Soci ai sensi

del precedente comma vengono a cessaré contemporaneamente - I

agli altri. Allo stesso modo in caso di nomina di piv amministrato-

ri, operanti in forma disgiunts, la cessazione di uno solo di essi-— |

determing la decadenza dell'intaqu___qxjg'ano gmministrativo. Gl al-- {

| mina dei nuoyi amministratori ai Soci gid autori della designazio-

tri amministeatori dovranno, entro cinque giormi, sottoporre la no-

ne degti ammmistraton cegsati.

20.5 ‘L'Assemblea dei Soci puo, ad ogm modo, dehberaxe la revo-

ca di ugo o pid amministratori, anohe in assenza di gmsta causa, -~ |;

per qualsivoglia motivo. In caso di revoca con giusta causa nulla - |

é dovuto a titolo di risarcimento del danno allamministratore re-- |

vocato, valendo I'accettazione della carica di membro del Consi—

glio di Amministrazione come accetfazione della presente clauso-~

la & pertanto come rinuncia al risarcimento del danno, ----oor--

Atticolo 21 - : . e

. Consiglio di amministrazione: presidenza e COTIVOCAZIONE semmmrrmares

21.1 1l Consiglio di Amministrazione & presieduto dal soggetto - |

e

S
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BT o e

designato dai Soci-all'atto della nomina, od, in mancanza, eletto —

dai consiglieri nella prima adunanza,

21.211 Consiglio & convocato dal Presidente, autonomamente ov--

vero su domanda anche di uno solo dei consiglieri, mediante invio

a tutti gli amministratori e all'organo di controllo, se nominato, ~--

dell'avviso contenente il luogo, la data e T'ora della riunione e I'e--

lenco degli argomenti da trattare. Chi convoca l'adungnza provve-

sulle materie all'ordine del giorno, I Consiglio si riunisce presso -

de affinché tutti gli amministratori siano adeguatamente informati

la sede socjale od anche altrove purché in Ttalia, --s—mm-rsmmmarmm

21.3 L'avviso deve essere irasmesso a mezzo raccomandata A.R. ,

telegramma, telofax o posta elettronica inviata con modalita ido-—

nee a garantire la prova dell'avvenuto ricevimento; ssyo deve per-

venire a clascuno dei convocati almeno due giormi prima della <~

cal . g IV

-

Lwﬁg_ticolom_ e e e -

R T

data fissata per la riunione. ; a -

_{. | 21.4 Si reputa comunque regolarmente costituito il Consiglio di --

| Amm ]'ni'stm”zjgne’.anehe.senza Pl"e‘v_‘i_&_ GbﬂVOC_@-Z_iUnQa qualom,Sia‘“.‘

no presenti tutti gli amministratori e I'organo di controllo, ge no~--

 minato. i - -

11 Consiglio di amministrazione: delibére congiliagi —-—-mewmmmmm-

22.1 11 Consiglio & Jegittimato a deliberare se alla tiunione & pre--

sente alineno la maggioranza dei suoi componenti, Le decisioni --

P

sono assunte con il vote-favorevole della maggioranza del presen-

.

t§; in caso di paritd prevale il voto del Presidente purche' siano in

R
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carica almeno tre consiglieri, —---n-===zc--n~r i - |

222E ammessa la possibilita che le riunioni del Consiglio di «~---

Amministrazione si tengano per teleconferenza o per videoconfe--

_ .reﬁza, a condizione che tutti gli amministratori e l'organo di con—~

trollo che vi partecipano possano essere identificati, che venga ---

adeguatamente conservaia agli atti dell'adunanza la prova di tale -

identificazione e che sia consentito a ciascun amministratore di -~

_ seguire la discussione e di intervenire in tempo reale alla tratta-—-

zione degli argomenti affrontati.

22.3 Verificandosi questi requisiti, il Consiglio di Amuoinistrazio-

“ne si consideta tenuto dove si trova I'amministratore che presiede

la riunione ed il septetario. Le adunatze che si tengono per tele-—-

conferenza o per videoconferenza sono presiedute dal Presidente - ||

ovvero, in caso egli sia dssente dalla sede legale, dal Vice Pregi~

dente o da un Amministratore Delegato, purché presenti presso la,

- sede legale.

224 Delle deliberazioni della riunione viene redatto un verbale ~

sottoscritto dal Presidente e dal segretario; esso viene trascijtto ——

nel libro delle decisioni degli amministratori.

~ Articolo 23

ki

I Consiglio di amministrazione: decisioni assunte tramite consul~.

tazione o consenso scritti - S

231 Se la societd & gestita da un Consiglio di Amministrazione, -~

le decisioni del Consiglio di Amministrazione possono essere ag--

sunta anche mediante consultazione seritta, ovvero sulla base de]
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LR

CONSENnso espresso per iscritto, v

23.2 Tale procedura potra svolgersi con le modalita prescelte dal -
Presidente del Consiglio di Amministrazione, da un Amministra--

tore Delegato ovvero dal soggetto ohe, attiva il procedimento de--

cisionale. Qccorrerd comunque che le modalita prescelte garanti--

scano a tutti gli amministratori il diritto di partecipare alla deci----

sione ¢ di ricevere adeguate informazioni in merito al suo oggetto.

1l procedimento decisionale in forma scritta dovra concludersi en-

tro tre giomi dalla _da_ta in cui & perveputs, all'ultimo consigliere --

mterpellato I'istanza a pronunciarsi m mento, ovvero nel maggior

termine md1cato nell'istanza stessa

Tutte le informazioni e le decisioni dovranno essere portate a co--

noscenza dell'organo di controllo se nominato.

' 23.3 Le decisiahi del Co:;s_iglio di Ammjnjsh"azione assunte con ~-

le modalita del presente articolo richied_qno il voto favorevole ----

- della maggioranza degli amministratori.

23.4 Le decisioni degli amministratori devono essere trascritte ---

L
. senza indugio nel relativo libro sociale; la relativa documentazio--"

fie é conservata dalla Societ. e i o

- 23,5 Colui chg ha assuntoe I'niziativa del procedimento, decorso il

-_| 4| termine ivi previsto, dovra comunicare a tutti i consiglieri se la ~--

- Proposta é stata accolta ovvero so & stata respinta, indicando di---

- stintarhente il nominativo degli amministratori favoreyoli, contra-

-~ 11, astenuti 0 non pronunziatisi, A

[ e £ %

| 23.6 1l Presidente del Consiglio di Amministrazione curera che la
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decisione cosl assunta venga eseguita; il soggetto che ha assunto -

At

linjziativa del procedimento, se divetso dal Presidents, vigilera --

sull'esecuzione stessa.

Articolo 24

Poteri dell'Organo amministrativo -

24.1 Ad eccezione soltanto di quanto in forza di legge o del pre---

sente statuto sia riservato alla competenza dei Soci, 'Organo am--

/

ministrativo ha tutti i poteri di ordinaria.e straordinaria ammini-—--

strazione ivi compreso il potere di ricorrere ali'Autorita’ Giudizia-

ria nel caso in cni ritenga non rispettate le norme statutarie in te-~-

ma di ﬁ'asferimeﬁtq di partecipazioni societarie.

24.2 In caso di nomina di un Consiglio di Amministrazione, que--

sto puo delegare, nei limiti consentiti daghi artt, 2381,4° comma, ¢

2475, 5° comma, ¢.0., tuite o parte delfe proprie attribuzioni ad un

Comitato esecutivo composto da alcuni def suoi membri, oyvero -

ad uno o pil amministratori che assumerannio la qualifica di Am--

_ministratore Delegato. In tal caso si applicheranno le norme con-

tenute nell'art. 2381 3° comma, 5 e 6 c.c.. - e

* Articolo 25 . - — - et

‘Rappresentanza - SRR e

25.1 La rappresentanza della Societd di fronto ai teri o anche in -

i . d

gindizio, con facolta di agire in qualsiasi sede e grado di giurisdi-- |

zione, anche soprannazionale o iternazionale e pure per gindizi -

di revocazione e di cassazione e di nominare all'uopo avvocati e

procurafori alle liti, spetta: : b
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a) in caso di Amministratore Utiico a questultimo; -

b) nel caso di nomina di un Consiglio di Amministrazione al Pre--

sidente del CODSigllO di Amministrazione, nonché a_gh m_“ .

stratori Delegati nei limiti delle materie [oro delegate. ~mwnmvmmrm-

c) in caso di amministrazione pluripersonale disgiunta a ciascun -

amministratore, ~
Articolo 26

Divieto di concorrenza - : s e et s

26.11 t:omp()nenti_ df:ll'Organo_ MSMVO sono sog_getti al---~

I'obbligo di non esercitare attivita concorrenziale, secondole mo-

dalita d1 cui all'art, 2390 c.c., ~

26.2 Tale divieto non vale per l'esercizio di attivita a favore dj so-

cietd controllanti, controllate, sotto il comune controllo della So--

cietd o comunque appartenenti allo stesso gruppo, —r-—s e
Articolo 27 -
Compensi S ——— e

27.1 1 Soci, con Decisione assunta aj sensi di legge o di statuto ---

possono attribuire agli amministratori a titolo di compenso per I'o-

pera prestata una iridennitd in misyra fissa ovvero proporzionale -

|| agli utili di esercizio; possono altres riconoseere loro una inden-~

| hita per la cessazione dalla carica, deliberando l'sccantonamento -

! | di un fondo di quiescenza, anche mediante la stipula di polizze as-

SICUI‘E!HVE%. e i o o o 4 5 i bt S bt o st s et
[ m— e, o »

| 27.2 1 Soci potranno anche deliberare a favore degli amministra---

tOI'i,_ggi_ collaboratori o dei dipendenti, dei piani di stock options o

S

e pm T wﬂﬂ;ﬁrﬁ%‘}.‘.‘-&l 2 g
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comungue di incentivazione fissandone i parametri, -

27.3 In caso di nomina di amministratori delegati o di un comitato

esecutivo, il relativo compenso & fissato dal Consiglio di Ammin-

strazione all'atto della nomina.

27.4 Agli amministratori compete il rimborso delle spese sostenu-

te per lo svolgimento dei compiti loro affidati.

Articolo 28 s

Comitato esecutivo

11 Comitato esecutivo, so nominato, pud riunirsi in Kalia od all'e--

| stero, nel territorio dei Paesi membri dell'Unione Europes, ogni---

qualvolta anche uno sold dei membyi lo reputi opportuno. Alle —

riubioni del Comitato esecutivo potranno assistere i sindaci ¢ le -~

riunioni ¢ le relative deliberazioni dovranno essere verbalizzate --

nel libro delle adunanze e deliberazioni del comitato esecutivo, Il

Comitato eseculivo prandeté, deliberazioni a maggioranza ¢ nel ~--

caso fosse composto da un numero pari di membri sard preponde-

rante il voto del Presidente, dell'Amministratore Delegato o nel -~

caso che né il Presidente né I'Amminisiratore Delegato ne facoia~

no paﬁe,sa_ré; preponderante il voto del membro pifl anmano w |

Artigolo 29 . - ’ » o e e e S e ko o e e i 1t

Controllo legale dei-conti - n —

9.1 Nel caso in cui il capitale sociale sia uguale o superiore a -~

quello minimo stabilito per le societa per azioni o nel caso in cui -

per due esercizi consecutivi vengano superati due dei limiti indi--

cati dal comma 1° dell'art, 2435-bis ¢.c, sard obbligatoria la nomi-
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na del Collegio Sindacale,

29,2 Quando la nomina dell'organo di controllo non & obbligato---

tia, con Decisione dei Soci, pud essere nominato un collegio sin--

dacale, composto da tre membri effettivi (di cui uno con la quali--

fica di Revisore Contahile) e di due supplenti (di cui uno con la -

qualifica di Revisore Contabile), o un revisore unico iscritto nel -

registro istituito presso il Ministero della Giustizia, -----

29.3 I sindaci durano in ¢arica per tre esercizi ¢ scadono alla data

| | dell'assemblea convocata per l'approvazione del bilancio relativo

al terzo esercizio successivo alla nomina,

| 294 Si applicano le disposizioni di cui all'art, 2477 6.0;, ~-weverer

29.5 Qualora la Societa sia tenuta alla _r'-édazidnerdel bil,anciq_cqn-

solidato, 'Assemblea provvedera alla nomina di un revisore ai -

sensi del_l-'art_. 2409 b;_is cod. civ..
| | Articolo 30 _ e

Esetcizi sociali, bilancio e utili -

30.1 Gl esercizi sociali si chiudono al 3 1 dicembre di ogni-anno.

30.2 1 Soci devono approvare il bilancio entro centoventi giorni --

dalla chiusura dell'esercizio sociale. e e

30.3 Nel caso in cui la Societa sia tenuta alla redazione del bilan--

cio consolidato e quando lo richiedono particolari esigenze relati- |/

ve alla struttura e all'oggetto della Societs, da esplicitarsi a cura -

del]'QOrgano amministrativo nella relazione di cui all'art. 2428 c.c,,

il bilancio pud essere approvato entro centottantagiorni dalla -—-

- e Bt

chiusura dell'esercizio sociale, --w-- e

[ IRV, NN
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Per tutto guanto non previsto espressamente dal presenté statuto -

s applicheranno le disposizioni del Codice Civile in tema di s.r.l.

e, in difetto di specifica regolamentazione, di s.p.a..

F.to ROVEDA GIUSEPPE

F.to PARPINEL GABRIELLA MARIA

' B.10 ROSSI IVANO wevemrence

F.to GIANNI ABBONDANZA —

F.to ERANCO BORGHERO -~ thaiu
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Plessgyg 2.

Statuto sociale vigente della Societa Beneficiaria

Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.
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STATUTQ
DENOMINAZIONE, SEDE, OGGETTO E DURATA

Articolo 1.} Denominuzione.
B! costituita una societa per azioni con la denominazione "Pragaquattro Center Societa di
investimento immobiliare non quotata (SIINQ) per Azioni" o, in forma abbreviata
"Pragaquattro Center SIINQ S.p.A" '

Articolo 2.) Sede.
La societd ha sede in Milano,

Articolo 3.) Ogietto.
La Societa ha per oggetto:
la compravendita di terreni, Pacquisto, la vendita, la permuta di immobili di qualsiasi
genere, eveniualmente stipulando le necessarie convenzioni strumentali, I costruzione, la
ristrulturazione di immobili o complessi immobiliari di qualsiasi genere, sia civili che
industriali e/o commerciali, situati in Italia o all'estero, -in particolare ai fini della
realizzazione di centri e strutture commerciali ¢ di entertainment;
la gestione, la locazione e l'amministrazione di immobili o di strutfure immobiliari adibiti
all'esercizio di imprese commerciali, luristico ricetlive, ¢ di entertainment;
la gestione, Ja Jocazione, anche mediante contratti di affitto di azienda o di ramo d’azienda ¢
I'amministrazione degli immobili di proprietd sociale ¢ anche di immobili di proprieta di
lerzi,
la prestazione di qualsiasi servizio inerente la geslione, Famministrazione ¢ la
manutenzione di immobili;
I"acquisizione e la gesiione di partecipazioni in societd italiane e /o cstere quotale e/o non
quotate;
la realizzazione, l'acquisto, la rivendita, la gestione, anche mediante la concessione in affitto
di azienda o di rano di azienda, di:
esercizi finalizzati al commercio al détiaglio ¢ all'ingrosso, in forma divetta od indiretta, di
generi alimentari;
esercizi finalizzati al commereio al detfaglio e all'ingrosso, in forma diretta od indiretta, di
generl appartenenti a seltori merceologici non alimentari;
esercizi pubblici e strutture ricettive, turistico-alberghicre, ivi compresi alberghi, bar, favole
calde ¢ fredde, ristoranti, pizzerie, ed in genere strutture per la somministrazione di alimenti
e bevande anche alcoliche o superaleoliche, discoteche, sale da ballo, sale giochi, parchi per
il divertimento di ogni lipo, sale cinematografiche;
centri commerciali comunque idonei ad ospitare attivita commereiali ¢ paracommerciali e di
servizi in penere;
strutture jmmobiliari e non immobiliart finalizzate all’entertainment,
3.2 La Socicld poted compiere lutie le operazioni commerciali, industriali, mobiliari,
immabiliati e finanziarie, non nel confronti del pubblico ¢ non in vin prevalents, con
esclusione di attivitd finanziarie riservate, che saranno ritenute, dall’organo amininistrativo,
necessarie ed wlili, anche indirettamente, per il raggivngimento dell’oggetio sociale, ivi
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compreso acquisti, vendite, permute, locazioni ed affitti di beni mobili, diritti, universalita
aziendali,

3.3 La Societa potra rilasciare fidejussioni ed alire garanzie, anche nell'interesse di societa
controllate e collegate, a favore di terzi, purchd tion nei confronti del pubblico.

La Societa potra assumere prestiti e mutui anche ipotecari sia a breve termine che a medio
lungo e potrd acquisire beni di qualsiasi natura in leasing ivi compreso il leasing
immobiliare e finanziario,

3.4 Le attivita della societd saranno compiute nel rispetto delle seguenti regole in materia di
investimenti, di Jimiti atla concentrazione del rischio e di leva finanziaria:

(8) la societd potrd cffettvare inveslimenti anche in un’unica area fabbricabile per lo
sviluppo di compendi immobiliari da destinare alla locazione, purché il valore di tale
investimento non ecceda il 25%de] valore fotale del patrimonio immobiliare del gruppo
facente capo alla S1IQ controtlante. Al riguardo si precisa che, nel caso di piani di sviluppo
oggetto di un’unica progeltazione urbanistica, cesseranno di avere caratteristiche
urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene immobile che siano oggello di
permessi di costruire singoli ¢ funzionalmente autonioime o che siano dotate di apere di
urbanizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pubblici servizi;

(b} la sociefd non potrd generare ricavi da canoni di locazione, provenienti da uno stesso
condutiore ¢ da conduttori appartenenti ad uno stesso gruppo, in misura superiore al 30%
del totale dei ricavi derivanti dall’attivita di locazione immobiliare dei beni immobili della . -
societd; . :

(¢} il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello individuale (escludendo in oghi
caso i finanziamenti infragruppo e, pitt in gencrale, i finanziamenti saci, che non sono
soggetti ad alcun limite) & pari all’80% del valore del patrimonio immobiliare delly societa,
fermo restando che il limite massimo di leva finanziaria consentito a livello di gruppo
facente capo alla SHQ controllante ¢ pari al 65% del valore del patrimonio immobiliare
deile societd del gruppo.

I suddetti limiti possono essere ‘superati in presenza di circostanze eccezionali 0 comungue
non dipendenti dalla volonta della societd. Salvo il diverso interesse degli azionisti e/o della
societd, il superamento non potrd protrarsi oltre 12 mesi.

In deropa a quanto sopra pr_eVislo, il limite del 30% di cui al precedente punto (b) non §i
applica qualora i beni inunobili della societd siano locati a uno o pill conduitori appartenenti
ad un gruppo di rilevanza nazionale o internazionale.

Articalo 4.) Durata,
La durata della societd & fissata sino al 31 dicembre 2050,

Articolo 5.) Domicilio dei soci.
Il domicilio dei soci, per quanto concerne i rapporti con la societa, & quello risultante dal-gen
libro dei soci, salva diversa clezione di domicilio comunicala per iscritto alligrgafic ™ = -4
amministrativo. /f;"‘:

CAPITALE B AZION]

Articolo 6.) Capitale sociale e azion,




288

It capitale sociale ammonta a euro 54.000,00 (cinquantaquattromila virgola zero zero) ed &
diviso in n, 54.000 azioni senza indicazione del valore nominale, '

Le azioni sono rappresentate da certificati azionari disciplinati dalla legge.

In caso di aumento del capitale, le azioni di nuova emissione potranno essere liberate anche
mediante conferimenti in natura e potranno altresi esserc assegnate in misura non
proparzionale ai conferimenti, in presenza del consenso dei soci a cid jnteressati,

Articolo 7.) Conferimenti ¢ finanziamenti.
1 conferimenti dei soci possono avere ad oggetto somme di denaro, beni in natura o crediti,
secondo le deliberazioni dell'assemblea.
I soci possono finanziare la societa con versamenti fruttiferi o infruttiferi, in conto capiiale o
altro titolo, anche con abbligo di rimborso, in conformitd alle vigenti disposizioni normafive
e regolamentari.

Articolo 8.) Trasferibilita delle azioni.
Le azioni sono liberamente trasferibili.

Arlicolo 9,) Recesso.
I soci hanno diritto di recedere nei casi e con gli effefti previsti dalla legge. -
Non spetta tuttavia il diritto di recesso in ¢aso di proroga del term ing di durata della societa

ASSEMBLEA DEI S0CI

Atticolo 10,) Convocazione.
{*assemblea viche convocala con lettera raccomandata con avviso di ricevimento che deve
pervenire ai soci almeno olto giorni prima dell’adunanza, oppure mediante felefax o posta
elettronica trasmessi ai soci almeno otto giomi prima dell’adunanza, purché siano stati
iscritti nel libro dei soci, a richiesta dei medesimi, il numero telefax ricevente o [*indirizzo
di posta elettronica,
Ove imposto dalla legge, I"avviso di convocazione dev'essere inoltre pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale della RepubbHea, nei ternini di legge.
L'assemblea pud. essere convocata anche fuori dal Comune ove si frava la sede sociale,
purchié nell'Unione Europea o in Svizzera,
['assemblea ordinaria per Fapprovazione del bilancio dev’essere convocata entro §20 giorni
dalla chiusura dell’esercizio sociale, ovvero, nei casi previsti dall'art, 2364, comma 2, ¢.c,
entro |80 giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale.
Pur in mancanza di formale convocazione, I'assemblea ¢ validamente costituita in presenza
dei requisili richiesti dalla egge.

Articolo 11.) futervento ¢ voro.
Hanna diritto ad intervenire in assemblea ghi azjonisti cui spetia il diritto di volo.
2si sono legittimati all’intervento mediante la presentazione def certificato azjonario loro
intestato o del quale si dimostrino possessori in base ad una serie continna di girate, ovvero

RS
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mediante il suo preventivo deposilo presso la sede sociale o presso le banche indicate
nell'avviso di convocazione,

L’assemblea sia ordinaria che sfraordinaria pud svolgersi con intervenuti dislocati in piv
luoghi, contigui o distanti, audio/video collegall, a condizione che siano rispettati il metodo
collegiale ¢ i principi di buopa fede ¢ di parita di trattamento dei socl, ed in particolare a
condizione che: («) sia consentito a} presidente dell’assemblea, anche a mezzo del proprio
ufficio di presidenza, di accertare Iidentita e la legittimazione degli intervenuti, regolare lo
svolgimenta dell’adunanza, constatare e proclamare i risultati della votazione; () sia
consenlito al soggelto verbalizzanie di percepire adeguatamente gli evenli assemblear;
oggetto di verbalizzazione; (¢) sia consentito agli intervenuti di partecipare alla discussione
¢ alla votazione simultanea sugli argomenti all*ordine del giomo. La riunione si ritiene
svolla nel luogo ove sono presenti il presidente ¢ il soggelto-verbalizzante,

Per quanto non diversamente disposto, I'intervento ¢ il voto sono regolati dalla legge,

Atticolo 12.) Presidente.
L’asseniblea & presieduta dall’aniministratore unico o dal presidente del consiglio di
amministrazione, ovvero, in case di lore mancanza o rinunzia, da una persona eleta con
voto della maggioranza dei presenti,
Funzione, poteri e doveri del presidente sono regolati dalla legge.

Articolo 13.) Maggioranze.
Le deliberazioni dell'assemblea ordinaria e siraordinaria sono prese con le maggioranze
richieste dalla legge.

Articolo 14.) Perbafizzazione.
Le riunioni assembleari sono constatate da un verbale redatto dal segretario, designato
dall'assemblea stessa, e soioscritio dal presidente ¢ da) segretario,
Nei casi di legge ¢ quando l'organo amministrafivo o il ‘presidente dell'agsemblea lo
rilengano opportuno, il verbale viene redatto da un nolaio, In fal caso, l'assistenza del
segretario non & necessaria.

ORGANO AMMINISTRATIVO

Articolo 15.) Numero, durata ¢ compenso degli amministratori,

La societd ¢ amministrata da un amministratore unico o da un consiglio di amministrazione,
che durano in carica per il periodo fissalo dalla deliberazione assembleare di nomina, sino a
un massimo di tre esercizi, I
Ussi scadono alla data dell’assemblen convoeata per 'approvazione del bilancio r lj’iti}#o
all'ultimo esercizio della loro carica, salve le cause di cessazione e di decadenza previs
dalla legge e dal presente statuto,

il consiglio di amministrazione pud essere composto da un numero di consiglieri
da 2 a9, adiscrezione dellassembles, :
Agli amministratori spetta il timborso delle spese sostenute nellesercizio dellg e;’ojf;(—
funzioni, L’assembiea ordinarin potra incltre riconoscere agli amministratori un compenso ™4

7,

e
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ed un*indennita di fine mandato, anche sotto forma di polizza assicurativa, L’assemblea pud
determinare un imporio complessivo per la remunerazione di tulti gli amministratori, inclusi
quelli investiti di particolari cariche, da suddividere & cura del consiglio ai sensi di legge,
All'organo amministrativo & data la facolta, ferma restando la concorrente competenza
dell’assemblen straordinaria, di assumere le deliberazioni concernenti la fusione ¢ la
scissione nei casi previsii dagli articoli 2505 e 2505-bis, c.c., V'istituzione o la soppressione
di sedi secondarie, la indicazione di quali tra gli amministratori hanno la rappresentanza
della societd, la riduzione de! capitale in caso di recesso del socio, gli adeguamenti dello
statuto a disposizioni normative, il trasferimento della sede sociale nel territorio nazionale,
il tuito ai sensi dell art, 2365, comma 2, ¢.c.

Atticolo 16.) Presidente e organi delegati.
Il consiglio, qualora non vi abbia provveduto 'assemblea in sede di nomina del counsiglio
stesso, deve designare (ra i suoi membri un presidente.
Ove lo ritenga opportuno, il consiglio pud altresi nominare un vice presidente, con funzioni
vicarie rispelto ai presidente, nonché uno o pil consiglieri delegati ¢ un comitato esecutivo,
determinandone funzioni e poteri, nei limiti previsti dalla legge.

Articolo 17.) Deliberazioni del consiglio,
Il consiglio si riunisce; anche fuori dalla sede sociale purché nell'Unione Europea o in
Svizzera, ogni volta che il presidente lo ritenga opportuno, nonché quando ne venga fatta
richiesta da almeno un lerzo dei consiglieri in carica,
11 consiglio viene convocato dal pres1dc:ntc con avviso inviato mediante posta, telegramma,
telefax o posta elettronica almend tre glorni prima della riunione, ovvero, in caso di
urgenza, almeno ventiquattro ore prima della riunione, Saranno comunque valide le riuniorii
consiliari, altrimenti convocate, qualora partecipino tutti i consigliert ¢ i sindaci effettivi in
carica.
Per la validita delle deliberazioni del consngho sono necessari la presenza efféttiva della
maggioranza dei consiglieri ¢ il voto favorevole della maggioranza dei presenti.
Le riunioni del consiglio di amministrazione si possono svolgere anche per audioconferenza
o videoconferenza, a condizione ché: (@) siano presenti nello stesso luogo ii presidente ed il
segretario della riunione, se nontinato, che provvederanno alla formazione & softoscrizione
del verbale, dovendosi titenere svolla la riunione in detfo luogo; () che sia consentito al
presidente della riunione di accertare I'iddentita degli intervenuti, regolare lo svolgimento
della riunione, constatare & proclamare i risultati della votazione; (¢) che sia consentito al
soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente ghi eventi della riunione oggetto di
verbalizzazione; (d) che sia consentito aghi intervenuti di pattecipare alla discussione ed alla
votazione simultanen sugli argomenti all'ordine del gtorno, nonché di visionare, ricevere o
frasmettere documenti.

Articolo 18.) Poteri di gestiane.
L'organo amministrativo, sia esso unipersonale o collegiale, ¢ investito dei pitt ampi poteri
per la gestione ordinaria ¢ straordinaria della societd, con facoltd di comptere tutti gli atti
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ritenuti opportuni per il conseguimento dell'oggetto sociale, esclusi soltanto quelli riservati
all'assemblea dalla Jegge.

In caso di nomina di consiglieri delegati o def comitato esecutivo, ad essi spettano i poteri di
geslione loro aticibuiti in sede di nomina,

Articolo 19)) Poteri di rappresenianza.
H potere di rappresentare la societd di fronte ai terzi ed in giudizio spetta all'amministratore
unico o al presidente del consiglio di amministrazione, senza limite alenno, nonché, se
nominato, al vice presidente, nei limiti stabiliti dalla deliberazione di nomina,
In caso di nomina di consiglieri delegati, ad essi spetta la rappresentanza della societd nej
limiti dei loro poteri di gestione. Negli stessi limiti viene conferito il potem di
rappresentanza al presidente dell'eventuale comitato esecutivo,
L rappresentanza della societa spetta anchie al direttore generale, ai direttori, agli institori
ai procurateri, nei limiti dei poteri loro conferiti nell'atto di nomina,

ORGANOQ DI CONTROLLO E REVISIONE LEGALE DEl CONT!

Articolo 20.) Organo di controllo.
La gestionie sociale & controllata da un collegio sindacale, costituito da tre membri effettivi e
due supplenti, nominati ¢ funzionanti a norma di legge, le cui riunioni possono svolgersi per
audioconferenza o teleconferenza, secondo quanto stabilito in tema di riunioni consiliari.
1 sindaci dévono possedere i requisiti di legge, con particolare rignardo at requisitt prescritti
in ragione della loro eventuale finzione di revisione legale dei conti,

Articolo 21.) Revisione legdle dei conti,
La revisione legale dei conti & svolta da un revisore legale o da una societd di revisione
legale iscritti nell'apposite registro, oppure, ai sensi dell’art, 2409- bis, comma 2, e.c., &
seeltd dell’assembleaordinaria, sempre che non ostino impedimenti di legge ¢ e Imnt]
dalla stessa previsti, dali’organo di controllo di cuj al precedenie articolo.
L'alternativa consentita all’assemblea ordinaria non pud in ogni caso comportare la revoca
dellincarico di revisione légale dei conti in corso,

BILANCIO BD UTILI

Articolo 22.) Esercizi sociali ¢ redazione del bilancio,

Gli esercizi sociali si chiudono al 31 dicembre di ogni anno. -

Alla fine di ogni esercizio, 'organo amministralive procede alla redazione del bilancie, eozf—* :

facoltd di adottare la redazione in forma abbreviata nei casi previsti daila legge. /sr
£

Articolo 23.) Dividendi, v
GI wtili risultanti dal bilancio approvato dall'assembles, previa deduzione du\\ﬁ,-
destinata a riserva legale, possono essere distribuiti ai soct o destinati a riserva. se gﬁpnl
deliberazione deli'assemblen stessa, ‘“--ﬁ;,;_;



292 !

In presenza detle condizieni e dei presupposti richiesti dalla legge, la societd pud distribuire
acconti sui dividendi.

SCIOGLIMENTO

Articolo 24.) Nowina dei figuidatori.
Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimento della societd,
I'assemblea nomina uwno o pil liquidatori e delibera ai sensi di legge.

f.'f.f—'tfj

M
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Copia su supporto informatico conforme all'originale cartaceo
ail sensi dell'art. 22 comma 2 D.lgs. 7 marzo 2005 n. 82, che
81 trasmette ad usoc Registro delle Imprese.

Milano, data dell'apposizione della firma digitale

Imposta di bollo assolta in medo virtuale tramite la Camera di
Commercio di Alessandria, autorizzata dalla Direzione Regiona-
le delle Entrate di Alessandria prot. n. 11140 del 2 febbraio
2001,
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Progetto di Scissione - Allegato H

Regolamento dei Warrant Scissa, con evidenza delle modifiche conseguenti alla

Scissione.

Regolamento dei “Warrant RestartSIIQ S.p.A. 2015-2020")

Art. 1 Warrant RestartSIlQ S.p.A.

1.1 In data 30 settembre 2014, I'Assemblea Straordinaria degli azionisti di Aedes S.p.A, (ora Restart
SNHQ 5.p.A,) (di seguito, “Restart’) ha deliberato di aumentare il capitale sociale a pagamento e in via
scindibile, per massimi Euro 40.000.006,56, ad un prezzo pari ad Euro 0,46 per azione e, dunque, per
massime n. 86.956.536 azioni ordinarie Restartaventi le stesse caratteristiche di quelle in circolazione,
da offrire in opzione agli azionistl titolari di azioni ordinarie di Restart, ai sensi dell’art. 2441, comma
1, cod. civ., in una o pill volte, e di emettere, abbinandoli gratuitamente alle azioni ordinarie di nuova
emissione rivenienti da tale aumento di capitale in opzione, un corrispondente massimo numero dJ
86.956.536 warrant {i "Warrant"), da quotarsi in Borsa, in ragione di n. 1 Warrant per ogni nuova azione
ordinaria sottoscritta, e incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Euro 0,69 {comprensivo di
sovrapprezzo), n. ) nuova azione ordinaria di Restartriveniente dall’Aumento Warrant {(come di seguito
definito) ogni gruppo di n. 3 Warrant detenuti.

1.2 Nella medesima riunione dei 30 settembre 2014, I’Assemblea Straordinaria di Restart ha deliberato
di aumentare il capitale sociafe, in forma scindibile e a pagamento, per I'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 20.000.003,28, mediante I'emissione di massime n. 28.985.512 nuove
azioni ordinarie, prive del valore nominale, godimento regolare, al prezzo {comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 0,69 ciascuna, nel rapporto di n. 1 huova azione ordinaria ogni gruppo din. 3
Warrant detenuti (1""Aumento Warrant”), stabilendo che, ove non integralmente sottoscritto entro la
data anteriore tra il quinto giorno Javorativo hancario del mese successivo a queilo in cul cadra il guinto
anniversario della data di emissione dei Warrant e il termine ultimo del 31 fuglio 2020, detto Aumento
Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

1.3 I Warrant sono assegnati gratuitamente ai sottoscrittori dell'aumento in opzione di cu od;
punto 1.1, in ragione di n. 1 Warrant per ogni nuova azione ordinaria scttoscritta.

! Si evidenziano in corslvo neretto le modifiche appertate rispetto al regolamento del "Warrant Aedes Sllp.A.
2015-2020" che entrerd in vigere a seguito deil’'Operazione di Raggruppamento.
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1.4 | Warrant sono ammessi al sistema di amministrazione accentrata di Monte Titoli 5.p.A. In reglme
di dematerializzazione ai sensi delle disposizioni normative e regolamentari vigenti. | Warrant 5010
titoli al portatore e circoleranno separatamente dalle azioni a cui sono abbinati a partire dalla data di
emissione e saranno liberamente trasferibili,

1.5 Per effetto del raggruppamento delle azioni della Societa eseguito in data [__], sono stati modificati:

(i) i diritti attribuiti dai Warrant ai propri titolari, prevedendosi che | Warrant attribuiscano Il diritto di .
sottoscrivere, al prezzo (comprensivo dl sovrapprezzo) di Euro 6,90, n. 1 nuova azione ordinaria di
Aedes riveniente dall’Aumento Warrant per ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti;

(i) I'Aumento Warrant, prevedendosi che detto Aumento Warrant - tenuto conto della sua gia avvenuta
parziale esecuzione per I'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 532,68, in relazione a n.
2316 Warrant con sottoscrizione di n. 772 azioni a compendio dei medesimi - abbia luogo in forma
scindibile e a pagamento per il residuo ammontare {comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro
19.999.470,60 mediante emissione di massime n. 2.898,474 nuove azioni ordinarie, prive del valore
nominale e aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 ciascuna,
nel rapporto di n. 1 nhuova azione ordinaria per ogni gruppo dl n. 30 Warrant detenuti, fermo restando
che, ove non integralmente sottoscritto entro la data anteriore tra Il guinto giorno laverativo bancario
del mese successivo a quello in'cui cadra il quinto anniversario della data di emissione dei Warrant e il
termine de! 31 luglio 2020, I’Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizioni raccolte

entro tale data.

7.6 Per effetto dell’operazione di scissione parziale proporzionale di cuf al progetto approvato dagli
organi amministrativi di Restart e Sedea SIQ S.p.A. in data 8 agosto 2018 e dalle assemblee delle
medesime societd in data [__], sono stati ufterformente rmodificati:

(1) I diritti attribuiti dai Warrant af propri titofars, pre vedendos/ che | Warrant attribuiscano if diritto di
sottoscrivere, al prezzo df Euro 0,55 (comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinarfa di
Restart riveniente dall’Aumento Warrant (come di sequito definito) ogni gruppo din. 30 (trenta) Warrant

detenuti;

(1) I'Aumento Warrant, prevedendosi che detto Aumento Warrant abbia fuogo per P'ammontare
(comprensive di sovrapprezzo) di massimi Euro 1.594.160, 70, meadiante 'emissione di massime n.
2.898.474 nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 0,55 clascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per
ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti, fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto entro
Ia data anterfore tra il quinto giorno lavorativo bancario del mese successivo a guello in cui cadrd il
quinto anniversario della data di emissione def Warrant e if termine del 31 luglic 2020, FAumento
Warrant rimarrd fermo neif limiti delle sottoscrizioni raccolte entro tale data.

®
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Art, 2 Modalita di esercizio del Warrant

2.1 Fatto salvo quanto previsto al successivo art. 3, i Warrant attribuiscono al titolari ed ai loro aventi
causa (i “Titolari") il diritto di sottoscrivere n. 1 nuova azione ordinaria di Restart riveniente
dall'’Aumento Warrant (ciascuna, una "Azione di Compendio”) ogni n. 30 Warrant detenuti, al prezzo
unitario di Euro 4,55 (il "Prezzo d'Esercizlo”), con le modalitd, nei termini ed alle condizioni stabiliti dal
presente Regolamento (il “Diritto di Sottoscrizione”).

2.2 Salvo guanto previsto al successivo punto 2.6, i Titolari dei Warrant potranno esercitare il proprio
Diritto di Sottoscrizione durante | primi cinque giorni [avorativi bancari di ciascun mese a partire dal
primo mese successivo alla data di emissione dei Warrant (ossia, a partire da luglio 2015) e fino al 7
luglio 2020 (ossia, fino al quinto giorno lavorativo bancario del mese dl luglio 2020 incluse) (il “Periodo
di Esercizio™.

2.3 Il Diritto di Sottoscrizione sard validamente esercitato solo mediante presentazione, durante il
Periodo di Esercizio, fatte salve le ipotesi di sospensione di cui al successivo punto 2.6, di apposita
richiesta di sottoscrizione (I.a “Richiesta di Esercizio®) da presentare all'intermediario aderente a Monte
Titoli S.p.A. presso cui | Warrant sono depositati.

Le Azioni di Compendio saranno messe a disposizione, per il tramite di Monte Titoli S.p.A., entro

("ultimo giorno di Borsa aperta del mese in cui viene presentata la Richiesta di Esercizio,
2.4 Le Azioni di Compendio sottoscritte in esercizio dei Warrant avranno godimento regolare,

2.5 Il Prezzo di Esercizio dovra essere integralmente versato all’atto della presentazione della Richiesta

di Esercizio, senza aggravio di commissioni e di spese a carico dei richiedentl.

2.6 L'esercizio dei Warrant & automaticamente sospeso dalla data (esclusa) in cui Vorgano
amministrativo di Restartconvoca le assemblee dei sodi titolari di azioni ordinarie Restartsino al giorno
(incluso) in cui abbia avuto luogo la riunione assembleare - anche in convocazione successiva alla
prima - e, comunque, sino al giorno (escluso) dello stacco dei dividendi eventualmente deliberati dalle

assemblee medesime.

2.7 Le Richieste di Esercizio non potranno essere presentate durante la sospensione del Periodo dl

Esercizio.

2.8 Nel caso in cui, anche per effetto di quanto previsto nel successiva art, 3, all’atto dell’esercizio dei
Warrant spettasse un numero non interc di Azlonf di Compendio, i Titolare del Warrant avra diritto di
sottoscrivere Azioni di Compendio fino alla concorrenza del numero interc e non potra fa,r,;y_"g :

diritto sulla parte frazionarfa.

2.9 Al’atto della Richiesta di Esercizio, oltre a fornire le necessarie e usuali informazi n‘:,{ i

Warrant:

¥
() prendera atto che le azioni sottoscritte in esercizio dei Warrant non sono state registr}t ‘cgét
o

RS
€&l genside
US Securities Act del 1933 e successive modifiche, vigente negli Stati Uniti d’America: -




298

(ii) dichiarera di non essere una “U.S. Person” come definita ai sensi della “Regulations s".

Nessuna Azione di Compendio sottoscritta In esercizio dei Warrant sara attribuita ai Titolari di Warrant
che non soddisfino le condizioni sopra descritte.

Art. 3 Diritti dei Titolari dei Warrant in caso di operazioni sul capitale sociale di Restart
3.1 Qualora, tra la data di emissione dei Warrant ed il 7 juglio 2020, Restartdia esecuzione:

(i) ad aumenti di capitale a pagamento, mediante emissione in opzione di nuove azioni, anche al
servizio di warrant validi per la loro sottoscrizione, o di obbligazioni convertibili - dirette od indirette
- o coh warrant o comungue ad operazioni che diano luogo allo stacco di un diritto hegoziabile, il
Prezzo di Esercizio per clascuna Azione di Compendio sara diminuito di un importo, arrotondato al

millesimo di Euro inferiore, pari a:
(Pcum - Pex)
nel quale

- Pcum rappresenta la media aritmetica semplice degli ultimi cinque prezzi ufficiali “cum diritto” (di
opzione relativo all’aumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Restart registrati sul Mercato
Telematico Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

- Pex rappresenta la media aritmetica semplice dei primi cinque prezzi ufficiali “ex diritto” (di opzione
relativo all'aumento di cui trattasi) dell’azione ordinaria Restart registratt sul Mercato Telematico

Azlonario organizzato e gestito da Borsa [taliana S.p.A,;

(ii) al raggruppamento o al frazionamento delle azioni, saranno variati di conseguenza il numero delle
Azioni di Compendio sottoscrivibili dai Titolari dei Warrant ed il Prezzo di Esercizio;

(i) alla riduzione del capitale, mediante annulfamento di azioni, salvo quelle eventualmente possedute
da Restart, il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sard diminuito

proporzionalmente, fermo restando [l Prezzo di Esercizio;

(lv) ad aumenti gratuiti del valore nominale delle aziont 0 a riduzioni del valore nominale delle azioni,
non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili

per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt. 1 e 2;

(v) ad aument| gratuiti del capitale mediante assegnazione di nuove azioni, il numero di Azioni di
Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sard proporzionalmente aumentato mentre il Prezzo di

Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara proporzionalmente ridotto;

(viy ad operazioni di fusione o scissione in cui Restart non sia la socletd incorporante/beneficiaria, |
diritti def titolari dei Warrant (Wi inclusi, a titolo esemplificativo, il numero delfe Azioni df Compendio
sottoscrivibili sulla base dei relativi rapport! df concambio/assegnazione /0 il Prezzo df Esercizio) e/o
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l'ammontare dell’Aumento Warrant saranno conseguentemente e proporzionalmente modificati in
modo tale da attribujre ai portatori df Warrant diritti equivalenti a quelli che sarebbero Joro spettati se
/ Warrant fossero stati esercitati prima dell’operazione dj fusione/scissione;

(vii} ad aumenti di capitale con esclusione o limitazione del diritto di opzione, anche abbinati a
obbligazioni convertibili e/o warrant, modificazioni dello statuto concernenti la ripartizione degli utilj,
incorporazione di altra societa /i Restart, non saranno madificati né il Prezzo di Esercizio né il humero
delle Azjoni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt, 1 e 2.

L’elencazione sopra riportata non & esaustiva. In caso di compimento da parte of Restart di altre
operazionl sul capitale, diverse da quelle considerate nei punti precedenti e suscettibile di determinare
effetti analoghi, potranno essere rettificati da Restart il numero delle Azioni di Compendio

sottoscrivibili e/o, se del caso, il Prezzo di Esercizio secondo metodologie di generale accettazione,

In nessun caso il prezzo di sottoscrizione di azioni in esercizio dei Warrant potra risultare inferiore al

loro valore nominale, ove esistente a detta data,

Art. 4 Soggetti incaricati

4.1 Le operazioni di esercizio del Warrant-avranno luogo presso gli intermediari autorizzati aderentl al

sistema di gesticne accentrata della Monte Titoli S.p.A.

Art, 5 Termini di decadenza

5.1 Il Diritto di Sottoscrizione dei Warrant dovra essere esercitato, a pena di decadenza, presentando
la Richiesta di Esercizio entro il 7 luglio 2020. Pertanto a partire dalia data successiva alla data del 7
lughio 2020 i Warrant per i quali non sia stata presentata una Richiesta di Esercizio, diverranno

definitivamente privi di effetto,

Art. 6 Regime Fiscale

6.1 L'assegnazione, l'acquisto, la detenzione, la cesslone e I'esercizio dei Warrant da parte degli
investitori sono soggetti al regime fiscale di volta in volta vigente e applicabite al singolo lnvestlgom

Art. 7 Quotazione

azionario (MTA) organizzata e gestito da Borsa ltaliana S.p.A.
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Art, 8 Legislazione e foro competente

8.1 | Warrant sono regolati dalla legge italiana. Per qualsiasi contestazione relativa ai Warrant ed alle
disposizioni del presente Regolamento sara competente in via esclusiva il Tribunale di Mitano.

Art. 9 Varie

9.1 Tutte le comunicazioni di Restartai Titolari del Warrant verranno effettuate, ove non diversamente
disposto dalla lagge, mediante comunicato pubblicato sul sito Internet di Restart ({__}.

9.2 |l possesso dei Warrant comporta [a piena accettazione di tutte le condizioni fissate nel presente

Regolamento.

9.3 Senza necessita del preventivo assenso dei Titolari dei Warrant, Restart potra apportare al presente
Regolamento le modifiche che essa ritenga necessarie ovvero anche solo opportune anche al fine di
eliminare errori materiali, ambiguita od imprecisioni nel testo, a condizione che tali modifiche non

pregiudichino i diritti e gli interessi dei Titolari dei Warrant.
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Progetto di Scissione - Allegato |

Regolamento dei Warrant Beneficiaria

Regolamento dei “Warrant Aedes SIIQ S.p.A. 2018-2020"

Art. 1 Warrant Aedes SIIQ S.p.A.

1.1 Per effetto deil'operazione di scissione parziale proporzionale di cui al progetto approvato dagli
organi amministrativi di Aedes SiIQ S.p.A. (ora Restart SIIQ 5.p.A.} e Sedea SIIQ S.p.A. (ora Aedes SIiQ
5.p.A., “Aedes”) in data 8 agosto 2018 e dalle assemblee delle medesime societa in data [__] (Ia
“Scissione™), sono attribuiti ai titolari dei warrant denominati “Warrant Aedes SIIQ S.p.A, 2018-2020" @i
“Warrant Scissa”) n. 86.954.220 warrant (i "Warrant", quotati sul Mercate Telematico Azionario
organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A. e incorporanti il diritto di sottoscrivere, al prezzo di Euro
6,35 (comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria di Aedes riveniente dail'Aumento
Warrant (come di seguito definita) per ogni gruppo di n. 30 Warrant detenuti.

1.2 Per effetto della Scissione, Inoltre, Aedes ha deliberato di aumentare il proprio capitale sociale a
servizio dell'esercizio dei Warrant, in forma scindibile e a pagamento, per I'ammaontare {comprensivo
di sovrapprezzo) di massimi Euro 18.405.309,90, mediante {'emissione di massime n. 2.898.474 nuove
azioni ordinarie, prive del valore nominale e aventi godimento regolare, al prezzo (comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 6,35 ciascuna, nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria per ogni gruppo di n.
30 Warrant detenuti (I’ "Aumento Warrant"), fermo restando che, ove non integralmente sottoscritto
entro il 7 luglio 2020, I'’Aumento Warrant rimarra fermo nej limiti delle sottoscrizioni raccolte entro

tale data.

1.3 | Warrant sono assegnati gratuitamente ai titolari dei Warrant Scissa in ragione di n. 1 Warrant per

ogni n. 1 Warrant Scissa posseduto.

1.4 | Warrant sono ammessi al sistema di amministrazione accentrata di Monte Titoli 5.p.A. in regime
di dematerializzazione af sensi delle disposizioni normative e regolamentari vigenti. | Warrant sono

titoll al portatore e saranno liberamente trasferibili.

Art. 2 Modalita di esercizio dei Warrant

2.1 Fatto salvo quanto previsto al successivo art. 3, | Warrant attribuiscono ai titolari

causa (i “Titolari™ il diritto di sottoscrivere n. 1 nuova azione ordinaria di Aedes rivenien A ﬁ
AR

Warrant (clascuna, una "Azione di Compendio”) ogni n. 30 Warrant detenuti, al prezzo unﬁténh}-d.LEmgf' e
e, N O\‘q‘r: A

6,35 (il "Prezzo d'Esercizio”), con e modalita, nei termini ed alle condizioni stabiliti daI‘B'F"é“S‘Eﬁ
Regotamento (il "Riritto di Sottoscrizione”),
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2.2 Salvo quanto previsto al successivo punto 2.6, i Titolari dei Warrant potranno esercitare il proprio
Diritto di Sottoscrizione durante | primi cingue giorni lavorativi bancari di ciascun mese a partire dal
primo mese successivo alla data di emissione dei Warrant (ossia, a partire dal mese di [__]) e fino al 7
luglio 2020 (ossia, fino al quinto giorno lavorativo bancario del mese di luglio 2020 incluso) (il “Periodo
di Esercizio"}.

2.3 1l Diritto di Sottoscrizione sard validamente esercitato solo mediante presentazione, durante il
Periodo di Esercizio, fatte salve le ipotesi di sospensione di cui al successivo punto 2.6, di apposita
richiesta di sottoscrizione (la “Richiesta di Esercizio”} da presentare all'intermediario aderente a Monte
Titoli S.p.A. presso cui | Warrant sono depositati.

Le Azioni di Compendio saranno messe a disposizione, per Il tramite di Monte Titoli S.p.A., entro

I'ultimo giorno di Borsa aperta del mese in cuf viene presentata la Richiesta di Esercizio.
2.4 Le Azioni di Compendio sottoscritte in esercizio dei Warrant avranno godimento regolare.

2.5 i Prezzo di Esercizio dovra essere Integralmente versato all’atto della presentazione della Richiesta

di Esercizlo, senza aggravio di commissioni e di spese a carico del richiedenti,

S

26 L'esercizio del Warrant & automaticamente sospeso dalla data (esclusa} in culf I'organo
amministrativo di Aedes convoca le assemblee dei soci titolarl di azioni ordinarie Aedes sino al glorno
(incluso) in cui abbia avuto fuogo la riunione assembleare - anche in convocazione successiva alla
prima - e, comungque, sino al giorno (escluso) dello stacco dei dividendi eventualmente deliberati dalle

assemblee medesime,

2 7 Le Richieste di Esercizio non potranno essere presentate durante la sospensione del Pericdo di

Esercizio.

2.8 Nel caso in cui, anche per effetto di quanto previsto nel successivo art. 3, all’atto dell'esercizio dei
Warrant spettasse un numero non intero di Azioni di Compendio, i Titolare del Warrant avra diritto di
sottoscrivere Azioni di Compendio fino alla concorrenza del numero intero e non potra far valere alcun

diritto sulla parte frazionaria.

2.9 All'atto della Richlesta di Esercizio, oltre a fornire le necessarie e usuali informazioni, il Titolare dej

Warrant:

(i) prendera atto che le azioni sottoscritte in esercizio def Warrant non sono state registrate aj sensi del

US Securities Act del 1933 a successive modifiche, vigente negli Stati Uniti d’America;
(i) dichiarera di non essere una “U.S. Person” come dafinita ai sensi della “Regulations S".

Nessuna Azione di Compendio sottoscritta in esercizio def Warrant sard attribuita ai Titolari di Warrant

che non soddisfino le condizioni sopra descritte,
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Art. 3 Dirltti deif Titolari det Warrant in caso di operazioni sul capitale sociale di Aedes
3.1 Qualora, tra la data di emissione del Warrant ed il 7 lugllo 2020, Aedes dia esecuzione:

(i) ad aumenti di capitale a pagamento, mediante emissione in opzione di nuove azioni, anche al
servizio di warrant validl per la loro sottoscrizione, o di obbligazioni convertibili - dirette od indirette
- 0 con warrant o comunque ad operazioni che diano luogo allo stacco di un diritto negoziabile, il
Prezzo di Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara diminuito di un importo, arrotondato al

millesimo di Euro inferiore, pari a:
(Pcum - Pex)
nel quale

- Pcum rappresenta la media aritmetica semplice degll ultimi cinque prezzi ufficiali “cum diritto” (di
opzione relativo allaumento di cui trattasi} dell’azione ordinaria Aedes registrati sul Mercato

Telematico Azionario organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

- Pex rappresenta la media aritmetica semplice del primi cinque prezzi ufficiali “ex diritto” (di opzione
relativo all'aumento di cui trattasi) dell'azione ordinaria Aedes registrati sul Mercato Telematico

Azjonarlo organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.;

(i) al raggruppamento o al frazionamento delle azioni, saranno variati di conseguenza il numero delle
Azjoni di Compendio sottoscrivibili dai Titolari dei Warrant ed il Prezzo di Esercizio:

(iii) alla riduzione del capitale, mediante annuflamento di azioni, salvo quelie eventualmente possedute
da Aedes, il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sara diminuito

proporzionalmente, fermo restando il Prezzo di Esercizio;

(iv) ad aumenti gratuit del valore nominale delle azioni o a riduzioni del valore nominale delle azioni,
non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili

per ciascun Warrant come indicato ai precedenti artt, | e 2;

{v} ad aumenti gratuitl del capitale mediante assegnazione di nuove azioni, il numero di Azioni di
Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant sard proporzionalmente aumentato mentre i} Prezzo di
Esercizio per ciascuna Azione di Compendio sara proporzionalmente ridotto;

(vi) ad operazioni di fusione o scissione in cul Aedes non sia la socleta incorporante/beneficiaria, i

diritti dei titofari dei Warrant (IVI inclusi, a titoio esempluflcatlvo il numero delle Azioni di CO‘mpEQdIQ‘”\\
s SN

modo tale da attribuire ai portatori di Warrant diritti equivalenti a quelli che sarebbero |
i Warrant fossero stati esercitati prima dell’operazione di fusione/scissione;

(vii) ad aumenti di capitale con esclusione o limitazione del diritto di opzione, anche é&bmal‘[.,

obbligazioni convertibili e/o warrant, medificazioni dello statuto concernenti fa ripartizione degli utj



304

incorporazione di altra societd in Aedes, non saranno modificati né il Prezzo di Esercizio né il numero
delle Azioni di Compendio sottoscrivibili per ciascun Warrant come indicato ai precedent| artt. 1 e 2,

L'elencazione sopra riportata non & esaustiva. In caso di compimento da parte di Aedes di altre
operazioni sul capitale, diverse da quelle considerate nei punti precedenti e suscettibile di determinare
effett] analoghi, potranno essere rettificati da Aedes il numero delle Azioni di Compendio sottoscrivibili
e/o, se del caso, il Prezzo di Esercizio secondo metodologie di generale accettazione.

In nessun caso il prezzo di sottoscrizione di azioni in esercizio dei Warrant potra risultare inferiore al

loro valore nominale, ove esistente a detta data.

Art. 4 Soggettl incaricati

4.1 Le operazioni di esercizio dei Warrant avranno luogo presso gli intermediarl autorizzati aderenti al

sistema di gestione accentrata della Monte Titoli S.p.A.

Art. 5 Termini di decadenza

5.1 11 Diritto di Sottoscrizione dei Warrant dovra essere esercitato, a pena di decadenza, presentando
la Richiesta di Esercizlo entro Il 7 luglio 2020. Pertanto a partire dalla data successiva alla data del 7
luglio 2020 i Warrant per | quali non sia stata presentata una Richiesta di Esercizio, diverranno

definitivamente privi di effetto.

Art. 6 Regime Fiscale

6.1 L'assegnazione, I'acquisto, la detenzione, la cesslone e I'esercizio del Warrant da parte degli

investitori sono soggetti al regime fiscale di volta in volta vigente e applicabile al singolo investitore.

Art. 7 Quotazione

7.1 E previsto che venga presentata domanda per la quotazione dei Warrant sul mercato telematico

azionario (MTA) organizzato e gestito da Borsa Italiana S.p.A.

Art. 8 Legislazione e foro competente

8.1 | Warrant sono regolati dalla legge italiana. Per gualsiasi contestazione relativa al Warrant ed alle
disposizioni del presente Regolamento sard competente in via esclusiva il Tribunale di Milano.
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Art. 9 Varie

9.1 Tutte le comunicazioni di Aedes ai Titolari dei Warrant verranno effettuate, ove non diversamente
disposto dalla legge, mediante comunicato pubblicato sul sito internet di Aedes ([__]).

9,2 Il possesso dei Warrant comporta la piena accettazione di tutte le condizioni fissate nel presente

Regolamento.,

9.3 Senza necessita del preventivo assenso dei Titolari dei Warrant, Aedes potra apportare al presente
Regolamento le modifiche che essa ritenga necessarie ovvero anche solo opportune anche al fine di
eliminare errori materiali, ambiguita od imprecisioni nel testo, a condizione che tali modifiche non
pregiudichino i diritti e gli interessi deij Titolari dei Warrant,
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Relazione del Consiglio di Amministrazione di AEDES $I1Q S.p.A. sul progetto di scissione
parziale ¢ proporzionale di AEDES SIIQ S.p.A. a favore di SEDEA SIIQ S.p.A. al sens| degli
artt. 2506-tere 2501 -quingules del codice clvile e del’art. 70, comma 2, del Regolamento

Emittentl.
Signort Azionistl,

presentiamo al Vostro esame e alla Vostra approyagione i progetto di scissione parziale e
proporzionale (|l “Progetto di Scissione”) di AEDES S11Q S.p.A. (‘Aedes” o la “Societd Scissa’)

in favore di SEDEA SHQ S.p.A. (* P o la “Societd Beneficiarla”, approvato dal Consiglie
di Amministrazione di Aedes e dal’Ammin|stratore Unico di Sedea In data 8 agosto 2018,
redatto, depositato e iscritto al sensi di legge, sulla base delle situazion patrimoniali al 30
giugno 2018, approvate nella stessa data dagli organi amministrativi defla Societa Scissa e
della Societa Beneficiaria, '

La presente relazione {la “Relazione”) iHlustra il Progetto di Scissione, In conformita a quanpto
disposto daglt artt. 2506~ter e 2501 -quinqules del codice clvile e dall'art. 70, comma 2,
del Regolamentc Consob n. 1197171999, come successivamente modificato (Il
“‘Regolamento Emittentl”), nonché dallo Schema n: 1 dellAllegato 3A del medesimo
Regolamento Emittenti.
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I. Premessa

Alla data della presente Refazione, Aedes & una societd attiva nella gestione e sviluppo di
un portafoglio Immobiliare a reddito con destinazione commerciale, prevalentemente rataj/
2 office, coerentemente con if modello delle societd di Investimento Immobiliare quotate aj
sensi dell'art. 1, commi 119 e ss., della Legge 27 dicembre 2006, n. 296, come modificata
dall’art, 20 del D.L. 12 settembre 2014, n, 133, convertito, con modificazioni dalla Legge
11 novembre 2014, n. 164 {c.d. regime SHQ) (Il “Modello SHQ"), nonché nella prestazione di
servizi, esclusivamente rivoltl alle societd del Gruppo (Le. asset management,
amministrazione e finanza).

L'operazione oggetto della presente Relazione e definita nel Progetto di Scissione {la
“Scissione”), le cui motivazionl sono illustrate nel seguito della presente Relazione, se
approvata dalle Assemblee delle societd partecipanti alla Scissione, si Inserisce nel contesto
di una plll ampla operazlone di rlorganizzazione che consentird la creazlione di due
plattaforme separate (come /nfra descritte), con modelll di business e piant di sviluppo
differenti, con oblettivi ben identificati e percepiblili dal mercato, al fine di massimizzarne il
valore per gli azlonistl, .

Per effetto della Scissione, alla Socletd Beneficlaria verra trasferito il complesso aziendale
attualmente di proprietd delia Societa Scissa che svolge - In via diretta o attraverso socjeta
controllate, collegate o partecipazioni in fondi immobiliari ~ Pattivita di locazione di
immoblli con destinazione commerclale e d! sviluppo di aree idonee afla realizzazione di
immobili con destinazione commerciale {principalmente retai} da concedere in locazione,
coerentemente con il Modelfo SIIQ (il *“Complesso Aziendale SliQ"); mentre |a Socletd Scissa
rimarrd titolare del complesso aziendale che svolge - in via diretta o attraverso socleti
controllate, collegate o partecipazioni in fond! immoblliari - I'attivita di acquisto, sviluppo
e gestione dl Immobilt non coerenti con il Modello SIQ (Il “Complesso Aziendale Non-SlIQY)
(complessivamente, |"“Operazione”),

All’esito delfa Scissione emergerannc due distinte societd, ciascuna focalizzata sul proprio
business e con oblettivi ben identificati e percepibili dal mercato. Si ritiene che le due
socletd, dotate della necessarla autonomia, avranno a disposizione Il potenzlale per cogllere
al meglio le opportunitd di sviluppo strategico nel settore immobiliare e un profilo operatlvm\.
ben definite, che consentird loro di esprimere plenamente il proprio valore,

i i,

Per effetto della Scissione, agli azionisti di Aedes saranno assegnate azioni della 56¢ '
Beneficiaria in misura proporzionale a quelie da ciascuno detenute nelia Societd § E addl
momento della Scissione, come meglio /nfra precisato. 3

L'efficacia della Scissione & subordinata, tra F'altro, alla contestuale quotazione delle ;}wmf
di Sedea sul MTA. -

Subordinatamente al- verificarsl delle previste condizionl, la Scissione avrd effetto,
presumibilmente, entro il 31 dicembre 2018, A seguito defla Sdssione, le azioni d| Aec[e,s Ao
continueranno a essere quotate sul MTA, o
/ (
Si precisa che, rispetto a quanto contenuto nel Progetto di Scissione qui illus{‘m '
fatte safve (I) le eventuali integrazioni e/o varlazioni del Progetto di Scission ..;: -
allegati richlesti dalle compatentl Autoritd e societd di gestione del mer IJ
aggiornamenti (anche numerici) connessl ¢/o conseguenti m quanto previsto nel
Scissione e/o all’Aumento Warrant Scissa (come di seguito definito) riveniente dall’
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de[ Warrant Scissa (come di seguito definiti) da parte dei titolarl degli stessi entro la Data di
Efficacia (come di segulto definita) e (Jil) le eventuali medifiche che non incldano sul diritti
del sod o dei terzi, al sensl delf’art. 2502, comma 2, del codice civile.

si spacifica, Inoltre, che in ogni momento (e dunque ariche in un momento successivo
rispetto all’approvazione de} Progetto di Scissione da parte delle Assemblee delle societa
partecipanti alla Scissione) il processo di ammissione delle aziont delia Socleta Beneficiarla
alle negoziazion| sul MTA €, con gsso, Il perfezionamento dell'Operazionie, potrd essere
interratto o sospeso, quafora non si ravvisassero condizioni idonee per procedere alla
quotazione,

*3
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2, lllustrazione e motivazion| della Scissione

2.1  Descrizione delle Societd partecipanti alla Scissione
2.1.1 Societi Scissa

AEDES SIIQ 5.p.A., con sede in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edificio 18 1, codice fiscale e
Iscrizione al Registro delle Imprese di Milano n, 00824960157, Iscrizione al REA presso la
CCIAA di Milano n. 112385,

Alla data della presente Relazione, il capitale soclale di Aedes & pari ad Euro
212.945,601,41, interamente versato, suddiviso In n, 319,803,191 azionl ordinarie prive dI
valore nomlnale

L'Assemblea Straordinaria dl Aedes, in data 30 settembre 2014, ha deliberato di:

() emettere n. 86.956.536 warrant denominatl «Warrant Aedes 5.p.A. 2015-
2020w, Incorporantl il diritto di sottoscrivere, al prezze di Euro 0,69
(comprensivo di sovrapprezzo), n. 1 nuova azione ordinaria Aedes riveniente
dall’'Aumento Warrant Scissa (come di seguito definito) per ogni gruppo di n. 3
warrant detenuti (i "Warrant Scdssa”); e

an aumentare il capltale sociale al servizio dell’ aserctzlo del Warrant Scissa, In
forma sclndlbile e a pagamento, per Vammontare (comprensive di
sovrapprezzo} di massimi Euro 20.000,003,28, mediante Pemissione di
massime n. 28.985.512 nuove azioni ordinarle, prive di valore nominale e
avent| godimento regolare, sottoscrivibili entro il 7 luglic 2020, al prezzo
(comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 0,69 per ogni nuova azione ordinaria,
nel rapporto di una azione ordinaria per ogni gruppo di tre Warrant Scissa
esercitat! (I' "Aumento Warrant Scissa”).

Si precisa che, alla data della presente Relazione, sono stati esercitati n. 2316 Warrs‘m?
Scissa, con sottoscrizione di n. 772 azioni Aedes a compendio del medesimi e arziale
esecuzione dell’Aumento Warrant Scissa per I'ammontare (comprensivo di sovrap eiz 3t}
Euro 532,68; di talché restano in drcolazione n, 86.954.220 Warrant Scissa e | arr[ "Gif.”
massimo residuo (comprensivo di sovrapprezzo) dell' Aumento Warrant Scissa & part ad Ei‘l[ A
19.999.470,60, da realizzarsi mediante emissione di corrispondenti mas&me R Wy 7
28.984.740 azlon| Aedes. - vy

Le azioni di Aedes e | Warrant Scissa sono quotati suf MTA,

Il Consiglic di Amministrazione di Aedes ha deliberato, in data 8 agosto 2018, di proporre
all'Assemblea Straordinaria di Aedes convocata, In unica convocazione, per il glor )c& 2»?_1 )
settembre 2018 (I""Assemblea Straordinaria®):

@i Il raggruppamento delle azion| ordinarle Aedes attualmente in circpl 2z
ragione del rapporto di n. 1 azione di nuova emissione per ogni gkG;
10 azion| esistenti, mettendos| a disposlzione degli azionisti un serys

sede legale in Milano, vla Tortona n, 37 - Edificlo 1, con effleacla a far data dal 27 agosto 2018,
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liquidazione e I'aggregazione delle eventuall azioni non raggruppabill dagli
stess! detenute, sulla base del prezzi ufficiali di mercato;

Fannullamento, senza rimborso, dl n. )1 azione ordinaria Aedes detenuta
dall’azionista Augusto S.p.A,, che ha prestato il proprio consenso a tal fine, allo
scopo di consentire la complessiva quadratura dell'operazione dl
raggruppamento;

la conseguente modifica dell'art. 5 dello statuto, con la riduzione del numero
defle azioni Aedes da n. 319.803.19) a n. 31,980,319, ferme restando le
caratteristiche delle azionl emesse e 1"ammontare complessive del capitale
soclale (complessivaimente, *Operazione di Raggruppamento”).

Per effetto dell'approvazione dell’Operazione d Raggruppamento da parte dell’Assemblea
straordinaria, saranno conseguentemente modificati:

()

)

I'’Aumento Warrant Scissa, prevedendosi che detto Aumento Warrant Scissa
abbia luogo in forma scjndibite'é a pagamento - tenuto conto del gla avwenuto
parziale esercizio dei Warrant Scissa - per 'ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi Euro 19.999.470,60, mediante emissione di
massime n. 2.898,474 nuove azioni ordinarle, prive del vafore nominale e
aventi godimento regolare, al prezzo {comprensivo di sovfapprezzo) di Euro
6,90 ciascuna, ngl rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria Aedes per ogni
gruppo di n. 30 Warrant Scissa detenuti, fermo restando che, ove non
Integralmente sottoscritto entro fa data anteriore tra It quinto giomo lavorativo
bancario del mese successive a quello in cui cadra il guinto anniversarfo della
data di emissione del Warrant Scissa e il terming ultimo del 31 luglio 2020,

I' Aurhento Warrant Scissa rimarra fermo nei limiti delle sottascrizioni raccolte

entro tale data;

Il regolamento dei Warrant Scissa, prevedéndosi che | Warrant Scissa
attribuiscano ai propri titolari il diritto di sottoscrivere, al prezzo {comprensivo
di sovrapprezzo) di Furo 6,90, n. 1 huova azione ordinaria Aedes Fiveniente
dall’Aumento Warrant Scissa pér ognl gruppe di n, 30 Warrant Scissa detenuti,

Aedes ha, inoltre, emesso i seguénti prestiti obbtigazionarl:’

Vo

o

Byl

< a "(i)

s

1

Il prestito «<AEDES SIQ S.P.A. 5% 2017~2019», costituito dan, 600 obbligazioni
al portatore del valore nominale di Euro 50.000,00 clascuna, per un importo
nominale complessivo di Euro 30.000.000,00, emesse in forma
dematerlalizzata in data 20 dicembre 2017, rimborsabili in data 20 giugno
20189, fatte salve le ipotes| di imborso anticipato previste dal regolamento e il
diritto dell’emittente di prorogare |a durata del prestito parun ulteriore petiodo
dl 18 mesl, e guotate sul ségmento ExtraMOT PRO del mercato ExtraMOT
organizzato e gestito da Borsa taliana (il “Prestito Obbligaztonario Quotato”);

Il prestito, privo di denomlinazione, costitulto da obbiigazion del valore
nominale minime di Euro 100,000,00, per un Importo nominale complessivo di
Euro 15.000.000,00, emesse in forma dématerializzata In data 28 aprile 2017
e rimborsabill In data 31 ottobre 2018, fatte salve le ipotesi dl rimborso
anticlpato previste dal regolamento e il diritte dellemittente d! prorogare la
durata del prestitc per un ulterlore perlodo di 18 mesi (i “Prestito

13
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Obbligazionario Non Quotato” e, insieme al Prestito Obbligazionario Quotato, |
“Prestiti Obbligazionari").

2.1.1.1 Attivitd

Aedes & una societd attiva nella gestione e sviluppo di un patrimonio immobiliare a reddito
con destinazione commerclaie. prevalentemente retall e office, coerentemente con il
Modello siiq, nonche nella prestazione di servizl specialistici, esclusivamente rwoltl alle
societa del Gruppo

In par‘tlcolare alla data della presente Relazione I"attivita dI Aedes si focalizza (I) nel]a
acquis:znone vendlta. ristrutturazione e gestione di Immobill a reddlto con dastmazmne
prevaientemente retafle aﬁ“ ce; (il) nello svlluppo di aree edlﬂcablll a destinazlone retallcun
I'oblettivo di Incrementare il patrlmomo di immobili a reddlto e (i) nella prestazmne dl
servizi legati a progettazioneé, costruzioné e commercializzazione degli ;mmoblli oltre alle
attivita amministrative relative alla gestione del patrimanio immaobiliare.

Inoltre, la Societa Scissa, anche attraverso societa del Gruppo, svolge anche un’attivita di
produzione e commerciahzzazlone di prodotti vinicoli e un "attivita di acqulsazione,
dismissione e géstione di assetimmobiliari prevalentemente nen a reddito, oltre a detenere
partecipazioni in societa collegate avent] come sottostante immobill prevalentemente non
a reddito.

2.1.1.2 Informazioni finanziarie al 30 giugno 2018

Si riporta di seguito una breve illustrazione dei principali indicatori economico-finanziar

della Societa Scissa (espressi in mllionl di Euro) tratti dalla relazione finanziaria semestrale :
consolidata al 30 giugno 2018, appruvata dal Consiglio di Amministrazione della Socleté; _'

Scissa in data 1 agosto 2018.

| dati economlci si riferiscono al 30 giugno 2017 e 2018, mentre i dati patrlmoniall-«si.
riferiscono al 31 dicembre 2017 e al 30 giugno 2018.

EEITDA RISULTATO NETTO k 7
T Gepsage 1357

ST g-

Aeilatecda L E IS ST g B

'2«r1z 201

2017 2018 2017 2018 2017

2Datl consolidati.
*PFL / GAV. Tenendo conto del solo debito allocato su immabili il rapporto LTV & par al 30,7%.
‘Datl consolidati.
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PATRIMONIO GEARING RATIO COSTO MEDIO DBET

2017 2018 2017

2.1.2 Sociéti Eéneﬁclan‘a

SEDEA slQ S.p.A., con sedé in Milano, Via Morimondo n. 26 - Edifncm 185, codice fiscale e
|scr|zione al Registro deile Imprese di Milano n. 09721360965 |scr|zione al REA presso la

CCEAA dl Milano n. 21 09526

Alla data della presente Relazione, i il capitale sociale di Sedea & pari ad Euro 50.000,00,
interamente versato, suddiviso in n. 50.000 azion} ordinarie prive di valore nominale, ed &

interamente detenuto da Aedes.

2.1.2.1 Attivitd
Alla data della presente Relazione, Sedea non & una societa operativa.

In data 27 dicembre 2017, Sedea ha esercitato I'opzione per accedere al regime delle SHQ,
con ‘effetto a decorrere dal 1 gennalo 2018.

2.1 .2.2 Informazioni ﬁnanzian'e al 30 giugno 2018 '

Si rlporta di segulto un! iIIustrazlone dello stato patrlmomale e del conto economlco della
Societa Beneficiaria tratti dalla relazione f'nanznana semestrale al 30 giugno 2018,
approvata dall’ Ammlmstratore Unico délla Societd Beneflclaria in data ) agosto 201 8

5 §f segnala che I’ Amministratore Unico della Socletd Beneficiaria ha declso !l trasferimento della sede
legale in Milano, via Tortona n. 37 - Edificlo 1, con efficacla a far data dal 27 agasto 2018.
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ATTIVO _ '

Attivita non correnti

Credlti finanziari 186.061 0
Totale attivitd non correnti 186.061 0
Attivita correnti -

Crediti commerclall e altri crediti 11.746 10.200
Disponibilita liquide 25.176 16.140
Totale attivitd correnti - ; . 36,923 26.339

TOTALE ATTIVO 222984

30/06/2013 31/12/2017

PATRIMONIO NETTO - . e B, g s ey B
Capitale sociale - ' 50.000 50.000
Riserve per valutazione a "falr value" e altre riserve 38.708 -0
utlli/(Perdite) portati a nuova (13.177) (13.177)
Risultato del perioda . - ; ; _-{26.181) . (161,292}
TOTALE PATRIMOHIO NETTO 49.350 {124.469)
PAﬁIVD

Pasmml‘a mrrenu ) e .

Debitt commerdialt e altri dehit . 173.634 150.426
Debitt per lmposte carrenti 0 382
Totale passivith correnti . , 173.634 150.808
TOTALE PASSIVO - . . 173634  150.808

TOTALE PASSIVO E PATRIMOHIONEITO 223.984

30/06/2018 30/06/2017
CONTO ECONOMICO - . . N , 5% ° u
Ricavi delle vendite e delle prestazlonr ' .0 - ]

Casti per materie prime e servizi (26.76?) (25.670)| - :
Altri cos’ﬂ operatwi - {310) (430? 13 Vi
Rm]tato operahwo - {27.076) (26.100)"
Provent! finanziari 895 Vo)

Risultato al lordo delle imposte __ (26.181) (2610’6)-,‘7_

2.2 Motivazioni e finalita della Scissione . \
A:;swf NTT“;\-

GRSl
NN

2.2.1 Motivazioni economiche dellz Scissione R,

Sono dl seguito riportate le principali ragioni sottostanti I'"Operazione.

Elevata sottovalutazione delle azioni Aedes

L'Operazione muove dalla considerazione che il Complesso Azlendale SIQ ;.‘:‘i't‘:sentii:‘“’TLA
caratteristiche dotate di una propria specificita rispetto al Complesso Aziendale Non-SIIQ
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in terminl di organizzazione operativa, contesto competitive, regolamentazione,
fabbisogno di investimenti.

Le diverse attivita svolte da Aedes non consehtorio al Gruppo di attestarsi sul mercato con
un chiaro modello di business con un conseguente effetts negativo In termini di
valorizzazione del Gruppo da parte del mercato. Afronte di un NAV per azione di Euro 0,99,
il prezzo del titolo Aedes mantiene un considerevole sconto pari a circa il 67% sul NAV.

’Operazione consentira la creazione di due piattaforme separate, con modelli di Business
e pianl di sviluppo differenti, con obiettivi ben identificati ¢ percepibili dal mercato, al fine
dl massimizzarne il valore per gl azionistl, =~ N . I

$i.ritiane ‘che ad esito della Scissione, jé due socleti, dotate deila necessaria autonomia,
avranna a disposizione Il potenziale per coglieré al meglic le opportunitd di sviluppo
strategico nel settore Immobiliare e un profilo operativo ben definito, che consentird loro
d! esprimere pienamente il proprio valore, :

i Modello SIIQ prevéde, inter alia, il rispetto del requisiti oggettivi dl seﬁuito indicati:

- immobili possedut a titolo di proprietd o di altro diritto reale destinati alla locazione,
partecipazioni in altre SUQ/SINQ, in SICAF e in fondi immobiliari “gualificati”, almeno pari
ali’ 0% dell'attivo patrimoniale (c.d. *Asset Test’);

~ ricavi provenlentt dall’attivita di locazione, proventi da SIQ/SHNQ, SICAF e dd fondl
imimobiliarl *qualificatl” plusvalenze realizzate su !mmobili destinati alla locazione, almeno
pari ali'80% del componentl positivi del conto economico (c.d. “Profit Test"),

Il mantenimento e lo sviluppa delle attivita pi opportunistiche all'internd det Gruppo -
‘quali Vattivita di produzione e commercializzazione di prodotti vinicoli, Vattivita di
acqulsizione, dismissione e gestione di asset immobiliari prevaléntemente non a reddito,
.-nonché: la detenzjone di partecipazioni in sodeta collegate aventi come sottostante
immabill prevalentemente non a reddito ~ stante il oro atteso svlluppo, potrebbero portare
al mancato rispetto del requisiti oggettivi dell’Asset Test e de) Profit Test, con Ieffetto
negativo di far decadere Aedes dal regime SIQ.

Al contempo, attraverso la separazione del Complesso Azlendale SIIQ dat Complesso
Aziendale Non S1iQ, si consentirebbe lo sviluppo separato di tali ultimé attivita con passibile
creazione di valore aggiunto per gli azionlsti nel medio lungo periodo,

Difficoltd dl attrarre Investitor] (stituzionali df 0 eriadq

’attuale modello di business della Socteta Sclssa, che affianca ali"attivita tipica del Modello
SI1Q attivita pit opportunistiche, pud generare confusione tra gli Invastitorl, contribuendo
a determinare un efevato sconto del prezzo delle azionl Aedes sul NAV.

A gludizio del management delle societd partecipant! alla Scisslone, la creaziona di due
gruppi distinti, clascuno focalizzato sul proprio modello di business e con oblettivl
chiaramente Identificat] ¢ perceplbill dal mercato renderebbe I'investimento in entrambe le
socletd partecipanti alla Scisslone di maggior valore In quanto consentirebbe di attrarre sia
Investitorl professionall specializzatt nel Madello $11Q con attese di rendimento coerentl con

12




319
307

la gestione di portafogli a reddito sia investitori interessati a ritoml plh elevati in
Investiment! pld opportunistici,

2.2.2 Prospettive e programm/ delfa Societd Scissa

La Sodleta Scissa si posizionera sul mercato con Vobiettive di acquisire e valorizzare,
unftamente ad altri azlonistl, assetimmobiliari e partecipazieni in societd attlve nel settore
immobiliare, La Societd Scissa sl proporrd altresi come fornitore di tutti | servizt immobitiari
specialistici In favore delle socletd partecipate.

Per maggiori informazionl si rinvia al dati contabill pro-farma al 30 giugno 2018 che
saranno approvati dal Consiglio di Amministrazione di Aedes entro Ja seconda decade di
settembre 2018 e miessi a disposizione del pubblico in vista della prossima Assemblea
straordinaria degli Azionistl del 27 settembre 2018, chiamata a deliberare in merito alla
Scissione.

2.2.2.1 Attivita e modello di businass

La Societd Scissa post Scisslone avrd la possibilita di focalizzarsi sulfe attivita di
acquisizione, dismissione e gestione di assetimmobliliari prevalentemente hon a reddito, di
valorizzazione di parteclpaznonl in societa collegate aventi come sottostante immaobili
prevalentemente non a reddito.

In particolare, la Societad Scissa, oftre alla gestione e valorizzazione degll asset in
portafoglio, sl focalizzera sull’acquisto di asset immobitiari in ottica opportunistica al fi fine
di valorizzarll nel medio/lungo periodo e rivenderli sul mercato, anche in concorso con uitrl

partners.
: o
/i
La Societa Scissa si proporra altrest come fornitore di tuttl | servizi immobiliari 54
in favore delle societd partecipate. {\

2.2.3 Prbspetrlfve e progra}rm'l della Societd Beneficiaria

2.2.3.1 Attivitd e modello di business

Per effetto della Scissione alla Societd Beneficiaria verra trasferito il complesso aziendale
che svoige - in via diretta o attraverso societd controllate, collegate o partecipazion! in fondi
immebliiari - Iattivita di locazione di immobiti con destinazione commerciale e di sviluppg- 5 h'*""“a?}
di aree idonee alla realizzazione di immobili con destinazione commerciale (principalime
retal} da concedere in locazione, coerentemente con il Modello SIfQ.

In particolare, la Societa Beneficiaria sard una socleta attiva nella gestione e sviluppo
patrimonio immobiliare a reddito con destinazione commerciale, prevalentemente
office, in coerenza col Modello SIIQ nonché nella prestazione dl servizi speciali
escluslvamente rivolti alle socleta dei Gruppo.
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Uattivita della Societd Beneficiaria sl focallzzerd () nella acquisizione, vendita,
ristrutturazione e gestione di immobili a reddito, con destinazione prevalentemente reta/fe
office; () nello sviluppo di aree edificablll a destinazione reta// con Voblettivo di
incrementare il patrimonio di immobili a reddito; e (ili) nella prestazione di servizi legatl a
progettazione, costruzione e commerclalizzazione degli immobill, oltre alle attivita
amminlstrative relative alla gestione del patrimonio immobiliare.

2.3 Prindpali profill giuridici della Scissione

2.3.1 LaScissione

L'Operazione sari attuata mediante scissione parziale e proporzionale di Aedes a favore di
Sedea (il cui capitale soclale, alla data della presente Relazione, & interamente posseduto
da Aedes), ai sensi degli artt. 2506 e seguenti del codice civile e secondo le modalita e fe
condizioni contenute nel Progetto di Scissione,

Oggetto di assegnazione alla Socleta Beneficlaria sard il Complesso Aziendale S11Q, descritto
nel successivo Paragrafo 3.1 e composto dagli elementi patrimoniall indicati nell’Aliegato
E.1 al Progetto di Scissione. :

Per effetto della Scissione, agli azlonisti di Aedes saranno assegnate azioni della Sodietd
Beneficiarla In misura proporzionale a guelle da ciascuno detenute nella Socleta Scissa al
rhomento della Scissione, nel rapporte di un'azione della Societd Seneficiaria per ogni
azione Aedes posseduta.

Al sensi e per gli effetti di cui agli artt, 2506-tere 2501 ~quaterdel codice civile, la Scissione
verra deliberata sulla base delle situazioni patrimoniali al 30 glugno 2018, approvate In
data 8 agosto 201 8, rispettivamente, dal Consiglio di Amministrazione della Socfeta Sclssa
e dal'Amministratore Unico delia Societd Beneficiaria, Le situazioni patrimoniall della
Socleta Scissa e della Societd Beneflclaria sona messe & disposizione degli azionisti e del
pubblico, unitamente a Progetto di Scissione, secondo modi e i tempi di legge.

. Si. precisa che If Progetto di Scisslone & stato redatto sul presupposto dell’approvazione
deli'Operazione di Raggruppamento da parte del’Assemblea Stracrdinaria e, pertanto, tiene
conto, nell’illustrazione delle modifiche che saranno apportate agli statut! della Socletd
Scissa e della Socletd Beneficiaria e del trattamento riseryato a detentor! del Warrant Scissa
per effetto della Scissione, degl effett! derivanti dal perfezionamento dell'Operazione di
Raggruppamento. E, infatti, previsto che POperazione di Raggruppifmento sia eseguita
successlvamente alliscrizione nel registro délle imprese defla relativa delibera di
approvazione da parte dell’Assemblea Straordinaria, nei tempi e sacondo le modalita che
verranno stabilite dail'organo amministrativo di Aedes, di concerto con le Autorita
competenti e, in particolare, con Borsa tallana S.p.A., ma comunque in una data precedente
alla Data di Efflcacia.

Trattandos! dl scisslone parziale proporzlonale a favore di societd il cul capitale &, alla data
delfa presente Relazione, interamente posseduto dalla Socletd Scissa e tale rimarra sino alla
‘Data di Efficacfa, la Scisslone non comnporta in alcun modo una varlazione del valore defle
partecipazioni pessedute dal socl della Societ Scissa e pertanto sussistono le condizioni
per avvalersi deli’esenzione dalla redazione della relazione degli esperti di cui all'art, 2501~
sex/es del codlice civile, prevista dall'art. 2506-ter, comma 3, del codice civile,
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2.3.2 Ammissione alle negoziazioni delle azion/ della Socletd Beneficlaria e
condizioni della Scissione

Oltre che alle condizionl dl legge, |'efficacia della Scisslone & subordinata:

) al rilascio del provvedimento di Borsa Itallana df ammissione delle azioni della
Socleta Beneficiaria alle negoziazioni sul MTA; e

(i al nulla osta alla pubblicazione del prospetto di quotazlone della Societi
Beneficiaria da parte di CONSOB.

Conseguentemente ali’'Operazione, le azion| detla Societd Beneflclaria saranno ammesse alle
rlegoziazionl sul MTA, .

Il calendario deil’Opera‘zlone prevede che subordinatamente al verlficars! delle condizioni
sub (I} e (Il), la Sclsslone avra effetto, presumibilmente, entro il 31 dicembre 2018,

Si precisa che In ognl momento, e dunque anche In un momento successivo rispetto
all’approvaziope .del Progetto di Scissione da parte delle Assemblee delle societd
partecipanti alla Scissione, i processe di ammissione delle azion| della Soctetd Beneficiaria
alle negoziaziont sul MTA ¢, con esso, I} perfezionamento dell'Operazione, potrd essere
interrotto o sospeso, qualora non si ravvisassero cnndlzloni idonee per procedere alla
quotazione, , :

La data di inizio delle negoziaziont delle azion! della Societa Beneficiaria sard fissata da
Borsa [tallana con apposito avviso e coincidera con la Data di Efficacia della Scissione che
cadra in un giorno di mercato aperto,

Alla data della presente Relazione, la Societi Beneficlaria non prevede di richlede
I'ammlssione a||e negozlazlonl del proprl titoli su altri mercati.

2.3.3 Mod:f‘che alio sratuta della Sociletd Scissa

modifiche:

(A modifica della denominazione soclale in “Restart SHQ $.p.A.";

(8} riduziene della misura del capitale soclale da Euro 212.945.601,41 ad Euro
5.000.000,00, fermo restando il numero delle azjoni emesse;

(C) riduzione, sulla base di quanto previsto nel Progetto di Sclssione, (a)
dell'ammontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da Euro 19.999.470,60 /%, -

prezzo di esercizio dei Warrant Sclssa da Euro 6,90 ad Euro 0,55 (compreansi
di sovrapprezzo), ferme restande le ulteriori condizioni dl esercizio.
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il testo riportato in allegato tlene gia conta delte modifiche derlvanti dal'Operazione di
Raggruppamento, per le quall si rinvia alla relaziane fllustrativda del Consiglio di
Amministiazione pubblicata anch'essa In data odierna. Per avere evidenza dell'intero testo
dello Statuto della Societd Scissa post Operazione di Raggruppamento e past efficaclia della
Scisslone si rinvia all'Aliegato A al Progetto di Scissione, ' :

2.3.4 Statuto della Socletd Beneficiaria

Par effetto della Scisslone, la Socletd Beneficiaria:
Y -qutﬂcheré la prg':»pria denominazione soc:,ialehln “Aedes SIQ S.p.A";

(B) auméntera i proprio capitale sociale da Euro 50.000,00 ad Euro 210.000.000,00,
mediante I'emissione di n. 31.980.319 nuove azioni ordinarie, prive -di. valore
nominale e aventi godimento régolare, da assegnarsi ai soci della Societd Scissa
sulla base del rapporto di assegnazione Indicato nel Progetto di Scissione;

(C) délibererd di aumentare il proprio capitale sociale, in forma scindibile e a
pagdmento, a sefvizio del Warrant Beneficiaria (comé di seguito définit) da
assegnarsi al titolari dej Warrant Scissa secondo quanto previsto iiel Progetto di
$cissioné, per Pammantare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi Euro
18.405,309,90, determinato in proporzione al rapporto tra il valore netto del
Complésso Aziendale SIQ € |l valore del patrimonio netta di Aedes alla data del 30
glsgno 2018, da attuarsi tedlante Pemissione di massimé n. 2,898.474 riuove
azloni ordinarle della Socletd Beneficiarla, prive di valore pominale e avent
godimento régolare, sottoscrivibili entro il 7 lugllo 2020 al prezZo (comprensivo
di sovrapprezzo) di Euro 6,35 per ognl nuova azione ordinarla, nel rapporto di n,
| nuova azione ordinarla per ogni gruppo di n. 30 Warrarnt Beneficlaria esercitati;

(D) adotterd un nuovo statuto soclale che conterra, oftre " alle modifiche
precedentemente indicate, le ulterlor modifiche funzionali ad adeguare il sistema
di amministrazione e dei controfli della Societd Béneficiaria alfe disposizioni di
legge e regolamentar! applicabili alle societd con azionl quotate ‘e alle best
practices di mercato, con particolare riguardo:

(i) alle modalita di convocazione e di svolgimento della assemblea dei socl e ai
relativi diritti di interventa e di voto, anche per delega, degll azionisti;

(i) alla composizione e alle modalita di nomina e di funzionamento dell’organo
amministrativo, prevedendos], tra Valtro, (a) un Consiglio di Amministrazione
nominato sulla base dl liste di candidati & composto da un numero di
afministratorl compreso tra cingue e quindici, df cui un terzo tratto dalla
lista di minoranza, se presentata, (b) H possesso da parte di tutti gil
amministratori di determinati requisit/ di onotabilitd, (c) il possesso da parte
dl almeno un amministratore, ovvero di almeno due amnijnistratori in [potes]
dl Consiglio composto da plli di sette membrl, di determinati requisiti di
Indipendenza, (d) Il rispetto del pririciplo di equllibric tra | generi, ()
[adoziohe di procedure particolari per Y'approvazione delle aperazionl con
part] cortelats, e (f) ia decadenza dell’Intero Consiglio di Amministrazione
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qualora, per qualsias| raglone, venga meno {a maggioranza, meno uno, degli
amministratori nomlnati dall’assemblea;

alla composizione e alfe modalita di nomina dell'organo di controlio,
prevedendosi, tra )'altro, {a) un Collegio sindacale nominato sulla base di liste
dl candidati e composto da tre sindacl effettivi e tre sindaci supplenti, di cu
un sindaco effettivo, con funzloni di Presidente det Collegio sindacale, e due
sindacl supplenti tratti dalla lista di minoranza, se presentata, (b) il possesso
da parte dei sindacl di determinati requisid di onorabilitd, professionalita e
indipendenza e (¢} il rispetto del limite al cumulo degli Incarichl e del
principio di equilibric tra i generi;

alle modalita di nomina del soggetto incaricato della revisiche contab;le e di
svo!glmento de?la relativa funzione; e

alla previsione de!ia figura del dirigente préposto alla redazione dai
documenti contabili.

i testo del nuovo statuto della Socaeta Beneficlarla & acduso al Progetto di Scissione quale

Allegato B.
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3. Elementi patrimoniali oggetto di assegnazione alla Societa
Beneficiaria ed effetti patrimoniall della Scisslone

3,1 Elementl patrimoniali oggetto di " assegnazione alla Socletd
Beneficiaria : ‘

per affetto della Scissione, alla Socleth Berieficiaria sara assegnato Il Complesso Azlendale
SIIQ e la Societd Scissa rimarra titolare del Complesso Aziéndale Neh-SIQ.

Di conseguenza, gl elementi defl'attivo e del passivo facenti parte del Camplesso Aziendale
SIQ indicat! nell’Allegito E.) al Progetto di Scissione e rappresentatl nella situazione
patrimonlalé . pro-forma acclusa alio stesso quale Allegato E.2 verranno asségnati alla
Socleta Beneflciaria, mentre rimarranno fn capo alla Societ Scissa gli elementi dell'attivo e
del passivo facentl parte del Corplesso Azlendale Non-SIIQ indicati nell’Allegato F.1 al

Progetto di Scissione e rappresentati nella situazione bgtrimpnlaie pro-forma acclusa allo
stesso quale Allegato F.2. : )

Aj sensi dell’art. 2112 del codice civile, saranno trasferiti alla Societd Beneficlaria i rapporti
d! favoro, e quindi anche Il TFR, dei dipendenti della Societh Scissa addetti alle attivita
oggetto del Complesso Azlendale SIIQ che sard assegnatd in virtd della Sclssione.

Le passivita relative al Prestiti Obbligazionari sarénnp_ assegnate alla Societd Benefidiaria in
conformitd con quanto previsto nell'Allegato E.1 al Progetto d| Scissione. A tal proposito, si
precisa che!

()] la Scisslone non costituisce I'oggétto, rié altrimenti determina la violazione, di
" “impegnl dgll’Enilttente" al sens! degli @rit. 9 e 12 del regolamento del Prestito
Obbligazionario Quotato;

(li) a seguito della Scissione, fa Societd Beneficlaria apportera al regolanmiento del
o Prestito Obbligazionario Quotato, anche al sensi degli artt. 16 e 22 di detto

r'égoiamehro, le modifiche consequenziali strettamente necessarie ad adeguarne
Il contenuto alla Scisslone;

(il la Scissione richiede, al sensi degli artt. 4 (a) (i) (iv) e 14 del regolamento del
Prestito Obbligazionarie Non Quotato, il consenso dell(apprésentante deghi
obbligazlonistl e la successiva approvazione dellé modifiche del regofamento
conseguent! all’operazione da parte dell'assemblea degli obbligazlonisti. A tal
fine, Aedes procedera alla convocazione della assemblea dégll obbligazionisti.

Ognl elemento _patrlmunlale attlvo #/o passivo della Societd Scissa diverso da guell]
ricompres| nel Complesso Azlendale $i1Q & espressamente esctuso dalla presente Scissione.

Le eventuall sopravvenienze attive o passive che st dovessero manifestare a partire dalla

Data di Efficacla In relazione al Complesso Azieéndale SIlG o In relazione al Coniplesso

Aziendala Non-SilQ Himarranno, rispettivamente, 3 beneficlo o a carlco, a seconda del casi,
_ della Sodeti Beneficlaria e della Societd Sclssa.

Si precisa, altresl, che, qualora, nel periodo tra la data df riferimento della sltuazione
patrimoniale defla Socletd Scissa (clod, I 30 glugno 2018) e la Data d Efficacla, sl
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determinassero differenze nel valori contabill degli elementi patrimoniali attivi e passivi
oggetto di assegnazione, dovute alla dinamica azlendale, e tall differenze incidessero sul
patrimonio netto contabile oggetto di Scissione in favore della Societd Beneficiaria, si
procederd tra la Societd Scissa e |a Soclet) Beneficiarla ad un conguaglio In denaro
finalizzato a mantenere invariato il valore de! patrimonio netto oggetto di.Scisslone.

3.2  Effetti patrimoniali della Scissione
3.2.1 Effetti della Scissione sul patrimonio della Socletd Scissa

La Scissione avverra al valori contablli a éui gli element| dell’attivo e del passivo oggetto di
trasferimento in favore della Societi Beneficlarla sono iscritti nella contab|lité della Socleta
Scissa. .

Per effetto della Scissione, il patrlmomo netto contabile della Societi Scissa verra ridotto
per I'importo d| Euro 267.722.795,00, mediante imputazione del relatiw ammontare;

0] per Euro 207.945,601,00, a riduzione del capitale soclale, che pertanto si
ridurta da Euro 21 2,945 601 00 ad Euro 5.000. 000,00;

) per comp!esswi Euro 59. ?77.194 00, a riduzione delle riserve, suddivisi tra (a)
la riserva da fusione che passeri da un vilore negativo di Euro 3.515.575,00
ad Euro 0,00, (b) la riserva legale, che si ridurra da Euro 3.283,381,00 ad Euro
1.000.000,00; () le altre riserve da aumento di capltale che si ridurrannio da
Euro 48.705.436,00 ad Euro 17. 052.071 .00, (d) l'utile portato a nuovo, che si
ridurra da Euro 28.463. 201,00 ad Euro 0,00 e (e) l'utile di conto economico al
30 giugno 2018, che H| ridurra da Euro 902. 822,00 ad Euro 10.000,00.

ot H\‘-Ahg
/"" o ety !

Considerato che le azioni della Societd Scissa sano prive di Indicazione del valore nomlﬁale ,,Z AL
la menzionata riduzione del capitale soclale nor dard luogo ad akun annullamqnto{&fl}‘/ i,
azionl. N

3.2.2 Effetti della Scisslone sul patrimonio della Socletd Beneficiaria "J‘\\,

Corrispondentemente, il patrimonio netto contabile della Socletd Beneficiaria sara / ’
incrementato di Euro 267 722.795,00, mediante Imputazione del relativo ammiontare:

(i) per Euro 209.950,000,00 a capitale soclale, che pertanto aumenterd da Euro
50.000 ad Euro 210,000.000,00; &

fusione, che sard Iscritta con Il valore negativo dj Eyro 3.515,575,00:
riserva legale, che sara iscritta con |l valore di Euro 2.283.381,00: (cJ4
riserve da aumento di capitale, che aumenteranno da Euro 38.708,00
29.687.674,00; {(d) l'utile portatec a nuovo, che aumenterid

(i) per complessivi Euro 57.772.795,00, alle riserve, suddlvisi tra (a) la ris&y&q
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2018, che aumenterd di Fure 892.822,00 passando da un valore negativo di
Euro 26.181,00 ad un vatore positivo di Euro 866.641,00.

Df seguito, si riepilogano schematicamente gll “effetti patrimoniali indicati sui patrimoni .
nettl contabill della Societd Scissa e della Societa Beneficiaria con Indicazione degli effett] '

pro-forma al 30 giugio 2018,

- } r T - - . -
M’.d.';-.‘ s..Q'.s".P"A' Complesso siq | . peo-forma :
Capitale soclale 212.945.601 . | .[207.945.601} . 5,000,000 g
Az!onjpmpﬂé ‘ _ . (39.,‘1?6]' "0 “{39.176)
Rlserva sovrapp z?o' ) e _' i 0L 90, _0" '
' | Riserve dd fusione - | {3515.575) . 3,515,575 o ‘
Riserva legale . 3283381 {2.283,381) 1,000.000 \
1 Aiil. : : !
Altre riserve Altre per dumento di ' ’ |
capitale_. ‘ .. ABTU5.436 {31.653.365) 17.052.074 )
Riseiva straordinaria 0 0 0
VersamentiyocIn conta capltae o 0 0
Riserva fair value - 0 . o . 0
Uil f{perdite) a nuovo 28,463,201 {28.463.201) 0.
Risultato dell'esérdzio 902.822 {892.822) 10.000
PATRIMONIONETTD . " 290.745.690 (267.722.795) 23.022.995
- ' -Tqﬁlu x/os/zou
| .s‘ff’s"qsfpi“' Complesso SUQ pro-forma
Capitale sodale . 50,000 209,950,000 210,000,000
Azionl proprie 0. o o
Rlseirya sovrapprezio , 0 , .0 )
[ Rerveda fusione o _ | (351557 {3.515.575)
Altre riserye '-"“F"‘" -’Ie?"k: —— 0, 1283,3§1 me
Altre per aumeénto df i
capitale 38.708 29.648.966 29.687.674
Rlserva straordinara 0 8. )
Vﬁ%ﬂmhﬁﬁ sod In 'r.dntp, capl‘talle. ‘ 0 0 a
Risarya fair value _ ) 6‘ . 0o a .
Wil /lperdite] a nuove . {1327 " .28.463.201. 28450024
Ris'ultatuﬂdl',eserqilo {26.181)  B92,822 B66.641
PATRIMONIO NETTO . 45,350 267,725 . 267.772145

3.3 Valori effettiyi del patrimonio netto assegnato alla Socletd
Beneficiarla e del patrimonlo netto che rimarra alla Socleta Sclssa

Al sensi dell'art, 2506~(er, comma 2, del codice clvile, si attesta che;
{0 It valore effettivo del patrimonjo netto che verrd assegnato alla Societa .

Beneficiaria per effetto della Sclssiane non & inferlore al refativo valore contablle
(che alla data del 30 giugno 2018 & part ad Euro 267.722,795,00; ¢
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i valore effettivo del patrimonlo netto che rimarrd alla Socletd Scissa per effetto
della Scissione non @& inferiore al relativo valore contabile (che alla data de} 30
glugno 2018 & pari ad Euro 23.022.895,00,

3.4 Ulteriori effettl delia Scissione ed altre operazjoni riguardanti ||
gruppo Aedes.

3.4.1 Effetti della Scisslone sul gruppo Aedes

Pei effetfo delia ‘Sclés'ib'na, st creeranno due divers! grubpi sdcletari facentl capo alla Socleta
Scissa e alla Societd Beneficlaria e compaosti; '

{A) quanto alla Societa Scissa, dalle seguenti societa controllate, collegate & fond):

(i}

@in
(i)
v}
Y
(vi)

{vil)

. d_aile s_dcle@ daghi VSte;si controllate.

(B) quanto alla Societa Beneficlaria, dalle seguenti societa controliate, collegatke’

0
(i)
(Hiy
v
W
vi)

(Vi)

Pragdotto S.r.l.;
Bollina S.r.l.;

' Sdclgtﬁ 5‘9’ricola la goliiﬁa sl
Pragafrance S.3 r.l,
Pragasette 5.r.l. In }Iqﬁidazlon.e
A;adil_la Nord Est S.r.l.;

Fondd Leopardi

nd

Novipraga SHINQ S.p.A.;
SATAC SINQ S.p.A.; O of . g
Pragaundicl SIINQ S.p.A.;
Pragaguattro Center SHNG S.p.A.;
Praga Res S.r.l.;

Fondo Petrarca

Fondo Redwood
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(iy  Pragasei S.r.l.

(ix) Efir S.4r.|

) Invesco SA

{xi) Barjetti Group SAM SA

(xil)  The Market LP'S(‘:A

e dalle societa dagll stess! controllate.

Entrambi i gr_uppi formatisl per effetto della Scissione saranno soggetti alla direzione e
coordinamento di Augusto S.p.A. ' ’ '

3.4.2 Altre operazion!

Nell'ambito delia ¢omplessiva riorganizzazione di Aedes in corso di attuazione e al fine di
consentire una coerents separazione tra | caspitl e e attivita rientrantl, fispettivamente, nel
Complesso Azlendale SIIQ & nel Complesso Aziendale Noti-SIiQ, lé assemblee dei socl di
Pragaotto S.r.l., Socletd Agricola La Bollina S.r.l. e Pragaquattro Center SIINQ S.p.A.
inell’ordine, “Prigaotte”, “La Bollina” e "Pragaquattro”) - tutte oggl interdmente partecipate
da Aedes e ricomprese, e prime due, nel Complesso Aziendale Non-SIiQ ¢, la terza, nel
Cp_mplesso Aziendale SIIQ - hanno approvato In data 2 agosto 2018 le scissioni parziall di
Pragaotto e La Bollina a fayore di Pragaguattro, con assegnazione a quést'uttima degli
element! dell'attivo e del passivo indicati nei relativi progetti di scissione, acclusi al Progetto
dl Scissiche, rispattivamente, quale Allegati G.1 e G,2 {le “Scisslonl Infragruppo™. Si prevede
che entrambe le Scissioni Infragruppo saranno perfezionate e avranno efficacia nel mese di
novembre 2018 &, comunque, in un momento antecedente alla Data di Ffflcacla. Inoltre,
avendo, cJascuna, ad.oggetto elementi defl'attivo e del passivo di eguale valore, le due
Scisslonl Infragruppo non determineranno una variazione del valore delle partecipazionl
detenute da Aedes in Pragagtto, La Bollina e Pragaquattro e, pertanto, una variazione del
valore de| Complesso Aziendale SIQ ¢ del Complésso Azlendale Non-S1IQ rappresentato,
rispettivamente, relle situazioni patrimoniali pro-forma dl cui agll Allegati E2 ¢ F.2 al
Progetto di Scisslone.

. 22




329
317

4, Rapporto di assegnazione delle azlonl della Societa
Beneficiaria e modalita dl assegnazione

4.1 Rapporto di assegnazione delle azioni della Socleta Beneficiaria

Par effetto. della Scissione, tenuto conto della natura proporzionale delld stessa, saranno
assegnate agll azionlsti della Socleta Scissa le nuove azionl emesse dalla Societa Beneficiaria
in conformltd con quanto previsto dal Progetto di Scissione, secondo il rapporte di una
azlone ordinaria della Societd Beneficiaria, priva di valore nominale, per ogni azione
ordinaria Aedes posseduta. Non sono previsti conguagli in denaro.

Si precisa che, a seguito della Scissione, la Socleta Scissa:

(i) conserverd il possesso delle azioni della Socletd Baneficlaria detenute alia data
della presente Relazione;

([} conservera il possesso delle azioni proprie di cui dovesse essere titolare nel
giorno precedente fa Data di Efficacia; e

(iil) risulter}i assegnataria di un numero di azioni della Societd Beneficiaria
cotrispondente al numero di azionl proprie di cui dovesse essere titolare nel
' glorno precedente |a Data di Efficacia.

4.2 Modalitd di assegnazione delle azioni della Societd Beneficiaria

Le azioni della Societa Beneficiaria saranno assegnate agli azionistt della Socleta Scissa, in
regime di dematerializzazione e per il tramite degli intermediari autorizzati, a partire dalla
Data di Efficacla, con i tempi e le modalitd che saranno resl noti mediante la pubblicazione
di apposito avviso.

Subordinatamente al rilascio del necessarl provyedimenti autorizzativi, al momento
dell’assegnazione, le azioni deila Societid Beneficlaria saranno ammesse alle negozlazlo

sul MTA. La data di inizio delle negoziazioni delle azioni della Socleta Benefictaria sul I,ﬁ')v// __.ﬁ" oo

sara stabllita da Borsa Italiana con apposito provvedimento,

*
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5. Valutazione sulla ricorrenza del diritto di recesso

S| precisa che, alla luce delle modificazlont statutarie prospettate e della prevista
ammissione a quotazione sul MTA delie azioni deélla Societa Beneficiaria al momento di
efficacia della Scissione, non ricorrono | presupposti per Pesercizio del diritto di recesso
al senst degll artt, 2437, comma 1, ¢ 2437-quinqules del codice dvile da parte degli
azionisti che non votino a favore della Scissione nell'aimbito della deliberazione di cui

all’art. 2502 del codlce civile.
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6. Previsioni sulla composizlone  dell’azionariato della Societi
Scissa e della Societa Beneficlaria a seguito della Scissione

6.1 Azionarlato della Societd Scissa ed effetti della Scissiohe sullo
stesso

Gll azionisti della Socletd Scissa che, sulla base delle risultanze del libro soci, delle
comunicaziont ricevute e delle altre informazionl a disposizione della Socletd Scissa alla
data della presente Reiazlone possledono diret’tamente o Indirettamente azion! della
Socleta Scissa In misura parl o superiore al 5% del capitale sodiale con dirtto di voto
{essendo la Socjeta Scissa una PMI) sonho di seguito indicati:

'Au_réiih s.nl ﬁﬂ:era s, p A ?,596 '
VI-BA S.rl. VI-BAS.rS, 9,912
Augusto S.p.A. Augusto S.p.A. 51,204

Trattandosi dl scissione parziale e proporzionale non si produrrd, in dipendenza della
Scissione, altuna variazione deil'azionariato della Societa Scissa. 4

6.2 Azionariato della Societd Beneficiaria ed effettl della Scissione
sullo stesso

Alla data della presente Relazione, l'intero capitale sociale della Socletd Beneficiaria &
detenuto dalla Socleta Scissa.

Per effetto della Scissione, tutti gli azionisti della Societd Scissa riceveranno aziont della
Sacleta Beneficlaria in proporzione alle loro partecipazioni.

Pertanto, assumendo che non intervengano modifiche nella composizione dell’azion
della Societa Scissa, alla Data di Efficacia della Scissione gli azionist! che deterran'_

Aurella S. r.|

Itinera S nA.
VI-BA S.F.L. VI-BA S,1.I. 9,910
Augusto 5.p.A. Augusto S,p.A, 51,192

*

Societd Sclssa,

25




332
320

7. Effetd della Scisslone su eventuali pattl parasociall

secondo quanto comunicato da Arepo AD S.ar.l; Agarp St.l,, Prarosa S.p.A. e Tiepolo S.r.l.
in qualita di sodi di Augusto 5.p.A., che detiene circa it 51,2% dl Aedes, ¢ aderénti al patto
parasociale sottoscritto in data 25 luglio 2014 e rinnovato in data 26 gennaio 2018 avente
ad oggetto la corporate governance di Aedes (it “Patto Parasoclale Scissa”), in vista della
Scissione sara stipulato, tra | medesimi soggetti, un secéndo patto parasociale avente ad
oggetto la corporate govémance della Soclétd Beneficiaria e contenente le medésime
previsionl, mutatis mutandls, del Patto Parasocjalé Scissa, che entrerd in vigdre alla Data
dl Efficacia (1 “Patfo Parasociale Béneficiaria’).

Di conseguenza, a seguito del[&j 'Sg‘:Is'sian,. la Societh Scissa e la Sodetd Bérieﬂcia‘rl‘a
avranno, in coritinulta cof la sltsazione attuale, il medesimo assétto di govérnance, quale

risultante dallo statuto di Augusto ¢, Hspettivamente, dal Patto Parasociale Scissa e dal
Patto Parasociale Beneflciaria, :
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8. Descrizione dei diritti connessl alle azioni che verranno
asseghate agli azionlsti della Societd Scissa

Per effetto della Scisslone, agll azionlsti della Societd Scissa non saranno assegnati titol o
dirittl divers! dalle azion! della Societd Beneficiaria, secondo quanto Illustrato nel
precedente Paragrafo 4.

Al titolarl del Warrant Scissa, per effetto della Scissione, sara riservato il seguente
trattamento;

N Il regolamento dei Warrant Sclssa sard modificato al fine di prevedere fa
riduzione, In proporzione al rapporto tra il valore netto del Complesso
Aziendale Non-StIQ e Hl valore del patrimonio netto di Aedes alla data del 30
glugno 2018, (a) dell’'ammontare massimo dell’Aumento Warrant Scissa da Euyo
19.999.470,60 ad Euro 1.594,160,70 (comprensivo di sovrapprezzo) e (b) del
corrispondente prezzo di eserclzio da Furo 6,90 ad Euro 0,55 (comprensivo di
sovrapprezzo}, ferme restando le ulterior condizioni di esercizio del Warrant
Scissa.

Il testo del regolamento del Warrant Scissa, che tiene conto delle modifiche
derivant! dall'Operazione di Raggruppamento e di evidenza delle modifiche
derivantl dalla Scissione, & acduso al Progetto di Scissione quale Aflegato H;

(i) al titolari dei Warrant Scissa saranno assegnat} dei warrant emessi da parte della
Socleta Benefidarida (| “Warramt Benefldarla®), da quotarsi sul MTA
contestualmente ali’efficacia defla Scissione, sulla base del rapporto di un
Warrant Beneficlarla per ogni Warrant Scissa posseduto,

| Warrant Beneficiaria attribulranno al titolari if diritto di sottoscrivere azioni
ordinarie della Societa Beneficiaria di nuova emissione, prive di valore nominale
e aventl gedimento regolare, da esercitarsi entro if 7 luglio 2020, a! prezzo

nel rapporto di n. 1 azione ordinaria per ognl gruppo di n. 30 W

(comprensivo dl sovrapprezzo) di Euro 6,35 per ogni nuova azione Qrd;?;'_l ‘5?13':;:3‘2,’13&

e
I’?‘? AR

Beneficlaria esercitati. G CAvas N ¢
Eo ol A S

Si precisa che [l prezzo di esercizio del Warrant Beneficiaria  stato det AL,
in proporzione al rapponto tra il valore netto del Complesso Aziendale rll;;tb et

valore del patrimenio netto di Aedes, quall risultanti dalla sity I\c)n“eﬂ
patrimoniale pro forma del Complesso Azlendale SIIQ e dalla situaﬁé%s%.
patrimoniale della Socletd Scissa al 30 giugno 2018 accluse al Progetto di’
Scissione, rispettivamente, come Allegati E.2 e C,

)t testo del regolamento dei Warrant Beneficlarla & acciuso al Progettd
Scissione quale Allegato I

S| evidenzia che il previsto trattamento dei titolari di Warrant Scissa & Improfydt

all’esigenza di approntare una plena salvaguardia degll Interess| del medesimi sogg \u ent

-1,
T

determinera una sltuazione di equivalenza tra il valore del titoll detenuti da ogni titola
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Warrant Scissa alla data precedente la Data di Efficacia e il vaiore def titoli detenuti &
assegnatl, al medesiini soggetti, per effetto del’Operazione.

In quest’ottica, il trattamento suesposto conflgura una modifica dell’art. 3(vi) del
regolamento del Warrant Scissd, In applicazione dellart. 9.3 del Regolamento Watrant
Scissa.

Ad eccezlone del Watrant Scissa, Aedes non ha emesso titoli che conferiscono diritti spediall,
né ha In essere sistemi di partecipazione azlonaria del managemente dei dipendenti.

w
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9. Data di efficacla della Scissione e data dl Imputazione delle
operazionl al bilanclo della Societa Beneficiaria

Gli effetti glurldici della Scissione decorreranno dal giorno in cul avranno Inizlo le
negoziazioni delle azioni della Societa Beneficlarla sul MTA, che sard indicato nell’atto di
Scisslone, sempreché per quella data sia avvenuta Fultima delle (scrizioni dell'atto di
Scisslone nel competente Registro delle Imprese, decorrendo altrimentl l'efficacia
medesima dalla data di tale ultima Iscrizione (la "Data di Efficacia™.

Al fini contablll e fiscali, le operazioni effettuate dalla Socletd Scissa ed afferenti agll
elementl patrimoniali oggette di Scissione saranno Imputate al bllancio della Societd
Beneficiaria, anche al finl dell’art, 173, comma 11, del D.P.R. 22 dicembra 1986, n. 917
(Testo Unico delle imposte sui redditi, *DPR 917/1986", a decorrere dalla Data di Efficacia,

Le azioni della Societd Beneficiaria assegnate agli azionistl della Socletd Scissa per effetto
della Scissione avranno godimento identico alle azioni della Socletd Beneficlaria gid emesse
alla data della presente Relazione e, pertanto, attribuiranno agli assegnatari diritti
equivalenti a quelli spettanti agli attuali azionisti della Socleta Benefliciaria.

*
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10. Plani di incentivazione

Alla data della presente Relazione; ja Socletd Scissa non ha in essere plani di incentivazione
azionaria con assegnazione di azioni Aedes.
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11. Rlflessl tributari della Scissione

Al fini delle Imposte sul redditi, ia Scissione & disciplinata dali’art. 173 del DPR 917/1986
e costituisce un'operazione neutrale che, pertanto, non comporta Il realizzo o la
distribuzione di plusvalenze o minusvalenze del beni della Societd Scissa.

Le riserve in sospensione di Imposta (diverse dalle riserve tassabill solo In caso di
distribuzione) iscritte nell'ultimo bilancio delle Societa Scissa non saranno assoggettate ad
imposta se ricostituite dalla Societd Beneficiaria secondo le quote di patrimonio netto
contabile trasferite,

Gii obblighl tributar) della Societa Scissa riferibili al periodi di imposta anterlori alla data
dafla quale I'Operazione ha effetto saranno adempiuti dalla Societid Scissa. La Societa
Beneficiarla sard solidalmente responsabile con {a Societa Scissa per le imposte, Interessi,
sanzlonl ¢ ogni altro deblto tributarlo, relativi al periodo anteriore alla Data di Efficacja,

Si segnala che {a Scissione non determinera df per sé {'interruzione del regime SIQ della
Societd Scissa e della Societd Beneficlaria, ai sensi dell’art. 16 del Decreto de! Ministero
dell’Econom|a e delle Finanze del 7 settembre 2007, n, 174.

Per effetto delia Scissione, le perdite fiscali maturate dal Gruppo nell’ambito del consolidato
fiscale, stimate al 30 Giugno 2018 complessivamente pari a circa Euro 212 milioni,
rimarranne in capo al consclidato fiscale della Societa Scissa. Le perdite fiscali maturate al
di fuori del consolidato fiscale saranno ripartite tra la societa scissa e la socjetd beneficiaria
in proporzione alle rispettive quote del patrimonio netto.

La Scissione & esclusa dall’ambito applicativo dell’lva, al sensl dell’art. 2, comma 3, lett, f)
del D.P.R. 26 ottobre 1972, n, 633, ed & soggetta all'imposta dl registro in misura fissa di
Euro 200, ai sensi dell’art. 4, comma 1, lett. b}, Tariffa Parte I, D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131.

31




338
324

12.  Proposta di delibera
w1 rassemblea straordinaria di Aedes SiIQ S.p.A. (‘Aedes” o /a Societd”),
- visto il progetto di scissione allegato al presente verbale sotto “Progetto di Scissione®;

— vista ed approvata la Relazione deglf amministrator! aflegata al presente verbale sotto
*Relazione del Consiglio di Amministrazione”;

~ condivisa ne/ suo complesso 'operazione In cul la prapos'ti scissione sl inquadra;

— dato atto che, nei termini di legge, @ stata effettuata l'iscrizione del progetto.di scissione
nel registro delle imprese di Milario di cui all‘art, 2501 -ter, commi 3 e 4 cod. civ., éd é stata
altresi pubblicata la documentazione i cul all'art, 2501 -septles, comma 1 cod, civ., come
richiamati, rispettivamente, dagli artt, 2506-bis, comma 5, e 2506-ter, comma 5 cod, civ.y

1) di approvare if progetto df scisslone parzlale e proporzionale di Aédes In favore dof Sedea
SHQ S.p.A. al termini e alle condizioni tutte df cui al progetto medesimo,

2) d modificare, con effetto dall’éﬁicacla della scissione, fa denominazione soclale In
‘Restart SIIQ 5.p.A.", cosi modificando - con pari decorrenza - fart. T) delio statuto sociale

come segue: “E costitujta una societd per azloni sotto fa denominazione "Restart SOCIETA
DI INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA SOCIET: A’ PER AZIOMI',

3) (a) di ridurre il capitale sociale di Aedes al sérvizio defla scissione da Euro 212, 945,601,417
ad Euro 5.000.000, fermo restando il numeéro delle azioni emesse e (b) di ridurre (3)
['ammontare massimo dell’Aumento Warran! Scissa da Euro 19.999.470,60 ad Euro
1.594, 160,70 {comprensivo di soviapprezzo) e (b) if corrispondente prezze di eserdzio def
Warrant Scissa da Euro 6,90 ad Euro 0,55 (comprensivo di sovrapprezzo), ferme restando
Je ulteriori condizion! di esercizio, cos! modificando, con effetto dall’efficacia della
scissione, l'art. 5) deflo statuto sociale come segue: “If capitale soclale é determinato In etro
5.000.000. ed é divisec in n 31980319 (trentunmilioni ~novecentoottamila
. trecentodiciannove) azioni ordinarie senza valore nominale. S/ da atto che:

i o ['assemblea straordinaria del 30 settembre 2014 ha deliberato di aumentare If
capitale soclale al séivizio dell’esercizio del *Warrant Aedes SIQ S.pA* (ora ‘Warrant
[Scissal SIQ S.p.A. 2015 _2020" (I' “Aumento Warrant?), in forma scindibile e a pagamento,
per l'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) df massiml euro 20. 000.003,28
(ventimiffon! tre e ventotto cent), mediante l'emnissione df rmassime n. 28.985.512
(ventottomiifon! novecentottantacinguemila cinquecentododic) nuove azioni ordinatie,
prive di valore nominale, godimento regolare, sottoscrivibili (entro la data anterlore tra i
quinto glorno favorativo bancatfo def mesa successivo a quello in cul cadrd f quinto
anniversarto della data di emissione del "Warrant Aadeas SHQ S.p.A." fora “Warrant [Scissa]
SHQ S.p.A. 201520207 e if 31 fuglio 2020, al prezzo (comprensivo di sovrapprezza) df
euro 0,69 (sessantanove cent) per ogni nuova azlone ordinaria, el rapporto di una azione
ordinaria per ogni gruppo di tre warrant esercitat];

- ‘In data 7 ottobre 2015, I'Aumento Warrant é stato parzialmente esegufto per
limporto {comprensive df sovrapprezzo) di Euro 532,68 (cinquecentotrentadue @
sassantotto cent), con l'emisslone di n. 772 (settecentosettantadus) azion/ ordinatie a
compendio del n. 2316 (duamila trecentosedicl) warrant esercitatl;
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- per effetto del raggruppamento delle azion! della societd esequito in data &,
f‘Aumento Warrant é stato modificato, prevedendosi che detto Aumento Warrant - teputo
conto della sua gld avvenuta parziale esecuzione - abbla luogo in forma scindibile e a
pagamento per If residuo ammontare (comprensivo di sovrapprezzo) di massimi euro
19.999.470,60 (diclannovemifion! novecentonovantanove quattrocentosettanta e sessanta
cent) mediante emissione o massime n. 2.898,474 (due milioni ottocentonovantottornila
quattrocentosettantaquattro) nuove azioni ordinarle, prive del valore nominale e avent
godimento regolare, al prezzo {comprensivo di sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sef e novanta
cent) clascuna, nel rapporto di n. I (una) nuova azlone ordinaria per ogn! gruppo dif n. 30
{trenta) warrant detenuti, fermo restando che, ove non Integralmente sottoscritto entro fa
data anterlore tra i quinto glorno lavorativo bancatio del mese successivo a quello in cyf
cadrd I quinto anniversario della data di emissione del warrant e il termine del 31 luglio
2020, I'Aumento Warrant rimarrd fermo nel limiti delle sottoscrizioni raccofte entro tale
data,

- per effetto detl/'operazione di scissione parziale proporzionale di cuf al progetto
approvato dagll organi amministrativi df Restart S/Q 5.p.A. e Sedea SiiQ S.p.A. in data 8
agosto 2018 e dalle assemblee delle medesime societd In data 27 settembre 2018,
FAumento Warrant é stato ulteriormente modificato, prevedendos! che detto Aumento
Warrant abbla luogo per l'ammontare (comprensivo di sovrapprezzo} di massimi euro
1.594, 160,70 (unmilflone cinquecentonovantaquattromila centosessanta e settanta cent),
mediante Pemissione df massime n. 2.898.474 (due miffoni ottocentonovantottomila
quattrocentosettantaquattro) nuove azion! ordinarie, prive del valore nominale e avent/
godimento regolare, al prezzo (comprensive di sovrapprezzo) di euro 0,55 (zero e
cinguantacinque cent) cfascuna, nel rapporto di n. 1 (una) nuova azione ordinaria per ogni
gruppo di p. 30 (trenta) warrant detenutl, fermo restando che, ove nen Integralmente
sottoscritto entro la data anteriore tra il guinto glorno lavorative bancario del mese
successive a quello In cuf cadra il quinto anniversario della data di emissione def warrant e
i termine del 31 Juglio 2020, I'Aumento Warrant rimarra fermo nei limiti delle sottoscrizion/
raccolte entro tale data,”

3) di dare mandato al fegali rappresentanti, con facoltd di subdelega e con l'espressa facolti
di cul all'art. 1395 cod. civ., per stipulare Iatto di scissione nel rispetto delle condiziont
previste nel progetto;

4) df dare mandato al legall rappresentanti per apportare allz presenta delibera e/n;d‘gzt“ i1l
modifiche di carattere formale che fossero richleste anche in sede di Iscrizione alirédist
delle imprese.” ‘ ( “f e
<
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Testo degli articoli modificatl dello statuto della Societa Scissa 7

FORMULAZIONE VIGENTE

FORMULAZIONE NUOVA

Artlcolo 1 - Denominazione’

Articolo 1 - Denominaziohe

INVESTIMENTO IMMOBILIARE QUOTATA ol

E costitulta una societd per azionj sotto fa | E costituitauna societd per azioni sotto |a
denominazione "AEDES SOCIETA Dl denominazione "AEDES RESTART SOCIETA

INVESTIMENTO  IMMOBILIARE

SOCIETA’ PER AZIONI®, QUOTATA SOCIETA’ PER-AZIONI™

Articolo 5 - Capitale

Articolo 5 - Capltale

(duecentododicimitioninovecentoquarantac
inquemila seicentouno e guarantuno
centesimi) ed @ diviso in n. 31.980.318

Si da atto che:

~ ['assemblea straordinaria del 30
settembre 2014 ha deliberato di| -
aumentare il capitale sociale al servizio
dell'esercizio dei “Warrant Aedes SIQ
S.p.A" (I “Aumento Warrant”), in forma
scindibile & a pagamento, per
{"ammontare {comprensivo ol

..sovrapprezzo) dl  massiml  euro

20.000.003,28 (ventimilioni tre e

_ventotto cent), medlante V'emissione di

. ~massime n 28.985.512

. {ventottomilionl
novecentottantacinquemila
cinquecentododic)  nuove  azion
ordinarle, prive di valore nominale,
godimento  regolare, sottoscrivibili
(antro la data anteriore tra il quinto
glarno lavorativo bancario del mase
successlvo a quello in cul cadra it quinto
anniversario della data di emissione dei
mwarrant Aedes SIIQ S.p.A." e |1 31 tugllo |-
2020, al prezzo ({(comprensivo di

I} capitale soclale @ determinato in euro [ Il capitale soclale & determinato in euro
212.945.601,41 212.945.6014+

5,000.000

(tientunmilionl novecentottantamila (cinguemifioni} ed & diviso in n. 31.980.319

trecentodiciannove) azionl ordinarie senza (trentunmilion novecentoottamila
valore nominale. trecentodiciannove) azioni ordlharie senza

valore nominale.

S| d3 atto che:

'assemblea straordinaria del 30
settembre 2014 ha deliberato di
aumentare il capitale sociale al servizio
delesercizio del *Warrant Aedes SHQ
S.p.A." (ora “Warrant Restart SI(Q S.p-A.
2015-20207 {I' “Aumento Warrant’), In
forma scindibile e a pagamento, per
I’ammontare (comprensivo di
sovrapprezzo) di massimi  euro
20.000.003,28 (ventimilion! tre e
yentotto cent}, mediante 'emissione di
massime . 28,985,512
(ventottomilion|
novecentottantacinquemila
cinquecentododicl)  huove azjoni
ordinatle, prive di valere nominale,
godimento  regoelare, sottoscrivibill
{entro 1a data anteriore tra H quinto
giorne lavorativo bancarlo del mese
successlva a quello In eui cadra Hl
quinto annlversario della data dl

7 51 evidsnziano nel testo a fronte le madifiche apportate rspatto allo statuto di Aedes sIQ S.p.A. che
entrerd In vigore per effetto deli'Oparazione di Raggruppamento.
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. in cul cadra H quinto anniversario della

sovrapprezzo) di euro 0,69
(sessantancve cent) per oghl nuova
azione ordinatia, nel rapporto di una
azione ordinaria per ogni gruppo di tre
warrant esercitati;

in data 7 ottobre 2015, I'Aumento
Warrant & stato parzialmente esegulto
per limporto  (comprensivo dI
sovrapprezzo} di  Euro 532,68
{(cinquecentotrentadue e sessantotto
cent), con Vemissione di n. 772
(settecentosettantadue) azioni ordinarie
a compendio del n. 2316 {duemila
trecentosedicl) warrant esercltati;

per effetto del raggruppamento delle
azionl della societd eseguito in data [--
1, 'Aumento Warrant & stato modificato,
prevedendosi che detto Aumento
Warrant - tenuto’ conto della sua gia
avvenuta parziale esecuzione - abbla
luégo In forma scindibile & a pagamento
per il residuo ammontare (comprensivo
di sovrapprezzo) di massimi euro
19.999.470,60 {diciannavemilioni
novecentonovantanove
quattrocentosettanta e sessanta cent)
medjante emissione di massime n.
2.898.474 (due miltoni
ottocentonovantottomita
guattrocentosettantaquattro} huove
azloni ordinarie, prive del valore
nominale e aventi godimento regolare,
af prezzo ‘(comprensivo di
sovrapprezzo) di Euro 6,90 (sei e
novanta cent} ciascuna, nel rapporto di
n. 1 (una) nuova azicne ordinaria per
ognl gruppo di n. 30 (trenta) warrant
detenuti, fermo restando che, ove non
integralmente sottoscritto entro la data
anteriore tra il quinto giorno lavorativo
bancario de! mese successive a quello

data dl emisslone dei warrant e |l
termine del 31 luglio 2020, I'Aumento
Warrant rimarrd fermo nei limitl delle
sottoscrizionl raccolte entro tale data,

"in data 7 ottobre 2015, I'Aumento

emissione dei “Warrant Aedes S|IQ
S.p.A." (ora "Warrant Restart S|IQ S.p.A.
2015-2020" e il 31 luglio 2020, al
prezzo (comprensivo di sovrapprezzo)
di eure 0,69 (sessantanove cent) par
ognl nuova azione ordinarla, nel
rapporto di una azione ordinaria per
ogni gruppo di tre warrant esercitati;

Warrant & stato parzialmente eseguito
per [l'importo  {comprensive  di
sovrapprezzo) di  Euro 532,68
(cinquecentotrentadue e sessantotto
cent), con I'emissione di n. 772
(settecentosettantadue) azioni
ordinarie a compendio dei n, 2316
(duemila  trecentosedicl)  warrant
esercitati:

pet effetto del raggruppamento delle
azioni della socletad eseguito in data
{], l'Aumento Warrant & stato
modificato, prevedendosi che detto
Aumento Warrant - tenuto conto della
sua gia avvenuta parziale esecuzione -
abbia luogo in forma scindibile e a
pagamento per il residuo ammontare
(comprensivo di  sovrapprezzo) di
massimi euro 19.999.470,60 |
(diciannovemilioni
novecentonovantanove
quattrocentosettanta e sessanta cent”
mediante emissione di massime, /s, |~
2.898.474 - (duem i'o/n/l y
ottocentonovantottomila N
quattrocentosettantaquattro) n ;Sile_z;-
azioni ordinarie, prive del vaiie;
nominale e avent! godimento regola\'e“\ti, N
al  prezzo  (comprensivo  di%
sovrapprezzo) di Euro 6,90 {se] e
novanta cent) ciascuna, nel rapporto dj
n. 1 (una) huova aziohe ordinaria per
ogni gruppo di n, 30 (trenta) warrant
detenuti, fermo restando che, ove n .,
Integralmente sottoscritto entro la dita: [#zrs
anteriore tra il guinto glorno lav i}]ﬁ et

bancario del mese successivo a
In cui cadra il quinto annlversar éa ;
data di emissione dei warrait’
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Warrant rimarrd fermo nei limitl delle
sottoscrizioni raccolte entro tale data;

per effetto defl’'operazione di sdssione
parziale proporzionale dl «cul al
progetto  approvato dagli organi
amministrativi della sodietd e dl Sedea
sliQ S.p-A. In data 8 agosto 2018 e
dalle assembles delle medesime
socletd In data [, PAumento Warrant
& stato ulteriormente modificato,
prevedendos! che detto Aumento
Warrant abbla luogo per-"ammontare
(comprensivo dl  sovrapprezzo) di
massimi euro 1.594.160,70 (unmillone
dnquecentonovantaquattromila
centosessanta e settanta cent),
mediants lemissione di massime n.
2.898.474 -
ottocentonovantottomila
quattrooentosettantaquanro) nuove
azionl ordinarie, prive del valore
nominale e aventi godiménto regolare,
al prezzo {(comprensivo di
sovrapprezzo) di euro 0,55 (zero e
cinquantacinque cent} dascuna, nel
rapporto dl n, 1 (una) nuova azione
ordinaria per ogni gruppo di n. 30
(renta) warrant detenuti, fermo
restando che, ove non Integralmente
sottoscritto entro la data anteriore tra
il quinto giomo (avorative bancario del
mese successivo a quelio In cui cadra il
quinto annjversario della data di
emissione dei warrant e il termine del
31 luglio 2020, 'Aumento Warrant
rimarra  fermo nel  limiti  delle
sottoscrizion| raccolte entro tale data.

{duemilioni

Articolo 18 - Sindaci

Articolo 18 ~ Sindacl

“

Il Collegio Sindacale & composto di tre
Sindacl effettivi e tre supplentl che
durano In carfca tre asercizi ¢ sono
Heleggiblll. La composiziane del Collegio
Sindacale deve in ognl caso asslcurare
equilibrto tra | generi in conformitd alla
normativa, anche regolamentare, di volta
| In voita vigente,

I Collegio Sindacale & composto di tre
Sindacl effettivi a tre supplenti che durano
In carica tre esercizi e sono rielegglblli. La
composizione del Collegio Sindacale deve
In ogni caso assicurare I'equllibrio tra i
generl in conformitd alta normativa,
anche regolamentare, di velta In volta
vigente.
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Alla minoranza & riservata l'elezione del
Presidente del Coliegio SIndacale e di un
supplente, ‘

La nomina del Collegio Sindacale avviene
sulla base di liste presentate dagli
azionisti nelle quall i candidati sono
elencati mediante un numero
progressivo. La lista si compone di due
sazjoni; una per | candidati alla carica di
Sindaco effettivo, I'altra per | candidat|
alla carica di Sindaco supplente.

Hanno diritto a presentare le liste soltanto
gli Azionistl che, da soli ¢ insieme ad altri,
rappresentino la percentuale del capitale
sociale determinata ai sensi di legge o di
regolamento con onere di comprovare la
titofaritd del numero di azioni richiesto
mediante apposita certificazione
rilasciata dall’intermediario In osservanza
della normativa vigente; tale
certificazione potra essere prodotta
anche successivamente al deposito,
purché entro il termine previsto dalla
vigente normativa per fa pubblicazione
delle liste da parte delia Societa.

Nessun Azionista pud presentare o
concofrere a presentare, nepplure per
interposta persona o societd flduciaria,
piti di una Hsta; gli Azionistl che slano
assoggettati a comune controllo al sensi
dellart, 93 del TUF o quelli che
partecipano ad uno stesso sindacato di
voto possono presentare O CONcorrere a
presentare una sola lista,

Non possono essere inseriti nelle liste
candldat| che ricoprano gid incarichi di
SIndaco effettivo in altre cinque societi o
enti, | cul titoli siano ammessi alle
negozlazioni di un mercato
regolamentato  Iscritte  nell’elenco
pravisto dagli articoli 63 e 67 del TUF -
con escfusione dal computo delle societd
controllant) e controllate della "Aedes SHQ
5.p.A." e delle societa controllate da sue
controflanti - o che non sfano in possesso
del requisiti di onorabilit, professionalita
¢ Indipendenza stabiliti dalla normativa

Allz minoranza & riservata I'elezione del
Presidente del Collegio Sindacale e di un
supplente,

La nomina del Collegio Sindacale avviene
sulla base di  liste presentate dagll
azlonisti nelle quali | candidati sono
elencati medjante un numero
progressivo. La lista si compone di due
sezionl; una per i candidatt alla carica di
Sindaco effettivo, I'altra per i candidat]
alla carica di Sindaco supplente.

Hanno diritto a presentare le liste soltanto
gli Azionlsti che, da soli o inslerne ad altri,
rappresentino fa percentuale del capitale
soclale determinata aj sens! di legge o dj
regolamento con onere di comprovare {a
titofaritd del numero di azioni richiesto
medjante apposita certificazione
rilasciata dall’intermediartio In osservanza
della normativa vigente; tale
certificazione potrd essere prodotta
anche successivamente al deposito,
purché entro il termine previsto dalla
vigente normativa per la pubblicazione
delle liste da parte della Socleta.

Nessun Azionista pud presentare o
COoncorrere a presentare, neppure per
interposta persona o societd fiduciaria,
pit di una lista; gli Azionistl che siano |
assoggettatl a comune controllo ai sensj o

partecipanc ad uno stesso sindacatg
volo possono presentare o Concorrefe
presentare una sola lista.

Non possoho essere Inseriti nelle |
candidati che ricopranc gid incarichi df
Sindaco effettivo in altre cinque societa o
enti, | cui titoli siano ammessi alle /
negoziazioni dj un mercato
regolamentato iscritto nell’elenco
previsto dagli articoll 63 e 67 del TUF -

con esclusione dal computo delle societa { ;
controllanti e controllate della * Aqdi /

Al
it

G

-y

SHQ-SpA Restart SHQ Sp.A" e delfc| [H <
socletd controllate da sue controllant] - gi\] &2
che non slano in possesso dei requisiti dib”

onorabllita, professionalita e
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applicabile. Non possono altres! essere
inseritt nelie liste coloro che superano i
limiti al cumuio degli incarichl sgébiliti
dalla normativa applicabile o che i
sypererebbero nel caso fossero elettl.

In ottemperanza alle disposizioni
normative ed ai sensi e per gli effettl del
D.M. 162/2000, Punto 3, sonho materle e
settor! di attivitd strettamente attinenti a
quelio dell'impresa: la valutazione di
immobili e patrimoni immobillari, le
attivita connasse afla predisposizione di
contratti di appalto e di capitolati, il
marketing e Ja comunicazione relativa al
sattore  Immobiliare  In  generale,
I'amministrazione di condominil, la
valutazione degll strumenti urbanistici,
[Intermediazione nella compravendita
immobiliare, la  consulenza nella
progettazione edilizia.

Le liste presentate devono essere
depositate presso la sede delia Societd ne!
terminl stabiliti datla normativa - anche
regolamentare - di volta in volta in vigore
e di cid sara fatta menzione nell’avviso di
convocazlone, Sono fattl salvi i disposti
dely'art. 144-sexies, comma 5, delibera
Consob 11971 e sue successive
| modifiche e Integraziont.

| Unitamente a clascuna lista, entra |
| termirii sopra Indicati, sono depositate le

dichidraziont con le quali i singoki
| candidatl accettaho fa candidatura,
;| comunicano gli incarlchi di

)| amministrazione e controlio ricoperti
| presso altre societd e attestano, sotto la
‘| propria responsabilitd, V'ineststenza di
cause di  Ineleggibilita e  di
incompatibilita, nonché la eslstenza dei
requisit! normativamente e
statutarlamente prescritt! per le rispettive
cariche. E altres! depositato quant'altro
richlesto dalia normativa e segnatamenta
dall'art. 144-sexies, comma 4, delibera
Consob 11971 e successive modifiche e
Integrazioni, La lista per la quale nonh

indipendenza stabllitl dalla normativa
applicablle. Non possono altresl essere
inseriti nelle liste coloro che superano |
fimiti a! cumulo degli incarichi stablliti
dalla normativa applicablle o che i
supererebbero nel caso fossero eletti.

in ottemperanza alle disposizioni
normative ed ai sens! e per gli effetti del
D.M. 162/2000, Punte 3, sono materie ¢
settori di attivita strettamente attinenti a
quelio dell'impresa: la walutazione di
Immobili e patrimonl immobiliari, le
attivita connesse alla predisposizione di
contratti di appalto e di capitolati, Il
marketing e [a comunicazione relativa al
settore  immobiliare  in  generale,
'amministrazione di condominii, fa
valutazione degli strumenti urbanistic,
Pintermediazione nella compravendita
immobiliare, Ja  consulenza  nella
progettazione edilizia.

Le Mlste presentate devono essere
depositate presso la sede della Socleta nei
termini stabilitl dalla normativa ~ anche
regolamentare - di voltain volta in vigore
e di cld sard fatta menzione nell’avviso di
convocazione, Sono fatti salvi | dispostl
delVart. 144-sexies, comma 5, delibera
Consob 11971 e sue successive
modifiche e integrazioni.

Unitamente a ciascuna lsta, entro |
terminl sopra indicati, sono depositate le
dichiarazion] con le quall | singoli
candidati accettano la candidatura,
comunicano gli incarichi di
ammilstrazione e controlfo ricoperti
presso altre societd e attestano, sotto la
propria responsabilita, l'ineslstenza dl
cause di ineleggibilita e 4l
incompatibilled, nonché la esistenza det
requisitl normativamente e
statutariamente prescrittl per le rispettive
cariche. E altres! depositato quant’altro
richlesto dalla normativa e segnatamente
dail’art. 144-sexles, comma 4, delibera
Consob 11871 @ successive modifiche e
integrazionl. La lista per la quale non
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sono osservate le statuizloni di cul sopra
& considerata come nan presentata.

Per tre mandati consecutlvi a partire dal
primo rinnove del Colleglo Sindacale
successlvo al 12 agosto 2012, ctascuna
lista contenente un numero di candidati
parl o superiore a tre deve essere
composta in modo tale che all'Internc del
Collegio  Sindacale sia  assicurato
I'equifibric tra i generi In misura almeno
parl alla quota minima rchiesta dalla
normatlva, anche regolamentare, di volta
in volta vigente. Allelezione dei Sindaci sl
procede come segue;

a, Dalla MNsta che ha ottepute in
Assemblea Il maggior numero di voti sono
teattl, in base all’ordine progressivo con il

quale sono elencati nelle sezioni della

lista, due membri effettivi e due
supplenti.

b, Dalla seconda lista che ha ottenuto in
Assembiea il maggior numero di voti sono
tratti, in base all'ordine progressivo con il
quale sono elencati nelle sezionl della
lista, | restante membro effettivo e l'altro
membro supplente.

La Presidenza del Collegic Sindacale
spetta al primo cand!dato della seconda
lista, di cui al precedente punto b, di
questo articolo.

In caso di paritd di voti tra due sole liste,
laddove vi siano astenuti il Presidents
ripete la votazione invitando tutt]
partecipanti ad esprimersi. In caso di
perdurante parita viene considerata come
lista di cui al precedente punto a. di
questo articolo la lista che per prima &
stata depositata presso la sede sociale,
In caso di paritd di voti tra pil liste, il
Presidente, constatato | voti assegnati alle
varle liste chiede che venga ripetuta la
votazione da parte di  quei soli
partecipanti che non hanno votato le liste
risuftate con pari votl. In caso di
perdurante paritd si considera prevalere
la lista che per prima & stata presentata
presso la sede sociale,

sono osservate |e statuizioni dl cul sopra
¢ considerata come honh presentata,

Per tre mandati consecutivi a partire dal
primo rinnovo del Collegio Sindacale
successiyo al 12 agosto 2012, clascuna
lista contenente un numere di candidati
parl o superlore a tre deve essere
composta in modo tale che all'interno del
Collegic Sindacale sla  assicurato
I'equilibrio tra i generi in misura almeno
part alla quota minima richiesta dalla
normativa, anche regolamentare, di volta
in volta vigente. All'elezione dei Sindaci si
procede come segue:

a. Dalla lista che ha ottenuto in Assemblea
il maggior numero di voti sone tratti, in
base all'ordine progressive con il quale
sono elencati nelle sezioni delia lista, due
membrl effettivi e due supplenti.

b. Dalla seconda lista che ha ottenuto in
Assemblea il maggior numero di votl sono
tratti, in base all'ordine pregressive con il
quale sono elencati nelle sezioni della
lista, il restante membro effattivo e I"altro
membro supplente,

La Presidenza de]l Collegio Sindacale
spetta al primo candidato defla seconda
lista, di cui al precedente punto b, di
questo articolo.
In caso di parita di voti tra due sole liste; v,
laddove vi siano astenuti il President
ripete la votazione invitando tut;i
partecipanti ad esprimersi.
perdurante pariti viene consrderat:s 4;3
lista di cui al precedente punto ‘h
questo articolo la lista che per pflrn\e
stata depositata presso la sede soclale,

In caso di parita di voti tra pil liste, il
Presidente, constatato | votj assegnati alle
varie liste chtede che venga ripetuta la
votazione da parte dl quel |
partecipanti che non hanno votato Iz’!iﬁtﬁ ¢
risultate con parl votl, In cdsy’ *,dt;' 3

'va" Al

perdurante paritd si considera pgq

la lista che per prima & stata pregel XY
presso la sede soclale. )

J.‘u
"L!
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Qualora al termine delle votazioni la

Qualora al termine delle votazioni la

composlzione del Collegio Sindacale non__ composizione del Collegio Sindacale non

rispetti equilibrio tra i generi previsto
dalla normativa di volta in volta vigente,
s| procederd a sostitulre il secondo
Sindaco effettivo e/o Il secondo Sindaco
supplente tratti dalla lista tisuitata prima
in applicazlone del presente articolo con

il successivo candidato alla medesima

carica indicato nella stessa lista
appartenente al genere meno
rappresentato. Qualora infine detta
procedura non consenta il rispetto delia
normativa dt volta [n volta vigente in
materia di composizione del Collegio
sindacale, 'Assemblea provvedera alle
necessarie sostituzioni con delibera
adottata con la maggloranza di legge.
Nel caso vengano meno | requisiti
normativamente e  statutarlamente
richlesti, il Sindaco decade dalla carica,

In caso di sostituzione di un Sindaco,
subentra i supplente appartenente alla
medesima lista di quello cessato, fermo
comunque, ove possibile, il rispetto della
normativa di voita in volta vigente in
materia di composizione de! Collegio
Sindacale; se tale sostituzlone non
consente 1l rispetto della normativa di
volta in volta vigente sull’equilibrio tra i
generi, I'Assemblea deve essere
convocata senza Indugio per assicurare il
rispetto dl tale normativa.

Le precedent! statuizioni in matetia d!
elezionl dei Sindaci non st applicane nells
Assemblee che devono provvedere ai
sensl di legge alle nomine dei Sindaci
effattivl e/o supplenti e del Presidente
necessarle per 'integrazione del Coliegio
Sindacale a seguite dl sostituzione o
decadenza.

in tall casl I'Assemblea delibera a
maggioranza relativa fatta salva la riserva
dl cui al comma 2 del presente articolo,
nonché 1l tispetto della normativa, anche
regolamentare, dl volta In volta vigente n
matetia di equllibrio tra | generl.

rispetti I'equillbrio tra 1 generi previsto
dalla normativa di volta in volta vigente,
si procedera a sostitulre il secondo
sindaco effettivo e/o Il secondo Sindaco
supplente tratti datla iista risultata prima
in applicazione del presente articolo con
il successivo candidato alla medesima
carica indicato nella stessa lista
appartéh‘en'te al genhere meno
rappresentato. Qualora Infine detta
procedura non consenta il rispetto della
normativa di volta in volta vigente In
materia di composizione del Colleglo
Sindacale, PAssemblea provvedera alle
necessarie sostituzioni con delibera
adottata con la maggioranza di legge.
Nel caso vengano meno | requisitl
normativamente e statutariamente
richiesti, Il Sindaco decade dalla carica.
in caso di sostituzione di un Sindaco,
subentra il supplente appartenente alla
medesima lista di guello cessato, fermo
comunque, ove possibile, il rispetto della
normativa. di volta in volta vigente In
materia di composizione del Collegio
Sindacale; se tale sostituzione non
consente il rispetto della normativa di
volta in volta vigente sull'equilibrio tra i
generi, VAssemblea deve  essere
convocata senza indugio per assicurare ||
tispetto di tale normativa,

Le precedenti §tatulzioni in materia di
elaziont dél Sindacl non si applicano nelle
Assemblee che deévono provvedere al
sensi dl legge alle nomine del Sindaci
effettlvi e/o supplenti e del Presidente
necessarie per I'integrazione del Colleglo
Sindacale a segulto dl sostituzione o
decadenza.

in tall casi PAssemblea delibera a
maggloranza relativa fatta salva la riserva
di cui al comma 2 del presente articolo,
nonché il rispetto della normativa, anche
regolamentare, di volta In volta vigente in
materia di equilibrio tra i generi.
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Qualora venga presentata un’unica lista,
I'intero Colleglo Sindacale viene nominato
da detta lista, Qualora risulti necessario
per assicurare la conformity della
compasizlone del Collegio Sindacale alla
normativa di volta in volta vigente, troveri
applicazione la procedura di sostituzione
sopra descritta con riferimento all'ultimo
candidato.

Nel caso non venga presentata alcuna
tista  I'Assemblea  dovrd  essere
riconvocata per delliberare in merito.

La retribuzione per | Sindaci effettivi verri
stabllita dall’Assemblea.

Le runioni del Colieglo Sindacale
possono svolgersi anche con mezzi di
telecomunicazione nel rispetto  delle
seguenti condizionl:

1-a--ehe-sla- eonsentito-al -partecipanti -di-

vislonare, ricevere o trasmettere tutia la
documentazione necessaria;

b. che sia consentita Ja partecipazione in
tempo reale alla discussione nel rispetto
del metodo collegiale,

Le riunioni si tengono nel Juoge di
convocazione in cul deve trovarsi |l
Presidente.

Qualora venga presentata un’unica lista,
{'intero Colleglo SIndacale viene hominato
da detta lista. Qualora risulti necessario
per assicurare la conformitd della
composizione del Colleglo Sindacale alla
normativa di volta in volta vigente, trovera
applicazione Ja procedura dj sostituzione
sopra descritta con riferimento all'ultimo
candidato.

Nel caso non venga presentata alcuna
fista  I'Assemblea  dovri  essere
riconvocata per deliberare in merito,

La retribuzione per | Sindaci effettivi verra
stablillta dall’Assemblea.

Le rlunloni del Collegio Sindacale possono
svolgersi anche «con  mezzi  di
telecomunicazione nel rispetto delle

_seguent) cendizionl:
{ &:-¢he--sia-consentite -al -partecipanti-di-- | - -

vislonare, ricevere o trasmettere tutta la
documentazione necessaria;

b. che sla consentita {a partecipazione in
tempo reale alla discussione nel rispetto
del metodo collegiale,

Le riunioni si tengono nel luogo di
convocazione In cui deve trovarsi i
Presidente,

Milano, 8 a s
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