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1. Premessa 

Il presente documento informativo ( di seguito “Documento”) è finalizzato a fornire al 

Mercato ogni pertinente informazione in ordine all’operazione (di seguito, l’“Operazione”) attraverso 

cui Borgosesia Spa in liquidazione ( di seguito, “Società” o “BGS”) ha accresciuto il valore della 

partecipazione totalitaria già detenuta in Kronos Spa corrente in Prato Via dei Fossi 14 ( di seguito 

anche semplicemente “Kronos”) e ciò attraverso il conferimento, con la sola eccezione per le 

componenti infra precisate, dell’intera propria azienda ( di seguito, rispettivamente, il “Conferimento” 

e l’”Azienda”) intervenuto il 30 giugno 2017 ed efficace da tale data per l’avveramento, il 13 luglio 

successivo, della condizione sospensiva apposta al relativo atto.  Il Conferimento risulta perfezionato  

in conseguenza della, ed in esecuzione alla, convenzione di ristrutturazione del debito gravante la 

Società ed il gruppo da questa controllato ( di seguito, il “Gruppo”) sottoscritta con le banche creditrici 

il 9 giugno 2017 sulla base di un apposito piano redatto ai sensi dell’articolo 67, secondo comma, 

lettera d) della Legge Fallimentare ( di seguito il “Piano”) nonché dell’accordo sulla gestione 

condivisa di azioni della Società e  di questa (di seguito, l' "Accordo") sottoscritto in data 14 giugno 

2016 – così come successivamente modificato e pubblicato come patto parasociale - fra i Sigg.ri 

Gianna Bini, Cristina Bini, Gabriele Bini, Giannetto Bini, Vera Zucchi (di seguito, il “Gruppo Bini” e, 

unitamente al Sig. Roberto Bini, “Gruppo Famiglia Bini”) e CdR Replay S.r.l. (di seguito, “CdR”). Al 

solo fine di agevolare l’inquadramento dell’Operazione nell’ambito delle altre poste in essere anche in 

dipendenza dell’Accordo, si evidenzia come fra queste risultino ricomprese anche: 

 quella finalizzata allo scioglimento del fondo immobiliare Gioiello in liquidazione (di seguito, 

“Scioglimento”), promosso e gestito da Borgosesia Gestioni SGR Spa in liquidazione, già 

descritta nel documento informativo redatto ai sensi del regolamento per le operazioni con 

parti correlate approvato da Consob con delibera n.17221 del 12 marzo 2010 ( di seguito il 

“Regolamento Parti Correlate”)  nonché dell’articolo 71 del Regolamento Emittenti  e posto a 

disposizione del Mercato in data 20 ottobre 2016; 

 quella relativa all'acquisto della partecipazione totalitaria in Smit Real Estate in liquidazione 

conclusa da Nova Edil S.r.l. (integralmente controllata dalla Società), già descritta nel 

documento informativo redatto ai sensi del Regolamento Parti Correlate dell’articolo 71 del 

Regolamento Emittenti, posto a disposizione del Mercato in data 29 dicembre 2016; 

 quella relativa alla scissione parziale non proporzionale di Bravo Spa a favore di Nova Edil 

srl, già descritta nel documento informativo redatto ai sensi del Regolamento Parti Correlate  

nonché dell’articolo 70 del Regolamento Emittenti, posto a disposizione del Mercato in data 

29 dicembre 2016. 
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2. Avvertenze  

2.1 Rischi connessi alla natura parzialmente cumulativa dell’accollo delle passività oggetto 

del Conferimento  

Attraverso il Conferimento le passività gravanti la Società risultano oggetto di accollo in capo a 

Kronos, accollo che assume natura:  

- Immediatamente liberatoria, in conformità all’Accordo, per quanto attiene alle passività in 

essere al 31.12.2015 nei confronti del “Gruppo Famiglia Bini” e di società da questo 

controllate, ammontanti ad Euro 7.748 migliaia (al lordo di crediti potenzialmente 

compensabili verso il Gruppo Famiglia Bini e di società da questo controllate, pari ad Euro 

2.576 migliaia alla data del 31 dicembre 2016); 

- Liberatoria, in conformità alla Convenzione -  una volta intervenuta l’adesione del Gruppo 

Bini all’offerta pubblica di scambio che la Società, sulla base delle previsioni della medesima 

Convenzione nonché dell’Accordo, promuoverà fra le azioni di Kronos detenute, anche in 

forza del Conferimento, e le azioni ordinarie e di risparmio della Società (di seguito, “OPS”) –

con riferimento alle passività in essere nei confronti delle banche a questa aderenti e pari, al 31 

dicembre 2016, ad € 17.503.344; 

- Cumulativa rispetto alle restanti passività stimate, al 31 dicembre 2016, nell’ordine di Euro 

23.152 migliaia, tra cui:  

- Euro 14.368 migliaia nei confronti di società controllate (al lordo di crediti potenzialmente 

compensabili per Euro 3.611 migliaia) ed estinte alla data del Conferimento per Euro 

11.425 migliaia; 

- Euro 3.318 migliaia per fondi rischi ed oneri 

Ancorché il Piano preveda e l’atto di Conferimento disciplini l’impegno di Kronos a tener indenne la 

Società da qualsiasi sopravvenienza – e tra queste, quindi, il pagamento di passività oggetto come 

sopra di accollo - non può essere escluso che i creditori che non hanno prestato adesione all’accollo e 

rispetto ai quali questo risulta essere meramente cumulativo, possano in futuro richiedere il pagamento 

di quanto loro dovuto alla Società ove a ciò non vi provveda Kronos. 

Situazione sostanzialmente analoga deve essere evidenziata rispetto alle garanzie in passato rilasciate 

dalla Società. Per parte di queste, pari ad Euro 27.490 migliaia, la Convenzione prevede la liberazione 

della Società ed il subentro nelle stesse di Kronos mentre per le restanti, pari ad Euro 31.658 migliaia, 

il Piano e l’atto di Conferimento disciplinano l’impegno di quest’ultima ad ottenere la liberazione 

della Società o a tenerla indenne in ipotesi di successiva escussione. 
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2.2 Rischi connessi al riposizionamento del business 

A seguito del Conferimento e della successiva OPS, la struttura patrimoniale della Società registrerà 

un profondo mutamento, meglio descritto nei successivi paragrafi, e tale da non assicurare alla stessa 

proventi in grado di dare copertura ai seppur modesti costi che sulla stessa continueranno a gravare. 

Qualora CdR, destinata ad assumere il controllo della Società all’esito dell’OPS, non fosse in grado di 

garantire alla stessa una adeguata operatività, anche all’esito della rifocalizzazione del relativo 

business, la Società risulterebbe esposta al rischio di perdite. 

2.3 Rischi connessi alla riduzione del flottante   

A seguito del Conferimento e della successiva OPS, CdR potrebbe venire a detenere una 

partecipazione al capitale della Società, per ipotesi, totalitaria o, comunque, superiore al 90% di 

questo, circostanza che imporrebbe il ripristino del flottante ad un livello tale da assicurare il regolare 

andamento delle negoziazioni delle relative azioni.  

Qualora ciò non si rendesse possibile, la quotazione dei titoli della Società potrebbe venire revocata. 
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3. Informazioni relative all’Operazione  

3.1 Descrizione dell’Operazione nonché dei termini e modalità della stessa.   

L’Operazione oggetto del Documento si sostanzia nel conferimento dell’Azienda a favore di Kronos e 

ciò a fronte di un aumento di capitale di quest’ultima – già integralmente controllata -  da € 50.000 ad 

€ 100.000 e senza che a ciò consegua l’emissione di nuove azioni. Per effetto del Conferimento il 

capitale sociale di Kronos rimarrà  interamente detenuto da BGS, il cui azionariato è descritto al 

successivo paragrafo 3.2. segnalandosi l’esistenza fra il Gruppo Bini e CdR dell’Accordo di cui alle 

premesse. 

Per pattuizioni fra le parti, dal novero delle attività e passività dell’Azienda risultano escluse: (i) la 

partecipazione totalitaria in Borgosesia Gestioni SGR Spa in liquidazione; (ii) la partecipazione 

totalitaria in Giada srl, acquisita dalla Società all’esito dello Scioglimento; (iii) l’immobile sito in 

Biella Via Aldo Moro 3/a; (iv) le passività ritenute afferenti a tali attivi ed in specie: (a) il fondo 

trattamento di fine rapporto spettante ad una dipendente nonché le relative retribuzioni differite; (b) il 

debito di euro 785.696,66  in essere nei confronti di Borgosesia Gestioni SGR SpA in liquidazione. 

In sede di Conferimento l’Azienda risulta essere stata valutata – con stima asseverata in data 30 

giugno 2017 dal Rag. Francesco Falconi, nato a Prato il 13 Giugno 1969, con studio in Prato Via 

Sant'Anna 9, codice fiscale FLC FNC 69H13 G999G, iscritto all'Ordine dei Dottori Commercialisti e 

Degli Esperti Contabili di Prato al n. 256/A, designato da un membro del Collegio dei Liquidatori a 

ciò delegato, quale esperto indipendente, a mente dell’articolo 2343 ter del Codice Civile -  in €  

23.777.000,00. Il maggior valore di questa rispetto all’aumento di capitale nominale risulta esser stato 

destinato ad una apposita riserva di capitali (di seguito, la “Riserva”) 

In forza del relativo atto, una volta divenuto efficace, Kronos e la Società si sono rispettivamente 

impegnate a: 

la prima 

- a subentrare in tutte le garanzie rilasciate dalla società conferente nell’interesse di terzi, ed in 

specie di quelle oggetto della Convenzione. Qualora a ciò non prestasse consenso il terzo 

garantito, Kronos si è impegnata a tenere indenne a prima richiesta la Società da ogni pretesa 

nei confronti della stessa avanzata.  

- a tenere a proprio carico, tenendo così indenne a prima richiesta la Società, ogni e qualsiasi 

sopravvenienza passiva che la stessa dovesse patire in dipendenza di atti, dichiarazioni e/o 

omissioni rispettivamente posti in essere, rese o compiute alla data del Conferimento e ciò 

anche qualora queste si traducessero in pagamenti a titolo provvisorio. Fermo il predetto 

ristoro, la Società si è impegnata, a richiesta e spese di Kronos, a porre in essere ogni atto 

difensivo ritenuto utile ed opportuno a contrastare la pretesa del terzo. 

- a subentrare in tutti i contratti, anche di lavoro subordinato o parasubordinato, di pertinenza 

della Società, eccezion fatta per quelli strettamente connessi allo status di società quotata di 

questa. In particolare Kronos subentrerà nei contratti di lavoro subordinato o parasubordinato 

eccezion fatta per uno di questi. 
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la seconda 

- a riconoscere a Kronos ogni somma rappresentante per la stessa una sopravvenienza attiva, di 

qualsiasi genere e natura, al netto dell’eventuale carico fiscale, impegnandosi al contempo, a 

richiesta della stessa Kronos, a presentare domande, ricorsi o istanze volte ad ottenere il 

rimborso di imposte in precedenza corrisposte; 

- a far beneficiare Kronos di ogni garanzia rilasciata da terzi di cui la Società dovesse godere a 

fronte di possibili sopravvenienze e/o oneri che, in assenza del Conferimento, sarebbero sulla 

stessa gravate e che, in forza dello stesso, dovranno esserle ristorate da Kronos. 

Le stesse hanno inoltre convenuto che: 

- eventuali differenze tra le risultanze della stima come sopra rassegnata e le risultanze contabili 

alla data di efficacia del Conferimento saranno imputate ad incremento o riduzione della 

Riserva; 

- eventuali insussistenze di attività e passività, a qualsiasi titolo, rispetto ai valori desunti dalla 

stima sempre sopra richiamata o alle risultanze contabili alla data di efficacia del 

Conferimento non genereranno, in capo al soggetto inciso o beneficiario di queste, alcun 

diritto di conguaglio. 

3.2 Aspetti finanziari connessi all’operazione ed effetti sui patti parasociali esistenti   

Atteso che l’Operazione si è realizzata attraverso il Conferimento, permutativo per definizione,  alla 

stessa non consegue un “prezzo” da corrispondere o incassare, fermo restando che (i) tra le 

componenti dell’Azienda sono ricomprese le disponibilità liquide già di pertinenza della Società; (ii) a 

quest’ultima, contestualmente all’aumento di capitale sociale al servizio del Conferimento è stato 

riservato il diritto di sottoscrivere, entro il termine di chiusura dell’OPS, un ulteriore aumento di 

capitale fino ad un massimo di un milione di euro e ciò attingendo  ai flussi di cassa che alla stessa 

dovessero pervenire grazie allo smobilizzo di parte degli assets esclusi dal Conferimento. 

L’Operazione inoltre non è destinata ad esplicare alcune effetto sui patti parasociali esistenti 

risultando, rispetto all’Accordo, una delle fasi di attuazione dello stesso.  
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3.3 Motivazione e finalità dell’Operazione   

L’ Operazione si inquadra nel più ampio progetto che prevede, in ultima analisi, il  “ritorno in bonis” 

di BGS e la ristrutturazione del debito gravante su queste e sul Gruppo. La stessa  inoltre prevede 

l’adesione del “Gruppo Bini”, a differenza di CdR, all’OPS e ciò in conformità al Piano, alla 

Convenzione ed all’Accordo. 

In particolare, tenuto conto le azioni proprie che la Società verrà ad acquistare in forza dell’OPS sono 

destinate al successivo annullamento, nell’ipotesi di adesione di tutti gli azionisti della Società cui la 

stessa è rivolta, diversi da CdR, l’azionariato di questa, attualmente così suddiviso: 

 

 

 

 

 

 

 

 

verrebbe a modificarsi nei seguenti termini: 

prima dell’annullamento delle azioni proprie 

 

 

 

 

 

 

e dopo l’annullamento di queste  
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Il Conferimento rappresenta quindi una tappa intermedia del predetto progetto, dovendosi considerare 

strumentale alla sua attuazione, col che la partecipazione in Kronos acquisita dalla Società anche 

grazie al primo è destinata ad essere pressoché integralmente alienata nell’ambito dell’OPS o, 

quantomeno, nella misura stimata del 66,30%, proporzionale al “peso” delle azioni della Società 

detenute dal Gruppo Bini e portate in adesione a questa. 

3.4 Rapporti con la società oggetto dell'operazione e/o con i soggetti da/a cui le attività sono 

state acquistate/cedute 

Alla data del presente Documento, tra BGS e Kronos non esistono altri rapporti diversi da quelli 

rappresentati dalla partecipazione totalitaria di cui sopra. 

3.5 Rapporti fra i componenti il collegio dei liquidatori della Società e le controparti 

dell’Operazione.  

Kronos, all’atto del Conferimento, risulta essere già integralmente controllata da BGS ed amministrata 

da un consiglio di amministrazione formato dagli stessi membri di cui si compone il collegio dei 

liquidatori della stessa e precisamente: 

Nominativo Luogo e data di nascita Carica 

Cecchi Giancarlo Prato, 26/08/1965 Presidente del Consiglio di 

Amministrazione 

Bini Gabriele Firenze, 26/11/1970 Consigliere 

Rossi Nicola Castelnuovo Berardenga, 26/01/1952 Consigliere 

Girardi Mauro Trivero, 11/11/1962 Consigliere 

3.6 Documenti a disposizione del pubblico 

Oltre al Documento, sono messi a disposizione del pubblico presso la sede legale della Società 

e sul sito internet di questa (www.borgosesiaspa.com sezione Info Finanziarie/Operazioni 

Straordinarie), nonché presso la sede di Borsa Italiana, in Milano, Piazza degli Affari n.6: 

- Accordo, originariamente pubblicato il 17 giugno 2016 

- copia dell’atto di Conferimento 

- copia della stima dell’Azienda 

http://www.borgosesiaspa.com/
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4. Effetti significativi dell'Operazione 

Come noto, la Società risulta attualmente in liquidazione volontaria in forza della delibera assunta 

dagli azionisti in data 30 novembre 2015 ed in dipendenza del Conferimento, di fatto, la stessa 

“realizzerà” il proprio patrimonio a fronte dell’incremento della partecipazione in Kronos che 

assegnerà poi ai propri azionisti, sotto forma di acconto sulla quota di liquidazione, attraverso l’OPS. 

Grazie al Conferimento, prima, e l’OPS, dopo, la Società ridurrà quindi la propria consistenza 

patrimoniale e ciò, di fatto, proporzionalmente al numero di azioni che saranno portate in adesione 

all’OPS. 
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5. Dati economici, patrimoniali e finanziari relativi alle attività dismesse/acquisite  

Di seguito è riportato per Kronos, costituita il 2 maggio scorso, lo stato patrimoniale ed il conto 

economico al 30 giugno scorso – con evidenza del relativo cash flow e della posizione finanziaria 

netta - dandosi atto come tali documenti (i) non risultino soggetti a revisione legale ad opera di società 

a ciò autorizzata e (ii) non tengano conto degli effetti portati dal Conferimento: 

 

 

Stato Patrimoniale al 30.06.2017 di Kronos S.p.A.  

STATO PATRIMONIALE  

Kronos S.p.A. Dati non 

revisionati 

 Dati in Euro  Al 30.06.2017 

Crediti tributari 8 

Disponibilità liquide 49.438 

Totale Attivo Corrente 49.446 

TOTALE ATTIVO             49.446  

Capitale Sociale 50.000 

Risultato di periodo (554) 

Totale Patrimonio Netto 49.446 

TOTALE PASSIVO             49.446  

 

 

 

Conto Economico dal 02.05.2017 al 30.06.2017 di Kronos S.p.A.  

CONTO ECONOMICO  

Kronos S.p.A. Dati non 

revisionati 

 Dati in Euro  Al 30.06.2017 

COSTI PER SERVIZI (9) 

ALTRI COSTI OPERATIVI (545) 

RISULTATO OPERATIVO (554) 

RISULTATO ANTE IMPOSTE (554) 

IMPOSTE SUL REDDITO 0 

 UTILE/ (PERDITA) DELL'ESERCIZIO  (554) 
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Rendiconto Finanziario e Posizione Finanziaria Netta al 30.06.2017 di Kronos S.p.A.  

Rendiconto Finanziario 

Kronos S.p.A.  

Dati non revisionati 

 Dati in Euro  Al 30.06.2017 

Risultato di periodo (554) 

Variazione del capitale d'esercizio:   

- Crediti commerciali e altri crediti (8) 

Cash flow dell'attività operativa (562) 

    
Attività di finanziamento   

Costituzione (capitale sociale) 50.000 

Cash flow attività di finanziamento 50.000 

    

Flusso di cassa netto del periodo                  49.438  

Disponibilità liquide iniziali 0 

Flusso di cassa netto del periodo 49.438 

Disponibilità liquide finali 49.438 

Le disponibilità liquide nette finali si riferiscono al numerario presente nelle casse sociali e nei conti 

correnti attivi bancari. Al 30 giugno 2017 non risultano debiti finanziari e la Posizione Finanziaria 

Netta della società corrisponde alle disponibilità liquide finali. 

Sempre di seguito è riportata la situazione patrimoniale ed economica dell’Azienda, determinata sulla 

base dei dati contabili rilevati dal bilancio separato al 31.12.2016 della Società:  

 

ATTIVO – IFRS Azienda conferita 

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 368.961 

Terreno Pray (biella) 1.835 

Immob. Via Sauro (Biella) 122.000 

INVESTIMENTI IMMOBILIARI 123.835 

4438663 Canada Inc (70%) 438 

Anemos S.r.l. (100%) 71.244 

Goldfinger LDA (100%) 8.700.514 

Il Faro S.r.l. (100%) 29.126 

Nova Edil S.r.l. (100%) 10.540.000 

Realty S.r.l. (100%) 13.570.000 

PARTECIPAZIONI IN IMPRESE CONTROLLATE 32.911.322 

PARTECIPAZIONI IN IMPRESE COLLEGATE 17.937.183 

ALTRE PARTECIPAZIONI 7.441 

CREDITI FINANZIARI 4.576.503 

ALTRI CREDITI 2.380.155 

ATTIVO NON CORRENTE 58.305.400 

RIMANENZE  4.310.000 

CREDITI COMMERCIALI 476.629 

CREDITI FINANZIARI 39.000 

ALTRI CREDITI 1.001.156 

DISPONIBILITA' LIQUIDE 1.278.501 

ATTIVO CORRENTE 7.105.286 

TOTALE ATTIVO 65.410.686 
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PASSIVO E PATRIMONIO NETTO - IFRS  

Azienda  

conferita 

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 

 PATRIMONIO NETTO CONTABILE 17.007.252 

 DEBITI VERSO BANCHE  343.611 

 FONDI PER IL PERSONALE  81.205 

 FONDI PER RISCHI E ONERI  2.582.053 

 ALTRI DEBITI   2.489.396 

 PASSIVO NON CORRENTE  5.496.265 

 DEBITI VERSO BANCHE  17.159.733 

 ALTRI DEBITI FINANZIARI  10.370.365 

 DEBITI COMMERCIALI  1.224.439 

 ALTRI DEBITI   13.415.898 

 FONDI PER RISCHI E ONERI  736.734 

 PASSIVO CORRENTE  42.907.169 

 TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO  65.410.686 

 

CONTO ECONOMICO - IFRS  Azienda conferita 

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 

RICAVI COMMERCIALI 577.438 

VARIAZIONI DELLE RIMANENZE 127.666 

COSTI PER SERVIZI (601.101) 

COSTI DEL PERSONALE (240.841) 

ALTRI PROVENTI OPERATIVI 144.703 

ALTRI COSTI OPERATIVI (212.896) 

RETTIFICHE DI VALORE 

DI PARTECIPAZIONI E TITOLI (2.508.617) 

AMMORTAMENTI, SVALUTAZIONI E ALTRI ACCANTONAMENTI (483.164) 

RIVALUTAZIONI/SVALUTAZIONI DELLE ATTIVITA' IMMOBILIARI (2.915.666) 

RISULTATO OPERATIVO (6.112.477) 

PROVENTI FINANZIARI 71.404 

ONERI FINANZIARI (894.453) 

DIVIDENDI 2.582.640 

RISULTATO ANTE IMPOSTE (4.352.886) 

IMPOSTE SUL REDDITO 18.955 

 UTILE/ (PERDITA) DELL'ESERCIZIO  (4.333.931) 

Nota: il Conto Economico dell’Azienda si riferisce al periodo di 12 mesi dal 1.1.2016 al 31.12.2016 ed include i 

proventi e gli oneri, nonché le svalutazioni, rettifiche di valore, accantonamenti e dividendi riferibili alle attività 

e passività oggetto del Conferimento. 
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6. Illustrazione degli effetti economici, patrimoniali e finanziari pro-forma dell’Operazione 

Stante le peculiarità dell’Operazione, la stessa non è destinata a produrre alcun effetto su base 

consolidata. 

Ciò non di meno, attesi quelli prodotti da questa sul bilancio separato della Società, di seguito si 

riporta un apposito prospetto, riferito al 31 dicembre 2016, che mette in evidenza gli stessi. 

Questi ultimi, ancorché significativi sotto un punto di vista quantitativo, risultano agevolmente 

comprensibili atteso che gli importi esposti alla colonna “effetti pro forma” coincidono con le 

componenti patrimoniali e reddituali dell’Azienda conferita già riportati al precedente paragrafo “5. 

Dati economici, patrimoniali e finanziari relativi alle attività dismesse/acquisite” integrati dagli effetti 

di una operazione infragruppo conclusa nei primi mesi del 2017 che comporta il trasferimento a 

Kronos di crediti acquisiti da Borgosesia Gestioni SGR S.p.A. per ulteriori Euro 786 migliaia ed il 

permanere nella Società di un debito verso la predetta per il medesimo importo. Conseguentemente le 

componenti destinate a permanere, post Conferimento, in capo alla Società, ed esposte nella colonna 

“Borgosesia Separato post conferimento” sono determinate per differenza fra i dati contabili del 

bilancio separato della Società al 31 dicembre 2016 ed i richiamati effetti pro forma. 

A fronte del Conferimento è stata inoltre pro formata l’iscrizione di una partecipazione in Kronos per 

un valore corrispondente al valore contabile storico del patrimonio trasferito dalla Società, in 

continuità di valori contabili e senza effetti sulla consistenza del patrimonio netto del bilancio separato 

della Società. 

ATTIVO – IFRS 

Borgosesia 

Separato  

Effetti  

Proforma 

Borgosesia 

Separato post 

conferimento  

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 

IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI 368.961 (368.961)   

Terreno Pray (Biella) 1.835 (1.835)   

Immob Via A. Moro (Biella) 358.000   358.000 

Immob. Via Sauro (Biella) 122.000 (122.000)   

INVESTIMENTI IMMOBILIARI 481.835 (123.835) 358.000 

4438663 Canada Inc (70%) 438 (438)   

Anemos S.r.l. (100%) 71.244 (71.244)   

Goldfinger LDA (100%) 8.700.514 (8.700.514)   

Il Faro S.r.l. (100%) 29.126 (29.126)   

Nova Edil S.r.l. (100%) 10.540.000 (10.540.000)   

Realty S.r.l. (100%) 13.570.000 (13.570.000)   

Kronos S.p.A. (100%)   17.792.949 17.792.949 

Borgosesia Gestioni SGR S.p.A. in liquidazione (100%) 1.300.000   1.300.000 

Giada S.r.l. (100%) 447.428   447.428 

PARTECIPAZIONI IN IMPRESE CONTROLLATE 34.658.750 (15.118.373) 19.540.377 

PARTECIPAZIONI IN IMPRESE COLLEGATE 17.937.183 (17.937.183)   

ALTRE PARTECIPAZIONI 7.441 (7.441)   

CREDITI FINANZIARI 4.576.503 (4.576.503)   

ALTRI CREDITI 2.380.155 (2.380.155)   

ATTIVO NON CORRENTE 60.410.828 (40.512.451) 19.898.377 

RIMANENZE  4.310.000 (4.310.000)   

CREDITI COMMERCIALI 476.629 (476.629)   

CREDITI FINANZIARI 39.000 (39.000)   

ALTRI CREDITI 1.001.156 (1.001.156)   

DISPONIBILITA' LIQUIDE 1.278.501 (1.278.501)   

ATTIVO CORRENTE 7.105.286 (7.105.286)   

TOTALE ATTIVO 67.516.113 (47.617.737) 19.898.377 
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PASSIVO E PATRIMONIO NETTO - IFRS  

Borgosesia 

Separato  

Effetti 

Proforma 

Borgosesia 

Separato post 

conferimento  

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 

 PATRIMONIO NETTO  19.103.967 -  19.103.967 

 DEBITI VERSO BANCHE  343.611 (343.611) -  

 FONDI PER IL PERSONALE  85.221 (81.205) 4.016 

 FONDI PER RISCHI E ONERI  2.582.053 (2.582.053) -  

 ALTRI DEBITI   2.489.396 (2.489.396) -  

 PASSIVO NON CORRENTE  5.500.280 (5.496.265) 4.016 

 DEBITI VERSO BANCHE  17.159.733 (17.159.733) -  

 ALTRI DEBITI FINANZIARI  10.370.365 (10.370.365) -  

 DEBITI COMMERCIALI  1.224.439 (1.224.439) -  

 ALTRI DEBITI   13.420.595 (12.630.201) 790.394 

 FONDI PER RISCHI E ONERI  736.734 (736.734) -  

 PASSIVO CORRENTE  42.911.866 (42.121.472) 790.394 

 TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTO  67.516.113 (47.617.737) 19.898.377 

 

 

CONTO ECONOMICO - IFRS  

Borgosesia 

Separato  

Effetti 

Proforma 

Borgosesia 

Separato post 

conferimento  

 Dati in Euro  Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 

RICAVI COMMERCIALI 577.438 (577.438) -  

VARIAZIONI DELLE RIMANENZE 127.666 (127.666) -  

COSTI PER SERVIZI (1.261.493) 601.101 (660.392) 

COSTI DEL PERSONALE (276.357) 240.841 (35.516) 

ALTRI PROVENTI OPERATIVI 144.703 (144.703) -  

ALTRI COSTI OPERATIVI (217.200) 212.896 (4.303) 
RETTIFICHE DI VALORE DI PARTECIPAZIONI E TITOLI (2.512.263) 2.508.617 (3.646) 

AMMORTAMENTI, SVALUTAZIONI E ALTRI ACCANTONAMENTI (483.164) 483.164 -  

RIVALUTAZIONI/SVALUTAZIONI DELLE ATTIVITA' IMMOBILIARI (2.917.666) 2.915.666 (2.000) 

RISULTATO OPERATIVO (6.818.335) 6.112.477 (705.857) 

PROVENTI FINANZIARI 71.404 (71.404) -  

ONERI FINANZIARI (894.453) 894.453 -  

DIVIDENDI 4.282.640 (2.582.640) 1.700.000 

RISULTATO ANTE IMPOSTE (3.358.743) 4.352.886 994.143 

IMPOSTE SUL REDDITO 18.955 (18.955)   

 UTILE/ (PERDITA) DELL'ESERCIZIO  (3.339.789) 4.333.931 994.143 

Altre componenti del conto economico complessivo       

 -Utili/(perdite) su attività finanziarie available for sale (60.465) - (60.465) 

 Totale utile/(perdita) complessivo del periodo  (3.400.254) 4.333.931 933.678 
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Vengono di seguito riportati gli indicatori pro forma relativi a “utile/perdita per azione” determinati 

sulla base dei dati del bilancio separato al 31.12.2016 e di quelli proforma – sempre riferiti al bilancio 

separato - a tale data e ciò atteso il fatto che il conferimento non è destinato a produrre effetti sugli 

indicatori proforma consolidati.  

UTILE/PERDITA PER AZIONE 

(sulla base dei dati del Bilancio Separato) 

Borgosesia 

Separato 

Borgosesia Separato 

post conferimento 

(proforma) 

(in euro) Al 31.12.2016 Al 31.12.2016 

Utile/(perdita) dell'esercizio (3.339.789) 994.143 

di cui derivante da risultato delle attività operative (3.339.789) 994.143 

Utile/(perdita) spettante agli azionisti ordinari (3.244.277) 965.712 

di cui derivante da risultato delle attività operative (3.244.277) 965.712 

Utile/(perdita) spettante agli azionisti di risparmio (95.512) 28.431 

di cui derivante da risultato delle attività operative (95.512) 28.431 

Numero medio ponderato azioni ordinarie in circolazione 30.380.668 30.380.668 

Numero medio ponderato azioni di risparmio in circolazione 894.412 894.412 

RISULTATO BASE E DILUITO PER AZIONE ORDINARIA (0,107) 0,032 

di cui derivante da risultato delle attività operative (0,107) 0,032 

RISULTATO BASE E DILUITO PER AZIONE DI RISPARMIO (0,107) 0,032 

di cui derivante da risultato delle attività operative (0,107) 0,032 
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7. Prospettive della Società e del Gruppo 

Come in precedenza precisato la Società risulta attualmente in liquidazione in forza della delibera 

assunta dagli azionisti il 30 novembre 2015. 

In dipendenza dell’Accordo ed in conformità al Piano la procedura di liquidazione in atto dovrà essere 

revocata successivamente alla conclusione dell’OPS. 

Tale evento dovrà comunque divenire efficace entro il 28 febbraio 2018 in forza di quanto previsto 

dalla Convenzione. 

Atteso che all’esito dell’OPS CdR è destinata ad assumere il controllo della Società, questa ha prima 

d’ora manifestato la propria volontà di focalizzarne l’attività sugli investimenti in talune tipologie di 

asset non performing salva la possibilità che siano valutate altre forme di integrazione con quelle già 

esercitate in tale settore dal Gruppo Cdr Advance Capital di cui CdR è parte. 

Fermo quanto precede, pur nella limitata attività da questi esercitata, la Società ed il Gruppo, hanno 

registrato, a far corso dal trascorso esercizio, un seppur flebile segnale di inversione di tendenza nella 

caduta dei valori del comparto immobiliare, circostanza questa di fatto confermata nella perizia a base 

del Conferimento. 

Quanto all’evolversi della struttura finanziaria consolidata, la stessa, all’esito del Conferimento, è 

destinata a registrare una radicale modifica stante l’accollo, fermo quanto precisato nelle Avvertenze, 

di tutte le esposizioni in capo a Kronos. 

Quanto al risultato economico dell’esercizio in corso, lo stesso, anche a livello consolidato, appare 

destinato, ad oggi, al raggiungimento di un equilibrio grazie in specie agli effetti derivanti dal 

Conferimento. 

 

 

 

 

 

 

Il dirigente preposto alla redazione dei documenti contabili e societari dell’Emittente, dottor 

Alessandro Becheri, dichiara ai sensi del comma 2 dell’articolo 154-bis del TUF che l’informativa 

contabile relativa all’Emittente contenuta nel presente Documento Informativo corrisponde alle 

risultanze documentali, ai libri ed alle scritture contabili. 
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